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ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 31/03/2011
Do Capital Integralizado

Ordinérias 65.097
Preferenciais 0
Total 65.097

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versédo : 2
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 1.044.403 994.023
1.01 Ativo Circulante 146.567 145.365
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 111.107 114.575
1.01.03 Contas a Receber 28.395 23.763
1.01.03.01 Clientes 27.804 14.764
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 591 8.999
1.01.03.02.01 Partes Relacionadas 591 8.999
1.01.04 Estoques 3.260 3.762
1.01.06 Tributos a Recuperar 3.406 3.061
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.406 3.061
1.01.07 Despesas Antecipadas 191 117
1.01.07.01 Despesas com Vendas a Apropriar 191 117
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 208 87
1.01.08.03 Outros 208 87
1.02 Ativo Nao Circulante 897.836 848.658
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 43.285 12.848
1.02.01.03 Contas a Receber 11.870 11.027
1.02.01.03.01 Clientes 11.860 11.017
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 10 10
1.02.01.04 Estoques 29.814 815
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 1.601 1.006
1.02.01.07.01 Depdsitos Judiciais 1.601 1.006
1.02.02 Investimentos 829.308 809.747
1.02.02.01 Participacdes Societarias 829.308 809.747
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 804.114 798.330
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas em Conjunto 25.194 11.417
1.02.03 Imobilizado 3.172 3.041
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 3.172 3.041
1.02.04 Intangivel 22.071 23.022
1.02.04.01 Intangiveis 22.071 23.022
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 1.044.403 994.023
2.01 Passivo Circulante 121.890 100.414
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 2.179 3.434
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 329 362
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 1.850 3.072
2.01.02 Fornecedores 105 121
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 105 121
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 886 106
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 848 105
2.01.03.01.02 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social a Recolher 848 105
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 38 1
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 35.512 36.823
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 56 833
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 56 833
2.01.04.02 Debéntures 35.456 35.990
2.01.05 Outras Obrigactes 80.233 56.585
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 905 409
2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 905 391
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 18
2.01.05.02 Outros 79.328 56.176
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatorio a Pagar 43.239 43.239
2.01.05.02.04 Dividendos Adicionais Propostos pala Administragéo 8.647 8.647
2.01.05.02.05 Credores por Imovéis Compromissados 24.000 0
2.01.05.02.06 Contas a Pagar 732 672
2.01.05.02.07 Adiantamento de Clientes 1.276 1.232
2.01.05.02.08 Aquisic6es de Participacdes Societarias 1.434 2.386
2.01.06 Provisdes 2.975 3.345
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2.975 3.345
2.01.06.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 825 587
2.01.06.01.05 Provisdes Impostos e Contribuices Diferidos 2.150 2.758
2.02 Passivo N&o Circulante 179.937 192.456
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 158.189 171.825
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 7 7
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 7 7
2.02.01.02 Debéntures 158.182 171.818
2.02.02 Outras Obrigacgtes 18.190 17.319
2.02.02.02 Outros 18.190 17.319
2.02.02.02.03 AquisicGes de Participagdes Societéarias 17.190 17.319
2.02.02.02.05 Credores por Iméveis Compromissados 1.000 0
2.02.03 Tributos Diferidos 1.761 1.515
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 1.761 1.515
2.02.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 1.267 1.101
2.02.03.01.02 Pis e Cofins Diferidos 494 414
2.02.04 Provisdes 1.797 1.797
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 1.797 1.797
2.02.04.01.05 Provis@es para Contingéncias 1.797 1.797
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2.03 Patriménio Liquido 742.576 701.153
2.03.01 Capital Social Realizado 490.941 490.941
2.03.02 Reservas de Capital -13.236 -13.236
2.03.02.07 Despesas com Oferta Publica de Acdes -13.236 -13.236
2.03.04 Reservas de Lucros 264.871 223.448
2.03.04.01 Reserva Legal 15.781 15.781
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 249.090 207.667
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versédo : 2

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 4.392 2.918
3.01.01 Vendas de Iméveis 1.528 2.494
3.01.02 Ajuste a Valor Presente 45 69
3.01.03 Taxa de Administracao 3.346 710
3.01.04 Cancelamentos e Descontos -6 -56
3.01.05 Impostos s/ Vendas -521 -299
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.047 -661
3.03 Resultado Bruto 3.345 2.257
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 36.447 35.723
3.04.01 Despesas com Vendas -71 -34
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -8.001 -5.588
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 863 335
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 43.656 41.010
3.04.06.01 Equivaléncia Patrimonial 44.594 45.951
3.04.06.02 Amortizacdo de Agio -938 -4.941
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 39.792 37.980
3.06 Resultado Financeiro 1.341 -4.395
3.06.01 Receitas Financeiras 3.775 1.113
3.06.02 Despesas Financeiras -2.434 -5.508
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 41.133 33.585
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro 290 -459
3.08.02 Diferido 290 -459
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 41.423 33.126
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 41.423 33.126
3.99 Lucro por A¢éo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Bésico por Agao
3.99.01.01 ON 0,63630 0,50890
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,63630 0,50890
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010

4.01 Lucro Liquido do Periodo 41.423 33.126

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 41.423 33.126
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A Verséo : 2

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -24.218 82.268
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -5.668 -2.660
6.01.01.01 Lucro Liquido antes do IRPJ e CSLL 41.133 33.585
6.01.01.02 Deprecia¢des e Amortizacdes Acumuladas 1.141 5.081
6.01.01.04 Tributos Diferidos (PIS e COFINS) -141 153
6.01.01.05 Apropriagdes de Encargos s/ Financiamentos 0 2.759
6.01.01.07 Resultado da Equivaléncia -44.594 -45.951
6.01.01.11 Ajuste a Valor Presente -45 -69
6.01.01.12 Encargos Financeiros s/ Financ. Amort. Capitalizados -3.162 1.782
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -18.550 278
6.01.02.01 Contas a Receber -13.838 -973
6.01.02.02 Imoveis Destinados a Venda -28.497 141
6.01.02.03 Impostos e Contribui¢cdes a Recuperar -345 120
6.01.02.04 Despesas com Vendas -74 -36
6.01.02.05 Depdsitos Judiciais -595 0
6.01.02.06 Outros Ativos -121 40
6.01.02.07 Fornecedores -16 12
6.01.02.08 Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias -168 621
6.01.02.09 Adiantamento de Clientes 44 202
6.01.02.10 Credores por Im6veis compromissados 25.000 0
6.01.02.12 Contas a Pagar 60 151
6.01.03 Outros 0 84.650
6.01.03.02 Integralizacdo de Capital - Novas Ac¢des 0 84.650
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 26.793 -5.256
6.02.01 Adi¢6es no Ativo Imobilizado -334 8.310
6.02.02 Adi¢bes em Investimentos 27.114 -13.488
6.02.03 Adi¢Bes em Intangiveis 13 -78
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -6.043 -18.666
6.03.01 Capitalizagdo Empréstimos e Financiamentos 5.528 0
6.03.03 Partes Relacionadas do Ativo 8.408 2.011
6.03.04 Partes Relacionadas do Passivo 496 -11
6.03.05 Pagamento de Emprestimos e Financiamentos -14.407 -14.326
6.03.06 Pagamento de Juros sobre Financiamento -6.068 -6.340
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -3.468 58.346
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 114.575 13.208
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 111.107 71.554
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/03/2011

Verséao : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 490.941 15.781 207.667 0 -13.236 701.153
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 490.941 15.781 207.667 0 -13.236 701.153
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 41.423 0 41.423
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 0 41.423 0 41.423
5.07 Saldos Finais 490.941 15.781 207.667 41.423 -13.236 742.576
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutaces do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/03/2010

Verséao : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 340.941 6.678 86.598 0 -13.236 420.981
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 340.941 6.678 86.598 0 -13.236 420.981
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 84.650 0 0 0 0 84.650
5.04.01 Aumentos de Capital 84.650 0 0 0 0 84.650
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 33.126 0 33.126
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 33.126 0 33.126
5.07 Saldos Finais 425.591 6.678 86.598 33.126 -13.236 538.757
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versédo : 2

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
7.01 Receitas 5.777 3.553
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 1.567 2.508
7.01.02 Outras Receitas 4.210 1.045
7.01.02.01 Taxa de Administracéo 3.346 710
7.01.02.02 Outras Receitas Operacionais 864 335
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -3.190 -2.272
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1.047 -661
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.143 -1.611
7.03 Valor Adicionado Bruto 2.587 1.281
7.04 Retengdes -1.141 -5.081
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -203 -140
7.04.02 Outras -938 -4.941
7.04.02.02 Prov. p/ Perdas de Investimentos/Amortizacdo de Agio -938 -4.941
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 1.446 -3.800
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 48.369 47.064
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 44.594 45.951
7.06.02 Receitas Financeiras 3.775 1.113
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 49.815 43.264
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado 49.815 43.264
7.08.01 Pessoal 4.658 3.204
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 4.223 2.941
7.08.01.02 Beneficios 322 171
7.08.01.03 F.G.T.S. 113 92
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 1.060 1.203
7.08.02.01 Federais 755 1.138
7.08.02.02 Estaduais 14 16
7.08.02.03 Municipais 291 49
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 2.674 5.731
7.08.03.01  Juros 2.411 5.034
7.08.03.02  Aluguéis 240 222
7.08.03.03 Outras 23 475
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 41.423 33.126
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 41.423 33.126
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 2.288.010 2.099.216
1.01 Ativo Circulante 1.648.167 1.582.949
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 275.367 304.539
1.01.03 Contas a Receber 652.642 641.746
1.01.03.01 Clientes 652.642 641.746
1.01.04 Estoques 669.604 589.664
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.880 4,553
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.880 4553
1.01.07 Despesas Antecipadas 40.667 39.402
1.01.07.01 Despesas com Vendas a Apropriar 40.667 39.402
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 5.007 3.045
1.01.08.03 Outros 5.007 3.045
1.02 Ativo Nao Circulante 639.843 516.267
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 604.847 480.160
1.02.01.03 Contas a Receber 426.257 333.633
1.02.01.03.01 Clientes 405.851 333.138
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 20.406 495
1.02.01.04 Estoques 175.945 144.482
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 2.645 2.045
1.02.01.07.01 Depdsitos Judiciais 2.645 2.045
1.02.03 Imobilizado 12.925 13.085
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 12.925 13.085
1.02.04 Intangivel 22.071 23.022
1.02.04.01 Intangiveis 22.071 23.022
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 2.288.010 2.099.216
2.01 Passivo Circulante 686.674 614.683
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 4.031 6.990
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 2.181 3.918
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 1.850 3.072
2.01.02 Fornecedores 51.573 54.061
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 51.573 54.061
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 8.656 9.050
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 7.910 8.901
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicéo Social a Pagar 7.012 8.731
2.01.03.01.02 Imposto de Renda na Fonte a Recolher 898 170
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 746 149
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 359.658 292.479
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 324.201 256.489
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 324.201 256.489
2.01.04.02 Debéntures 35.457 35.990
2.01.05 Outras Obrigactes 219.768 209.103
2.01.05.02 Outros 219.768 209.103
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 43.239 43.239
2.01.05.02.04 Dividendos Adicionais Propostos pela Administragéo 8.647 8.647
2.01.05.02.05 Credores por Imoéveis Compromissados 52.882 51.537
2.01.05.02.06 Contas a Pagar 16.724 13.581
2.01.05.02.07 Adiantamento de Clientes 96.842 89.713
2.01.05.02.08 Aquisic6es de Participagdes Societarias 1.434 2.386
2.01.06 Provisbes 42.988 43.000
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 42.988 43.000
2.01.06.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 825 587
2.01.06.01.05 Provisdes Impostos e Contribui¢es Diferidos 42.163 42.413
2.02 Passivo Néo Circulante 827.336 756.706
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 244.689 258.807
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 86.507 86.989
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 86.507 86.989
2.02.01.02 Debéntures 158.182 171.818
2.02.02 Outras Obrigactes 544.980 465.184
2.02.02.02 Outros 544.980 465.184
2.02.02.02.03 Aquisicdes de Participagbes Societarias 17.190 17.319
2.02.02.02.04 Adiantamento de Clientes 465.417 408.357
2.02.02.02.05 Credores por Iméveis Compromissados 42.967 14.241
2.02.02.02.06 Contas a Pagar 4.828 5.164
2.02.02.02.07 Débitos com Participantes em SCPs 14.578 20.103
2.02.03 Tributos Diferidos 26.960 22.712
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 26.960 22.712
2.02.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos 12.579 10.602
2.02.03.01.02 Pis e Cofins Diferidos 14.381 12.110
2.02.04 Provisdes 10.707 10.003
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 10.707 10.003
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2.02.04.01.05 Provisdes para Contingéncias 10.707 10.003
2.03 Patrimdnio Liquido Consolidado 774.000 727.827
2.03.01 Capital Social Realizado 490.941 490.941
2.03.02 Reservas de Capital -13.236 -13.236
2.03.02.07 Despesas com Oferta Publica de Acdes -13.236 -13.236
2.03.04 Reservas de Lucros 264.871 223.448
2.03.04.01 Reserva Legal 15.781 15.781
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 249.090 207.667
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 31.424 26.674
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versédo : 2

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 224.603 220.685
3.01.01 Vendas de Imovéis 239.395 229.202
3.01.02 Ajuste a Valor Presente -1.872 2.091
3.01.03 Taxa de Administracéo 884 541
3.01.04 Cancelamentos e Descontos -5.695 -3.475
3.01.05 Impostos s/ Vendas -8.109 -7.674
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -159.609 -152.038
3.03 Resultado Bruto 64.994 68.647
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -23.898 -29.011
3.04.01 Despesas com Vendas -13.099 -17.091
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -10.401 -8.041
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 540 1.062
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -938 -4.941
3.04.06.02 Amortizacdo de Agio -938 -4.941
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 41.096 39.636
3.06 Resultado Financeiro 11.166 3.530
3.06.01 Receitas Financeiras 14.407 5.954
3.06.02 Despesas Financeiras -3.241 -2.424
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 52.262 43.166
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -8.827 -7.495
3.08.01 Corrente -8.827 -7.495
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 43.435 35.671
3.10 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas -2.012 -2.545
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Opera¢des Descontinuadas -2.012 -2.545
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 41.423 33.126
3.11.01 Atribuido a Sé6cios da Empresa Controladora 41.423 33.126
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON 0,63630 0,50890
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
3.99.02.01 ON 0,63630 0,50890
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Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 41.423 33.126

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 41.423 33.126

4.03.02 Atribuido a So6cios Nao Controladores 41.423 33.126
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -71.734 51.956
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 60.562 62.402
6.01.01.01 Lucro Liquido antes do IRPJ e CSLL 52.262 43.166
6.01.01.02 Deprecia¢des e Amortizacdes Acumuladas 3.807 9.209
6.01.01.03 Provisdes para Contingéncias 704 399
6.01.01.04 Tributos Diferidos (PIS e COFINS) 459 4534
6.01.01.05 Apropriagdes de Encargos s/ Financiamentos 5.016 5.403
6.01.01.11 Ajuste a Valor Presente 1.872 -2.091
6.01.01.12 Encargos Financeiros s/ Financ. Amort. Capitalizados -3.162 1.782
6.01.01.13 Apropriag6es de Encargos Financeiros s/ Mutuo -396 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -132.296 -95.096
6.01.02.01 Contas a Receber -85.481 -123.274
6.01.02.02 Imoveis Destinados a Venda -108.241 22.672
6.01.02.03 Impostos e Contribui¢cdes a Recuperar -327 134
6.01.02.04 Despesas com Vendas -1.265 -6.452
6.01.02.05 Depdsitos Judiciais -600 0
6.01.02.06 Outros Ativos -1.477 -1.427
6.01.02.07 Fornecedores -2.488 461
6.01.02.08 Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias 333 733
6.01.02.09 Adiantamento de Clientes 64.189 969
6.01.02.10 Credores por Iméveis compromissados 30.071 -4.278
6.01.02.12 Contas a Pagar 2.807 5.165
6.01.02.13 Aquisicdo de Participagfes Societarias -1.081 13.679
6.01.02.14 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Pagos -8.736 -3.478
6.01.02.16 Emprestimos -20.000 0
6.01.03 Outros 0 84.650
6.01.03.02 Integralizacdo de Capital - Novas Acdes 0 84.650
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -2.696 -8.734
6.02.01 Adic¢des no Ativo Imobilizado -2.709 -3.664
6.02.03 Adi¢Bes em Intangiveis 13 -5.070
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 45.258 12.787
6.03.01 Capitalizagdo Empréstimos e Financiamentos 96.038 55.374
6.03.05 Pagamento de Emprestimos e Financiamentos -38.718 -36.710
6.03.06 Pagamento de Juros sobre Financiamento -9.275 -7.230
6.03.07 Aumento (Diminuicéo) das Participacdes Minoritarias 3.452 1.888
6.03.09 Diminuicéo Débitos com Participantes em SCPs -6.239 -535
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -29.172 56.009
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 304.539 93.739
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 275.367 149.748
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/03/2011

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Verséao : 2

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 490.941 15.781 207.667 0 -13.236 701.153 26.674 727.827
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 490.941 15.781 207.667 0 -13.236 701.153 26.674 727.827
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 -2.012 0 -2.012 4.750 2.738
5.04.09 Participacdo de Minoritarios em 0 0 0 -2.012 0 -2.012 4.750 2.738
Controladas
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 43.435 0 43.435 0 43.435
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 43.435 0 43.435 0 43.435
5.07 Saldos Finais 490.941 15.781 207.667 41.423 -13.236 742.576 31.424 774.000
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/03/2010

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 340.941 6.678 86.598 0 -13.236 420.981 0 420.981
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 340.941 6.678 86.598 0 -13.236 420.981 0 420.981
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 84.650 0 0 0 0 84.650 0 84.650
5.04.01 Aumentos de Capital 84.650 0 0 0 0 84.650 0 84.650
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 33.126 0 33.126 0 33.126
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 33.126 0 33.126 0 33.126
5.07 Saldos Finais 425,591 6.678 86.598 33.126 -13.236 538.757 0 538.757
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
7.01 Receitas 233.958 230.169
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 231.828 227.819
7.01.02 Outras Receitas 2.130 2.350
7.01.02.01 Taxa de Administracéo 884 541
7.01.02.02 Outras Receitas Operacionais 1.246 1.809
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -174.078 -168.522
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -159.609 -152.038
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -14.469 -16.484
7.03 Valor Adicionado Bruto 59.880 61.647
7.04 Retengdes -3.807 -9.209
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -2.869 -4.268
7.04.02 Outras -938 -4.941
7.04.02.02 Prov. p/ Perdas de Investimentos/Amortizacdo de Agio -938 -4.941
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 56.073 52.438
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 12.394 3.409
7.06.02 Receitas Financeiras 14.406 5.954
7.06.03 QOutros -2.012 -2.545
7.06.03.01 Participantes em SCPs -714 -1.927
7.06.03.02 Participacdes de Minoritarios em Controladas -1.298 -618
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 68.467 55.847
7.08 Distribui¢@o do Valor Adicionado 68.467 55.847
7.08.01 Pessoal 4.663 3.241
7.08.01.01 Remuneracao Direta 4.228 2.974
7.08.01.02 Beneficios 322 173
7.08.01.03 F.G.T.S. 113 94
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 18.903 16.833
7.08.02.01 Federais 18.462 16.728
7.08.02.02 Estaduais 14 16
7.08.02.03 Municipais 427 89
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 3.478 2.647
7.08.03.01  Juros 942 1.466
7.08.03.02  Aluguéis 237 222
7.08.03.03 Outras 2.299 959
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 41.423 33.126
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 41.423 33.126
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08.01 - Comentdrios do Desempenho Consolidado do Primeiro Trimestre de 2011

Mogi das Cruzes, 17 de maio de 2011 — A Helbor Empreendimentos S.A. (BM&F BOVESPA: HBOR3),
incorporadora residencial e comercial com presenca em 10 estados e no Distrito Federal, abrangendo 29
cidades brasileiras, anuncia hoje seus resultados do primeiro trimestre de 2011 (1T11). As informagdes
apresentadas foram comparadas com o quarto trimestre de 2010 (4T10) e com o primeiro trimestre de 2010
(1T10). As demonstragdes financeiras consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil que compreendem as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e estdo em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade (International Financial Reporting Standards — IFRS) aplicaveis a entidades de
incorporagdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). DESTAQUES

DESEMPENHO FINANCEIRO

A receita operacional liquida da Helbor totalizou RS 224,6 milh&es no 1T11, crescimento de 1,8% em relacdo ao
1T10. O lucro bruto caiu 5,3%%, passando de RS 68,6 milhdes no 1T10, para RS 65,0 milhdes no 1T11, e a
margem bruta atingiu 28,9%. O EBITDA (“resultado antes de juros, impostos, depreciagdo e amortizagao”) caiu
RS 3,9 milhdes, ou 8,1%, passando de RS 48,8 milhdes no 1T10, para RS 44,9 milhdes no 1T11, e a margem
EBITDA atingiu 20,0%. O lucro liquido atingiu RS 41,4 milhdes (resultado bdsico por acdo de RS 0,6363),
crescimento de 25,0% em relagcdo ao 1T10, a margem liquida alcangou 18,4% e a rentabilidade sobre o
patrimoénio liquido médio acumulada em 12 meses (ROAE) atingiu 27,2%. O crescimento do lucro liquido
observado no 1T11 é reflexo da performance operacional alcangada pela Companhia, aliada ao controle de
custos e disciplina financeira. A tabela a seguir apresenta os principais indicadores operacionais da Helbor do

1T11e 1T10:

Var. Var.
(RS mil) 1T11 1T10 1T11 x 4T10 1T11 x

1T10 4T10
Receita Operacional Liquida 224.603 220.685 1,8% 254.787 -11,8%
Lucro Bruto 64.994 68.647 -5,3% 76.334 -14,9%
Margem Bruta (%) 28,9% 31,1% -2,2 p.p. 30,0% -1,1 p.p.
EBITDA 44.903 48.845 -8,1% 53.960 -16,8%
Margem EBITDA (%) 20,0% 22,1% -2,1 p.p. 21,2% -1,2 p.p.
Lucro Liquido 41.423 33.126 25,0% 48.055 -13,8%
Resultado Basico por Ac¢do (RS) 0,6363 0,5089 25,0% 0,7382 -13,8%
Margem Liquida (%) 18,4% 15,0% 3,4 p.p. 18,9% -0,5 p.p.
ROAE 27,2% 22,8% 44pp.  281%  -0,9 p.p.

Em 31 de marco de 2011, o endividamento da Helbor totalizou RS 604,3 milhdes, um aumento de 61,6% em
relacio a 31 de marco de 2010. Esse crescimento é fun¢do, basicamente, do aumento do saldo de
financiamentos de obras, refletindo o crescimento do nimero de empreendimentos langados nos ultimos anos
e da emissdo de uma debénture no valor de RS 90 milhdes. Adicionalmente, 56,1% da divida da Companhia é de
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BHelbor

Passado, presente e futuro ao seu lado.

Comentarlo do Desempenho

longo prazo. A tabela a seguir detalha o endmdamento total, nos encerramentos do 1T11, 4T10 e do 1T10:

Endividamento (R$ Mil) 1711 1710 1T1;’iriT o 4T
Financiamentos de Obras 410.055 244,528 67,9% 342.019 20,0%
Debéntures 193.639 125.327 54,5% 207.809 -6,8%
Empréstimos 253 4.217 -94,0% 1.458 -82,6%
Endividamento Total 604.347 374.072 61,6% 551.286 9,6%
Curto Prazo 359.658 241.892 48,7% 292.479 23,0%
Longo Prazo 244.689 132.180 85,1% 258.807 -5,5%

A divida liquida da Helbor representava 44,3% do patriménio liquido de 31 de margo de 2011 (-11,0% excluindo-
se o SFH que estd diretamente vinculado a carteira de recebiveis), o que atesta que a nossa estrutura de capital
estd pouco alavancada e ainda ha espaco para novas captacdes, se forem necessarias. A tabela a seguir
apresenta a reconciliagdo da divida liquida, nos encerramentos do 1T11, 4T10 e do 1T10:

- . Var.

Endividamento (R$ mil) 1T11 1T10 1711 x 1710 4710
Endividamento Total 604.347 374.072 61,6% 551.286 9,6%
Disponibilidades 275.367 149.748 83,9% 304.539 -9,6%
Divida Liquida 328.980 224.324 46,7% 246.747  33,3%
Financiamento de Obras (SFH) 410.455 244.528 67,9% 342.019 20,0%
Divida Liquida (ex-SFH) ' (81.475) (20.204) 303,3% (95.272) -14,5%
Patrimoénio Liquido 742.576 538.757 37,8% 701.153 5,9%
Divida Liquida / Patriménio Liquido (%) 44,3% 41,6% 2,7 p.p- 35,2% 9,1 p.p.

Divida Liquida (ex-SFH) ' / Patriménio Liquido (%) -11,0% -3,8% -7,2 p.p. -13,6% 2,6 p.p.

Texcluindo o SFH que esta diretamente vinculado a carteira de recebiveis

O total de recebiveis, liquidos de AVP, atingiu RS 1.058,5 milhdes em 31 de marco de 2011, sendo RS 941,2
milhdes, liquido de AVP, referentes as unidades em construcdo e RS 117,3 milhdes de unidades concluidas. A
evolucdo dos recebiveis de unidades concluidas estda compativel com os empreendimentos entregues no
periodo, sendo que a Helbor vai continuar a sua politica de repasse e securitizacdo de recebiveis, preservando
assim a liquidez de seu balancgo. As tabelas a seguir apresentam a abertura dos recebiveis, incluindo o saldo do
ajuste a valor presente e outros créditos nos encerramentos do 1T11, 4T10 e do 1T10:

Obras Concluidas Em Construgao Total de Recebiveis no Balango
(RS Mil) 1T11 1T10 Var. 1T11 1T10 Var. 1T11 1T10 Var.
Titulos a Receber * 114.733 62.233 84,4% 958.285 685.582 39,8% 1.073.018 747.815 43,5%
Ajuste a Valor Presente - - - (35.444) (24.648) 43,8% (35.444) (24.648) 43,8%
Outros Créditos 2.547 153 1564,7% 18.372 4.744 287,3% 20.919 4.897 327,2%
Total 117.280 62.386 88,0% 941.213 665.678 41,4% 1.058.493 728.064 45,4%

* Liquidos de PDD.
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Obras Concluidas Em Construgao Total de Recebiveis no Balango
1T11 4T10 Var. 1T11 4T10 Var. 1T11 4T10 Var.
Titulos a Receber * 114.733 132.248 -13,2% 958.285 872.044 9,9% 1.073.018 1.004.292 6,8%
Ajuste a Valor Presente - - - (35.444) (33.524) 5,7% (35.444) (33.524) 5,7%
Outros Créditos 2.547 439 480,2%  18.372 3.677 399,6% 20.919 4.116 408,2%
Total 117.280 132.687 -11,6% 941.213 842.197 11,8% 1.058.493 974.884 8,6%

* Liquidos de PDD.

O resultado a apropriar totalizou RS 566,3 milhdes no encerramento do 1T11, um aumento de 46,9% quando
comparado ao encerramento do 1T10. A margem a apropriar atingiu 37,8%, apresentando um aumento de 4,6
pontos percentuais em relagdo ao encerramento do 1T10.

A tabela a seguir apresenta a evolugdo das receitas a apropriar, o custo das unidades vendidas a apropriar, as
despesas comerciais e do resultado a apropriar, para o 1T111, 4T10 e 1T10:

Var. Var.

(RS Mmil) LR 1t 1T11 x 1T10 e 1T11 x 4T10
Receita Bruta a Apropriar 1.555.973 1.205.296 29,1% 1.630.112 -4,5%
Impostos sobre Vendas (56.793) (43.993) 29,1% (59.499) -4,5%
Receita Liquida a Apropriar 1.499.180 1.161.303 29,1% 1.570.613 -4,5%
Custos das Unidades Vendidas a Apropriar ' (932.879) (775.689) 20,3% (982.710) -5,1%
Resultado a Apropriar 566.301 385.614 46,9% 587.903 -3,7%
Margem a Apropriar (%) 37,8% 33,2% 4,6 p.p. 37,4% 0,4 p.p.
Despesas Comerciais a Apropriar (46.251)  (33.759) 37,0% (44.126) 4,8%

TIncluso no custo encargos financeiros referentes aos juros das debéntures

LANCAMENTOS

O VGV total langado no 1T11 atingiu RS 51,5 milhdes, sendo RS 41,2 milhdes a parte Helbor, empreendimento
residencial de padrdo médio baixo. A tabela abaixo detalha o empreendimento Helbor jardins Ipoema, langado

em 31/03:
(RS Mil) 1111 1710 1T1\1/E:(r1‘T10 4T10 1T1;/ irz'mo
Numero de Langamentos 1 6 -5 6 -5
Total de Unidades Langadas 240 1.352 -1.112 919 -679
VGV Langado Total 51.548 451.788 -88,6% 367.291 -86,0%
VGV Langado Helbor 41.238 333.750 -87,6% 285.094 -85,5%
Participagdo Helbor 80,0% 73,9% +6,1 p.p. 77,6% +2,4 p.p

A tabela a seguir detalha o empreendimento Helbor jardins Ipoema, langado em 31/03:

Total de To.tal 2 L5 VGV Helbor %

Empreendimento Localizacao Segmento . Unidades  Total e
Unidades Liquidas* (RS Mil)* (RS Mil) Helbor
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Helbor Jardins lpoema  31/03/2011 Mogi das Cruzes-sp  ¢diO 240 216 51548 41238  80,0%

Baixo

VENDAS CONTRATADAS

As vendas contratadas totais atingiram RS 183,4 milhdes no 1T11 sendo RS 150,6 milhdes a parte Helbor (82,1%
das vendas totais). Do total de vendas do trimestre, parte Helbor, 28,0% refere-se a vendas de langamentos e
72,0% de estoque, que apresentou uma velocidade de vendas de 36,0% no trimestre, patamar bastante
elevado.

A tabela a seguir apresenta um resumo de determinadas informagdes operacionais relacionadas as vendas
contratadas, para o 1T11,4T10e 1T10:

.1T11 o
R$ Mil 1T11 1T10 VarlTlTo *oamo 1;’2':” 10
Vendas Contratadas Totais 183.433 437.734 -58,1% 432.776 -57,6%
Vendas Contratadas Helbor 150.635 357.664 -57,9% 318.417 -52,7%
Total de Unidades Vendidas 509 1.253 -744 1.114 -605
Participagdo Helbor 82,1% 81,7% +0,4 p.p. 73,6% 8,5p.p

ESTOQUE

O estoque total a valor de mercado no encerramento do 1T11 somou RS 416,7 milhdes, sendo RS 331,9
milhdes referente a parte Helbor. Do estoque total, 5,1% (4,6% parte Helbor) refere-se as unidades
entregues.

BANCO DE TERRENOS

No encerramento do 1T11, o estoque de terrenos para futuros lancamentos somava 1.246,2 mil m* de area total
de venda, com 66 projetos, o que corresponde a um VGV potencial total de RS 5,7 bilhdes. Com relacdo a parte
Helbor, o VGV potencial é de RS 4,5 bilh&es, o que representa 79,1% do estoque total de terrenos. O banco de
terrenos da Helbor continua bastante diversificado em termos de perfil de produto e geograficamente.

PAGINA: 23 de 78



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A Versdo : 2

Notas Explicativas

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

Notas explicativas as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011
(em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto operacional

A Helbor Empreendimentos S.A., (a seguir designada como “Companhia”) é uma sociedade
anonima de capital aberto, fundada em 17 de outubro de 1977, com sede localizada na Av.
Voluntdrio Fernando Pinheiro Franco, 515, na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de S3ao Paulo,
Brasil, tendo suas a¢des negociadas na Bolsa de Valores de Sao Paulo no novo mercado, desde 29
de outubro de 2007.

As Sociedades integrantes das demonstragdes financeiras consolidadas que estdo sendo
apresentadas, Helbor Empreendimentos S.A. e suas Sociedades controladas, descritas na nota n2
10 possuem como atividade preponderante a incorporagdo, compra e venda de imdveis
residenciais e comerciais, prestacdo de servicos de administragcdo de empreendimentos proprios e
a participagdo em outras sociedades.

O desenvolvimento de empreendimentos de incorporagdo imobiliaria, quando da participagdo
com outros parceiros, é realizado por intermédio de Sociedades em Conta de Participagdo (SCP) ou
por meio de Sociedades Simples de Propédsito Especifico (SPE), modalidade adotada para
empreendimentos a partir de 2007 e ainda em empreendimentos incorporados em conjunto.

A Companhia tem adotado como politica e filosofia, formar parcerias com as principais
incorporadoras e construtoras das regides onde atua, dessa forma efetuou no periodo aquisi¢cdes
e alienagdes de participagdes societdrias, conforme comentado nas notas 4 e 16.

A Administragdo da Companhia autorizou a conclusao da elaboragdo das Informagées Trimestrais -
ITRs referentes a 31 de margo de 2011, individuais e consolidadas, em 16 de maio de 2011.

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas é o Real, todos os valores apresentados
nestas Informacgdes Trimestrais estdo expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de
outro modo.

2. Politicas contabeis

As informagGes contdbeis intermedidrias da controladora para o trimestre findo em 31 de margo
de 2011 foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21 — Demonstracdo Intermedidria e as informagdes contabeis intermediarias
consolidadas de acordo com o CPC 21 e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial
Reporting, que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplica¢cdo da Interpretagdao Técnica ICPC
02 as Entidades de Incorporagdo Imobilidria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e aprovada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de
Contabilidade (CFC)

A elaboragdo das demonstragdes financeiras requer a adogdo, por parte da administracdao, de
estimativas e julgamentos que afetam os valores reportados de ativos e passivos, a divulga¢do dos
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ativos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras e receitas e despesas nos
exercicios demonstrados.

As estimativas sdo usadas para, entre outros, a determinacdo da vida Util de bens e equipamentos,
provisGes necessarias para passivos contingentes, provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa,
0s custos e as receitas orgcadas para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares.
Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por
essas estimativas.

A liquidagdo das transagGes envolvendo essas estimativas poderda resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas periodicamente em prazo ndo superior a um ano. Vide nota 2.18, com
os detalhes das estimativas.

2.1. Bases de consolidagao
As Informagdes contdbeis intermedidrias consolidadas incluem as opera¢des da Companhia e das

seguintes empresas controladas, cuja participagdo percentual na data destas informacgdes
contabeis intermediarias e respectiva forma de consolidagao é assim composta:
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Versado : 2

% de Participa¢gdo /forma de consolidagio

Razdo Social 31/03/2011 31/12/2010

SCP Edificio Helbor Tower 40,000 integral 40,00 integral
SCP Residencial Quintas do Tatuapé 50,000 integral 50,00 integral
SCP Residencial Helbor Mediterranee 50,000 integral 50,00 integral
SCP Edificio Helbor Home Flex Gonzaga 79,999 integral 79,999 integral
SCP Helbor Flat Class 75,000 integral 75,00 integral
SCP Howa 89,999 integral 89,999 integral
SCP Condominio Bardo de Campo Belo 80,000 integral 80,00 integral
SCP Edificio Elizabeth By Helbor 85,000 integral 85,00 integral
SCP Helbor Spazio Club 79,999 integral 79,999 integral
SCP Helbor Atmosphere Campo Belo 85,000 integral 85,00 integral
SCP Vero Vila Rica 75,000 integral 75,00 integral
SCP Sunrise Gonzaga 85,000 integral 85,00 integral
SCP Helbor Infinite 80,000 integral 80,00 integral
SCP Helbor Resort Reserva do Mar 99,998 integral 99,998 integral
SCP Helbor Tendence 99,999 integral 99,999 integral
SCP Helbor Espaco e Vida Pacaembu 99,999 integral 99,999 integral
SCP Residencial Helbor Acqualife 99,989 integral 99,989 integral
SCP Edificio Helbor Trend Jardins 99,999 integral 99,999 integral
SCP Edificio Vivere Ibirapuera 99,999 integral 99,999 integral
SCP Cond. Resid. Cap Ferrat 89,999 integral 89,999 integral
SCP Coral Gables 89,999 integral 89,999 integral
SCP Helbor Trend Pacaembu 99,999 integral 99,999 integral
SCP Esplanada Life Club 90,000 integral 90,00 integral
SCP Pensilvania By Helbor 50,000 integral 50,00 integral
SCP Residencial Helbor Upperhouses Parque Taquaral 90,000 integral 90,00 integral
SCP Helbor Reserva do Itapety 99,990 integral 99,99 integral
SCP Helbor Horizons 99,999 integral 99,999 integral
SCP Helbor Victoria Home Club 80,000 integral 80,00 integral
SPE Capital Federal Investimentos Imobiliarios Ltda 99,000 integral 99,00 integral
SPE Vergueiro Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Palmeiras Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Av. Sad Jodo 2 Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Novaes Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Seis Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Travessa Sdo José Investimentos Imobiliarios Ltda 90,000 integral 90,00 integral
SPE Washington Investimentos Imobiliarios Ltda 90,000 integral 90,00 integral
SPE Hesa 85 Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Aicas Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Portugal Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Americo Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Av. Sdo Jodo 3 Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Av. Sdo Jodo Comercial Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Iperoig Investimentos Imobiliarios Ltda 60,000 integral 60,00 integral
SPE LM Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Nebias Investimentos Imobiliarios Ltda 80,000 integral 80,00 integral
SPE Hesa 2 Investimentos Imobiliarios Ltda 80,000 integral 80,00 integral
SPE Hesa 5 Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Hesa 6 Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Hesa 7 Investimentos Imobiliarios Ltda 99,990 integral 99,99 integral
SPE Hesa 8 Investimentos Imobiliarios Ltda 95,000 integral 95,00 integral
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SPE Hesa 9 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 10 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 11 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 12 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 14 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 15 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 18 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 21 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 22 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 23 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 26 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 28 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 29 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 30 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 31 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 32 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 33 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 34 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 35 Investimentos Imobilidrios Ltda (b)

SPE Hesa 36 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 37 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 38 Investimentos Imobilidrios Ltda (b)

SPE Hesa 39 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 40 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 41 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 42 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 43 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 44 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 45 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 46 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 47 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 48 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 49 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 50 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 51 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 52 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 53 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 54 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 55 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 59 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 60 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 63 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 64 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 65 Investimentos Imobiliarios Ltda (b)

SPE Hesa 66 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 67 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 68 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 70 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 71 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 75 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 79 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 80 Investimentos Imobilidrios Ltda

99,990
90,000
95,000
99,990
99,990
70,000
99,990
75,000
75,000
75,000
90,000
99,990
70,000
99,990
90,000
80,000
99,990
90,000
95,000
90,000
99,990
80,000
80,000
99,990
70,000
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
75,000
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
80,000
99,990
99,990
80,000
99,990
75,000
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
50,000
99,990
99,990

integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral

99,99
90,00
95,00
99,99
99,99
70,00
99,99
75,00
75,00
75,00
90,00
99,99
70,00
99,99
90,00
80,00
99,99
90,00
99,99
90,00
99,99
99,99
80,00
99,99
70,00
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
75,00
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
80,00
99,99
99,99
80,00
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
50,00
99,99
99,99
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integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
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SPE Hesa 82 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 83 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 86 Investimentos Imobiliarios Ltda (c)

SPE Hesa 88 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 90 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 91 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 92 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 93 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 94 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 95 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 97 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 98 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 99 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 100 Investimentos Imobilidrios Ltda (c)
SPE Hesa 101 Investimentos Imobilidrios Ltda (c)

SPE Hesa 102 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 103 Investimentos Imobilidrios Ltda (b)

SPE Hesa 104 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 105 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 106 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 107 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 108 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 109 Investimentos Imobilidrios Ltda (c)

SPE Hesa 110 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 111 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 112 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 113 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 114 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 115 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 116 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 117 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 118 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 119 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 120 Investimentos Imobilidrios Ltda (c)

HLO Investimentos Itda (a)

SPE Chamanta Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Emilio Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 84 Investimentos Imobiliadrios Ltda
SPE Salvador Incorporagdo 1 Ltda

Helbaaco Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
SPE Goiania Incorporagdo 14 Ltda - Green Style

SPE Hesa 1 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 3 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 4 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 13 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 16 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 17 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 19 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 20 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 24 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 25 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 27 Investimentos Imobiliarios Ltda

99,990
75,000
99,990
75,000
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
70,000
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990
99,990

60,000
95,000
50,000
65,000
50,000
70,000
70,000
70,000
70,000
70,000
70,000
70,000
40,000
50,000
70,000
70,000
70,000

integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional

99,99
75,00

75,00
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99

99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99

99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99
99,99

33,333
60,00
95,00
50,00
65,00
50,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
40,00
50,00
70,00
70,00
70,00
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integral
integral

integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral

integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral

integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
integral
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
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SPE Parque Flamboyant 2 Ltda

SPE Goiania Incorporagdo 15 Ltda

SPE Hesa 56 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 57 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 58 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 61 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 62 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 69 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 72 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 73 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 74 Investimentos Imobiliarios Ltda
Tapirapé Empreendimentos Ltda

Jacaranda Incorporadora Ltda

SPE Hesa 77 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 78 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 76 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 81 Investimentos Imobiliarios Ltda (b)
SPE Hesa 87 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 89 Investimentos Imobilidrios Ltda

Sociedade Residencial Bueno Um S/A - Residencial Casablanca Life Style (a)
Residencial Goiania Alpes S/A - Residencial Trinidad Life Style

Sol Oeste Investimentos Imobilidrios S/A - Aton Business Style

Sociedade Residencial Oeste 13 S/A - Residencial Sol de La Plaza

New Business Style

Absolut Bussines Style

Residencial La Piazza

(a) SCP’s encerradas incorporadas pela sécia ostensiva
(b) Venda total ou parcial de participagdo.
(c) Empresas constituidas para futuros empreendimentos

70,000
70,000
70,000
70,000
50,000
70,000
60,000
70,000
50,000
50,000
70,000
50,000
50,000
50,000
50,000
50,000
50,000
54,000
60,000

45,000
45,000
35,000
60,000
40,000
45,000

proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional

proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional

70,00
70,00
70,00
70,00
50,00
70,00
60,00
70,00
50,00
50,00
70,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
99,99
54,00
60,00
50,00
45,00
45,00
35,00
60,00
40,00
45,00
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proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
integral

proporcional
proporcional

proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional
proporcional

As controladas sdo consolidadas integralmente quando a Companhia é a Unica a deter influéncia
na administracdo da SCP / SPE. S50 consolidadas proporcionalmente a sua participagdo quando a

gestdo da SPE é compartilhada com outros parceiros.

Os resultados das subsidiarias adquiridas/incorporadas durante os trimestres findos em 31 de
marco de 2011 e 2010 estdo incluidos nas demonstragdes dos resultados desde a data da sua
aquisicdo/combinacdo. Os exercicios sociais das controladas incluidas na consolidacdo sdo
coincidentes com os da controladora e as praticas e politicas contabeis foram aplicadas de forma
uniforme nas Sociedades consolidadas e sdo consistentes com aquelas utilizadas no exercicio
anterior. Todos os saldos e transagdes entre as empresas foram eliminados na consolidagdo. As
transagOes entre a Controladora e as empresas controladas sao realizadas em condi¢des e pregos

estabelecidos entre as partes.

2.2. Apuragao e apropriacao do resultado de incorporagao imobilidria e venda

de imoveis

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no momento em que a venda
é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.
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Os juros pré-fixados e a variagdo monetdria sdo apropriados ao resultado, na rubrica receitas
financeiras, observando o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, foram observados os procedimentos e normas
estabelecidos pelas Orientagdes OCPC 01 e OCPC 04 e Interpretagdo Técnica ICPC 02 do CPC -
Comité de Pronunciamentos Contabeis, quais sejam:

® QO custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é apropriado integralmente
ao resultado;

= E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relagdo
ao seu custo total or¢ado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas,
ajustada segundo as condi¢Oes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das
receitas a serem reconhecidas;

= Os montantes da receita de venda apurada, incluindo a atualizagdo monetdria, liquido das parcelas
ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes,
quando aplicavel.

® Os custos referentes a juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisicdo de
terrenos sdo apropriados ao resultado por competéncia, ndo interferindo no percentual apurado
do custo corrigido.

Operacdes de permuta
As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, sdo apuradas com

base no valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno é
registrado como um componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em
contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do instrumento
particular ou contrato relacionado a referida transacéo, desde que tenha sido obtido o registro de
incorporacdo imobiliaria do futuro empreendimento. As receitas e 0s custos decorrentes de
operacBes de permutas s@o apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos
empreendimentos, conforme descrito nos itens acima.
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2.3. Taxa de administragao

As receitas em epigrafe sdo provenientes da prestacdo de servicos de administracdo (contabil,
financeiro e comercial) das S.C.Ps e S.P.Es pela controladora. Estas receitas sdo registradas em
conformidade com o regime de competéncia dos exercicios.

2.4. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos em conta movimento, aplicagdes financeiras resgataveis no prazo de até 90
dias das datas das transagdes e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As
aplicagdes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em sua maioria, sdo classificadas na
categoria “ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”. A abertura dessas aplicagGes
por tipo de classificagdo estd apresentada na nota 5.

2.5. Contas a receber

Sdo apresentadas a valor presente e de realizagdo, reconhecidas de acordo com o critério descrito
na nota 2.2. A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa foi constituida em montante
considerado suficiente pela Administracdo para os créditos cuja recuperacdo é considerada
duvidosa.

Em relagdo aos recebiveis que possuem garantia real das unidades imobilidrias vendidas, na
medida em que a concessdo das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquidagdo e/ou
negociacdo dos créditos a receber dos clientes, a constituicdo de provisdo para devedores
duvidosos é considerada substancialmente desnecessaria.

2.6. Imoveis a comercializar

Os imoveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de constru¢cdo que ndo excede
ao seu valor liquido realizavel. No caso de imdveis em construcdo, a parcela em estoque
correspondente ao custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

O custo compreende o terreno, materiais, mao-de-obra contratada e outros custos de construcéao
relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operagfes
de crédito imobiliario incorridos durante o periodo de construcdo e os juros das debéntures), o0s
quais sao capitalizados como iméveis a comercializar e levados ao resultado das SPEs e SCPs
proporcionalmente a fragao ideal vendida, na rubrica “custo dos iméveis vendidos”.

O valor liquido realizavel é o pre¢o de venda estimado para o curso normal dos negécios
deduzidos os custos de execucéo e as despesas de vendas.

Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisi¢do, acrescido dos eventuais encargos
financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar. No caso de permutas por unidades a
serem construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das
unidades permutadas.
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2.7. Despesas com vendas a apropriar

As despesas com vendas a apropriar sdo representadas principalmente por despesas com
comissdes sobre as vendas realizadas, sendo apropriadas ao resultado, observando-se 0 mesmo
critério adotado para reconhecimento das receitas e custos das unidades vendidas (nota 2.2).

2.8. Investimentos em controladas

Os investimentos da Companhia em suas controladas sdo avaliados com base no método da
equivaléncia patrimonial. Os juros relativos as debéntures empregados pela controladora na
compra de terrenos, sdo capitalizados como investimentos e amortizados observando-se o mesmo
critério adotado para reconhecimento das receitas e custos das unidades vendidas (nota 2.2). No
consolidado, estes montantes ficam classificados como Iméveis a comercializar.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na controlada é contabilizado
no balango patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudangas apds a aquisicdo da
participacdo societaria na coligada. O intangivel relacionado com a coligada é incluido no valor
contabil do investimento, sendo amortizado de acordo com sua realizagdo. Em fung¢do do
intangivel fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) integrar o valor contdbil do
investimento na coligada (ndo é reconhecido separadamente), ele ndo é testado separadamente
em relagdo ao seu valor recuperavel.

A participagdo societaria no resultado da controlada é demonstrada no resultado da controladora
como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos
acionistas.

As Informacgdes Trimestrais das controladas sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgacdo
que a Companhia.

Quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com
as adotadas pela Companhia.

Ap0ds a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial para fins de demonstragdes financeiras
da controladora, a Companhia determina se é necessario reconhecer perda adicional do valor
recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua coligada. A Companhia determina, em
cada data de fechamento, se ha evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas
sofreram perdas por redugdo ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante
da perda por reducdo ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da
controlada e o valor contdbil e reconhece o montante na demonstracdo do resultado da
controladora.

2.9. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo. A depreciacdo dos bens é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na nota 11 e leva em consideragao o tempo de vida util-econémica estimada dos
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bens.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
(calculado como sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) é
incluido na demonstragdo do resultado, no exercicio em que o ativo for baixado.

Em 01 de janeiro de 2009, data de transicdo para adog¢do inicial das IFRS, conforme
divulgado nas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2010, a Companhia optou por ndo avaliar o seu ativo imobilizado pelo valor justo como
custo atribuido considerando que: (i) o método de custo, deduzido de provisdo para
perdas, € o melhor método para avaliar os ativos imobilizados da Companhia; (ii) o ativo
imobilizado da Companhia é segregado em classes bem definidas e relacionadas a sua
Unica atividade operacional que é a Incorporacdo de Imaveis. A vida util dos bens do ativo
imobilizado é anualmente revisada pela administragao.

2.10. Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensurados no reconhecimento inicial ao custo
de aquisicdo e, posteriormente, deduzidos da amortizagdo acumulada e perdas do valor
recuperavel, quando aplicavel.

Os intangiveis identificados nas aquisicbes de investimentos, com vida util definida,
fundamentado pela expectativa de rentabilidade futura dos investimentos sdo amortizados com
base na realizagdo dos resultados dos empreendimentos, ou seja, evolugdo da obra e das vendas
das unidades, sendo submetido ao teste de avaliagdo do valor recuperavel (“impairment”).

2.11. Provisao para redugao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdao ou perda de seu valor recuperdvel. Quando tais evidéncias sao identificadas,
e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

2.12. Demais ativos e passivos (circulante e nao circulante)

Um ativo é reconhecido no balan¢o quando se trata de recurso controlado pela Companhia
decorrente de eventos passados e do qual se espera que resultem em beneficios econémicos
futuros.

Um passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possui uma obrigagdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico
seja requerido para liquida-lo.
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2.13.Imposto de renda e contribui¢ao social sobre o lucro

Conforme permitido pela legislagdo fiscal, a receita relacionada as vendas de unidades
imobilidrias é tributada com base no regime de caixa e ndo com base no critério descrito na nota
2.2, para reconhecimento dessa receita.

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados, observando os critérios estabelecidos
pela legislagdo fiscal vigente, pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para
o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social. Conforme facultado pela legislagdo
tributaria, certas subsididrias optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades, a
base de calculo do imposto de renda é calculada sobre a receita de imdveis a razdo de 8%
(incorporagdo imobilidria), e a da contribuigao social a razdo de 12% (incorporagdo imobilidria) e
100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo
imposto e contribuigdo.

Para as empresas em que a pratica contabil difere da pratica fiscal, é calculado um passivo ou
ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferidos para refletir quaisquer diferencgas
temporarias, comentado na nota 8.2.

2.14. Outros beneficios a empregados

Os beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem, em adicdo a
remuneragdo fixa (saldrios e contribuicGes para a seguridade social (INSS), férias, 132 saldrio),
remuneragdes variaveis como participacdo nos lucros. Esses beneficios sdo registrados no
resultado do exercicio quando a Companhia tem uma obrigacdo com base em regime de
competéncia, a medida que sdo incorridos.

2.15. Gastos com oferta publica de a¢oes

Os custos com o processo de emissao de agdes quando da abertura de capital foram registrados e
estdo sendo apresentados em conta redutora do capital social no patrimonio liquido, conforme
Pronunciamento CPC 08 - Custos de Transacdo e Prémios na Emissdo de Titulos e Valores
Mobiliarios.

2.16. Lucro por agao

O resultado por agao basico e diluido é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Companhia e a média ponderada das a¢Ges ordindrias em circulagdo no respectivo
periodo.

A Companhia ndo possui operag¢des que influenciam no cdlculo do lucro diluido, portanto o lucro
diluido por acdo corresponde ao valor do lucro basico por agdo.

2.17. Ajuste a valor presente de ativos e passivos
Os ativos e passivos monetdrios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da

transacgao, levando em consideragao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em
certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para

PAGINA: 34 de 78



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A Versdo : 2

Notas Explicativas

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

Notas explicativas as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011
(em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

transacGes semelhantes. Subseqlientemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita
com venda de imodveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do
método da taxa efetiva de juros em relagao aos fluxos de caixa contratuais.

A Companhia adota como premissa efetuar o cdlculo a valor presente no contas a receber para
unidades ndo concluidas. A taxa utilizada é resultante da comparagdo entre a taxa média de
captacdo de empréstimos e financiamentos da Companhia expurgada a inflagdo e a taxa média da
NTN-B, sendo utilizada a maior dentre as duas, a qual se encontra demonstrada na nota 6.

2.18.Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas
Julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras da Companhia e suas controladas requer que a
administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagdes de passivos
contingentes, na data base das demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas
premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor
contabil do ativo ou passivo afetado em periodos futuros.

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro, sdo discutidas a seguir.

Custos orgados

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e os
ajustes com base nesta revisdo sado refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o
método contabil utilizado.

Tributos

A Companhia e suas controladas estdo sujeitas no curso normal dos nossos negodcios a
investigacoes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel,
tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo
do objeto das investiga¢cdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja
movido contra a Companhia e controladas, podem afetar adversamente a Companhia e
controladas, independentemente do respectivo resultado final.

A Companhia e suas controladas sdo periodicamente fiscalizadas por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdencidrias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao é possivel
garantir que essas autoridades nao autuardao a Companhia e suas controladas, nem que essas
infragGes ndao se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos
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judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.
Valor Justo de Instrumentos Financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial ndo
puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de avaliagdo, incluindo o
método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles
praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando isso ndo for vidvel, um determinado
nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes
sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.
Mudangas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos
instrumentos financeiros.

Provisées para demandas judiciais e administrativas

A Companhia reconhece provisdao para causas fiscais, civeis e trabalhistas. A avaliagdo da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisGes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas
e ajustadas para levar em conta alteragGes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigdo
aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais.

2.19. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia se
torna parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos financeiros. Quando reconhecidos, sdo
inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo (quando aplicavel). Sua mensuragdo
subseqiente ocorre a cada data de balango de acordo com as regras estabelecidas para cada tipo
de classificagdo de ativos e passivos financeiros, conforme descrito na nota 23.
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2.20. Informagdes por segmento

A principal receita da atividade da Companhia vem da incorporagdo e venda de imdveis e taxa
para administracdo desses empreendimentos, cobrados das SCPs (Sociedade em conta de
Participagdo) e SPEs (Sociedade de Propdsito Especifico)) onde sdo realizados os
empreendimentos. Além disso, todas as decisGes dos administradores e gestores relativas ao
planejamento estratégico, financeiras, compras, investimentos de recursos e avaliagdo de
performance sdo tomadas considerando a Companhia e suas controladas como um todo a
Companhia estd organizada em um Unico segmento de negdcio.

3. Novos pronunciamentos emitidos pelo IASB

Até a data de divulgacdo destas InformagBes Trimestrais -ITRs individuais e consolidadas, os
seguintes pronunciamentos e interpretacGes emitidos pelo IASB foram publicados:

Novas Normas Aplicacao obrigatéria para
exercicios iniciados a partir de:

IFRS 9 Instrumentos Financeiros 1° de janeiro de 2013

Emendas as Normas existentes

Emenda ao IAS 32 Instrumentos Financeiros: 1° de fevereiro de 2010

Apresentacao e Classificacao de
emissdes de direitos sobre acdes
Emendas ao IFRS 7 | Instrumentos Financeiros: 1° de janeiro de 2013
Divulgacédo Transferéncia de
Ativos Financeiros

Nao existem outras normas e interpretagdes emitidas e ainda nao adotadas que possam, na
opinido da Administragdo, ter impacto significativo no resultado ou no patriménio liquido
consolidados divulgados pela Companhia.

A Companhia ndo espera impactos significativos sobre as demonstrag¢des financeiras consolidadas
na adocgdo inicial dos novos pronunciamentos e interpretagées.

O CPC ainda ndo editou os respectivos pronunciamentos e modificacOes relacionados as IFRSs
novas e revisadas apresentadas anteriormente. Em decorréncia do compromisso do CPC e da CVM
de manter atualizado o conjunto de normas emitido com base nas atualizagGes feitas pelo IASB, é
esperado que esses pronunciamentos e modificagdes sejam editados pelo CPC e aprovados pela
CVM até a data de sua aplicagdo obrigatdria.

Em junho de 2010, o IASB emitiu o ED/2010/06 — Revenue from contracts with customers que
resultou, apds o término do periodo de audiéncia publica, num total de 986 comentdarios
(comment letters), evidenciando a relevancia e diversidade de opinides sobre os assuntos
apresentados no ED (exposure draft) nas diversas jurisdicdes participantes. Dentre esses assuntos,
estd aquele referente ao reconhecimento de receita na atividade imobilidria, principalmente no
que diz respeito ao conceito de controle de um ativo e as especificidades de sua transferéncia
continua.
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O IFRIC pautou para sua agenda de margo de 2011 a discussdao de um tépico do IFRIC 15 referente
ao esclarecimento sobre a transferéncia continua de controle. A expectativa dos agentes de
mercado brasileiro é que o produto dessa reunido possibilite um direcionamento mais efetivo
guanto ao entendimento do IASB sobre a questao.

4. Aquisicao e Alienagoes de participagdes societarias

Ao adquirir um negdcio, a Companhia avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com o
objetivo de classifica-los e aloca-los de acordo com os termos contratuais, as circunstancias
econdmicas e as condigdes pertinentes. Se a combinagdo de negdcios for realizada em estagios e
com partes independentes, o valor justo na data de aquisicdo da participagdo societdria
previamente detida no capital da adquirida é reavaliado a valor justo na data de aquisi¢do, sendo
os impactos reconhecidos na demonstra¢do do resultado. Nao foram transacionadas operagdes
que se qualifiquem para aplicagdo deste procedimento.

O intangivel é inicialmente mensurado como sendo o excedente da contraprestacdo transferida
em relagdo aos ativos liquidos adquiridos (ativos identificadveis e passivos assumidos). Se a
contraprestacdo for menor do que o valor justo dos ativos liquidos adquiridos, a diferenga é
reconhecida como ganho na demonstragao do resultado.

Apds o reconhecimento inicial, o intangivel € mensurado pelo custo, deduzido de quaisquer
perdas acumuladas do valor recuperdvel. Os testes do valor recuperdvel sdo efetuados
anualmente ou quando a Companhia possui algum indicio de perda.

4.1 Aquisicdo de participagGes societarias
Durante o trimestre findo em 31 de marg¢o de 2011, a Companhia ndo adquiriu novas participacbes
societarias.
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4.2 — Alienacgdo de participagGes societarias

Trimestre findo em 31 de margo de 2011

Empresa Setor de Data da Participagdo Participagdo Custo Valor da Valor Valor a Corregao Ganho /
Atuagdo Venda Societaria Alienagdo recebido receber Monetaria Perda
Vendida da Cia. apés a
Operagdo

Incorporagao

Hesa 35 Investimentos Imobilidrios Ltda.  de Iméveis  27/01/2011 4,99% 95,00% 244 177 - 192 16 (67)
Incorporagao

Hesa 81 Investimentos Imobilidrios Ltda.  de Imdveis  21/02/2011 25,00% 74,99% 10.031 11.370 4722 6.755 107 1.338
Incorporagdo

Hesa 81 Investimentos Imobilidrios Ltda.  de Iméveis  21/02/2011 24,99% 50,00% 10.028 11.366 4.720 6.753 107 1.338
Incorporagdo

Hesa 65 Investimentos Imobilidrios Ltda.  de Imdveis  28/02/2011 24,99% 75,00% 339 344 - 344 - 5
Incorporagao

Hesa 38 Investimentos Imobilidrios Ltda.  de Iméveis  21/02/2011 17,99% 82,00% 550 685 - 685 - 135
Incorporagao

Hesa 38 Investimentos Imobilidrios Ltda.  de Iméveis  21/02/2011 2,00% 80,00% 61 76 - 76 - 15

Hesa 103 Investimentos Imobilidrios Incorporagdo

Ltda. de Imdveis  21/02/2011 29,99% 70,00% 3 3 - 3 - -

5. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Caixa e Bancos 999 135 24.084 14.300
Aplicagdes financeiras (a) - - 141.175 175.799
Lastro Debéntures (b) 73.535 82.645 73.535 82.645
Certificado de depdsito bancdrio (c) 36.573 31.795 36.573 31.795
111.107 114.575 275.367 304.539

(a) As aplicacées de liquidez imediata sGo remuneradas por uma taxa média de 0,80% a.m;

(b) Operagdes compromissadas — Lastro Debéntures, remuneradas a taxa média de 0,90%
a.m;

(c) Certificado de depdsito bancdrio remunerado por uma taxa média mensal de 1%, sendo
classificado na rubrica “Caixa e equivalentes de caixa”, por tratar-se de ativo financeiro
com possibilidade de resgate imediato, sem que haja penalidade quanto aos valores
resgatdveis.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
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curto prazo e nao para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia considera
equivalente de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante
conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor, sendo que
estdo representadas por aplicagGes financeiras em fundos DI, Certificados de Depdsito Bancdrio,
renda fixa e operagdes compromissadas (operagGes com compromisso de recompra), e sdo
resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas operagoes.

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos se
concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicagbes em instituicGes financeiras de
primeira linha e sdo substancialmente remuneradas com base em percentuais da variagdo do
Certificado de Depdsito Interbancario (CDI).

6. Contas a receber

Controladora Consolidado

Descrigdo 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

Contas a Receber (a) 21.271 22.789 1.073.314 1.005.129
Ajuste a valor presente (b) (35) (81) (35.444) (33.525)
PDD (82) (82) (296) (837)
Outros Créditos a Receber (c) 18.510 3.155 20.919 4.117
Total 39.664 25.781 1.058.493 974.884
Circulante 27.804 14.764 652.642 641.746
N&o Circulante 11.860 11.017 405.851 333.138

a) Conforme mencionado na nota 2.2, a Companhia e suas controladas adotam os
procedimentos e normas estabelecidos pelas Orientagées OCPC 01 e OCPC 04 e
Interpretagdo Técnica ICPC 02 do CPC - Comité de Pronunciamentos Contdbeis para
reconhecimento contdbil dos resultados auferidos nas operagdes imobilidrias realizadas.
Em decorréncia, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo
concluidas ndo esta refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro é
limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja
recebidas;

b) Saldo referente ao calculo do ajuste a valor presente de contas a receber financeiro para
unidades nao concluidas apropriados proporcionalmente pelo critério descrito na nota
2.17 utilizando uma taxa de desconto de 5,96% a.a. em 31 de marg¢o de 2011, 6,21% a.a.
em 31 de dezembro de 2010 e 6,28% a.a.em 31 de margo de 2010;

c) Saldo a receber basicamente representado por venda de participagGes societarias, taxas

de administracdo, créditos a receber de parceiros referente a sua participagdo no
financiamento de obras e cheques a receber.
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As contas a receber de venda de imdveis estdao substancialmente atualizadas pela variagdo do
indice Nacional da Construgdo Civil (INCC) até a entrega das chaves. Apds a entrega das chaves as
contas a receber sdo acrescidas de juros Tabela Price de 12% a.a. e atualizadas pelo IGPM.

Os saldos de titulos a receber classificados no ndo circulante apresentam a seguinte composi¢do
por ano de vencimento:

Controladora Consolidado
Ano de vencimento 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
2012 1.177 1.398 76.033 73.295
2013 1.493 1.357 99.202 77.024
2014 1.522 1.362 65.157 52.174
Apds 2014 7.668 6.900 165.459 130.645
Total 11.860 11.017 405.851 333.138

Abaixo demonstramos a movimenta¢do da provisdo para devedores duvidosos (PDD) no
trimestre:

Descricao Controladora Consolidado

Saldo em 31/12/2010 (82) (837)
Novas constituigdes, liquidas das reversdes - 541
Saldo em 31/03/2011 (82) (296)

7. Imoveis a comercializar

Representados pelos custos das unidades imobilidrias concluidas e em construgao, bem como
pelos terrenos para futuras incorporagdes, conforme demonstramos a seguir:

Controladora Consolidado

Descrigao 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

Terrenos a Incorporar 29.814 815 679.418 569.437
Iméveis Concluidos 2.092 2.343 9.744 12.999
Imoveis em Construgdo (a) 451 475 135.356 134.754
Loteamentos a Comercializar 717 944 717 944
Juros (b) - - 20.313 16.012
Total 33.074 4.577 845.548 734.146
Circulante 3.260 3.762 669.604 589.664
Nao circulante 29.814 815 175.945 144.482

a) O valor contdbil de um empreendimento (terreno acrescido dos custos de regularizagdo e
financiamento) é transferido para a conta “imdveis em constru¢do” no momento em que
o empreendimento é langado para comercializagado;

b) Refere-se a capitalizagdo dos juros com debénture e encargos financeiros com
financiamentos de obras.

Versado : 2
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A classificacdo dos imdveis a comercializar entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é
realizada por meio de expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos
imobiliarios, revisada periodicamente pela administracdo
8. Imposto de renda e contribuicao social
O imposto de renda e a contribuicdo social, correntes e diferidos, foram computados de acordo
com as aliquotas vigentes.
8.1. Reconciliagdao da despesa de imposto de renda e contribuigao social
A conciliagdo da despesa calculada pela aplicacdo das aliquotas fiscais do imposto de renda e
contribuicdo social é demonstrada como segue:
Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010
Constituicao impostos diferidos
Efeito do resultado das subsididrias tributadas pelo lucro presumido 290 (459) 8.854 8.977
Resultado antes da tributagdo 41.133 33.585 52.262 43.166
Diferengas tempordrias 2.064 (1.442) 2.064 (1.442)
Amortizagdo do intangivel 938 4.941 938 4.941
Equivaléncia patrimonial (44.594) (45.951) - -
Juros (3.162) 1.782 (3.162) 1.782
Base de célculo do Imposto de renda e contribuigdo social (3.331) (7.544) 60.956 57.424
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e contribui¢ao social
- - (20.725) (19.524)
Total de despesas com imposto de renda e contribuicdo social no resultado 290 (459) (8.827) (7.495)
Aliquota efetiva 8,71% -6,08% 14,48% 13,05%

8.2. Tributos Diferidos

O imposto de renda, a contribui¢do social, o PIS e a COFINS diferidos, sdo registrados para refletir
os efeitos fiscais decorrente de diferencas temporarias entre a base fiscal, que determina a
tributacdo, conforme o recebimento (Instrucdo Normativa n2 84/79 SRF) e a efetiva apropriacdo
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do lucro imobiliario (nota 2.2)

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

PASSIVO

IRPJ 2.063 2.276 20.386 19.411
CSLL 751 828 11.719 10.884
PIS 196 209 6.663 6.213
COFINS 901 960 30.355 28.617
Total dos impostos e contribui¢des diferidos passivos 3.911 4.273 69.123 65.125
Ciculante 2.150 2.758 42.163 42.413
Ndo Circulante 1.761 1.515 26.960 22.712

Em 31 de marco de 2011, a Companhia possuia créditos tributdrios a compensar sobre os
seguintes valores base (controladora):

Descri¢ao 31/03/2011
a. Prejuizos fiscais do imposto de renda 40.009
b. Base negativa de contribuicdo social 40.045

A Companhia optou por ndao contabilizar imposto de renda e contribui¢ao social ativos sobre
prejuizos fiscais e bases negativas de contribui¢do social por ndo possuir expectativa de utilizagao
a curto prazo.

A compensagdo dos prejuizos fiscais de imposto de renda e da base negativa da contribui¢do
social esta limitada a base de 30% dos lucros tributdveis anuais, sem prazo de prescrigdo.

9. Saldos e transagdes com partes relacionadas

As transagOes entre a Controladora e as empresas controladas sdo realizadas em condi¢des e
precos estabelecidos entre as partes.

9.1. Saldos e transagdes com controladas e coligadas

Em 31 de margo de 2011 e em 31 de dezembro de 2010, os saldos das transagcdes com partes
relacionadas classificadas como créditos com empresas ligadas podem ser assim demonstrados:

Ativo nao circulante

Controladora
31/03/2011 31/12/2010
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SCP Edificio Helbor Tower 20 20
SCP Residencial Quintas do Tatuapé 20 40
SCP Residencial Helbor Mediterranee - 215
SCP Helbor Flat Class 20 20
SCP Edificio Elizabeth By Helbor - 50
SCP Helbor Espaco e Vida Pacaembu 1 1
SCP Edificio Vivere Ibirapuera 20 20
SCP Cond. Resid. Cap Ferrat 1 -
SCP Helbor Reserva do Itapety 1 -
SCP Helbor Victoria Home Club 1 1.900
SPE Washington Investimentos Imobiliarios Ltda - 5
SPE Aicés Investimentos Imobiliarios Ltda - 2.490
SPE Hesa 5 Investimentos Imobiliarios Ltda 440 3.440
SPE Hesa 23 Investimentos Imobiliarios Ltda 8 -
SPE Hesa 38 Investimentos Imobiliarios Ltda - 11
SPE Hesa 54 Investimentos Imobilidrios Ltda 1 1
SPE Hesa 63 Investimentos Imobilidrios Ltda 1 1
SPE Hesa 75 Investimentos Imobilidrios Ltda - 700
SPE Hesa 83 Investimentos Imobilidrios Ltda - 25
Helbaaco Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 29 32
SPE Hesa 58 Investimentos Imobilidrios Ltda 1 1
SPE Hesa 73 Investimentos Imobilidrios Ltda 1 1
Baeta Neves Empreendimento Imobiliario SPE Ltda 26 26
591 8.999
Passivo circulante
Controladora
1T2011 2010
SCP Howa - 5
SCP Helbor Spazio Club 276 253
SCP Helbor Resort Reserva do Mar 193
SCP Helbor Reserva do Itapety 11 -
SCP Helbor Espaco e Vida Pacaembu 207
SCP Residencial Helbor Acqualife 131 131
SCP Edificio Helbor Trend Jardins 86 1
SPE Hesa 39 Investimentos Imobilidrios Ltda 1 1
SPE Hesa 77 Investimentos Imobiliarios Ltda B 18
905 409

Os valores a receber referem-se a devolugdo de capital investido em controladas, taxas de
administracdo e empréstimos com pessoas ligadas e os saldos a pagar estdo representados por
operagOes de empréstimos com pessoas ligadas, sem cobranca de juros e prazo definido para
pagamento.

No resultado do 12 trimestre de 2011, foi reconhecido o montante de RS 2.462 (RS 169 no 1°
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trimestre de 2010) referentes a cobranga de taxa de administracdo das SPEs, cujos efeitos foram
eliminados na elaboragdo das demonstragdes financeiras consolidadas.

9.2. Transagdes ou relacionamentos com acionistas

A Companhia mantém contratos de locagdo de imdveis, incluindo as instalagdes onde estd
estabelecida sua sede e filial, as quais sdo de propriedade de um dos acionistas (Helio Borenstein
S/A — Administragdo, Participa¢des e Comércio). O valor do aluguel pago no trimestre findo em 31
de margo de 2011 foi de RS 152 (RS 578 para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2010), em
linha com os valores de mercado. Os contratos tém vigéncia de 60 meses e sdo reajustados, a
cada 12 meses, pelo maior indice entre IGP-M, IGP-DI, INPC e IPCA.

Alguns diretores da Companhia possuem, de forma direta ou indireta, 57,69% das ag¢des da
Companhia em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010), sendo a participagdo indireta
realizada através da Hélio Borenstein S/A Administracdo, Participacdes e Comércio.

9.3. Remuneracao dos administradores

As despesas com remuneragao dos principais executivos e administradores da Companhia e suas
controladas, sdao resumidas como segue:

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010
Beneficios de curto prazo a empregados

Saldrios e honorarios 786 672 786 672
Remuneragdo do conselho de administracdo 120 - 120 -
Encargos sociais 181 134 181 134
Participagdo nos Lucros ou Resultados 1.460 1.183 1.460 1.183
2.547 1.989 2.547 1.989

Beneficios de curto prazo: Os beneficios de curto prazo incluem remuneragdo fixa (saldrios
e honorarios, férias, 132 salario), encargos sociais (contribui¢cdes para a seguridade social -
INSS, FGTS e outros) e remuneragdes variaveis como participagdo nos lucros.

Remuneracdo com base em agbes: Esta previsto em nosso estatuto outorgar opgdes de
compra ou subscri¢cdo de agdes aos membros da administragdo (presidente, diretores e vice-
presidentes), empregados ou ainda a favor de executivos de nossas controladas direta ou

indiretamente, porem ainda ndo foi definida e nem aprovada a forma e as datas para opgao.

Adicionalmente, durante o trimestre findo em 31 de margo de 2011, o Conselho da Administragao
foi remunerado em RS 120.

10. Investimentos
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Refere-se aos investimentos em controladas avaliados por equivaléncia patrimonial, eliminados
na consolidagao:
.Sajlqo Aumer.ito de Devolu.gao Dividendos Encargos financeiros EqulYaIenfla saldo final
inicial capital de capital (a) patrimonial
Descrigao
Movimentagdo acumulada - 2010 522.420 174.406 (72.406) (29.203) (2.492) 217.022 809.747
Movimentagdo 12 trimestre - 2011 809.747 46.152 (12.664) (61.683) 3.162 44.594 829.308
Movimentagdo acumulada - 2011 809.747 46.152 (12.664) (61.683) 3.162 44.594 829.308

a) Os juros relativos as debéntures empregados pela controladora na compra de terrenos,
constam como investimento e estdo sendo amortizados proporcionalmente a fragdo ideal
das unidades vendidas.

As Sociedades controladas tém como propdsito especifico a realizagdo de
empreendimentos imobiliarios, relativos a comercializagdo de imdveis residenciais e
comerciais

Os detalhes dos investimentos em sociedades controladas estdo a seguir apresentados:
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SCP Edificio Helbor Tower

SCP Residencial Quintas do Tatuapé
SCP Residencial Helbor Mediterranee
SCP Edificio Helbor Home Flex Gonzaga
SCP Helbor Flat Class

SCP Howa

SCP Condominio Bardo de Campo Belo
SCP Edificio Elizabeth By Helbor

SCP Helbor Spazio Club

SCP Helbor Atmosphere Campo Belo
SCP Vero Vila Rica

SCP Sunrise Gonzaga

SCP Helbor Infinite

SCP Helbor Resort Reserva do Mar
SCP Helbor Tendence

SCP Helbor Espago e Vida Pacaembu
SCP Residencial Helbor Acqualife

SCP Edificio Helbor Trend Jardins

SCP Edificio Vivere lbirapuera

SCP Cond. Resid. Cap Ferrat

SCP Coral Gables

SCP Helbor Trend Pacaembu

SCP Esplanada Life Club

SCP Pensilvania By Helbor

SCP Residencial Helbor Upperhouses Parque Taquaral

SCP Helbor Reserva do Itapety

SCP Helbor Horizons

Informagdes financeiras resumidas

Equivaléncia

Patrimonial (controladora)

Versao :

Saldo de

das controladas dos Investimentos
em 31 de margo de 2011 trimestres findos em em
Patrimonio  Receita Resultado
Ativo  Passivo liquido Bruta do 31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/12/2010
exercicio
1.211 161 1.051 355 146 59 145 420 482
762 241 521 530 322 161 6 260 199
12 11 - - - - (11) - -
3.645 424 3.221 312 131 105 122 2.577 5.728
1.352 159 1.193 - 36 27 29 895 1.131
10.772 521 10.251 1915 1431 1.288 679 9.225 7.938
78 35 43 - - - (5) 34 98
1.469 199 1.271 1.239 670 569 130 1.080 341
516 106 411 10 27 22 14 329 555
142 46 95 - 5 4 347 81 375
147 118 29 - 5 4 23 22 18
292 271 21 - 11 9 365 18 434
632 78 554 - 6 5 (37) 443 1.630
9.547 929 8.618 839 490 490 385 8.618 10.929
21.961 7.314 14.647 2.266 621 621 1.641 14.647 14.025
4.541 820 3.721 494 352 352 1.200 3.721 10.049
4.744 1.825 2.919 7 150 150 2.002 2,919 9.168
2.359 737 1.623 - 93 93 711 1.623 5.730
960 249 711 - 81 81 35 711 2.770
71.352 39.010 32.342 4.634 420 378 2.205 29.108 27.695
15.813 1.896 13.917 1.882 616 554 7.261 12.526 31.906
16.836 9.154 7.682 2.026 145 145 368 7.682 7.537
48.757 20.430 28.327 656 (1.081) (973) 581 25.494 25.072
4.098 1.095 3.003 - 221 110 326 1.502 3.841
9.476 3.130 6.347 - (27) (24) (2.677) 5.712 5.556
39.853 32.319 7.534 2.151 (131) (131) 578 7.533 7.664
3.034 1.206 1.828 - 288 288 1.261 1.828 8.040
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SCP Helbor Victoria Home Club

SPE Capital Federal Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Vergueiro Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Palmeiras Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Av. Sad Jodo 2 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Novaes Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Seis Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Travessa Sdo José Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Washington Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 85 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Aicds Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Portugal Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Americo Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Av. Sad Jodo 3 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Av. Sad Jodo Comercial Investimentos Imobiliarios
Ltda

SPE Iperoig Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE LM Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Nebias Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 2 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 5 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 6 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 7 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 8 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 9 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 10 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 11 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 12 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 14 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 15 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 18 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 21 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 22 Investimentos Imobiliarios Ltda

9.453

27.367

85.050

11.721

68.741

13.415

39.278

39.274

10.681

3.378

7.093

14.668

8.981

23.347

26.358

5.650

41.651

67.168

15.038

24.247

11.399

44.166

13.923

4.684

9.257

11.809

8.665

21.950

8.464

14.325

17.338

14.384

924

10.639

80.439

10.282

39.898

4.754

23.086

30.519

3.870

527

3.923

8.701

1.054

11.002

17.963

4.265

16.282

33.233

7.691

11.185

2.916

28.034

5.003

4.146

5.978

6.622

14.210

1.582

7.988

14377

10.971

8.529

16.729

4.611

1.439

28.843

8.661

16.192

8.755

6.811

2.851

3.169

5.967

7.927

12.344

8.395

1.385

25.369

33.935

7.347

13.062

8.483

16.132

8.920

537

9.256

5.832

2.043

7.739

6.882

6.337

2.961

3.414

2.520

19.444

2.700

6.563

10.212

3.670

1.212

3.387

271

5.956

758

12.483

13.010

3.809

6.003

1.603

3.289

3.135

3.332

1.223

3.643

1.370

2.092

3.735

4.990

365
848

(99)

3372
884
1.794
1.691
582
(7)
421
862
208
(563)
705
156
3.342
4.958
887
2.674
552
67

688

(13)
773
(293)
97
(13)
580
(903)

(63)

293
838

(99)

3.372
884
1.794
1.522
523
(7
421
861
208
(563)
705
93
3.342
3.965
710
2.674
552
67

653

(11)
734
(293)
97
(9)
580
(677)

(47)

1.215

1.545

(25)
1.144
252
1.465
452

(276)

(96)
165

145

296
19
751
1.876
374
640
112
1.344
(200)

(46)

20
(11)
1.446
(51)
2.603
(301)

320

Verséo : 2

6.823 7.363
16.561 15.722
4.611 3.909
1.439 1.437
28.841 25.469
8.660 7.776
16.191 14.397
7.880 3.748
6.129 4.390
2.850 2.408
3.169 2.748
5.966 5.105
7.926 7.718
12.343 11.556
8.394 6.589
831 617
25.366 17.675
27.148 23.182
5.878 5.167
13.060 10.386
8.482 7.930
16.130 15.763
8.474 7.203
537 530
8.330 8.162
5.540 4.806
2.043 2.335
7.739 7.241
4.818 4.827
6.336 5.756
2.220 2.748
2.560 2.007
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SPE Hesa 23 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 26 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 28 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 29 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 30 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 31 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 32 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 33 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 34 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 35 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 36 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 37 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 38 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 39 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 40 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 41 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 42 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 43 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 44 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 45 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 46 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 47 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 48 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 49 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 50 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 51 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 52 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 53 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 54 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 55 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 59 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 60 Investimentos Imobiliarios Ltda

15.984

6.138

4.639

8.184

19.770

10.744

14.614

10.975

10.681

8.296

10.792

37.531

3.571

19.039

17.318

31.417

718

7.238

8.545

7.481

6.573

11.663

11.770

13.266

5.167

11.862

10.186

20.472

28.983

15.066

12.159

1.756

2.941

595

19.471

3.115

11.043

3.047

4.961

3.487

3.083

37.120

956

11.440

4.823

30.141

60

5.401

4.924

5.103

3.991

2.891

11.063

13.058

1.433

11.463

9.707

18.214

28.877

14.860

3.825

4.381

1.698

7.588

299

7.629

3.571

7.928

5.720

4.809

7.709

410

2.615

7.599

12.495

1.276

658

1.837

3.620

2.378

2.581

8.772

707

208

3.734

399

479

2.258

107

207

5.795

1.297

(262)

569
3.750
2.072
3.666

939

4.175

138
2.860

4.346

6.236
2.939

2.092

(58)
322
13
(612)
(4)
27
554
643
1.198
(79)
1.020
(46)
(939)
316
704
(10)
(2)
1.044
563
356

(20)

(49)

(72)
(26)
]
(1)

(44)
290
13
(429)
(a)
24
442
643
1.078
(76)
918
(46)
(751)
253
703
0]
(2)
1.044
562
356

(20)

(49)

(72)
(21)
1
(1)

283

(20)

(11)

(411)

(33)

74

53

966

(1)

(25)

(50)

(1)

(118)

600

(43)

(9)

(58)

(88)

Verséo : 2
2.868 2.462
3.944 3.654
1.698 1.685
5.312 5.740

299 203
6.866 6.841
2.857 3.214
7.927 7.284
5.148 4.070
4.568 4.887
6.938 6.019

410 306
2.092 3.553
6.079 4.827

12.494 11.389

893 900

659 310
1.837 193
3.620 1.607
2.378 2.021
2.581 2.101

8 9
8.771 8.670

531 230

208 207
3.734 3.473

8 9

399 248

479 250
1.807 1.508

107 107

207 107
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SPE Hesa 63 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 64 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 65 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 66 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 67 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 68 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 70 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 71 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 75 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 79 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 80 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 82 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 83 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 86 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 88 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 90 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 91 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 92 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 93 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 94 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 95 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 97 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 98 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 99 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 100 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 101 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 102 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 103 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 104 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 105 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 106 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 107 Investimentos Imobilidrios Ltda

7.073

9.952

6.800

242

7.295

13.983

10.617

4.785

48

5.240

5.538

14.051

8.822

11.124

3.327

6.639

22.261

5.102

9.910

259

610

6.657

6.579

8.594

6.792

6.426

6.550

2.555

2.896

4.693

13.613

8.728

11.035

5.477

129

2.606

9.900

6.667

15

493

1.358

239
869
7.433
8.062
1.889
48
5.238
845
438
94
89
3323

1.161

22.133

2.496
10
259
609
(10)

(6)

(20)

(56)
(21)
(5)
(1)
(5)
(15)

(2)

(29)

(31)

39

(14)

(1)

(19)

(15)

(20)

(28)
(21)
(5)
(1)
(4)
(15)

(1)

(29)

(31)

39

(14)

(19)

(15)

Verséo : 2
395 394
9 9
1.019 858
8 9
9 9
9 9
239 259
869 860
3.717 2.994
8.062 6.982
1.889 1.592
48 48
3.929 3.895
845 -
328 254
94 94
89 89
3.322 601
1.161 92
7 7
9 10
9 10
22.130 94
9 10
2.496 -
10 -
259 10
426 10
(10) 10
(6) 10
9 10
9 10
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SPE Hesa 108 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 109 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 110 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 111 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 112 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 113 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 114 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 115 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 116 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 117 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 118 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 119 Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Hesa 120 Investimentos Imobilidrios Ltda
HLO Investimentos Itda

SPE Chamantad Investimentos Imobilidrios Ltda
SPE Emilio Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 84 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Salvador Incorporagdo 1 Ltda

Helbaaco Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
SPE Goiania Incorporagdo 14 Ltda - Green Style
SPE Hesa 1 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 3 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 4 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 13 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 16 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 17 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 19 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 20 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 24 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 25 Investimentos Imobiliarios Ltda
SPE Hesa 27 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Parque Flamboyant 2 Ltda

10

10

19.763

32.655

16.146

22.578

176.164

17.096

23.564

7.442

21.374

11.316

19.486

17.090

14.700

44.967

15.545

14.908

16.475

20.182

11.041

19.776

15.664

10.515

113.943

8.584

9.863

14.438

8.965

13.908

11.958

17

7.171

3.681

4.626

11.323

12913

10

10

8.722

12.879

482

12.063

62.220

8.512

13.701

7.440

6.936

2.350

5.578

5.131

14.683

37.795

11.864

10.281

5.152

7.269

3.663

3.867

2214

26.932

2.751

4.328

4.215

1.316

4.829

3.476

10.277

2.225

2.040

5.094

4.230

1.174
620
(7)
356
6.254
443
1.405
(29)
577
71
1.021

807

4.040
881
580
673

979

704
589
(4)
231
3.127
310
984
(20)
404
50
715

565

2.020
617
406
471

685

436

243

1.227
3.727
222
781
(121)
91
152
248
266
(24)
2.685
(26)
(15)
(99)

479

Verséo : 2
9 10
10 -
9 10
9 10
9 10
9 10
9 10
9 10
9 10
10 -
9 10
9 10
10 -
5.233 4529
12.235 10.411
241 245
7.841 7.610
31.110 27.983
5.958 5.648
9.591 8.607
5.208 4,914
4.855 4.101
1.645 1.595
3.905 3.189
3.592 3.027
5.873 5.871
18.898 16.877
8.305 7.688
7.197 6.791
3.607 3.136
5.088 4.403
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SPE Goiania Incorporagdo 15 Ltda

SPE Hesa 56 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 57 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 58 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 61 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 62 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 69 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 72 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 73 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 74 Investimentos Imobiliarios Ltda

Tapirapé Empreendimentos Ltda

Jacaranda Incorporadora Ltda

SPE Hesa 77 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 78 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 76 Investimentos Imobilidrios Ltda

SPE Hesa 81 Investimentos Imobiliarios Ltda

SPE Hesa 87 Investimentos Imobiliarios Ltda

Baeta Neves Empreendimento imobilidrio SPE Ltda
Sociedade Residencial Bueno Um S/A - Residencial
Casablanca Life Style

Residencial Goiania Alpes S/A - Residencial Trinidad Life
Style

Sol Oeste Investimentos Imobilidrios S/A - Aton Business
Style

Sociedade Residencial Oeste 13 S/A - Residencial Sol de La
Plaza

New Business Style

Absolut Bussines Style

Residencial La Piazza

Outros Investimentos (Debéntures) (1)

16.133

4.303

3.923

57.543

18.593

16.826

1.040

212

27.658

29.386

35.227

58.017

10.377

14.960

10.067

58.444

98

6.758

2.430

986

1.126

6.156

5.652

7.051

9.548

3.159

4.028

56.443

16.591

16.317

27.351

27.218

7.204

9.361

3.922

62

48

10311

152

300

52

81

837

856

668

6.586
1.143
(105)
1.100
2.002
509
1.038
211
307
2.168
28.024
48.656
6.455
14.898
10.020
48.133
95

6.607

2.130

934
1.045
5318
4.796

6.383

2.850

1.102

1.162

746

2.386

499

167

117

534
248
284

(8)

(580)

(1)

(1)
19
(301)
1319

(819)

(1)

(8)

(13)

116
50
18

100

231

(101)

Verséo : 2
373 257 4.610 4.166
173 - 800 627
199 - (74) (273)
(4) - 550 229
(406) - 1.401 372
. - 306 126
4 - 726 372
1 - 105 105
. - 154 54
13 - 1.517 1.400
(151) (39) 14.012 20.162
659 (516) 24.328 31.168
(410) (4) 3.228 3.637
- 62 7.449 7.449
- 39 5.010 5.000
3 24.067 37.775
(4) 51 55
(8) 3.964 3.972
- (88) - -
52 201 960 1.145
24 17 420 551
6 121 366 459
60 38 3.191 3.629
92 329 1.918 2.422
(45) 1.267 2.872 3.211
44.594 45,951 813.841 797.442
- - 15.467 12.305
44,594 45.951 829.308 809.747

(1) Os juros relativos a debéntures estdo considerados na controladora na rubrica de despesas
financeiras. No consolidado, sGo capitalizados inicialmente como imdveis a comercializar e
estdo sendo amortizados proporcionalmente a fragdo ideal das unidades vendidas, na

rubrica de custo dos imoveis vendidos.

Nossos testes de recuperabilidade ndo apontaram nenhum investimento que requeresse provisdao

para perdas.
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Notas explicativas as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011
(em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)
11. Imobilizado
Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia estao demonstrados nos quadros abaixo:
Controladora
InstalagGes, Estande de Total
Computadores Moéveis e maquinas e Vendas, Apto. do ativo
Modelo e
e softwares Veiculos utensilios equipamentos Outros Imobilizado
Custo ou avaliagao
Saldos em 1 de janeiro de 2010 1.443 571 351 964 626 3.955
Adigbes 327 - 421 640 397 1.785
Baixa - (200) - - - (200)
Transferéncia - - - - (1.023) (1.023)
Saldos em 31 de dezembro de 2010 1.770 371 772 1.604 - 4517
Adigbes 289 - 4 - - 293
Baixa - - - - - -
Transferéncia - - - - - -
Saldos em 31 de margo de 2011 2.059 371 776 1.604 - 4.810
Depreciagao
Saldos em 1 de janeiro de 2010 (546) (274) (149) (179) - (1.147)
Depreciagdo no exercicio (287) (74) (50) (117) - (528)
Baixa - 200 - - - 200
Transferéncia - - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2010 (833) (148) (199) (296) - (1.475)
Depreciagdo do exercicio (85) (19) (19) (40) - (163)
Baixa - - - - - -
Transferéncia - - - - - -
Saldos em 31 de margo de 2011 (918) (167) (218) (336) - (1.638)
Valor residual
Saldos em 31 de margo de 2011 1.141 204 558 1.268 - 3.172
Saldos em 31 de dezembro de 2010 937 223 573 1.308 - 3.041
Saldos em 31 de dezembro de 2009 897 297 202 785 626 2.807
Taxa média de depreciagdo anual 20% 20% 10% 10%
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Custo ou avaliagao

Saldos em 1 de janeiro de 2010
Adigbes

Baixas

Transferéncias

Saldos em 31 de dezembro de 2010
Saldos em 1 de janeiro de 2011
Adigbes

Baixas

Transferéncias

Saldos em 31 de margo de 2011
Depreciagao

Saldos em 1 de janeiro de 2010
Depreciagdo no exercicio

Baixa

Transferéncia

Saldos em 31 de dezembro de 2010
Depreciagdo do exercicio

Baixa

Transferéncia

Saldos em 31 de margo de 2011
Valor residual

Saldos em 31 de margo de 2011
Saldos em 31 de dezembro de 2010
Saldos em 01 de janeiro de 2010

Versdo : 2
Notas explicativas as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011
Consolidado

Instalagées, Estande de Total
Computadores Moveis e Maquinas e Vendas, Apto. do ativo
e softwares Veiculos utensilios Equipamentos Modelo e Imobilizado

Outros
1.443 571 363 964 28.199 31.540
327 - 421 640 12.649 14.037
- (200) - - (13.456) (13.656)
- - - - (1.023) (1.023)
1.770 371 784 1.604 26.369 30.898
1.770 371 772 1.604 4.517
289 - 4 - 27.298 27.591
2.059 371 776 1.604 27.298 32.108
(546) (274) (154) (179) (14.234) (15.386)
(287) (74) (51) (117) (9.585) (10.114)
- 200 - - 7.488 7.688
(833) (148) (205) (296) (16.331) (17.813)
- - - (19.183) (19.183)
(833) (148) (205) (296) (19.183) (19.183)
1.226 223 571 1.308 8.115 12.925
937 223 579 1.308 10.038 13.085
897 297 209 785 13.965 16.153

20% 20% 10% 10% 28% a 79%

Taxas médias de depreciagdo anual

A Companhia e suas controladas avaliaram a vida util-economica desses ativos e concluiram que

nao existem ajustes ou mudangas a serem reconhecidos em 31 de margo de 2011.
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Notas explicativas as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011
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12. Intangivel

Os detalhes dos intangiveis e da movimentacdo dos saldos desse grupo estdo apresentados a

seguir:

Controladora
Software Intangivel (a) Outros Total do Ativo
Intangivel

Custo ou avaliagao
Saldos em 01 de janeiro de 2010 587 40.928 3 41.518
Adigbes 408 10.057 - 10.465
Saldos em 31 de dezembro de
2010 995 50.985 3 51.983
Adigbes 28 - - 28
Baixas - - - -
Transferéncias - - - -
Saldos em 31 de margo de 2011 1.023 50.985 3 52.011
Amortiza¢ao
Saldos em 01 de janeiro de 2010 (318) (15.019) (1) (15.338)
Amortizagdo do exercicio (134) (13.489) - (13.623)
Saldos em 31 de dezembro de
2010 (452) (28.508) (1) (28.961)
Amortizagdo do exercicio (41) (938) N (979)
Saldos em 31 de margo de 2011 (493) (29.446) (1) (29.940)
Valor residual
Saldos em 31 de margo de 2011 530 21.539 2 22.071
Saldos em 31 de dezembro de
2010 543 22.477 2 23.022

(a) Intangivel decorrente da aquisicdo de participagdes societdrias com vida util definida, o
qual possui como fundamento econémico a expectativa de rentabilidade futura, e esta
sendo amortizado com base na realizacdo dos resultados das SCPs/SPEs, ou seja, evolucdo
da obra e das vendas das unidades, sendo submetido em conjunto com os respectivos
montantes de investimentos e juros da debénture capitalizados, ao teste de avaliagdo do
valor recuperavel (“impairment”).
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13. Obrigagdes sociais, trabalhistas e tributarias

Os saldos de salarios e encargos a pagar sdao assim compostos:

Controladora Consolidado

31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

ObrigacGes trabalhistas

PLR e Bonus 1.851 3.072 1.851 3.072
1.851 3.072 1.851 3.072
Encargos sociais
INSS a recolher 224 206 269 277
FGTS a recolher 36 34 36 34
Programa de Integragdo Social a recolher 9 22 318 626
Contrib. p/ Financ. da Seguridade Social a recolher 42 98 1.467 2.889
Contrib. Sindical e Assist. a recolher 12 - 12 -
Pis, Cofins e CSSL Retidos na Fonte - Lei 10.833 5 2 77 92
328 362 2.179 3.918
ObrigagGes Tributarias
Imposto de Renda na Fonte a recolher 848 105 898 170
Imposto sobre Servigos a recolher 2 1 146 148
Imposto Predial e Territorial Urbano a recolher 36 - 600 1
886 106 1.644 319
ProvisGes
Provisdo para Férias e Encargos Sociais 679 587 679 587
Provisdo para 130 Saldrio e Encargos Sociais 146 - 146 -
Provisdo para Imposto de Renda Pessoa Juridica - - 4.661 5.802
Provisdo para Contribui¢ao Social sobre o Lucro - - 2.352 2.929
825 587 7.838 9.318
3.890 4.127 13.512 16.627
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14. Empréstimos e financiamentos

As operagOes de empréstimos e financiamentos podem ser assim resumidas:
Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Financiamento de obras (a) - - 410.455 342.019
Contas garantidas e outras (b) 62 840 253 1.458
62 840 410.708 333.477
Passivo circulante 55 833 324.201 256.488
Passivo ndo circulante 7 7 86.507 86.989

Os montantes registrados no passivo nao circulante em 31 de marg¢o de 2011 e 31 de dezembro de

2010 apresentam o seguinte cronograma de vencimentos:

Individual

31/03/2011
2012 7
2013 -

Passivo nao circulante 7

a) Correspondem a financiamentos para construgdo dos imoveis,

Consolidado
31/03/2011
79.869
6.638
86.507

sujeitos aos juros de 10,5% ao ano,

indexados pela Taxa Referencial (TR). Estes financiamentos estGo garantidos por hipotecas dos

respectivos imoveis;

b) Empréstimos, tendo como garantia notas promissorias e avais dos acionistas controladores
remunerados a taxa média de 1,35% a.m., com vencimentos até margo de 2011,
15. Debéntures
Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Debéntures (b) 193.639 207.808 193.639 207.808
Passivo circulante 35.457 35.990 35.457 35.990
Passivo ndo circulante 158.182 171.818 158.182 171.818

Os montantes registrados no passivo nao circulante em 31 de marg¢o de 2011 e 31 de dezembro de

2010 apresentam o seguinte cronograma de vencimentos:
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31/03/2011
2012 20.559
2013 41.118
2014 41.118
2015 em diante 55.387

Passivo nado circulante 158.182

a) Representado por duas emissées de debéntures, conforme detalhado: Primeira emissdo de
debéntures (Oferta Restrita) no valor nominal de RS 150.000 com taxa de juros de 106,50% da taxa
DI devidos semestralmente, sendo que o primeiro pagamento foi efetuado em Janeiro de 2008. O
valor nominal da debénture é amortizado semestralmente, apds o decurso do prazo de caréncia
inicial de 2 (dois anos), a contar da data de emissdo, sendo que a primeira amortizagdo ocorreu em
Julho de 2009.A Companhia estd sujeita a determinadas cldusulas restritivas, com previsdo de
vencimento antecipado, sendo as principais: ndo pagamento nas datas de vencimento, das
obrigagbes pecunidrias relacionadas as debéntures; transformagdo do tipo societdrio para
sociedade limitada; cisdo, fusGo ou incorporacdo sem a prévia autorizagdo dos Debenturistas.
Segunda emisséo de debéntures (Oferta Restrita) no valor nominal de RS 90.000 com taxa de juros
de DI + 1,80%aa, devidos semestralmente, sendo que o primeiro pagamento serd efetuado em abril
de 2011. O valor nominal da debénture é amortizado semestralmente apds o decurso de prazo
caréncia de 02 (dois anos) a contar a partir da data de emissdo, sendo que a primeira amortizagéo
ocorreu em 01/10/2010. A Companhia estd sujeita a determinadas cldusulas restritivas, com
previsdo de vencimento antecipado, sendo as principais: ndo pagamento nas datas de vencimento,
das obrigagbes pecunidrias relacionadas as debéntures; transformagdo do tipo societdrio para
sociedade limitada; cisdo, fusGo ou incorporag¢do sem a prévia autorizacdo dos Debenturistas. A
primeira emissdo estd garantida por fiangca e a segunda emissdo, por ser da espécie quirografdria,
ndo existe nenhum tipo de garantia real.

16.Credores por imdéveis compromissados

S3o compromissos assumidos na compra de terrenos em estoque para incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios:

Controladora Consolidado
Descrigao 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Credores por iméveis
compromissados 25.000 - 95.849 65.778
Circulante 24.000 - 52.882 51.537
Nao Circulante 1.000 - 42.967 14.241

As parcelas possuem os seguintes vencimentos:

Controladora Consolidado
Ano de vencimento 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
2011 24.000 - 52.882 51.537
2012 1.000 - 37.849 9.188
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2013 - - 4.847 5.053
A partir de 2014 - - 270 -
Total 25.000 - 95.848 65.778

As contas a pagar estdo, substancialmente, atualizadas pela variagdo do Indice Nacional da
Construgdo Civil - INCC ou pela variagdo do indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, acrescido de

juros quando aplicavel.

Essas contas a pagar estdo garantidas por notas promissorias, fiancas ou pelo préprio imovel.

17. Aquisi¢cOes de participagdes societarias

Referem-se a obrigacdes de parcelas a pagar por aquisicdo dos investimentos efetuados pela
Companhia e suas controladas, negociadas com pagamentos parcelados, substancialmente
atualizados por INCC. Estdo registradas no passivo circulante e ndo circulante, conforme segue:

Controladora Consolidado
31/03/2011  31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Klabin Segal SP 29 Empreend. Imobilidrios S.P.E. Ltda 7.930 7.930 7.930 7.930
Klabin Segal SP 28 Empreend. Imobilidrios S.P.E. Ltda 8.085 8.070 8.085 8.070
Acurana Invest. Imobiliarios Ltda 2.609 2.705 2.609 2.705
Baeta Neves Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - 1.000 - 1.000
Total 18.624 19.705 18.624 19.705
Passivo circulante 1.434 2.386 1.434 2.386
Passivo ndo circulante 17.190 17.319 17.190 17.319
As parcelas tém vencimento conforme demonstrado a seguir:
Controladora Consolidado
Ano 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2011 31/12/2010
2011 1.434 2.386 1.434 2.386
2012 3.979 5.358 3.979 5.358
2013 5.304 8.562 5.304 8.562
2014 5.058 3.399 5.058 3.399
2015 2.849 - 2.849 -
Passivo ndo circulante 18.624 19.705 18.624 19.705

18. Adiantamento de clientes

Sao compostos por:
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Controladora Consolidado
Descrigdo 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Recebimentos superiores a receita apropriada (nota 2.2) 1.276 1.232 36.396 36.335
Permutas fisicas avaliadas pelo valor justo - - 525.863 461.735
Total 1.276 1.232 562.259 498.070
Circulante 1.276 1.232 96.842 89.713
N&o circulante - - 465.417 408.357
Total 1.276 1.232 562.259 498.070

19. Provisoes para demandas judiciais

a. Processos em andamento com provisao para contingéncias e obrigag¢oes
legais vinculadas a processos judiciais

A Companhia e suas controladas, no curso normal de suas operag¢des, estao envolvidas em agdes
judiciais sobre questdes tributarias, previdencidrias, trabalhistas e civeis. A Administra¢gdo, com
base em informagdes de seus assessores juridicos e analise das demandas judiciais pendentes,
constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as perdas provaveis
esperadas no desfecho das agdes em curso, como segue:

Controladora Consolidado
Provisdo para Contingéncias 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Tributarias 1.255 1.255 10.165 9.461
Civil 251 251 251 251
Trabalhistas 291 291 291 291
1.797 1.797 10.707 10.003

A movimentag¢do das provisdes para o trimestre findo em 31 de margo de 2011 e exercicio findo
em 31 de dezembro de 2010, é como segue:

Controladora

Tributarias Trabalhistas Civeis Total
Saldos em 1 de janeiro de 2010 2.155 - 168 2.323
(+) Complemento de provisdo - 291 83 374
(+) Atualizagdo monetaria 68 - - 68
(-) Parcelamento de débitos _ - _ i
(-) Reversdo de provisdo ndo utilizada (968) - - (968)
Saldos em 31 de dezembro de 2010 1.255 291 251 1.797
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(+) Complemento de provisdo
(+) Atualizagdo monetaria
(-) Reversdo de provisdo nao utilizada

Saldos em 31 de margo de 2011

ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

1.255 291 251 1.797
Consolidado
Tributarias Trabalhistas Civeis Total

Saldos em 1 de janeiro de 2010 7.796 - 168 7.964
(+) Complemento de provisdo 1.698 291 83 2.072
(+) Atualizagdo monetaria 42 - - 42
(-) Parcelamento de débitos _ - _ _
(-) Reversdo de provisdo ndo utilizada (75) i R (75)
Saldos em 31 de dezembro de 2010 9.461 291 251 10.003
(+) Complemento de provisdo 704 - - 704
(+) Atualizagdo monetaria - - -
(-) Reversdo de provisdo ndo utilizada ; R R
Saldos em 31 de margo de 2011 10.165 291 251 10.707

b) Outros processos em andamento (Classificagéo de perda “Possiveis”)
Adicionalmente, a Companhia e suas controladas sdo parte de outras a¢des cujo risco de perda, de

acordo com os advogados externos responsaveis e a administragdo da Companhia, é possivel, para
os quais nenhuma provisdo foi reconhecida, como segue:

Controladora e Consolidado

Natureza 31/03/2011 31/12/2010
Tributarias 5 5
Civeis 3.324 3.324
Trabalhistas 789 789
4.118 4.118

20. Patrimonio liquido

a) Capital social

Em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010, o capital social da Companhia era composto
por 65.096.907 a¢Oes ordinarias nominativas sem valor nominal (65.096.907 em 31 de dezembro
de 2010).
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O capital social autorizado é representado por RS 1.250.000 (um bilhdo, duzentos e cinqlienta
milhGes de reais) ndo se alterando até 31 de margo de 2011.

b) Reserva legal

A legislagdo societaria brasileira exige que as sociedades an6nimas apropriem 5% do lucro liquido
anual para reserva de lucros, antes dos lucros serem distribuidos, limitando essa reserva até 20%
do valor total do capital.

20.1 Custo na emissao de ag¢oes

Refere-se aos custos de transagdo incorridos na captacdo de recursos em decorréncia da oferta
publica de agbes ordinarias da Companhia ocorrida em 2007.

21. Participacao de acionistas ndo controladores

Os montantes destacados no balanco patrimonial (patriménio liquido) e no resultado do trimestre
sdo compostos pelas exigibilidades e pelos resultados atribuidos aos sdcios de determinados
empreendimentos imobiliarios, sendo representados substancialmente por empresas responsaveis
pela construgdo e outros parceiros investidores, que no momento da formatagdo dos
empreendimentos imobilidrios, ficaram com um percentual de participacdo nas Sociedades de
Propésito Especifico - SPEs. Conforme descrito na nota 2.1, é realizada a consolidacédo integral
nas SPEs onde a gestdo e controle ndo sao compartilhados pela Companhia, destacando-se a
parcela correspondente aos participantes.

22. Débitos com participantes em sociedades em conta de participagao

Os montantes destacados no balango patrimonial e no resultado do exercicio sdo compostos pelas
exigibilidades e pelos resultados atribuidos aos sdcios de determinados empreendimentos
imobiliarios, sendo representados substancialmente por empresas responsaveis pela construcéo e
outros parceiros investidores, que no momento da formatagdo dos empreendimentos imobiliarios,
ficaram com um percentual de participagcdo nas Sociedades em Conta de Participagdo - SCPs.
Conforme descrito na nota 2.1, é realizada a consolidagéo integral nhas SCPs onde a gestéo e
controle ndo sdo compartilhados pela Companhia, destacando-se a parcela correspondente aos
participantes.

23. Cobertura de seguros
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Os seguros relacionados aos riscos de constru¢dao e manutengdo, sdao de responsabilidade das
empreiteiras contratadas pela Companhia para execugdo dos seus empreendimentos, uma vez
gue a Companhia ndo possui como atividade a constru¢ao de empreendimentos imobiliarios.

As coberturas contratadas pelas empreiteiras sdo consideradas suficientes pela administracdo
para cobrir os riscos possiveis e/ou responsabilidades.

24. Instrumentos financeiros e andlise da sensibilidade dos ativos e passivos
financeiros

a) Andlise dos instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas efetuaram avaliacdo de seus ativos e passivos financeiros em
relacdo aos valores de mercado, por meio de informagdes disponiveis e metodologias de
avaliacdo apropriadas. Entretanto, a interpretagdo dos dados de mercado e a selegcdo de métodos
de avaliagdo requerem consideravel julgamento e estimativas para se calcular o valor de
realizacdo mais adequado. Como conseqliéncia, as estimativas apresentadas ndo indicam,
necessariamente, os montantes que poderdo ser realizados no mercado corrente. O uso de
diferentes hipdteses de mercado e/ou metodologias pode ter um efeito relevante nos valores de
realizagdo estimados.

Os instrumentos financeiros da Companhia e de suas controladas sdo apresentados em
atendimento a Deliberagdo CVM n2 604, de 19 de novembro de 2009, que aprovou o0s
Pronunciamentos Técnicos CPCs 38 (IAS 39), 39 (IAS 32) e 40 (IFRS 7), e a Instrugdo CVM n2 475,
de 17 de dezembro de 2008.

E apresentada a seguir uma tabela de comparag3o por classe de valor contdbil e do valor justo dos
instrumentos financeiros da Companhia, apresentados nas demonstracdes financeiras:

Valor Contabil Valor Justo
31/03/2011  31/12/2010 31/03/2011  31/12/2010

Ativos Financeiros

Caixa e Equivalentes de Caixa 275.367 304.539 275.367 304.539
Contas a Receber, liquidas 1.058.493 974.884 1.058.493 974.884
Impostos a recuperar 4.880 4553 4.880 4553
Outros ativos 5.007 3.045 5.007 3.045
Total 1.343.747  1.287.021 1.343.747  1.287.021
Passivos Financeiros

Empréstimos e Financiamentos 604.347 551.286 604.347 551.286
Contas a pagar e fornecedores 73.125 72.806 73.125 72.806
Dividendos 51.886 51.886 51.886 51.886
Impostos a pagar 80.784 78.680 80.784 78.680
Credores por iméveis compromissados 95.849 65.778 95.849 65.778

PAGINA: 63 de 78



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A Versdo : 2

Notas Explicativas

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

Notas explicativas as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011
(em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

Aquisi¢des de participagdes societarias

18.624 19.705 18.624 19.705
Outras obrigagdes 1.851 3.072 1.851 3.072
Total 926.466 843.213 926.466 843.213

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento poderia
ser trocado em uma transagdo corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma venda ou
liguidagdo forgada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

e Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, contas a pagar a fornecedores
e outras obrigacdes de curto prazo se aproximam de seu respectivo valor contabil em
grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

e Conforme descrito na nota 14, as debéntures emitidas pela Companhia sdo de carater
privado e tem caracteristicas proprias, que impossibilitam a obten¢do de um valor de
mercado. Dessa forma, a Companhia considera que o valor contabil das debéntures é o
mais préximo do valor de mercado para esses titulos.

e As aplicagdes financeiras remuneradas pelo CDI estdo registradas a valor de mercado,
conforme cotac¢do divulgada pelas respectivas instituicdes financeiras, e os demais se
referem, em sua maioria, a certificado de depdsito bancdrio e operagdes
compromissadas, portanto, o valor registrado desses titulos ndo apresenta diferenca para
o valor de mercado.

b) Andlise da sensibilidade dos ativos e passivos financeiros

A Deliberagdo CVM n2. 550, de 17 de outubro de 2008 dispde que as companhias abertas devem
divulgar, em nota explicativa especifica, informag¢Ges qualitativas e quantitativas sobre todos os
seus instrumentos financeiros, reconhecidos ou ndo como ativos ou passivos em seu balango
patrimonial.

Os instrumentos financeiros da Companhia sdo representados por caixa e equivalentes de caixa,
contas a receber, a pagar, empréstimos e financiamentos, e estdo registrados pelo valor de custo,
acrescidos de rendimentos ou encargos incorridos, os quais em 31 de marg¢o de 2011 e em 31 de
dezembro de 2010 se aproximam dos valores de mercado.

Os principais riscos atrelados as operagées da Companhia estdo ligados a variagdo da IGPM, INCC
para conta a receber, para empréstimos e financiamentos TR e CDI para aplicagdes financeiras.

A instrucdo CVM n?. 475, de 17 de dezembro de 2008, dispde sobre a apresentacdo de
informacGes sobre instrumentos financeiros, em nota explicativa especifica, e sobre a divulgacdo
do quadro demonstrativo de analise de sensibilidade.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade das aplicagdes financeiras, lastro debéntures e
certificados de depdsitos bancdrios a taxa de juros média das respectivas remuneragoes, fator de
risco de taxa de juros ao qual a Companhia possuia exposicdo ativa na data base de 31 de margo
de 2011, foram definidos 03 cenarios diferentes. Os cendarios provaveis foram definidos a partir
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das taxas médias atuais, ou seja, de 10,03% ao ano, 11,35% ao ano e 12,15% ao ano, para as
aplicagOes financeiras, lastro debéntures e certificados de depdsitos bancarios, respectivamente.

A partir dos cenadrios provaveis, foram definidos cenarios com deterioragbes de 25% e 50%.

Para cada cendrio, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo se levando em consideragdo a
incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicagGes. Calculou-se a sensibilidade das
aplicagdes financeiras aos cendrios para as remunera¢gées médias mensais, a partir do saldo
existente em 31 de margo de 2011:

. . Cenario | L. L.
Operagido Fator de risco , Cenario ll Cenario Il
provavel
Aplicag0es financeiras CDI 10,03% 7,52% 5,02%
Posigdo em 31.03.2011 14.160 10.620 7.080
R$ 141.175 (Nota 5)
R CDI 11,35% 8,51% 5,68%
Lastro Debéntures
Posicao em 31.03.2011 8.346 6.260 4.173
R$ 73.535 (Nota 5)
CDI 12,15% 9,11% 6,08%
Certificados de Depdsito Bancario ’ ’ ?
Posicao em 31.03.2011 4.444 3.333 2.222

R$ 73.535 (Nota 5)
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Conforme descrito na nota 14, a Companhia emitiu debéntures (ofertas restritas) de R$ 150.000 e
RS 90.000, que sdo remuneradas com as taxas de juros de 106,5% do CDI e CDI+1,80% ao ano,
respectivamente.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do endividamento atrelado CDI, fator de risco de taxa
de juros ao qual a Companhia possuia exposi¢cdo passiva na data base de 31 de margo de 2011,
foram definidos 03 cenarios diferentes. Com base em proje¢Ges divulgadas pela pesquisa Focus
publicada pelo Banco Central do Brasil em 31 de marco de 2011, definiu-se a taxa provavel para o
CDI para os proximos 12 meses em 12,26% ao ano, o que equivale aos cendrios provaveis de
13,06% ao ano e 14,28% ao ano, para as debéntures remuneradas com as taxas de juros de
106,5% do CDI e CDI+1,80% ao ano, respectivamente. A partir da taxa provavel para o CDI, foram
definidos cendrios com deterioragdes de 25% e 50%, e recalculou-se as taxas anuais aplicadas a
cada uma das debéntures.

Para cada cendrio, foram calculadas as despesas financeiras, ndo se levando em consideragao os
efeitos fiscais e o fluxo de pagamentos programado para o periodo de abril de 2011 até margo de
2012. Calculou-se a sensibilidade das despesas financeiras aos cenarios para o fator de risco CDI, a
partir dos saldos existentes em 31 de margo de 2011.

Cenario |

Operagido Fator de risco , Cenario ll Cenario lll
provavel

Debéntures 106,5% do CDI 13,06% 16,32% 19,59%
Posicdo em 31.03.2011 12.809 16.011 19.213
RS 98.100 (Nota 14)

. CDI +1,80% ao ano 14,28% 17,40% 20,52%
Debéntures
Posicdo em 31.03.2011 13.644 16.625 19.606

RS 95.939 (Nota 14)

Conforme descrito na nota 14, os financiamentos para a construgdo de imdveis estdo sujeitos a
juros de 10,5% ao ano, indexados pela Taxa Referencial (TR).

Com a finalidade de verificar a sensibilidade das “despesas financeiras” a TR, fator de risco de taxa
de juros ao qual a Companhia possuia exposicdo passiva em de 31 de margo de 2011, foram
definidos 03 cenarios diferentes. Na auséncia de proje¢des oficiais para a TR, assumiu-se como
cenario provavel uma taxa de 1,54% ao ano, média dos anos de 2007 e 2008, o que equivale ao
cendrio provdvel de 12,20% ao ano. A partir do cenario provdvel para a TR, foram definidos
cendrios com deterioracbes de 25% e 50%, e recalculou-se a taxa anual aplicada aos
financiamentos de obras.

Para cada cendrio, foram calculadas as despesas financeiras, ndo se levando em consideragao os
efeitos fiscais e o fluxo de pagamentos programado para o periodo de abril de 2011 até margo de
2012. Calculou-se a sensibilidade das despesas financeiras aos cenarios para o fator de risco TR, a
partir do saldo existente em 31 de margo de 2011.
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. . Cenario | L. L.
Operagido Fator de risco , Cenario ll Cenario lll
provavel
Financiamentos de obras TR+10,50% 12,20% 12,63% 13,05%
Posigdo em 31.03.2011 50.082 51.829 53.575

R$ 410.455 (nota 14)
A Companhia ndo tem contratos de empréstimos, financiamentos e debéntures, com clausulas
restritivas (“covenants”) normalmente aplicaveis a esses tipos de operagdes, relacionados a

atendimento de indices econémico - financeiros, geracdo de caixa e outros.

Os principais riscos de mercado a que a Companhia e suas controladas estdo expostas na
condugao das suas atividades sao:

a) Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia e suas controladas ndo dispor de
recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em fung¢ao das diferentes moedas e
prazos de liquida¢do de seus direitos e obrigagdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e suas controladas é monitorado
diariamente pelas areas de Gestdao da Companhia, de modo a garantir que a geragdo operacional
de caixa e a captagdo prévia de recursos, quando necessdria, sejam suficientes para a manutengao
do seu cronograma de compromissos, ndo gerando riscos de liquidez para a Companhia e suas
controladas.

b) Risco de crédito
Esses riscos sdo administrados por normas especificas de analise de crédito e estabelecimento de
limites de exposicdo por cliente. Adicionalmente ha analises especificas e normas para aplicagbes

em institui¢Ges financeiras e os tipos de investimentos ofertados no mercado financeiro.

c) Risco de taxas de juros

Os resultados da Companhia e suas controladas estdo suscetiveis a variagfes das taxas de juros
incidentes sobre as aplicagfes financeiras e dividas com taxas de juros variaveis, principalmente
pelo CDI.

d) Gestdo de capital

O objetivo da gestdo de capital da Companhia é assegurar que se mantenha um rating de crédito
forte perante as instituicdes e uma relagdo de capital 6tima, a fim de suportar os negécios da
Companhia e maximizar o valor aos acionistas.

A Helbor Empreendimentos S.A. controla sua estrutura de capital fazendo ajustes e adequando as
condi¢Ges econémicas atuais. Para manter ajustada esta estrutura, a Companhia pode efetuar
pagamentos de dividendos, retorno de capital aos acionistas, capta¢do de novos empréstimos,
emissoes de debéntures. Desde o exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, ndo houve
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mudanca nos objetivos, politicas ou processos de estrutura de capital.

Versado : 2

A Companhia inclui dentro da estrutura de divida liquida: empréstimos, financiamentos e
debéntures, menos caixa e equivalentes de caixa:

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Empréstimos e financiamentos 193.701 208.648 604.347 551.286
Caixa e equivalente de caixa 111.107 114.575 275.367 304.539
Divida liquida 82.594 94.073 328.980 246.747
Patriménio liquido 742576 701.153 774.000 727.827
Patrimdnio liquido e divida liquida 825.170 795.226 1.102.980 974.574

25. Fiangas

Determinadas sociedades controladas possuem cartas de fiangca contratadas junto a bancos de
primeira linha com o objetivo de:
Garantir aos credores o pagamento referente a aquisicao de terrenos;

Garantir aos clientes adquirentes de unidades, a entrega do imével;

Garantir a credor pela compra de participagGes societdrias em empreendimentos.
Em 31 de marco de 2011 os créditos garantidos somam RS 256.105 conforme demonstrado a

seguir:

SPE'S RS

Av. Sdo Jodo 2 Investimentos Imobiliarios Ltda 12.588
Travessa Sao José Investimentos Imobilidrios Ltda 18.382
Av. Sdo Jodo Comercial Investimentos Imobiliarios Ltda 8.400
Iperoig Investimentos Imobiliarios Ltda 3.786
HESA 4 - Investimentos Imobiliarios Ltda 1.728
HESA 12 - Investimentos Imobiliarios Ltda 5.692
HESA 13 - Investimentos Imobiliarios Ltda 4.320
HESA 15 - Investimentos Imobiliarios Ltda 750
HESA 17 - Investimentos Imobiliarios Ltda 3.060
HESA 18 - Investimentos Imobiliarios Ltda 8.000
HESA 21 - Investimentos Imobiliarios Ltda 9.025
HESA 22 - Investimentos Imobiliarios Ltda 6.743
HESA 23 - Investimentos Imobiliarios Ltda 6.743
SPE Parque Flamboyant 2 Ltda 2.069
HESA 31 - Investimentos Imobiliarios Ltda 2.506
HESA 32 - Investimentos Imobiliarios Ltda 10.340
HESA 33 - Investimentos Imobiliarios Ltda 756
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HESA 39 - Investimentos Imobiliarios Ltda 7.350
HESA 40 - Investimentos Imobiliarios Ltda 3.155
HESA 56 - Investimentos Imobiliarios Ltda 10.276
HESA 57 - Investimentos Imobiliarios Ltda 10.276
HESA 61 - Investimentos Imobiliarios Ltda 15.094
HESA 85 - Investimentos Imobiliarios Ltda 1.350
HESA 86 - Investimentos Imobiliarios Ltda 3.708
HESA 87 - Investimentos Imobiliarios Ltda 4.000
HESA 96 - Investimentos Imobiliarios Ltda 16.008
HESA 98 - Investimentos Imobiliarios Ltda 80.000
Total 256.105

26. Plano de op¢oes de compra de agoes

Nos termos de nosso Estatuto Social, podemos outorgar opgdes de compra ou subscricdo de
nossas agdes conforme plano de outorga de opgdes aprovado em nossa Assembléia Geral, dentro
do limite de nosso capital autorizado, opgBes essas a serem outorgadas em favor de nossos
executivos, administradores ou empregados, ou ainda em favor dos executivos, administradores ou
empregados das sociedades por nés controladas, direta ou indiretamente.

Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 8 de outubro de 2007, nossos acionistas
aprovaram um Plano de Opc¢éo, segundo o qual nosso Conselho de Administracdo podera
estabelecer programas de opcdo de compra de agdes ordinarias de nossa emisséo, até o limite
maximo agregado de 5% do total de nosso capital social, sempre dentro do limite de nosso capital
autorizado.

Em reunido de nosso Conselho de Administracdo realizada em 8 de outubro de 2007, foram
estabelecidos dois Programas de Opc¢ao, com as seguintes caracteristicas:

* O primeiro Programa de Opcédo prevé que, das opg¢bes outorgadas no dmbito deste Programa,
50% poderdo ser exercidas, no todo ou em parte, a partir do final do primeiro ano contado da data
de assinatura do respectivo Contrato de Adeséo e os 50% restantes poderdo ser exercidas, no
todo ou em parte, a partir do final do segundo ano contado da data de assinatura do respectivo
Contrato de Adeséo. O preco de exercicio das opg¢des outorgadas no ambito do primeiro Programa
de Opcado serd equivalente ao menor valor entre (i) o Preco por Acdo e (i) 80% da média
ponderada dos ultimos 30 pregbdes anteriores a comunicacao de exercicio das opgdes.

Até a presente data, ndo foram outorgadas opgfes no ambito do Primeiro Programa de Opcgéo.

O segundo Programa de Opcao prevé que, das opcdes outorgadas no ambito deste Programa,
25% poderao ser exercidas, no todo ou em parte, a partir do final do terceiro ano contado da data
de assinatura do respectivo Contrato de Adeséo, 25% poderéo ser exercidas, no todo ou em parte,
a partir do final do quarto ano contado da data de assinatura do respectivo Contrato de Adeséo e
0s 50% restantes poderdo ser exercidas, no todo ou em parte, a partir do quinto ano contado da
data de assinatura do respectivo Contrato de Adeséo. O precgo de exercicio das opgdes outorgadas
no ambito do segundo Programa de Opcado sera equivalente ao Preco por A¢éo, corrigido pela
variacao do IPC-A.

Até a presente data, ndo foram outorgadas a¢des no ambito do segundo Programa de Opcao.
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27. Receita Liquida

Abaixo a composi¢éo da receita liquida:

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010

Receita operacional bruta

Com venda de imdveis 1.528 2.494 239.395 229.203
Ajuste a valor presente 45 69 (1.872) 2.091
Cancelamentos e descontos (6) (56) (5.695) (3.475)
Tributos sobre vendas (521) (299) (8.109) (7.675)
Taxa de administragao 3.346 710 884 541
Receita operacional liquida 4.392 2.918 224.603 220.685

28. Despesas administrativas

As despesas administrativas incorridas nos trimestres findos em 31 de mar¢o de 2011 e 2010
foram como segue:

Controladora Consolidado

31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010

Pessoal (4.161) (2.776) (4.166) (2.819)
Honorarios da diretoria e do conselho de administragdo (1.087) (806) (1.087) (806)
Ocupacgdo (496) (477) (737) (552)
Servigos profissionais (1.086) (784) (2.015) (2.148)
Materiais Gerais (226) (175) (300) (274)
Despesas legais (216) (276) (684) (419)
Despesas com depreciacdo e amortizagdo (203) (140) (203) (141)
Outras despesas administrativas (526) (154) (1.209) (882)
(8.001) (5.588) (10.401) (8.041)

29. Despesas comerciais

As despesas comerciais incorridas nos trimestres findos em 31 de marco de 2011 e 2010 foram

como segue:
Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010
Publicidade e propaganda (44) (5) (3.536) (4.934)
Stand de venda - - (2.150) (3.188)
Decoragdo de apartamento modelo - - (989) (1.523)
Comissdes de vendas (27) (29) (5.381) (5.289)
Taxa de administragdo - - (1.043) (2.157)
(71) (34) (13.099) (17.091)
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30. Receitas e despesas financeiras

Versado : 2

As receitas e despesas financeiras incorridas nos trimestres findos em 31 de margo de 2011 e 2010

foram como segue:

Controladora Consolidado
172011 1T2010 172011 172010

Receitas de aplicagdes financeiras 2.862 80 6.860 1.438
Variagio monetéria ativa 431 310 3.578 3.502
Outras receitas financeiras 482 723 3.969 1.014
3.775 1.113 14.407 5.954

Despesas financeiras
Juros pagos ou incorridos (a) (2.365) (4685) (495) (815)
Variagdo monetaria passiva (46) (348) (446) (650)
Comissdes e despesas bancarias @) @) (191) (242)
Outras despesas financeiras (15) (471) (2.109) (717)
(2.434) (5.508) (3.241) (2.424)
Financeiras liquidas 1.341 (4.395) 11.166 3.530

(a) Os juros relativos as debéntures sdo considerados na controladora na rubrica de
despesas financeiras. No consolidado, sdo capitalizados inicialmente como imdveis a
comercializar e estdo sendo amortizados proporcionalmente a fracdo ideal das

unidades vendidas, e registrados na rubrica de custo dos imdveis vendidos.
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31. Lucro por agao

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e agGes utilizados no calculo dos lucros
basico e diluido por agdo, conforme descrito na nota 2.16, para os trimestres findos em 31 de

margo de 2011 e de 2010:

Memoéria de cdlculo do resultado por agdo:
Lucro liquido do
trimestre em RS

Quantidade ponderada de

Resultado por agéo
Bdsico e diluido - RS

Periodo mil agoes
1 Trimestre 2010 33.126 52.597 0,5850
1 Trimestre 2011 41.423 65.097 0,6363
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32. Administracao da Companhia

Conselho de Administragao

Nome Posicao

Henrique Borenstein Presidente

Henry Borenstein Vice Presidente

Moacir Teixeira da Silva Conselheiro

Fernando Sampaio Ferreira Conselheiro

Francisco Andrade Conde Conselheiro Independente

Décio Tenerello Conselheiro Independente

José Afonso Alves Castanheira Conselheiro Independente

Diretoria

Nome Posicao

Henrique Borenstein Diretor Presidente

Henry Borenstein Diretor Vice-Presidente Executivo
Nelson Duarte Diretor Vice-Presidente Administrativo
Roberval Lanera Toffoli Diretor Financeiro e de Relagdes com Investidores
Fabiana Parsloe Lex Diretora de Marketing

Carlos Rabello de Oliveira Diretor de Controladoria

Carlos Eduardo Kehdi Diretor Técnico

Marcelo Lima Bonanata Diretor Comercial

Denervaldo Aparecido Setin Diretor de Novos Negdcios
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Posi¢ao aciondria consolidada dos controladores, administradores e agées em circulagao

Quantidade de Quantidade Total

Acionistas em 31/03/2011 Acoes Ordinarias de Acoes
(Em Unidades) (Em Unidades)
Controlador 34.635.943 53,21 34.635.943 53,21

Administradores
Conselho de Administragdo 2.966.336 4,56 2.966.336 4,56
Diretoria 26.418 0,04 26.418 0,04

Conselho Fiscal (1) - - - -

AgOes em Tesouraria - - - _

Outros Acionistas 27.468.210 42,19 27.468.210 42,19
Total 65.096.907 100,00 65.096.907 100,00
AgoOes em Circulagdo 27.468.210 42,19 27.468.210 42,19

1) A Helbor Empreendimentos S.A. ndo possuia Conselho Fiscal instalado em 31/03/2011

Quantidade de Quantidade Total
de Agdes

Acionistas em 31/03/2010 Acdes Ordinarias
(Em Unidades) (Em Unidades)
Controlador 27.383.625 52,06 27.383.625 52,06

%

Administradores
Conselho de Administragdo 2.367.378 4,50 2.367.378 4,50
Diretoria 20.980 0,04 20.980 0,04

Conselho Fiscal (2) - - - -

AgOes em Tesouraria - - - -

Outros Acionistas 22.824.924 43,40 22.824.924 43,40
Total 52.596.907 100,00 52.596.907 100,00
Acdes em Circulagdo 22.824.924 43,40 22.824.924 43,40

2) A Helbor Empreendimentos S.A. ndo possuia Conselho Fiscal instalado em 31/03/2010.
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Posicdo aciondria dos detentores de mais de 5% das acoes de cada espécie e classe da
companhia, até o nivel de pessoa fisica

Quantidade de

Quantidade Total de

Acionistas em 31/03/2011 Acdes Ordinarias % { Agdes

(Em Unidades) (Em Unidades)
Hélio Borenstein S.A. - Administragdo, 29.025.646 44,59 29.025.646 44,59
Participagtes e Comércio
Dynamo Administra¢ao de Recursos 5.805.164 8,92 5.805.164 8,92
Ltda (1)
Henrique Borenstein 5.610.297 8,62 5.610.297 8,62
Credit Suisse Hedging Griffo Corretora 4.732.186 7,27 4.732.186 7,27
de Valores S.A. (2)
AgOes em Tesouraria - - - -
Outros 19.923.614 30,60 19.923.614 30,60
Total 65.096.907 100,00 65.096.907 100,00

1) A Dynamo Administragdo de Recursos Ltda é uma gestora de fundos de investimentos;
2) O Credit Suisse Hedging Griffo Corretora de Valores S.A. é uma gestora de fundos de investimentos;

Distribuicdo do capital social da pessoa juridica Hélio Borenstein S.A. - Administracao,
Participacoes e Comércio (acionista da Companhia) até o nivel de pessoa fisica

Quantidade de
Acoes Ordinarias
(Em Unidades)

Quantidade Total
de Acgées
(Em Unidades)

Acionistas em 31/03/2011

%

Henrique Borenstein 25.528.480 87,95 25.528.480 87,95
Maria de Castro Borenstein 3.497.166 12,05 3.497.166 12,05
Total 29.025.646 100,00 29.025.646 100,00

Clausula de Arbitragem

A Helbor Empreendimentos S.A. define, em seu estatuto social, no artigo 54, que seus acionistas,
administradores e os membros do Conselho Fiscal obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem,
toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada a ou oriunda, em
especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacao, violagdo e seus efeitos, das disposi¢Ges da
Lei n2 6.404/76, conforme alterada, do Estatuto Social da Companhia, das normas editadas pelo
Conselho Monetario Nacional, pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, bem como das demais
normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes
no Regulamento de Listagem do Novo Mercado, do Contrato de Participagdo do Novo Mercado e
do Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado.

Paragrafo Unico - A lei brasileira serd a Unica aplicdvel ao mérito de toda e qualquer controvérsia,
bem como a execugado, interpretacao e validade da presente clausula compromisséria. A Cidade de
Sdo Paulo sera o local da arbitragem, que devera ser processada em lingua portuguesa. A
arbitragem devera ser administrada pela propria Camara de Arbitragem do Mercado, sendo
conduzida e julgada por arbitro Unico ou tribunal arbitral composto de trés arbitros, de acordo
com as disposi¢coes pertinentes do Regulamento de Arbitragem.
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

Aos Administradores e Acionistas da
Helbor Empreendimentos S.A.
Séao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Helbor Empreendimentos S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 31 de mar¢o de 2011, que compreendem o
balanco patrimonial e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
trimestre findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboracado das informagdes contabeis intermediérias individuais de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21 — Demonstracao Intermediaria e das informacdes contabeis intermediarias consolidadas de acordo com o CPC 21 e
com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da
Interpretacéo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagéo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pela
apresentacéo dessas informacg8es de forma condizente com as normas expedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a
elaboracgédo das Informacdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes
contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informag8es intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediérias individuais e consolidadas preparadas de acordo com o CPC 21

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas incluidas nas informag®es trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboracéo de Informagdes Trimestrais — ITR, e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias consolidadas preparadas de acordo com o IAS 34 que considera a Orientagcado OCPC
04 sobre a aplicagdo da Interpretacédo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade
(CFC)

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o IAS 34, que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplicagdo da Interpretagédo Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incoporacéo Imobilidria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovada pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), aplicaveis a elaboracéo de Informagdes Trimestrais - ITR, e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Enfase

Conforme descrito na Nota 2, as informacg0es contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de acordo com as
préaticas contdbeis adotadas no Brasil (CPC 21). As informacdes contébeis intermediarias consolidadas preparadas de acordo com o
IAS 34, consideram, adicionalmente, a Orientagdo OCPC 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis, que trata do
reconhecimento da receita desse setor, conforme descrito em maiores detalhes na Nota 2.2.

Determinados assuntos relacionados ao significado e aplicacdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de
controle na venda de unidades imobiliarias serao analisados pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC).
Os resultados dessa andlise podem fazer com que as incorporadoras imobiliarias tenham que revisar suas praticas contabeis
relacionadas ao reconhecimento de receitas.

Outros assuntos
Informag@es intermediérias do valor adicionado

Revisamos, também, as informac8es intermediarias do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao trimestre
findo em 31 de margo de 2011 , cuja apresentacéo nas informacgdes intermediérias é requerida de acordo com as normas expedidas
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pela CVM - Comissao de Valores Mobilidrios aplicaveis a elaboragdo de Informag6es Trimestrais - ITR e considerada informacéo
suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essas informacdes foram submetidas aos mesmos
procedimentos de revisao descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos
leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informagdes intermediarias individuais
e consolidadas tomadas em conjunto.

Séao Paulo, 16 de maio de 2011.

ERNST & YOUNG TERCO
Auditores Independentes S.S.
CRC - 2SP 015.199/0-6

Alexandre De Labetta Filho
Contador CRC 1SP-182.396/0-2
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Motivos de Reapresentacao

Verséo Descricdo
0
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