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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas,

A administracado da WTorre Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. apresenta o Relatério da
Administracao e as Demonstracoes Financeiras com o relatdrio dos auditores independentes, referentes
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2010. As Demonstracdes Financeiras sao elaboradas
de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por Acoes e normas estabelecidas pela Comissao
de Valores Mobilidrios. O Relatério da Administracao deve ser lido em conjunto com as Demonstracoes
Financeiras da Companhia e respectivas Notas Explicativas.

A WTorre Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto:

a. Aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios;

b. A emissao publica e colocacdo, no mercado financeiro, Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's, debéntures ou quaisquer outros titulos de créditos ou valores mobilidrios lastreados em créditos
imobiliarios, desde que a respectiva estruturacao, intermediacao e coordenacao tenham sido realizadas
exclusivamente pelo banco Itat BBA S/A;

c. Realizacao de negdcios e prestacao de servicos relacionados a securitizacao dos créditos imobiliarios
referidos nos itens anteriores;

d. Aquisicao e venda de imoveis, de direitos sobre a superficie de imoveis, de posse e de usufruto, desde
que estes sejam voltados, exclusivamente, a geracao de recebiveis imobiliarios objeto de futura emisséo e
colocacao, no mercando financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's ou quaisquer outros
titulos ou valores mobiliarios, observando o disposto no inciso “b” acima;

e. Construcao civil em bens imdveis proprios ou dos quais detenha a superficie, posse ou usufruto, desde
que estes sejam voltados, exclusivamente, a geracao de recebiveis, imobilidrios objeto de futura emissao
e colocacao, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's ou quaisquer outros
titulos ou valores mobiliarios, observando o disposto no inciso “b” acima;

f. Locacao de bens imdveis proprios, na qualidade de locadora, desde que sejam destinadas,
exclusivamente, & geracao de recebiveis, imobiliarios objeto de futura emisséo e colocacao, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's ou quaisquer outros titulos ou valores
mobiliarios, observando o disposto no inciso “b” acima; e

g. Emissao privada de debéntures simples subordinadas

Em continuidade ao processo de reestruturacao societéria implementado pelo Grupo WTorre, a WTorre
Properties S.A. incorporou em 20 de julho de 2006 a WTorre Empreendimentos S.A., tornando-se a
detentora do controle acionario da WTorre Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Os aluguéis dos imoveis registrados em seu ativo imobilizado, cujos clientes sao: Estok Comércio e
Representacdes Ltda., Volkswagen do Brasil Ltda., Carrefour Comércio e Industria S.A. e IGL Industrial
Ltda, é sua principal fonte de receita.

A Companhia tem suas receitas e endividamento, dos Projetos IGL, Volkswagen, e Tok Stok relacionados ao
Indice IGPM-FGV, e do projeto Carrefour relacionado ao indice INPC que apresentaram variacao conforme
0s quadros abaixo:

indice INPC
Ano Acumulado
2009 4,11%
2010 6,46%
Indice IGP-M
Ano Acumulado
2009 0,98%
2010 11,32%

A Companhia nao contratou ou contratara funcionarios, evitando assim, qualquer encargo trabalhista ou
previdenciario, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a administracédo da
Companhia sera exercida pela Diretoria, na forma da Lei e estatuto Social.

A Companhia ndo realizou e nao apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de produtos e servicos, bem como de modificar e ou incrementar suas operacdes em
2011.

Conforme estatuto da Companhia, a distribuicao de resultado apurado no encerramento do exercicio,
obedece a determinacdes contidas na Lei n° 6.404/76. Conforme ainda seu estatuto, a Companhia nao
distribuira dividendos intermediarios.

As atividades da Companhia nao apresentam riscos ao meio ambiente.

- CAPITAL SOCIAL

O capital social é representado por 18.307.129 acdes, divididas em 18.307.029 (dezoito milhdes
trezentos e sete mil cento e vinte e nove) acoes ordinarias, nominativas, sem valor nominal, e com direito a
voto, e 100 (cem) acoes preferenciais, nominativas, sem valor nominal, e sem direito a voto.

- CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de
todos os membros sao validos por dois anos.

Conselho de Administracao

Walter Torre Junior — Presidente

Paulo Remy Gillet Neto — Conselheiro

Nilton Bertuchi — Conselheiro

- DIRETORIA ADMINISTRATIVA

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de
todos 0s membros séo validos até a Assembléia Geral Ordinaria do ano-calendario 2012.

Diretoria Administrativa

Francisco Geraldo Cacador

Nilton Bertuchi

Roberto Bocchino Ferrari

[ OUTRAS INFORMACOES

Nossos auditores KPMG Auditores Independentes, nao prestaram outros servicos que nao o de auditoria da
revisdo das demonstracdes financeiras da Companhia, inclusive para as companhias ligadas.
Sao Paulo, 2 de abril de 2011
A Administracdo

BALANCOS PATRIMONIAIS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010, 2009 (Em Milhares de Reais)

DEMONSTRACOES DE RESULTADO EXERCICIOS FINDOS EM

Nota 2010 2009 01/01/2009 Nota 2010 2009 01/01/2009 | 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em milhares de Reais)
Ativo (reapresentado) | Passivo (reapresentado) Nota 2010 2009
Circulante Circulante Receita liquida de arrendamentos mercantil T 736312 32557
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.095 4.250 4.374 Fornecedores 28 60 111 Receita liquida de alienacéo imobiliaria 13 16.000 -
Arrendamentos a Receber 5 5.260 4.725 4.808 Cert. receb. imob. - CRI's 7 23.468 19.173 16.888 Custos operacionais ’ (14.375) -
Adiantamentos a fornecedores e outros 62 66 - Adiantamentos de clientes 5 6.561 6.225 5.976 | Resultado Bruto 737937 32557
Créditos fiscais 723 1.643 = Outros Passivos 4 - ~ | (Despesas) receitas operacionais -
Outros Créditos 278 = 190 Obrigacoes fiscais 710 1.798 79 Administrativas 11 (2.757) (2.504)
Total do ativo circulante 8.418 10.684 9.372 | Total do passivo circulante 30.771 27.256 23.054 Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 5.153  (15.541)
Nao circulante 2.396 (18.045)
Cert. receb. imob. — CRI's 7 88.243 99.474 118.070 | Resultado oper | antes do resultado fi iro 40333 14512
Nao circulante Adiantamento de clientes 5 3.524 2.653 1.855 | Resultado financeiro - =
Realizavel a longo prazo 16.193 - - Obrigacdes fiscais 2.099 - - Receitas financeiras 12 171 238
Partes relacionadas 14 16.193 - - Impostos diferidos 57.656 57.127 59.948 Despesas financeiras 12 (28.961) (16.052)
Total do passivo nao circulante 151.522 159.254 179.873 (28.790) (15.814)
Investimentos Pé;gﬂ?:ézigfu'do 8 18.307 15.971 15.968 n|m (;Stol d: :‘::(jad: clontrib;ic;: 5?(:;13 @ contribuigdo sacial 11588 _[1.302
Propriedades para Investimentos 6 247.102 _ 256.331 271.863 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 8 - 2.336 3 Co?rente ’ (2.098) (1.658)
Total do ativo nao circulante 263.295 256.331 271.863 Reserva Legal 8 446 - - Diferido (529) 2.821
Reserva de Lucros a Realizar 8 60.725 - = | Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 8.916 (139)
Lucros acumulados - 62.198 62.337 o - . _ —_ =
Dividendo adicional proposto 8 9.942 _ _ As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras
Total do patriménio liquido 89.420 80.505 78.308 F T -
Total do ativo 271713 267.015 281.235 | Total do passivo 271713 267.015 281.235 | DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA LIQUIDOS - METODO INDIRETO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em Milhares de Reais)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras 2010 2009
DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em Milhares de Reais) e e o o ades operacionals 8916 (139)
Reservas Reservas de Lucros/Prejuizos Dividendos Ajustes por:
Nota Capital AFACs Legal lucro a realizar Acumulad dicionais prop Saldo Total Provisao de Juros e Encargos 28.158 15.921
Saldo Inicial em 01 de janeiro de 2009 15.968 3 - - 62.337 - 78.308 Valor Justo (5.145) 15.531
Subscricéo Recebida - AFAC 3 (3) - - - - - Apropriacdo de Pagamentos Operacionais Passados 658 760
Por Transferéncias de AFAC’s 2.336 - - - - 2.336 Resultado na venda de propriedades para investimentos (1.626) -
Resultados do exercicio - - - - (139) - (139) Imposto de renda e contribuicao social 529 (2.821)
Saldo em 31 de dezembro de 2009 15.971 2.336 - - 62.198 - 80.505 | Resultado apos Ajust 31.490 29.252
Subscricdo Recebida - AFAC 8 2.336 (2.336) - - - - - | Aumentos/Diminuicdes nos Ativos Operacionais
Constituicao Reserva de lucros a realizar 8 - - - 62.198 (62.198) - - Nos - Ativos
Realizacao no exercicio da reserva de lucros 8 - - - (6.089) 6.089 - - Aumentos/Reducdes - Arrendamentos a Receber (535) 83
Dividendos minimos obrigatérios sobre lucro realizado 8 - - - (1) - (1) Aumentos/Reducdes - Partes Relacionadas (16.193) -
Dividendos adicionais propostos sobre lucro realizado 8 - - - - (6.088) 6.088 - Aumentos/Reducdes - Adiantamentos a Fornecedores e Outros 4 (66)
Resultados do exercicio - - - - 8.916 - 8.916 Aumentos/Reducdes - Créditos Fiscais 920 (1.643)
Constituicao Reservas 8 - - 446 - (446) - - Aumentos/Reducoes - Outros Ativos (278) 191
Constituicao Reserva de lucros a realizar 8 - - - 4.616 (4.616) - - Aumentos/Reducdes - Recursos recebidos pela venda de propriedade para
Dividendos adicionais propostos 8 - - = - (3.854) 3.854 - investimento 16.000 -
Saldo Final em 31 de dezembro de 2010 18.307 - 446 60.725 - 9.942 89.420 | Nos - Passivos
i ati = ; = ; Aumentos/Reducoes de Fornecedores (32) (51)
i _ As notas expllc'atlvas sao parte integrante das demonstracdes financeiras Aumentos/Reducdes de Adiantamentos de Clientes 1.207 1.047
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em milhares de Reais) Aumentos/Reducdes de Obrigacdes Fiscais o ) 1.416 3111
CONTEXTO OPERACIONAL titulos ou valores mobiliarios, observando o disposto no inciso “b” acima; ﬁﬂnggzgggﬂggsz gz &?%S;%gssﬁgsa & contribuicdo social pago (61? (1'393)
A Companhia tem como objeto social: e. Construgao civil em bens imoveis proprios ou dos quais detenha a superficie, posse ou usufruto, desde |y g ibilidades liquidas geradas (aplicadas) nas atividades oper is 33.385 _ 30.532
a. Aquisicio e securitizacao de créditos imobiliarios; que estesksejam voltados, exclus!vamente, a geracao de recepwgs, |mql?!llgrlos objeto de fu.tura emissao 3) Fluxos de caixa das atividades de financi
b. A emissdo plblica e colocaco, no mercado financeiro, Certificados de Recebiveis Imobiliarios — € colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de REC.Eb'Yef,S Injob|.l|ar|os—CRIs ou quaisquer outros Aquisicées de Direitos
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de créditos ou valores mobiliarios lastreados em créditos ~ {ftulos ou valores mobilidrios, observando o disposto no inciso *b” acima; ) ) Recursos de Acionistas - 2.336
imobiliérios, desde que as respectivas estruturagéo, intermediacao e coordenacdo tenham sido realizadas f- Locacao de bens imoveis proprios, na qualidade de locadora, desde que sejam destinadas, | oo t20 e Fmpréstimos e outros
exclusivamente pelo Banco ltati BBA S/A; exclusn_/amente, a geracao de receb|v§|s,_|mobll|a_(|p$ objeto de futura emissao e coloca'cao, no mercado Impostos parcelados 353 _
¢. Realizacao de negécios e prestacdo de servicos relacionados 4 securitizacdo dos créditos imabiliarios ~ financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ~ CRIs ou quaisquer outros titulos ou valores | i iiac5es de Emprestimos e outros
referidos nos itens anteriores; mOE'“?”O_S' oblse(rjvagd%obqlsgosto no 'TC'SO l? 3?'"];' € Liquidacoes de CRI's (19.684)  (15.916)
d. Aquisicao e venda de iméveis, de direitos sobre a superficie de iméveis, de posse e de usufruto, desde E Tmssao privada de debentures 5|mpfes su obr_ ina 35 iss3o de Certificado de Recebiveis Imobiliri Juros Pagos CRI's (16.068)  (17.076)
que estes sejam voltados, exclusivamente, & geracao de recebiveis imobiliarios objeto de futura emissao e tgale_ente existem quatro projetos que foram objetos de emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios Liquidacdes Impostos Parcelados (140) -
colocac3o, no mercando financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilirios — CRIs ou quaisquer outros ~ ~ V'S Juros Pagos Impostos Parcelados (1) -
Arrendamento Caixa liquido “ap_licado" nas Ati "_‘ de Fi : (35.540) (30.656)
Projeto Cidade Finalidade Area Inicio Término Agente fiduciario Data emissio Registro CvM | Aumento/Reducéo de Caixa e Efl_““'a'e"“?s de Caixa _(2.155) ___ (124)
Volkswagen — SP Vinhedo - SP Centro de Distribuicao 132.000 m? 01/12/03 30/11/14 Banco Itad BBA S.A. 27/08/2004 2004-006 Caixa e Equivalente de Caixa no Inicio do Periodo 4.250 4.374
Carrefour — DF Brasilia — DF Centro de Distribuicao 36.265,41 m? 30/11/03 30/11/15 Banco Itai BBA S.A. 01/10/2004 2004-007 Caixa e Equivalente de Caixa no Final do Periodo 2.095 __ 4.250
Unilever — PE Cabo Santo Agostinho - PE Unidade Fabril - IGL 103.691 m? 01/11/04 30/10/14 Banco Ital BBA S.A. 11/09/2006 2006:032 | Variacao nos Periodos _(2.155) __ (124)
Tok Stok - RJ Rio de Janeiro - RJ Unidade Comercial 8.500 m? 01/07/05 30/06/17 Banco Ital BBA S.A. 10/08/2006 2006-005 As notas explicativas so parte integrante das demonstracées financeiras
E APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS g{)fe\l,t')avggel:re L S ln‘terpr ac 1] daeva' L- emitidos pelo CPC, com impactos nas DEMONSTRAG()ES DO VALOR ADICIONADO EXERCICIOS FINDOS EM
a3 dlo0Cs das 1Y H H
X's zz;%:;r:ggzzeﬁnntaalfcl?ras foram elaboradas com base na Lei n° 11.638/07 e Lei 11.941/09 e nos S Novos Pronunciamentos, Interpretacdes e Orientacdes emitidos pelo CPC, com adogo a partir de 1 de 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em Mihares de Reais)
Pronunciamentos, Interpretacdes e Orientacoes emitidos pelo CPC e deliberados pela Comissao de Valores  1an€iro de 2010 com impactos nas demonstracdes financeiras da Companhia sao: o . 2010 __ 2009
Mobiliarios (CVM), aplicaveis a Companhia. CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro: Define os critérios para a | Receitas
b. Apr 50 das di acoes fi iras selecao, alt_eracao e divulgacao de politicas contabeis, para as alteracoes nas estimativas contébeis e para Rece!ta imobiliaria 16.000 -
A Diretoria da Companhia autorizou a concluso das demonstracdes financeiras em 02 de abril de a5 [etificacdes de erros. . ) B ) Receita de arrendamentos 36722 33.381
2011, considerando os eventos subsegiientes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre estas CPC 24 —.Evento Subsequente:_[)eﬁne quandq a entldadle‘deve ajustar suas demonstracoes ﬁrlancewas Ajuste a Valor Justo 5.145 (15.531)
demonstracoes financeiras. com respeito a eventos subsegiientes ao periodo contabil a que se referem as demonstracoes e as » . 57.867 17.850
¢. Base de mensuracio informacdes que a entidade deve divulgar sobre a data em que é concedida a autorizacao para emisséo | Insumos ad_qmrlgo; de ggyrc_:ewos
As demonstracaes financeiras foram preparadas com base no custo historico com excecio da propriedade 43S demonstracges financeiras e sobre os eventos subseqiientes ao periodo contabil a que se referem | Custos de alienacao imobilidria (14.375) -
para investimento que foi mensurada pelo valor justo. i as demonstracoes. ) ) ) ) ) } Servicos prestados terceiros. (1.734) (1.566)
d. Moeda funcional e da de apr 5 CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes: Estabelece que sejam aplicados | Outras despesas operacionais (249) (150
A moeda funcional para a preparacio e a apresentacdo das demonstracées financeiras da Companhia & critérios de reconhecimento e bases de mensuracao apropriados a provisdes, passivos contingentes e | Despesas com emissao de titulos (657) (760)
0 Real. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar mais ativos contingentes e que seja divulgada informac&o suficiente nas Notas Explicativas, para permitir que os Comlssoe_:s_e despesas bancarias (803) _ (130)
proximo, exceto quando indicado de outra forma. usuarios entendam a sua natureza, oportunidade e valor. Valor ad!c!onado l?rut.o . . 40.049 15.244
e. Uso &e estimativas e julgamentos _CPC _28 - Propriedade para Investimento: Estabelece que a mensuracao inicial de uma propriedade para Valor ad!c!onado Ilqmd<_> produzido pelal er!tldade 40.049 15.244
A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas CPC exige que a Administracdo investimento é 0 seu custo e sua mensuracao subseqtiente depende d_a politica cqntébll adotada_pela Valor admonaﬁo [ecebldo em transferéncia
faca julgamentos estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores enndade»(método de_custo_ou método de valoru_.lsto). _No método de valor justo, as variacdes no valor justo Jurt_)s §0bre apllpa_(:oe_s financeiras 137 234
rebortados de ati\;os passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. da propriedade para investimento sao reconhecidas diretamente no resultado do periodo em que ocorrem. Varlag:ao monetaria ativa 34 4
Estimativas e premi'ssas séovrevistas de uma maneira continua. Revisdes com relacio a estimativas Adlicionalmente, ¢} propunciame‘nto estabelgce requerimentos gerais e especificos de divulgacao para cada | Receitas e _despesas dlversa_s o 8 1
contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos Metodo de mensuracéo escolhido pela entidade. " . ) ) Valor adicionado total a distribuir 40.228 _15.483
futuros afetados. CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: Estabelecg como contabilizar os efeitos ﬁ§cals atuais e futuros de: (a) | Distribuicdo do valor _ad!c[onado
As informacdes sobre julgamentos criticos referentes s politicas contabeis adotadas que apresentam futU(a recuperacao (liquidacao) do valgr contabil dos ativos (passivos) que sao reco_nheudos no_balango Impostos, t@xas e coptr;bmcoes ] 3.154 (299)
efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstracoes financeiras estdo incluidas na Nota 6 — Patrimonial ga entidade; e (b) operaces e outros eventos do periodo atual que sao reconhecidos nas Remqneracao de’capltals de terceiros - Juros 28.158 15921
classificacio de propriedade para investimento ’ demonstracoes financeiras da enndaqe. A entidade deyg contab|l|za]r 0s efelto§ fiscais das transacoes | Prejuizo do exercicio o - (139)
As informacdes sobre incertezas referentes a premissas e estimativas que possuam um risco significativo & de outros eventos da mesma maneira que ela contabiliza as proprias transacoes e os outros eventos. R_e_rnunera(;ao de Capitais Proprios
de resultar em um ajuste material dentro do proximo exercicio financeiro estao incluidas nas seguintes Também trata do reconhecimento de ativos fiscais diferidos advindos de prejuizos fiscais nao utilizados ou | Dividendos propostos 3.854 -
notas explicativas: créditos fiscais nao utilizados, da apresentacao dos tributos sobre o lucro nas demonstracdes financeiras Reservas legal 446 -
« Nota 6 — classificaco de propriedade para investimento e da divulgacao das_lnformat;oes relacionadas aos tributos sobre o lucro. ] Reserva de lucros 4616 -
 Nota 9 — Passivos fiscais diferidos ICPC 10 - Esclarecimento sobre 0 CPC 27 e CPC 28: Esclarece sobre os seguintes assuntos: (a) processo 8916 -
oo ah de revisao inicial e periddica das taxas de depreciacdo e valor residual dos bens do ativo imobilizado; (b) | Valor adicionado distribuido 40.228 15.483

f. D acoes do r abr

A demonstracao do resultado abrangente nao esta sendo apresentada, pois ndo ha valores a serem
apresentados de outros resultados abrangentes, desta forma, o resultado do exercicio é igual ao resultado
abrangente total.

g. Alteracao das praticas contabeis brasileiras

i) Adocao integral dos novos pr i beis emitidos em 2009 e 2010

Devido ao processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil instituido com o advento da
Lein® 11.638/07, nos exercicios de 2008 a 2010, foram emitidos diversos Pronunciamentos, Orientacoes
e InterpretacGes técnicas em consonancia com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro - IFRS.
Considerando a importancia e a necessidade de que as praticas contabeis brasileiras sejam convergentes
com as praticas contabeis internacionais e buscando maior transparéncia e confiabilidade em suas
demonstracoes financeiras, usando as prerrogativas constantes da Instrucao CVM n° 457, de 13 de julho
de 2007, e com base na Deliberacao CVM n° 609 de 22 de dezembro de 2009 que trata da adocao inicial
das normas internacionais de contabilidade, a Companhia esta apresentando as demonstracoes financeiras
de acordo com os CPC’s.

requisitos necessarios a esse processo de revisao periodica; (c) possibilidade de atribuicao de novo custo
para os bens do ativo imobilizado e de propriedade para investimento, de forma convergente com as
normas internacionais; (d) possibilidade, estabelecida no Pronunciamento CPC 28, de utilizacao do critério
do custo ou do valor justo ao ativo “Propriedade para Investimento”.

iii) Demonstrativo de conciliacao dos ajustes das novas praticas contabeis brasileiras

Em conexao com o processo de convergéncia para as praticas contabeis internacionais — IFRS e com
base no CPC 37 no item 21, foram reconciliados os patriménios liquidos e os resultados abrangentes na
data de transicao de 1 de janeiro de 2009 e o balanco de comparacao de 31 de dezembro de 2009. Os
resultados de 31 de dezembro de 2009 foram reelaborados para fins de comparabilidade e atendimento
as novas praticas contabeis brasileiras.

As reclassificacoes relevantes que impactaram as demonstracoes financeiras foram apresentadas
e explicadas na seqiiéncia das reconciliacées dos patrimonios liquidos e dos resultados do periodo e
acumulado.

R iliacdo do patriménio liquido em 1°. de janeiro de 2009 (data de tr do) e 31 de d bro de 2009 (balanco de paracéo)
Praticas contabeis Efeito da CPC’s Praticas contabeis Efeito da CPC'’s
anteriores sem transica Ajustad anteriores sem transicdo para Ajustado
Contas Nota ajuste 01/01/09 para as CPC’s 01/01/09 ajuste 31/12/09 as CPC’s 31/12/09
Propriedade para Investimento (A.1) - 166.249 166.249 - 160.609 160.609
Valor Justo (A.1) - 105.614 105.614 - 95.722 95.722
Imobilizado (A.1) 198.047 (198.047) - 198.047 (198.047) -
Depreciacdo (A.1) (34.743) 34.743 - (43.329) 43.329 -
Diferido (B) 4.558 (4.558) - 3.741 (3.741) -
Outros Ativos - - - - - -
Total dos ativos ndo correntes 167.862 104.001 271.863 158.459 97.872 256.331
Caixa e equivalentes de caixa 4.374 - 4.374 4.250 - 4.250
Alugueis a receber 4.808 - 4.808 4.725 - 4.725
Imoveis disponiveis para a venda - - -
Créditos de impostos e outros ativos 190 - 190 1.643 - 1.643
Adiantamento a fornecedor - - - 66 - 66
Total dos ativos correntes 9.372 - 9.372 10.684 - 10.684
Total dos ativos 177.234 104.001 281.235 169.143 97.872 267.015
Fornecedores 111 - 111 60 - 60
Obrigacoes fiscais e tributarias 79 - 79 1.798 - 1.798
Adiantamentos de clientes 7.831 - 7.831 8.878 - 8.878
Certificados de recebiveis imobiliarios 134.958 - 134.958 118.647 - 118.647
Impostos diferidos (A.2) 13.599 46.349 59.948 13.143 43.984 57.127
Total dos passivos 156.578 46.349 202.927 142.526 43.984 186.510
Total dos ativos menos passivos 20.656 57.652 78.308 26.617 53.888 80.505
Capital social 15.968 - 15.968 15.971 - 15.971
Adiantamentos para futuro aumento de capital 3 - 3 2.336 - 2.336
Reserva de reavaliacéo (A.3) 54.159 (54.159) - 53.264 (53.264) -
Lucros/Prejuizos acumulados (49.474) 111.811 62.337 (44.954) 107.152 62.198
Total do patriménio liquido 20.656 57.652 78.308 26.617 53.888 80.505

* Notas explicativas sobre os ajustes

(A.1) A Companhia adotou o CPC 28 para mensuracao e classificacao das suas propriedades, dessa forma, esses ativos foram reclassificados de imobilizado para a rubrica de propriedades para investimentos.
(A.2) Conforme o CPC 32 a Companhia registrou os impostos diferidos incidentes sobre os ajustes a valor justo das propriedades - diferencas temporarias. Adicionalmente, foram ajustados os impostos diferidos
incidentes sobre as Reavaliacoes anteriormente realizadas nos terrenos da Companhia, conforme item 20 do CPC 32.

(A.3) Com base no item 82 do CPC 28, a Reserva de Reavaliacao das propriedades foi reclassificada para a rubrica de Lucros e Prejuizos acumulados.

(B) Conforme a Nota Explicativa n® 3.1, a Companhia alterou a pratica contabil de reconhecimento do Ativo diferido, com isso, o saldo foi integralmente baixado contra Lucros/Prejuizos acumulados.

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras

R iliacdo do resultado do exercicio em 31 de dezembro de 2009 (resultado comparativo)
Praticas

contabeis Efeito da CPC's

anteriores sem transicao Ajustado

ajuste 31/12/09 para 31/12/09

Contas Nota (A lado) as CPC's (Acumulado)

Receita Operacional Liquida 32.557 - 32.557

Custos Operacionais (A) (8.586) 8.586 -

Lucro Bruto 23.971 - 32.557
Outras receitas e despesas operacionais

Administrativas e outras (2.513) 9 (2.504)

Amortizacao (B) (817) 817 -

Resultado financeiro liquido (15.814) - (15.814)

Outras despesas e receitas — Valor Justo (A) - (15.531) (15.541)

Total despesas operacionais (19.144) - (33.859)

Resultado antes dos impostos 4.827 - (1.302)

Imposto de renda e contribuicao social (A) (1.202) 2.366 1.163

Prejuizo/Lucro do exercicio 3.625 (3.762) (139)

* Notas explicativas sobre os ajustes no resultado de 2009

(A) A Companhia adotou o CPC 28 para mensuracao e classificacao das suas propriedades pelo valor
justo, o que ocasionou em registros de valorizacao de algumas propriedades. Adicionalmente, conforme
o CPC 32 a Companhia registrou os impostos diferidos incidentes sobre os ajustes a valor justo das
propriedades — diferencas temporarias.

(B) Conforme a Nota Explicativa n® 3.I, a Companhia alterou a prética contabil de reconhecimento do Ativo
diferido, com isso, o saldo foi integralmente baixado contra Lucros/Prejuizos acumulados.

PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As préticas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os periodos
apresentados nessas demonstracoes contabeis e na preparacao do balanco patrimonial de abertura
apurado em 01 de janeiro de 2009, com a finalidade de transic@o para as normas CPC, exceto nos casos
indicados em contrério.

a. Resultado

Os resultados sao registrados pelo regime de competéncia.

i. Arrendamento mercantil operacional

As receitas de arrendamento de iméveis sao registradas considerando o periodo de disponibilidade de
cada imovel, sendo que os prazos sao determinados de acordo com o prazo do contrato pelo método
linear.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicacdes financeiras resgataveis a qualquer prazo e
com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As aplicacdes financeiras sao registradas
ao valor justo, considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento
dos periodos.

c. Propriedades para investimento

Os imoveis (terreno ou galpao/edificio — ou parte de um edificio/galpdo — ou ambos) mantidos pela
Companhia para obter rendas por meio de arrendamento mercantil operacional, valorizacdo do capital, ou
ambas, sao classificados como propriedades para investimento. As propriedades para investimento sao
classificadas no Ativo Nao Circulante no subgrupo Investimentos.

Mensuracao pelo método do valor justo

Imoveis arrendados foram avaliados pelo valor justo, base no método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF)
elaborado pela Administracao, porém, utilizando para o célculo do valor presente a taxa de desconto
seguindo o modelo CAPM (Capital Asset Pricing Model) e a taxa de perpetuidade utilizada no mercado.
Essas taxas e premissas foram fornecidas por avaliadores externos e “experts” no mercado imobiliario.
As premissas utilizadas para as avaliacdes refletem, quando apropriado, o tipo de arrendador efetivamente
ocupando o imovel ou do responsavel por honrar os compromissos do arrendamento ou do arrendador
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que provavelmente estara ocupando o imével apds o periodo de em que o imével ficou vago, a alocacao
das responsabilidades de manutenc@o e seguro entre a Companhia e o locatério; e a vida econdmica
remanescente da propriedade. Quando revisoes do arrendamento ou renovacdes do arrendamento estao
pendentes e incluem aumentos previstos referentes a devolucao da propriedade, assume-se que tais
avisos, e quando apropriado contra-avisos, tenham sido providos de maneira vélida e dentro do tempo
apropriado.

0 ajuste a valor justo é apurado considerando o valor justo do imével, menos o custo atribuido do imovel
(custo historico liquido do imdvel mais o valor liquido da reavaliacao prévia mantida), sendo que nos casos
em que é identificada uma variacao positiva ou negativa (ganho ou perda) no valor justo das propriedades
para investimento o ajuste é reconhecido integralmente no resultado do periodo.

d. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias séo identificadas, é constituida provisao para
deterioracao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

e. Arrend. a receber e adi de cli

Os arrendamentos a receber sao decorrentes das locacoes dos imoveis, os quais sao registrados de
acordo com o critério contabil apresentado na nota 3.a.

Os adiantamentos de clientes referem-se aos recebimentos antecipados dos arrendamentos futuros.

f. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provéavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes
monetérias ou cambiais incorridos. As provisoes sao registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

g. Imposto de renda e contribuicao social

Para neutralidade nos fins tributarios da aplicacao inicial da Lei n® 11.638/07 e da Lei n° 11.941/09, a
Companhia a partir de 2008 aplicou o Regime Tributario de Transicao (RTT), por meio do qual as apuracoes
do imposto sobre a renda (IRPJ), da contribuicdo social sobre o lucro liquido (CSLL), da contribuicao para o
PIS e da contribuicao para o financiamento da seguridade social (COFINS), continuam a ser determinadas
sobre os métodos e critérios contabeis definidos pela Lei n° 6.404/76, vigentes em 31 de dezembro de
2007.

0 imposto de renda e a contribuicao social, do exercicio corrente e diferido, sao calculados com base nas
aliquotas vigentes pelo regime de tributacao do Lucro Real Anual.

Os impostos passivos diferidos decorrem de diferencas temporérias, originadas dos efeitos das diferencas
entre praticas contabeis e tributarias para a apuracao do resultado do exercicio e foram constituidos em
conformidade com o CPC 32.

0 imposto corrente é o imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do
exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacao das
demonstracdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relacao aos exercicios anteriores.
h. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao-derivativos incluem aplicacdes financeiras, contas a receber e outros
recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e
outras dividas.

Instrumentos financeiros nao-derivativos séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para
instrumentos que nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo caixa e aplicacdes financeiras que sao
avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a Companhia possui
sao os instrumentos financeiros classificados como empréstimos e recebiveis. Os passivos financeiros que
incluem os instrumentos de divida e contas a pagar sao avaliados ao custo amortizado.

bl. Ativos financeiros nao derivativos

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado como
mantido para negociacao e seja designado como tal no momento do reconhecimento inicial. Os ativos
financeiros sao designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia tais
investimentos e toma decisoes de compra e vendas baseadas em seus valores justos de acordo com a
gestao de riscos documentada e a estratégia de investimentos da Companhia. Os custos da transacao,
apés o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos financeiros
registrados pelo valor justo por meio do resultado sao medidos pelo valor justo, e mudancas no valor justo
desses ativos sao reconhecidas no resultado do exercicio.

ii. Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que nao sao cotados
no mercado ativo. Tais ativos s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacao atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sao medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducao ao
valor recuperavel.

b2. Passivos financeiros néo derivativos

i. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados inicialmente na data em que sao
originados. Todos os outros passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na
qual a Companhia se torna uma parte das disposicoes contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros
sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis.
Apos o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao medidos pelo custo amortizado através do
método dos juros efetivos.

ii. Custo de transacao

Para possibilitar a colocacao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado, foram necessarios
determinados gastos, que envolveram a contratacao de uma instituicao para coordenar o processo de
divulgacao e captacao de recursos. Esses gastos estao registrados em conta redutora dos CRI (passivo
circulante e nao circulante) e apropriados ao resultado em funcao da fluéncia do prazo, com base no
método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operacao.

i. Demonstracées dos fluxos de caixa

As demonstracoes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto partindo das informacoes
contabeis, em conformidade com as instrucoes contidas no CPC 3 — Demonstracao dos fluxos de caixa.
j- D acées de valor adicionad

A companhia elaborou demonstracées do valor adicionado (DVA) nos termos do pronunciamento técnico
CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado, as quais sao apresentadas como parte integrante das
demonstracoes contabeis conforme normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as companhias abertas.
k. Novas normas e interpretacées ainda nao adotad.

Diversas normas, emendas a normas e interpretacoes IFRS emitidas pelo IASB ainda nao entraram em vigor
para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2010, sendo essas:

Aplicacdo para os

Pronunciamento exercicios sociais a serem

ou interpretacdo  Descricao iados em ou apds
IFRS 1 Isencao Limitada de Divulgacdes Comparativas da IFRS 7 para Adotantes Iniciais 1° de julho de 2010
IFRS 1 Eliminacdo de Datas Fixas para Adotantes pela Primeira Vez das IFRSs 1°de julho de 2011
IFRS 7 Divulgacdes - Transparéncias de Ativos Financeiros 1°de julho de 2011
IFRS 9 Instrumentos Financeiros - Mensuracép e Classificacao 1° de janeiro de 2013
IAS 12 Impostos Diferidos - Recuperacao dos Ativos Subjacentes quando o Ativo &

Mensurado pelo Modelo de Valor Justo da [AS 40
IAS 32 (revisado) Alteracdes Relacionadas aos Direitos de Emissao 1° de fevereiro de 2010
IFRIC 14 (revisado) ~ Pré-pagos de um Requerimento Minimo de Fundos 1° de janeiro de 2011
0 CPC ainda nao emitiu pronunciamentos equivalentes aos IFRS acima citados, mas existe expectativa de
que o faca antes da data requerida de sua entrada em vigor. A adocao antecipada dos pronunciamentos do
IFRS esta condicionada a aprovacao prévia em ato normativo da Comissao de Valores Mobiliarios.
A Companhia nao estimou a extensao do impacto destas novas normas em suas demonstracoes contabeis.
I. Mudanca de pratica contabil - Baixa integral do Ativo diferido
Até 30 de junho de 2010, a Companhia com base na opcéao concedida pela Lei n° 11.941/09 adotava
como prética contabil manter o ativo diferido constituido em exercicios anteriores até a sua integral
amortizacao. Essa amortizacao era efetuada por meio do método de amortizacéo linear e por um prazo
nao superior a 10 anos.
A Administracado da Companhia comprometida em apresentar as suas demonstracées financeiras de
acordo com as praticas contabeis internacionais, decidiu espontaneamente alterar a sua pratica contabil
de registro do ativo diferido.
Essa nova pratica contabil representa a baixa integral de todo o saldo do ativo diferido anteriormente
constituido, sendo que os efeitos da mudanca dessa préatica contabil foram inclusos nas reconciliacoes
dos patriménios liquidos e resultados dos exercicios dos periodos, os quais estao apresentados na Nota
Explicativa n° 2.g.iii com base no item 14.b do CPC 23.

n CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Os saldos por projetos estao representados por:

1° de janeiro de 2012

Depositos

Apli em Fundos Bancarios e Outros Total Geral
Projetos 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009
Volkswagen - SP 769 400 1 32 770 432
Carrefour - DF 282 827 6 54 288 881
Unilever - PE 1.020 808 1 890 1.021 1.698
Tok Stok —RJ 11 3 5 1.236 16 1.239
Total 2.082 2.038 13 2.212 2.095 4.250

[EJ ARRENDAMENTOS A RECEBER E ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Projeto Volkswagen

0 contrato de arrendamento tem duracao de 11 anos (até 2014), recebimento é anual e reajuste anual é
pelo IGP-M/FGV.

Projeto Unilever - PE

O contrato de arrendamento tem a duracdo de 10 anos (até 2014) e reajuste anual pelo IGPM/FGV.
Projeto Tok &Stok - RJ

0 contrato de arrendamento tem duracao de 12 anos (até 2017) e reajuste anual pelo IGPM/FGV.

Apos decorrido o prazo de 10 (dez) anos e o efetivo pagamento de 10 (dez) arrendamentos e demais
encargos da locacao, sera concedida em favor da locatéria, caréncia quanto ao arrendamento pelo uso do
imovel pelo tempo restante da locacao, ou seja, os ultimos 24 (vinte e quatro) meses. Os arrendamentos a
serem recebidos nos primeiros 10 anos estao sendo apropriados, linearmente, pelo prazo total de locacao.
Projeto Carrefour - DF

0 contrato de arrendamento tem duracdo de 11 anos (até 2014) e reajuste anual pelo INPC/IBGE.
Refere-se ao valor de arrendamentos recebidos antecipadamente em dezembro de 2010 no valor de
RS 7.157 (sete milhdes, cento e cinquenta e sete mil reais) do Carrefour Comércio e Indistria Ltda,
deduzido da apropriacao no resultado. Esta sendo apropriado mensalmente no resultado do periodo o valor
de RS 596 (quinhentos e noventa e seis mil reais).

Caso ocorra rescisao do contrato de locacao motivada pelo Carrefour, o mesmo deverd pagar a

essa taxa partindo de uma taxa de juros em uma aplicacao livre de risco, mais prémios de risco de
mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatario do imével entre outros). Adicionalmente as
taxas de capitalizacao também foram fornecidas pelos avaliadores imobiliarios, os quais consideraram a
perpetuidade de cada imovel.

O fluxo de caixa futuro do modelo foi estimado com base nos fluxos de caixa individuais de cada imével,
sendo considerado o valor atual do aluguel até o final do contrato e o valor do aluguel de mercado
atual projetado até o final do periodo que a Companhia estima manter a propriedade em seu portfélio,
descontando taxas de administracao e impostos incidentes nas respectivas locacoes (PIS,COFINS,IRPJ e
CSLL). Segue as informacdes das premissas utilizadas no calculo do Fluxo de caixa (DCF) para os imoveis
construidos e em construcao:

Premi e taxas utilizadas no valor justo
Vacancia (Vacancy) /o
Taxa de desconto (discount rate) médio 10,34% a 10,61%
Taxa de capitalizacao (Cap rate) média 9%  9,84% a 10,89%
Periodo com o imével (Hold period) 10 anos 10 anos
As premissas de receitas de locacdes com recebimentos mensais foram consideradas nos fluxos de
caixa pelo seu ultimo valor de recebimento, para as receitas de locacdes com recebimentos anuais foram
considerados o Ultimo recebimento mais a atualizacao do indice do contrato até 31 de dezembro de 2010.
Essas receitas foram consideradas no fluxo de caixa até o final do contrato de locacao vigente, sendo
que nos casos em que periodo do contrato vigente seja inferior ao “Hold period” as receitas de locacdes
foram reajustadas no fluxo de caixa pelo valor de mercado atual disponibilizado avaliadores especialistas
no mercado imobiliario.

A Companhia calculou os fluxos de caixas pelo método de Taxa Real e com isso nao foram considerados
premissas de inflacao nos célculos.

Projeto Volkswagen

O proprietario do terreno do Projeto Volkswagen é a WTorre Vinhedo, sendo que a Companhia (WTorre
Securitizadora) possui um contrato de direito real de superficie por um periodo de 11 anos, sem 6nus.
Assim, o valor justo que compdem o saldo da propriedade para investimento deste ativo esta baseado no
fluxo de caixa dos recebiveis futuros projetados correspondente ao periodo remanescente do direito de
superficie. O valor justo integral deste imovel em 31 de dezembro de 2010 é de RS 191.825 (em 31 de
dezembro de 2009 - R$ 174.831 e em 10 de janeiro de 2009 - RS 175.987).

Projeto Tok & Stok

Em agosto de 2004, foi adquirido pela Companhia um terreno com area de 26.325 m2 no montante de
RS 11.000 (onze milhdes).

Dessa area total do terreno, somente a fracao de 15.000 m2 foi utilizada para o desenvolvimento do
projeto Tok & Stok, tendo sido o terreno desmembrado em 02 lotes, conforme certidao n° 036782 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Planta, datado de 13 de outubro de 2005, e registro junto ao 9° Oficio
de registro de imdveis da capital do estado do Rio de Janeiro, em 23 de marco de 2006:

i. Lote 01 — Area utilizada no projeto Tok & Stok (15.000 m2)

ii. Lote 02 — Area remanescente (11.325 m2). Terreno alienado em julho de 2010, conforme nota
explicativa n® 12.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Projeto Volkswagen

Composta de 226 certificados recebiveis imobiliarios (CRIs), nominativos-escriturais, referentes a
subscricdo publica, em série Unica com valor nominal unitario de RS 300 (trezentos mil reais) datada em 9
de dezembro de 2003, perfazendo o valor total de RS 67.800 (sessenta e sete milhdes e oitocentos mil
reais). Em 15 de marco de 2004, a 1 emisséo foi liquidada financeiramente o valor de RS 71.738 (setenta
e um milhdes, setecentos e trinta e oito mil reais)

0 valor recebido foi utilizado para liquidacao do financiamento junto ao Banco Itad BBA S.A., que havia sido
efetuado para construcao do empreendimento.

Os CRIs tém prazo de 11 anos, vencendo em 9 de dezembro de 2014 e tém como lastro os direitos
emergentes do Contrato de Construcao e Locacao de Imdvel, firmado em 24 de abril de 2003, e aditado
em 3 de dezembro de 2003, com a empresa Volkswagen do Brasil Ltda.

0 saldo do valor nominal dos CRIs esta sendo corrigido mensalmente, a partir da data de emissao,
pela variacao percentual acumulada do indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas (IGPM/FGV), no periodo de dezembro de cada ano a novembro (inclusive) do ano
subsequente. Aos CRIs séo conferidos juros, calculados a partir da data de emissao, correspondentes a
13% ao ano, incidentes sobre o seu valor nominal, atualizado monetariamente na forma indicada acima.
Os juros sao pagos anualmente junto com a amortizacao programada do principal pelo sistema da Tabela
Price, e venciveis no dia 9 de dezembro de cada ano até 2014. Caso os CRIs nao sejam resgatados
antecipadamente até o dia 9 de dezembro de 2014, os titulares dos CRIs farao jus a uma remuneracao
adicional no valor equivalente a 1/12 (um doze avos) do valor do aluguel devido pela Volkswagen em
dezembro de 2014. A referida remuneracao adicional sera paga na proporcao dos CRIs detidos por cada
titular em 9 de dezembro de 2014.

31/12/2009
%

9,84% a 10,89%

31/12/2010
0%

Os recursos para as amortizacoes virao dos recebimentos anuais do aluguel do imével locado a Volkswagen
do Brasil Ltda.

Projeto Carrefour - DF

Composta de 89 Certificados Recebiveis Imobilidrios (CRIs), nominativos-escriturais, referentes a
subscricao publica, em série tnica com valor nominal unitario de RS 300 (trezentos mil reais) datada em
10 de dezembro de 2003, perfazendo o valor total de RS 26.700 (vinte e seis milhdes e setecentos mil
reais). Em 05 de maio de 2004, foi liquidado financeiramente o valor de RS 28.945 (vinte e oito milhdes
novecentos e quarenta e cinco mil reais) da 2* emissao

0 valor recebido foi utilizado para liquidacao do financiamento junto ao Banco Itai BBA S.A., que havia sido
efetuado para construcao do empreendimento.

Os CRIs tém prazo de 11 anos, vencendo em 10 de dezembro de 2014 e tém como lastro os direitos
emergentes do Contrato de Desenvolvimento de Unidade Comercial, Construcao sob Encomenda e
Locacéo firmado em 9 de junho de 2003, com a empresa Carrefour Comércio e Industria Ltda.

0 valor nominal unitario dos CRIs esta sendo atualizado anualmente, a partir da Data de Emissao, pela
variacdo percentual acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto
Brasileiro Geografia e Estatistica (“INPC/IBGE") no periodo de dezembro de cada ano a novembro (inclusive)
do ano subseqiiente, sendo o primeiro periodo aquele compreendido entre os meses de dezembro de
2003 a novembro de 2004. Aos CRIs sao conferidos juros, calculados a partir da data de emissao,
correspondentes 13,80% ao ano, incidentes sobre o saldo de seu valor nominal, atualizado monetariamente
na forma indicada acima.

Os juros s@o pagos anualmente junto com a amortizacao programada do principal, calculada em regime de
capitalizacao composta de forma pré rata temporis por dias corridos.

Os recursos para as amortizacoes virao dos recebimentos anuais do aluguel do imével locado ao Carrefour
Comeércio e Industria Ltda.

Projeto Unilever - PE

Composta de 84 (oitenta e quatro) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRIs), nominativos-escriturais,
referentes a subscricdo publica, em série tnica com valor nominal unitario de RS 300 (trezentos mil reais)
datada em 10 de novembro de 2005, perfazendo o valor total de RS 25.200 (vinte e cinco milhdes e
duzentos mil reais). Em 4 de outubro de 2006, foi liquidado financeiramente o valor de RS 28.048 (vinte e
oito milhdes e quarenta e oito mil reais) da 4* emissao

0 valor recebido foi utilizado para liquidacao do financiamento junto ao Banco Itai BBA S.A., que havia sido
efetuado para construcao do empreendimento.

Os CRIs tém prazo de 9 anos, vencendo em 10 de novembro de 2014 e tém como lastro os direitos
emergentes do Instrumento Particular de Contrato de Desenvolvimento de Unidade Comercial, Construcéo
sob Encomenda e Locacao, celebrado em 19 de dezembro de 2003, aditado em 10 de setembro de 2004
e em 19 de dezembro de 2004, com a empresa IGL Industrial Ltda.

0 valor nominal unitario dos CRIs est4 sendo atualizado mensalmente, a partir da data de emissao, pela
variacdo percentual acumulada do indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundacao Getulio
Vargas (“IGPM/FGV”) e até o més imediatamente anterior a data de subscricdo, pro rata die por dias Uteis.
Aos CRIs sao conferidos juros, calculados a partir da data de emissao, correspondentes 9,50% (nove
virgula cinquenta por dento) ao ano — ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidentes
sobre o saldo de seu valor nominal, atualizado monetariamente na forma indicada acima.

Projeto Tok & Stok - RJ

Composta de 69 (sessenta e nove) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRIs), nominativos-escriturais,
referentes a subscricao publica, em série tnica com valor nominal unitario de RS 300 (trezentos mil reais)
datada em 10 de julho de 2005, perfazendo o valor total de R$ 20.700 (vinte milhdes e setecentos mil
reais). Em 4 de abril de 2006, foi liquidado financeiramente o valor de RS 22.616 (vinte é dois milhdes
seiscentos e dezesseis reais) da 3* emissao

0 valor recebido foi utilizado para liquidacao do financiamento junto ao Banco Itai BBA S.A., que havia sido
efetuado para construcao do empreendimento.

Os CRIs tém prazo de 10 anos, vencendo em 10 de julho de 2015 e tém como lastro os direitos
emergentes do Instrumento Particular de Contrato de Desenvolvimento de Unidade Comercial, Construcéo
sob Encomenda e Locacao, celebrado em 1° de julho de 2004, aditado em 6 de dezembro de 2004, em
25 de julho de 2005 e 23 de fevereiro de 2006, com a empresa ESTOK Comércio e Representacoes Ltda.
0 valor nominal unitario dos CRIs esta sendo atualizado mensalmente, a partir da data de emissao, pela
variacdo percentual acumulada do indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundacao Getulio
Vargas (“IGPM/FGV”) e até o més imediatamente anterior a data de subscricdo, pro rata die por dias Uteis.
Aos CRIs sao conferidos juros, calculados a partir da data de emissao, correspondentes 12,50% (doze
virgula cingiienta por cento) ao ano — ano base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias Uteis, incidentes
sobre o saldo de seu valor nominal, atualizado monetariamente na forma indicada acima.

Os recursos para as amortizacoes virdao dos recebimentos anuais do aluguel do imével locado a ESTOK
Comeércio e Representacoes Ltda.

31/12/2010 31/12/2009
Projeto Encargos Financeiros a.a. Data de Préximo Vi Ultimo Vencimento _Circulante _Nao Circulante _Circulante Néo Circulante
Tok & Stok - RJ 12,50 % + IGPM 10/07/2005 10/07/2011 10/07/2015 3.792 14.965 3.267 15.973
VW - Vinhedo 13,00 % + IGPM 09/12/2003 09/12/2011 09/12/2014 11.667 43.444 9.394 49.273
Carrefour Brasilia 13,80 % + INPC 10/12/2003 10/12/2011 10/12/2014 4.321 16.393 3.601 19.175
Unilever (Palmares- IGL) 9,50 % + IGPM 10/11/2005 11/11/2011 11/11/2014 4.253 14.464 3.569 16.642
Custo de Transacao (565) (1.024) (658) (1.589)
Total 23.468 88.243 19.173 99.474
Projeto Garantias
Tok & Stok —RJ Regime Fiduciario e constituicao de Patrimonio em Separado; Alienacao Fiduciaria do Imovel; Carta de Fianca Bancaria no valor parcial da emissao; Seguro de riscos empresariais do Imovel.
VW - Vinhedo Regime Fiduciario e constituicao de Patrimonio em Separado; Alienacao Fiduciaria do Direito Real de Superficie do Imovel; Seguro de riscos empresariais do Imdvel.

Carrefour Brasilia
Unilever (Palmares- IGL)

As parcelas tém o seguinte cronograma de pagamento:

Periodos Valor
2011 24.033
2012 24.944
2013 28.181
2014 31.721
2015 4.421
() custos de transacdo (1.589)
Total 111.711

ﬂ CAPITAL SOCIAL E DIVIDENDOS

O capital social subscrito e integralizado em 31 de Dezembro de 2010, é representado por 18.307.029
(dezoito milhdes, trezentas e sete mil e vinte e nove) acdes ordinarias, com direito a voto, e 100 (cem)
acoes preferenciais, sem direito a voto.

Acionista Participaca Qtde. de acoes em unidad

WTorre Properties S/A 99,99% 18.307.026

Outros 0,01% 103
100,00% 18.307.129

Nao ha em estatuto social limite para aumento de capital.

A Companhia nao registrou em estatuto social plano de opcao de compra de acdes a administradores,
empregados ou pessoas naturais que lhe prestem servicos, ou a administradores, empregados ou pessoas
naturais que prestem servicos as empresas sob seu controle.

Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 2010, foi aprovado o aumento de capital da Empresa no
valor de RS 2.336 conforme conversao do valor previsto em Contrato de Futuro Aumento de Capital (AFAC),
firmado em 2009 pelas partes.

A distribuicao de resultado apurado obedecera as seguintes regras:

i. 5% (cinco por cento) para a constituicdo de reserva legal, até que ela atinja 20% (vinte por cento) do
capital social;

ii. 0,01% (um centésimo percentual) do saldo, ajustado na forma do art. 202 da Lei n° 6.404/76 alteradas
pelaLein®11.638/07 e Lei n® 11.941/09, sera destinado ao pagamento do dividendo obrigatdrio;

iii. O saldo se houver, apos as destinacoes supra, tera o destino que Ilhe for dado pela Assembléia Geral.
Reserva de lucros a realizar

Conforme facultado na Lei n° 6.404/76, a Companhia calculou no exercicio o montante do dividendo
minimo obrigatério, cujo calculo estd demonstrado abaixo. Nesse célculo foi considerado se a parcela
realizada do lucro liquido do exercicio for superior, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de
lucros a realizar. O lucro liquido realizado no exercicio é representado pela parcela que exceder a soma
de (i) resultado liquido positivo de equivaléncia patrimonial e (ii) ganho com valor justo das propriedades
para investimento.

Em 31 de dezembro de 2010, a reserva de lucros a realizar totalizou RS 60.724 e foi determinada como

segue:
RS mil
Lucro liquido do exercicio (2010) 8.916
Constituicao de reserva legal — 5% do lucro liquido (446)
Base de calculo dos dividendos (A) 8.470
Valor justo (5.145)
Imposto diferido 529
Lucros nao realizados (B) (4.616)
Base para distribuicao de dividendos (A) + (B) 3.854
Dividendos minimo obrigatério 0,01% -
ividendos adicionais propost 3.854
Reserva de lucros a realizar de 2009 - saldo de Lucros acumulados 62.198
Valor Justo — Propriedade Investimento Alienada 9.226
Imposto diferido sobre propriedade para investimento Alienada (3.137)
Reserva de lucro realizada 6.089

Dividendos minimo obrigatorio 0,01% 1

Dividendos adicionais propostos 6.088
Reserva de lucros a realizar de anos anteriores (C) 56.109
Reserva de lucros a realizar total = (B) + (C) 60.725

9 Impostos Diferidos

Os impostos diferidos passivos sao oriundos dos ajustes entre os reconhecimentos e critérios contabeis
diferentes entre a contabilidade fiscal e a societaria. Essa diferenca é uma diferenca temporaria tributavel,
e a obrigacao de pagar o tributo incidente sobre o lucro em periodos futuros é um passivo fiscal diferido.
A realizacao desse passivo decorrera da alienacao desse ativo, com isso, a diferenca temporaria tributavel
revertera e a entidade tera lucro tributavel.

Atualmente os ajustes que ocasionam o registro contabil de imposto diferido passivo referem-se a valor
justo dos imdveis.

Securitizadora, a titulo de perdas e danos pré-ixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicacio ~ 2- M ¢do dos impostos diferidos "
do niimero de anos inteiros faltantes para o término do prazo final do contrato de locacao, que € de 4 - Wtorre Securitizadora ___ _
anos, pelo valor do aluguel em vigor 4 época da ocorréncia do fato, corrigido monetariamente, conforme ~ Descricéo 31/12/2010 M tacdo 31/12/2009 Movimentacao 1/1/2009
contrato. Imposto de Renda 42.394 389 42.005 (2.074) 44.079
Contas a receber Contribuicéo Social 15.262 140 15.122 (747) 15.869
Periodo de locacio Uttimo Recebimento Circulante ~ Circulante ~ Total ) 57.656 529 57.127 (2.821)  59.948
Projeto Inicio Término Vencimento Més/Ano Valor 31/12/2010 31/12/2009 b. Pr ejuizos ﬁ_scals_ ) o . ~ )
Unilever - PE nov-04 outl4 Anual Postecipado nowll nov-10 6.101 1.039 933 Os créditos tributarios sobre os prejuizos fiscais, ndo foram contabilizados e sé serao reconhecidos
Tok & Stok-RJ  juk05 jnl7  Anual Postecipado  juHl1 juHo 4,960 2612 2346 quando as condicOes para sua realizaco se tornarem efetivas.
Volkswagen- SP dez03 nov14  Anual Postecipado  dez-11 dez10 19.177 1.609 1446 O total dos prejuizos fiscais acumulados em 31 de dezembro de 2010 é de RS 43.021 (RS 45.695 em
Saldo 29.744 5.260 4725 31 de dezembro de 2009).
Adiantamento de clientes c. R iliacdo da desp de imposto de renda e contribuicao social
31/12/2010 31/12/2009 Descricao 31/12/2010 31/12/2009
Empresa Cir Naio cir Circul N3ao circul. Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social 11.543 (1.302)
Carrefour - DF 6.561 - 6.225 —  Ajustes na base de calculo
Tok Stok —RJ - 3.524 - 2.653 Diferencas permanentes e temporérias liquidas (2.629) 8.368
6.561 3.524 6.225 2.653 Base fiscal IRPJ e CSLL 8.915 7.066
(-) Comp cao de prejuizos fiscais/base negativa (2.674) (2.120)
I PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO Base fiscal ajustada IRPJ e CSLL 6.240 4.946
Adicoes/  Valor Imposto de renda (1.536) (1.213)
Projeto Descricao 01/01/2009 31/12/2009 _ Baixas _ Justo 31/12/2010 Contribuicao social s/lucro liquido (562) (445)
Volkswagen — SP Imoveis Concluidos (a) 74.147 63.809 - (4.407) 59.402  Impostos correntes (2.098) (1.658)
Carrefour - DF Iméveis Concluidos (a) 74.535 75.504 - 57 75.561  Base do imposto diferido
Unilever - PE Imoveis Concluidos (a) 54.399 52.359 - 7.558 59.917  Diferencas temporarias 1.559 (8.297)
Tok Stok —RJ Imoveis Concluidos (a) 68.782 64.659 _ (14.375) 1.937 52.221  Imp diferidos (529) 2.821
Total 271.863 256.331 _(14.375) 5.145 247.102  Total dos Impostos (2.627) 1.163

A Companhia optou por mensurar os valores relativos as propriedades para investimento pelo valor justo,
entendendo que esse critério reflete a realidade dos valores dos ativos. A mensuracao seguiu as praticas
contabeis mencionadas na Nota Explicativa n® 3.c.

(a) Os iméveis concluidos sao empreendimentos comerciais, 0s quais estao alugados por meio e contrato
de arrendamento operacional. Para a mensuracao do valor justo desses imdveis, a Administracao elaborou
o fluxo de caixa descontado considerando premissas do mercado imobiliario.

Metodologia e premissas utilizadas para o valor justo das propriedades

0 valor justo dos imdveis foi calculado por meio do método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF), sendo
calculado o valor presente com uma taxa de desconto seguindo o modelo CAPM (Capital Asset Pricing
Model).

A taxa de desconto foi elaborada por avaliadores especialistas no mercado imobiliario, os quais calcularam

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Regime Fiduciario e constituicao de Patriménio em Separado; Alienacao Fiduciaria do Imovel; Seguro de riscos empresariais do Imével.
Regime Fiduciario e constituicdo de Patrimonio em Separado; Alienacao Fiduciaria do Imovel; Fianca da Mavibel no ambito do Contrato de Locacao; Seguro de riscos empresariais do Imovel.

] GERENCIAMENTO DE RISCOS

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos.
Essa politica materializa-se pela adocao de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas,
garantindo que as condicdes do negdcio estejam livres de risco real.

i. Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacao de taxas, descasamento
de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco ¢ minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao lastro. Os indexadores condicionados
nos instrumentos de arrendamento sao semelhantes aos utilizados nas operacoes estruturadas de emissao
de CRI.

ii. Risco de crédito — Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes
de problemas financeiros com os arrendatarios, que os levem a nao honrar os compromissos assumidos
com a Companhia. Para minimizar esse risco, a Companhia celebra instrumentos de arrendamentos
com empresas de grande porte, além de serem submetidos a rigorosa anélise qualitativa, abrangendo,
entre outros quesitos, a andlise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relacdo entre
saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os instrumentos de
arrendamento estao garantidos por possibilidade de alienacao do imével arrendado.

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento
dos seus ativos em relacao aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco é eliminado
pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacao entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv. Pré-pagamentos — O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos
securitizados, comum nas operacoes de securitizacao, é neutralizado na Companhia pela disposicao
inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os titulos emitidos na proporcao das antecipacoes
efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

a. Analise de sensibilidade

Em atencao ao disposto na Instrucao Normativa CVM n°® 475, de 17 de dezembro de 2008, a Companhia
confirma nao estar exposta a instrumentos financeiros nao evidenciados nas suas demonstracoes
contébeis.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs — Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados estao
sujeitos as condicoes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situacdo que torna neutro os efeitos
decorrentes de quaisquer cenarios econémicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicao
¢ reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacao é vedada, por estarem segregados do
patrimonio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variacdes nos cenarios econdmicos implicam igualmente em efeitos compensaveis
para a Companhia.

b. D ativo de a valor pr dos Aluguéis a Receber versus CRI

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios séo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar
recursos que viabilizem a aquisicao de recebiveis ou, a quitacdo dos empréstimos-ponte captados para a
aquisicao dos terrenos e construcao dos empreendimentos que darao origem aos recebiveis. As condicoes
estabelecidas para resgates dos titulos sao definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos prazos
e do fluxo de amortizacoes dos recebiveis que lhes dao lastro, gerando compatibilidade entre ativos e
passivos. A captacdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ndo se concretizara se ndo existirem
oportunidades de aquisicao ou geraca@o de recebiveis em condicoes adequadas a garantia dos recursos
captados.

Certificados de
Recebiveis Imobiliarios Arrendamentos a Receber
31/12/2010 Periodo de locacao

Nao Venci- Parcelas  Valor  Saldo a Taxa  Valor
Empresa Circulante _Circulante Inicio _Término _ mento aReceber Parcela Receber Contratual Presente
WW-SP 11.531 43217 01/12/03 30/11/14 Anual 4 19177 76708  13,00% 57.041
Carrefour - DF 4.292 16,319 30/11/03 30/11/15 Anual 4 7157 28628  1380% 20939
Unilever - PE 3.908 13.864 01/11/04 30/10/14 Anual 4 6101 24404 9,50%  19.551
Tok Stok - RJ 3737 14.843 01/07/05 30/06/17 Anual 5 490 24800  1250% 19.868
Total 23468  88.243 154.540 117.399

c. Identificacdo e valorizacao dos instrumentos financeiros

0 valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial equivale, aproximadamente,
ao seu valor de mercado, A Companhia ndo possui operacdes com instrumentos financeiros nao refletidas
nas demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2010 e de 2009, assim como nao realizou
operacdes com derivativos financeiros.

Exceto pelos contratos de mutuos mencionados na Nota Explicativa n° 14.a, o valor contabil dos
instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete, conforme avaliacéo da administracao,
a melhor estimativa de valor de mercado pois cada instrumento contém variaveis de juros, riscos de
mercado e de crédito, que na inexisténcia de um mercado ativo, ndo permitem que estes valores sejam
recompostos com premissas diferentes daquelas em que as operacoes foram originalmente pactuadas.

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Estao classificadas neste grupo as operacoes de caixa e equivalentes de caixa, os quais incluem as
aplicacoes financeiras mantidas para administracado do caixa corrente da Companhia. Os valores
contabilizados estao registrados pelo seu valor justo, os quais sao equivalentes ao custo atualizado e
aproximam-se dos valores esperados de realizacao.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem arrendamentos a receber, contratos de mituos e demais recebiveis,
0s quais estao classificados como empréstimos e recebiveis.

iii. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida e outras obrigacdes a pagar estao classificados e
registrados ao custo amortizado.

Por disposicao estatutaria, a Companhia nao contratou e nao contratara funcionarios, sendo todos os servicos necessarios prestados pelos seus administradores ou por empresas especializadas terceirizadas.

Projetos Volkswagen - SP Carrefour - DF Unilever - PE Tok Stok - RJ Total

Descricdo 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009
Servicos prestados terceiros (836) (1.463) (61) (63) (43 (15) (401) (25) (1.734) (1.566)
Publicacoes Legais e Outras (61) (121) (48) - (104) (16) (37) - (242) (121)
Despesas com amortizacao dos custos de transacao (148) (195) (45) (47) (400) (415) (64) (103) (657) (760)
Impostos e taxas (54) (41) (62) - = - = - (116) (41)
Total (1.099) (1.820) (216) (110) (940) (446) (502) (128) (2.757) (2.504)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em milhares de Reais)

|3 RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

Os saldos estao representados por:

Projetos Volkswagen - SP Carrefour - DF

Unilever - PE Tok Stok - RJ Total

Despesas Financeiras

31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009

(8.461)
(6.366)
(770)
(15.597)

(8.674)
1.112
(77)

(7.639)

(3.308)
(1.609)

(17)
(4.934)

Juros s/ Empréstimos CRI
Variacao Monetaria sobre CRI
Juros Passivos e Outros
Total Despesas Financeiras
Receitas Financeiras

(3.554)
(1.036)

(4.617)
31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009

(16.169)
(11.989)

(17) (15) (10) (803) (131)
(1.749) (4.265) (2.047) (28.961) (16.052)
31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009

(16.728)
807

(2.035)
(2.129)
(27) (1)
(4.165)

(2.124)
392

(2.365)
(1.885)

(2.376)
339

Juros s/ Aplicacoes Financeiras 4 9 55
Variacao Monetaria Ativa 12 2 1
Total Receitas Financeiras 16 11 56
Resultado Financeiro Liquido (15.581) (7.628) (4.878)

[E] RECEITA DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

(4.566)

50 49 79 29 % 137 234

1 16 1 5 - 34 4
51 65 80 34 9 171 238
(4.100) (1.669) (4.231) (1.951) (28.790) (15.814)

X1 OUTRAS INFORMACOES

Em 08 de julho de 2010, a Companhia, celebrou o contrato de venda do terreno localizado na Av. José
Silva de Azevedo Neto, Rio de Janeiro/RJ. O valor da venda foi no montante de RS 16.000 com um ganho
de RS 1.625, onde recebemos no ato da venda o valor de RS 500 a titulo de sinal, em setembro de 2010
recebemos o montante de RS 15.500.

a. Partes relacionadas

A companhia apresentou um saldo de mutuo no valor de RS 16.193 com a controladora WTorre Properties
S.A, o contrato de mituo foi celebrado devido a centralizacao de caixa na Controladora. Sobre esse
contrato nao incidem encargos financeiros e seu vencimento se dard em 31 de dezembro de 2010.

0 valor justo dos mutuos a receber com a controladora a taxas de mercado ¢ de RS 16.921 em 31 de
dezembro de 2010.

A Companhia esta em processo de prorrogacao do vencimento do referido contrato.

b. Provisao para contingéncias

A Companhia ndo possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que, com base em
seus assessores legais, nao ha contingéncias judiciais com avaliacao de risco de perda provavel, passivel
de provisao.

c. Seguros

Por meio de clausulas contratuais, especificadas no contrato de locacao entre a arrendadora e o
arrendatério, o empreendimento esta totalmente segurado pelo arrendatario tendo a locadora como
beneficiaria, sendo que a cobertura corresponde:
Projetos

Volkswagen Vinhedo

Unilever Il - Palmares

Carrefour Brasilia 62.937 31/12/2011
Tok & Stok - RJ 17.560 25/09/2011
A Administracao da Companhia julgou as importancias seguradas e os prazos de vigéncia suficientes para
cobrir possiveis sinistros.

As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, nao fazem parte do escopo da auditoria das
demonstracoes financeiras, conseqgiientemente, nao foram revisadas pelos nossos auditores
independentes.

Incandi

Vencimento
31/12/2011
30/04/2011

e outros
175.539
40.415
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Acionistas da

WTorre Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes financeiras da WTorre Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.
Responsabilidade da administracao sobre as d tracoes fi iras

A administracao da Companhia é responséavel pela elaboracao e adequada apresentacao dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstracoes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas

normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras estao livres
de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacoes apresentados nas demonstracoes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacao dos riscos de distorcao relevante
nas demonstracoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacao de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e adequada apresentacao
das demonstracoes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que séo
apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre a eficacia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacao da adequacao das praticas
contéabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracéo, bem como a
avaliacao da apresentacao das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Opiniao

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos

os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da WTorre Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S.A. em 31 de dezembro de 2010, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Demonstracdes do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstracao do valor adicionado (DVA), elaborada sob responsabilidade da
administracao da Companhia, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, cuja apresentacéo
¢ requerida pela legislacdo societéria brasileira para companhias abertas. Essas demonstracdes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opiniao, estao
adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relacao as demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

e
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Séo Paulo, 2 de abril de 2011
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