orientagdes e interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados
pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

A Companhia elaborou demonstragdes financeiras separadas, como permitido pelo CPC 35 (R1) -
Demonstragoes Separadas, pois (a) a Companhia é uma subsidiaria integral, sendo que o controlador
nao tem objecéo; (b) ndo existem instrumentos de patriménio ou de divida negociados em mercado
aberto, nem esta em processo de abertura de capital; e (c) a controladora final ird publicar as
demonstracdes financeiras consolidadas de acordo com os pronunciamentos técnicos do CPC.

Base de elaboracao

As demonstragoes financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto por determinados
instrumentos financeiros, mensurados pelo seu valor justo, quando requerido e os investimentos
mensurados com base na equivaléncia patrimonial. O custo histérico geralmente é baseado no valor
justo das contraprestagbes pagas em troca de ativos. As demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 ja contemplam a adogéo dos pronunciamentos, orientagdes
e interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC.

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As praticas contabeis aplicadas sao consistentes com aquelas descritas na nota explicativa n® 2 as
demonstracdes financeiras da Companhia e foram aplicadas de maneira uniforme em todos os periodos
apresentados.

As principais praticas adotadas foram:

3.1. Equivalentes de caixa

Consistem em caixa e equivalentes de caixa de aplicacdes financeiras com vencimento em até 90 dias,
ou com compromissos de recompra, prontamente conversiveis em caixa e com riscos insignificantes de
mudanca de valor.

3.2.Titulos e valores mobiliarios

Os titulos séao representados por aplicagdes em fundo de renda fixa, fundos exclusivos e debéntures e
valores mobilidrios, sendo classificados em: (a) mantidos para negociagdo ou (b) empréstimos e
recebiveis. Os titulos classificados como mantidos para negociagdo sdo avaliados ao valor justo, com
seus efeitos reconhecidos no resultado, e os empréstimos e recebiveis estdo mensurados pelo custo
amortizado.

3.3. Contas a receber de clientes e provisdo para créditos de liquidagao duvidosa

Sao demonstrados ao custo, acrescidos de variagdo monetaria, liquidos de ajuste a valor presente.
A provisao para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida por valor considerado suficiente
pela Administragdo para cobrir as perdas estimadas na realizagao dos créditos que ndo possuem
garantia real. |

As parcelas em aberto s&o atualizadas com base no Indice Nacional da Construcéo Civil - INCC para a
fase de construcao do projeto, e pelo Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M e juros, apds a data
de entrega das chaves das unidades concluidas.

3.4. Imodveis a comercializar

Os terrenos sé&o inicialmente registrados ao seu valor de aquisicdo quando da lavratura da escritura do
imoével. O registro do terreno é efetuado na rubrica de “Adiantamento a fornecedores” quando n&o ha
escritura, nao sendo reconhecido nas informagdes contdbeis enquanto em fase de negociagao,
independentemente da probabilidade de sucesso ou estagio de andamento das mesmas. A Companhia
adquire parte dos terrenos por intermédio de operagdes de permuta, nas quais, em troca dos terrenos
adquiridos, compromete-se a (a) entregar unidades imobilidrias de empreendimentos em construgao ou
(b) parcela das receitas provenientes das vendas das unidades imobilidrias dos empreendimentos.
Os terrenos adquiridos por intermédio de operagdes de permuta fisica sdo demonstrados ao seu valor
justo na data de aquisicao e a receita e o custo sao reconhecidos seguindo os critérios descritos na nota
n° 3.11 (jii).

Os imoéveis s@o demonstrados ao custo de construgdo, que ndo excede ao seu valor liquido realizavel.
No caso de imdveis em construgao, a parcela do ativo corresponde ao custo incorrido das unidades
ainda nao comercializadas. O custo incorrido compreende construcao (materiais, mao de obra prépria
ou contratada de terceiros e outros relacionados), despesas de legalizagdo do terreno e empreendimento,
terrenos e encargos financeiros aplicados no empreendimento incorridos durante a fase de construgao.
A Companhia capitaliza juros sobre os empreendimentos durante a fase de construgao, e aos terrenos,
enquanto atividades ao preparo do ativo para venda estdo sendo realizadas, desde que existam
empréstimos em aberto, os quais sao reconhecidos ao resultado na propor¢ao das unidades vendidas,
mesmo critério dos demais custos.

Quando o custo de construgao dos iméveis a comercializar exceder o fluxo de caixa esperado das suas
vendas, concluidas ou em construcéo, uma perda de redugdo ao valor recuperavel é reconhecida no
periodo em que foi determinada que o valor contabil ndo sera recuperavel.

Os imdveis a comercializar sdo revisados anualmente para avaliar a recuperagéo do valor contabil de
cada empreendimento imobilidrio, independentemente de ter ocorrido eventos ou mudangas nos
cenarios macroecondmicos que indiquem que o valor contabil ndo sera recuperavel. Se o valor contabil
de um empreendimento imobilidrio néo for recuperavel, comparado com o seu valor realizavel por meio
dos fluxos de caixa esperados, uma provisao para perdas é contabilizada.

3.5. Investimentos em controladas e coligadas

Os investimentos em controladas e em coligadas nos quais a Companhia possua influéncia significativa
sdo registrados com base no método de equivaléncia patrimonial. Conforme o método de equivaléncia
patrimonial, os investimentos em coligadas sao inicialmente registrados pelo valor de custo e em
seguida ajustados para fins de reconhecimento da participagao da Companhia no lucro ou prejuizo e
outros resultados abrangentes da coligada. A Companhia reconhece no prejuizo de uma controlada o
limite do valor investido. Os prejuizos adicionais sao reconhecidos somente se a Companhia possuir
responsabilidades legais sobre as obrigagdes da coligada.

Qualquer montante que exceda o custo de aquisi¢do sobre a participagdo da Companhia no valor justo
liquido dos ativos, passivos e passivos contingentes identificaveis da coligada ou controlada na data de
aquisi¢@o é reconhecido como agio, o qual é acrescido ao valor contabil do investimento. Qualquer
montante da participagdo da Companhia no valor justo liquido dos ativos, passivos e passivos
contingentes identificaveis que exceda o custo de aquisicdo, apds a avaliagdo, ¢ imediatamente
reconhecido no resultado.

3.6. Imobilizado

Os bens do ativo imobilizado estdo demonstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciagdo e perda
por reducao ao valor recuperavel, se aplicavel. As depreciacdes sdo reconhecidas com base na vida Util
de cada ativo pelo método linear ou outra base sistematica representativa do momento em que os
beneficios econémicos séo usufruidos. Os ativos com base na vida Util linear possuem as seguintes
taxas anuais: imoveis - 4%; veiculos, equipamentos de informatica e outros - 10% a 20%; moéveis e
utensilios - 10%; e benfeitorias em imdveis de terceiros, conforme os prazos contratuais. A vida util dos
ativos imobilizados ¢ avaliada anualmente.

3.7. Intangivel

Demonstrado ao custo de aquisi¢do, representado basicamente por gastos com implementagéo e
com melhorias de sistemas informatizados. A amortizagéo é calculada pelo método linear a taxa de
20% ao ano.

3.8. Empréstimos, financiamentos e debéntures

Registrados pelo valor nominal, acrescidos de juros e variagdo cambial, se aplicavel, incorridos até as
datas de encerramento do exercicio. De acordo com o CPC 38 - Instrumentos Financeiros, tais
instrumentos estéo classificados como empréstimos e contabilizados pelo método do custo amortizado.
De acordo com o CPC 8 - Custos na transagao e prémios na emissao de titulos e valores mobiliarios,
os custos na transagdo incorridos na captacdo de recursos, devem ser contabilizados, de forma
destacada, em conta redutora do passivo.

3.9. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros s@o reconhecidos quando a companhia é parte das disposi¢oes
contratuais do instrumento e sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. O valor justo é a quantia pela
qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a
isso em transagao sem favorecimento. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a aquisi¢édo ou
emissao de ativos e passivos financeiros sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou
passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial, exceto por ativos e passivos
financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado do exercicio.

Ativos financeiros

A classificacao dos ativos é determinada no reconhecimento inicial, sendo classificados nas seguintes
categorias:

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo, e quaisquer
ganhos ou perdas resultantes sdo reconhecidos no resultado.

(i) Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo, e
quaisquer ganhos ou perdas resultantes sao reconhecidos no resultado. Eles correspondem a ativos
mantidos para negocia¢ao. Um ativo financeiro é classificado como mantido para negociagéo se:

a) for adquirido principalmente para ser vendido a curto prazo; ou

b) no reconhecimento inicial é parte de uma carteira de instrumentos financeiros identificados que a
Companhia administra em conjunto e possui um padrdo real recente de obtencao de lucros a curto
prazo; ou

(i) Investimento mantido até o vencimento corresponde a ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis e data de vencimento fixa que a Companhia tem a intengéo positiva
e a capacidade de manter até o vencimento. Apés o reconhecimento inicial, os investimentos mantidos
até o vencimento s@o mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, menos
eventual perda por redugéo ao valor recuperavel.

(iii) Empréstimos e recebiveis: representam contas a receber, empréstimos e outros recebiveis com
pagamentos fixos ou determinaveis e que ndo sdo cotados em um mercado ativo sdo classificados
como “Empréstimos e recebiveis”. Os empréstimos e recebiveis sdo mensurados pelo valor de custo

\_

valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhecida
com base na remuneracao efetiva.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e
alocar sua despesa de juros pelo periodo aplicavel. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo financeiro.

A receita é reconhecida com base nos juros efetivos para os instrumentos de divida ndo caracterizados
como ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

3.10. Provisao para riscos fiscais, trabalhistas e civeis

Constituida, quando aplicével, para fazer frente aos processos cujas chances de perda sao classificadas
como provaveis pela Administragdo, com base na opinido de seus assessores juridicos. No caso de
exigéncias tributarias cuja legalidade seja objeto de contestacao judicial, as obrigagdes pertinentes
estao registradas pelo valor integral em discussao.

3.11. Reconhecimento de receita e despesas

(i) Apuracéao do resultado de incorporagéo e venda de imdveis

A receita, e os custos relativos as unidades vendidas e ndo concluidas de incorporagao imobiliaria, sdo
apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos, e os seguintes
procedimentos sao adotados:

a) Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda
é efetivada com a transferéncia significativa dos riscos e direitos, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual.

b) Nas vendas de unidades néo concluidas, sao observados os seguintes procedimentos:

* O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a
formagdo do custo da unidade imobilidria) correspondente as unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado;

* E apurado o percentual do custo incorrido (incluindo o terreno), em relagédo ao seu custo total orgado,
sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustado segundo as condi¢oes
dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a serem reconhecidas de
forma diretamente proporcional ao custo;

* Os montantes das receitas de vendas, incluindo a atualizagdo monetaria e o ajuste a valor presente,
reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados no
ativo circulante ou ativo nao circulante, na rubrica “Contas a receber de incorporacao”. Caso os
montantes recebidos sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na
rubrica “Adiantamentos de clientes”;

* Os juros e a atualizagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega
das chaves sdo apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, obedecendo ao regime de
competéncia dos exercicios - “pro-rata temporis”;

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢éo de terrenos e os diretamente associados ao
financiamento da construgao, s@o capitalizados e registrados aos estoques de iméveis a comercializar,
e apropriados ao custo incorrido das unidades em construgéo até a sua conclusao e observando-se os
mesmos critérios de apropriagcdo do custo de incorporacao imobilidria para as unidades vendidas em
construcdo, através de tributos diferidos, ativos e passivos.

Conforme permitido pela legislacao fiscal, a receita relacionada as vendas de unidades imobiliarias é
tributada com base no regime de caixa e ndo com base no critério descrito acima, para reconhecimento
dessa receita. Para as empresas em que a pratica contabil difere da pratica fiscal, é calculado um
passivo ou ativo de imposto de renda e contribui¢do social diferidos para refletir quaisquer diferencas
temporarias.

As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado quando
incorridas.

(i) Prestaca@o de servicos de construcédo

Receitas decorrentes da prestacao de servicos de construc@o sao reconhecidas na medida em que os
servigos sa@o prestados, e estdo vinculadas com a atividade de administragao de construcao para
terceiros e consultoria técnica.

(iii) Operacdes de permuta fisica

A permuta fisica de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagao
através da entrega de apartamentos. O valor do terreno adquirido pela Companhia e por suas
controladas é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor
justo do terreno é registrado como um componente de iméveis a comercializar, em contrapartida a
adiantamento de clientes no passivo, no momento do inicio do reconhecimento de resultado do
respectivo empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas sao
apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos, conforme descrito
no item (i) acima.

3.12. Imposto de renda e contribuicao social

(i) Impostos correntes

A provisdo para imposto de renda e contribuicao social estad baseada no lucro tributdvel do exercicio.
O lucro tributavel difere do lucro apresentado na demonstragao do resultado, porque exclui receitas ou
despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens nao tributdveis ou ndo
dedutiveis de forma permanente.

(i) Impostos diferidos

O imposto de renda e a contribuigao social diferidos (“‘impostos diferidos”) sé@o reconhecidos sobre as
diferencas temporarias no final de cada exercicio entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas
demonstragdes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuracao do lucro tributavel,
incluindo saldo de prejuizos fiscais, quando aplicavel.

A recuperacao do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada no fim de cada exercicio, e, quando
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CAMARGO CORREA CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO CNPJ n° 67.203.208/0001-89
RELATORIO DA ADMINISTRACAO
Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicoes legais e estatutérias, a Administragao submete a apreciagdo de V.Sas. as demonstracdes financeiras do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2013, colocando-se a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos.
Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2014 A Administracao
BALANCO PATRIMONIAL Levantado em 31 de Dezembro de 2013 (Em milhares de reais) DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2013
Nota Nota (Em milhares de reais)
Ativo Explicativa 2013 2012 | Passivo e Patrimdnio Liquido Explicativa 2013 2012
Circulante Circulante Nota
Caixa e equivalentes de caixa 4 186.129 405.692 | Empréstimos e financiamentos 10 - 62.574 Explicativa 2013 2012
Titulos e valores mobiliarios 4 32.384 57.851 | Debéntures 11 1.449 834 Receita Liquida 18  53.007 181.000
Contas a receber 5 26.754 140.886 | Obrigagdes pela compra de terrenos 13 1.065 32.306 Custo das Vendas, dos Aluguéis e Servigos (32.991) (154.621)
Adiantamentos a fornecedores 2.260 3.185 | Fornecedores e contas a pagar 3.962 6.965 Lucro Bruto 20.016 26.379
Iméveis a comercializar 6 27.021 38.764 | Adiantamentos de clientes 4.579 — Despesas com vendas 19 (564) (1.263)
Impostos a recuperar 2.489 926 | Impostos e contribui¢des a recolher 851 1.047 Despesas gerais e administrativas 19 (52.515) (52.672)
Ativos classificados como mantidos para venda - 8.463 | Partes relacionadas 14 405.119 135.310  Equivaléncia patrimonial 7 204.539 154111
Outras contas a receber 1.853 14.170 | Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 16 - 256 Outras receitas liquidas 19 11.633 (2.713)
Total dos ativos circulantes 278.890 669.937 | PIS e COFINS diferidos passivos 471 5.384 Lucro Operacional antes dos Efeitos Financeiros 183.109 123.842
Nao Circulante Salarios e encargos a pagar 11.342 9.714  Receitas financeiras 20 15.038 16.582
Contas a receber 5 18.533 824 | Dividendos propostos - 11.784  Despesas financeiras 20 (42.581) _(51.218)
Iméveis a comercializar 6 136.373 137.750 | Outras contas a pagar 2.561 5.071 Lucro Operacional antes do Imposto de Renda e
Partes relacionadas 14 16.455 17.872 | Total dos passivos circulantes 431.399 271.245 da Contribuicédo Social 155.566 89.206
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 16 - 1.807 | Nao Circulante Imposto de renda e contribui¢céo social - correntes - -
Outras contas a receber 2177 514 | Empréstimos e financiamentos 10 - 25.817  Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos 16 _(1.528) (6.540)
Investimentos 7 1.212.530 1.047.066 | Debéntures ihl 399.263 797.993  Lucro Liquido do Exercicio 154.038 82.666
Imobilizado 8 2.700 2.357 | Obrigacdes pela compra de terrenos 13 142.014 120.616  Lucro Basico/Diluido por Acédo - R$ 1,26 0,76
Intangivel 9 7.962 4.304 | Imposto de renda e contribui¢do social diferidos 16 - 23 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
Total dos ativos nao circulantes 1.396.730 1.212.494 | PIS e COFINS diferidos 327 31
Qutras contas a pagar L 6307 5685 DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE
Provisdes para demandas administrativas e judiciais 12 6.762 6.117 para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2013
Total dos passivos nao circulantes 554.673 956.282 (Em milhares de reais)
Patriménio Liquido
Capital social 15 597.394 540.189 2013 2012
Reserva de capital 24.074 24.074 | y¢ro do exercicio 154.038 82.666
Reserva de lucro 68.345 70.886  Qutros resultados abrangentes - -
Acbes em tesouraria ) (265) (265)  Resultado abrangente total do exercicio 154.038 _ 82.666
Adiantamento para futuro aumento de capital - _ 20020 As notas explicati = te int te das d \racSes financeiras
Total do patriménio liquido 689548 654904 plicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras
Total dos Ativos 1.675.620 1.882.431 | Total dos Passivos e Patriménio Liquido 1.675.620 1.882.431 ONS A0 DOS 0s c
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras paraDongetlciIiﬁAF?rﬁlo 2m S:I:ilixDeze[:rEbr:cll)t(eAzm 3
DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO (Em milhares de reals)
para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2013 (Em milhares de reais) 2013 2012
. . Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
_Reservas de capital Reservas de lucros . Adiantamento Lucro operacional antes do imposto de renda e da contribui¢ao social 155.566 89.206
Agio na ~ B Ajuste de para Futuro Ajustes para reconciliar o lucro operacional antes do imposto de renda e da
. . Emissdo  OpgGes Acdes em . Avaliagao Lucros Aumento contribuigao social com o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Capital Social de Acbes de Acbes Tesouraria _Legal Investimentos Patrimonial Acumulados _  de Capital __ Total Depreciagdes e amortizagdes 1.532 1.600
Sald9s em 1"~de Janeiro de 2012 540.189 44.099 784 (291) - - - - - 584.781 Resultado de equivaléncia patrimonial (204.539) (154.111)
Opgdes de agoes ) - - (784) - - - - - - (784) Perda com projetos descontinuados - (988)
Aquisic@o de agdes em tesouraria - (20.025) - 26 - - - - - (19.999) Venda de participagdo acionaria 5.189 27
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - - - - - - 20.020 20.020 PIS e COFINS diferidos liquidos (4.617) (992)
Lucro liquido - - - - - - - 82.666 - 82.666 Constituicao de provisdes, liquidas 645 347
Destinagdes do lucro liquido: Despesas financeiras, liquidas 29.358 53.847
Reversao da reserva para investimento - - - - - - - (66.753) -  (66.753) Baixa de ativo permanente - 815
Reversao da reserva legal - - - - 4133 - - (4.133) - — VariagGes nos ativos operacionais:
Dividendos propostos (R$0,12 por agao em circulagéo) - - - - - - - (11.780) - (11.780) Contas a receber 96.423 112.780
Constituicao de reserva para investimentos - - - - - 66.753 - - - 66.753 Imoveis a comercializar 13.120 50.981
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 540.189 24.074 - (265)  4.133 66.753 - - 20.020  654.904 Adiantamentos a fornecedores 925 -
Aumento de capital 103.937 — - - - - - - — 103.937 Impostos e contripuigées a recuperar (1.563) 5.208
Redugao de capital com transferéncia de investimento (66.752) - - - - - 313 - - (66.439) Dividendos recebidos 12141 16.443
Ganho na participagao da Vila Olimpia Part. S.A. - - - - - - 597 - - 597 Outras contas a receber 10.654 (7.257)
Capitalizacdo de adiantamento para futuro aumento de capital 20.020 - - - - - - - (20.020) - Variagdes nos passivos operacionais:
Lucro liquido — - — - - — - 154.038 Z  154.038 Fornecedores e contas a pagar e obrigagoes pela compra de terrenos (12.846)  (33.516)
Destinagdes do lucro liquido: Saldrios e encargos a pagar 1.628 (2.921)
Constituigao de reserva para investimentos - - - - - 55.336 - (55.336) - - Adiantamentos de clientes 4.579 -
Reversao da reserva legal _ _ _ _ 7702 _ _ (7.702) _ _ Icr)npostos e contribui¢des a recolher (196) 202
Dividendos distribuidos - - - - - (66.489) - (91.000) - (57.489) | Outras contas a pagar 2429 (11406)
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 597.394 _ 24.074 - (265) 11.835 55.600 910 - = 689548 LrOSPagdos . - —(76.358) __(9.815)
L= = - — - aixa liquido gerado pelas atividades operacionais _29.218 _110.450
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragoes financeiras Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
N - Titulos e valores mobiliarios 37.667  (36.695)
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS Aportes em controladas (78.616) (117.111)
para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2013 (Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma) Redugio de investimentos 35.118 87.233
1. CONTEXTO OPERACIONAL amortizado utilizando o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer redugéo ao valor recuperavel. \Ij:;tgas (rjil?)(gﬁ?:igggélg]:ggﬁéria 27;‘2“2)8 79'98Z
A Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Companhia” ou “CCDI”) é uma sociedade (iv) Ativos financeiros “disponiveis para venda”: correspondem a ativos financeiros ndo derivativos Aquisicdo de bens para o ativo imobilizado e intangivel (5.534) (5.580)
andnima de capital fechado, domiciliada na cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo. A Companhia designados como “disponiveis para venda” ou ndo sao classificados como: (a) empréstimos e (aixa liquido gerado pelas atividades de investimento 268.261 7.834
tem como objetivo o desenvolvimento, a incorporagao, a prestacdo de servicos de assessoria, a recebiveis, (b) investimentos mantidos até o vencimento, ou (c) ativos financeiros ao valor justo por Ejuxo de Caixa das Atividades de Financiamento -
locagdo e a construgdo de iméveis residenciais, industriais e comerciais, diretamente ou por meio de meio do resultado. Aumento de capital 103.937 —
participagdes em Sociedades de Propésito Especifico - SPEs, consércios e outras sociedades. Passivos financeiros Pagamento de dividendos (169.273) -
Atualmente, a Companhia desenvolve empreendimentos residenciais, industriais e comerciais com Os passivos financeiros séo classificados como “Passivos financeiros ao valor justo por meio do Captacao de financiamentos 11.778 96.666
atuagao na regido metropolitana da cidade de S&o Paulo, no litoral e interior do Estado de S&o Paulo e  resultado” ou “Outros passivos financeiros”. Captacao de debéntures —  400.000
nos Estados do Rio de Janeiro, de Minas Gerais, do Espirito Santo e do Parana. (i) Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado: sdo aqueles mantidos para negociaco ou - Amortizagao de financiamentos (463.484) (224.211)
2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS designados pelo valor justo por meio do resultado. Mudancas no valor justo sdo reconhecidas no  Ggaixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de financiamento (517.042) _ 272.455
As demonstracdes financeiras foram elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas resultado do exercicio. (Reducéo) Aumento do Saldo de Caixa e Equivalentes de Caixa (219.563) _ 390.739
no Brasil e com observancia as disposi¢Ges contidas na Lei das Sociedades por Agdes e incorporam as (i) Outros passivos financeiros: incluindo empréstimos, financiamentos e debéntures, sao inicialmente  cajxa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 205692 ~ 14.953
alteragbes promovidas pelas Leis n° 11.638/07 e n° 11.941/09, abrangendo os pronunciamentos, mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da transacao. Posteriormente, sao mensurados pelo  Cajxa e Equivalentes de Caixa no Fim do Exercicio 186.129  405.692

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

3.13. Lucro por acao

Calculado através da divisao do lucro ou prejuizo liquido do exercicio pela quantidade média de agbes
em circulagdo durante cada exercicio social das demonstragdes financeiras.

3.14. Uso de estimativas e julgamento

A preparagao das informagdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia requer que a
Administracao faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados
de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgacdo de passivos contingentes, na data-
base das informagdes contabeis. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem vida util
do ativo imobilizado, provis@o para créditos de liquidagao duvidosa e distratos, provisao para multa de
atrasos de obras, provisdo para redugdo ao valor recuperavel de ativos, impostos diferidos ativos,
provisdo para garantia, provisdo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis e mensuragédo do custo
orgado de empreendimentos e de instrumentos financeiros.

Estimativas e premissas sao revistas de maneira continua. O impacto de tais revisdes é reconhecido no
exercicio em que séo efetuadas.

3.15.IFRSs - normas e interpretacdes novas e revisadas emitidas e ainda nao adotadas pelo CPC
(i) Em vigor para periodos anuais iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2013:

CPC IFRS/IAS Descricao
Modificacdes a norma - Apresentagéo dos Itens de Outro Resultado
IAS 1 Abrangente
Modificacdes a norma - Divulgacao - Compensacao de Ativos
IFRS 7 Financeiros e Passivos Financeiros
CPC 36 (R3) IFRS 10 (Revisada em 2011) - Demonstragdes Financeiras Consolidadas
(Revisada em 2011) - Negécios em Conjunto Demonstragdes
CPC 19 (R2) IFRS 11 Financeiras Separadas
CPC 45 IFRS 12 Divulgacgéo de Participagées em Outras Entidades
CPC 46 IFRS 13 Mensurag&o do Valor Justo
CPC 33 (R1) IAS 19 (Revisada em 2011) - Beneficios a Empregados
CPC 35 (R2) IAS 27 (Revisada em 2011) - Demonstragdes Financeiras Separadas
CPC 18 (R2) IAS 28 (Revisada em 2011) - Investimentos em Coligadas e “Joint Ventures”
IFRIC 20 Custos de Remocéao na Fase de Producao de uma Mina de Superficie

(i) Normas e interpretagdes novas

IAS 32 Compensacao de Ativos e Passivos Financeiros (a).
IFRS 9 Instrumentos Financeiros (b).
Modificagoes as IFRS 9
elFRS 7 Data de Aplicacao Mandatéria da IFRS 9 e Divulgagdes de Transicéo (b).

(a) Em vigor para exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2014.

(b) Em vigor para exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2015.

A Administracao da Companhia avaliou essas novas normas e interpretagdes e nao espera efeitos
significativos sobre as demonstragdes financeiras.

O CPC ainda nao havia editado determinados pronunciamentos que estavam ou estariam em vigor em,
ou apds 31 de dezembro de 2013. Entretanto, em decorréncia do compromisso de o CPC manter
atualizado o conjunto de normas emitidas pelo IASB, espera-se que esses pronunciamentos e/ou
alteracdes emitidos pelo IASB sejam aprovados para sua aplicagéo obrigatdria.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA ETITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Caixa e equivalentes  Titulos e valores

de caixa mobilidrios
2013 2012 _ 2013 _ 2012
Caixa e bancos 1.546 405.692 - -
Fundos exclusivos: 184.583 - _32.384 -
186.129 405.692 _32.384 _57.851

Em 31 de dezembro de 2013 os fundos exclusivos apresentam rentabilidade entre 101% e 109% do
Certificado de Depésito Interbancario - CDI.
5. CONTAS A RECEBER

2013 2012
Contas a receber por incorporagdo de iméveis (a) 25.090 141.711
Contas a receber por alienacéo de investimentos (b) 20.197
Ajuste a valor presente - 1
Total 45.287 141.710
Circulante 26.754 140.886
Nao circulante 18.533 824

(a) Os valores relativos a contas a receber de iméveis sao garantidos pelos préprios iméveis negociados
e estdo atualizados conforme cldusulas contratuais, nota 3.2.

(b) Saldos a receber relativos a alienagdo dos investimentos Jardim Sul Ribeirdo Preto e Puebla
Incorporadora. Os valores sdo atualizados com base no INCC e seréo recebidos até o fim do exercicio
de 2015.

6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Referem-se aos custos de aquisi¢ao dos terrenos para incorporagao, terrenos disponiveis para venda,
iméveis concluidos e construgdo dos empreendimentos a serem comercializados, incorridos até as
datas dos balangos, como demonstrado a seguir:

nao for mais provavel que lucros tributaveis futuros propiciarao a recuperagéo de todo o ativo, ou parte Iméveis concluidos 12312 922411?
dele, o saldo do ativo é ajustado ao montante que se estima recuperar. Iméveis em construcéo 1‘925 6.481
Impostos diferidos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no exercicio em que se espera que o Terrenos para incorgora 50 () 159‘512 159.805
passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, prevista na legislagao tributaria vigente no fim de cada Outros P porag ‘1 12 .587
exercicio, ou quando uma nova legislagao tiver sido substancialmente aprovada. Total 163394 176514
Os impostos correntes e diferidos s@o reconhecidos no resultado, ou diretamente no patriménio liquido Circulante 7057 38764
em “Outros resultados abrangentes”. Quando os impostos correntes e diferidos resultam da Nao circulante 136.373 137.750
contabilizagao inicial de uma combinacgé@o de negdcios, o efeito fiscal é considerado na contabilizacao . N s N .
da combinago de negdcios. ‘(a) Terrenos para futuras incorporagdes com previséo de langamento de 2014 a 2016.
»
7.INVESTIMENTOS
Dados das investidas
Participacao Patriménio liquido Resultado Resultado de Saldo dos
em%  (passivo a descoberto) do exercicio equivaléncia patrimonial investimentos

2013 2013 2013 2013 2013 2012
Controladas em conjunto:
Camargo Corréa - Cyrella Empreend. Imobiliario Ltda. - SPE 50 8.584 10 5 4.295 2.835
Camargo Corréa - Rodobens Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 50 46.666 1.668 834 23.333 21.195
CCDI ltapoa Empreend. Imobilidario SPE Ltda. 50 59 2) 1) 29 30
CCDI Jaw Holding Participagdes Ltda. (3) 50 33.058 (1.980) (990) 17.029 12.304
CCDI TPA Tabo#o da Serra | Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 70 10.788 2.286 1.600 7.551 31.918
Quadra 43 - B Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 70 15.958 4.869 3.408 11171 7.763
CCDI 03 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 70 3.626 1.096 767 2.538 207
Central Park Alto de Pinheiros Empreend. Imobilidrio Ltda. 55 1.792 (414) (228) 986 1.213
Curitiba Capanema Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 74 18.978 3.483 2.577 14.044 11.468
Quadra 142 Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 50 3.927 167 83 1.963 9.000
Ralien Empreend. Imobilidrios Ltda. 55 44 (76) (42) 24 66
Curitiba Cabral Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 74 10.413 3.119 2.308 7.696 5.389
Vila Allegra Séo Francisco Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 60 37.026 9.397 5.638 22.291 22.239
Quadra 43 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 70 16.194 5.631 3.943 11.336 7.394
Rudbeckia Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 3) 70 21.131 4.096 2.868 15.147 12.277
Saldanha Marinho Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. (3) 71,97 8.295 (386) (277) 6.336 6.432
Puebla Incorporadora Ltda. (5) - - - (4) - 4.572
CCP Sandalo Empreend. Imobiliarios Ltda. (4) 50 98.888 11.709 7.389 49.439 -
Controladas integrais:
Camargo Corréa - Cyrella Paulista 1230 Empr. Imob. Ltda. (4) 100 146.412 86.130 86.130 146.412 102.321
Aclimacao Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 84 4 4 84 81
Aldeia da Serra Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 5.708 623 623 5.708 4.985
Almeida Torres 119 Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 98.628 38.608 38.608 98.628 60.020
BH Buritis Empreend. Imobiliario SPE Ltda. (1) 100 (1.060) (17.450) (17.450) - 10.954
Caieiras Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 29.842 3) 3) 29.842 29.835
Hummock Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100 280.114 27.563 27.563 280.114 252.551
Rigveda Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 12 (5) (5) 12 16
Vila Olimpia Participacdes S.A. 2) - - - (36) - 84.883
Clube Aquético Pinheiros Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 783 28 28 783 2.720
Curitiba Agua Verde Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 28.683 4.996 4.996 28.682 13.426
Curitiba Barigui Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 4.922 9) 9) 4.922 4.818
Empresarial Jardim Sul Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 1) 100 (5.247) 143 143 - -
Guaratuba Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 9 (4) (4) 9 13
HM Engenharia e Construgdes S.A. 100 301.711 33.974 6.464 57.257 51.579
Interlagos Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 31.935 (5.273) (5.273) 31.935 32.868
ltaguaré Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 5 (29) (29) 5 4
Ixora Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 2.617 41 41 2.617 2.399

continua —3¥¢
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CNPJ n° 67.203.208/0001-89

CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(;OES FINANCEIRAS para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2013 (Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Dados das investidas

(1) Investimentos reclassificados para a rubrica “Outras contas a pagar”, no passivo ndo circulante, de
R$6.307 em 31 de dezembro de 2013 e de R$5.685 em 2012.

(2) Em 25 de margo de 2013, foi aprovada em ATA de assembleia geral extraordinaria a transferéncia
integral, por meio de reducao de capital, da participagdo detida pela Companhia na sociedade Vila
Olimpia Participagoes S.A. para a acionista Camargo Corréa S.A.

(3) Os montantes na coluna “Investimento” nao correspondem a aplicacdo do percentual sobre o
patriménio liquido da controlada devido aos aportes de capitais ndo proporcionais integralizados pela
Companhia.

(4) Em 2 de maio de 2013, a Companhia e a sécia Cyrella Commercial Properties S.A. Empreendimentos
e Participacdes, celebraram a cisdo parcial da sociedade Camargo Corréa - Cyrella Paulista 1230
Empreendimento Imobilidrio Ltda. A sociedade CCP Sandalo Empreendimento Imobiliario Ltda.
absorveu parte do patriménio cindido, com participagdo de 50% cada Socio, o patrimoénio remanescente
da sociedade Camargo Corréa - Cyrella Paulista 1230 Empreendimento Imobilidrio Ltda. passou a ser
detido em sua totalidade pela Companhia.

(5) Em 19 de dezembro de 2013, a Companbhia alienou a sua participagao de 70% na investida Puebla
Incorporadora Ltda. para a B/SINCO Incorporadora Ltda.

A movimentagao do investimento pode ser demonstrada como segue:

Saldos em 1° de janeiro de 2012 888.010
Aumento de capital 53.814
Adiantamento para futuro aumento de capital 61.983

Devolugao de capital (84.732)
Dividendos recebidos (16.443)

Equivaléncia patrimonial 154.111
Transferéncia para outras obrigacdes (2.501)
Venda de participagao (7.148)
Outros 28
Saldos em 31 de dezembro de 2012 1.047.066
Aumento de capital 52.008
Adiantamento para futuro aumento de capital 26.608
Devolugéo de capital (100.960)
Dividendos recebidos (12.141)
Equivaléncia patrimonial 204.539
Venda de participagao (5.189)
Transferéncia para outras obrigacdes 631
Outros 32
Saldos em 31 de dezembro de 2013 1.212.530
8. IMOBILIZADO
2013 2012
Depreciacao
Custo _acumulada Liquido Liquido
Maquinas e equipamentos 1.665 (1.312) 354 386
Veiculos 62 (15) 47 62
Méveis, utensilios e instalagdes 928 (512) 416 508
Imobilizado em andamento 1.080 - 1.080 -
Benfeitorias em imdveis de terceiros 1.813 (1.009) 804 1.401
Total 5.548 (2.848) 2.700 2.357
A movimentacao do imobilizado pode ser demonstrada como segue:
2012 Adicoes Transferéncia 2013
Custo:
Maquinas e equipamentos 1.534 - 131 1.665
Veiculos 62 - - 62
Méveis, utensilios e instalagdes 928 - - 928
Imobilizado em andamento - 5.533 (4.453) 1.080
Benfeitorias em iméveis de terceiros 1.813 - - _1.813
Subtotal 4.337 5.533 (4.322) 5.548
Depreciagao:
Mé&quinas e equipamentos (1.148) (164) - (1.312)
Veiculos - (15) - (15)
Méveis, utensilios e instalagoes (420) (92) - (512)
Benfeitorias em iméveis de terceiros (412) (597) - (1.009)
Subtotal (1.980) (868) — (2.848)
Total 2.357 4.665 (4.322) 2.700
9. INTANGIVEL
2013 2012
Depreciacao
Custo _Acumulada Liquido Liquido
Direitos sobre sistemas e aplicativos 11.971 (4.009) 7.962 4.304
A movimentacgéo do intangivel pode ser demonstrada como segue:
2012 Amortizacdo Transferéncia 2013
Custo:
Direitos sobre sistemas e aplicativos (*) 7.648 - 4.322 11.970
Amortizagao:
Direitos sobre sistemas e aplicativos (3.344) (664) — (4.008)
Total 4.304 (664) 4.322 _7.962

(*) As adicdes durante o exercicio sao referentes aos gastos incorridos com a execugao do projeto de
implantacao e estruturacao do “Portal de Vendas e Recebiveis” e a sua integragdo com o sistema ja
existente. A amortizacado ocorrera de forma linear em um periodo de cinco anos.
10. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
10.1. Financiamentos para construcao
A composicdo dos financiamentos é como segue:

Encargos Vencimento

Créditos imobiliarios (a) Empreendimento financeiros (b) final 2013 _ 2012
Banco Itat S.A. In Berrini  10% a.a.+ TR Fev/14 — 24.353
Banco Itat S.A. Fotografia 10,3% a.a.+TR Jul/13 - 1.849
Banco Itat S.A. Antigua 10% a.a.+ TR Mai/13 - 5770
Banco Itai S.A. ) Andorinha  10% a.a.+ TR Mar/14 — 30.601
Banco Itat S.A. Aguas de Marco  9,8% a.a.+ TR Mai/13 — 25.818

— 88.391
Parcela do circulante - 62574
Parcela do néo circulante - 25.817

(a) TR - Taxa Referencial.

(b) Os créditos imobilidrios estao garantidos por hipotecas dos respectivos iméveis.

A movimentag&o dos financiamentos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 esta demonstrada
a seguir:

2013 2012
Saldo inicial 88.391 168.444
Captacgdes de empréstimos e financiamentos 11.778 96.666
Encargos provisionados 3.199 16.032
Amortizagao de juros (39.884) (10.925)
Amortizacao do principal (63.484) (181.826)
Saldo final - 88.391
11. DEBENTURES
Descricédo Encargos Vencimento 2013 2012
Serie Unica (*) 100% CDI Dez/19 401.634 801.751
Custos de transacao a amortizar (922) (2.924)
Total das debéntures 400.712 798.827
Parcela do circulante 1.449 834
Parcela do néo circulante 399.263 797.993

(*) 2* emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em série
unica, com garantia fidejussoéria, sendo 400 debéntures: (a) valor nominal unitario de R$1.000 na data
de emisséo; (b) remuneragéo de 100% da Taxa DI; (c) prazo de vigéncia de remuneragao de sete anos
a partir de 14 de dezembro de 2012 até a data de vencimento, pagos semestralmente sem caréncia; e
(d) amortizacéo do principal em trés parcelas anuais, sendo 20% em 14 de dezembro de 2017, 30% em
14 de dezembro de 2018 e 50% em 14 de dezembro de 2019. Em janeiro de 2013, a Companhia efetuou
a liquidacdo antecipada da 1% emissao de debéntures com vencimento para 23 de dezembro de 2015.
A movimentagdo em 31 de dezembro de 2013 estd demonstrada a seguir:

2013 2012
Saldo inicial 798.827 398.418
Captacdes de debéntures — 400.000
Encargos provisionados 38.359  42.793
Amortizacao de juros (36.474) (42.384)
Amortizacao do principal 400.000) -
Saldo final 400.712  798.827

12. PROVISOES PARA DEMANDAS ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS

A Companhia é parte envolvida em processos judiciais de natureza trabalhista, tributaria e civel, que se
encontra em fase de defesa administrativa ou em tramite na esfera judicial.

Em bases periédicas, a Administragao revisa o quadro de riscos conhecidos, avalia as chances de
perdas e ajusta a respectiva provisao considerando a opinido de seus assessores juridicos internos
e externos e demais dados disponiveis nas datas dos balangos, tais como a natureza dos processos
e a experiéncia.

Participacao Patrimonio liquido Resultado Resultado de Saldo dos

em %  (passivo a descoberto) do exercicio equivaléncia patrimonial investimentos

2013 2013 2013 2013 2013 2012
Joao Ramalho Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 3.688 431 431 3.688 3.878
Reserva Sao Lourengo Empreends. Imobilidrios Ltda. 100 6.100 (4.861) (4.861) 6.100 8.390
Litoral Enseada Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 5.005 (280) (280) 5.005 5.004
Lote 27 RJ Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 5.898 (1) ) 5.898 5.914
Morumbi Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100 889 24 24 889 865
Pereskia Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 39.442 16.741 16.741 39.442 18.291
Ponta da Praia Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 12.252 (169) (170) 12.252 12.011
Quadra 39 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 3.868 (11) (11) 3.868 3.465
Quadra 41 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 29.586 9.902 9.902 29.586 17.264
Quadra 129 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 929 866 866 929 383
Quadra 138 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 35.833 6.717 6.717 35.833 28.216
Quadra 150 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 38.100 10.167 10.167 38.100 27.823
Quadra 165 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 13.329 1.273 1.273 13.329 9.926
Quadra 167-A Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 13.314 3.692 3.692 13.314 6.902
Quadra 167-B Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 19.316 3.289 3.289 19.316 12.698
Quadra 190 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 1.391 (12) (12) 1.391 1.288
Quadra 193 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 29.448 4.275 4.275 29.448 20.683
Recife Boa Viagem Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 17 (3) (3) 17 20
Rio de Janeiro - Niteréi Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 1.558 (23.641) (23.641) 1.558 7.714
Santista Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 6.085 (95) (95) 6.085 5.724
SV Jacob Emerich Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 6.891 1.178 1.178 6.891 7.008
Vila Sao Francisco Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 5.023 (222) (222) 5.023 5.213
Zolma Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 310 (38) (38) 310 313
Zunkie Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 479 (26) (26) 479 479
Clivia Miniata Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 1 (3) 3) 1 4
CCDI 04 Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 (10) (10) 8
MACAE Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 11.834 2.029 2.029 11.834 9.555
CCDI 07 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 5.116 750 750 5.116 2.646
CCDI 08 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 5.137 854 854 5137 1.163
CCDI 09 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 11 (3) ) 11 15
CCDI 10 Empreend. Imobiliario SPE Ltda. 100 5 (15) (15) 5 20
CCDI 11 Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 32 (16) (16) 32 13
CCDI Vendas Imobiliarias Ltda. 100 7 (4) (4) 7 11
CCDI 13 Empreend. Imobilirio Ltda. 100 7 (1) (1) 7 8
CCDI 14 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 4 (4) (4) 4 8
CCDI 15 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 12.657 221 221 12.657 9.616
CCDI 16 Empreend. Imobilirio Ltda. 100 - ) (3) - 3
CCDI 17 Empreend. Imobiliario Ltda. 100 2 3) (3) 2 5
CCDI 18 Empreend. Imobilirio Ltda. 100 5 ) (3) 5 3
CCDI 19 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 4 3) (3) 4 6
CCDI 20 Empreend. Imobilirio Ltda. 100 - (3) (3) - 3
CCDI 21 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 11 (4) (4) 11 -
CCDI 22 Empreend. Imobilirio Ltda. 100 26 (4) (4) 26 29
Gladiolo Empreend. Imobilidrio SPE Ltda. 100 6 (3) (3) 6 9
CCDI 23 Empreend. Imobiliario Ltda. 100 11.688 (56) (56) 11.688 7
CCDI 24 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 358 (7) (7) 358 8
CCDI 25 Empreend. Imobiliario Ltda. 100 2 (5) (5) 2 8
CCDI 26 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 3 (4) (4) 3 7
CCDI 27 Empreend. Imobilirio Ltda. 100 3 (4) (4) 3 7
CCDI 28 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 - (5) (5) - 5
CCDI 29 Empreend. Imobiliario Ltda. 100 1 (4) (4) 1 6
CCDI 30 Empreend. Imobiliario Ltda. 100 1 (4) (4) 1 5
CCDI 31 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 - (4) (4) - 5
CCDI 32 Empreend. Imobilidrio Ltda. 100 1 (4) (4) 1 5
Subtotal 204.539  1.207.899  1.042.435
Agio em controladas - rentabilidade futura 4.631 4.631
Total 204.539  1.212.530  1.047.066

<
<
A movimentagao dos montantes provisionados, segundo a natureza dos respectivos processos, € como
segue:

2011 Adicoes Baixas 2012 Adicées Baixas 2013
Trabalhistas 191 302 (76) 417 392 53) 756
Fiscais 242 122 - 364 - (364) -
Civeis 1 5.335 - 5.336 241 (77) 5.500
Obrigacdes legais - - — - 506 - 506
Total 434 5.759 (76) 6.117 1.139 (494) 6.762

Em 31 de dezembro de 2013, a Companhia esta envolvida em processos no montante de R$15.397
(R$9.546 em 31 de dezembro de 2012), relacionados a riscos cuja probabilidade de perda é considerada
como possivel, sendo parte substancial desse montante relativa a processos civeis.

13. OBRIGACOES PELA COMPRA DE TERRENOS

2013 2012
Permuta financeira - INCC 143.079 152.922
Total 143.079 152.922
Passivo circulante 1.065 32.306
Passivo néo circulante 142.014 120.616

Em 31 de dezembro de 2013, as parcelas de obriga¢des pela compra de terrenos do n&o circulante sao
classificadas pela Administragdo com base na expectativa dos prazos de langamento e entrega dos

empreendimentos.
14. PARTES RELACIONADAS
2013 2012
Ativo Passivo Ativo Passivo
circulante circulante circulante circulante
Classificados como partes relacionadas:
Almeida Torres 119 Empreend. Imob. SPE Ltda. 856 67.036 99 19.244
BH Buritis Empreend. Imob. SPE Ltda. 16 2.400 112 8.919
Camargo Corréa - Cyrella Paulista 1230 - 84.320 - -
Camargo Corréa S.A. — - - 5
CCDI 07 Empreend. Imob. SPE Ltda. 153 - 19 -
CCDI 08 Empreend. Imob. SPE Ltda. 155 - 3 31
CCDI 15 Empreend. Imob. SPE Ltda. 18 2.900 - -
CCDI 23 Empreend. Imob. SPE Ltda. 307 - — -
CCDI Empres. Jardim Sul Empreend. Imob.SPE Ltda. 6.430 - 8.630
CCDI Jaw Holding Participagdes Ltda. — 1.000 - 1.000
CCDI Pereskia Empreend. Imob. SPE Ltda. 71 14.009 - -
CCDI Quadra 142 Jd. Sul Empreend. Imob. SPE Ltda. 2 725 - -
CCDI Rameu Holding Participagoes Ltda. - - 105
CCDI Santista Empreend. Imob. SPE Ltda. 10 4.920 - 1.280
CCDI SV Jacob Emerich Empreend. Imob. SPE Ltda. - 2.660 - -
CCDI TPA Taboao Serra | Empreend. Imob. SPE Ltda. 10 5.250 - 29.383
Central Park Alto de Pinheiros Empreend. Imob. Ltda. - 604 - 604
Clube Aquatico Pinheiros Empreend. Imob. SPE Ltda. - 780 - 1.690
Construgdes e Comércio Camargo Corréa S.A. (a) 99 669 617 516
Curitiba Agua Verde Empreend. Imob. SPE Ltda. 6 22.320 82 17.000
Curitiba Barigui Empreend. Imob. SPE Ltda. - — 1 —
Curitiba Cabral Empreend. Imob. SPE Ltda. 6 1.727 - 1.727
Curitiba Capanema Empreend. Imob. SPE Ltda. 5 2.740 — 2.740
HM Engenharia e Construgdes S.A. 143 - 56 -
Interlagos Empreend. Imob. SPE Ltda. — 20.576 - 8.756
Joao Ramalho Empreend. Imob. SPE Ltda. 10 2.210 - 920
Kallas Incorporagdes e Construgdes Ltda. - - 410 -
Lote 27 RJ Empreend. Imob. Ltda. — 5.898 810 6.710
Macaé Empreend. Imob. SPE Ltda. 418 8.000 32 8.016
Morumbi Desenvolvimento Imob. Ltda. - 300 - 300
Ponta da Praia Empreend. Imob. SPE Ltda. 2 9.650 - 6.000
Quadra 129 Empreend. Imob. SPE Ltda. - 900 - —
Quadra 138 Empreend. Imob. SPE Ltda. 2 29.810 61 1.150
Quadra 150 Empreend. Imob. SPE Ltda. 50 25.430 98 -
Quadra 165 Empreend. Imob. SPE Ltda. 2 11.970 128 2.000
Quadra 167-A Empreend. Imob. SPE Ltda. 14 8.550 92 2.000
Quadra 167-B Empreend. Imob. SPE Ltda. 13 10.850 105 2.000
CCDI Rigveda Holding Participacdes Ltda. 1.735 - — -
Quadra 193 Empreend. Imob. SPE Ltda. 5 22.400 39 2.000
Quadra 43 Empreend. Imob. SPE Ltda. 36 - 218 -
Quadra 43-B Empreend. Imob. SPE Ltda. 27 - 219 —
Quadra 41 Empreend. Imob. SPE Ltda. 16 22.230 170 5.350
Reserva Sao Lourengo Empr. Imob. SPE Ltda. - 75 - -
Rio de Janeiro Niter6éi Empreend. Imob. SPE Ltda. 385 7.700 91 -
CCDI Rudbeckia Empeend. Imob. Ltda. 5 - - -
TPA Participagoes Ltda. 184 - 184 -
JSL Participagoes Ltda. 1 - 1 -
Saldanha Marinho Empreend. Imob. SPE Ltda. 5 - - -
Vila Allegra Sao Francisco Empreend. Imob. SPE Ltda. 5 190 - 1.800
Vila Olimpia Participagdes S.A. - - 251 —
Vila Sdo Francisco Empreend. Imob. SPE Ltda. 14 4.320 — 4170
Viol Empreend. Imob. SPE Ltda. 3.498 - 3.497
Zolma Empreend. Imob. SPE Ltda. 1.056 - 1.056 -
Zunkie Empreend. Imob. SPE Ltda. 685 - 685 -
Total 16.455 405.119 17.872 135.310
2013 2012
Resultado/ Despesas Resultado/ Despesas
custos administrativas custos administrativas
Const.e Com. Camargo Corréa S.A. (a) - 6.664 - 6.797
Malta Vigilancia e Seguranca Ltda. - - - 118
Cond.Centro Empresarial Camargo Corréa - - - 499
Camargo Corréa S.A. - 83 - 38
Participagdes Morro Vermelho S.A. - - - 325
InterCement Brasil S.A. (b) . - 262 -
HM Engenharia e Construgdes S.A. - = - 8
Ralien Empreends. Imobs. - - - 1
Total - 6.747 262 7.786
2013 2012
Passivo Passivo
Classificados como outros créditos, Nao Nao

fornecedores e contas a pagar:
Fazenda Gariroba (c)

Circulante circulante Circulante circulante

120 3.573

Conquista Imobiliaria Ltda. (c) 256 807

Regimar Comercial S.A. (c) 558 138 - 555
Triunfo Imobilidria Ltda. (c) 99 21.271 22.022 647
Total 1.014 21.530 22.872 4.775

(a) Refere-se a prestacédo de servicos administrativos, contabeis, financeiros e de tecnologia da
informag&o.

(b) Refere-se a compra de insumos relativos a realizagdo dos empreendimentos.

(c) Contratos de compra e venda de terreno, com partes relacionadas indiretas, valorizados entre 11%
e 18% do VGV, liquidados em moeda corrente, de acordo com os recebiveis decorrentes das vendas
das unidades imobilidrias autdnomas de cada empreendimento constituido sobre o terreno objeto. Os
cronogramas de vencimento sao vinculados aos contratos de venda de unidades imobilidrias.

15. PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social em 31 de dezembro de 2013 é de R$597.394 (R$540.189 em 2012), representado por
132.274.207 (109.386.561 em 2012) acbes ordinarias sem valor nominal.

Em 5 de margo de 2013, foi aprovado em reunido do conselho de administragdo o aumento de capital
mediante a integralizagdo de AFAC no montante de R$20.020, com a emissdo de 3.640.000 agdes
ordinarias sem valor nominal.

Em 25 de marco de 2013, foi aprovado em assembleia geral extraordindria a reducé@o do capital no
montante de R$66.752, mediante a dagdo da totalidade da participagdo societaria detida pela
Companhia na Vila Olimpia Participacoes S.A. a acionista Camargo Corréa S.A., sem o cancelamento
de agoes.

Em 24 de junho de 2013, foi aprovado em assembleia geral extraordinaria o aumento de capital no
montante de R$103.937, mediante a emissao de 19.247.646 acdes ordinarias sem valor nominal.

Em 7 de agosto de 2013, foi aprovada em assembleia geral extraordinaria a distribuicdo de dividendos
da conta de reserva de investimentos no montante de R$7.489.

Em 23 de outubro de 2013, foi aprovada em reuni@o do conselho de administragéo a distribuicdo de
dividendos da conta de reserva de investimentos no montante de R$59.000.

Destinacdes do resultado do exercicio

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, o lucro liquido do exercicio tem a seguinte destinag&o:

(i) 5% para reserva legal, até atingir 20% do capital social ou quando o saldo da reserva legal acrescido
das reservas de capital exceder 30% do capital social; (i) 15% do saldo remanescente para pagamento
de dividendos obrigatérios.

2013
Lucro liquido do exercicio 154.038
(-) Constituicao de reserva legal (5%) (7.702)
Dividendos antecipados (91.000)
(—) Constituicao de reserva para retengao de lucros (*) (55.336)

(*) A constituicéo para retencdo de lucros sera submetida a aprovacao dos acionistas na Assembleia
Geral Ordinaria de 2014.

16. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

O imposto de renda e a contribuicao social diferidos sao constituidos sobre as diferencas temporarias
entre a base fiscal e a base contabil de ativos e passivos, incluindo a diferenga entre os critérios para
reconhecimento das receitas, dos custos e das despesas pelo método do custo incorrido da obra
comparados com os critérios utilizados para fins fiscais.

Os saldos dos impostos diferidos sdo como segue:

2013 2012
Ativo
Diferencas temporarias - 1.807
- 1.807
Passivo
Diferenca no reconhecimento do resultado da venda de unidades imobiliarias:
Circulante - 256
Nao Circulante — 23
Total - 279
A apuracéo dos impostos diferidos e correntes para os exercicios estdo apresentadas a seguir:
2013 2012
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicéo social 154.038 89.206
Aliquota vigente 34% 34%
Expectativa de beneficios (despesa) de imposto de renda e contribui¢do social (52.373) (30.330)
Efeito do imposto de renda e da contribuicao social sobre as diferencas permanentes:
Equivaléncia patrimonial 69.544  52.398
Adicdes permanentes, liquidas das exclusdes (121) 1.437
Outros (159) -
Imposto de renda e contribuicao social diferidos nao constituidos sobre
prejuizos fiscais (*) (18.419) (30.045)
Receita (despesa) contabilizada (1.528) _(6.540)

(*) Em 31 de dezembro de 2013, a Companhia nao constituiu créditos de imposto de renda e
contribuigao social diferidos sobre os saldos de prejuizos fiscais, base negativa e diferencas temporarias
no montante de R$77.234, por néo existir expectativa de realizagao de lucros nos proximos anos.

O montante acumulado pela Companhia em 31 de dezembro de 2013 de prejuizo fiscal é de R$227.093
e base negativa para fins de contribuicio social é de R$227.337. De acordo com a legislagao fiscal
vigente, prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social nao estao suijeitos a prazo de prescri¢do,
mas sua utilizagao esta limitada a 30% dos lucros anuais tributaveis futuros.

No dia 11 de novembro de 2013, foi publicada a Medida Proviséria (MP) n° 627 que revoga o (RTT)
Regime Tributario de Transicdo e dispde sobre a tributacdo referente aos lucros auferidos no exterior,
distribuicao de dividendos, além de outras alteragdes na legislacao tributéria. Os dispositivos da MP em
questao entrardo em vigor obrigatoriamente a partir do ano-calendério 2015, sendo dada a opgao de
aplicacdo antecipada de seus dispositivos a partir do ano-calendario 2014. A Administragdo da
Companhia, baseada na redacgao atual do texto da MP, em avaliagdo prévia e fundamentada na opiniao
de seus assessores juridicos, ndo espera impactos materiais nas demonstragoes financeiras de
31 de dezembro de 2013.

17. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

17.1. Estrutura de capital

A estrutura de capital da Companhia é representada por capitais préprios e de terceiros, sendo os
capitais de terceiros substancialmente compostos por empréstimos, financiamentos e debéntures,
detalhados nas notas explicativas n° 10 e n° 11, deduzidos pelo caixa e titulos e valores mobilidrios.
Essa estrutura é considerada adequada pela Administragao.

17.2. Categorias de instrumentos financeiros

Categoria 2013 2012
Ativos financeiros
Custo amortizado:
Caixa e equivalentes de caixa Empréstimos e recebiveis 1.546 405.692
Aplicacdes financeiras Empréstimos e recebiveis 4.562 6.121
Contas a receber de clientes Empréstimos e recebiveis 45.287 140.886
Partes relacionadas Empréstimos e recebiveis 16.455 17.872
Valor justo por meio do resultado:
Fundos exclusivos ™ 212.405 51.730
Passivos financeiros
Custo amortizado:
Financiamento Outros passivos financeiros — 88.391
Debéntures Outros passivos financeiros ~ 400.712  798.827
Fornecedores e contas a pagar Outros passivos financeiros  147.041  159.887
Partes relacionadas Outros passivos financeiros  405.119  135.310

(*) Os valores correspondentes a Letras Hipotecarias, Letras do Tesouro Nacional, Fundos de Renda e
Debéntures estao contabilizados pelos valores de mercado, pois estao classificados como valor justo
por meio do resultado.

A Administragao considera que os valores contdbeis dos ativos e passivos financeiros acima descritos
se aproximam dos seus valores justos. Adicionalmente, a determinagao do valor justo dos ativos e
passivos financeiros apresentam termos e condicdes padréo, sdo negociados em mercados ativos e
determinados com base nos pregos observados nesses mercados (categoria nivel 2).

17.3. Objetivos da administracao dos riscos financeiros

O Departamento de Tesouraria Corporativa do Grupo Camargo Corréa presta servicos as empresas,
coordena o acesso aos mercados financeiros domésticos e estrangeiros e monitora e administra os
riscos financeiros relacionados as operagdes do Grupo Camargo Corréa por meio de relatérios de
riscos internos que analisam as exposi¢des por grau e relevancia dos riscos. Esses riscos incluem o
risco de mercado (inclusive risco de moeda, risco de taxa de juros e outros riscos de precos), o risco de
crédito e o risco de liquidez.

17.4. Gestao de risco de crédito

O risco de crédito refere-se ao risco de uma contraparte nao cumprir com suas obrigacdes contratuais,
levando a Companhia a incorrer em perdas financeiras. A Companhia adota a politica de apenas
negociar com clientes e instituicoes financeiras que possuam capacidade de crédito. Adicionalmente, as
vendas sdo garantidas pelos préprios iméveis.

17.5. Gestao do risco de taxa de juros

A Companhia esta exposta ao risco de taxa de juros, uma vez que ela obtém empréstimos com taxas
de juros prefixadas e indices de correcdo de mercado. Esse risco € administrado pela Companhia
através da negociacao de taxas de juros em niveis compativeis com o mercado.

Andlise de sensibilidade da taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2013, a andlise de sensibilidade dos instrumentos financeiros ativos e passivos,
expostos as variagoes de taxas de juros, e os seus respectivos impactos no resultado do exercicio estao
demonstrados para o exercicio de 360 dias, conforme segue:

Operacao Risco Cendriol Cendrioll Cenério lll
Exposicao a indices variaveis:

Ativo:

CDI/SELIC Decréscimo do indice 22.782 17.086 11.391
Passivo:

CDI Acréscimo do indice 42.075 52.593 63.112
IPCA Acréscimo do indice 25.455 31.819 38.183

O cenario | é considerado pela Administracdo como que melhor reflete suas expectativas, sendo este
calculado com base em projecdes disponibilizadas no mercado financeiro para calculo dos valores
futuros das operagdes acima tendo em conta até 12 meses de vencimento. Devido & posicao da
Companhia, o cenario |l considera uma desvalorizagao dos indices em relagéo ao cendrio | de 25% e o
cenario Il uma desvalorizagéo de 50%.

A Companhia estd exposta a taxas de juros flutuantes, principalmente relacionadas as variagoes do
IPCA e do CDI, nos empréstimos, debéntures e partes relacionadas a pagar. As aplicagdes financeiras
sd0, na sua maioria, vinculadas a variagdo do CDI.

17.6. Valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores contabeis dos instrumentos em 31 de dezembro de 2013 e 31 de dezembro de 2012, que se
encontram registrados pelo custo amortizado, de acordo com a nota n° 17.2, aproximam-se do valor
justo, uma vez que a natureza e a caracteristica das condicdes contratadas se assemelham aquelas
disponiveis no mercado nas datas dos balancos.

18. RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

A seguir estd demonstrada a conciliagdo entre a receita bruta e a receita liquida apresentada nas
demonstracdes de 31 de dezembro de 2013 e 31 de dezembro de 2012:

2013 2012
Receita bruta 54.968 190.315
Impostos sobre vendas (1.961) _(9.315)
Receita liquida 53.007 181.000
A receita bruta esta representada por:
2013 2012
Vendas de iméveis 43.919 188.533
Prestacao de servicos 9.696 -
Outras receitas operacionais 1.353 1.782
Total 54.968 190.315
19. DESPESAS POR NATUREZA
Estao representadas por:
2013 2012
Com vendas:
Despesa com propaganda e publicidade (33) 47
Despesa com comissdes e corretagens (13) (12)
Despesa com estande decorado (413) (390)
Outras 105) (908)
Subtotal (564) _(1.263)
Gerais e administrativas e remuneracédo da Administracao:
Despesa com saldrios e encargos (19.745) (21.287)
Despesa com beneficios aos empregados (1.565)  (1.897)
Despesa de depreciacao e amortizagao (1.423) 1.500)
Despesa com servicos e consultorias (17.196) (20.022)
Despesa com aluguéis e condominios (3.780)  (3.273)
Despesa com impostos, taxas e contribuicdes (247) (175)
Despesa com riscos e litigios (521) (502)
Demais despesas (8.037) _(4.016)
Subtotal (52.515) (52.672)
Outras (despesas) receitas, liquidas:
Provisao para perdas em atraso de obras (*) 789 527
Outras despesas - (1.015)
Baixa do ativo imobilizado - (815)
Outras receitas 10.843 _(6.410)
Subtotal 11.632 _(2.713)
Despesas operacionais, liquidas (41.447) (56.648

(*) Refere-se a proviséo para perda com indenizagao a clientes por atraso de obra ja esperado, devido
a revisao do cronograma de entrega dos empreendimentos.
20. RESULTADO FINANCEIRO

2013
Despesas financeiras:

Juros e variagdo monetaria (40.314)
Despesas bancarias (397)
Descontos concedidos (916)
Multa e juros sobre obrigacdes (*) (2.224)
Outras 1.270
Total de despesas financeiras (42.581)

Receitas financeiras:
Juros ativos
Rendimento financeiro
Variagcao monetaria
Outras
Total de receitas financeiras
Resultado financeiro .
(*) Conforme mencionado na nota explicativa n° 11, no inicio do exercicio a Companhia efetuou
pagamento antecipado da 1* emissdo de debéntures, gerando uma multa recolhida na mesma data
desta liquidacao antecipada.
21. REMUNERACAO DOS ADMINISTRADORES
O montante incorrido em 2013 é de R$6.521 (R$5.185 em 2012), sendo: (a) R$6.415 (R$5.120 em
2012) referentes a beneficios de curto prazo, como salarios, encargos e outros beneficios; e (b) R$106
(R$65 em 2012) referentes a beneficios pés-emprego (de longo prazo), principalmente relacionados a
previdéncia complementar.
22. BENEFICIOS A EMPREGADOS
a) Previdéncia privada
A Companhia possui plano de previdéncia privada, na modalidade de contribuicao definida, e em 2013,
a Companhia contribuiu com R$282 (R$206 em 31 de dezembro de 2012).
b) Outros beneficios a empregados
Sao concedidos ainda outros beneficios aos empregados, tais como auxilio-médico, auxilio-
-alimentacao, seguro de vida em grupo, auxilio-acidente de trabalho, auxilio-transporte, treinamentos
e outros.
23. SEGUROS
A Companhia mantém politica de efetuar cobertura de seguros de forma global para os bens do
imobilizado suijeitos a riscos, como incéndio, roubos, danos materiais e lucros cessantes.
24. INFORMACOES ADICIONAIS AO FLUXO DE CAIXA

2013 2012
Transagdes de investimentos e financiamentos que nao envolveram caixa:
Reducao de capital através de cessao de participagdo em investimento 65.842
25. AUTORIZAGAO PARA CONCLUSAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Na reunido do Conselho de Administracao realizada em 28 de fevereiro de 2014, foi autorizada a
conclusdo das presentes demonstragdes financeiras, as quais contemplam os eventos subsequentes
ocorridos apds 31 de dezembro de 2013, estando aprovadas para divulgag&o.

A DIRETORIA

NELSON NOBREGA DA COSTA - Contador CRC 1SP 202165/0-9

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da

Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A.

S&o Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras da Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracoes financeiras

A Administracdo da Companhia é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo dessas
demonstracdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras
estao livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e das divulgacdes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os procedimentos

\_

selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distor¢ao
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro.
Nessa avaliag@o de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragédo e
adequada apresentacéo das demonstracoes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos
de auditoria que sdo apropriados as circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre
a eficacia desses controles internos. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacéo das
praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela Administragdo, bem
como a avaliacao da apresentacdo das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Opinido sobre as demonstragoes financeiras

Em nossa opiniéo, as demonstragdes financeiras anteriormente referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Camargo Corréa
Desenvolvimento Imobilidrio S.A. em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas operagdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Enfase

Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as demonstragdes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e, portanto, consideram a Orientagao OCPC 04 -

Aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de incorporagao Imobilidrias brasileiras,
editada pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC). Essa orientagéo trata do reconhecimento
da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias, conforme
descrito em maiores detalhes na nota explicativa n® 3.11. Nossa opinido nao esta ressalvada em fungéo
desse assunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, apresentados para fins de
comparacao, foram anteriormente examinados por outros auditores independentes que emitiram
relatério sem nenhuma modificacdo datado de 23 de abril de 2013, com énfase similar a descrita
neste relatorio.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2014

Deloitte Touche Tot Auditores | dentes
CRC n° 2 SP 011609/0-8

José Roberto P. Carneiro

Contador

CRC n° 1 SP 109447/0-6

Deloitte
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