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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2013
Do Capital Integralizado

Ordinérias 335.309
Preferenciais 0
Total 335.309

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2013 31/12/2012
1 Ativo Total 1.525.335 1.969.485
1.01 Ativo Circulante 137.922 187.110
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 3.091 31.867
1.01.02 AplicagBes Financeiras 96.094 99.083
1.01.02.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 96.094 99.083
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 96.094 99.083
1.01.03 Contas a Receber 12.840 1.759
1.01.03.01 Clientes 12.840 1.759
1.01.04 Estoques 215 64
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 215 64
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.821 5.474
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.821 5.474
1.01.07 Despesas Antecipadas 348 109
1.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 348 109
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 20.513 48.754
1.01.08.02 Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 30.000
1.01.08.02.01 Ativos mantidos para venda 0 30.000
1.01.08.03 Outros 20.513 18.754
1.02 Ativo N&o Circulante 1.387.413 1.782.375
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 335.058 666.268
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 7.074 13.795
1.02.01.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 7.074 13.795
1.02.01.03 Contas a Receber 33 33
1.02.01.03.01 Clientes 33 33
1.02.01.04 Estoques 2.669 2.820
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 263.196 586.993
1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 263.196 586.993
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 62.086 62.627
1.02.01.09.03 Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 51.473 50.250
1.02.01.09.04 Impostos e contribuigdes a compensar 10.613 12.377
1.02.02 Investimentos 1.020.927 1.081.423
1.02.02.01 ParticipacOGes Societarias 1.020.927 1.081.423
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 1.020.927 1.081.423
1.02.03 Imobilizado 15.322 16.947
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 15.322 16.947
1.02.04 Intangivel 16.106 17.737
1.02.04.01 Intangiveis 16.106 17.737
1.02.04.01.02 Software/Outros 16.106 17.737
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2013 31/12/2012
2 Passivo Total 1.525.335 1.969.485
2.01 Passivo Circulante 945.638 1.212.724
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 6.357 7.640
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 6.357 7.640
2.01.02 Fornecedores 4.224 2.237
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.224 2.237
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 5.202 5.963
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 5.202 5.963
2.01.03.01.02 Parcelamentos Tributarios 4.723 5.689
2.01.03.01.03 Outras Obrigag6es Fiscais 479 274
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 699.492 766.005
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 322.526 413.512
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 322.526 413.512
2.01.04.02 Debéntures 376.966 352.493
2.01.05 Outras Obrigactes 219.415 421.337
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 100.289 275.621
2.01.05.01.04 Débitos com Qutras Partes Relacionadas 100.289 275.621
2.01.05.02 Outros 119.126 145.716
2.01.05.02.05 Coobrigagdo na Cessao de Recebiveis 6.988 10.028
2.01.05.02.06 Adiantamentos de Clientes 43 43
2.01.05.02.07 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 96.233 119.595
2.01.05.02.09 Outras Obrigagbes 15.862 16.050
2.01.06 Provisdes 10.948 9.542
2.01.06.02 Outras Provisbes 10.948 9.542
2.01.06.02.04 Provisbes para Perda em Investimentos 10.948 9.542
2.02 Passivo Néo Circulante 149.311 167.442
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 58.445 101.247
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 27.484 44.484
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 27.484 44.484
2.02.01.02 Debéntures 30.961 56.763
2.02.02 Outras Obrigacgtes 84.145 49.823
2.02.02.02 Outros 84.145 49.823
2.02.02.02.04 Coobrigacdo na Cessao de Recebiveis 11.648 24.168
2.02.02.02.05 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 72.497 25.655
2.02.04 Provisdes 6.721 16.372
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 5.816 3.438
2.02.04.01.05 Parcelamentos Tributarios 5.816 3.438
2.02.04.02 Outras Provisbes 905 12.934
2.02.04.02.04 Provis6es para Demandas Judiciais 905 12.934
2.03 Patriménio Liquido 430.386 589.319
2.03.01 Capital Social Realizado 1.258.060 1.257.719
2.03.01.01 Capital Social 1.295.915 1.295.571
2.03.01.02 Gastos na Emissédo de A¢des -37.855 -37.852
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -827.674 -668.400
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2013 & 30/09/2013 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2013 a 30/09/2013 01/07/2012 a 30/09/2012 01/01/2012 a 30/09/2012
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 287 4.759 6.199 11.275
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.936 -5.404 -5.153 -7.882
3.03 Resultado Bruto -1.649 -645 1.046 3.393
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 9.190 -30.074 -159.660 -201.688
3.04.01 Despesas com Vendas -41 77 322 -269
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -9.620 -36.753 -18.390 -53.835
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 15.645 14.354 -12.486 -10.649
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.206 -7.752 -129.106 -136.935
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 7.541 -30.719 -158.614 -198.295
3.06 Resultado Financeiro -80.557 -128.555 -24.240 -50.731
3.06.01 Receitas Financeiras 3.718 11.081 6.864 22.679
3.06.02 Despesas Financeiras -84.275 -139.636 -31.104 -73.410
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -73.016 -159.274 -182.854 -249.026
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -73.016 -159.274 -182.854 -249.026
3.10 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0 -2.803 -1.346
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -73.016 -159.274 -185.657 -250.372
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON -0,21780 -0,47510 -0,65070 -0,87750
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2013 & 30/09/2013 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/07/2012 & 30/09/2012 01/01/2012 & 30/09/2012

4.01 Lucro Liquido do Periodo -73.016 -159.274 -185.657 -250.372

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -73.016 -159.274 -185.657 -250.372
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/01/2012 & 30/09/2012
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -25.904 -160.052
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -64.086 -32.809
6.01.01.01 Lucro liquido antes do IRCS -159.274 -250.372
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 3.231 3.605
6.01.01.03 Provisdes para créditos de liquidagao duvidosa 9.051 1.714
6.01.01.04 Provisdes para demandas judiciais -12.029 9.380
6.01.01.05 Custo na alienagdo de imobilizado 244 13
6.01.01.06 Impostos diferidos 73 0
6.01.01.07 Encargos financeiros sobre financiamentos 89.784 90.145
6.01.01.08 Parcela capitalizada dos encargos financeiros -2.918 -25.575
6.01.01.09 Resultado de equivaléncia patrimonial 7.752 138.281
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 126.989 -28.410
6.01.02.02 Contas a receber -10.848 4.478
6.01.02.03 Imoveis a comercializar 0 4.377
6.01.02.04 Impostos e contribuicbes a compensar 2.417 -322
6.01.02.05 Créditos diversos -2.119 -3.967
6.01.02.06 Créditos com partes relacionadas 323.797 -127.510
6.01.02.07 Créditos com contas correntes com parceiros 13.487 -4.837
6.01.02.08 Despesas antecipadas -239 -132
6.01.02.09 Obrigacdes trabalhistas e tributarias 261 1.087
6.01.02.10 Fornecedores 1.987 1.404
6.01.02.11 Contas a pagar -188 13.332
6.01.02.14 Partes relacionadas -201.566 71.676
6.01.02.15 Adiantamento de clientes 0 12.004
6.01.03 Outros -88.807 -98.833
6.01.03.02 Pagamento de juros sobre operagdes financeiras e -88.807 -98.833
operagdes com investidores
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 72.926 95.039
6.02.01 Titulos e valores mobiliarios 9.710 131.095
6.02.02 Capital em controladas liquido -13.472 -41.875
6.02.03 Lucros distribuidos 27.304 9.100
6.02.04 Reducéao de ativos néo circulantes mantidos para venda 49.602 0
6.02.05 Imobilizado -218 -672
6.02.06 Intangivel 0 -2.609
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -75.798 120.015
6.03.01 CaptacOes de Empréstimos e financiamentos e outros 96.079 379.079
6.03.02 Pagamento de Empréstimos e financiamentos e outros -193.818 -256.220
6.03.03 Partes relacionadas 21.600 0
6.03.04 Perda nas mudancas de percentuais de participagcado de 0 -2.844
controladas
6.03.05 Aumento de capital 341 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -28.776 55.002
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 31.867 55.375
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 3.091 110.377
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacfdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 30/09/2013

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.257.719 0 0 -668.400 0 589.319
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.257.719 0 0 -668.400 0 589.319
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 341 0 0 0 0 341
5.04.01 Aumentos de Capital 344 0 0 0 0 344
5.04.02 Gastos com Emissédo de Ac¢des -3 0 0 0 0 -3
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -159.274 0 -159.274
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -159.274 0 -159.274
5.07 Saldos Finais 1.258.060 0 0 -827.674 0 430.386
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 30/09/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 -2.844 0 -2.844
5.04.08 Perda na variagdo de participacdo 0 0 0 -2.844 0 -2.844
societaria em controlada

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -250.372 0 -250.372
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -250.372 0 -250.372
5.07 Saldos Finais 1.208.063 0 0 -455.376 0 752.687
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/01/2012 & 30/09/2012
7.01 Receitas 5.397 12.646
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 5.397 12.646
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -881 -32.982
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -5.404 -7.882
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros 4,587 -24.942
7.02.04 Outros -64 -158
7.03 Valor Adicionado Bruto 4516 -20.336
7.04 Retenc¢des -3.231 -3.605
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -3.231 -3.605
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 1.285 -23.941
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 3.329 -115.602
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -7.752 -138.281
7.06.02 Receitas Financeiras 11.081 22.679
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 4.614 -139.543
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 4.614 -139.543
7.08.01 Pessoal 22.020 34.237
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 21.970 34.207
7.08.01.04  Outros 50 30
7.08.01.04.01 Comissdes sobre venda 50 30
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 638 1.371
7.08.02.01 Federais 386 950
7.08.02.03 Municipais 252 421
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 141.230 75.221
7.08.03.01  Juros 139.636 73.410
7.08.03.02  Aluguéis 1.594 1.811
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios -159.274 -250.372
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -159.274 -250.372

PAGINA: 9 de 87



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2013 31/12/2012
1 Ativo Total 2.210.394 2.449.386
1.01 Ativo Circulante 1.631.398 1.603.446
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 16.364 70.668
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 16.364 70.668
1.01.02 AplicagBes Financeiras 110.557 99.083
1.01.02.01 Aplica¢Bes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 110.557 99.083
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 110.557 99.083
1.01.03 Contas a Receber 719.936 689.763
1.01.03.01 Clientes 719.936 689.763
1.01.04 Estoques 730.309 670.132
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 730.309 670.132
1.01.06 Tributos a Recuperar 6.689 6.505
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 6.689 6.505
1.01.07 Despesas Antecipadas 1.825 1.981
1.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 1.825 1.981
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 45.718 65.314
1.01.08.02 Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 30.000
1.01.08.02.01 Ativos mantidos para venda 0 30.000
1.01.08.03 Outros 45.718 35.314
1.01.08.03.01 Créditos Diversos 45.718 35.314
1.02 Ativo N&o Circulante 578.996 845.940
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 438.968 688.593
1.02.01.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 7.074 13.795
1.02.01.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 7.074 13.795
1.02.01.03 Contas a Receber 58.360 100.654
1.02.01.03.01 Clientes 58.360 100.654
1.02.01.04 Estoques 264.569 466.022
1.02.01.04.01 Imoveis a comercializar 264.569 466.022
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 818 539
1.02.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 818 539
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 3.656 3.185
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 3.656 3.185
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 104.491 104.398
1.02.01.09.03 Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 70.197 69.157
1.02.01.09.04 Impostos e contribuicdes a compensar 34.294 35.241
1.02.02 Investimentos 91.708 100.423
1.02.02.01 ParticipacGes Societarias 91.708 100.423
1.02.02.01.01 ParticipagBes em Coligadas 91.708 100.423
1.02.03 Imobilizado 25.027 31.994
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 25.027 31.994
1.02.04 Intangivel 23.293 24.930
1.02.04.01 Intangiveis 23.293 24.930
1.02.04.01.02 Software/Outros 16.141 17.778
1.02.04.01.03 Agio na aquisicdo de empresas 7.152 7.152
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2013 31/12/2012
2 Passivo Total 2.210.394 2.449.386
2.01 Passivo Circulante 1.307.426 1.355.795
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 7.346 8.149
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 7.346 8.149
2.01.02 Fornecedores 30.882 30.122
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 30.882 30.122
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 98.879 105.059
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 98.879 105.059
2.01.03.01.02 Parcelamentos Tributarios 34.286 25.910
2.01.03.01.03 Outras Obrigag6es Fiscais 64.593 79.149
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 859.406 943.558
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 482.440 591.065
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 482.440 591.065
2.01.04.02 Debéntures 376.966 352.493
2.01.05 Outras Obrigactes 304.614 262.548
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 59.745 35.402
2.01.05.02 Outros 244.869 227.146
2.01.05.02.04 Credores por Iméveis Compromissados 10.565 10.912
2.01.05.02.05 Coobrigagdo na Cessao de Recebiveis 13.425 38.922
2.01.05.02.06 Adiantamentos de Clientes 44.915 21.071
2.01.05.02.07 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 96.233 119.448
2.01.05.02.08 Obrigacdes com Investidores 44.794 0
2.01.05.02.10 Outras Obrigagbes 34.937 36.793
2.01.06 Provisdes 6.299 6.359
2.01.06.02 Outras Provisbes 6.299 6.359
2.01.06.02.01 ProvisGes para Garantias 6.136 6.044
2.01.06.02.04 Provisdes para Perda em Investimentos 163 315
2.02 Passivo Néo Circulante 464.878 503.353
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 217.196 259.160
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 186.235 202.397
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 186.235 202.397
2.02.01.02 Debéntures 30.961 56.763
2.02.02 Outras Obrigacgtes 146.577 144.203
2.02.02.02 Outros 146.577 144.203
2.02.02.02.04 Coobrigagdo na cessao de recebiveis 33.135 50.257
2.02.02.02.05 Adiantamentos de clientes 35.283 41.335
2.02.02.02.06 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 72.497 25.655
2.02.02.02.07 Obrigag¢des com Investidores 0 20.206
2.02.02.02.08 Outras Obrigagbes 5.662 6.750
2.02.04 Provisdes 101.105 99.990
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 72.731 61.579
2.02.04.01.05 Parcelamentos Tributérios 48.913 32.457
2.02.04.01.06 Obrigacdes Tributarias 23.818 29.122
2.02.04.02 Outras Provisbes 28.374 38.411
2.02.04.02.01 ProvisGes para Garantias 3.452 3.923
2.02.04.02.04 ProvisGes para Demandas Judiciais 24.922 34.488
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2013 31/12/2012
2.03 Patrimoénio Liquido Consolidado 438.090 590.238
2.03.01 Capital Social Realizado 1.258.060 1.257.719
2.03.01.01 Capital Social 1.295.915 1.295.571
2.03.01.02 Gastos na Emissédo de A¢bes -37.855 -37.852
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -827.674 -668.400
2.03.09 Participacédo dos Acionistas Nao Controladores 7.704 919
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta

Trimestre Atual

Acumulado do Atual

Igual Trimestre do

Versdo: 1

Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2013 & 30/09/2013 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2013 a 30/09/2013 01/07/2012 a 30/09/2012 01/01/2012 a 30/09/2012
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 99.402 212.184 -22.976 237.664
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -133.464 -245.137 -83.233 -324.314
3.03 Resultado Bruto -34.062 -32.953 -106.209 -86.650
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -11.606 -50.053 -51.996 -98.666
3.04.01 Despesas com Vendas -4.390 -12.486 -7.373 -25.909
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -9.927 -38.181 -20.036 -58.548
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1.155 -9.474 -33.003 -31.208
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.866 10.088 8.416 16.999
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -45.668 -83.006 -158.205 -185.316
3.06 Resultado Financeiro -27.580 -69.662 -24.056 -50.236
3.06.01 Receitas Financeiras 10.570 25.339 16.582 38.078
3.06.02 Despesas Financeiras -38.150 -95.001 -40.638 -88.314
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -73.248 -152.668 -182.261 -235.552
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 339 -6.458 -2.250 -13.454
3.08.01 Corrente -4.823 -10.503 -7.384 -19.442
3.08.02 Diferido 5.162 4.045 5.134 5.988
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -72.909 -159.126 -184.511 -249.006
3.10 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0 -2.803 -1.346
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operag6es Descontinuadas 0 0 -2.803 -1.346
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -72.909 -159.126 -187.314 -250.352
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -72.802 -158.978 -188.971 -250.332
3.11.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores -107 -148 1.657 -20
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,21780 0,47510 -0,65070 -0,87750
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2013 & 30/09/2013 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/07/2012 & 30/09/2012 01/01/2012 & 30/09/2012

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -73.016 -159.274 -185.657 -250.372

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -73.016 -159.274 -185.657 -250.372

4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -73.016 -159.274 -185.657 -250.372
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/01/2012 & 30/09/2012
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -30.787 -12.574
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -28.922 -122.941
6.01.01.01 Lucro liquido antes do IRCS -152.816 -236.918
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 6.611 9.157
6.01.01.03 Provisdes para créditos de liquidagao duvidosa 10.745 -1.883
6.01.01.04 Provisdes para demandas judiciais -9.566 12.285
6.01.01.05 Provisdes para garantia de obras -379 1.062
6.01.01.06 Custo na alienagdo de imobilizado 2.225 225
6.01.01.07 Impostos diferidos 3.707 -7.204
6.01.01.08 Encargos financeiros sobre financiamentos 124.217 143.866
6.01.01.09 Parcela capitalizada dos encargos financeiros -3.578 -27.878
6.01.01.10 Resultado de equivaléncia patrimonial -10.088 -15.653
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 122.932 250.152
6.01.02.02 Contas a receber 14.527 207.263
6.01.02.03 Imoveis a comercializar 97.587 69.258
6.01.02.04 Impostos e contribuicBes a compensar 763 -749
6.01.02.05 Créditos diversos -10.764 -10.093
6.01.02.06 Créditos com partes relacionadas -471 238
6.01.02.07 Créditos com contas correntes com parceiros 13.670 -6.532
6.01.02.08 Despesas antecipadas -123 4.144
6.01.02.09 Obrigacdes trabalhistas e tributarias -5.627 12.472
6.01.02.10 Fornecedores 760 3.168
6.01.02.11 Contas a pagar -2.944 21.927
6.01.02.12 Credores por imdveis compromissados -347 -55.761
6.01.02.14 Partes relacionadas -1.891 16.757
6.01.02.15 Adiantamento de clientes 17.792 -11.940
6.01.03 Outros -124.797 -139.785
6.01.03.01 Imposto de renda e contribuigdo social pagos -369 -7.674
6.01.03.02 Pagamento de juros sobre operagdes financeiras e -124.428 -132.111
operacgdes com investidores
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 63.434 115.595
6.02.01 Titulos e valores mobiliarios -4.753 131.094
6.02.02 Capital em controladas liquido -13.003 -19.806
6.02.03 Lucros distribuidos 31.654 9.100
6.02.04 Reducédo de ativos néo circulantes mantidos para venda 49.602 0
6.02.05 Imobilizado -66 -2.184
6.02.06 Intangivel 0 -2.609
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -86.951 -107.452
6.03.01 Captacédo de Empréstimos, financiamentos e outros 162.019 517.144
6.03.02 Pagamento de Empréstimos, financiamentos e outros -277.696 -603.439
6.03.03 Partes relacionadas 21.600 0
6.03.04 Perda nas mudancas de percentuais de participagéo de 0 -2.844
controladas
6.03.05 Capital de nado controladores em controlada 6.785 -18.313
6.03.06 Aumento de capital 341 0
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -54.304 -4.431
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/01/2012 & 30/09/2012

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 70.668 136.733

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 16.364 132.302
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 30/09/2013

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.257.719 0 0 -668.400 0 589.319 919 590.238
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.257.719 0 0 -668.400 0 589.319 919 590.238
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 341 0 0 0 0 341 6.637 6.978
5.04.01 Aumentos de Capital 344 0 0 0 0 344 6.827 7.171
5.04.02 Gastos com Emisséo de Agoes -3 0 0 0 0 -3 0 -3
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -190 -190
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -159.274 0 -159.274 148 -159.126
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -159.274 0 -159.274 148 -159.126
5.07 Saldos Finais 1.258.060 0 0 -827.674 0 430.386 7.704 438.090
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 30/09/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903 21.657 1.027.560

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903 21.657 1.027.560

5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 -2.844 0 -2.844 -18.313 -21.157

5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -13.513 -13.513

5.04.08 Perda na variacéo de participagdo 0 0 0 -2.844 0 -2.844 0 -2.844
societéria em controlada

5.04.09 Redugéo de adiantamento para futuro 0 0 0 0 0 0 -4.800 -4.800
aumento de capital

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -250.372 0 -250.372 20 -250.352

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -250.372 0 -250.372 20 -250.352

5.07 Saldos Finais 1.208.063 0 0 -455.376 0 752.687 3.364 756.051
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 30/09/2013 01/01/2012 & 30/09/2012
7.01 Receitas 228.487 250.617
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 228.487 250.617
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -215.903 -338.234
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -189.208 -273.903
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -23.629 -59.388
7.02.04 Outros -3.066 -4.943
7.03 Valor Adicionado Bruto 12.584 -87.617
7.04 Retenc¢des -6.611 -9.157
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -6.611 -9.157
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 5.973 -96.774
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 35.427 53.731
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 10.088 15.653
7.06.02 Receitas Financeiras 25.339 38.078
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 41.400 -43.043
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 41.400 -43.043
7.08.01 Pessoal 25.137 40.196
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 22.123 35.738
7.08.01.04  Outros 3.014 4.458
7.08.01.04.01 Comissdes sobre venda 3.014 4.458
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 22.761 26.407
7.08.02.01 Federais 22.464 25.933
7.08.02.03 Municipais 297 474
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 152.628 140.706
7.08.03.01  Juros 150.930 138.725
7.08.03.02  Aluguéis 1.698 1.981
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios -159.126 -250.352
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -159.274 -250.372
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 148 20
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DIVULGACAO DE RESULTADOS 3T13 ; ‘vV|VER

sua vida move a nossa.

Comentario de desempenho sobre as
Informacodes Financeiras do Trimestre —
ITR findo em 30 de setembro de 2013

Sdo Paulo, 14 de novembro de 2013 — A Viver Incorporadora e
Construtora S.A. (VIVR3) anuncia seus resultados operacionais e
financeiros relativos ao terceiro trimestre encerrado em 30 de
setembro de 2013 (3T13).

Destaques

Y Conclusdao da venda do complexo de terrenos denominado “Lagoa
dos Ingleses”, um marco nessa nova etapa da Companhia e um
importante passo no processo de fortalecimento da sua estrutura
de capital e na reducdo do seu endividamento.

Y Reducdo do endividamento da Companhia em aproximadamente
R$186 milhdes, apés o encerramento do trimestre, com 100%
dos recursos provenientes da venda da “Lagoa dos Ingleses”
destinados para amortizacao de dividas.

V" Assinatura, também apdés o encerramento do 3T13, de MOU
vinculante para venda do conjunto de terrenos localizados no Km
18,5 da Rodovia Raposo Tavares, conhecido como “Raposdo”,
pelo valor total de R$ 137,2 milhfes, mais um passo no processo
de expressiva desalavancagem da Companhia.

Y A Companhia apresentou novamente uma reducdo de seu G&A,
que atingiu R$ 9,9 milhdes no 3T13, representando um patamar
anualizado abaixo de R$ 40 milhdes. Com isso, a Viver apresentou
uma reducdo de mais de 50% nas suas despesas gerais e
administrativas quando comparadas ao mesmo periodo de 2012.

\" Colocagdo de R$ 105 milhdes em Debéntures conversiveis de
emissdo até R$ 125 milhdes, com amplo suporte dos principais
acionistas da Companhia. Nova rodada de sobras e leildo sera
realizada para conclusao da operacao.

Y\ Vendas brutas atingiram R$ 89,8 milhdes no 3T13. O resultado
comercial liquido do trimestre foi de R$ 51,1 milhdes, 87% maior
que o do trimestre anterior, refletindo importante reducdo de
45% do estoque de unidades concluidas durante os nove meses
de 2013.

V" Grande volume de entrega nos proximos 15 meses, 0 que vai
agregar aproximadamente R$679 milhdes aos recebiveis
performados da Companhia. Além disso, a Companhia obteve
aprovacao de financiamento imobiliario suplementar com
importantes parceiros financeiros para o término das obras em
andamento

1
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\ Y VIVER

sua vida move a nossa.

Mensagem da Administracao

O ano de 2013 tem sido marcante na histdria da Viver. Com o suporte dos acionistas, Conselho de
Administracdo e o envolvimento de toda nossa equipe de gestado iniciamos, no final do ano passado,
um processo de reestruturacdo e de definicdo de novas diretrizes estratégicas com base em cinco
frentes:

0] controle rigoroso e reducao na base de custos, além da revisédo e aperfeico-
amento de processos operacionais;

(i) reducdo de alavancagem, reperfilamento de dividas e alienacdo de ativos
nao estratégicos;

(iii) prioridade e foco total na entrega de todos os projetos em andamento;

(iv)  criagcdo de um novo pipeline de negécios; e

) fortalecimento da estrutura de capital com injecdo de capital através da e-

missdo de debéntures conversiveis em a¢gdes da Companhia.

Estamos felizes em comunicar que encerramos 0s nove primeiros meses de 2013 com importantes
realizagcdes em cada uma dessas frentes.

Adequamos a nossa estrutura administrativa, com a reducdo de mais de 50% das despesas gerais €
administrativas. No 3T13, o G&A foi de R$ 9,9 milh&es, atingindo um patamar anualizado abaixo de R$
40 milhdes.

Conduzimos diversas negociacdes bem sucedidas no processo de venda de ativos com destaque para a
alienacdo do complexo de terrenos denominado Lagoa dos Ingleses, pelo valor de R$ 315 milhdes. A
parcela em dinheiro, a valor presente, serd destinada integralmente a reducdo do endividamento da
Companhia. Adicionalmente, anunciamos em outubro a assinatura de MOU para venda dos terrenos
localizados no Km 18,5 da Rodovia Raposo Tavares, conhecido como “Raposédo”, pelo valor total de
aproximadamente R$ 137 milhdes.

Com a priorizagao e foco total na entrega dos projetos em andamento, migramos todas as nossas SPEs
para o regime de patrimdnio de afetacdo visando dar maior seguranca aos clientes e financiadores dos
projetos, além de agregar o beneficio do RET no resultado dos projetos. Aprovamos também
financiamento imobiliario suplementar com importantes parceiros financeiros para o término de nossas
obras em andamento. Além disso, merece destaque o grande volume de projetos (73% do portfélio de
obras) sendo entregue nos proximos 15 meses, 0 que vai agregar aproximadamente R$ 679 milhdes
aos recebiveis performados e R$ 170 milhdes ao nosso estoque de projetos concluidos.

Paralelamente, continuamos trabalhando no estabelecimento de um novo ciclo de negécios, com base
em um modelo de negdcios integrado (desenvolvimento, construcdo e vendas), foco no mercado
residencial nas regifes de Sao Paulo (capital e interior) e grande Porto Alegre e apenas oportunistica-
mente em outras localizacdes desde que os critérios de margem sejam atingidos. Os projetos sado
selecionados criteriosamente com énfase na obtencéo de alta rentabilidade, baixa exposicdo de caixa e
elevada liquidez. Do nosso landbank atual, cerca de R$ 1,0 bilhdo de VGV ja estd adequado a esse
perfil de produto.
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\ Y VIVER

sua vida move a nossa.

Destacamos também o fortalecimento da nossa estrutura de capital com injecdo de capital através da
emissdo de debéntures conversiveis em acfes da Companhia no montante de até R$ 125 milhdes,
sendo que R$ 105 milhdes ja foram garantidos por nossos acionistas.

E importante mencionar gue os resultados ja comecaram a aparecer ao longo do 3T13, como mostram
0s numeros de vendas contratadas e de reducao do estoque concluido. Além disso, o EBITDA mostrou
reversdo, atingindo R$ 24.7 milhdes no trimestre, e uma importante melhora quando comparado ao
3T12.

Por fim, enfatizamos aqui o importante e permanente suporte dos nossos principais acionistas em todo
esse processo de reestruturacdo da Companhia.

As conquistas alcancadas nos dao a percepg¢dao de que estamos na direcdo correta, os desafios
continuam, mas estamos confiantes de que o0 novo direcionamento estratégico permitirA o
desenvolvimento sustentavel da Companhia, com fundamentos mais fortes e consequente geracao de
valor.

Eventos subsequentes ao encerramento do 3T13

Ap6s o encerramento do terceiro trimestre de 2013, ocorreram importantes eventos envolvendo a
alienacao de ativos e o fortalecimento da estrutura de capital da Companhia, detalhados a seguir:

1. Conclusdo da venda dos terrenos e glebas do complexo de terrenos conhecido como Lagoa dos
Ingleses, em Minas Gerais, pelo valor de R$ 315 milhdes.

2. Recebimento da parcela em dinheiro referente a venda da Lagoa dos Ingleses que foi destinada
integralmente a reducédo do endividamento da Companhia, gerando uma reducdo de aproxima-
damente R$ 186 milhdes.

3. Assinatura de MOU vinculante para venda do conjunto de terrenos localizados no Km 18,5 da
Rodovia Raposo Tavares, conhecido como “Raposéo”, pelo valor total de R$ 137,2 milhdes, mais
um passo no processo de expressiva desalavancagem da Companhia.

4. Emisséo de novo CRI de R$ 15 milhdes do Projeto Reserva Aquarela, reforcando a qualidade dos
recebiveis dos projetos ja baseado na nova politica de crédito da Companhia.

Desempenho Econdmico-Financeiro

Os resultados estdao apresentados conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, em Reais (R3$),
de acordo com a legislacdo societaria. Como forma de permitir a comparacdo, os resultados dos
trimestres anteriores foram ajustados pelo novo critério de consolidacdao (IFRS 10).

Receita Liquida

A receita operacional liquida totalizou R$ 99,4 milh&es no 3T13, ficando acima dos R$ 22,9 milhdes
negativos registrados no 3T12 e registrando um aumento de 51,4% em relagdo ao 2T13, resultado da
melhora no volume das vendas, principalmente de imodveis concluidos, e reducdo dos distratos
conforme detalhados no item “Vendas Contratadas e Distratos”.
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Custos dos Imoveis

No 3T13, o custo dos imoveis totalizou R$ 133,4 milhdes, um aumento de 60,3% comparado ao custo
de R$ 83,2 milhdes registrado no 3T12, e um aumento de 91,2% comparado ao 2T13. Essa variagdo
deveu-se principalmente pelo impairment do terreno “Raposado” e pela apropriacdo dos custos das
vendas realizadas de imoéveis concluidos ou em fase avancada de conclusdo. A amortizacdo dos
encargos financeiros capitalizados totalizou R$ 22,0 milhdes no 3T13, representando 17% do custo dos

imoveis do periodo.

A tabela abaixo apresenta a composicdo do custo dos imoéveis:

Custo dos Iméveis (R$ mil)

3T13 2T13 3T12 3T13x2T13 3T13x3T12

Custo dos Imoéveis 133,464 69,814 83,233 91.2% 60.3%
Custo com terreno, incorporacgéo e construgao 111,429 51,730 69,361 115.4% 60.7%
Encargos Financeiros 22,035 18,084 13,872 21.8% 58.8%

Lucro Bruto e Receitas e Resultados a Apropriar

No 3T13, o lucro bruto atingiu R$ 13,1 milhdes, desconsiderando o impairment do Raposao de R$ 43.2
milhdes e outros gastos na conclusdo da venda da Lagoa dos Ingleses de R$ 3,9 milhdes, comparado a
um lucro bruto negativo de R$ 106,2 milhées no 3T12, refletindo a melhora no volume de vendas

liquidas.

Lucro Bruto (R$ mil)

3T13 2T13 3T12  3T13x2T13  3T13x3T12
Lucro Bruto (34,062) (4,149) (106,209) 721.0% -67.9%
Margem Bruta -34.3% -6.3% 462.3% -2795 bps -49653 bps
Margem Bruta Ajlustadat -12.1% 21.2% 401.9% -3332 bps -41398 bps

1 Excluindo Juros capitalizados no custo operacional.

As tabelas abaixo apresentam um comparativo da margem apropriada no 3T13 e acumulada por ano

de lancamento.
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3T13

Ano de Langamento Receita Liquida Lucro Bruto Margem Bruta
Lancamentos de 2013 2,304 1,150 49.9%
Lancamentos de 2012 611 (141) -23.1%
Lancamentos de 2011 4,690 585 12.5%
Lancamentos de 2010 18,944 6,963 36.8%
Lancamentos de 2009 n.a.
Lancamentos anteriores a 2009 62,138 7,161 11.5%
Senvigos 460 (2,665) -579.3%
Raposéo - (43,236) n.a.
Lagoa dos Ingleses 10,255 (3,879) -37.8%
TOTAL 99,402 (34,062) -34.3%

Acumulado desde o langamento 3T13

Ano de Langamento Receita Liquida Lucro Bruto Margem Bruta
Lancamentos de 2013 16,088 7,010 43.6%
Lancamentos de 2012 14,002 3,989 28.5%
Lancamentos de 2011 66,201 9,927 15.0%
Lancamentos de 2010 329,302 34,936 10.6%
Lancamentos de 2009 - - n.a.
Lancamentos anteriores a 2009 2,461,778 414,182 16.8%
Senvigos 2,106 (2,683) -127.4%
Raposéo - (43,236) n.a.
Lagoa dos Ingleses 20,454 (118,632) -580.0%
TOTAL 2,909,931 305,493 10.5%

No 3T13, as receitas a apropriar totalizaram R$ 287 milhGes, enquanto os resultados a apropriar
alcancaram R$ 93,3 milhdes. A margem apropriar do trimestre foi de 32,5%, 172 pontos base acima
da margem registrada no 3T12.

Os custos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros e provisfes de garantia, os quais sdo
reconhecidos como custos operacionais, quando incorridos, na proporcdo das unidades vendidas.

A tabela abaixo apresenta as receitas a apropriar em periodos futuros, bem como o montante dos
custos correspondentes e as margens esperadas:

Receitas e Resultados a apropriar (R$ mil)

(no final do periodo) 3T13x2T13 3T13x3T12
Receita a apropriar 287,025 300,063 380,629 -4.3% -24.6%
Custo a apropriar (193,699) (206,123) (263,418) -6.0% -26.5%
Resultado Bruto a apropriar 93,326 93,940 117,211 -0.7% -20.4%
Margem a apropriar 32.5% 31.3% 30.8% 121 bps 172 bps
5
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Despesas com Comercializacdo, Gerais e Administrativas

No 3T13, as despesas com comercializacdo totalizaram R$ 4,3 milhdes, apresentando uma reducdo de
40,5% em relagcdo ao mesmo periodo do ano anterior. A nado realizagdo de lancamentos explica a
reducédo na rubrica.

As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 9,9 milhdes no 3T13, uma reducado de 50,5% em
relacdo ao 3T12, resultado das acdes implementadas de reducdo de custos e revisdo de processos.
Importante destacar que, no 3T13, a Companhia atingiu patamar anualizado de despesas gerais €
administrativas inferior a R$ 40 milhdes.

Resultado Financeiro

As despesas financeiras liquidas totalizaram R$ 27,5 milhdes no 3T13, em comparagdo com despesas
financeiras liquidas de R$ 24,0 milh6es no 3T12. O aumento significativo em relacdo ao ano anterior
reflete a decisdo da Companhia de postergar langcamentos de alguns projetos que fazem parte do nosso
banco de terrenos em linha com nossa estratégia de atuacdo e foco geografico, a qual os juros
deixaram de ser capitalizados no custo dos terrenos e passaram a ser apropriados diretamente ao
resultado financeiro.

Lucro Liquido

No 3T13, a Viver apresentou um prejuizo liquido de R$ 25,7 milhdes, desconsiderando os efeitos nao
recorrentes do Raposdo e Lagoa dos Ingleses conforme citado anteriormente, ja apresentando uma
melhora significativa quando comparado ao prejuizo liquido de R$ 185,6 milhdes do 3T1l2, em
consequéncia do aumento das vendas liquidas e também da migracdo das SPEs para o regime de
patrimbénio de afetacdo que agrega o beneficio do RET. O resultado, no entanto, ainda sofre os
impactos negativos de encargos financeiros e da ndo realizacdo de lancamentos significativos nos
trimestres anteriores.

Balanco Patrimonial

Caixa e Equivalentes de Caixa e Titulos e valores mobiliarios

Em 30 de setembro de 2013, as contas de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios
totalizavam R$ 133,9 milhdes, contra um saldo de R$ 163,3 milhdes apurado em 30 de junho de 2013.

Vale mencionar que a entrada dos recursos das Debéntures Conversiveis ocorreram ap0s o
encerramento do 3T13, no dia 1° de outubro, e passaram a reforcar a posicdo de liquidez da
Companhia.
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Gestao de Carteira e Repasse

Contas areceber (R$ mil)

3T13x2T13 3T13x3T12

Curto Prazo 701,959 657,265 774,727 6.8% -9.4%
Longo Prazo 58,360 96,277 106,203 -39.4% -45.0%
Total “on balance” 760,319 753,542 880,930 0.9% -13.7%
Total "off balance” 286,016 299,380 380,629 -4.5% -24.9%
Total de Contas a Receber 1,046,335 1,052,922 1,261,559 -0.6% -17.1%

Encerramos o 3T13 com uma carteira total de aproximadamente R$ 1,0 bilh&o, sendo que R$ 263
milhdes sao relativos a recebiveis de projetos concluidos e R$ 679 milhdes serdo performados nos
préximos 15 meses.

Estoque (imodveis para desenvolvimento e venda)

Em 30 de setembro de 2013, o saldo do estoque da Viver era de R$ 1,0 bilhdo. O estoque da
Companhia inclui terrenos adquiridos em dinheiro e via permuta, constru¢cdes em andamento,
adiantamentos a fornecedores e unidades concluidas, como detalhado abaixo.

Estoque a Valor de Custo (R$ mil)

R K] PANK] 3T12 3T13x2T13 3T13x3T12
Terrenos 694,943 778,177 880,761 -10.7% -21.1%
Constru¢des em andamento 133,105 137,454 122,421 -3.2% 8.7%
Unidades prontas 150,701 179,768 178,581 -16.2% -15.6%
Adiantamento a fornecedores 16,129 16,619 16,502 -2.9% -2.3%
Total 994,878 1,112,018 1,198,265 -10.5% -17.0%

Variacao da Divida Liquida

Em linha com o processo de reducdo de custos, melhoria no processo de repasse e aumento da
performance de vendas, a Viver reportou uma reducdo de R$ 76,4 milhdes na divida liquida nos
primeiros nove meses do ano e uma geracao de caixa total (divida liquida + securitizacbes) de R$ 95,4
milhdes no mesmo periodo, reforcando o esforco da Companhia no processo de reducdo de seu
endividamento.
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da Divida Liquida + Securitizagdes (R$ mil

Disponibilidades 133.9 133.9 163.3

Variacéo de Caixa (49.6) (29.4) 13.2 (33.4) -
Endividamento 1,076.6 1,076.6 1,160.4 1,152.7 1,202.6
Divida Corporativa 318.5 318.5 389.7 395.9 416.6
Divida de SFH e projetos 758.1 758.1 770.7 756.8 786.0
Variag&o do Endividamento (126.0) (83.8) 7.7 (49.9) -
Variagéo da Divida Liquida (76.4) (54.4) (5.5) (16.5) -
Securitizagdes 215.3 215.3 171.8 198.1 234.3
Coobrigagédo 46.6 46.6 56.7 66.4 89.2
Emissé&o de CRI 168.7 168.7 1151 131.8 145.1
Variagéo da Securitizagées (19.0) 43.5 (26.4) (36.1) -
Variag&o Divida Liquida + Securitizages (95.4) (10.9) (31.9) (52.6) -

Endividamento

A Viver possuia uma divida liquida de R$ 281,6 milhdes ao final do 3T13 (excluindo dividas para
financiamentos de projetos, SFH e os recursos blogueados das debéntures da CEF) e uma relacédo
divida liquida sobre patriménio liquido de 65,4%. A relacado divida liquida total sobre patriménio liquido
erade 219,0% no final do 3T13.

ApOs o encerramento do trimestre a Companhia concluiu a venda do complexo de terrenos denominado
“Lagoa dos Ingleses”’, o qual os recursos foram direcionados integralmente para reducdo da
alavancagem, o que possibilitou uma reducdo de aproximadamente R$ 186 milhdes do endividamento
da Companhia.

Aprovamos também a nova estrutura da Debenture do FI-FGTS junto a CEF, que além de garantir o
funding para conclusdo dos projetos financiados pela estrutura, melhorou o perfil de endividamento de
curto prazo.

Além disso, tivemos a integralizacdo das Debéntures conversiveis em linha com a estratégia de
fortalecimento da estrutura de capital da Companhia reforcando o caixa em R$ 105 milhdes.

(R$ milhdes)
out13 Set 13 Jun 13 Mar 13 Dez 12
Pro-Forma

Curto Prazo 174.3 657.0 655.4 595.3 557.2
Divida Corporativa 67.9 270.0 324.7 273.7 258.4
Divida de SFH e projetos 106.4 387.0 330.7 321.6 298.8
Longo Prazo 7113 419.6 505.0 557.4 645.4
Divida Corporativa 104.4 48.5 65.0 122.2 158.2
Divida de SFH e projetos 606.8 371.1 440.0 435.2 487.2
Divida Total 885.6 1,076.6 1,160.4 5250 1,202.6
Caixa e Disponibilidades 188.9 133.9 163.3 150.1 183.5
Divida Liquida 696.7 942.7 997.1 1,002.6 AL fofilie} 1l
Divida Liquida (ex-divida de SFH e projetos e recursos bloqueados das debéntures CEF) 75.4 281.6 332.4 337.0 332.2
Patrimonio Liquido® 535.4 430.4 503.4 549.5 589.3
Divida Liguida/ Patriménio Liquido 130.1% 219.0% 198.1% 182.5% 172.9%
Divida Liquida (ex-divida de SFH e projetos)/ Patriménio Liquido 14.1% 65.4% 66.0% 61.3% 56.4%

A tabela acima mostra a classificagdo correta das dividas apés a formalizagéo dos "waivers"
1 Em Out/13 Pro-Forma consideramos R$ 105 milhdes das Debéntures conversiveis como equity
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Sobre a Viver Incorporadora e Construtora S.A.

A Viver é uma incorporadora e construtora fundada ha mais de 20 anos e conhecida por seus
empreendimentos de alta qualidade e pelo pioneirismo na tecnologia de construcdo. A Companhia tem
seu foco de atuacdo no mercado residencial, nos segmentos de médio e médio alto padrdo,
principalmente nos estados de S&o Paulo e na regido da grande Porto Alegre. A Companhia adota um
modelo de gestdo baseado na proximidade entre Diretoria, Conselho de Administracdo e acionistas e

rigidos padrBes de governanca corporativa. A Viver integra o Novo Mercado da BM&FBOVESPA e é
negociada sob o cédigo VIVR3.

Relacbes com Investidores

Tel: (55 11) 3046-8789
E-mail: ri.viver@viverinc.com.br
WWW.Viver.com.vc/ri
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1 Informacdes gerais

A Viver Incorporadora e Construtora S.A. ("Companhia" ou "Viver") é uma sociedade anénima de
capital aberto com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, tendo suas a¢gdes negociadas na
BM&FBOVESPA S.A. sob a sigla VIVR3, tendo como maior acionista individual a Paladin Prime
Residencial Investors (Brasil), LLC, com sede no exterior, ndo havendo acordo entre acionistas para
formag&o de bloco controlador.

A atividade preponderante da Companhia €, em conjunto com as suas controladas e controladas em
conjunto, o desenvolvimento de empreendimentos de incorporacao imobiliaria, especialmente
residencial e comercial, mediante participa¢do nos empreendimentos, por meio de sociedades
constituidas com proposito especifico, parcerias ou ainda por meio de consércios, bem como a
prestacéo de servicos de gestdo dos empreendimentos imobiliarios.

A Companhia apresenta prejuizos acumulados de R$ 827.674 em suas operacdes, tendo apurado
prejuizo de R$ 159.126 (R$ 72.909 no trimestre), impactado (i) pelos encargos financeiros; (ii) pela
reducéo da velocidade de realizacé@o das obras (apropriacdo da receita pelo PoC); e (iii) reduzido
volume de obras em curso, em funcéo de nédo terem sido realizados langamentos significativos nos
exercicios anteriores e apenas 1 langcamento no periodo de nove meses findo em 30 de setembro de
2013 e tem implementado as seguintes principais medidas, objetivando a retomada da sua
lucratividade:

a) controle rigoroso e reducdo de custos e despesas operacionais (Nota 30);

b) foco na aplicacdo de recursos em projetos que estejam em processo mais avangado de
construcao, objetivando efetivar a entrega desses projetos;

¢) venda de terrenos que requerem maior volume de investimentos para seu desenvolvimento;

d) reducdo da alavancagem, através da venda de terrenos de longa maturacao, reperfilamento
de dividas e entrega de empreendimentos, com a efetivacdo do repasse dos financiamentos
contratados para a execugdo da obra

Objetivando a reducéo de alavancagem através da alienagao de ativos néo estratégicos, com o
consequente fortalecimento da estrutura de capital da Companhia, as seguintes principais medidas
foram efetuadas:

(i) foi assinado compromisso de compra e venda de complexo de terrenos denominados “Lagoa dos
Ingleses”, tendo a venda sido finalizada em outubro de 2013 (Nota 7)

(i) foi assinado contrato para a alienacé@o da totalidade da participacdo detida na sociedade
controlada em conjunto TCI-Viver, atuante no mercado de Goiénia, representada pela participacao
em 50% em seu capital social, processo esse concluido em julho de 2013 (Nota 12(c)); e

(iii) em outubro de 2013 foi assinado 0 memorando de entendimentos vinculante para a venda da
totalidade das quotas da sociedade Inpar Projeto Residencial Raposo KM 18,5 SPE Ltda, proprietaria
dos terrenos localizados no KM 18,5 da Raposo Tavares (Nota 7).

Ainda em linha com a estratégia de fortalecimento da estrutura de capital da Companhia, as
seguintes operagdes foram realizadas:

O] conclusdo da emissdo de CRI, no montante de R$ 60 milhdes, com prazo total de
trés anos e destinacao dos recursos para alongamento das dividas corporativas e projetos
imobiliarios em andamento (Nota 18)

(i) emissdo de Debéntures conversiveis em ac¢des ordinarias no montante de até R$ 125
milhdes. O preco de conversao fixo é de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por acdo, e em
outubro de 2013 foi concluida emissdo parcial no montante de R$ 105 milhdes (Nota 37 (a).
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(iii) renegociacdo do perfil da divida de debéntures (Nota 37 (d)).

Como parte do processo de facilitar o ingresso de novos recursos para financiamento dos projetos em
curso, objetivando a sua conclusdo , a Companhia vem migrando a grande maioria de seus projetos
para o regime de patrimonio de afetacdo, que também agregou o beneficio da reducao do encargo
tributario pela adogdo do Regime Especial de Tributagdo (RET).

A segregacao dos ativos e passivos consolidados em 30 de setembro de 2013, entre
empreendimentos em estrutura de patrimonio de afetagdo (ja concluidos ou em processo de
afetacdo) e ndo afetados, pode assim ser demonstrada:

Patrimoénio Em processo
Descricédo Nao afetados de afetacdo de afetacdo Total
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7.793 8.542 29 16.364
Titulos e valores mobiliarios 96.094 14.463 - 110.557
Contas a receber 225.267 385.174 109.495 719.936
Iméveis a comercializar 279.209 426.423 24.677 730.309
Outros 44.908 7.969 1.355 54.232
Total do ativo circulante 653.271 842.571 135.556 1.631.398
Ativo ndo circulante
Realizavel a longo prazo
Titulos e valores mobiliarios 7.074 - - 7.074
Contas a receber 32.229 26.131 - 58.360
Iméveis a comercializar 241.427 14.491 8.651 264.569
Outros 87.579 20.669 717 108.965
Realizével a longo prazo 368.309 61.291 9.368 438.968
Investimentos, imobilizado e intangivel 136.550 2.370 1.108 140.028
Total do ativo n&o circulante 504.859 63.661 10.476 578.996
Total do ativo 1.158.130 906.232 146.032 2.210.394
Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos 357.884 99.198 25.358 482.440
Debéntures 376.966 - - 376.966
Certificados de recebiveis imobiliarios 96.233 - - 96.233
Fornecedores 15.488 12.663 2.731 30.882
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 64.758 36.173 5.294 106.225
Saldos entre sociedades consolidadas e (139.423) 289.875 64.228 214.680
outros
Total do passivo circulante 771.906 437.909 97.611 1.307.426
Passivo ndo circulante
Empréstimos e financiamentos 27.484 158.751 - 186.235
Debéntures 30.961 - - 30.961
Certificados de recebiveis imobiliarios 72.497 - - 72.497
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 43.135 25.921 3.675 72.731
Outros 85.902 10.320 6.232 102.454
Total do passivo néo circulante 259.979 194.992 9.907 464.878
Patrimodnio liquido
Participagdo dos ndo controladores 7.704 - - 7.704
Patrimonio liquido dos controladores 118.541 273.331 38.514 430.386
Total do patriménio liquido 126.245 273.331 38.514 438.090
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Total do passivo e patrimonio liquido 1.158.130 906.232 146.032 2.210.394

Operacionalmente, a Companhia tem foco direcionado na entrega dos projetos em andamento. Com
base no seu novo direcionamento estratégico, a Companhia ira trabalhar no estabelecimento de um
ciclo de negécios baseado em um modelo integrado (desenvolvimento, construcéo e vendas), com
foco no mercado residencial das regides de Sdo Paulo (capital e interior) e grande Porto Alegre e
apenas oportunisticamente em outras localizacdes.

Em 2013 (primeiro trimestre) foi langado o empreendimento Reserva Aquarela, um loteamento no
municipio de Séo Carlos, em Sdo Paulo. O projeto, com 240 unidades e VGV de R$ 36,8 milhdes (R$
25,7 milhdes parte Viver), mostrou-se muito bem-sucedido e gerador de caixa, com
aproximadamente 80% das unidades ja vendidas .

A Companbhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme clausula
Compromissodria constante no seu estatuto social.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas pelo Conselho de
Administracdo da Companhia em 14 de novembro de 2013.

2 Principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas Informacdes Trimestrais (ITR)
individuais e consolidadas, ndo foram alteradas em relacio aquelas apresentadas na Demonstragéo
Financeira Padrdo (DFP) do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012, exceto pelos efeitos
das IFRS 10 — Demonstrag¢des Financeiras Consolidadas e IFRS 11 - "Acordos em Conjunto”,
mencionados adiante.

Nos casos em que as notas explicativas destas ITR ndo se encontram apresentadas de forma
completa, por razdo de redundancia de informagdo em relacdo ao apresentado na Demonstracéo
Financeira Padrdo (DFP) do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012, as informagdes
completas devem ser lidas na correspondente nota explicativa da DFP anual. A numeracdo das notas
explicativas deste ITR é a mesma da DFP anual.

As informacgdes contabeis individuais (controladora) foram elaboradas de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 - "Demonstracao Intermediaria”, e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios. As informacdes
contabeis consolidadas foram elaboradas de acordo com o CPC 21 e IAS 34 - Interim Financial
Information, que considera a Orientagcdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC
02 as Entidades de Incorporagdo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), assim como pela apresentagdo dessas informacgtes de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo de Informacdes
Trimestrais (ITR).

A referida Orientagdo OCPC 04, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, trata de
determinados assuntos relacionados ao significado e aplicacdo do conceito de transferéncia continua
de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias pelas empresas de incorporacao
imobiliaria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas.
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2.1 Mudancas nas politicas contabeis e divulgacdes

a) Efeitos da IFRS 10 - "Demonstrag¢des Financeiras Consolidadas" e IFRS 11 - "Acordos em
Conjunto”

A partir de 12 de janeiro de 2013, entrou em vigéncia o IFRS 10 - "Demonstracdes Financeiras
Consolidadas", incluida como alteragéo ao texto do CPC 36 (R3) - "Demonstrac6es Consolidadas”,
identificando o conceito de controle como fator preponderante para determinar se uma entidade
deve ou nao ser incluida nas demonstrag@es financeiras consolidadas da Controladora, fornecendo
orientacfes adicionais para a determinacdo do controle.

Também a partir de 1e de janeiro de 2013 passou a vigorar o IFRS 11 - "Acordos em Conjunto”,
emitida em maio de 2011, e incluida como alteracdo ao texto do CPC 19 (R2) - "Negocios em
Conjunto”. O método de consolidacéo proporcional ndo é mais permitido com controle em conjunto.

Considerando as diretrizes adicionais de controle definida no IFRS 10, as participacgdes societarias
anteriormente consolidadas proporcionalmente, passaram a ser registradas:

(i) pelo método da consolidacgéo integral como controlada do Grupo (Inpar - Abyara - Projeto
Residencial Santo Amaro SPE Ltda. e a Inpar - Abyara - Projeto Residencial America SPE Ltda.),
resultando no registro dos ativos, passivos, bem como as receitas e despesas, apresentados de forma
consolidada em cada linha da posicao patrimonial, bem como na demonstracdo consolidada do
resultado do periodo ou em outros resultados abrangentes, respectivamente;

(i) pelo método de equivaléncia patrimonial (demais sociedades controladas anteriormente
consolidadas proporcionalmente), resultando no registro da participacdo proporcional do Grupo a
participacdo no patrimonio liquido, resultado do periodo e outros resultados abrangentes da
Companhia em uma Unica linha apresentada na demonstragdo consolidada da posi¢ao financeira,
bem como na demonstragéo consolidada do resultado do periodo ou do resultado abrangente como
"Investimentos" e "Equivaléncia Patrimonial”, respectivamente.

Dessa forma, a Companhia preparou suas demonstrac8es financeiras cumprindo essas nhovas normas
para os periodos iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2012. Para a presente informacéo financeira, o
saldo de abertura considerado foi o de 1° de janeiro de 2012. Esta nota detalha os principais ajustes
efetuados pela Companhia no balango patrimonial (consolidado) de 12 de janeiro de 2012, 31 de
dezembro de 2012 e no resultado para o periodo findo em 30 de setembro de 2012, ambos
preparados de acordo com as IFRS aplicaveis a entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil,
como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Efeitos das mudancas nas politicas contabeis
no balang¢o patrimonial consolidado

Em le de janeiro de 2012 (data de inicio do ultimo periodo
apresentado para essas informacodes financeiras)

Originalmente Efeitos das
reportado mudancas Saldo ajustado
Ativo

Circulante 1.983.191 (123.649) 1.859.542

Nao circulante
Investimentos 139.091 139.091
Qutros ativos ndo circulantes 1.135.606 (71.606) 1.064.000
1.135.606 67.485 1.203.091
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Total dos ativos 3.118.797 (56.164) 3.062.633

Passivo e patrimonio liquido
Circulantes 1.133.674 (33.126) 1.100.548
Nao circulantes 979.220 (44.695) 934.525
2.112.894 (77.821) 2.035.073

Patriménio liquido

Acionistas controladores 1.005.903 1.005.903
Acionistas ndo controladores 21.657 21.657
Total do passivo e patriménio liquido 3.118.797 (56.164) 3.062.633

Em 31 de dezembro de 2012 (data da posicdo patrimonial)

Originalmente Efeitos das
reportado mudancas Saldo ajustado
Ativo
Circulante 1.706.247 (132.801) 1.573.446
Mantidos para venda (*) 107.922 (77.922) 30.000
Né&o circulante
Investimentos 100.423 100.423
Outros ativos ndo circulantes 761.049 (15.532) 745.517
Total dos ativos 2.575.218 (125.832) 2.449.386
Passivo e patrimdnio liquido
Circulantes 1.383.645 (27.850) 1.355.795
Passivos relacionados com ativo mantido para venda (*) 77.922 (77.922)
Nao circulantes 524.332 (20.979) 503.353
Total do passivo 1.985.899 (126.751) 1.859.148
Patriménio liquido
Acionistas controladores 589.319 589.319
Acionistas ndo controladores 919 919
Total do passivo e do patrimonio liquido 2.575.218 (125.832) 2.449.386

(*) Aoperacdo descontinuada, apresentada nos saldos de 31 de dezembro de 2012, corresponde a participacdo na sociedade
controlada em conjunto TCI - Viver Desenvolvimento Ltda., a qual estava apresentada, nos saldos originalmente reportados,
consolidada proporcionalmente a participacdo societaria naquela investida. A TCI, embora ndo represente uma linha separada de
negocios, representa parcela significativa dos empreendimentos da regido centro-oeste do Brasil, uma importante area geografica
de operag@es. Com a mudanca da apresentagdo do investimento nessa sociedade, o qual deixou de ser consolidado
proporcionalmente paraser avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial, a demonstracdo do resultado do trimestre e do
periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2012 apresenta o resultado da avaliagao desse investimento pelo método da
equivaléncia patrimonial como operagdes descontinuadas, como apresentado na DFP de 31de dezembro de 2012.

Essas reclassificagdes ndo produziram qualquer efeito no prejuizo apurado no trimestre e no periodo
de nove meses findos em 30 de setembro de 2012.

Efeitos das mudancas nas politicas contabeis
na demonstracdo do resultado consolidado

Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de

2012
= Originalmente Efeitos das .
Demonstracao do resultado reportado mudangas Saldo ajustado
Receitas liquidas _ 337.792 (100.128) 237.664
Custo incorrido das unidades realizadas (396,765) 72.451 (324.314)
Lucro Bruto (58.973) (27.677) (86.650)
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Despesas operacionais (125.125) 25.113 (100.012)

Lucro operacional antes das participacoes

societérias e do resultado financeiro (184.098) (2.564) (186.662)
Resultado financeiro (50.448) 212 (50.236)
Lucro antes do imposto de renda e da

contribuic&o social (234.546) (2.352) (236.898)
Impostos de renda e contribuicéo social (15.826) 2372 (13.454)
Lucro liquido (250.372) 20 (250.352)

Lucro liquido do periodo atribuivel a:
Acionistas (250.372)
Participacao dos nédo controladores -

- (250.372)
(20) (20)

Efeitos das mudancas nas politicas contabeis
na demonstracdo dos fluxos de caixa consolidado

Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de

2012
= . Originalmente Efeitos da .
Demonstracédo dos fluxos de caixa reportado mudancas Saldo ajustado
Fluxo de caixa das atividades operacionais  _ (96.284) 83.610 (12.674)
Fluxo de caixa das atividades de
investimento 126.188 (10.593) 115.595
Fluxo de caixa das atividades de
financiamento (12.769) (94.683) (107.452)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do
periodo 136.990 (257) 136.733
Caixa e equivalentes de caixa no final do
periodo 154.125 (21.823) 132.302
Reconciliagbes do patrimonio liquido consolidado
Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2011 originalmente reportado 1.005.903

Efeitos das mudancas nas politicas contabeis (*) 21.657
Saldo de abertura em 12 de janeiro de 2012 1.027.560
Saldo em 31 de dezembro de 2012 originalmente reportado 589.319

Efeitos das mudangas nas politicas contabeis (*) 919
Saldo ajustado em 31 de dezembro de 2012 590.238
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(*) Com a adogéo das novas IFRS, em funcéo da consolidagéo integral de 2 sociedades controladas,
passou a ser apresentada a rubrica de participacdo dos acionistas ndo controladores, ndo
havendo, contudo, alteragdo no patrimoénio liquido atribuivel aos acionistas controladores.

Efeitos das mudancas nas politicas

contabeis na demonstracao do
valor adicionado consolidado

Periodo de nove meses findo em 30 de setembro de

2012
Demonstracao do valor adicionado Originalmente Efeitos das .
reportado mudancgas Saldo ajustado
Valor adicionado pela Companhia - (123.539) 26.765 (96.774)
Valor adicionado recebido em transferéncia
40.892 12.839 53.731
Valor adicionado total a distribuir (82.647) 39.604 (43.043)

(b) Apresentacdo das operag¢des descontinuadas
nas cifras comparativas

As seguintes reclassificacdes foram efetuadas nos saldos comparativos da demonstragdo do
resultado para apresentar as operac¢des descontinuadas de forma segregada, como requerido pelo
CPC 31 - "Ativo Circulante mantido para venda e operacao descontinuada":

30 de setembro de 2012

Controladora Consolidado
. . . Ajustado . P
Original Ajuste Ajustado item (a) Ajuste Ajustado
Operagdes continuadas
Receita (Nota 35) 11.275 11.275 237.664 237.664
Custo das vendas (7.882) (7.882) (324.314) (324.314)
Lucro (prejuizo) bruto 3.393 - 3.393  (86.650) - (86.650)

(Despesas) / receitas

operacionais

Despesas gerais e

administrativas (53.835) (53.835) (58.548) (58.548)

Despesas com comercializagdo

(269) (269) (25.909) (25.909)
Outras receitas (despesas)
operacionais (10.649) (10.649) (31.208) (31.208)
Resultado de equivaléncia
patrimonial (138.281) 1.346 (136.935) 15.653 1.346 16.999
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Lucro operacional antes do

resultado financeiro

Despesas financeiras

Receitas financeiras

Resultado financeiro
liquido

Prejuizo antes do imposto
de renda
e dacontribuicdo social

Imposto de renda e
contribuicdo

social

Prejuizo do periodo das

operagdes continuadas

Operacdes descontinuadas
Lucro do exercicio das
operacoes

Descontinuadas (Nota 12 (a))

Prejuizo do periodo

(203.034) 1.346  (201.688) (100.012) 1.346 (98.666)
(199.641) 1.346 (198.295) (186.662) 1.346 (185.316)
(73.410) (73.410) (88.314) (88.314)
22.679 22.679 38.078 38.078
(50.731) - (50.731) (50.236) - (50.236)
(250.372) 1.346  (249.026)  (236.898) 1.346 (235.552)
- - (13.454) (13.454)
(250.372) 1.346  (249.026) (250.352) 1.346  (249.006)
- (1.346) (1.346) - (1.346) (1.346)

(20) (20)

(250.372) - (250.372) (250.372) - (250.372)

A reclassificacio das cifras comparativas, relacionadas com o periodo de nove meses findoem 30 e
setembro de 2012, foi efetuada para apresentar o resultado de opera¢Bes descontinuadas no decorrer
do exercicio de 2012. Essas reclassificagdes ndo produziram qualquer efeito no prejuizo apurado no

referido periodo.

A operacgéo descontinuada corresponde a participacdo na sociedade controlada TCI - Viver
Desenvolvimento Ltda. (Nota 12 (c)) e, embora ndo represente uma linha separada de negdcios,
representa parcela significativa dos empreendimentos da regido centro-oeste do Brasil, uma
importante area geografica de operagoes.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para

as circunstancias.

Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Companhia e suas investidas fazem estimativas com relac¢&o ao futuro.
Por definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados
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reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de
causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social,
estdo contempladas a seguir.

(@) Reconhecimento de receita e
estimativa de margem de obra

A Companhia e suas controlada e controladas em conjunto usam o método de Porcentagem de
Concluséo (POC) para contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de
incorporacdo imobiliaria e na prestagdo de servicos. O uso do método POC requer que a Companhia
estime os custos a serem incorridos até o término da construcdo e entrega das chaves das unidades
imobiliarias pertencentes a cada empreendimento de incorporacdo imobiliaria, para estabelecer uma
proporcéo em relagéo aos custos ja incorridos.

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolucao das obras, e 0s ajustes
com base nesta revisdo séo refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil
utilizado.

(b) Contingéncias

A Companhia e suas controladas e controladas em conjunto estao sujeitas no curso normal dos
negocios a investigacoes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em
matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras.
Dependendo do objeto das investigacdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que
seja movido contra a Companhia e suas controladas e controladas em conjunto, podem afetar
adversamente a Companhia e suas controladas e controladas em conjunto, independentemente do
respectivo resultado final.

A Companhia e suas controladas e controladas em conjunto poderdo periodicamente serem
fiscalizadas por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e
de vigilancia sanitaria. Nao é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhiae
suas controladas e controladas em conjunto, nem que essas infra¢cdes ndo se converterdo em
processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final
tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Companbhia reconhece provisao para causas fiscais, civeis e trabalhistas. A avaliagdo da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisfes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provisfes sdo revisadas e
ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel,
conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisdes de tribunais.

3.2 Julgamentos na adocao de politica contabil

(@) Reconhecimento de receita e estimativa
de margem de obra

Para fins de aplicacédo da politica contabil de reconhecimento de receita, a administragéo segue a
Orientacdo OCPC 04 sobre a aplicagédo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de
Incorporacdo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
aprovada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).
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Os empreendimentos em construcao estédo sob a égide da Lei de Incorporagdo Imobiliaria

(Lei ne 4.591/64), os quais, por forga desse mandamento legal, atendem aos exemplos referidos no
item 22 da OCPC 04, julgando que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade
das unidades imobiliarias vendidas (item 14 do CPC 30) séo transferidos continuamente aos
compradores ao longo da construgdo do empreendimento de incorporagdo imobiliaria. Essa
determinacdo requer um julgamento significativo por parte da administracéo.

Mediante esse julgamento, a apropriacdo da receita dos empreendimentos de incorporacédo
imobiliaria é feita pelo método do percentual de concluséo da obra (POC). Esse percentual, conforme
estabelecido pela Resolugdo CVM ne 963/2003, é encontrado pela proporg¢édo dos custos incorridos
até o momento da apuracdo, em relacdo ao custo total previsto até a concluséo da obra.

Caso a OCPC 04 ndao tivesse sido emitida e a conclusdo da aplica¢do do ICPC 02 tivesse sido de que
os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade das unidades imobiliarias néo
sejam transferidos continuamente aos compradores ao longo da construcdo do empreendimento de
incorporacdo imobilidria, os maiores impactos nas demonstracdes financeiras intermediarias seriam
a reducdo do patriménio liquido e impactos no lucro liquido do trimestre de forma transitéria, uma
vez que o reconhecimento da receita e dos correspondentes custos e impostos se daria por ocasido da
entrega das chaves.

(b) Reconhecimento de receita - responsabilidade
pela contratacdo e pagamento da
comisséo de corretagem

O encargo relacionado com a comissao de vendas é de responsabilidade do adquirente do imadvel,
nado incorporando o preco de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imovel e a
correspondente receita reconhecida pela Companhia. A administracdo da Companhia vem
acompanhando, juntamente com seus assessores legais, posicionamento do Ministério Publico que
vem requerendo junto as empresas de Corretagem que conste informacéo clara e precisa nas
propostas para aquisicdo de imével que a responsabilidade pelo pagamento da comissao de
corretagem ndo é do adquirente do imével, tendo inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC) com uma das empresas de Corretagem do mercado, para determinar eventuais
impactos em suas operacdes e consequentes reflexos nas demonstracdes financeiras.

Adicionalmente, também acompanham os movimentos que ocorrem no setor em relagdo a esse
assunto, de forma a reavaliar de forma constante os impactos em suas operag@es e consequentes
reflexos nas demonstrages financeiras.

(©) Provisdes - indenizagcdes decorrentes
da entrega de unidades imobiliarias
em atraso

A Lei n24.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporagdes imobiliarias, e os
contratos de venda das unidades imobiliarias dispdem de tolerancia de 180 dias de atraso em relacao
ao prazo de entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construcgdo. Ocorre,
porém, que os contratos firmados até meados de 2011 néo fixam nenhuma multa ou outra
penalidade a Companhia e suas controladas e controladas em conjunto por atrasos superiores a
referida tolerancia. Os contratos firmados a partir do segundo semestre de 2011 passaram a conter
penalidade correspondente a 2% dos valores recebidos, atualizados de acordo com variagdo do
Indice Nacional da Construcéo Civil (INCC) e, ap6s a conclusdo da construcéo e entrega

das unidades vendidas, elas serdo corrigidas pela variacdo do Indice Geral de Precos ao

Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% ao més decorrido de atraso apds a tolerancia de 180 dias.

A Companhia e suas controladas e controladas em conjunto vém acompanhando, juntamente com
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seus assessores legais, 0s processos que vém sendo movidos individualmente por cada adquirente
gue tenha recebido sua unidade adquirida em construcdo em prazo superior ao da referida
toleréncia, requerendo as referidas compensagdes, bem como indenizagdo por danos morais e
materiais, e determina provisdes especificas para os mesmos com base em analises individuais dos
processos (Nota 26(b)).

Alguns empreendimentos foram entregues e ou possuem datas previstas de entrega diferente das
datas originalmente previstas no momento da venda das unidades. Em consequéncia, é provavel que
sera concedida reducdo de prego ou efetuado o pagamento de encargos para esses clientes. Com base
em nossa experiéncia com outros projetos imobiliarios e nas clausuladas atualmente vigentes nos
contratos, a qual representa uma pratica no mercado de incorporacéo imobiliaria, nossa melhor
estimativa do montante de perdas é de R$ 10.946 (31 de dezembro de 2012 - R$ 12.779) (Nota 6).

(d) Adocao de politicas contabeis

Conforme mencionado na Nota 1, a administracdo vem tomando a¢Bes para efetuar a gestdo de seu
endividamento e obtencéo dos recursos necessarios para finalizar o desenvolvimento dos seus
projetos em andamento, cujo custo total orcado para finalizagdo desses empreendimentos monta R$
266.900 (Nota 34), bem como para retomar a lucratividade, através da reducéo de custos e despesas e
aretomada do ritmo das obras dos projetos em andamento, mantendo assim a continuidade das
operagfes da Companhia e de suas controladas, e acredita que essas a¢gdes serdo suficientes para
melhorar a estrutura de capital da Companhia e a geragdo de caixa necessario para a sua
continuidade.

Consequentemente, a administracdo preparou as ITRs utilizando politicas contabeis aplicaveis a
empresas com continuidade de operacfes( “on a going-concern basis”), as quais ndo consideram
guaisquer ajustes decorrentes de incertezas sobre a sua capacidade de operar de forma continuada.

4 Instrumentos financeiros por categoria

Com excecdo dos ativos financeiros ao valor justo (Nota 5), os demais ativos financeiros sdo
classificados como "Empréstimos e recebiveis"” e os passivos como "Outros passivos financeiros".

5 Caixa e equivalentes de caixa e titulos
e valores mobiliarios

5.1 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

30 de setembro 31 de dezembro 30 de setembro 31 de dezembro

de 2013 de 2012 de 2013 de 2012
Descrigdo
Caixa e bancos 8 14.107 9.665 42.243
Fundo de investimento 152 9.395 781 9.404
Certificados de Dep6sito
Bancério - CDB B 230 2.986 566
Fundo de investimento 2.928 7.819 2.928 18.038
Aplicacdo automatica 3 316 4 332
Poupanga 85
3.091 31.867 16.364 70.668
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5.2 Titulos e valores mobiliarios

Estdo substancialmente representados pelos ativos dos fundos exclusivos para aplicacdes dos

recursos financeiros, com prazo de resgate superior a 90 dias.

Controladora

Consolidado

30 de 31 de dezembro 30 de 31 de dezembro
setembro de de 2012 setembro de de 2012
2013 2013
Descricdo
Certificados de Dep6sito
Bancério - CDB (a) 7.074 13.795 7.074 13.795
Fundo de investimento (b) 96.094 99.083 110.557 99.083
Total titulos e valores 103.168 112.878 117.631 112.878
mobiliarios
Circulante (96.094) (99.083) (110.557) (99.083)
Né&o circulante 7.074 13.795 7.074 13.795

a) As aplicacbes em CDB, no montante de R$ 7.074 (31 de dezembro de 2012 - R$ 13.795),
estdo classificadas no néo circulante e encontram-se caucionados em operacdes de crédito e

fianca bancéaria.
b) As aplicagdes em Fundo de Investimento, referem-se a:

b.1R$ 96.094 (31 de dezembro de 2012 - R$ 99.083) vinculadas aos recursos captados na
primeira emissado de debéntures, ocorrida em 18 de janeiro de 2011, representadas por
guotas de um fundo especifico de investimento em renda fixa, denominado Caixa
Corporativo Renda Fixa Longo Prazo, constituido para garantir o saldo das debéntures
enquanto 0s recursos nao sejam repassados para os respectivos empreendimentos (SPEs). O
rendimento dessa aplicacdo é calculado com base na variagéo diaria da quota. Os recursos
estdo sendo utilizados para o financiamento de unidades habitacionais, e entre os principais
critérios para a elegibilidade dos empreendimentos a serem financiados podemos destacar
(i) o valor de comercializagdo ndo pode ultrapassar o valor maximo para financiamento
permitido pelo Sistema Financeiro de Habitacédo (SFH) (ii) o estagio de construgdo dos
respectivos empreendimentos ainda ndo tenha atingido 50% (cinquenta por cento) do
cronograma até a data que empreendimentos forem apresentados pela Companhia; (iii) a
unidades tenham alcangcado um minimo de 20% (vinte por cento) de vendas, sendo que a
liberagdo e a utilizagdo desses recursos sédo vinculadas ao avan¢o do cronograma de cada

empreendimento imobiliario, aprovado e financiado; e

b.2 R$ 14.463 sdo saldos em fundos de investimento em renda fixa da Caixa Econdmica
Federal, disponiveis somente para liberagdes e amortizacGes referente as debéntures da

primeira emissao (Nota 16).

Conforme mencionado na Nota 37 (d), em Assembleia dos debenturistas da primeira emissao foi
aprovada a alteragdo das condic¢des de repasse dos recursos vinculados para os empreendimentos,

ficando os mesmos sob exclusiva autorizagdo do debenturista.
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Contas a receber

Saldo a receber empreendimentos
concluidos

Provisédo para créditos de liquidagdo
duvidosa

Saldo liquido a receber dos
empreendimentos concluidos

Total da carteira a receber dos
empreendimentos em construgao
Provisédo para créditos de liquidagdo
duvidosa

(+) Parcelas recebidas

(=) Vendas contratadas atualizadas

(-) Venda contratada a apropriar

(+) Parcela classificada em adiantamento
de clientes (Nota 22)

(=) Receita apropriada

(-) Ajuste a valor presente
(-) Parcelas recebidas

Saldo liquido a receber dos
empreendimentos em construgao

Contas a receber de vendas apropriadas
(concluidos e em construgéo)

Servigos de administragao

Servigos de corretagem

Outras contas a receber (*)

Provisédo para créditos de liquidagdo
duvidosa

Contas a receber de outras operagdes
Total do contas a receber
(-) Néo circulante

Circulante

Os valores estdo atualizados, conforme clausulas contratuais, a saber:

Controladora

Consolidado

30de 3lde 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
385 541 272.058 337.873
(385) (539) (9.408) (15.727)
- 2 262.650 322.146
803.421 809.603
(9.893) (7.229)
226.886 207.595
1.020.414 1.009.969
(287.025) (328.237)

1.009
734.398 681.732
(9.843) (13.772)
(226.886) (207.595)
497.669 460.365
2 760.319 782.511
1.398 1.067 1.743 1.072
1.696
11.475 723 16.392 5.296
(158) (158)
12.873 1.790 17.977 7.906
12.873 1.792 778.296 790.417
(33) (33) (58.360) (100.654)
12.840 1.759 719.936 689.763
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até a entrega das chaves dos imoéveis comercializados, pela variacéo do Indice Nacional de
Construcdo Civil (INCC);

apos a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela variagao do Indice Geral de Pregos
ao Mercado (IGP-M), acrescidos de juros de 12% ao ano, apropriados de forma pro rata temporis
e registrados como receita financeira no resultado do exercicio.

As contas a receber de iméveis nao concluidos foram mensuradas a valor justo das contraprestagoes
a receber, considerando o custo médio ponderado de encargos financeiros que a Companhia

incorre em suas captacdes, desconsiderando o efeito da inflagdo no periodo (expectativa da variacao
do IGP-M nos préximos 12 meses - suavizada, divulgada pelo Boletim Focus do Banco Central do
Brasil). Todavia, caso a taxa de remuneragdo da NTN-B seja maior, utiliza-se a maior taxa apurada.
A taxa média praticada pela Companhia para o periodo findo em 30 de setembro de 2013 foi de
5,36% (2012 - 5,52%).

A taxa de juros praticada para as contas a receber de iméveis concluidos é considerada idéntica as
taxas usuais de mercado, motivo pelo qual estdo apresentadas a seu valor justo. As contrapartidas da
reversao do valor justo ocorrem até a data da entrega das chaves, sendo, desta forma, revertidas em
contrapartida da receita de incorporagdo imobiliaria.

Cronograma previsto de recebimento do total da carteira de recebiveis, deduzida da provisdo para
créditos de liquidacao duvidosa e do ajuste a valor presente, por ano:

Consolidado

30 de 3l de
setembro de dezembro de
2013 2012
Imobveis
Ano - descricado Concluidos Construcao Total Total
Vencidos
Ano do Habite-se
Em 2009 5.309 5.309 6.523
Em 2010 8.202 8.202 4.806
Em 2011 29.176 29.176 44,784
Em 2012 105.881 105.881 106.821
Em construgéo 97.193 97.193 49.824
148.568 97.193 245,761 212.758
A vencer
2013 55.545 144 411 199.956 597.719
2014 8.619 488.514 497.133 197.822
2015 7.407 23.121 30.528 14.901
2016 em diante 42 511 30.446 72.957 87.548
262.650 783.685 1.046.335 1.110.748

Conforme mencionado na Nota 1, ocorreram atrasos na entrega dos empreendimentos, os quais
refletiram diretamente na expectativa de recebimento da carteira de recebiveis. Em virtude da
revisdo dos prazos de entrega de obras, houve um deslocamento na expectativa de realizacdo de
parcela do contas a receber de clientes, do ano de 2013 para 0 ano de 2014.

(*) O saldo de outras contas a receber esta substancialmente representado pelo valor a receber da
alienacdo da participacéo societaria na sociedade TCI Viver Desenvolvimento Imobiliario S.A. (Nota

12(c)).
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Composicdo da provisdo para perdas nas contas a receber em

Controladora

Consolidado

30 de setembro 31l de 30 de setembro 3lde

de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de

2012 2012

Perdas 385 539 5.190 5.608
Distratos (margem) 3.323 4.727
Indenizacéo 10.946 12.779
385 539 19.459 23.114

A Companbhia possui empreendimentos concluidos, estando os clientes em processo de obtengéo de
financiamento dos imdveis junto a instituices financeiras, em taxas mais atrativas que aquelas
estabelecidas nos contratos de venda firmados com a Companhia (em geral, estdo sujeitas a variacéo
do IGP-M, acrescida de juros de 12% ao ano). Em virtude da morosidade desse processo, parcela
significativa do contas a receber de imdveis concluidos encontra-se pendente de realizacao

financeira.

Para cobrir riscos desses repasses ndo virem a ser efetivados e a venda ser distratada, retornando a
unidade imobiliaria para os estoques de imdveis a comercializar, a administragao constituiu provisdo
para distratos, que cobre a margem de lucro reconhecida nas operagfes em que a administragdo
estima que haja riscos que sejam distratadas. Essa estimativa é realizada com base em informacdes
histdricas e projecdes individuais por empreendimento. A provisdo constituida sobre a margem de
operacdes que poderao ser distratadas monta R$ 3.323 (31 de dezembro de 2012 - R$ 4.721), a qual
representa a margem de lucro sobre operacgdes de venda que totalizaram R$ 21.531 (31 de dezembro
de 2012 - R$ 27.984), e esta incluida na provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, como

demonstrado na movimentacdo a seguir:

Descricéo Controladora Consolidado
Em 31 de dezembro de 2011 (516) (4.358)
Provisdo de margem para distratos (6.527)
Reverséo de provisao 500 1.751
Em 30 de setembro de 2012 (16) (9.134)
Reversdo de provisdo de margem para distratos 1.806
Proviséo para indenizagéo (12.779)
Complemento de provisdo (523) (3.007)
Em 31 de dezembro de 2012 (539) (23.114)
Reversdo de provisdes

Margem para distratos 1.398

Indenizagéo 1.833

Perdas 154 424
Em 30 de setembro de 2013 (385) (19.459)

No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2013, ocorreram operacGes de distrato de
venda que totalizaram R$ 118.048, dos quais R$ 86.464 no primeiro semestre, tendo a reversao da
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margem de lucro sobre essas operagdes de venda sido reconhecida diretamente na apropriacdoda
receita e dos custos na demonstragdo do resultado. Ao final do trimestre, foi efetuada nova avaliagdo
da proviséo constituida, tendo gerado um efeito liquido de reversdo da provisido de R$ 1.398.

A provisdo para devedores duvidosos contempla, ainda, valor estimado de perda no fluxo de caixa de
recebimentos em funcdo de pedidos de indenizacéo de clientes em fungdo da entrega de suas
unidades em atraso superior ao periodo estabelecido no contrato de venda, acrescido do periodo de
180 dias previsto na Lei n2 4.591 que rege as operacdes de incorporagdo imobiliaria, no montante de

R$ 10.946 (31 de dezembro de 2012 - R$ 12.779).

7 Imoveis a comercializar
Controladora Consolidado
30de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo
Terrenos para incorporagéo (a) 2.669 2.669 307.648 336.971
Iméveis em construcéo 64 64 133.105 132.302
Iméveis concluidos 150.701 198.388
Adiantamentos a fornecedores 151 151 16.129 16.582
Atividade de incorporagéo 2.884 2.884 607.583 684.243
Terrenos destinados a venda 547.099 564.446
Provisdo para ajuste ao valor (159.804) (112.535)
Recuperavel (impairment)
Terrenos destinados a venda - - 387.297 451.911
2.884 2.884 994.878 1.136.154
Circulante (215) (64) (730.309) (670.132)
Né&o circulante 2.669 2.820 264.569 466.022
(a) No trimestre findo em 30 de setembro de 2013 ocorreram as seguintes principais
movimentacBes nos estoques de Terrenos para incorporacdes:
As seguintes principais opera¢des ocorreram nos estoques de terrenos destinados a venda:
O] Venda do terreno denominado “ Les Jardins”, localizado no municipio de Manaus no Estado

de Amazonas, cujo custo contabil monta R$ 2.776 e pertencente a controlada Inpar Projeto
49 SPE Ltda.,, por ndo estar dentro das regides consideradas na estratégia futura da
Companhia para desenvolvimento de novos empreendimentos;

(i) Distrato de permuta do terreno denominado “Park Plaza fase 11 e 1117, pertencente a
controlada Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda., cujo custo contabil
monta R$ 21.967, com a reversdo de R$ 8.330 classificados como adiantamento de clientes
e relacionado com permuta fisica (Nota 22), e reconhecimento de R$ 12.004 de perda no
distrato, pois recebemos o valor de R$ 1.633 da nova proprietaria do terreno para a qual

cedemos os direitos do contrato anterior.
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(i) Efetivacdo da venda de parcela dos terrenos que compde a area denominada “Lagoa dos
Ingleses”, cujo custo contabil monta R$ 26.626, com a reversdo da provisdo correspondente,
no montante de R$ 4.126

Com relagdo aos demais terrenos destinados a venda, da area total com 24 milhdes de mz2,
denominada "Lagoa dos Ingleses", cujo custo contabil em 30 de setembro de 2013 monta R$
405.366 (31 de dezembro de 2012 - R$ 427.817), foi constituida provisdo para ajuste ao valor
recuperavel de R$ 112.584 (31 de dezembro de 2012 - R$ 112.535) para reduc¢do do mesmo ao valor
liquido de recuperagdo com base em compromisso de compra e venda firmado em 30 de abril de
2013. Conforme mencionado na Nota 37 (¢), em outubro de 2013 foi assinado o segundo aditamento
a esse compromisso, efetivando a venda dos demais terrenos, sendo o valor total da operagdo de R$
315.282, recebido da seguinte forma:

(a) R$ 211.928 da forma abaixo:

0] R$ 40.000 ja recebidos, dos quais R$ 20.000 relacionados com a parcela dos terrenos cuja
venda ja foi efetivada e o restante, abatido de R$ 822 relacionados com despesas da
operagdo, no montante de R$ 19.178 encontra-se classificado como adiantamento de
clientes (Nota 22);

(i) R$ 60.000 pagos diretamente a credores da Companhia em 17 de outubro de 2013, , liquido
de parcela devida de IPTU dos iméveis, no montante de R$ 16.340 (Nota 25).;

(iii)  R$ 111.928 mediante oito notas promissorias, as quais foram objeto de securitizagédo através
de operacao realizada em 17 de outubro de 2013.

(b) R$ 94 recebidos em 17 de outubro de 2013, em moeda corrente nacional; e R$ 103.260 serdo pagos
mediante as outorgas das escrituras de unidades auténomas nos empreendimentos “Happy Days
Manguinhos”, “ Hotel Lavras” e “Perfil”, a serem efetivadas até 28 de fevereiro de 2014.

Adicionalmente, em 4 de mar¢o de 2013 foram contratados especialistas para promover a venda de
terreno, denominado "Parque do Carmo"”, 156 mil m2, cujo valor contabil em 30 de setembro de
2013 monta R$ 22.077 . Nessa operacdo de venda, a administragédo ndo tem expectativa do valor
liquido realizavel ser inferior ao valor contabil.

Em 18 de outubro de 2013 foi firmado Memorando de Entendimentos (MOE) para a venda do
terreno, denominado "Raposao”, com area de 450 mil m2, pelo valor de aproximadamente R$
137.143, cujo custo contabil em 30 de setembro de 2013 monta R$ 180.469. Consequentemente, a
provisdo para ajuste a valor recuperavel dos estoques foi complementada por R$ 43.236, para
reducdo do custo contabil desse ativo ao valor liquido de recuperagao.

A saldo dos estoques no ndo circulante correspondem a (i) terrenos para incorporacao cuja
expectativa do prazo para o langamento dos empreendimentos imobiliarios é superior a um ano,
sendo esta revisada periodicamente pela administracgdo; (ii) terrenos destinados a venda,
excetuando-se 0 "Lagoa dos Ingleses"” e 0 “Raposdo”, cuja expectativa é de finalizagdo da operacéo
em 2013.

O quadro abaixo demonstra a composicdo dos custos incorridos dos empreendimentos em
construcao:

Controladora Consolidado
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30 de 31l de 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo

Custo incorrido acumulado 64 64 673.348 652.464
Juros capitalizados 111.193 73.892
Custo apropriado as unidades vendidas (562.813) (535.203)
Juros capitalizados apropriado as (88.623) (58.851)

unidades vendidas
No fim do exercicio/periodo 64 64 133.105 132.302

A movimentacao e o saldo dos juros capitalizados nos estoques encontram-se apresentados na Nota

15.
8 Créditos diversos

Controladora Consolidado
30 de 31l de 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012

Descrigéo
Adiantamentos a fornecedores 6.538 5.538 19.049 14.637
Outras contas a receber parceiros 15.233 15.037 25.899 16.068
Adiantamentos de dividendos - - - 884
Depésito judicial 762 2.035 2.751 3.380
Adiantamento a funcionéarios 1.046 1.793 1.143 1.933
Outros 95 484 1424 5.932
Provisdes para perdas (3.161) (6.133) (4.548) (7.520)
20.513 18.754 45.718 35.314

A movimentac¢do na provisdo para perdas pode ser assim demonstrada:

Descricéo Controladora Consolidado
Em 31 de dezembro de 2011 (5.886) (12.155)
Complemento de provisdo (247) (385)
Reversdo de proviséo (*) 5.020
Em 31 de dezembro de 2012 (6.133) (7.520)
Complemento de provisdo (228) (228)
Reversdo de provisdo (**) 3.200 3.200
Em 30 de setembro de 2013 (3.161) (4.548)
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(*) Em 2012 a administracao efetuou analise das opc¢des de compra de terrenos, tendo ocorrido a
rescisdo de compromissos de compra, para os quais haviam sido efetuados adiantamentos no
montante de R$ 6.018, dos quais R$ 5.020 ja havia sido provisionado durante o exercicio

de 2011.

(**) Em 2013 a administracéo efetuou o registro da perda efetiva de contas a receber apresentado na
linha de “Outros”, no montante de R$ 3.200, o qual estava integralmente provisionado.

Despesas com vendas a apropriar

Controladora

Consolidado

30de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descricéo
Comissdes sobre vendas 2.295 2411
Outras 348 109 348 109
348 109 2.643 2.520
Circulante (348) (109) (1.825) (1.981)
Né&o circulante - - 818 539
Conta-corrente com parceiros nos empreendimentos
Controladora Consolidado
30 de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigdo
Zappi Construcdes e Empreend. 18.963 20.197 18.963 20.197
Imobiliarios Ltda. (iii)
Allicerce Construtora e Incorporadora 17.030 17.212
Ltda. (ii)
Menin Incorporadora Ltda. (ii) 28.959 27.074 28.959 27.074
Record Incorporagdes Ltda. (i) (*) 94 14.780 94 14.780
Orbhitz Engenharia e Construtora 5.010 4.687 5.010 4.687
Ltda. (ii)
L. Priori Incorporagdes Ltda. (ii) 4.027 3.709 4.027 3.709
Meta Holding S.A. 741 1.334 741 1.334
Outros (ii) 1.006 1.001 2.700 2.696
Proviséo para perdas (*) (7.327) (22.532) (7.327) (22.532)
Né&o circulante 51.473 50.250 70.197 69.157

(i) Em7 de janeiro de 2013 foi assinado o distrato do consércio com a Record Incorporagdes Ltda., com a quitagdo do saldo

a receber (Nota 26 (b)).
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(i)

(iv)

A Companbhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de incorporagéo imobilidria em conjunto com outros
parceiros, mediante participacdo societaria ou por meio da formacéo de consércios. A estrutura de administracéo destes
empreendimentos e a geréncia de caixa sdo centralizadas na Viver Incorporadora e Construtora S.A., que fiscaliza o
desenvolvimento das obras e os orcamentos. Assim, o lider do empreendimento assegura que as aplica¢des de recursos
necessarios sejam feitos e alocados de acordo com o planejado. Os saldos estdo sujeitos a encargos financeiros
contratuais, correspondentes a variagdo do IGP-M acrescidos de juros que variam entre 9% e 12% ao ano e ndo possuem
vencimento predeterminado. O prazo médio de desenvolvimento e finalizagdo dos empreendimentos em que
encontram-se aplicados os recursos é de 36 meses, sempre com base nos projetos e cronogramas fisico-financeiros de
cada obra. Os recursos financeiros sdo aplicados diretamente nos empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento
em conjunto com os parceiros. O recebimento destes valores ocorrerd por meio da realizagdo dos recebiveis de cada
empreendimento imobiliario.

A Companhia firmou um contrato de parceria de cinco anos que estabelece que a Zappi Construgdes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., devera dar preferéncia a Companhia na realizagdo de obras de construcéo,
devendo, portanto, realizar preferencialmente obras nos empreendimentos desenvolvidos pela Companhia, com
foco no segmento residencial, de modo que a realizagdo de obras para terceiros ndo podera afetar a capacidade de
construcdo das obras desenvolvidas para a Companhia. Com a finalidade de viabilizar a parceira, a Companhia
concedeu a Zappi um mutuo a ser pago por meio de prestacgao de servicos de administragdo de obras. O saldo esta
sujeito a encargos financeiros contratuais, correspondentes a varia¢do do IGP-M acrescidos de juros que variam
entre 9% e 12% ao ano. Para a concessdo de referido empréstimo, a Zappi constituiu em favor da Companhia
garantia de iméveis e de seu maquinario. O matuo a receber foi integralmente provisionado e a Companhia deixou
de atualizar os créditos pelos indices contratuais avencados, em fungdo da administracéo ter julgado ser as
garantias insuficientes para ressarcimento do direito a receber.. Em 27 de setembro de 2013 foi assinado acordo
para quitagdo do saldo pelo valor de R$ 14.711, motivo pelo qual a Companhia reverteu parcialmente a provisao
para perda constituida, nesse mesmo valor, tendo ja sido recebida a quantia de R$ 1.234 até 30 de setembro de
2013

(*) A movimentacdo na provisdo para perdas pode ser assim demonstrada:

Descricéo Controladora Consolidado
Em 31 de dezembro de 2011 (21.435) (21.435)
Complemento de provisdo 4) 4)
Em 30 de setembro de 2012 (21.439) (21.439)
Em 31 de dezembro de 2012 (22.532) (22.532)
Reverséo de proviséo (iii) 15.205 15.205
Em 30 de setembro de 2013 (7.327) (7.327)

Impostos e contribui¢cfes a compensar

A Companhia e suas controladas e controladas em conjunto detém impostos a recuperar (tributos
federais) nos montantes a seguir descritos, os quais serdo objeto de compensagao com tributos
vincendos e/ou de restituicdo e compensacgédo com débitos parcelados, conforme previsto na
legislacao tributaria:

Controladora Consolidado
30 de 31de 30 de 31l de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigdo
PIS 3 121 13
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Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Notas explicativas da administracdo as informacdes
financeiras trimestrais em 30 de setembro de 2013
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Versdo: 1

COFINS 20 565 75
CSLL 2.347 2.256 9.392 9.046
IRPJ 12.294 11.578 29.089 27.810
IRRF s/ aplicacbes 741 3.765 1444 4.408
financeiras
Outros 52 229 372 394
15.434 17.851 40.983 41.746
Circulante (4.821) (5.474) (6.689) (6.505)
Né&o circulante 10.613 12.377 34.294 35.241

O saldo néo circulante da controladora e do consolidado refere-se a pedido de restitui¢do dos
valores, que séo compostos de saldos de IRPJ e de CSLL relativo ao ano de 2003. Os demais saldos
da controladora e das controladas e controladas em conjunto estdo sendo compensados com
impostos federais sobre o faturamento e retengdes na fonte.

Investimentos, provisdo para passivo a descoberto e ativos destinados a venda

Controladora

Consolidado

30 de 3lde 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro dezembro
2013 2012 de 2013 de 2012
Descrigéo
Investimentos em controladas e 975.301 995.479 91.708 100.423
controladas em conjunto
Provisdo para passivo a descoberto (b) (10.948) (9.542) (163) (315)
Investimentos (a) 964.353 985.937 91.545 100.108
Agio (Nota 14) (1) 7.152 7.152
Reclassificagdo para o passivo 10.948 9.542 163 315
Encargos financeiros apropriados (*) 38.474 78.792
1.020.927 1.081.423 91.708 100.423

(*)A sociedade controladora efetua a captagéo de recursos financeiros sujeitos a juros, os quais sao aplicados
nas sociedades controladas e controladas em conjunto para financiamento de seus empreendimentos
imobiliarios. Os encargos financeiros desses recursos captados pela controladora e relacionados com as
unidades imobiliarias em estoques nas sociedades controladas e controladas em conjunto sédo apresentados
nesta rubrica. No balango patrimonial consolidado, foram reclassificados para a rubrica de imoéveis a

comercializar, cuja movimentagdo encontra-se apresentada na Nota 15.
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Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Notas explicativas da administracdo as informacdes
financeiras trimestrais em 30 de setembro de 2013
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Provisao para perdas

A Companhia assume as obrigacdes relacionadas com as suas controladas e controladas em conjunto
e, por esse motivo, provisdes para perdas para 0s seguintes investimentos foram constituidas e
registradas no passivo circulante:

Versdo: 1

Controladora

Consolidado

Empresas 3lde  Acréscimo/ 30de 3lde  Acréscimo/ 30de

dezembro  diminuigéo setembro dezembro  diminuicdo  setembro
de 2012 de 2013 de 2012 de 2013

Inpar 6.369 995 7.364

Investimentos

11 S.A.

Viver 2.064 556 2.620

Desenvolvimento

e Construcédo

Imobiliario Ltda.

Viver Vendas 585 168 753

Ltda.

Tibério - Inpar 159 (159) 159 159

Projeto

Residencial ER-

Barueri SPE Ltda.

Reusing 154 (154) 154 (154)

Construcdo S.A.

Inpar 110 2 112

Investimentos S.A.

Viver 93 93

Participagdes

Ltda.

Lagoa dos Ingleses 6 6

Participagdes

Ltda.

Crimiso 2 2) 2 1 3

Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.

Flegetonte 1 1
Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.

Provisdo para 9.542 1.406 10.948 315 (152) 163
passivo a

descoberto

Investimento destinado a venda

Em 6 de mar¢o de 2013, foi firmado Contrato de compra e venda da totalidade das ag6es
pertencentes a Companhia, representando 50% de participacdo no capital social da sociedade
controlada em conjunto TCI Viver Desenvolvimento Imobiliario S.A. (TCI Viver), pelo montante de
R$ 30.000, a ser recebido da seguinte forma: (i) R$ 10.000 na data da operacdo; R$ 10.000 21 dias
apos a data de assinatura do contrato e R$ 10.000 apds o término dos trabalhos de auditoria que
estara sendo realizada com esse objetivo.

Em 17 de julho de 2013 foi assinado o 1° Aditamento ao contrato de compra e venda, na qual
ocorreu mudanca na forma de pagamento da ultima parcela de R$ 10.000 (Nota 5 — Outras contas a
receber), estabelecendo que o recebimento da ultima parcela ocorrera assim que a taxa interna do
investimento da compradora atingir 25%, podendo ser efetuado um pagamento adicional de até R$
10.000 apo6s o pagamento da ultima parcela, correspondente a 25% dos recebimentos adicionais ao
atingimento dessa meta e até o limite desse montante, este Gltimo nao refletido contabilmente em
virtude de ser considerado de natureza incerta.
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Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Notas explicativas da administracdo as informacdes
financeiras trimestrais em 30 de setembro de 2013
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Versdo: 1

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012 foi constituida provisédo para fazer face ao
prejuizo estimado na operacdo no montante de R$ 19.602, a qual foi calculada com base no valor da
transacdo quando comparado com o valor contabil do investimento em 31 de dezembro de 2012, no

montante de R$ 49.603.

Imobilizado liquido

Controladora

Consolidado

Descrigéo 30 de 30de 30 de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de

2013 2012 2013 2012

No inicio do ano 16.947 19.312 31.994 43.603
Adicoes 218 672 66 2.184
Depreciacéo (1.599) (2.113) (4.972) (7.658)
Impairment - - 164 -
Baixa de imobilizado (244) (13) (2.225) (225)
No final do periodo 15.322 17.858 25.027 37.904

Nao ocorreram fatores no periodo que possam causar impacto na estimativa da vida Util-econémica

dos ativos.

Intangivel

E composto pelos &gios pagos na aquisicdo de investimentos em controladas e controladas em
conjunto diretas e indiretas, fundamentados em expectativa de rentabilidade futura dos
empreendimentos imobiliarios, marcas e em direitos de uso de softwares:

Controladora

Consolidado

Descrigdo 30 de 30 de 30de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de

2013 2012 2013 2012

No inicio do ano 17.737 16.560 24.930 38.389
Adicoes 2.609 2.609
Amortizagbes (1.631) (1.492) (1.637) (1.499)
No final do periodo 16.106 17.677 23.293 39.499

N&o ocorreu variacdo relevante em relacdo ao saldo de 31 de dezembro de 2012, bem como a
amortizacao nao teve variagao significativa em relacdo a movimentagao do trimestre comparativo.
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Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Notas explicativas da administracdo as informacdes
financeiras trimestrais em 30 de setembro de 2013
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Versdo: 1

Empréstimos e financiamentos

Composicédo dos empréstimos e financiamentos liquido dos custos de transacéao:

Controladora

Consolidado

30 de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro dezembro
2013 2012 de 2013 de 2012
Modalidade Taxa de juros e
comissodes
SFH TR + 8,30% a.a. até 290.800 302.359
11,60% a.a.
Até 3,75% a.a. +CDI 209.432 294.961 209.432 294.963
Capital de giro  De 3,76% a.a. até 5% 1.636 2491
CCB, CCle a.a.+ CDI
outros
Acima de5% a.a. + 4.970 5.624 4.970 5.624
CDI
Até 11,80% a.a. + 13.044 13.044
IPCA
Projetos - até 3,85% a.a. + CDI 98.928 109.864 126.793 142.115
ccB
Projetos - até 12% a.a. + IGP-M 35.578 31.394 35.578 31.394
CCB/CCI
Leasing 1,06% a.a. até 9,30% 1.102 1.473 1.102 1.472
a.a.
350.010 457.996 668.675 793.462
Circulante (322.526) (413.512) (482.440) (591.065)
Néo 27.484 44.484 186.235 202.397
circulante

No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2013 foi realizada nova operacdo CRI (Nota

18), no valor de R$ 60.000, cujos recursos foram destinados, entre outros, a liquidacgao de

financiamentos.

Em outubro de 2013 ocorreu a liquidagdo de empréstimos, em fungéo de (i) alienacio dos terrenos

relacionados com o complexo de terrenos denominado “Lagoa dos Ingleses” (Nota 7); e (ii) operacéo

de emissao de debéntures conversiveis em acGes, tendo sido ja emitido o montante de R$ 105.000

(Nota 37 (a)).

Os montantes a longo prazo tém a seguinte composi¢do, por ano de vencimento:

Controladora

Consolidado

30 de 3lde 30 de 31l de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo
2014 4.357 25.238 4.358 37.847
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2015 15.283 14.688 80.241 83.226
2016 6.971 3.647 70.424 55.098
A partir de 2017 873 911 31.212 26.226

27.484 44.484 186.235 202.397

Como garantia dos empréstimos e financiamentos contraidos pela Companhia, foram outorgadas
alienacdo fiduciaria de direitos aquisitivos sobre imoveis, alienacdo fiduciaria de direitos de
participacdo acionaria no capital social de sociedades controladas e controladas em conjunto,
alienacdo fiduciaria de imoveis, caucao de direitos aquisitivos sobre imoéveis e cessdo fiduciaria de
quotas.

Determinados compromissos preveem a adimpléncia de covenants. No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2012 ndo cumprimos os itens (d), (1), (n) e (p), conforme descritos Nota 36, para
contratos cujo saldo em 31 de dezembro de 2012 totalizam R$ 230.016. A Companhia negociou com
as institui¢des financeiras a obtencdo de waiver, pela ndo declaracdo de vencimento antecipado
dessas obrigacdes, ndo obstante tenha ocorrido o evento e inadimplemento, tendo sido aprovado, o
waiver de institui¢des financeiras cujos saldos dos contratos totalizam R$ 223.505. Por esse motivo,
em 31 de dezembro de 2012 foram mantidas no passivo circulante, dividas com o vencimento
original em prazo superior a um ano, no montante R$ 87.722, em razdo dos waivers terem sido
formalizados em 2013. As normas contabeis de Eventos Subsequentes definem que "A entidade ndo
deve ajustar os valores reconhecidos em suas demonstracGes contabeis por eventos subsequentes
gue séo indicadores de condicdes que surgiram apos o periodo contabil a que se referem as
demonstragfes".

Para o trimestre findo em 30 de setembro de 2013 ndo cumprimos os itens (d), (I) e (n) descritos
Nota 36. Os waivers para contratos cujo saldo em 30 de setembro de 2013 totalizam R$ 177.126
estdo em processo de negociagdo. Por esse motivo, foram mantidas no passivo circulante dividas
com o vencimento original em prazo superior a um ano, no montante de R$ 23.110.

As tabelas abaixo demonstram como ficariam os saldos ap6s a formalizagdes dos waivers:

Controladora Consolidado
Modalidade Taxa de juros 30 de 31l de 30 de 3lde
e comissdes setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
SFH TR + 8,30% a.a. 290.800 302.359
até 11,60% a.a.
Até 3,75% a.a. 209.432 294.961 209.432 294.963
+CDI
Capital de giro De 3,76% a.a. até 1.636 2491
CCB, CCle 5% a.a. + CDI
outros
Acima de 5% a.a. 4.970 5.624 4.970 5.624
+ CDI
Até 11,80% a.a. + 13.044 13.044
IPCA
Projetos - CCB até 3,85% a.a. + 98.928 109.864 126.793 142.115
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CDI
Projetos - até 12% a.a. + 35.578 31.394 35.578 31.394
CCB/CCI IGP-M
Leasing 1,06% a.a. até 1.102 1.473 1.102 1.472

9,30% a.a.

350.010 457.996 668.675 793.462

Circulante (299.416) (413.512) (459.330) (591.065)
Né&o circulante 50.594 44.484 209.345 202.397

Os montantes a longo prazo ap6s a formalizacdo do waiver tém a seguinte composicéo, por ano de

vencimento:

Controladora Consolidado
30 de setembro 31 de dezembro 30 de setembro 31 de dezembro
de 2013 de 2012 de 2013 de 2012

Descrigéo
2014 20.331 25.238 20.331 37.847
2015 22.419 14.688 87.378 83.226
2016 6.971 3.647 70.424 55.098
A partir de 2017 873 911 31.212 26.226
50.594 44.484 209.345 202.397

Os encargos financeiros de empréstimos, financiamentos e debéntures, cujos recursos sdo atribuiveis
a construgdo dos empreendimentos, sdo capitalizadas ao custo de cada empreendimento, de acordo
com a utilizacdo dos recursos pelas controladas e controladas em conjunto, e apropriadas ao
resultado de acordo com a proporc¢do das unidades vendidas, conforme demonstramos a seguir. Os

demais encargos financeiros sdo alocadas ao resultado do exercicio quando incorridos.

Controladora

Consolidado

30 de 31de 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Encargos financeiros incorridos 95.633 130.216 131.101 182.119
Encargos financeiros capitalizados (*) (29.327) (54.200) (59.507) (93.416)
Encargos financeiros apropriados ao
resultado financeiro (Nota 32) 66.306 76.016 71.594 88.703
Controladora Consolidado
30 de 31de 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Encargos financeiros incluidos na
rubrica "Imoveis a comercializar”
Saldo inicial 78.792 116.863 115.051 148.617
Encargos financeiros capitalizados (*) 29.327 54.200 59.507 93.416
Encargos apropriados ao resultado (26.409) (29.639) (55.929) (64.350)

(Nota 29)
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Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Notas explicativas da administracdo as informacdes
financeiras trimestrais em 30 de setembro de 2013
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Versdo: 1

Baixa de encargos financeiros

capitalizados por impairment do ativo

correspondente

Saldo final (Nota 12)

(43.236)

(62.632)

(43.236)

(62.632)

38.474

78.792

75.393

115.051

(*)Os encargos financeiros capitalizados séo oriundos dos empréstimos captados por meio do Sistema
Financeiro Habitacional e de outras linhas de captag¢fes, como a emissdo de debéntures, utilizadas para
aquisigdo de terrenos destinados a incorporagédo imobiliaria, bem como para o financiamento da construcéo
de empreendimentos. Como consequéncia das medidas que vém sendo tomadas pela administragéo da
Companbhia, referidas na Nota 1, determinados terrenos deixaram de ter uma data definida para o
lancamento do empreendimento correspondente e, como consequéncia, a partir de maio de 2012, os juros
deixaram de ser capitalizados, sendo apropriados diretamente ao resultado financeiro. Os juros
capitalizados podem ser assim apresentados, por origem dos correspondentes recursos captados:

Controladora

Consolidado

Encargos 30de 3lde 30 de 31 de
financeiros setembro dezembro de setembro dezembro
capitalizados de 2013 2012 de 2013 de 2012
Financiamentos e 54.200
debéntures (corporativos) 29.327 ’ 33.151 55.620
Sistema financeiro )
habitacional - 26.356 37.796
| | 4.2
Saldo tota 29.327 54.200 59.507 93.416
Debéntures
Controladora Consolidado
30 de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo
Debéntures 300.000 300.000 300.000 300.000
(-) Gastos com debéntures a (1.855) (2.815) (1.855) (2.815)
amortizar
Juros sobre debéntures 6.812 12.988 6.812 12.988
Emisséo 18 de janeiro de 2011 304.957 310.173 304.957 310.173
Debéntures 100.000 100.000 100.000 100.000
(-) Gastos com debéntures a (814) (1.195) (814) (1.195)
amortizar
Juros sobre debéntures 3.784 278 3.784 278
Emissdo 24 de junho de 2011 102.970 99.083 102.970 99.083
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407.927 409.256 407.927 409.256
Circulante (376.966) (352.493) (376.966) (352.493)
Nao circulante 30.961 56.763 30.961 56.763

(*) No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2013 foi realizado o pagamento de
R$ 26.245 de juros das debéntures emitidas em 18 de janeiro de 2011 e R$ 2.907 das debéntures
emitidas em 24 de junho de 2011.

(@) Emissdo em 18 de janeiro de 2011
(primeira emissao)

A Companhia obteve aprovacédo de seu primeiro programa de emissdo publica de distribuicdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em a¢8es, em série Unica, com garantia real e garantia
flutuante no montante de R$ 300.000 na quantidade 300 debéntures com o valor nominal unitario
de R$ 1.000 cada.

Os recursos obtidos por meio da emissdo estdo sendo utilizados exclusivamente no financiamento de
empreendimentos imobiliarios e que atenderam aos critérios de elegibilidade.

As debéntures sdo atualizadas monetariamente pela variagdo acumulada da Taxa Referencial (TR)
acrescido de um "cupom™ inicial de 8,75% ao ano sobre o valor nominal, calculada de forma pro rata
temporis por dias Uteis, com pagamentos semestrais.

Em Assembleia Geral de Debenturistas ocorrida em 6 de setembro de 2013, foi aprovada a alteracédo
da data do pagamento das debéntures para: (i) 45,5% em 24 de outubro de 2013; (ii) 6 parcelas
trimestrais correspondentes a 7,78% cada, sendo a primeira em 24 de marco de 2014 e a Ultima em
24 de junho de 2015; e (iii) 7,82% em 24 de setembro de 2015. Adicionalmente, aprovaram, ainda,
dispensar a observancia dos covenants financeiros para o 3° trimestre de 2013.

As garantias compreendem cessdo fiduciaria de direitos creditdrios e contas bancarias.
(b) Emissdo em 24 de junho de 2011

A Companhia obteve aprovacéo de seu segundo programa de emissao publica de distribuicdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, em série Unica, com garantia real no montante de

R$ 100.000 na quantidade 10.000 debéntures com o valor nominal unitario de R$ 10.000 cada, com
vencimentos trimestrais entre 24 de junho de 2013 e 24 de dezembro de 2014.

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia foram destinados refinanciamento de dividas
financeiras da Companhia e de controladas e controladas em conjunto.

As debéntures sdo atualizadas monetariamente pela variagdo acumulada da taxas médias diarias dos
Depésitos Interfinanceiros (DI) acrescido de sobretaxa de 3,50% ao ano, com pagamentos
trimestrais.

As garantias compreendem alienacao fiduciaria de imoéveis de propriedade da Companhia e de
controladas e controladas em conjunto.

Os gastos com a emissdo de debéntures estdo registrados como redutores no passivo, 0s quais estao
sendo apropriados ao resultado usando o método juros efetivos. As debéntures serdo amortizadas
conforme tabela a seguir:
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Controladora Consolidado
30 de setembro 31 de dezembro 30 de setembro 31 de dezembro
de 2013 de 2012 de 2013 de 2012
Vencimentos

2013 356.096 356.166 356.096 356.166
2014 31.120 57.100 31.120 57.100

2015 23.380 23.380
410.596 413.266 410.596 413.266

A escritura da primeira emissao de debéntures prevé o atingimento de indice de Cobertura do
Servico de Divida (EBIT/Despesa Financeira Liquida), o qual ndo vem sendo atingido.

Conforme mencionado na Nota 37 (d), em Assembleia dos Debenturistas realizada em outubro de
2013, foi aprovado ndo ser considerado os eventos de inadimplemento por conta de: (i)
rebaixamento do rating da Emissao; (ii) ndo atingimento dos indices de cobertura do servico da
divida apurados com base no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012 e nos trimestres
findos em 31 de marc¢o e 30 de junho de 2013; e (iii) descumprimento do Percentual Garantido
auferido nos meses de maio a setembro de 2013. Para 30 de setembro de 2013, a Companhia ja
realizou negocia¢8es para a obtencao do waiver junto ao debenturista, o qual encontra-se
formalizado. Essa concessédo teve carater especial e sem configurar renincia ao direito de
vencimento antecipado.

De acordo com a norma contabil de Eventos Subsequentes, "A entidade ndo deve ajustar os valores
reconhecidos em suas demonstrag6es contabeis por eventos subsequentes que sédo indicadores de
condicgdes que surgiram apoés o periodo contabil a que se referem as demonstragdes”; assim sendo, 0s
saldos 31 de dezembro de 2012, bem como em 30 de setembro de 2013, estdo apresentados no
passivo circulante.

A Companbhia esta negociando com a Caixa Econdmica Federal, representante do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo, titular da totalidade das debéntures em circulacdo dessa emissao, a
prorrogacao do waiver a Companhia, pela ndo declaragdo de vencimento antecipado das obrigacdes
por conta do ndo cumprimento da clausula (h) da Nota 31, ndo obstante tenha ocorrido o evento e
inadimplemento em 30 de setembro de 2013.

Considerando que seja obtido waiver sobre os saldos de 30 de setembro de 2013 e o waiver ja obtido
sobre os saldos em 31 de dezembro de 2012, a classificacdo para da divida ficaria da seguinte forma:

Controladora Consolidado
30 de 31de 30 de 31l de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012

Descrigéo
Debéntures 400.000 400.000 400.000 400.000
Gastos com debéntures a amortizar (2.669) (4.010) (2.669) (4.010)
Juros sobre debéntures 10.596 13.266 10.596 13.266
407.927 409.256 407.927 409.256
Circulante (197.635) (53.903) (197.635) (53.903)
Né&o circulante 210.292 355.353 210.292 355.353

A debéntures, considerando a obtencéo do waiver, serdo amortizadas conforme apresentado na
tabela abaixo:
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Controladora

Consolidado

30 de setembro

31 de dezembro

30 de setembro

31 de dezembro

de 2013 de 2012 de 2013 de 2012

Vencimentos
2013 56.096 56.166 56.096 56.166
2014 151.120 177.100 151.120 177.100
2015 143.380 120.000 143.380 120.000
2016 60.000 60.000 60.000 60.000
410.596 413.266 410.596 413.266

Coobrigacédo na cessao de recebiveis

As operac0es de cessdo de recebiveis por meio da emissdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios (CCls)
gue a Companhia reteve os riscos e responsabilidades sobre os créditos cedidos, com a obrigacéo de
recompra de créditos imobiliarios inadimplentes (coobrigacdo), sdo classificadas no passivo e os
saldos estdo compostos de acordo com as garantias e taxas de juros:

Controladora

Consolidado

Garantia Taxa de 30 de 31de 30 de 3lde

desconto setembro dezembro de setembro dezembro de

- % de 2013 2012 de 2013 2012

Garantia Fidejussoria/Alienacdo 11,25% 4.860 7.483
Fiduciaria

Alienacéo Fiduciaria 11,00% 18.636 34.196 18.636 34.196

Fidejussoria 10,95% 5.958 9.238

Fidejusséria 11,90% 9 22

Fidejusséria 12,00% 17.097 38.240

18.636 34.196 46.560 89.179

Circulante (6.988) (10.028) (13.425) (38.922)

Né&o circulante 11.648 24.168 33.135 50.257

Os saldos do néo circulante podem ser assim apresentados por ano de vencimento:

Controladora

Consolidado

Ano de vencimento 30 de setembro 3lde 30 de setembro 3lde
de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de

2012 2012

2014 1.747 10.000 4.075 14.819
2015 6.988 10.000 10.049 13.927
2016 2.913 4.168 6.381 7.710
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A partir de 2017 -

12.630

13.801

11.648

24.168

33.135

50.257

Certificados de recebiveis imobiliarios

As operagdes de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) estdo compostos de

acordo com as seguintes taxas de juros:

Controladora Consolidado
30de 31l de 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Emisséao Taxa de
desconto

01.09.2011 115% da taxa DI 87.900 98.400 87.900 98.400
17.02.2012 IGP-M + 12% a.a. 13.383 16.046 13.383 16.046
21.05.2012 IGP-M + 12% a.a. 10.671 17.250 10.671 17.250
18.06.2012 CDI +2,20% a.a. 11.725 11.725

05.08.2013 IPCA + 7% a.a. 60.000 60.000
171.954 143.421 171.954 143.421
Gastos a amortizar (4.826) (842) (4.826) (989)
Juros incorridos 1.602 2.671 1.602 2.671
168.730 145.250 168.730 145.103
Circulante (96.233) (119.595) (96.233) (119.448)
Nao circulante 72.497 25.655 72.497 25.655

Em agosto de 2013 foi realizada nova operagédo de CRI, no montante de R$ 60.000, cujos recursos foram destinados, entre
outros, a liquidacdo de empréstimos e financiamentos (Nota 15).

Os saldos do néo circulante podem ser assim apresentados por ano de vencimento:

Controladora

Consolidado

30 de setembro

31de

30 de setembro

3l de

de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de
2012 2012

Ano de vencimento
2014 16.141 7.725 16.141 7.725
2015 34.296 7.055 34.296 7.055
2016 16.971 5.721 16.971 5.721
A partir de 2017 5.089 5.154 5.089 5.154
72.497 25.655 72.497 25.655

PAGINA: 61 de 87



ITR - Informag6es Trimestrais - 30/09/2013 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

Notas Explicativas

19

20

Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Notas explicativas da administracdo as informacdes
financeiras trimestrais em 30 de setembro de 2013
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Versdo: 1

Fornecedores

Determinados saldos de operagdes realizadas com fornecedores que estavam vencidos, foram
negociados. A tabela abaixo demonstra o saldo de fornecedores, considerando a renegociacdo dos

vencimentos:

Controladora

Consolidado

30 de setembro 31l de 30 de setembro 31l de
de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de
2012 2012
Vencimentos
Vencidos 1.409 715 12.120 7.345
A vencer até 30 dias 2.360 868 9.263 7.815
A vencer até 60 dias 428 641 907 5.161
A vencer até 90 dias 23 1 92 336
A vencer até 120 dias 1 1 8.312 209
A vencer até 180 dias 2 2 158 446
A vencer até 360 dias 1 9 30 8.810
2.815 1.522 18.762 22.777
4.224 2.237 30.882 30.122
Contas a pagar
Controladora Consolidado
30 de 31de 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descricéo
Comissodes a pagar (i) 8.670 10.121
Distratos a pagar 5.783 8.517
Aquisi¢Bes de participagdes societarias 10.535 10.535 10.535 10.535
(i)
Multas contratuais 3.131 1.650
Gastos com alienag&o de terrenos 880 880
Contas a pagar controladas em conjunto 755 755 1.024 1.024
Gastos com subscricdo de capital 11 11 11 111
Outras contas a pagar 4.461 4.649 10.465 10.705
15.862 16.050 40.599 43.543
Circulante (15.862) (16.050) (34.937) (36.793)
Néo circulante - - 5.662 6.750

(i) Comissoes a pagar referentes as vendas de unidades imobiliarias, por prospecgédo de terrenos ou parceiros para o

desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios e por comissdes bancérias.

(if) Conforme mencionado na Nota 12(a), a companhia alienou 50% de participacdo na sociedade controlada Inpar Projeto
122 SPE Ltda., com o compromisso de integralizar R$ 10.535 até 12 de junho de 2013, para manter a participacdo
societaria remanescente, baseada na qual a Companhia detém o controle compartilhado dessa sociedade.
Adicionalmente, saldo a pagar de mituo com essa sociedade encontra-se vencido (Nota 20(a)). Face ao ndo cumprimento
desses compromissos, a administracdo da Companhia vem negociando com os demais s6cios novos termos para a
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condugcédo da sociedade, ndo sendo possivel, neste momento, ser previsto o seu desfecho.

Os montantes a longo prazo refere-se a comissdes, que possui a seguinte composi¢ao, por ano de

vencimento:

Consolidado
30 de setembro 31 de dezembro
de 2013 de 2012

Descrigéo
2014 804 1.494
2015 66 45
2016 52 261
A partir de 2017 4.740 4.950
5.662 6.750

Credores por imoéveis compromissados

Os passivos referem-se a aquisicao de:

Consolidado

30 de setembro

31 de dezembro

de 2013 de 2012

Descricédo
Terrenos 10.069 10.341
Iméveis em construgéo 496 571
10.565 10.912

O saldo de credores por iméveis compromissados estio sujeitos a atualizagdo com base na variacédo
do Indice Nacional da Construcdo Civil (INCC) e ndo sujeito a juros, tendo sido mensurado a valor
presente, considerando a taxa de desconto compativel com as transagdes e operacoes realizadas. A
taxa média praticada pela Companhia foi de 5,36% ao ano (2012 - 5,52% ao ano).

Adiantamentos de clientes e outros

Controladora

Consolidado

30 de 3lde 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo
Adiantamentos de clientes incorporagdes 43 43 20.116 13.778
Recebimentos de clientes superiores a 1.009
receita apropriada (Nota 6)
Permutas fisicas (*) 39.895 48.628
Adiantamento venda Terreno Lagoa dos 19.178
Ingleses (**)
43 43 80.198 62.406
Circulante (43) (43) (44.915) (21.071)
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Nao circulante - - 35.283 41.335

(*) Emdeterminadas operacdes de aquisi¢édo de terrenos, a Companhia realizou permuta fisica com unidades
a construir. Estas permutas fisicas foram registradas a valor justo, como estoque de terrenos para
incorporacdo, em contrapartida a adiantamento de clientes, considerando o valor a vista das unidades
imobiliarias dadas em dagdo de pagamento, sendo que estas operagdes de permuta sdo apropriadas ao
resultado considerando as mesmas premissas utilizadas para o reconhecimento das vendas de unidades
imobiliarias, descritas na Nota 2.21.1(c).

(**) Conforme mencionado na Nota 7(a),em maio de 2013 foi recebido adiantamento pela venda do terreno
Lagoa dos Ingleses, cuja conclusdo da operagdo ocorreu em outubro de 2013 (Nota 37 (c)).

23 Obrigagdes com investidores
Consolidado
30 de setembro 31 de dezembro
de 2013 de 2012
Descricédo
Aquisicéo das quotas 16.671 10.608
IntegralizagGes posteriores 18.412 8.627
Juros e atualizagcdo monetaria 3.517 971
E:g;eto Imobiliario Residencial Viver Teresépolis SPE 63 38.600 20.206
Aquisicdo das quotas 8.500
Amortizagéo principal (2.434)
Amortizacéo de juros (254)
Integralizagdes posteriores
Juros e atualizagcdo monetaria 382
Inpar Projeto Wave SPE Ltda. 6.194 -
44.794 20.206
Circulante (44.794) -
Né&o circulante - 20.206

©)) Projeto Imobiliario Residencial
Viver Teresopolis SPE 63 Ltda.

Em maio de 2012, o Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Incorporagdo (FUNDO), administrado
pela Caixa Econémica Federal e representado por sua gestora MSK - Maua Sekular Administradora
de Investimentos Ltda., adquiriu R$ 10.608 em quotas do capital da sociedade controlada Projeto
Imobiliario Residencial Viver Teresopolis SPE 63 Ltda. (SPE), tendo posteriormente integralizado
R$ 24.476.

No contrato firmado, o FUNDO compromete-se a integralizar mais R$ 4.768 (31 de dezembro de
2012 - R$ 24.015) em quotas de capital, atingindo uma participagéo total do capital da SPE de
85,69%. Em decorréncia desta operacao, e considerando que o investimento realizado na SPE pelo
FUNDO serao devolvidos até junho de 2014, remunerados pela taxa referencial, acrescido de juros
de 12,20% ao ano, a Companhia registrou essa participa¢do como passivo financeiro, na rubrica
"Obriga¢des com investidores", estando a mesma atualizada de acordo com a remuneragédo pactuada.

(b) Inpar Projeto Wave SPE Ltda.
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Em fevereiro de 2013, a Polo Multisetorial Fundo de Investimento em Direitos Creditérios nédo
Padronizados (FUNDO), através da empresa Castelmonte Empreendimentos e ParticipacGes Ltda.,
adquiriu R$ 12.798 em quotas do capital da sociedade controlada Inpar Projeto Wave SPE Ltda.
(SPE), tendo sendo pago por essas quotas R$ 8.500. Em decorréncia desta operacao, e considerando
gue o investimento realizado na SPE pelo FUNDO serdo devolvidos em 18 parcelas com a caréncia de
12 meses a primeira parcela sera devida apenas em 20 de abril de 2014, remunerados pelo Indice
Geral de Precos ao Mercado IGPM/FGV, acrescido de juros de 13% ao ano, a Companhia registrou
essa participagdo como passivo financeiro, na rubrica "Obriga¢Ges com investidores", estando a
mesma atualizada de acordo com a remuneragdo pactuada.

Partes relacionadas

Operacfes de mutuo em conta-corrente

Controladora

Consolidado

30 de 31l de 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012

Descrigéo
Ativo ndo circulante 263.196 586.993 3.656 3.185
Passivo Circulante (*) (100.289) (275.621) (59.745) (35.402)
Total 162.906 311.372 (56.089) (32.217)

Consolidado

30 de setembro

31 de dezembro

de 2013 de 2012
Descrigéo (ativo)
Reusing Construgdes S.A. 1.918 1.340
Tiberio Inpar Projeto Residencial Ernesto Igel Spe Ltda. 909 1.021
Tiberio Inpar Projeto Residencial Guarulhos Spe Ltda. 438 283
Tiberio Incorporacéo e Participagdes 17 Ltda. 219 219
Tiberio Inpar Projeto Residencial Er-Barueri Spe Ltda. 153 173
Tibério Inpar Projeto Res. Sdo Bernardo do Campo Spe Xi 88
Ltda.
Inpar Projeto 110 Spe Ltda. 6
Inpar Projeto 107 Spe Ltda. 6
Pmcs Participacdes S.A. 5
Qutros 19 44
3.656 3.185

Consolidado

30 de setembro

31 de dezembro

de 2013 de 2012
Descricao (passivo)
Paladin Prime Residential Investors (*) 51.314 25.080
Inpar Projeto 122 Spe Ltda. (**) 8.421 10.080
Inpar Projeto 107 Spe Ltda. 10
Outros 242
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59.745 35.402

(*) Em 21 de dezembro de 2012 foi obtido empréstimo do acionista Paladin Prime Residencial
Investors, LLC, no montante de R$ 25.000, e no primeiro semestre de 2013 a ocorreu uma nova
liberacédo de R$ 21.600, a ser amortizado em parcela Gnica 12 meses ap6és a data de desembolso
do empréstimo, sujeito a juros correspondente a variagdo dos Certificado de Depositos
Interbancarios.

(**)Em junho de 2012 a Companhia realizou operagao de mutuo, sujeito a juros de 6% ao ano e com
vencimento em 12 de junho de 2013. Além da liquidagdo deste mutuo, a Companhia também
néo efetuou o aporte de capital referido na Nota 20 baseado na qual a Companhia detém o
controle compartilhado dessa sociedade. Face 0 ndo cumprimento desses COmpromissos, a
administracdo da Companhia vem negociando com os demais s6cios novos termos para a
condugao da sociedade, ndo sendo possivel, neste momento, ser previsto o seu desfecho.

Os saldos das contas mantidos com sociedades controladas e controladas em conjunto representam
operacdes de empréstimos na forma de mdtuos em conta-corrente, sem a incidéncia de encargos
financeiras e ndo possuem vencimento predefinido.

Os saldos a receber pela sociedade controladora correspondem a recursos transferidos para as
sociedades controladas e controladas em conjunto, com o objetivo de desenvolvimento dos projetos
de incorporagéo imobiliaria naquelas sociedades. Os saldos no passivo correspondem ao
recebimento de recursos das sociedades controladas e controladas em conjunto, originarios dos
recebimentos de clientes pela venda dos empreendimentos.

(b) Operacdes comerciais com sociedades
controladas e controladas em conjunto

As operagdes comerciais realizadas com as controladas e controladas em conjunto destinam ao
desenvolvimento das atividades de incorporacéo e construcdo de empreendimentos. Estas operagdes
poderiam gerar resultado diferente na controladora, caso tivessem sido realizadas com partes ndo
relacionadas, ndo gerando efeito no resultado consolidado.

Dentre os nossos negocios atuais com as controladas e controladas em conjunto, podemos destacar:
(i) acelebracéo de contratos de construgdo de empreendimentos;

(i) contratos de incorporacgdo ou de desenvolvimento conjunto de empreendimentos;

(iii) contratos de concessdo de garantias reciprocas. Sdo decididos por nossa administracio todos os
investimentos em nossas subsidiarias, cujas atividades sdo controladas pela Companhia.

(©) Remuneracao de administradores e diretores
A remuneracdo paga aos administradores e diretores em 30 de setembro de 2013 foi de R$ 2.473 (30

de setembro de 2012 - R$ 4.988) e encontra-se apropriado no grupo de despesas gerais e
administrativas, como a seguir apresentado:

- Conselho de Diretoria .
Descrigdo Administracio Estatutaria Conselho Fiscal Total
NUmero de membros (*) 5,44 3,56 4,00 13,00
Salario/pro-labore 173 2.211 256 2.640
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Beneficios diretos e indiretos 4 93 6 103
Em 30 de setembro de 2013 177 2.304 262 2.743
- Conselho de Diretoria .
Descrigéo Administracio Estatutaria Conselho Fiscal Total
NUmero de membros (*) 9,17 4,83 4 18
Salério/pro-labore 559 4.079 257 4.895
Beneficios diretos e indiretos 11 74 8 93
Em 31 de dezembro de 2012 570 4.153 265 4.988

(*) O nimero de membros foi calculado ponderando o periodo no qual atuaram na empresa.

A Assembleia Geral Ordinaria realizada no dia 7 de maio de 2013 fixou a remuneracéo global anual

dos administradores da Companhia para o exercicio de 2013 em até R$ 15.000.

Obrigagdes tributarias e trabalhistas

Controladora

Consolidado

30 de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012

Descrigéo
Encargos trabalhistas 5.904 7.187 6.893 7.698
Provisdo para remuneragcéo variavel 453 453 453 451
6.357 7.640 7.346 8.149
Parcelamento - Lei ne 11.941/09 (a) 5.072 7.471 26.666 34.471
Parcelamentos tributarios (b) 5.467 1.656 56.533 23.895
Tributos correntes 378 267 42.785 53.678
IRPJ e CSLL diferidos (c) 21.832 25.471
PIS e COFINS diferidos (c) 101 7 23.794 29.123
11.018 9.401 171.610 166.638
17.375 17.041 178.956 174.787
Circulante (11.559) (13.603) (106.225) (113.208)
Né&o circulante 5.816 3.438 72.731 61.579

Os montantes a longo prazo tém a seguinte composi¢do, por ano de vencimento:

Controladora

Consolidado

Descrigéo 30 de setembro 3lde 30 de setembro 3lde
de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de

2012 2012

2014 463 1.366 26.521 42.002
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2015 1.517 518 13.409 4.740
2016 1.214 235 12.942 4.428
A partir de 2017 2.622 1.319 19.859 10.409

5.816 3.438 72.731 61.579

Os tributos correntes incluem parcelas vencidas, acrescido de juros e multa, no montante de

R$ 21.330 (31 de dezembro de 2012: R$ 31.751), para os quais a administracdo planeja ingressar em
processo de parcelamento. No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2013 R$ 32.722
foram objeto de novos parcelamentos (item (b), a seguir).

(@) Parcelamento - Lei n211.941/09

A Companhia e sua controlada Inpar Legacy Ltda. aderiram em 2000 ao programa de recuperacgao
fiscal (REFIS), com o objetivo de reduzir as contingéncias fiscais, sendo que a Companhia liquidou
integralmente seu parcelamento, havendo saldo remanescente na controlada.

Com o advento do PAES, que foi instituido pela Lei ne 10.684/03, destinado as empresas que
possuiam débitos com a unido, a Companhia e sua controlada mencionada optaram pelo
parcelamento de novos débitos fiscais incorridos, inclusive aqueles decorrentes de ac¢éo judicial, com
perda considerada provavel por seus assessores juridicos. Em 2006, a Companhia e sua controlada
Inpar Legacy Ltda. optaram por transferir todos os débitos existentes nos parcelamentos
mencionados para o novo programa de parcelamento instituido, por meio da Medida Provisoéria

ne 303/06 (PAEX).

Em 2007, determinadas controladas protocolaram parcelamento da Lei ne 10.522/02 para
amortizacdo em 60 meses e indexado a variagdo da SELIC.

Em 30 de setembro de 2009, a Companhia e sua controlada Inpar Legacy Ltda. optaram por
transferir todos os débitos existentes no PAEX para o novo programa de parcelamento instituido,
por meio da Lei ne 11.941/09.

Em novembro de 2009, determinadas controladas optaram por migrar todos os débitos existentes
nos parcelamentos da Lei n2 10.522/02, para o novo programa de parcelamento regulado pela Lei
ne 11.941/09.

O montante das dividas incluidas no parcelamento da Lei ne 11.941/09 é representado conforme
demonstramos a seguir:

Controladora Consolidado
30 de setembro 31 de dezembro 30 de setembro 31 de dezembro
de 2013 de 2012 de 2013 de 2012

Descrigéo
Circulante 3.279 4.909 17.756 16.860
Né&o circulante 1.793 2.562 8.910 17.611
5.072 7.471 26.666 34.471

Os parcelamentos serdo amortizados conforme tabela a seguir:

Controladora Consolidado
30 de setembro 31 de dezembro 30 de setembro 31 de dezembro
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de 2013 de 2012 de 2013 de 2012

Descrigéo
2013 2.380 4.909 8.163 16.860
2014 944 899 12.537 11.933
2015 181 172 610 581
A partir de 2016 1.567 1.491 5.356 5.097
5.072 7.471 26.666 34.471

A Companhia é obrigada a manter os pagamentos regulares dos impostos e contribuicdes, parceladas
e correntes, como condigdo essencial para a manutengao do parcelamento e condi¢Ges do mesmo.

Parcelamentos tributarios

O montante das dividas tributéarias incluidas no parcelamento é representado conforme

demonstramos a seguir:

Controladora

Consolidado

30 de setembro 31de 30 de setembro 31de
de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de
2012 2012

Descrigéo
Lei n® 10.522/02 39.319 8.650
INSS 5.467 1.656 5.601 1.656
IPTU 11.613 13.589
5.467 1.656 56.533 23.895

Em novembro de 2009, determinadas controladas protocolaram parcelamento da Lei ne 10.522/02
para amortizagdo em até 60 meses e indexado a variacdo da SELIC.

Em 30 de setembro de 2013 negociamos R$ 32.722 em novos parcelamentos tributarios da

Leine10.522/02. Abaixo a tabela com os tributos parcelados:

1° trimestre de 2° trimestre de 3° trimestre de Total 2013
2013 2013 2013

Parcelamento 60 Parcelamento Parcelamento Parcelamento
meses 60 meses 60 meses 60 meses

Impostos
PIS 1564 324 488 2.376
COFINS 7.203 1.563 2.231 10.997
IRPJ 9.361 1.337 1.981 12.679
CSLL 4.678 735 1.257 6.670
22.806 3.959 5.957 32.722

Em marco de 2011 foi protocolado o parcelamento de débitos remanescentes de INSS
(Lei n2 10.522/02) para amortizagdo de 60 meses e indexado a variacdo da SELIC.

Em julho de 2012 a sociedade controlada Inpar Projeto Lagoa dos Ingleses SPE Ltda. efetuou o
parcelamento, em 60 meses, de débito referente ao IPTU do terreno "Lagoa dos Ingleses”, no valor
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de R$ 13.589.

Os parcelamentos serdo amortizados conforme tabela a seguir:

Controladora

Consolidado

30 de setembro 3lde 30 de setembro 31de
de 2013 dezembro de de 2013 dezembro de
2012 2012
Descrigéo
2013 398 781 6.391 9.049
2014 1.464 466 13.438 5.421
2015 1.336 12.213 3.382
A partir de 2016 2.269 409 24.491 6.043
5.467 1.656 56.533 23.895
©) Imposto de renda e contribuicdo social diferidos e PIS e COFINS diferidos

Controladora

Consolidado

Descrigéo 30 de 30 de 30 de 30de

setembro de setembro de setembro de setembro de

2013 2012 2013 2012

No inicio do exercicio - - 25.471 35.630

Aquisicio (baixa) participacdes - - 406 (520)

Despesas (receitas) no resultado - - (4.045) (5.988)

Imposto de renda e contribuig&o social - - 21.832 29.122
diferidos

PIS e COFINS diferidos 101 7 23.794 33.177

Tributos diferidos 101 7 45.626 62.299

(d) Reconciliacdo entre o encargo consolidado de imposto de renda e a contribuic¢éo social
pela aliquota nominal e pela efetiva

Controladora

Consolidado

30 de 30de 30 de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigdo
Prejuizo antes do imposto de renda e (112.055) (249.026) (105.449) (235.552)
da contribuicéo social
Ajustes para refletir a aliquota efetiva
Resultado de participagdes societarias 3.769 136.935 (10.088) (16.999)
Base de calculo (108.286) (112.091) (115.537) (252.551)
Aliquota nominal - % 34 34 34 34
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Encargo (crédito) nominal (36.817) (38.111) (39.283) (85.867)
Crédito ndo constituido 36.817 38.111 36.817 38.111
Efeito de controladas e controladas em 3.993 (34.302)
conjunto tributadas pelo lucro
presumido e real
Imposto de renda e contribuig&o social (6.458) (13.454)
Corrente (10.503) (19.442)
Diferido 4.045 5.988
Imposto de renda e contribuig&o social (6.458) (13.454)
26 Provisdes
Controladora Consolidado
30 de 3lde 30 de 31de
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo
Provisdo para garantia de obra (a) 9.588 9.967
Provisdo para demandas judiciais
() 905 12.934 24.922 34.488
905 12.934 34.510 44.455
Circulante (6.136) (6.044)
Né&o circulante 905 12.934 28.374 38.411

(@) Provisao para garantia de obra

A movimentac¢ado da provisdo pode ser assim demonstrada:

Controladora

Consolidado

No inicio do exercicio
Complemento (reversdo) de
proviséo

No fim do exercicio

30de 30de 30de 30de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012

9.967 8.792

(379) 1.062

9.588 9.854

(b) Provisao para demandas judiciais

Controladora

Consolidado
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30 de 31l de 30 de 3lde
setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigdo
Trabalhistas 801 816 6.895 9.476
Tributéarias 703 703
Civeis 40 12.036 7.280 15.156
Civeis - indenizag¢des, multas e
outras perdas com clientes 64 82 10.044 9153
Né&o circulante 905 12.934 24.922 34.488
A movimentacdo na provisdo estd demonstrada na tabela a seguir:
Controladora Consolidado
30de 30de 30de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012
No inicio do exercicio 12.934 2.715 34.488 18.135
Complemento (estorno) de provisdo
(Nota 33) (12.029) 10.237 (9.566) 13.142
Outros - (18) - 3.211
No fim do exercicio 905 12.934 24.922 34.488

Em 7 de janeiro de 2013 foi assinado o acordo referente a acéo de rescisdo de consorcio em

empreendimento imobiliario, tendo sido reconhecido prejuizo na operagdo de R$ 16.445, cujo efeito,
liquido da reverséao da provisdo de R$ 12.000 em 31 de dezembro de 2012, no montante de R$ 4.445,
foi reconhecido diretamente na conta de "Outras despesas operacionais"”, na demonstracdo do
resultado do periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2013.

Dentre as provisdes trabalhistas, em 30 de setembro de 2013 a Companhia e suas controladas sdo
parte em 410 acdes judiciais trabalhistas, incluindo as estimativas provaveis, possiveis e remotas,
sendo que 92,2% de suas causas referem-se a processos em que o pedido em relagdo a Companhia é
de condenacéo em responsabilidade subsidiaria e solidaria, para as quais foi constituida provisao
para cobertura das provaveis perdas, cujo saldo em 30 de setembro de 2013 é de R$ 6.407 (31 de
dezembro de 2012 - R$ 5.088). Adicionalmente, a Companhia entendeu prudente constituir
provisao para cobrir eventuais riscos de procedimentos anteriormente adotados inerentes ao
desenvolvimento das operac6es da Companhia, cujo saldo contabil em 30 de setembro de 2013 é de
R$ 488 (31 de dezembro de 2012 - R$ 4.388), tendo sido registrada uma reversao de R$ 3.900,

referente aos periodos prescritos.
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Dentre as provisOes civeis, parcela substancial correspondem a ac6es impetradas por clientes
reclamando, entre outros, (i) multas pelo atraso na entrega de unidades imobiliarias; (ii) rescisées
contratuais e (iii) cobranca de juros nos contratos firmados (iv) agdes com parceiros.

A Companhia e suas controladas e controladas em conjunto vém acompanhando, juntamente com
seus assessores legais, 0s processos que vém sendo movidos individualmente por cada adquirente
gue tenha recebido sua unidade adquirida em construcédo, em prazo superior aos 180 dias previstos
na Lei da Incorporacdo Imobiliaria, requerendo as referidas compensacdes, bem como indenizagédo
por danos morais e materiais, e determina provisoes especificas para os mesmos, com base em
analises individuais dos processos.

A Companhia também acompanha os movimentos que ocorrem no setor em relagdo a esse assunto,
de forma a reavaliar de forma constante os impactos em suas operag8es e consequentes reflexos nas
demonstracdes financeiras, todas as provisdes contabeis necessarias para refletir os efeitos dessas
provisdes foram realizadas na contabilidade.

Para os processos em andamento que na opinido da administracdo e de seus assessores legais
possuem expectativa de perda classificada como possivel, ndo foi constituida nenhuma provisao. Os
montantes destes processos estdo demonstrados abaixo:

Controladora Consolidado
30 de 3lde 30 de 31l de
setembro de dezembro de setembro de dezembro
2013 2012 2013 de 2012
Descricdo

Trabalhistas 2.302 888 9.467 9.036
Ambientais 134 130
Tributarias 498 102
Civeis 95 21 18.764 9.972

Civeis - indenizag¢des, multas e
outras perda com clientes 2203 1134 67.181 50.184
4.600 2.043 96.044 69.424

O aumento nas causas civeis foi causada pelo incremento de agdes de clientes, relacionadas com
distratos e prazos de entrega de unidades. A provisdo correspondente estd mencionada na Nota 6.

27  Patrimonio liquido

27.1 Capital social

Quantidade

Descricdo de acbes
Saldo em 31 de dezembro de 2011 e em 30 de setembro de 2012 285.309.452
Subscrigdo privada de agdes 50.000.000
Aintegralizar (344.000)
Saldo em 31 de dezembro de 2012 334.965.452
Integralizagé@o 344.000
Saldo em 30 de setembro de 2013 335.309.452
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Em 3 de outubro de 2012, a Companhia aprovou o aumento de capital social por meio de subscri¢cdo
privada no valor de R$ 50.000, com a emissdo de 50.000.000 a¢8es ordinarias nominativas e sem o
valor nominal. Dessa subscri¢do, em 2013 foram integralizadas 334.000 ag¢8es correspondente a
parcela remanescente a ser integralizada, passando o capital social da Companhia para

R$ 1.295.915, dividido em 335.309.452 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

O Conselho de Administracdo da Companhia esta autorizado a aumentar o capital social,
independentemente de Assembleia Geral ou reforma estatutaria, até o limite de 350.000.000 ac¢des.

Gastos com subscricdo de agdes

Referente as comissdes bancarias e servigos de consultoria financeira, juridica e de mercado na
subscricdo de acOes realizada em exercicios anteriores, conforme demonstramos a seguir:

Descricdo 2013
Comissbes 26.958
Assessoria e consultoria 6.418
Consultoria 2.874
Outros 1.605

37.855

Politica de dividendos

N&o houve alteragdo na politica de dividendos comparativamente ao divulgado nas demonstracdes
financeiras do exercicio de 31 de dezembro de 2012.

Prejuizo por acédo

O prejuizo basico por acdo em 30 de setembro de 2013 é de R$ 0,03 (30 de setembro de 2012 -
R$ 0,09). Nao existem elementos diluidores que modifiquem esse valor na determinacéo do prejuizo
ou lucro diluido.

30 de setembro de

30 de setembro de
2012

(250.372)

285.309.452

2013
Prejuizo atribuivel aos acionistas da (112.055)
Companhia
Quantidade média ponderada de a¢des 335.249.134
ordinéarias em circulagéo
Prejuizo béasico por agdo - R$ 0,03342

0,08775
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Lucro (prejuizo) bruto

Controladora

Consolidado

30de 30de 30de 30de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo

Receita de iméveis 1.443 3.646 219.696 240.523
Ajuste a valor presente 3.954 (200)
Receita de servicos 3.954 9.000 4.837 10.294
Receita operacional bruta 5.397 12.646 228.487 250.617
Impostos incidentes (638) (1.371) (16.303) (12.953)
Receita operacional liquida 4.759 11.275 212.184 237.664
Custo com terreno, incorporagao, (5.404) (7.882) (189.208) (273.903)

construcdo e servigos
Encargos financeiros (55.929) (50.411)
Custos dos imoveis (5.404) (7.882) (245.137) (324.314)
Lucro (prejuizo) bruto (645) 3.393 (32.953) (86.650)
Percentual margem bruto -13,55% 30,09% -15,53% -36,46%
Percentual margem bruto ajustada (*) -13,55% 30,09% 10,83% -15,25%

(*) Excluindo encargos financeiros.

No periodo findo em 30 de setembro de 2013 ocorreu o langamento de um empreendimento.
Adicionalmente, a Companhia vem realizando ag8es para agilizar os processos de repasse de
financiamentos das unidades concluidas, as quais geram, indiretamente, aumento dos distratos, com
areversdo da margem entdo apropriada nessas vendas.

Com relagdo ao custo, destacamos o registro para reducdo ao valor liquido de recuperacdo do terreno
denominado “Raposéo”, no montante de R$ 43.236 (Nota 7).

Despesas gerais e administrativas

Controladora

Consolidado

30de 30 de 30de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012

Descrigdo
Assessoria e consultoria (7.301) (9.846) (7.814) (11.396)
Salérios e encargos (21.970) (34.207) (22.123) (35.738)
Gastos corporativos (2.435) (3.880) (3.006) (5.170)
Depreciacdo e amortizacdo (3.231) (3.605) (3.302) (3.690)
Aluguéis (1.594) (1.811) (1.698) (1.980)
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Outras despesas

No decorrer de 2012 a Companhia tomou diversas medidas com o objetivo de reduzir as despesas
administrativas para os proximos periodos, dentre as quais a demissdo de funcionarios no final do

(222)

(486)

(238)

(574)

(36.753)

(53.835)

(38.181)

(58.548)

terceiro trimestre de 2012, com o correspondente reflexo de reducdo dos custos em 2013.

Despesas com comercializagdo

Controladora

Consolidado

30 de 30 de 30 de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012
Descrigéo
Comissdes (50) (3.014) (4.458)
(30)
Publicidade (62) (164) (6.043) (15.466)
Depreciacdo estande de vendas e - (3.309) (5.467)
apartamentos decorados
Despesas com garantia de obras (31) (266) 269 (1.808)
Pesquisa e desenvolvimento (300) (536)
Provisdes para perda 233 501 410 1.909
Outras despesas (13) (10) (799)
(83)
77 (269) (12.486) (25.909)

A queda em relagédo a 2012 esta substancialmente representada pela reducdo dos gastos com

publicidade. Em 2013 foi efetuado o langcamento de apenas um loteamento, cuja comercializacéo foi

realizada de forma acelerada, com reduzido investimento em publicidade, e sem despesas
significativas com estande de vendas, pois 0 mesmo n&o inclui apartamento decorado.

Resultado financeiro

Controladora

Consolidado

30de 30de 30de 30de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012

Receitas financeiras
Juros e atualizagcdo monetaria 4.473 6.483 15.138 20.992
Rendimentos em aplicagédo 6.401 16.091 7.238 15.890
Outras receitas financeiras 207 105 2.963 1.196
11.081 22.679 25.339 38.078
Controladora Consolidado
30de 30de 30de 30de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012

Despesas financeiras
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Versdo: 1

Encargos sobre contratos (122.042) (95.871) (104.745) (109.833)

Encargos corporativos 55.736 48.022 33.151 48.889

capitalizados (Nota 15)

Encargos corporativos (26.409) (22.447)

apropriados (Nota 15)

Reversdo de encargos

corporativos apropriados

(Nota 7) (43.236)

Multa (879) 8) (5.367) (4.776)

Juros (1.186) (7.614) (5.371)

Descontos concedidos (6.741) (6.590)

Atualizagdes monetarias (634) (6.927)

Outras despesas financeiras (1.620) (2.472) (3.685) (3.706)
(139.636) (73.410) (95.001) (88.314)

Alguns projetos relacionados com determinados terrenos foram paralisados e, como consequéncia, a
partir de maio de 2012 os juros deixaram de ser capitalizados, sendo apropriados diretamente ao
resultado financeiro, refletindo na diminuicdo dos encargos corporativos capitalizados e 0 aumento

das despesas financeiras.

Outras receitas (despesas) operacionais

Controladora

Consolidado

Outras receitas e despesas 30 de 30 de 30 de 30 de
setembro de setembro de setembro de setembro de
2013 2012 2013 2012
operacionais
Receita de venda de participacdes societarias 30.015 47.030
Custo de venda de participagdes societarias (49.605) (66.620)
Provisdes para perda (360) 4) (360) 4)
Reversdo de provisdo para perda Zappi (Nota 14.711 14.711
10)
Alienagéo de imobilizado 1.360 817
Proviséo para demandas judiciais (Nota 26) 12.030 (10.237) 9.566 (13.142)
Baixa de créditos tributarios (21) (22)
Rescisdo de contrato de consoércio (Nota 26) (14.742) (16.445)
Reversédo de impairment - TCI (Nota 12(c)) 19.602 19.602
Ganho (perda) na rescisdo de terreno (Nota 7) 1.633 (12.004)
Complemento de provisdo para perdas na (2.433)
alienacéo de terreno (Nota 7)
Outras receitas e despesas operacionais (290) (387) (3.338) (18.040)
14.354 (10.649) (9.474) (31.208)

Em 2013 foi assinado o acordo referente a acédo de rescisdo de consércio em empreendimento
imobiliario, tendo sido apurado perda no montante de R$ 16.445, para o qual havia proviséo
constituida em 31 de dezembro de 2012, no montante de R$ 12.000. A diferenga de estimativa no
valor do prejuizo, no montante de R$ 4.445, foi complementada no resultado de 2013.
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Compromissos assumidos em operac¢des de incorporacéo
imobiliaria em desenvolvimento

A Companhia, para finalizar nos empreendimentos em construcgéo, prevé que sejam incorridos

custos nos seguintes montantes:

Consolidado

30 de setembro de

31 de Dezembro de

2013 2012
Descricéo
Unidades vendidas em construcio 193.699 224.649
Unidades em estoque em construcio 73.201 71.961
Custo orcado a incorrer (*) 266.900 296.610
Estoque im6veis em construgédo (Nota 7) 133.105 132.302
Custo total a ser apropriado no futuro 400.005 428.912

(*) Os compromissos de construgdo ndo contemplam encargos financeiros e provisdo para garantia, os quais sdo apropriados
ao custo dos imdveis, proporcionalmente as unidades imobiliarias vendidas, quando incorridos.

A margem a apropriar relacionada com as unidades vendidas, levando em consideragao a estimativa
do custo a incorrer com 0s compromissos assumidos, pode assim ser demonstrada:

Consolidado

30 de setembro de

31 de Dezembro

2013 2012

Descrigéo
Venda contratada a apropriar (Nota 6) 287.025 328.237
Custo a incorrer nas unidades vendidas (*) (193.699) (224.649)
93.326 103.588
Percentual da margem bruta a apropriar (*) 32,5% 31,6%
Estimativa de impostos (PIS e COFINS) (10.476) (11.981)
Despesas com vendas a apropriar (Nota 9) (2.295) (2.411)
80.555 89.196
Percentual da margem a apropriar (*) 28,1% 27,2%

(*) Os compromissos de construgdo ndo contemplam encargos financeiros e provisdo para garantia, os quais sdo apropriados
ao custo dos imdveis, proporcionalmente as unidades imobiliarias vendidas, quando incorridos.

A variacdo das vendas contratadas a apropriar comparativamente com 31 de dezembro de 2012, esta
representada por novas vendas, liquida de distratos, ocorridas no periodo, deduzida da receita

apropriada pela evolugdo dos empreendimentos em construgao.
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A venda contratada a apropriar ndo esta com ajuste a valor presente conforme, pois 0 mesmo

somente sdo efetivado para as vendas apropriadas.

O quadro abaixo demonstra a os resultados apropriados das unidades vendidas dos
empreendimentos em construgéo:
Consolidado

30 de setembro de 31 de Dezembro de
2013 2012
Descrigéo
Receita apropriada dos empreendimentos em construcao 734.398 681.732
(Nota 6)
(-) Ajuste a valor presente (Nota 6) (9.843) (13.772)
(-) Vendas canceladas (15.867) (10.867)
(-) Proviséo para perdas (8.929) (6.254)
(-) Contribuicbes ao PIS e a COFINS (26.699) (23.756)
Custo apropriado dos empreendimentos em construcéo (562.813) (535.203)
(Nota 7)
Total 110.247 91.880
Resultado apropriados em exercicios anteriores (65.682) (111.985)
Resultado apropriado no exercicio 44.565 (20.105)
Provisdo para garantia de obra (609) (1.044)
Ajuste a valor presente custo 4)
Encargo financeiro apropriados ao resultado do exercicio (33.008) (33.173)
(Nota 15)
Resultado bruto dos empreendimentos em construcéo 10.948 (54.326)
Resultado bruto dos empreendimentos concluidos e (43.901) (170.086)
outros
(32.953) (224.412)
Margem bruta apropriada - % -15,53% -87,7%

A diferenca entre a margem prevista e a realizada esta substancialmente representada pela alocacdo dos

encargos financeiros.

Instrumentos financeiros e gestdo de risco

Risco de mercado

Nao houve alteragdo nos fatores de risco de mercado e na politica de Gestao desses riscos em relagéo

ao descrito na Demonstragdo Financeira Padrdo apresentada em 31 de dezembro de 2012.

Risco de crédito

N&o houve alteragdo nos fatores de risco de mercado e na politica de Gestao desses riscos em relagéo

ao descrito na Demonstragdo Financeira Padrdo apresentada em 31 de dezembro de 2012.

Risco de liquidez
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N&o houve alteragdo nos fatores de risco de mercado e na politica de Gestao desses riscos em relagéo
ao descrito na Demonstragdo Financeira Padrdo apresentada em 31 de dezembro de 2012.

A tabela abaixo analisa os passivos financeiros ndo derivativos do Grupo, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento. Os valores divulgados na tabela sdo os saldos contabeis em 30 de setembro de 2013.

Consolidado

Descrigéo Menos de um Entreume Entre doise Total
ano dois anos cinco anos

Empréstimos e financiamentos 482.440 4.358 181.877 668.675
Debéntures 387.216 23.380 410.596
Coobrigacédo na cessdo de recebiveis 13.425 4.075 29.060 46.560
Certificados de recebiveis imobiliarios 101.059 16.141 56.356 173.556
Credores por iméveis compromissados 10.565 10.565
Obrigacdes com investidores 44.794 44.794
Em 30 de setembro de 2013 1.039.499 47.954 267.293 1.354.746
Empréstimos e financiamentos 591.065 37.847 164.550 793.462
Debéntures 356.166 57.100 413.266
Coobrigacédo na cessdo de recebiveis 38.922 14.819 35.438 89.179
Certificados de recebiveis imobiliarios 120.170 7.992 17.930 146.092
Operacdes com derivativos

Credores por iméveis compromissados 10.912 10.912
Obrigacdes com investidores 20.206 20.206
Em 31 de dezembro de 2012 1.117.235 117.758 238.124 1.473.117

Analise de sensibilidade adicional requerida

pela CVM
Percentual
Cenario Provavel Possivel stress Remoto stress
(esperado) 25% 50%
Queda CDI 10,07 7,55 5,04
CDI 10,07 12,59 15,11
IGP-M 6,06 7,58 9,09
INCC 6,49 8,11 9,74
TR 0,14 0,18 0,21
IPCA 6,13 7,66 9,20
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Gestao de capital

Versdo: 1

Os objetivos do Grupo ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de sua
continuidade operacional, fortalecendo seu rating de crédito perante as instituicdes financeiras, a
fim de suportar os negécios da Companhia e reduzir esse custo.

Condizente com outras companhias do setor, 0 Grupo monitora o capital com base em indice que
corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida, por sua vez, corresponde ao
total de empréstimos (incluindo empréstimos e debéntures, ambos de curto e longo prazos,
conforme demonstrado no balanco patrimonial consolidado), subtraido do montante de caixa e
equivalentes de caixa, dos ativos financeiros valorizados ao valor justo por meio do resultado e das
contas vinculadas. O capital total é apurado através da soma do patriménio liquido, conforme
demonstrado no balango patrimonial consolidado, com a divida liquida.

Referidos indices, de acordo com as informacdes financeiras consolidadas, podem ser assim

sumariados:
Controladora Consolidado
30 de 31 de dezembro 30 de 31 de dezembro
setembro de de 2012 setembro de de 2012
2013 2013
Descrigdo
Empréstimos e financiamentos 350.010 457.996 668.675 793.462
Debéntures 407.927 409.256 407.927 409.256
Coobrigacéo recebiveis 18.636 34.196 46.560 89.179
Certificados de recebiveis 168.730 145.250 168.730 145.103
Obrigacdes com investidores - - 44.794 20.206
945.303 1.046.698 1.336.686 1.457.206
Caixa e equivalentes de caixa e (106.259) (144.745) (133.995) (183.546)
titulos e valores mobiliarios
Divida liquida 839.044 901.953 1.202.691 1.273.660
Patrimdnio liquido 477.605 589.319 477.605 589.319
Patrimodnio liquido e divida 1.316.649 1.491.272 1.680.296 1.862.979
liquida
Percentual 63,73 60,48 71,58 68,37

Estimativa do valor justo

N&o ocorreram mudancgas quanto ao critério ou técnica de mensuracéo dos valores justos em relacao
aos saldos apresentados em 31 de dezembro de 2012. Adicionalmente, pelo fato de a natureza dos
valores mensurados ao valor justo ndo ter sido alterada, também a referéncia utilizada (precgos
cotados ou ndo) nao sofreu alteracdo. Assim como para 31 de dezembro de 2012, os ativos do Grupo
mensurados pelo valor justo, todos por meio do resultado, estdo substancialmente representados
pelos ativos dos fundos exclusivos para aplicagfes dos recursos financeiros, classificados na rubrica
"Titulos e valores imobiliarios” (Nota 5.2).
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((¢)) Qualidade do crédito dos ativos financeiros

N&o existem modificacdes no perfil das Institui¢cdes financeiras com as quais a empresa opera em
relacdo a 31 de dezembro de 2012, que pudesse causar modificagfes na qualidade do crédito de caixa
e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios.

A qualidade do crédito dos demais ativos financeiros pode ser avaliada mediante referéncia as
garantias correspondentes:

Do total do contas a receber de unidades concluidas, R$ 148.568 encontram-se vencidas (Nota 6),
motivado, principalmente, pelos atrasos nos repasses de financiamento das Instituicdes Financeiras
para os promitentes compradores, 0s quais ndo tomam posse do imovel enquanto ndo houver a
quitacdo do prec¢o, com base no financiamento por ele obtido.

Consequentemente, 0 maior risco dessa carteira corresponde ao distrato da venda efetuada, com a
retomada da unidade para os estoques disponiveis para comercializacdo (Nota 7). Baseado na
experiéncia passada e na velocidade de venda de cada um dos empreendimentos, efetuamos andlise
das provaveis perdas na margem em fungdo da ocorréncia de distratos e temos constituido uma
provisdo, integrante da provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, no montante de R$ 3.323 em
30 de setembro de 2013 (31 de dezembro de 2012 - R$ 4.721) (Nota 6). A reducdo da provisdo para
distratos, no montante de R$ 1.398, decorre da efetivacdo dos distratos ocorridos no periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2013, cujo valor correspondente aos contratos de venda monta
R$ 118.048.

36 Clausulas restritivas covenants

A Companbhia possui clausulas restritivas covenants em determinadas operaces financeiras
(financiamentos e debéntures) que requerem que a Companhia cumpra as obrigacdes e prazos
perante a Comissao de Valores Mobiliarios e mantenha certos indices financeiros. Os principais
estdo descritos a seguir:

(a) A razéo entre a soma de divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas
com recursos do FGTS) e valor de terrenos a pagar e o patrimonio liquido ndo podera ser inferior a
1,00 (uma) vez para cada periodo de trés meses.

(b) A divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com recursos do FGTS)
nao podera ser superior a R$ 400.000 em 2010 e R$ 450.000 para 2011 e 2012, para cada periodo
de trés meses.

(©) A razéo entre a divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com
recursos do FGTS) e o EBITDA dos Gltimos 12 meses ndo podera ser superior a:

O] Para cada periodo de doze meses do ano fiscal de 2012, respectivamente a 3,0,
considerando EBITDA do periodo de 12 meses que anteceder a respectiva data-base.

(i) Para cada periodo de doze meses do ano fiscal de 2013, respectivamente a 2,5,

considerando EBITDA do periodo de 12 meses que anteceder a respectiva data-base.
(d) A razéo entre 0 EBITDA e a despesa financeira liquida ndo podera ser inferior:

O] Para cada periodo de doze meses do ano fiscal de 2012, respectivamente a 2,25,
considerando EBITDA e despesa financeira liquida do periodo de 12 meses que
anteceder a respectiva data-base.

(i) Para cada periodo de doze meses do ano fiscal de 2013, respectivamente a 2,50,

considerando EBITDA e despesa financeira liquida do periodo de 12 meses que
anteceder a respectiva data-base.

(e) O caixa e equivalentes de caixa da Companhia nunca podera ser inferior a R$ 50.000.
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) A razéo entre o total de recebiveis somando os estoques, dividido pela divida liquida menos a divida
liquida com garantia real, ndo podera ser inferior que 1,3 ou superior a zero para cada trés meses.

(9) Divida liquida menos a divida liquida com garantia real, dividido pela patriménio liquido, ndo
podera ser superior ou igual a 70% para cada trés meses.

(h) Para cada periodo de trés meses por meio da razdo entre o EBIT e despesas financeiras liquidas,
devera ser sempre igual ou maior que 1,25 ou menor que zero.

0] A razdo entre divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com recursos

do FGTYS) e o patriménio liquido ndo podera ser superior ou igual a:.
0) para o trimestre encerrado em 30 de setembro de 2012, 45%;
(ii) para cada trimestre a partir do encerrado em 31 de dezembro de 2012 (inclusive), 75%.

) A razdo entre soma dos recebiveis e estoque com a divida bruta, credores por iméveis
compromissados, custos a apropriar menos o caixa, ndo podera ser inferior a 1,5 para cada trés
meses.

(k) A razéo entre soma da divida liquida mais credores por iméveis compromissados, pelo patrimonio

liquido, ndo podera ser superior a 1,0 para cada trés meses.

) A razéo entre 0o EBITDA e a despesa financeira liquida ndo podera ser inferior, para cada periodo de
trés meses, respectivamente a 1,50.

(m) A razéo entre a divida liquida e o fluxo de repasses dos Ultimos 6 (seis) meses ndo podera ser

superior a:
O] para os trimestres encerrados em 30 de setembro de 2012 e 31 de dezembro de 2012, 1,50;
(i) para cada trimestre a partir do trimestre encerrado em 30 de junho de 2013 (inclusive), 1,35.

(n) A razéo entre o fluxo de repasses € a despesa financeira liquida ndo podera ser inferior a:

O] para o trimestre encerrado em 30 de setembro de 2012, 4,00;

(i) para cada trimestre a partir do trimestre encerrado em 31 de dezembro de 2012 (inclusive), 5,50.
(o) A divida liquida ndo podera ser superior a R$ 500.000.

(p) A razéo entre a divida liquida e o patriménio liquido ndo podera ser superior a 0,6.

(q) A razéo entre (i) o somatorio do valor dos recebiveis e do valor dos iméveis a comercializar e
(ii) o somatorio da divida liquida, dos credores por iméveis compromissados e dos custos e despesas
a apropriar ndo podera ser inferior a 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

(n A razdo entre divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com recursos
do FGTS) e o patrimdnio liquido ndo podera ser superior ou igual a 70% para cada periodo de trés
meses.

Em 30 de setembro de 2013 e em 31 de dezembro de 2012, a Companhia e suas controladas ndo
atenderam a todas as suas clausulas restritivas dos financiamentos. As clausulas (d), (1), (n) e (p),
para 31 de dezembro de 2012 e as clausulas (d), (I) e (n) para o trimestre findo em 30 de setembro
de 2013 ndo foram cumpridas, estando esses financiamentos classificados no passivo circulante
(Nota 15), e a clausula (h) para a divida relacionada a clausula restritiva ndo cumprida refere-se a
emissdo de 300 debéntures ocorrida em 18 de janeiro de 2011, a qual esta classificada no passivo
circulante (Nota 16).
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Notas Explicativas

37. Eventos subsequentes

(a) Emisséao de Debéntures conversiveis em a¢des ordinarias

Em reunido do Conselho de Administracao realizada em 05 de agosto de 2013, foi autorizada a
emissao, pela Companhia, de debéntures conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em
série Unica, de sua 42 emissdo, as quais serdo objeto de colocagéo privada, no montante total de
até R$125.000 sujeita a atualizagdo de acordo com a variacdo acumulada do Depdsitos
Interfinanceiros - DI, acrescido de juros de 2% ao ano, com vencimento em 05 de agosto de 2016.

O preco de converséo fixo é de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por acdo, ou seja, cada uma
debénture dara direito a quatro agdes da Companhia, sendo o mesmo efetuado a exclusivo critério do
debenturista, motivo pelo qual sua emisséo estara sendo refletida nas demonstragoes financeiras
como passivo financeiro. Exercido o direito de conversdo em a¢des pelo debenturista, as debéntures
nao terdo direito a remuneracao e, portanto, a remuneracgao nao integrara o calculo do preco de
conversao.

Em outubro de 2013 ocorreu a emissdo de R$ 105.000 das debéntures previstas, com o recebimento
dos valores correspondentes, os quais sdo destinados a refor¢o do capital de giro da Companhia.

(b) Vendaterreno Raposo

Em 18 de outubro de 2013 foi firmado Memorando de Entendimentos (MOE) para a venda do
terreno, denominado "Raposdo"”, com area de 450 mil m2, pelo valor total de aproximadamente R$
137.200. Conforme mencionado na Nota 7, provisao para ajuste ao valor de realizagdo no montante
de R$ 43.236.

(c) Vendaterreno Lagoa dos Ingleses

Em 09 de outubro de 2013 foi assinado o segundo aditamento ao instrumento particular de
compromisso de venda e compra do terreno denominado Lagoa dos Ingleses, onde estabeleceu-se a
forma a ser recebida do valor de venda no total de R$ 315.282, e concluida da negociagdo iniciada no
ano de 2012 (Nota 7).

(d) Debéntures da primeiraemissao

Em Assembleia Geral de Debenturistas da primeira emissdo (18 de janeiro de 2011), foi deliberada a
alteracdo do mecanismo de liberacdo dos recursos das Debéntures, passando as liberacdes de
recursos das contas vinculadas a serem realizadas mediante ordem expressa do debenturista ao
agente fiduciario para as contas correntes dos empreendimentos, as quais encontram-se cedidas
fiduciariamente ao representante do debenturista, sendo transferidas para as contas de livre
movimentacdo ap6s a manifestacédo expressa favoravel do debenturista.

Nessa mesma assembleia, foi aprovado néo ser considerado os eventos de inadimplemento por conta
de: (i) rebaixamento do rating da Emissao; (ii) ndo atingimento dos indices de cobertura do servico
da divida apurados com base no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012 e nos trimestres
findos em 31 de marc¢o e 30 de junho de 2013; e (iii) descumprimento do Percentual Garantido
auferido nos meses de maio a setembro de 2013.

* * *
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva
Relat-rio sobre a revis«o de informa-»es trimestrais

Aos Administradores e Acionistas
Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Introdu-«o

Revisamos as informa-»es cont8beis intermediSrias, individuais e consolidadas, da Viver Incorporadora e Construtora S.A., contidas
no Formul8rio de Informa-»es Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2013, que compreendem o balan-o
patrimonial em 30 de setembro de 2013 e as respectivas demonstra-»es dos resultados para os per2odos de tr°s e nove meses findos
nessa data e das muta-»es do patrim2nio lZquido e dos fluxos de caixa para o per?odo de nove meses findo nessa data, assim como o
resumo das principais poliicas cont8beis e as demais notas explicativas.

A administra-«o ® respons8vel pela elabora-«o das informa-»es cont8beis intermedi8rias individuais de acordo com o Pronunciamento
T®cnico CPC 21 - "Demonstra-«o Intermedi8ria" e das informa-»es cont8beis intermedi§rias consolidadas de acordo com o
Pronunciamento T®cnico CPC 21 - "Demonstra-«o Intermedi8ria" e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim
Financial Reporting, que considera a Orienta-«0 OCPC 04 sobre a aplica-«o da Interpreta-«o T®cnica ICPC 02 *'s Entidades de
Incorpora-«o Imobili§ria no Brasil, emitida pelo Comit® de Pronunciamentos Cont8beis (CPC) e aprovada pela Comiss«o de Valores
Mobili§rios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pela apresenta-«o dessas informa-»es de forma
condizente com as normas expedidas pela Comiss«o de Valores Mobili§rios, aplic§veis ™ elabora-«o das Informa-»es Trimestrais
(ITR). Nossa responsabilidade ® a de expressar uma conclus«o sobre essas informa-»es cont§beis intermedi8rias com base em nossa
revis«o.

Alcance da revis«o

Conduzimos nossa revis«o de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revis«o de informa-»es intermedi8rias (NBC TR
2410 - "Revis«o de Informa-»es Intermedi8rias Executada pelo Auditor da Entidade" e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revis«o de informa-»es intermedi8rias consiste
na realiza-«o de indaga-»es, principalmente *'s pessoas respons8veis pelos assuntos financeiros e cont8beis e na aplica-«o de
procedimentos anal’ticos e de outros procedimentos de revis«o. O alcance de uma revis«o ® significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, n«o nos permitiu obter seguran-a de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, n«o
expressamos uma opini«o de auditoria.

Conclus«o sobre as informa-»es intermedi8rias
individuais preparadas de acordo com o CPC 21

Com base em nossa revis«o, n«o temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informa-»es cont8beis
intermedi8rias individuais inclu2das nas informa-»es trimestrais acima referidas n«o foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 aplic8vel " elabora-«o das Informa-»es Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comiss«o de Valores Mobiligrios.

Conclus«o sobre as informa-»es intermedi8rias

consolidadas preparadas de acordo com o CPC 21

e IAS 34 que considera a Orienta-«o0 OCPC 04 sobre

a aplica-«o da Interpreta-«o T®cnica ICPC 02 *'s

entidades de Incorpora-«o Imobili§ria no Brasil,

editada pelo Comit® de Pronunciamentos

Cont8beis (CPC) e aprovada pela Comiss«o de

Valores Mobili§rios (CVM) e Conselho Federal

de Contabilidade (CFC)

Com base em nossa revis«o, h«o temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informa-»es cont8beis
intermedi8rias consolidadas inclu2das nas informa-»es trimestrais acima referidas n«o foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o0 CPC 21 e o IAS 34, que considera a Orienta-«o OCPC 04 sobre a aplica-«o da Interpreta-«o T®cnica
ICPC 02 "'s Entidades de Incorpora-«o Imobili§ria no Brasil, editada pelo Comit® de Pronunciamentos Cont8beis (CPC) e aprovada
pela Comiss«o de Valores Mobiligrios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), aplic8veis " elabora-«o de Informa-»es
Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comiss«o de Valores Mobili§rios.

anfases
Conforme descrito na Nota 2, as informa-»es cont8beis intermedi8rias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de acordo com as
pr8ticas cont8beis adotadas no Brasil (CPC 21). As informa-»es cont8beis intermedi8rias consolidadas, preparadas de acordo com o

IAS 34, consideram, adicionalmente, a Orienta-«o0 OCPC 04 sobre a aplica-«o da Interpreta-«o T®cnica ICPC 02 s Entidades de
Incorpora-«o Imobili&ria no Brasil, editada pelo Comit® de Pronunciamentos Cont8beis. Essa orienta-«o trata do reconhecimento da
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receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagdo do conceito de transferéncia continua de riscos,
beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias, conforme descrito com maiores detalhes na Nota 3.2(a). Nosso relatério
sobre a revisdo das informag8es trimestrais ndo esta ressalvado em fungdo desse assunto.

Chamamos a atencdo para a Nota 1 as demonstragdes financeiras, que descreve as circunstancias operacionais da Companhia, que
tem apurado prejuizos operacionais e apresenta prejuizos acumulados de R$ 827.674 mil em 30 de setembro de 2013. Essa situacéo,
entre outras descritas nas Informag6es Trimestrais (ITR), suscita incerteza significativa sobre sua continuidade operacional, a qual
depende do suporte de seus acionistas e/ou terceiros, do sucesso das ag6es para melhorar a lucratividade e do continuo sucesso na
renegociacao de suas dividas. A administracédo divulgou um sumario de seu plano de acdes na Nota 1 e acredita que essas agdes sdo
suficientes para melhorar sua estrutura de capital e retomar a lucratividade. As Informacdes Trimestrais (ITR) ndo incluem quaisquer
ajustes em virtude dessas incertezas. Nossa conclusdo nao esta ressalvada em fungdo desse assunto.

Outros assuntos

Informag&o suplementar - Demonstragdes
do Valor Adicionado

Revisamos, também, as Demonstra¢es do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2013, preparadas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentacéo nas
informacgdes intermediérias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobilidrios aplicaveis a
elaboracgédo de

Informag@es Trimestrais (ITR) e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essas
demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo
temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de
maneira consistente em relagéo as informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo das cifras do ano anterior

As Informacgdes Trimestrais (ITR) mencionadas no primeiro paragrafo incluem informagdes contabeis correspondentes aos balangos
patrimoniais de abertura do exercicio de 2012, ou seja, 10 de janeiro de 2012, obtidas das demonstragées financeiras em 31 de
dezembro de 2011, preparadas originalmente antes dos ajustes decorrentes das mudancgas de pratica contabil descritos na Nota 2. O
exame das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, como preparadas originalmente, foi conduzido
sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatdrio de auditoria com data de 30 de marco de 2012, sem
ressalvas.

Como parte de nossa revisdo das Informacdes Trimestrais (ITR) de 30 de setembro de 2013, revisamos também os ajustes descritos
na Nota 2, que foram efetuados para alterar as informacgdes financeiras constantes das demonstragées financeiras do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2011, apresentadas como balango de abertura do exercicio de 2012. Com base em nossa revisdo, nada
chegou ao nosso conhecimento que nos levasse a concluir que tais ajustes ndo sejam apropriados ou ndo foram corretamente
efetuados, em todos os aspectos relevantes. Ndo fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos
sobre as demonstragdes financeiras da Companhia do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2011 e, portanto, ndo
expressamos opinido ou qualquer forma de asseguracéo sobre as informag6es financeiras daquele exercicio, tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2013

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Valdir Renato Coscodai
Contador CRC 1SP165875/0-6
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