As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes contabeis

( IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A )
CNPJ 12.340.965/0001-02 - NIRE: 53300011702
BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31/12/2011
(VALORES EXPRESSO EM REAIS)
ATIVO(RS) Dez/2011 Dez/2010 PASSIVO (RS) Dez/2011 Dez/2010
CIRCULANTE 15.334.625,68 3.301.181,93 CIRCULANTE 344.170,95 128.000,00
Disponibilidades Fornecedores 29.841,13 -
Bancos ¢/ Movimento 908.267,45 151,12 Obrigagdes e Encargos Trabalhistas 117.596,46 -
Créditos Tributos e Contribui¢des a Recolher 23.863,25 -
Clientes CPC 17 10.995.960,52 _ Provns()es'pfira L.R./ Contrib. Social 44.870,11 -
Outros Débitos 128.000,00 128.000,00
Adiantamento a Fornecedores 129.366,90 - PATRIMONIO LiQUIDO 14.990.454,73 3.173.181,93
Iméveis a Comercializar Capgtal Subscnlo. 3.304.000,00 3.304.000,00
Capital a Integralizar (2.969,19) (2.969,19)
Estoque de Terrenos a Incorporar 3.301.030,81 3.301.030,81 Reserva de Lucros 11.689.423,92 (127.848,88)
TOTAL DO ATIVO 15.334.625,68 3.301.181,93 TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LIQUIDO 15.334.625,68 3.301.181,93

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO EXERCICIO (R$)

DEMOSTRAGCAO DE MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
(VALORES EXPRESSOS EM REAIS)
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Dez/2011 Dez/2010

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 17.005.635,45 B i
DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (219.353,11) - COMPONENTES CAPITAL RESEEVAS RES[E,EVAS PREJUIZOS TOTAL
RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL 16.786.282,34 - SOCIAL  CAPITAL  LUCROS  ACUMULADOS
CUSTOS OPERACIONAIS (3.811.909,88) - Saldos em 31/12/2009 - - - - N
LUCRO BRUTO 12.974.372,46 ~ | Integralizagéo de Capital  3.301.030,81
DESP_ESAS OPERACIONAIS (989.885,37) (127.848,88) Resultado Apurado no Periodo - - - (127.848,88) (127.848,88)
Administrativas (980.607,42) | saldos em 3111212010 3.301.030,81 - - (127.848,88) 3.173.181,93
Financeiras (8.655,90) (40.00) | Resuitado Apurado no Periodo : : - T11.817.272,80 11.817.272,80
(+) Receitas Financeiras i ' Transferéncia p/ Reserva de
'[';"buia('as_ (622,05) (127.808,88) | | ycros - - 11.689.423,92 (11.689.423,92) -

epreciagbes - - | sald 31/12/2011 3.301.030,81 - 11.689.423,92 - 14.990.454,73
LUCRO/PREJUIZO OPERACIONAL 11.984.487,09 (127.8a8,88) | “F %M
RECEITA/DESPESA NAO OPERACIONAL - - As notas explicativas s30 parte integrante das demonstragées contabeis
RESULTADO ANTES DAS PROVISOES 11.984.487,09 (127.848,88) -
Provis&o para Contribuigdo Social (64.904,49) - RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
Provisdo para IRPJ 3 (102.309,80) - SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
LUCRO/PREJUIZO LIiQUIDO DO EXERCICIO 11.817.272,80 (127.848,88)

DEMONSTRAGCAO DOS LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS

RESERVA DE LUCROS (R$) Dez/2011 Dez/2010
SALDO INICIAL (127.848,88) -
LUCRO/PREJUIZO DO EXERCICIO 11.817.272,80 (127.848,88)
SALDO FINAL 11.689.423,92 (127.848,88)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
DO EXERCICIO FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011.

1. CONTEXTO OPERACIONAL: Incorporagao Imobilidria, Construgao de imdveis destinados a venda,
compra e venda de iméveis e locagéo de iméveis proprios, desmembramento ou loteamento de terrenos.
2. BASE DE ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS: As Demonstragdes Contabeis
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2011 foram preparadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil que compreendem a legislagdo societdria, os pronunciamentos
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas e
pronunciamentos International Financial Reporting Standards (IFRS), aplicaveis a entidades de
Incorporacao Imobilidria no Brasil, e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A elaboragao
das demonstragdes contabeis requer a adogdo de estimativas e julgamentos que afetam os valores
reportados de ativos e passivos, a divulgagdo dos ativos e passivos contingentes na data das
demonstra¢des contébeis e as receitas e despesas.
3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS:
Os principais critérios de avaliagdo adotados para elaboracdo de demonstragcdes contabeis foram:
a) As Demonstracoes de Resultado: Foram contabilizadas sob o regime de Competéncia dos
exercicios de conformidade com as normas da legislacdo vigente.
b) Estoques: Os estoques foram avaliados pelo valor justo que nao superam o valor de mercado.
c) Apuracao e Apropriacdo do Resultado: Nas vendas de unidades nao concluidas, foram
observados os procedimentos e normas estabelecidos pelas Orientagdes OCPC 01 e OCPC 04 e
Interpretacdo Técnica ICPC 02 do CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis, quais sejam: ® O
custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é apropriado integralmente ao
resultado; * E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno,
em relagéo ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condigées dos contratos de venda, sendo assim determinado o
montante das receitas a serem reconhecidas; * Os montantes da receita de venda apurada, incluindo
a atualizacdo monetaria, liquido das parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber,
ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel. « Os custos referentes a juros e encargos
financeiros, de financiamento de obras e aquisicdo de terrenos sé@o apropriados ao resultado por
competéncia, ndo interferindo no percentual apurado do custo corrigido.
4. CAPITAL SOCIAL: O capital social é de R$ 3.304.000,00, representado por 3.304.000,00 quotas no
valor de R$ 1,00 cada quota, e a integralizar é de R$ 2.969,19 em moeda nacional do pais.

Brasilia — DF, 31 de Dezembro de 2.011
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Examinamos as demonstragdes contdbeis da Empresa IPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A., que compreendem o balango patrimonial levantado em 31 de Dezembro de
2011 e 2010 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
praticas contdbeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstra¢oes contéabeis

A administracdo da Empresa é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragbes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que a Administragao determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo
dessas demonstracdes contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores
e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de
que as demonstragdes contdbeis estao livres de distorcado relevante. Uma auditoria envolve a
execugdo de procedimentos selecionadospara obtengdo de evidéncia a respeito dos valores
e divulgagdes apresentados nas demonstragdes contdbeis. Os procedimentos selecionados
dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagéo dos riscos de distor¢do relevante nas
demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo
de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragdo e adequada
apresentacdo das demonstragdes contadbeis da Empresa para planejar os procedimentos de
auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido
sobre a eficacia desses controles internos da Empresa. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo
da adequagdo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
feitas pela administragao, bem como a avaliagao da apresentagcéo das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Opinido sobre as demonstracoes contabeis preparadas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil

Em nossa opini&o, as demonstragdes contabeis, acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da IPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A. em 31 de dezembro de 2011 e 2010, o desempenho de suas operacdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil.

Brasilia, 26 de Abril de 2012.
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