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A demanda pelos nossos produtos continuou forte no ano de 2018. Nossas vendas atingiram 6.017 unidades e, na prética, se encerraram no final Nossas Operacoes
de setembro devido ao esgotamento de recursos do programa MCMV. Lembramos que s6 efetuamos vendas com repasse simulténeo ao agente « Lancamos 5.838 unidades - R$ 607,1 milhdes;
financiador (CEF). Iniciamos 2019 com aproximadamente 2.000 unidades habitacionais ja licenciadas e disponiveis para vendas e repasse. « Vendemos 6.017 unidades - R$ 616,3 milhdes, 100% delas registradas apenas apds a concessao do financiamento ao nosso cliente pela CEF,
Devido as mudangas naturais de uma transicao de governo, seus impactos na estrutura dos ministérios e na CEF, e também ao contingenciamento assequrando a inexisténcia de distratos;
. Lo . . . . . inqi 9 ivi j a i i i
de recursos aplicado ao orcamento federal, o primeiro trimestre comecou num ritmo aquém do seu potendial. VSOtanuaI aélnglu:3t,2 fu coFﬁmlando aassertividade dos projetos lancados e sua adequacao aos desejos e necessidades dos nossos clientes,
em termos ae produto, localizacao e preco;
Vemos este processo como passageiro, na medida em que ja notamos a normalizagdo dos processos de contratacao junto a CEF. Trahalhamos com . .
) z uid dp ] 9 | " ) que) ) gl p det §40) a0 d ) + Entregamos 8.000 unidades - R 788,4 milhdes, 100% dentro do prazo;
a premissa ae continuidade e fortalecimento do MCMV, para que possamos Imp: ementar de forma segura 0 nosso plano ae crescimento no . Temos hoje no nosso land bank 50.679 unidades, equivalentes 20 VGV de RS 5692,4 MM para Iangamentos futuros
médio e longo prazos. Nossos Resultados
Hoje trabalhamos com uma esteira de legalizacdo de aproximadamente 30.000 UHs que poderéo ser disponibilizadas ao mercado ao longo de « Nossa receita liquida atingiu R$ 783,1 milhdes, com margem bruta de 28%;
2019 e 2020, se as condi¢des de absorcao pelo mercado continuarem firmes. « Nosso Ebitda atingiu RS 139,8 milhdes, com margem de 17,85%;
Em 2018 entregamos 8.000 unidades habitacionais, distribuidas em 4 empreendimentos. Vale mencionar a entrega de 4.825 unidades referentes «Ageragdo operacional de caixa no ano foi de R$ 156,2 milhdes. Fechamos o ano com caixa liquido de R$ 248,7 milhdes;
a primeira fase do Vida Nova Ribeirao, no dia 13/12/2018, 5 meses antes do prazo previsto em contrato. O prazo total de construgdo destas « Distribuimos R$ 139,9 milhdes em dividendos e JSCP no periodo;
unidades foi de 19 meses. « Nosso lucroliquido atingiu R$ 114,5 milhdes, com margem liquida de 14,62%, possibilitando ROE (retorno sobre o valor médio do patrimdnio
N . . . . . L . . . fqui Y
Estamos lancando neste més de Abril/19, em sociedade com a Vibra Residencial Ltda., nosso primeiro projeto, com 598 unidades, no Bairro de liquido) de 57,5%.
Capio Redondo, na Cidade de S3o Paulo. Agradecemos 205 N0Ss0S clientes e parceiros, que at'raves do seu suporte e confianga nos ’te.m permitido o desenvqlvnmento de uma empresa
) o o ) o ‘ vibrante e comprometida com o crescimento disciplinado e sustentdvel e, antes de tudo, ético. Agradecemos especialmente ao nosso time de
Seguindo nossa estratégia de diversificacao regional, ainda no segundo semestre de 2019 lancaremos nosso primeiro empreendimento fora do profissionais, dedicados e engajados, por compartilharem das nossas crengas e contribuirem decisivamente a concretizagdo dos nossos
estado de Sao Paulo. desafiadores objetivos.
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BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRAGOES DO RESULTADO DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 CAIXA - METODO INDIRETO
em milhares de reais ) Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
cmiithares depreats em milhares de reais
i ___ Controladora ___Consolidado __ Controladora ____Consolidado
) —(ontroladora ___ Consolidado Notas 2018 2017 2018 2017 Controladora Consolidado Notas _ 2018 _ 2017 _ 2018 _ 2017
Ativo Notas 2018 _ 2017 _ 2018 _ 2017  (;cijante Notas 2018 2017 2018 017  Das Atividades Operacionais
Circulante Empréstimos e financiamentos 10 14831 216 14.831 216 o i - Lucro Operacional antes do Imposto de Renda
Caiva e equivalentes de caixa 41 195494 175581 214674 176570  Fomecedores 1 36460 33850 36993 3ag76  Recetaliquida 16 75409 554695 TELOSA 59095 e Contribuigdo Socil T 147.668 _84.968 147.640 _85.194
. . Obrigages trabalhistas 12167 13.081 12167  13.081  Custos dosiméveis vendidos e servicos Ajustes para Conciliar o Resultado as Disponibilidades
Caixa estrito 42 53933 36377 AN 36475 (i des ibutdrias 7444 6370 9698 7649  prestados 16 _(554790) _(393.563) _ (564081) _(396.331) Geradas pelas atividades operacionais
Contas a receber 5 8511 26842 9.675  26.842  Tributos correntes com recolhimento diferido 326 953 462 953 Lucro Bruto 196.619 161132 218.973 162.964 Prowsap para garant!a i 12 5489 3531 5489 3531
Estoques 6 22254 20869 34570 25277  Adiantamento de dlientes 5 51242 32069 51242 32.069 . Depreciacdo e amortizagdo 1N 904 17 904
ital propri Despesas e Receitas Provisdo para demandas judiciais 13 (1.005) 624 (1.068) 629
Adiantamento para aquisicdo de terrenos 13.140 8555 13.140 8.555 Juros sobre capita préprio 356 556 536 556 o para felhanas)
0 para aquisig ) 5 ’ ; ) , ’ Dividendos a pagar 17742 - 1783 — Despesas gerais e administrativas 17 (52791)  (53.142) (52822 (53.217) le)lmlda@dl)do 39'°| I g o 58513? (95;%1) 816 %1
utros ativos 7.5 7.14 7.595 7155 Qutros passivos 1.400 2,000 1.400 2000 d 18 270060 (30.0%9 27816 (30.0%9 esultado de equivaléncia patrimonia E -
Imposto diferido ativo - 775 ~ 7755 Total doPassivo Circulante 192,168 89.095 145172 90600 oo (27.006)  (305) - {27816) - (30.099) " peyersioprovisiopara devedoresduvidosos - (13) - (13
) Pap Despesas tributdrias (1.435)  (1.506) (1.308)  (1.523) Baixa de imobilizado 4 - 42 -
Tributos a recuperar 379 1739 38 1811 NaoCiraulante 1 e Imoor -
Mt ‘es elacionad . 7500 2000 7500 2000 Empréstimos e financiamentos 10 5.266 - 5.266 - Outras receitas (despesas) 19 851 (2.285) 1.564 (3.014) ?alxa deballvos |rv/e(uperav?s 17 ;;; 845 3;; 2.530
(ituo com partes relacionadas . . X . X i i B _
I.l ° FQIHGCEUOTGS . . n 6.109 4.704 6.109 4.704 Resultado de equivaléncia patrimonial 8.1 21.553 930 - - Au.ros 0 ‘;e egprestllyll;l_:_z |:anc(|ament0§d Utilizad: 33.899 90.768 361 93.6
Total do Ativo Circulante 312.147 _288.864 345.096 _294.440  Tributos correntes com recolhimento diferido - 143 64 143 justes das Disponibilidades Consumidas ou Utilizadas  133.899 _90.768 _155.361 _93.614
Nio Circulante Provisio para garantia 12 11180 7846 11.180 7.846 (58.828) (86.102)  (80.382) (87.853)  Decréscimo/(acréscimo) em Ativos
b Proviséo para demandas judiciais 13 6804 6587 6913 6759  LucroOperacional antes do Resultado Contas a receber 522232 (25190) 19322 (25.190)
Contas a receber 5 10398 758 39 hgosom partes relacionadas 72 362 25.230 - - Financeiro e dos Impostos 137791 75.030 138591 75111 Estoques 6 (1342) 15737 (5.098) 12417
Estoques 6 4120 3.616 4120 8584 Qutros passivos - 1.455 1.256 1455 o e Outros ativos (7.030) (9.792)  (7.029) (8.954)
gsitos judiciai Total do Passivo ndo Circulante 29721 _ 45.965 _ 30.788 _ 2090 Tributos a recuperar (1990) ~ (5.809)  (2.017)  (5.575)
Depsitosjudicai BT T 3 T Liquido Despesas financeiras 0 (636) 573) (264  (2580)  Depssitosjudiciis (602  (s51) (602 (1.386)
Outros ativos M B LS T il socal 15 72500 39543 72500 39543 Receitas financeiras 0 1253 1251 12683 12663 mpostodieridoativo TS5 172 7755 71012
Adiantamento para aquisicdo de terrenos 3.070 3.050 3.070 3.050  Reserva de lucros 15 121297 164499 121297  164.499 0877 0.938 10041 10.083 (Decréscimo)/acréscimo em Passivos
Investimentos 81 3218 34667 728 Total do patriménio liquido atribuivel ’ ’ : : Fornecedores noo40s 9061 432 9287
\mobilizad 9 1029 2744 10292 2744 aos controladores 193.797 204.042 193.797 204.042  Lucro Operacional antes do Imposto Obrigagoes trabalhistas (914) 2312 (914) 2312
mobilizado - - - - Participagdes de nao controladores _ _ de Renda e da Contribuigdo Social 147.668  84.968  148.632  85.194  Obrigagdes tributdrias (1.553)  (3.642) (578)  (2.774)
Total do Ativo néo Circulante 53.539 _50.238 _ 24.666 _ 21375  Total do Patriménio Liquido 193.797  204.042 Imposto de renda e contribuicdo social - Imposto derenda eFontribuigéo social pagos (21.972)  (3749) (21.972) (3.750)
Total do Ativo 365.686 _339.102 3 5.815  Total do Passivo e do Patriménio Liquido correntes 4 (4599) (9855  (25591)  (10.056) Adl')a"‘a"‘e"w de dientes himento dierd 19073 4865 19173 4865
Ty P o " i i i Tribut 1t imento diferi 9.352, 1.025 9.152] 1.025
As notas explicativas sao parte integrante das de ec I":ﬁ?e Sr:z ;’j renda e contribuigd social - . - . - . P'rlo \zsg; c:ar:r; aersa (n?al recolhimento diferido " 524155; e ((“55; e
- - - > Provisdo para demandas judiciais 13 1222 (42) 1222 (42)
~ ~ ~ s Lucro Liquido do Exercicio 114.487  82.825 114.459  82.850 Outros passivos (2.055)  (2.602) (718)  (3.858)
DEM'O.NSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO Lucro atribuivel aos acionistas controladores 114487 82825 114487  g2.825  Jurossobreempréstimose financiamentospagos N 07 e V)
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 _ _ L o B Caixa Liquido Gerado nas Atividades Operacionais 138.561 _76.625 156.150 _76.225
em milhares de reais Lucro atribuivel aos acionistas ndo Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
controladores - - (28) 5 Aquisicao de investimento (15.826) - (22) -
Capital Reserva de lucros Adi Total do patriménio  Participagao Totaldo (o iquido basico por lote de mil agdes 1,58 1,58 —  Aquisigo de bens do imobilizado (8830)  (830) (88300  (830)
X Dividendos o . L As notas explicativas sio parte i das d oes financeiras i is e consolidad, Aporte em controladas e coligadas 4441 (29.765)  (706) (24.839)
social Reserva Reserva adicionais Lucros parafuturo  liquido atribuivel denéo patrimdnio liquido Baixas de investimento _ 31 _ _
Notas subscrito _especial Iegal propostos acumulados aumento de capital _ aos controladores controladores consolidado .
saldos em 1° de janeiro de 2017 39.408 113312 - 135 152.855 327 153.182 d 22'.1? E:;;Zf;ag:iado/(aplkado) s _(3.500) _23.506 _ (3.500) _23.506
Aumento de capital social 15 135 - - - - (135) - - - L N
Lucro liguido do exercicio T 88 _ _ _ _ 82.825 % 82.850 DEMONSTRACOES Do Atlwdade§ de Inves.h[nento ) ) (2.3.715) (6.777) (13.058) (2.163)
Distribuigao de lucros 15 ~ (1.033) _ _ _ _ (21.033) 1) (21.254) RESULTADO ABRANGENTE Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos com Terceiros
Juros sobre capital préprio 15 - (10.605) - - - - (10.605) - (10.605) Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 Captagao de empréstimos e financiamentos 27.848 - 27348 -
Integralizagio de néo controladores nas entidades ndo controladas - - - - - - - 135 135 em milhares de reais Amortizagao de empréstimos e financiamentos (7974 (4100  (7.974)  (410)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 39.543 164.499 - - - - 204.042 266 204.308 Distribuicao de lucros (97.251) (10.738) (107.228) (10.958)
Aumento do capital social 15 32957 - - - - - 32.957 - 32.957 Distribuicao de juros sobre capital proprio - (400) - (400)
Lucro liquido do exercicio - - - - 114.487 - 114.487 (28) 114.459 Controladora Consolidado Partes relacionadas — 10130 - -
Distribt;igéo dedlucros " " i 15 - (128.830) - - - - (128.830) (233) (129.068) 2018 2017 2018 2017  Aportede quotistas ndo controladores - - 5 25
Imegya iza}éo le ndo controladores nas entidades nao controladas - - - - - - - 5 5 o L - T T T Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de Financiamento (77.377) (1.418) (87.349) (11.503)
(Des‘r'_'t'a_(‘_’e; eqal i, - - 5 724*) Lucroliquido do exercico 114487 82825 114459 82850 Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 37.469 68.430 _ 55.743 _62.559
onstituicdo da reservalegal - - . - . - - - = Outros resultados abrangentes = = - = (aixa e equivalentes de caixa
Pividendos minimos obrgatéiospopostes LT ke It - (r.man - (71D fotal doResultado AbrangentedoExercido 114487 82825 114450  82.850  Noiniiodo exerdco 420195 S8 213045 150486
Juros sobre o capital proprio 15 (1.668) (9.449) (11.117) (11.117) ==t =2 No final do exercicio 4 249427 211958 268788 213045
Dividendos Adicionais propostos 15 - - - 48.797 (48.797) - - - — Lucro atribuivel aos acionistas controladores 114.487 82.825 114.487 82.825 A to/(reducio) Liquido de Cai _— - - —
Constituigéo da reserva estatutdria 15 - _ 32775 — — (32.775) — — - = Lucro atribuivel aos acionistas ndo controladores - - (28) 25 un;en.o :re u(?)( o detaha 37. 459 68 430  55.743 62.559
saldos em 31 de dezembro de 2018 72500 _ 66.776 _ 5724 _ 48.797 - - 193.797 5 193.802 A5 hotas explicativas sio partei dasd ses financeiras individuais e consolidad e Equivalentes de Caixa . ) o123 049971
As notas explicativas sdo parte i das d oes financeiras individuais e consolidad P P i As notas explicativas s3o parte das
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 )
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
1. CONTEXTO OPERACIONAL Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuarao a hia, suas controladas e controladas em . A parcela dlassificada no ativo ndo circulante corresponde a terrenos de empreendimentos previstos para serem
A Pacaembu Construtora S.A. (“Companhia’), com sede no municipio de Bauru/SP, e suas controladas, tem como conjunto, nem que essas infragdes ndo se converterao em processos administrativos e, posteriormente, em G;’al“;'a Risco d Riscod langados em periodo superior a 12 meses. i) Investimentos: No balanco patrimonial individual da Companhia, os
objetivo a exploragio do Tamo de construgéo vil, engenharia, compra venda de imoveis adn;inistragéo processos judicias, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judicais. ¢\ i I:laéveT (Irse":it: Mles::a d: Risco de Distrato investimentos em coligadas, controladas, controladas em conjunto e em outras companhias que facam parte de
assessoria e gerenciamento de obras e conjuntos ha'bitacionais. ém 19 de maio de 2018 houve;l ;,,: A avaliagéo dap de de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as um mesmo grupo ou estejam sob controle omum 5a0 avaliados pelo mgtgdo da equlvalen:la patrimonial.
dotipojuridico de Sociedade empresria limitada para sociedade por acoes e a alteragio da d 30 s0cial prudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico,  Financia-  Incorporadora (vendedora): Instituicio 5%a15%do  Comprador Nao aplicivel. Em caso de Ganhosou arealizar entre a Companhia e suas ¢ 5a0 Perdas nao
anterior de Pacaembu Empreendimentos e Construgdes Ltda. A hia é uma incorporadora e bem como a avaliagéo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta  mento  Compradoreinsttuicio financeira Joreinstituigdo i L pelo dliente, a IF veallzadas também s3o eliminadas, a menos que a transagao forneca evidéncias de perda permanente
com foco no desenvolvimento de empreendimentos populares de grande porte voltados para o programa Minha alteracoes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigo aplicavel, conclusdes de inspegaes fiscais ou  bancario  fiianceia (redora fiduciaria a70%ad0% financeira  poderdexecutaraalienagio fiduddria lorago - impairment) do ativo rido. Quando a participacéo da Companhia nas perdas das
Casa Minha Vida e atuagdo primordial no interior do Estado de Sao Paulo. ACompanhla forma parcenas comas  exposicoes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. A Companhia dalnstltu!gao ewma ) iguala ou ° valo‘r do_ o , € reconhedida a parcel residual do pass_lvo 2
principais incorporadoras e construtoras das regides onde atua. O desenvol de reconhece uma provisio quando ha perspectiva de provavel desembolso de recursos. Avaliagdo do valor financeira propriedade em seu nome poderd ~ descoberto, uma vez que assume obrigacdes e efetua pagamentos em nome dessas Companhias e

quando da participagdo com outros parceiros, € realizado por intermédio de Socledades em (onta de
Participacao (SCP) ou Sociedades com Propésito Especifico (SPE), criadas para desenvolver cada um dos
empreendimentos, de forma isolada.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

2.1. Ap ao das d oes fi préticas abeis: a) Base de
apresentacdo: | Elaboradas de acordo com as praticas contabels adotadas no Brasil, as quais abrangem a
legislagdo societdria - Lei n° 6.404/76, complementada pelas alteracdes introduzidas pelas Leis n° 11.638/07 e
11.941/09 e nos pronunciamentos, nas orientacdes e nas interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), e devidamente aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC").
A Companhia adotou o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clientes, a partir de 1° de janeiro de 2018, que
dispde sobre a receita de contratos com clientes, bem como de determinados assuntos relacionados ao
significado e & aplicagao do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de
unidades imobilidrias pelas empresas de incorporacdo imobilidria no Brasil, base para o reconhecimento de
receitas, conforme descrito em detalhes na Nota 2.e.ii. A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das
i Oes financeiras individuais e consolidadas em 15 de abril de 2019, considerando os eventos
subsequentes ocorridos até essa data, que tiveram efeito sobre estas demonstracdes financeiras.
b) Moeda funcional e moeda de apresentacao: As d ¢des financeiras sao ap em Real, que éa
moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em milhares de reais foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma. ¢) Uso de estimativas e

julgamentos: A preparagao das d des financeiras individuais e consolidadas de acordo com as normas
emitidas pelo CPC exige que a Administragdo faa jul e utilize premissas que afetam a

aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidagdo das
transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de
imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacdo. As principais premissas relativas a fontes de incerteza
nas estimativas futuras, envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contébil dos ativos e passivos
no proximo exercicio financeiro so: Provisdo para garantias: Constituida em montante julgado necessério para
cobrir gastos com manutencao em empreendimentos cobertos no periodo de garantia. A provisdo é constituida
em contrapartida do resultado (custo) & medida que os custos dos servicos prestados incorrem. Eventual saldo
remanescente nao utilizado da provisao é revertido apds o prazo de garantia oferecida. Custos orcados: Os custos
orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras,
sao regularmente revisados, conforme a evolugao das obras, e os ajustes com base nesta revisao sao refletidos
nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil utilizado. Provisdes para riscos tributdrios, civeis,

balhistas e outros: A C hia e suas ¢ estdo sujeitas no curso normal de seus negécios a
investigacdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributdria,
trabalhista, ambiental, societaria e direito do idor, entre outras. Dependendo do objeto das
investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidos contra a Companhia e
C ladas, poderao ser ad afetados, independ: do respectivo resultado final. Provisoes
para riscos tributdrios, civeis, e outros: A ( e suas ¢ ladas sdo periodicamente
fiscalizadas por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdencidrias e ambientais.

bolhi hi

recuperdvel de ativos: A Administraco revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias economicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracao ou perda de seu valor recuperavel nos iméveis a comercializar, iméveis mantidos para a venda e
imobilizado. Quando tais evidéncias sao identificadas, é constituida provisao para deterioracao ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel. A Companhia nao identificou indicadores de perdas e nem ajustes a serem
efetuados. d) Consolidacdo: As financeiras lidadas incluem as operagdes da Companhia, e

vendidas ¢ apropriado integralmente ao resultado pela evolugdo financeira do empr
percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo a seu custo total orcado
(POC), o qual é aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas (incluindo o valor justo das

alienar o imével a terceiros.

A partir da referida norma, os seguintes procedimentos sdo adotados para o reconhecimento de receita de
vendas de unidades em construgdo. O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades

adiantamentos para futuro aumento de capital. Os &gios pagos quando da aquisicio de participagdes
societdrias, fundamentados em expectativa de resultado futuro ou na mais-valia dos ativos das participagdes
socletarlas adqumdas tem prazos de realizacio definidos em razdo da evolucdo dos empreendimentos

| ou da expectativa de reallzagao dos ativos. Os saldos de mais- valla de ativos sdo

£ apurado o

permutas efetuadas por terrenos), ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda; sendo assim, é

das controladas descritas na Nota 8. Todas as transagdes, saldos, receitas e despesas entre as controladas e a determinado o montante da receita de venda reconhecida. Os montantes das receitas de vendas apuradas,

PO .
Companhia sao inadas in nasJ oes financeiras, sendo dlessa(adaaparflapagao dos liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), sio
acionistas ndo i) As qdes financeiras de ¢ prep deacordo ¢ i omo (omasa receber ou como adiantamentos de clientes, quando aplicével. i) Venda de bens
com as politicas contabeis consistentes com as da Controladora, sdo incluidas nas d cdes financei i do imobilidria): Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas,

consolidadas a partir da data na qual a Companhia obtém o controle, e continuam a ser consolidadas até a data custos ou extens&o do prazo para conclusdo, s estimativas iniciais sao revisadas. Essas revisoes podem resultar
em que 0 cnntrole deixar de existir. Nesse metodo 0s componentes dos ativos, passivos e resultados sdo  em aumentos ou redugdes das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em que a
combinad | valorp | da participagao dosacmnlstas naoc ladores é d inado  Administracdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisdo. Nas vendas de unidades
pela aplicagao do percentual de pamqpagéo deles sobre 0 joliquido das ladas. ii) Controladasem ~ concluidas, a receita de vendas dos bens é reconhecida no momento da entrega das chaves, quando os riscos e
conjunto: Umajoint venture” é um acordo contratual através do qual a Companhia e outras partes exercem uma  beneficios mais significativos inerentes a sua propriedade sao transferidos. ii) Receitas e despesas financeiras: As
atividade econdmica sujeita a controle conjunto, situagio em que as decisdes sobre politicas financeiras e ve(ei@sﬁnanceirasabrangem rgceitas eruros sobreaPIicagbesﬁnapteiras, reconhecidas no res.ultado, através
operacionais estratégicas relacionadas as atividades da“joint venture” requerem a aprovagao de todas as partes do me\odo dos juros efetivos & Juros ativos sobre recebmentos_de clleme_s. hs desp_esas ﬁn_ancelras abrangem,

N . " o ) basicamente, as despesas bancérias e despesas com multas e juros passivos. f) Caixa, equivalentes de caixa e
que compartilham o controle. Os empreendimentos controlados em conjunto sdo registrados pelo método de

alocados nas rubncas deimdveis a comercializar nas d financeiras lidadas. ) Combinagdo de
negdcios: Combinagdes de negdcios sao contabilizadas usando o método de aquisicao. 0 custo de uma aquisicio
€ mensurado pela soma das contraprestacdes transferidas, avaliada com base no valor justo na data de
aquisicdo, e o valor de qualquer participacdo de ndo controladores na adquirida. Para cada combinagdo de
negdcios, a adquirente deve mensurar a participacao de ndo controladores na adquirida pelo valor justo ou com
base na sua participacdo nos ativos liquidos identificados na adquirida. Custos diretamente atribuiveis a
aquisicdo devem ser contabilizados como despesas quando incorridos. Ao adquirir um negdcio, a Companhia
avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com o objetivo de classifica-los e aloca-los de acordo com os
termos contratuais, as circunstancias econdmicas e as condigdes pertinentes na data de aquisicao. Qualquer
p 30 contil aser ida pela adquirente serd ida a valor justo na data de aquisicao.
Alteragdes no valor justo da contrap 30 conti considerada como um ativo ou passivo
deverdo ser reconhecidas na demonstragdo do resultado ou em outros resultados abrangentes. Se a
contraprestacao contingente for classificada como o, ndo deverd ser reavaliada até que seja finall
liquidada no patrimanio. Inicialmente, a mais-valia é mensurada como sendo o excedente da contraprestagao
transferida em relaao aos ativos liquidos adquiridos (ativos identificaveis adquiridos, liquidos e os passivos

equivaléncia patrimonial, desde a data em que o controle compartilhado foi adquirido. ) Apuracdo e Hitulos e valores mobiliérios: O equivalentes de caixasio mantidos com afinalidade de atender o
q o dp Itad '0 Itados si q dos pelo redi pd Y 1 g *Lgf de caixa de curto prazo, que incluem os fundos fixos, os depdsitos bancarios e investimentos de curto prazo com
apropriacdo do resultado: Os resultados sao registrados pelo regime de competéncia. As receitas e cUstos S0 iqidez imediata e estao sujeitos a um insignificante risco de variagdo no seu valor e a Companhia possui direito
apresentados, de acordo com o objeto social especifico de cada Companhia. i) Receita de prestagdes de servios:

de resgate imediato. As aplicagdes financeiras estdo demonstradas pelo custo acrescido dos rendimentos
As receitas de prestacdes de servicos de construgdo sao reconhecidas no resultado pelo método de percentual de  auferidos, por ndo apresentarem diferenca significativa com seu valor de mercado. Sao valores de contas
conclusdo (POC”), que consiste na apuragao do percentual do custo incorrido sobre o custo orcado total, sendo  correntes e aplicagdes financeiras restritas que embora atendam a politica da Companhia ndo apresentam todos
aplicado esse percentual sobre o valor atualizado do contrato de construgdo. Os custos sao apropriados ao

os elementos para classificagdo como equivalentes de caixa. g) Contas a receber: Contas a receber sdo
resultado quando incorridos; e ii) Venda de bens (incorporacdo imobilidria): No processo de reconhecimento da

apresentadas aos valores de realizacdo, reconhecidas de acordo com os critérios de apuragao e apropriagdo do
receita de contratos com clientes foram adotados os preceitos introduzidos pelo CPC 47 a partir de 1° de janeiro  resultado de incorporagao imobiliaria e venda de iméveis. A constituicéo de provisdo para devedores duvidosos

de 2018, Para definigao da forma de apropriacao da receita, é preciso verificar o cumprimento das obrigagdes de ~ foi considerada desnecessdria, tendo em vista que o contas a receber possuem garantia real das unidades
performance. Tal verificagio se d4 em cinco etapas:1) identificaco do contrato; 2) identificagao das obrigacoes imobiliias vendidas, na medida em que a concessdo das correspondentes escrituras ocorre mediante a
de desempenho; 3) determinacao do preco da transacao; 4) alocagao do preco da transacao as obrigacdes de liquidagao e/ou negociacao dos recebiveis dos clientes. Os saldos de contas a receber de clientes sao classificados
desempenho; 5) reconhecimento da receita. Nessa avaliagio, o modelo de negécios da Companhia em sua como ativo circulante quando sua realizagdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso

totalidade refere-se 3s vendas integralmente repassadas para instituicio financeira, nos empreendimentos em contrdrio, sdo demonstrados como ndo circulantes. h) Iméveis a comercializar: Os imdveis prontos a comercializar
- . 'g P P N < P p L so avaliados ao custo de construgdo ou aquisicao, ou valor realizavel liquido, dos dois, o menor. No caso de
construgdo e também nos concluidos. No momento da assinatura do contrato de financiamento bancario, a

N ) . S 00 0 X imdveis em construcdo, a parcela em estoque correspondente ao custo incorrido das unidades ainda ndo
titularidade ¢ transferida para a instituigéo financeira, nao cabendo mais & incorporadora qualquer risco de  comercializadas, estao demonstrados o custo de construgio que ndo excede ao seu valor liquido realizavel. 0
recebimento e/ou controle do ativo. Portanto, nesse momento se dd o cumprimento da obrigacao de  cysto compreende o terreno, materiais, mao de obra contratada e outros custos de construgao relacionados, os
performance para o empreendimento. Abaixo fluxo financeiro do contrato: i) 5 a 15% pagos diretos para  quais séo capitalizados como iméveis a comercializar e levados ao resultado proporcionalmente a fragao ideal
incorporadora; e ii) 70 a 80% para instituicao financeira. Na tabela abaixo, resumo do contrato celebrado na  vendida, na rubrica“Custo dos iméveis vendidos e servicos prestados”. Os terrenos estao demonstrados ao custo
modalidade “financiamento na planta e concluidos’, partes envolvidas, garantias e riscos existentes: de aquisicdo, acrescido dos eventuais encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar.

idos). Se a ¢ a0 for menor do que o valor justo dos ativos liquidos adquiridos, a diferenca
deverd ser reconhecida como ganho na demonstracao do resultado. Apds o reconhecimento inicial, a mais-valia
€ mensurada pelo custo, deduzido de quaisquer perdas acumuladas do valor recuperavel. Para fins de teste do
valor recuperavel, a mais-valia adquirida em uma combinacao de negécios €, a partir da data de aquisicao,
alocado a cada uma das unidades geradoras de caixa da Companhia que se espera sejam beneficiadas pelas
sinergias da combinacdo, independentemente de outros ativos ou passivos da adquirida serem atribuidos a
essas unidades. Quando uma mais-valia fizer parte de uma unidade geradora de caixa e uma parcela dessa
unidade for alienada, a mais-valia associada a parcela alienada deve ser incluida no custo da operago ao
apurar-se 0 ganho ou a perda na alienagao. A mais-valia alienada nessas circunstancias é apurada com base nos
valores proporcionais da parcela alienada em relagao a unidade geradora de caixa mantida. k) Imobilizado: itens
do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisi¢do ou construgdo, deduzido de depreciagdo
acumulada e perdas de reducdo ao valor recuperével (impairment) acumuladas. O custo inclui gastos que sdo
diretamente atribuiveis a aquisicio de um ativo. A depreciacdo é calculada pelo método linear levando em
consideracdo a vida util estimada dos bens. As taxas utilizadas para a depreciacdo dos ativos sao:

Taxa de depreciagao anual

Computadores e periféricos 20
Mdquinas e equipamentos 10
Veiculos 20
Méveis e utensilios 10
Aeronave 10
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0 valor contabil de um item do ativo imobilizado deve ser baixado: « por ocasido de sua alienagao; ou - quando
nao ha expectativa de beneficios econdmicos futuros com a sua utilizagdo ou alienacao. Eventual ganho ou
perda resultante da baixa do ativo (calculado como sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor
contabil do ativo) sdo incluidos na demonstracao do resultado do exercicio em que o ativo for baixado. I) Redu-
o ao valor recuperdvel (“impairment”): i) Ativos financeiros (incluindo recebiveis): Um ativo financeiro nao
mensurado pelo valor justo por meio do resultado ¢ avaliado a cada data de apresentacao para apurar se hd
evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperdvel. Um ativo tem perda no seu valor recu-
perével se uma evidéncia objetiva indica que um evento de perda ocorreu apds o reconhecimento inicial do ati-
Vo, e que aquele evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confidvel. ii) Ativos ndo financeiros: Os valores contabeis dos ativos nao financeiros
da Companhia e controladas sdo revistos a cada data de apresentacao para apurar se hd indicacao de perda no
valor recuperdvel. Caso ocorra tal indicagao, entéo o valor recuperével do ativo é determinado. O valor recupera-
vel de um ativo ou unidade geradora de caixa é o maior entre o valor em uso e o valor justo menos despesas de
venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados sao descontados aos seus valores presen-
tes através da taxa de desconto antes de impostos que reflita as condicdes vigentes de mercado quanto ao peri-
odo de recuperabilidade do capital e os riscos especificos do ativo. Para a finalidade de testar o valor recuperavel,
0s ativos que ndo podem ser testados individualmente sao agrupados juntos no menor grupo de ativos que gera
entrada de caixa de uso continuo que sao, em grande parte, independentes dos fluxos de caixa de outros ativos
ou grupos de ativos (a “Unidade Geradora de Caixa ou UGC"). Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 nao foram
identificados indicadores de perda no valor recuperével dos ativos financeiros da Companhia e de suas controla-
das e coligadas. m) Fornecedores e outras contas a pagar: As contas a pagar aos fornecedores e demais contas a
pagar sdo obrigacdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos
negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes. Elas sdo reconhecidas a valor justo e, subsequentemen-
te, mensuradas pelo custo, amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na prética, sdo normal-
mente reconhecidas ao valor da fatura correspondente. As caugdes sao oriundas de retengdes contratais de su-
bempreiteiros, e so liquidadas ao término da vigéncia da caréncia contratual. n) Empréstimos e financiamentos:
0s empréstimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacao e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados
(liquidos dos custos da transacdo) e o valor de liquidacdo € reconhecido durante o periodo em que os emprésti-
mos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros, como parcela complementar do custo do
empreendimento (ativo qualificivel em construgao) ou na demonstracao do resultado. Os empréstimos sao
classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia e suas controladas tenham um direito incondi-
cional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data do balango. o) Imposto de renda
e contribuicdo social: A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de renda
correntes e diferidos e sdo reconhecidos no resultado. 0 imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o
lucro tributdvel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apre-
sentacao das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagao aos exercicios an-
teriores. Quando aplicavel, o imposto diferido é reconhecido com relagdo as diferencas temporérias entre os
valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tribu-
tagdo. 0 imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas temporarias
quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data
de apresentagao das demonstracdes financeiras. Regime especial tributdrio do patrimdnio de afetagdo (“RET”): a
Companhia optou pelo RET aplicével as construtoras e incorporadoras, de acordo com a Secao Il no artigo 12§ 4°.
0imposto é tributével pela aliquota de 1% sobre as receitas auferidas na prestacao de servicos do Projeto Minha
Casa Minha Vida (PMCMV), Lei n° 10.931 de 2004. Regime de lucro presumido: aplicavel as Companhias cujo fa-
turamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a R$78.000. Nesse contexto, as bases
de célculo do imposto de renda e da contribuicdo social sdo calculadas a razao de 8% e 12% respectivamente,
sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente de aluguéis e prestacao de servicos e 100%
quando for proveniente de receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos
imposto e contribuicdo. 0 imposto de renda e a contribuicao social so calculados, para as Entidades sujeitas ao
regime do lucro real, observando os critérios estabelecidos pela legislado fiscal vigente, a aliquota regular de
15% acrescida de aliquota adicional de 10% para o imposto de renda e a aliquota de 9% para a contribuigdo
social sobre o lucro. 0 Programa de Integracao Social/Programa de Formagéo ao Patrimdnio do Servidor Publico
- PIS e a Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS sao calculados as aliquotas de 0,65%
3%, respectivamente. A controladora optou pelo sistema de apuracao pelo lucro real e ndo registra os créditos
tributdrios, registrando-os apenas quando da realizacao de resultados positivos futuros. p) Passivos circulantes
enao circulantes: Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo
real legal ou constituida como resultado de um evento passado, e é provdvel que um recurso econdmico seja
requerido para saldar a obrigacao. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das varia-
¢0es monetarias ou cambiais incorridas. Os passivos sao registrados tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido. q) Instrumentos financeiros: Reconhecimento inicial e mensuragdo: Os principais ativos e
passivos financeiros da C hia séo rep os por caixa e de caixa, fornecedores e credores
por imdveis compromissados. Os instrumentos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo mais os
custos diretamente atribuiveis  sua compra ou emissao, exceto instrumentos financeiros classificados como a
valor justo pelo resultado, para os quais os custos sao registrados na demonstragao do resultado para o exercicio.
Mensuragdo do valor justo: Os valores justos estimados foram determinados usando as informagdes de mercado
disponiveis e metodologias apropriadas de avaliagdo. Entretanto, um julgamento consideravel é necessario para
interpretar informagdes de mercado e estimar o valor justo. Assim, as estimativas aqui apresentadas nao sao
necessariamente indicativas dos montantes que a Companhia poderia realizar no mercado atual. 0 uso de dife-
rentes premissas de mercado e/ou metodologias de estimativas podem ter um efeito significativo nos valores
justos estimados. r) Provisdes: Reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente, legal ou ndo
formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita. Quando hé uma série de obrigagdes si-
milares, a probabilidade de liquida-las é d a, levando-se em consideracdo a classe de obrigagdes como
um todo. Uma proviséo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com qualqueritem
individual incluido na mesma classe de obrigacdes seja pequena. As provisdes sdo mensuradas pelo valor pre-
sente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagao, usando uma taxa antes de impostos que
reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo.

3. NOVAS NORMAS E INTERPRETAGOES

3.1 Novas normas e interpretagoes ainda nao adotadas: A C hia decidiu nao adotar antecipada-
mente nenhuma outra norma, interpretacdo ou alteracao que tenham sido emitidas, mas que ainda ndo estéo
em vigor. A natureza e a vigéncia de cada uma das novas normas e alteracdes sao descritas a sequir:

Pronunciamento  Descricao Vigéncia
CPCO6 (IFRS 16) - Correlagdo as normas internacionais  Exercicios anuais iniciados a partir de
Arrend de contabilidade - IFRS 16. Refere-se  1° de janeiro de 2019.
mercantil a definicao e a orientagdo do contra-
to de arrendamento previsto no
I1AS17.
1AS 12/CPC32 IFRIC 23 - Incerteza sobre o trata-  Exercicios anuais iniciados a partir de
Tributos sobre mento de impostos sobre o lucro.  1°de janeiro de 2019.
o Lucro Refere-se ao tratamento, contabili-

zacdo e apresentacdo de incerte-
zas fiiscais.

4.2. Caixa restrito

Consolidado
2018 2017
_ 54114 36475

Controladora
2018
_ 53933

2017

Contas correntes restritas (a) _ 36377
Total
(a) As contas-correntes restritas sdo representadas por recursos decorrentes de repasses de credltos associativos,
sendo a liberacdo e a utilizacdo desses recursos vinculadas ao registro dos respectivos contratos junto ao
Cartério de Registro de Imdveis de cada localidade, ndo estando disponiveis para a utilizagio da
Companhia na data-base.

5.CONTAS A RECEBER

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Construgdo por empreitada 8523 _ 30.755 _ 11.433 _30.755
Total 8.523 _30.755 _11.433 30.755
Circulante 8511 26842 9675 26842
Nao circulante 12 3913 1758 3913
Segue abaixo a composicao do aging-list do contas a receber em 2018 e 2017:

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Periodo apés a data do balanco
2018 - 26842 - 26.842
2019 8511 3913 9675 3913
2020 12 - 1758 -
Total 8.523 _30.755 _11.433 30.755

0 saldo do contas a receber refere-se a construgao por empreitada dos empreendimentos do Programa Minha
(asa Minha Vida (PMCMV), Lei Federal n° 11.977 de 2009. A Companhia adotou os procedimentos descritos na
Nota 2.e.ii para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operacoes imobilirias realizadas.
Em decorréncia da adogdo desses procedimentos, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo
concluidas nao estd refletido integralmente nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro é
limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente pela evolugao das obras, liquida das parcelas ja
recebidas. A constituicdo de provisao para créditos de liquidacdo duvidosa nao foi necessaria, considerando-se
que é insignificante o percentual histdrico e as perdas esperadas, sobre o saldo de contas a receber da
Companhia, tendo em vista que esses créditos referem-se as incorporagdes em construgao, cuja concessao das
correspondentes escrituras ocorre apenas quando hd a liquidacao e/ou negociagdo dos créditos dos clientes.
Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia possui um saldo de adiantamento de clientes no valor de R$51.242
(R$32.069 em 31 de dezembro de 2017) registrado no passivo circulante referente aos recursos recebidos
antecipadamente pela venda de unidades imobilidrias em construgdo.

6. ESTOQUES
Controlada Consolidado
2018 2017 2018 2017
Terrenos - 8378 12316 17.754
Imdveis em construgdo (i) 10.856 7778 10856  7.778
Gastos com desenvolvimento de projetos (ii) 15.518 8329 _ 15518 _ 8329
Total 26.374
Circulante 22.254 20 869 34 570 25.277
Nao circulante 4120 3616 4720 8584

(i) Custos das unidades imobilidrias em construgao, os quais compreendem os materiais aplicados, mao de obra
propria ou contratada de terceiros, despesas de legalizacdo do terreno e outros custos relacionados, incorridos
durante a fase de construgao do empreendimento. (i) Gastos com prospeccdo e captaao de novos negdcios e
futuros projetos cuja relassificagdo para a linha de imdveis em construgdo ocorrerd em seu lancamento.
0s saldos de mais-valia de ativos tém vida ttil definida de acordo com a construgao dos empreendimentos, e sao
alocados nas rubricas de estoques nas d financeiras ¢ 0 saldo dos encargos
capitalizados na lad p R$537 a encargos de empréstimos tomados para o
financiamento de emp - ((B. A C hia efetuou anélises de recuperabilidade e
testes de avaliacdo ao valor liquido realizével em todas as rubricas dos estoques. Em 31 de dezembro de 2018 e
2017 ndo foram identificados valores a serem provisionados.

7. PARTES RELACIONADAS

7.1. Mituos com partes relacionadas - ativo

Controlada Consolidado
2018 2017 2018 2017
Eduardo Robson Raineri De Almeida (i) 1.575 -

Victor Bassan De Almeida (i)
Fernando Bassan De Almeida (i)
Wilson de Almeida Junior (i) _4.000
Total 4.000
(i) Contratos de mituo firmados com os controladores, com vencimento em 2019,
7.2. Mituos com partes relacionadas - passivo

Controladora

2018 2017
C.M. Aparecidinha Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) 362 6.086
Residencial Quinta da Colina Empreed. Imob. SPE Ltda. (i) - 14242
Haus Marilia - Empreend. Imob. SPE Ltda. (i) 4.

Total

(i) Conta corrente de construgdo, sem vencimento e encargos.

7.3. Remuneragao da administragao: Os valores relativos a remuneracao dos administradores estao
apresentados na Nota 17 “Despesas gerais e administrativas”.

7.4. Venda de participacao: Em 20 de dezembro de 2017 a Empresa alienou 50% de participacdo das
investidas Emais Pacaembu Sorocaba 132 SPE Ltda. e Urbanizadora Sorocaba 148 SPE Ltda., para a parte
relacionada E.W. Almeida Participacdes Ltda. o preco de venda foi de R$24.839, o qual foi liquidado através de
distribuicdo de resultado aos sécios, ndo impactando nas demonstragdes dos fluxos de caixa.

8. INVESTIMENTOS

Controladora

2018 2017
Investimentos 27.485 32871
Agio por mais-valia (i) 4.697 _ 1.79%
Total 32.182 34.667

(i) Agio fundamentado pela mais-valia dos terrenos existentes nas controladas CM. Aparecidinha
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Residencial Quinta da Colina Empreendimento SPE Ltda. e Companhia
Pod. No consolidado os saldos sao reclassificados para alinha de estoques

ao dos i em
A Companhia pretende adotar as novas normas e/ou alteragdes na data de vigéncia requerida com base no partidpag
método aplicavel a cada pronunciamento podendo ser sua apresentagao de forma retrospectiva ou prospectiva. 2018 2017
Na avaliagio preliminar da Companhia, se espera que as modificagdes aplicaveis a partir de 2019 ndo tenham ~ Saldo inicial em 1° de janeiro 34.667 30.084
impacto significativo em suas demonstragdes financeiras. Adiantamento para futuro aumento de capital (4.441)  29.765
3.2 Novas normas e interpretacées adotadas em 2018: As seguintes normas, entraram em vigor a partir Dividendos rec‘e‘h |do~s U e (34.607) o
de 10 de janeiro de 2018 e foram adotadas pela administragao, sao elas: Vengiq qe participagao iocm\a_na[(plota 74) — (24.839)
' . Aquisicao de participacdo societdria (Nota 8.2) 12.109 -
Pronunciamento  Descrigio Conclusio da anélise e impacto Agio por mais valia (Nota 8.2) 3717 -
Equivaléncia patrimonial 21.553 930
(PC48- Correlagio as normas internacio-  Devido as caracteristicas dos ativos da  Baixas - (12
| nais de ¢ idade - IFRS9-Ins-  Companhia, a administraio concluiu que  Amortizagio do agio __(816) __(961)
Financeiros trumentos Financeiros: classifica-  essa norma nao gerou impacto nas respecti- ~ Saldo em 31 de dezembro 32.182 34.667
¢d0, mensuragdo, perda por redu-  vas demonstragdes financeiras. (i) 0ssaldo de dividendos recebidos ndo impactou o fluxo de caixa, pois foi liquidado com o saldo de partes relacionadas.
640 a0 valor recuperdvel e contabi- 8.2. Aquisicio de participagdo acionaria: Em 22 de outubro de 2018 a Companhia adquiriu 52.001.000
lizagio de hedge. agdes correspondentes a 100% de participagdo na Companhia Pod S.A. pelo valor de R$ 15.826, pertencentes
(PC47- Correlagdo as normas internacio-  Considerando que ndo houve alteragio na  anteriormente ao Pod Fundo de Investimento em Participacdes - Multiestratégia.
Receitas de nais de contabilidade - IFRS 15 - forma de reconhecimento de receitas 9. IMOBILIZADO
contratos sobre o reconhecimento de receita (atualmente realizado pelo método POC), - -
com clientes em transagdes de contratos  essanorma nao gerou impacto quantitativo ::;:Ia:: Deprediagio Imobl'l,ltll?i:: ImObIIiIAI]Zuai::
com clentes. nas respectivas demonstrages inanceiras. Descricao depreciagio Custo acumulada 31/12/2018  31/12/2017
4. CAIXA, EQUIVALENTES DE CAIXA E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Computadores e periféricos 0 1714 (812) 902 o4
Maquinas e equipamentos 0 1129 (163) 966 747
4.1. Caixa e equivalentes de caixa Veiculos 20 28 (52) 186 1.253
@ o r——— Moveis e utensilios 10 168 (57) m 103
A 10 _10.060 (1.933) 8.127 -
2018 2017 2018 2017  Total 13309 (3.017) 10.292 2.744
(aixae ban]fos 9.014 8.182 1 11.088  8.086 2018 2017
Aplicagdes financeiras 186.480 _167.399 _203.586 _168.484 .
Total 195.494 175.581 214.674 176.570 fim;gg""' 281‘;‘[‘) z.gg
As aplicacdes financeiras sdo representadas por fundos de investimentos em renda fixa e certificados de  (-) Baixas liquidas %) -
depdsito bancdrio e operages compromissadas de curto prazo, remunerados a taxas do Certificado de Depdsito  (~) Depreciagdo do exercicio (i) 1.240) 904)
Interbancério e que possuem liquidez imediata. As remuneracGes das aplicacdes financeiras rendem juros que ~ Saldo final _ 10292 2744

variam de 78,34% a 104% do (DI e as aplicagdes em caderneta de poupanca, rendem em média juros de 70%
da taxa SELIC, mais a taxa referencial (TR) mensal.

MEMBROS DA DIRETORIA

WiLson AMARAL
DIRETOR PRESIDENTE

VicTor BAssaN DE ALMEIDA
DIReTOR VICE-PRESIDENTE

(i) Do total da depreciagdo, parte é realocada para os custos incorridos no grupo de estoques, sendo o total
do nas despesas do exercicio de R$ 1.171 (R$ 853 em 2017).

=

GuILHERME LoPES AviLA

DIReTOR FINANCEIRO Diretor COMERCIAL

10. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Leasing a pagar 5.090 216 5.090 216
Financiamento a Produao - CCB (i) 15.007 - 15.007 -
Total 20.097 216 _ 20.097 216
Circulante 14.831 216 14.831 216
Nao circulante 5.266 - 5.266 -

(i) Cédulas de Crédito Bancario - (CB: referem-se a emissao de (B contratada no montante de R$15.000, sujeita
ajuros remuneratorios de 100% do (DI, acrescidos da taxa de 2,65% ao ano, sendo os recursos tomados para o
financiamento de empreendimentos imobilidrios. A CCB tem vencimento em 21 de fevereiro de 2020.

PACAEMBU CONSTRUTORA S.A.
CNPJ 96.298.013/0001-68

em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Lucro liquido do exercicio
Reserva legal 5%

Dividendos propostos - 25%
Juros sobre o capital proprio

Dividendos adicionais propostos (i)

2018

114.487

5.724)

108.763

27.191

9.449

17.7482

48.797

Constituicdo reserva estatutaria 32.775

(i) Valor excedente registrado no patriménio liquido como “Dividendos adicionais propostos’, em virtude de
ainda ndo ter sido aprovado pela assembleia geral ordindria. A Companhia mantera reserva de lucros estatutaria

i

[¢ lad Consolidad. da"Reserva Especial”, que tem por fim reforcar o capital de giro da Companhia, a qual é formada por
2018 2017 2018 2017  70%(setenta por cento) do lucro liquido de cada exercicio. Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia constituiu
L. reserva estatutria no montante de R$32.775. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 a Companhia
2:":: ‘!;;:ual 2728313 62f 2 2&: 62f efetuou pagamentos de juros sobre o capital préprio no montante de R$11.117 (RS 14.944 no exercicio findo
Engarsos financeiros provisionados '777 194 ‘777 194 €em31 de dezembro de 2017). Os saldos de juros sobre o capital préprio a pagar totalizaram o valor de RS 556
Pagamento principal (7.974) (447 (7.994) (447) em 31 de dezembro de 2018 (R$556 em 31 de dezembro de 2017), apresentados no passivo circulante.
Pagamento de encargos financeiros (770) (157) (770) (157)  16. RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA E CUSTOS
Saldo Final 20.097 216 _ 20.097 216 ‘ - Q@ o
11. FORNECEDORES 2018 2017 2018 2017
0s tornete(.iores 530 obriga;ﬁe‘s a pa‘garparhens ou servigos que foram adqfliridas no (l'JI'SO normal dos negdcios Receita operacional liguida
e sao dlassificados como passivos circulantes se os pagamentos forem devidos no periodo de até um ano, caso  Receita de prestagio de servigos 775129 567.875 775129  567.875
contrério sdo apresentados como passivo ndo circulante. Seque abaixo a composico do saldo de fornecedores  Receita de venda de imoveis - 32936 4817

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017:

Impostos sobre vendas e servicos

2372 13.180; 25011 13.397)

| Total 751.409 _554.695 _783.054 _559.295
Controladora Consolidado Custos das vendas e dos servigos
2018 2017 2018 2017  Custo dos servicos prestados (549.225)  (390.032) (549.225) (390.032)
Custo financeiro apropriado (59) - (59) -
Eornezcedoresa pagar 25.364 24.984 25.897 25210 Custo dos iméveis vendidos - ~ B4 (1.807)
augoes a pagar 17.203 13.570 17.203  13.570 - y
- Custos manutengdo/garantia (5. 506) (3.531) (5.506)  (3.531)
Aluguéis a pagar 2 - 2 - A
Total 02569 _ 38554 43100 3a7g0 /mortaciodedgio = ___(816) ___(%61)
Circulante —_— 733' 350 — - Total (554.790) (393.563) (564.081) (396.331
Nao circulante 4704 17. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
12. PROVISAO PARA GARANTIA Controladora Consolidado
A Companhia e suas controladas oferecem garantia limitada de cinco anos contra deficiéncias e corregdes na 2018 2017 2018 2017
construgao, em cumprimento a legislagdo brasileira. De forma a suportar esse compromisso, sem impacto nos ~ Despesas gerais (7.013) (5.351) (7.034)  (5.386)
exercicios futuros e proporcionar a adequada contraposigio entre receitas e custos, para cada empreendimento  Despesas com servigos de terceiros (10.784)  (7.530)  (10.794)  (7.570)
em construgdo, foram provisionados valores em bases estimadas por residéncia construida. Essa estimativa é I;ehspi_esas (bofn pessoal Q(;?g;; u(i;?g; Q(;?gg u(i;‘])g;
P, . haria da G - rémios e bonus . . X .
bas_eaga em n|1ed|as histéricas de acordo com andlises do departamento de da p o 30 dos Administradores (3.705) (3.823) 3705 (3823)
Tevisadas anualmente, Viagens e estadias (2104 (1.714)  (2104)  (1.714)
Controladora/Consolidado Aluguéis de iméveis/condominio (1.059) (906)  (1.059) (906)
2018 2017 Despesas depreciacao 1.a7) (853) (1.a71) (853)
Despesas ndo dedutiveis (774) (541) (774) (541)
Saldo inicial em 1° de janeiro 7.846 7.793  Total 52.791) _(53.142) _(52.822) (53.217)
Constituicdo 5515 4.069
Reversio 26 (538) 18. DESPESAS COM VENDAS
Consumo 2.155 3.478 Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro 11.180 7.846 2018 2017 2018 2017
As revers?es das pr.owsoes sdo realizadas ?or Eamplem, no momento em que prescrevem as clausulas Publicidade e propaganda 3.701) (5.006 (3895  (5.006)
contratuais ou legais que geraram tal obrigacio e o entre a ¢ eop Despesas comerciais (i) (13153)  (6801) (13.768)  (6.801)
comprador. Servigos incidentes sobre vendas (10.152) ~ (18.292) ~ (10.153) (18.292)

13. PROVISAO PARA DEMANDAS JUDICIAIS

A Administracao, com base em informagdes de seus assessores juridicos, em andlise as demandas judiciais e
administrativas e, quanto as agdes trabalhistas, com base na experiéncia anterior referente as quantias reivindi-
cadas, constituiu provisao em montante considerado suficiente para cobrir as perdas estimadas com os proces-
s0s em curso. Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia e suas controladas possuiam o montante de R$3.553
(R$2.951 em 31 de dezembro de 2017) a titulo de depdsito em juizo. A movimentagao da provisao para deman-
das judiciais para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 é como seque:

Consolidado
2018 2017

Controladora
2018 2017

Saldo inicial em 1° de janeiro 6.587 6.005 6.759  6.172
Provisdes 3.012 3.292 3 3.297
Reversoes (4.017) (2.668) (4.189)  (2.668)
Pagamentos 1222 (42) 1.222 (42)
Saldo em 31 de dezembro 6.804 6.587 6913 _ 6.759

Além dos processos acima mencionados, existem outros processos de natureza civel e trabalhista em andamen-
to que apresentam o montante de valor de causa atualizado em R$2.511 em 31 de dezembro de 2018 (R$4.627
em 31 de dezembro de 2017) para os quais, baseado na opinido dos assessores juridicos da Companhia foram
classificados como possiveis e em consonancia com as préticas contabeis adotadas ndo foram registradas provi-
soes para demandas judiciais. A redugao observada no periodo refere-se a processos que no decorrer do exercicio
de 2018 foram encerrados devido a acordos realizados entre as partes.

14.1MPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigao social 136.552 74362 136552  74.588
Adicoes (i) 170.255 246333 170.255 246.333

Excluses (ii)

207.879) _(283.936) _(207.879) (283.936,

Total 27.006) _(30.099) _(27.816) (30.099)

(i) 0 aumento das despesas comerciais ocorreu devido a entrega de empreendimentos em 2018.
19. OUTRAS RECEITAS E (DESPESAS)

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Venda de ativo imobilizado 1747 10 1753 10
Provisao para demandas judiciais - (624) - (629)
Provisdo para perdas adiantamento a fornecedores (203) - (203) -
Reversao para demandas judiciais 1.005 - 1.068 -
Reversao de perdas 25 135 25 135
Amortizagdo de dgio (816) (961) - -
Perdas na realizacao de ativos 972) (845) 972)  (2.530)
Outras reversdes 65 - (107)
Total 851 _ (2.285) _ 1.564 _(3.014) )
20. RESULTADO FINANCEIRO

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Receitas financeiras
Juros ativos 238 226 295 231
Rendimentos financeiros 12.275 12.285 12388 _ 12.432

12.513 _ 12,511 12.683 _ 12.663

Despesas financeiras
Despesas bancdrias (2.194) (2.422) (2.2000  (2.428)
Descontos concedidos (10) ) (10) Q]
Juros 432) (140) “32) (41

2.636 2.573 2.642) _ (2.580
Total 9.877 9.938 _ 10.041 _ 10.083

21. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Base de Célculo 98.928 _ 36.759 _ 98.928 _ 36.985
() Compensacdo prejuizos e saldo de base negativa

da CSLL-30% (22.854) _ (11.028) _ (22.854) _(11.028)
Base de calculo 7

IRPJ (15%) e CSLL (9%) 17758 6176 17758 6176
Adicional IRPJ (10%) 7.583 2548 7.583 2548
Beneficio fiscal - PAT (Programa de Alimentagdo

a0 Trabalhador) (172) (154) (172) (154)
Beneficio fiscal - FDCA (Fundo Direito da Crianca

e Adolescente) (14) (27) (114) (27)
Beneficio fiscal - Lei Rouanet (457) - (457) -
IRPJ e CSLL (34%) - Lucro presumido - - 992 201
RET 1% - IRPJ 0,31% - CSLL 0,16% 827 1312 827 1311
IRPJ e CSLL - Prejuizo fiscal (iii) 7.755 (7.755) 7755  (7.755)
RET 1% - IRPJ 0,31% - CSLL 0,16% Diferido 1 43 1 43

Total do imposto de renda e contribuigao social
Imposto de renda e contribuicdo social - correntes (24599)  (9.855)  (25.591) (10.056)
Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos (8.582) 7712 (8.582) 7712
(i) Custo e despesa vinculado ao PMCMV RET 1%, deducdo dos tributos sobre a venda RET 1%, despesas ndo
dedutiveis, contingéncias, dgio, despesa com pds-obra, depreciacdo e juros sobre leasing e provisdes nao dedu-
tiveis. (i) Servicos prestados PMCMV, resultado equivaléncia patrimonial, reverséo da provisao liquidacao duvi-
dosa, reversao de provisdo e ¢ 40 leasing. (iii) A C hia (c ladora) possui saldo de prejuizo
fiscal e base negativa de contribuicao social e imposto de renda, sobre os quais foram constituidos tributos dife-
ridos ativos por haver perspectiva de realizacdo através de lucros tributaveis futuros.

15. PATRIMONIO LiQUIDO

(apital social: O capital social da Companhia é de R$72.500 (R$39.543 em 31 de dezembro de 2017), composto
por 72.500.000 de acdes ordindrias nominativas e sem valor nominal (39.543.248 quotas subscritas e devida-
mente integralizadas, com valor nominal de R$1,00 (um real) em 31 de dezembro de 2017). No decorrer do
exercicio de 2018 houve a distribuicdo de lucros para aumento do capital social no montante de R$32.957, me-
diante a emissao de 32.956.752 novas agdes ordindrias, nominativas, sem valor nominal, ndo impactando o
caixa da Companhia.

33.181 2.143) _ 34173 _(2.344)

2018 2017 "
operagdes; « C

Capital %Parti-  Capital % Parti-
Sécios SocialR$  N°Acdes cipagao Social RS Quotas cipagao

Eduardo Robson R. de Almeida ~ 32.625  32.625.000 45 19771 19771624 50 corretivas propostas; «
Wilson de Almeida Junior 29.000  29.000.000 40 19.772 19.771.624 50
Victor Bassan de Almeida 7.250  7.250.000 10 - - -
Fernando Bassan de Almeida 3.625 _ 3.625.000 5 - - -

AC hia e suas ¢ lad pamupam de opera;oes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo
de aplicar seus recursos di is. Aad 30 desses riscos € realizada por meio de defini¢do
de estratégias conservadoras, wsando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste no
acompanhamenta ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. Os instrumentos financeiros
C Jos pela C hia e suas ¢ 530 aqueles nas rubricas de “Caixa e
equivalentes de caixa’, detalhados na Nota Explicativa n° 4, mensurados pelo custo amortizado, aproximam-se
de seu respectivo valor de mercado. Esses 30 administrados por meio de operacionais,
visando a liquidez, rentabilidade e minimizagao de riscos. A Administracao da Companhia adota uma politica
conservadora no gerenciamento dos seus riscos. Essa politica materializa-se pela adogao de procedimentos que
envolvem todas as suas dreas criticas, garantindo que as condicdes do negdcio estejam livres de risco real.
i) Risco de juros: Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas ou descasamento de moedas
nas carteiras ativas e passivas. 0 indexador condicionado s aplicagdes financeiras é o CDI. A Companhia possui
uma operacdo de “swap” de fluxo de caixa com valor agregado de R$15.000 com posicdo passiva pré-fixada a
taxa 6,5% e posicdo ativa pré-fixada a taxa de 6,5% podendo aumentar de acordo com o valor do ddlar,
conforme estabelecido em contrato com a instituicdo financeira, ndo havendo portanto, risco de perda para a
Companhia, visto que a taxa minima das posicdes ativa e passiva possuem o mesmo indexador. ii) Risco de
credlto A Companhia e suas controladas mantém contas correntes hancarias e aplicages financeiras com
financeiras aprovadas pela Ad ¢do de acordo com os critérios objetivos para diversificaéo de
riscos de crédito. A Companhia considera que ndo estd exposta a risco de perdas com os promitentes, uma vez
que os contratos de financiamento sao assinados diretamente entre os adquirentes das unidades e a instituicao
financeira. iii) Risco operacional: E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de
causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de fatores externos, exceto
riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatdrias e de padroes
geralmente aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as operacdes da
¢ hia. 0 objetivo da C hia é 0 risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos
financeiros e danos a reputacdo da Companhia e buscar eficicia de custos e para evitar procedimentos de
controle que injam iniciativa e criatividade. A principal bilidade para o d Ivi e
implementacao de controles para tratar riscos operacionais é atribuida a alta administragao dentro de cada
unidade de negécio. A bilidade é apoiada pelo d de padrdes gerais da Companhia para
aadministracdo de riscos operacionais nas sequintes areas: - Exigéncias para segregacao adequada de fungdes,
incluindo a autorizacdo independente de operacdes; « Exigéncias para a reconciliagdo e monitoramento de
com exigéncias r e legais; - Documentacao de controles e procedimentos;
« Exigéncias para a avaliagdo periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequacdo de controles e
procedimentos para tratar dos riscos identificados; « Exigéncias de reportar prejmzos operacnonals e as agdes
Desenvolvimento de planos de ingéncia; e
profissional; - Padrdes éticos e comerciais; - Mitigacao de risco, incluindo seguro quando eficaz; - Identificacdo e
valorizacao dos instrumentos financeiros. iv) Risco de liquidez: O risco de liquidez consiste na eventualidade de

Total

De acordo com a Ata de reunido dos sdcios, realizada em 1° de Maio de 2018, nos termos do artigo 152 da
Lei das S/A foi aprovada a remuneragao anual global da administragao no valor de até R$ 4.000. A Companhia
efetuou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 distribuicdes de lucros aos sdcios no montante de
R$128.830 (R$21.033 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017). O Estatuto Social da Companhia
determina a distribuicao de um dividendo anual minimo de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado na forma
do artigo 202 da Lei n° 6.404/76. Em reunido do Conselho de Administragdo realizada em 15 de abril de 2019 a
Companhia aprovou dividendos adicionais no valor de R$ 48.797. A destinagdo do lucro liquido do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2018 é a sequinte:

72.500 72.500.000 100 _ 39.543 32.543.248 100

a Companhia e suas controladas nao disporem de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em
virtude das diferentes moedas e dos prazos de liquidacao de seus dlrenos e obrigagdes. 0 controle da liquidez e
do fluxo de caixa da C hia e de suas ¢ ladas é do di pelas dreas de gestao
financeira, a fim de garantir que a geragdo operacional de caixa e a captaao prévia de recursos, quando
necessaria, sejam suficientes para a manutenco do seu cronograma de compromissos, ndo gerando riscos de
liquidez para a C hi ladas. a) Andlise de sensibilic A C hia realizou andlise de

e suas
sensibilidade dos principais riscos aos quais seus instrumentos financeiros estao expostos, sendo que apenas as
aplicagdes financeiras e os empréstimos sofrem as variagdes de taxa de juros (CDI). Através da sensibilidade
deste indexador, cujo cendrio provével foi de 6,50%, chegou-se aos cendrios de queda de 50% com um
decréscimo de (R$7.027) e aumento de 50% com acréscimo de R$21.082.

CONTADOR

Marcio TApeuU S. FERNANDEZ

ALEx Sanpro DE O. Ramos
DIRETOR DE PROJETOS

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos
Acionistas e Administradores da
Pacaembu Construtora S.A.

Outras infc coes que as is e i e

) relatorlo do auditor
istracio da C hia é

ponsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatdrio

S30 Paulo - SP da Administracdo.

Oplmao Nossa opinido sobre as d financeiras individuais e c ndo abrange o Relatdrio da

E n Ges fi iras individuais e lidadas da Pacaembu C SA. istragao e ndo exp Jqualquerfgrma de copclu;ﬁﬁ).d_eJaufiitoria so!ﬂr)e ejsserela\ériu .
’ o L . N Em conexdo com a auditoria das oes financeiras ec nossa

(“Companhia ) |dent|ﬁ(adas como “C e“C ’, respec que comp! 0

balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
b das mutacdes do onio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Pacaembu Construtora S.A.
em 31 de dezembro de 2018, 0 d individual e c do de suas operagdes e os seus respectivos
fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.
Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao desmtas na segao a seguir, mmulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das d 0 individuais e
Somos independentes em relagao a Companhia e suas (ontroladas de acordo com os principios etl(os
relevantes previstos no C6digo de Ftica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e c com as demais éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

€ a de ler o Relatdrio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcdo relevante no Relatdrio da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a

bilidade do auditor pela auditoria das d

JosE Stucki Junior
DIReTOR DE OBRAS

e consolidadas

RossoN MARTINS DE MIRAND
CRC 1SP 220344/0-8

A

« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade operacional e,

com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relado a eventos ou

condigoes
hia e

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as d Oes

tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detecta as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de

fraude ou erro e sao ¢

financeiras individuais e ¢

quando, i

demonstragdes financeiras.

(omo parte da audltorla realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos

relatar a este respeito.

R bilidade da Administracao e da g ca pelas d coes fi iras individ e ceticismo p

e consolidadas

A Administracao € responsavel pela elaboragdo e adequada ap! a0 das d ¢oes financeiras  consolidadas, independ se causada por fraude ou erro,

individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstrades financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das d oes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo € responsével pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das d e

a0 longo da auditoria. Além disso:
Identlﬁcamos e avaliamos os riscos de dlstorgao relevante nas demonstraces financeiras individuais e
e executamos proced

ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

lidad. que possam levantar ddvida significativa em relagao a capacidade de c e operacional da C

auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao funda

levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.
« Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demunstragoes financeiras, in

suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatrio de

ou incluir
mentadas

nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem

cluswe as

divulgacoes e se as demonstragdes financeiras individuais e consoli as
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada

e significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para

fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que

Sao Paulo, 15 de abril de 2019

o proveniente de erro, j que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,

omissao ou representagdes falsas intencionais.
«Obtemos

financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas
operagdes, ou no tenha nenhuma alternativa realista para ewtar o encerramento das operacdes.

(T

controles internos da Companhia e suas controladas.

0s responsaveis pela governanca da C hia e suas 5o aqueles com
supervisao do processo de elaboragao das demonstracdes financeiras.

pela

« Avali a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e

respectivas divulgagoes feitas pela administragao.

dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos

ERNST

E ' Building a better
working world

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatades significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
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