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VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N¢ 03.554.207/0001-04

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Atendendo as disposicoes legais e estatutarias, a Administracdo da Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. submete a apreciacao dos senhores acionistas as demonstracdes contébeis referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016, devidamente acompanhadas pelas notas explicativas.

Brasilia-DF; 31 de dezembro de 2016.

A Administragao.

BALANCOS PATRIMONIAIS
em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRACOES DE RESULTADOS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)

Ativo
Controladora Consolidado
Notas 2016 2015 2016 2015
Reapresentado
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 4138 5.024 4.729 8.859
Contas a receber de clientes 5 75.156 113.945 350.223 434.833
Iméveis a comercializar 6 156.047 227.168 686.193 727.893
Impostos a recuperar e diferidos 1.890 4315 2.009 4.570
Outros créditos 7 49.102 58.453 52.014 60.177
286.333 408.905 1.095.168 1.236.332
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes 5 40.640 17.891 45.824 93.580
Transagdes com partes relacionadas 17 319.805 280.522 32.228 18.833
Ativo fiscal diferido 8 10.918 7.448 10.918 7.448
Depdsitos e caugdes 5.068 4.809 5.354 4.891
376.431 310.670 94.324 124.752
Investimentos por equivaléncia 9a 139.013 151.180 51.457 39.064
Propriedade para investimento - - - 56.661
Imobilizado 10 2.155 2.358 4.804 5.007
141.168 153.538 56.261 100.732
Total do ativo 803.932 873.112 1.245.753 1.461.816

Passivo e patriménio liquido Controladora Consolidado
Controladora Consolidado
Notas 2016 2075 2016 2075 , o Notas 2016 2015 2016 2015
Reapresentado Receita operacional liquida 19 145.207 85.106 261.564 249.716
Circulante Custos operacionais com incorporagao 20 (99.579) (55.187) (189.367) (166.914)
Fornecedores 1 1.072 2.198 4.462 7.064 Lucro bruto 45.626 29.920 72.197 82.802
Obrigagdes trabalhistas e sociais 12 1.223 1.665 2.958 4.093 (D \Recei jonais
Impostos e contribuicdes 95 1.960 384 3.726 o v
Empréstimos e financiamentos 13 101.335 76.923 241,012 251.929 Administrativas 2 (12228)  (33.248) (12.228) (33.248)
Credores por compra de terrenos - - 65.969 B Comerciais (5.578) (5.104) (11.569) (17.994)
Outras contas a pagar 3.897 4.638 12.359 58.803 Tributarias (2.475) (3.103) (2.475) (3.104)
o 107.622 87.384 327.144 325615 Despesas financeiras, liquidas das
Néo circulante itas financei 22 21823 19.399 60.608 40.659
Empréstimos e financiamentos 13 31218 116693 239741 472439 | receftasfinanceias (21823 - (19399)  (60.608) (40.659)
Impostos e contribuigdes diferidos 14 12.447 15.391 12.447 24.834 Resultado de equivaléncia patrimonial ~ 9a (8.856) 35.728 5.302 6.117
Provisdo para contingéncia 15 2.330 4.424 2.330 4.424 Outras receitas/despesas operacionais  9b (31) 292 2.472 21.252
Transagbes com partes relacionadas 17 313.038 307.969 326.515 307.969 (50.991) (24.833) (79.108) (67.635)
o 359083 _ 444477 681.032 809.666 | Resultado antes da tributaga (5.365) 5.087 (6911) 15.166
Patriménio liquido RO
Capital social 18 70.000 70.000 70.000 70.000 Imposto de renda e contribuicdo social corente 16 (626) (4.293) (1.919) (14.597)
Reserva de retencao de lucros 252.953 256.927 252.953 242.435 Imposto de renda e contribuicdo social diferido 16 6.731 7.897 9.271 7.897
Reserva legal 14.324 14.324 14.324 14.324 | Lucro liquido do exercicio 740 8.691 44 8.467
337.277 341.251 337.277 326.759 R ) atribuivel:
Participag@o de n&o controladores - - 299 (224) it )
Total do patriménio liquido 337.277 341.251 337.576 326.535 a ndo controladores - - 299 224
Total do passivo e patriménio liquido 803.932 873.112 1.245.753 1.461.816 & controladora 740 8.691 740 8.691

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes contabeis.

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS ABRANGENTES
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRACOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)

Controladora Consolidad Capital Reserva de Reserva Lucros de acionistas nao
2016 2015 2016 2015 social retencéo de lucros legal acumulados contraladores Total
Resultado liquido do exercicio 740 8.691 441 8.467 Saldos em 31 de dezembro de 2014 70.000 248.671 13.889 - 1.509 334.069
Total do resultado liquido ak te do ici 740 8.691 al 8.467 Lucro liquido do exercicio - - - 8.691 (1.509) 7.182
Resultado atribuivel: Constituicao de reserva legal - - 435 (435) - -
a controladora 740 8.691 441 8.467 Constituicao de reserva - 8.256 - (8.256) -
ango controladores T 5ot gig 8'23‘1‘ Saldos em 31 de dezembro de 2015 70.000 256,927 14.324 - - 341.251
L N k = = : Lucro liquido do exercicio - - - 740 740
As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis. Constituicao de reserva legal _ R _ N N R
DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA Reversao de mals valia : acing : . : @4
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais) onstituigdo de reserva _— - (740) - -
Saldos em 31 de dezembro de 2016 70.000 252.953 14.324 - - 337.277
2%?2"°|5d0r3201 5 zoﬁgnsolldado 2015 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Fluxos de caixa das atividades operacionais c. Politicas contébeis - As politicas contébeis da Companhia foram aplicadas de maneira consistente a todos Apuragéo do Resultado de Sociedades em Conta de Participagio (SCPs)
Lugro liquido do exercicio, antes do IR e CS (5.365) 5.087 ®.911) 15.166 os exercicios apresentados nestas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas. A Companhia participa como sécia ostensiva em algumas Sociedades em Conta de Participagéo (SCPs) para
Ajustes por: o d. Data da aprovagdo das d cbes contabeis - A emissdo das demonstragdes contdbeis da execucdo de obras. As transagdes que envolvem tais sociedades estdo reconhecidas nas demonstragbes
Depreciagao e amortizagao 203 277 203 236 Companhia foi autorizada pela Administragao em 20 de marco de 2017. contébeis de forma consolidada e os Iucros auferidos proporcionais sao distribuidos aos respectivos sécios.
Provisbes - 3.799 3.605 825 5.104 3 Base de preparagéo e. Base de consolidagdo
Impostos diferidos (2.945) (613) (12.386) 6.290 a. Declaragéo de conformidade (com relagéo as normas do CPC) As politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme em todas as empresas consolidadas.
Resultado equivaléncia pafrimonial igig g?;igg (égg%; 2(325;;) As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas conforme as praticas contabeis Descrigéo dos principais procedimentos de consolidag , )
- ) . - : - - adotadas no Brasil, as quais contemplam a legislagio societéria brasileira aplicaveis as sociedades andnimas, Eliminacgo dos saldos das contas de ativos e passivos entre as empresas consolidadas;
Variagdes nos ativos e passivos incluindo o0s Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A Eliminacao de participagdes no capital, reservas e lucros acumulados das empresas controladas;
(Aumento) redugao de contas a receber 24.229 46.846 205.474 (79.856) apresentacio das demonstraces contabeis foi elaborada com base no custo histérico. : Eliminaggo dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros nao realizados, decorrentes de negécios
(Aumento) redugao de iméveis a comercializar ~ 71.121 3.583 41.700 (83.796) bp A'ustesgefetua dos nas degmonstra 5es contabeis de periodos anteriores : entre as empresas;
Aumento (redugéo) em fornecedores (1.126) (1.000) (2.601) (3.958) E;n !:Iecorréncia de determinados a rinforamemos na interpreta 50 de certos critérios contdbeis, a Companhia As empresas com controle compartilhado n&o foram consolidadas e estéo avaliadas pela equivaléncia patrimonial.
Aumento (redugao) em contas a pagar e provisdes 3.007 (24.658) (22.073) 18.560 et iust f i c P PO 5 ¢ tracs tébeis referent ’ pant N&o houve transagdes geradoras de lucros n&o realizados.
97.231 24.771 222.500 (149.050) Eletuou ajusies retrospectivos. LOmo consequencia, as demonsiragoes contabeis reoeren €S 805 eXercicios As empresas que foram incluidas nas demonstragdes contabeis consolidadas estéo relacionadas na Nota
Caixa liquido proveniente das (usado nas) findos em 31 de de;gmbro de 2015 foram rehhcadg;, conforme plrewsto na Resolugag n? 1.'179/09 dg lCon~seIho Explicativa n® 9 .
atividades operacionais 101.779 (2.603) 198.930 128.371 Federal de _Contabllld_ade (NBC T(_% 23 (R1) - Polltl_c_as Contabeis, Mudanlggas de E_s?lmatlvas e Retificagao dg f. Instrumentos financeiros
Fluxos de caixa das atividades de investimento Erro), refletindo osvgjus}es para flr)g deucomparapllldade entre os exercicios sociais gpresentados, a seguir Instrumentos financeiros néo derivativos
Aquisicdo de investimentos (1.403) (3.226) 54.569 (31.315) apresentamos conciliagao da quantificagao dos efeitos sobre as demonstragdes contabeis: Instrumentos financeiros néo derivativos incluem aplicagdes financeiras, contas a receber e outros recebiveis,
Propriedade para investimento _ i 3 (49.901) Exercicio de 2015 incluindo, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e outras
Adiantamento para aumento de capital 20.000 - 20.000 - ATIVO Saldos Originais Ajustes Saldos Finais d|_V|das_. Estes instrumentos $ao reco nhecidos }nlcnalmeme pelo valor Justo acrescido, para instrumentos que
Dividendos recebidos K 4.970 . 4.970 Circulante 1.236.333 N 1.236.333 n&o sejam reconhgmdos pelo valor justo a_traves d_e_rgsultado,_ de quaisquer _custos_de tragsagao_dw_etamen_te
Caixa liquido proveniente das (usado nas) Caia e equivalentes de caixa 8.859 - 8.859 atribuiveis. Posteriormente ao recor?h_emmento inicial, os instrumentos financeiros ndo derivativos sao
atividades de investimento 18.597 1.744 74.569 (76.246) Contas a receber de clientes 434.833 - 434833 ~ Mmensurados conforme descrito a segui: . .
R L . . P o Instr 0s ados ao valor justo através do resultado
Fluxos de caixa das atividades de financiamento Imdveis a comercializar 727.893 . 727.893 Um instrumento ¢ classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagéo, ou seja,
Recebimento/pagamento de empréstimos (61.063) (6.862) (243.616) 140.841 Impostos a recuperar e diferidos 4.570 . 4570 designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor
Participagao de néo controladores - - 299 (224) Outros créditos 60.177 . 60.177 10 através do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma a decisao de compra e venda
Transagbes com partes relacionadas (60.199) (29.271) (34.311) @ Néo circulante _ 239.976 (14.492) 225.484 com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco adotada e
Caixa liquido proveniente das (usado nas) Contas a receber de clientes 93.580 - 93580 yocumentada pela Companhia. Apés reconhecimento inicial, custos de transagéo atribuiveis so reconhecidos
atividades de financiamento (121.262) (36.133) (277.628) 140.615 'Al're_ans?(;oelsdqfomdpartes relacionadas 1322: - 13232 nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado sdo medidos pelo
Aumento (redugdo) do caixa e equivalentes decaixa___ (886) __ (36.992) (4130) (64.002) Dte':)‘gs'jg: . 'Czﬂgges 891 . 1891 ‘,’:?n'f’; justo o suas flutuagles sio reconhecidas no fesulado.
Saldo de caixa e equivalentes de caixanoiniciodoexercicio  5.024 42.016 8.859 72.861 Investimentos por equivaléncia 39.064 - 39.064  Apos reconhecimento inicial s30 mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros. Os
Saldode caixa e equivalentes de caixanofinal doexercicio___4.138 5.024 4.729 8.859 Propriedade para investimento (a) 71.153 (14.492) 56.661 juros e a atualizagio monetaria menos as perdas do valor recuperavel, quando aplicavel, sdo reconhecidos no
Aumento (1 do caixae I decaixa___ (886) (36.992) (4.130) (64.002) Imobilizado 5.007 - 5.007 resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas financeiras.
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis. Circulante 325.614 . 325614 g._P . f . oS nao mensur ao valor |ust_<) - . .
Fornecedores 7.064 - 7.064 Séo passivos financeiros ndo derivativos aqueles que ndo s@o usualmente negociados antes do vencimento.
N = B Obrigacdes trabalhistas e sociais 4.093 - 4.093 Apds reconhecimento inicial, sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros.
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS Impostos e contribuigdes 3.726 - 3726 Os juros e atualizagdo monetaria, quando aplicaveis e incorridos, sdo reconhecidos no resultado na linha de
(Em milhares de Reais) Empréstimos e financiamentos 251.929 - 251.929 receitas ou despesas financeiras.
" Credores por compra de terrenos - - - h. Caixa e equivalentes de caixa
1 C(_)ntexto oper_acwnal - » o . - ’ Outras contas a pagar 58.803 - 58.803 Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco
A Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. (‘Companhia”) é uma sociedade andnima de capital fechado, com Nio circulante 809.665 - 809.665 insignificante de mudanca de valor de mercado, cuja data de vencimento seja de até 90 dias da data da aplicagéo.
sede em Brasilia - D[strlto Fedgra!, te”ﬁ’? ‘como atividade prepogderante a |ndust[|a da construgag civil, Empréstimos e financiamentos 775439 - 472.439 i. Contas a receber e proviso para crédito de liquidacéo duvidosa
sobretudo no ramo de incorporag@o imobiliéria, nos termos da Lei n® 4.591/64 (produg@o e venda de unidades Impostos e contribuigdes diferidos 24.834 . 24.834 Os créditos a receber de clientes (circulante e ndo circulante) s@o provenientes das unidades vendidas e ainda ndo
imobilidrias), podendo estatutariamente atuar subsidiariamente nas demais atividades e servigos de engenharia Provisao para contingéncia 4.424 . 4.424  concluidas e estdo limitados & parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. A
civl, _del Iotea:ner:tods e pta;u(t:lpaga_olem outros negdcios & empreendimentos relacionados com o seu objeto Transagdes com partes relacionadas 307.969 . 307.969  Companhia revisa anualmente suas premissas para constituigéo da provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa
irlr:zfaEﬁ:)::e ::deimgnfssa Iu n'?of:tijlgérliés SA. possul as seguintes participagdes societdrias em empresas Patriménio liquido (a) 341.027 (14.492) 326.535 e distratos, face & revisao dos histdricos de suas operagdes correntes e melhoria de suas estimativas.

controladas e coligadas:

a) Refere-se a ajuste retrospectivo decorrente da alteragdo do critério de mensuragdo de determinada
propriedade para investimentos que anteriormente estava registrada a valor justo e passou a ser mensurado
por meio do custo original de aquisicdo.

c.E ivas contébei

Porcentagem de
participacao %
Empresas 2016 2015
Dom Bosco Empreendimentos Imobilidrios S.A. 50,00 50,00
Sibipiruna Empreendimentos Imobilidrios S.A. 28,57 28,57
Via Empreend Imob S.A.-SPE 101 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 102 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 103 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 104 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 105 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 106 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 107 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 108 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 109 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 110 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 111 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 112 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 113 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 114 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 115 50,00 50,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 116 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 117 99,00 99,00
Via SPE 118 Empreend Imob. e Participagdes S.A. 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 119 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 120 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 121 99,00 99,00
Jacarandd Empr Imob S.A.-SPE 122 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 124 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 125 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 127 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 128 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 129 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 130 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 131 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 132 95,00 95,00
Via S.A.-SPE 302 Empreend Imobiliarios 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 303 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 502 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 503 95,00 95,00

2 Apresentacao das demonstragoes contébeis

a. Demonstragoes contabeis - As demonstragbes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas
considerando o pressuposto da continuidade operacional da Companhia. Na preparagéo das demonstragoes
contabeis sdo adotadas premissas para o reconhecimento das estimativas para registro de certos ativos,
passivos e outras operagdes como: provisdes para contingéncias e garantias, provisao para créditos de
liquidaga@o duvidosa, vida Util dos bens do imobilizado, custo orgado dos empreendimentos em construg&o,
classificacé@o de curto e longo prazo e entre outros.

b. Moeda funcional - A moeda funcional na qual as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas séo
divulgadas é o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstragdes contabeis estdo expressos em
milhares de reais, exceto quando indicado de outro modo.

As demonstragdes contabeis foram elaboradas considerando-se as estimativas e as premissas, cujo objetivo
é mensurar, entre outras, a realizagao de créditos tributarios, as provisdes para perdas de certos ativos e as
provisdes para demandas judiciais. Nao obstante essas estimativas e premissas serem consideradas adequadas
na atual circunstancia e serem submetidas a revisées periédicas, os valores, que serdo conhecidos e efetivados
futuramente, podem ser diferentes.

d. Recc imento de receitas e custos

A apuragéo do resultado é efetuada pelo regime de competéncia, observado os seguintes aspectos:

Apuragio do resultado de incorporagdo e venda de iméveis

A receita e os custos relativos as unidades vendidas e ndo concluidas de incorporacao imobilidria sao
apropriados ao resultado ao longo do periodo de construcdo dos empreendimentos.

A receita é reconhecida na extensao da transferéncia continua dos riscos e beneficios ao comprador dos iméveis
a medida que a construgdo do empreendimento avanca nos termos da Orientagdo OCPC 04 - Aplicagdo da
Interpretagéo Técnica do ICPC 02 as Entidades de Incorporagéo, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC). A receita liquida € mensurada com base no valor justo da contraprestacéo recebida, excluindo
descontos, abatimentos, encargos e tributos sobre vendas.

Nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formagéo do
estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado.

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo ao seu custo
total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustadas segundo as
condigdes dos contratos de vendas, sendo assim determinado o montante das receitas a serem reconhecidas
de forma diretamente proporcional ao custo.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente recebidos
de clientes séo registrados em ativo circulante ou realizavel em longo prazo, conforme o caso. Os montantes
recebidos com relagao & venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas sao
contabilizados na rubrica “Obrigagdes por compra de iméveis”.

Os juros e a variagdo monetéria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega das chaves,
sao apropriados ao resultado de incorporacéo e a venda de iméveis quando incorridos, obedecendo ao regime
de competéncia dos exercicios.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisico de terrenos e os diretamente associados ao
financiamento da construg@o séo registrados nos estoques de iméveis a comercializar, e s@o apropriados
ao custo incorrido das unidades concluidas observando os mesmos critérios de apropriagdo do custo de
incorporagao imobilidria para as unidades vendidas em construcéo.

Os tributos incidentes sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagdo imobilidria e a receita
acumulada submetida & tributagdo sao calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento
dessa diferenga de receita.

As despesas de propaganda e publicidade sao apropriadas ao resultado quando incorridas - representado pela
veiculagao, de acordo com o regime de competéncia.

Operacoes de permuta

Nas permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir, o valor do terreno adquirido
pela Companhia é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do
terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida
as obrigacdes por compra de terreno no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular ou do
contrato relacionado a referida transagao, desde que tenha sido obtido o registro de incorporac@o imobilidria
do futuro empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas sdo apropriados
ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos, conforme descrito no item (c.1) acima.
E politica da Companhia lancar os empreendimentos imobilidrios sem clausulas suspensivas.

j- Ajustes a valor presente
Os ativos e passivos monetarios s&o ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagéo.
As contas a receber de unidades ndo concluidas e as contas a pagar por aquisicdo de terrenos, quando
aplicavel, sdo ajustadas ao seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros praticadas a época das
operagdes citadas para refletir as melhores avaliagdes atuais do mercado, quanto ao valor do dinheiro no tempo
e os riscos especificos do ativo e do passivo.
Subsequentemente, esses efeitos séo realocados nas linhas de receita com venda de imdveis, custos dos
iméveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, pelo prazo de fruigdo dos juros em relagao aos fluxos
de caixa contratuais.
A taxa utilizada de desconto tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamentos e empréstimos
obtidos pela Companhia.
k. Iméveis a comercializar
Estao avaliados ao custo de aquisicdo ou de construgdo, que ndo excede o valor de mercado. O custo dos
“‘iméveis a comercializar” inclui gastos incorridos na aquisicdo do terreno, na construgao (incluindo fundacao,
estrutura e acabamento, bem como custos de materiais de construcao), e custos de mao de obra prépria e
terceirizada. O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado para o curso normal dos negdcios, deduzidos
0s custos de execugao e as despesas de vendas e tributos.
Os terrenos podem ser adquiridos a vista, a prazo, permutados por unidades imobilidrias do edificio a ser
construido, por unidades acabadas ou em construgdo de outros empreendimentos ou permutados por valores
a receber provenientes das futuras vendas de empreendimentos. O custo do terreno referente as unidades
permutadas é formado pelo custo de construgéo e pelo custo da fragéo ideal do terreno (custo do terreno
proporcional as unidades do empreendimento).
I. Investimentos
Os investimentos em outras empresas nas quais a Companhia ndo possui controle, mas possui influéncia
significativa, foram avaliados por equivaléncia patrimonial.
Outros investimentos que ndo se enquadrem na categoria acima s&o avaliados pelo custo de aquisicao,
deduzido de provisao para perda de investimento, quando aplicavel.
As demonstracdes contédbeis individuais contemplam os investimentos em controladas e coligadas, e as
demonstragdes contabeis consolidadas somente as coligadas.
m. Imobilizado
Demonstrado ao custo de aquisi¢ao, deduzido das depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método linear. As
taxas anuais de depreciacdo sao calculadas em funcéo da vida Util estimada dos bens.
n. Demais ativos cir e néo ci ites
Sao apresentados pelo valor liquido de realizac&o, incluindo, quando aplicével, os rendimentos e as variacdes
monetarias incorridas.
0. Passivo circulante e néo circulante
Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagcdes monetdrias incorridas, previstas contratualmente.
p. Provisdes
Uma provisao é reconhecida no balango quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar a
obrigagéo. As provisdes séo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
q. Provisdes para demandas judiciais
As demandas judiciais s&o avaliadas e revisadas periodicamente, com base em pareceres de seus advogados,
e séo registradas contabilmente de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25 provisdes, passivos
contingentes e ativos contingentes.
r. Provisdes para garantias de obras
A Companhia tem por obrigagéo fornecer garantia limitada pelo prazo de até cinco anos, cobrindo defeitos
estruturais dos empreendimentos. Parte dos custos é também assumida pelas empresas subcontratadas e/ou
pelos fornecedores de materiais. Historicamente, os dispéndios ocorridos nao séo significativos em relagéo ao
volume de obras executadas pela Companhia e o valor provisionado com base nesse histdrico ¢ suficiente para
cobrir os possiveis desembolsos.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
(Em milhares de Reais)

s. Imposto de renda e contribuicéo social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de
renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribui¢ao social sobre o lucro liquido.

Os impostos diferidos passivos decorrem de diferengas, originadas dos efeitos entre as praticas contabil e
tributéria para a apuragao do resultado de incorporagéo de venda de iméveis.

Os impostos diferidos ativos incidentes sobre os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem prazo de prescricao,
porém a sua compensacéo € limitada em anos futuros em até 30% do montante do lucro tributével de cada
exercicio, e esse ativo foi registrado em conformidade com o CPC 32 - Tributos sobre o Lucro.

A apuragéo dos tributos em referéncia considera na elaboragdo das demonstragdes contabeis a opgéo pelo
Regime Tributario de Transicao (RTT).

t. Hierarquia de valor justo

Mensuragéo do valor justo

Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requer a mensuragao dos valores justos, para
os ativos e passivos financeiros e ndo financeiros. A Companhia estabeleceu uma estrutura relacionada a
mensuragao dos valores justos.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagio da seguinte forma.

« Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e idénticos.

« Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que séo observaveis para o ativo ou passivo,
diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

« Nivel 3:inputs, para o ativo ou passivo, que nao sao baseados em dados observaveis de mercado (inputs nao observaveis).
A Companhia reconhece as Aplicagdes Financeiras ao custo amortizado, que é semelhante ao valor justo,
utilizando-se do nivel 2.

u. Demonstragdes dos fluxos de caixa

A Companhia elaborou as demonstragdes dos fluxos de caixa (DFC) pelo método indireto nos termos do
Pronunciamento Técnico n®. 03 (R2) do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) (IAS 7).

v. Adocdo de novas praticas aplicaveis a periodos futuros:

a) Novas normas, interpretagdes e alteragdes com aplicacao efetiva desde 1° de janeiro de 2016

N&o ha novas normas ou interpretagdes com aplicacao efetiva pela primeira vez para periodos que se iniciaram
em ou apds 1° de janeiro de 2016 que tenham impacto significativo nas demonstrages contdbeis da Companhia.
Adicionalmente, nenhuma das alteragbes de normas e interpretagdes vigentes desde 1° de janeiro de 2016
resultaram em impacto significativo nas demonstragdes contabeis da Companhia.

b) Novas normas, interpretacdes e alteracbes com aplicagao efetiva apds 31 de dezembro de 2016

Existem trés novas normas que serdo efetivas em 2018 e 2019 que poderao afetar diversos tipos de entidades
e devem resultar em alteragdes bastante significativas nas suas demonstragdes contédbeis. Estas normas sao
o IFRS 9 Instrumentos Financeiros, o IFRS 15 Receitas de contratos com clientes e o IFRS 16 Arrendamento.
Portanto, elas nao foram adotadas de forma antecipada nestas demonstragdes contébeis e, portanto, poderao
impactar de maneira significativa as demonstragdes contabeis da Companhia no futuro.

IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O IFRS 9 estara vigente para exercicios findos a partir de 1° de janeiro de 2018. Esta nova norma contém trés
categorias principais para classificagdo e mensuracéo de ativos financeiros: (i) Custo Amortizado; (ii) Valor Justo
registrado por meio de Outros Resultados Abrangentes; e (iii) Valor Justo registrado por meio do Resultado
do Exercicio (categoria residual). Uma das principais alteragbes estd relacionada aos ativos financeiros
classificados na categoria de “Valor Justo registrado por meio de Outros Resultados Abrangentes”, sendo
também aplicavel em determinados passivos financeiros que atendem determinados critérios de classificagéo.
Assim, os instrumentos financeiros na categoria de “Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes”
sao registrados no balango pelo seu valor justo (para refletir os fluxos de caixas esperados pela venda), sendo a
parte relativa ao custo amortizado registrada no resultado do exercicio (para refletir o recebimento dos fluxos de
caixa contratuais), sendo a diferenca registrada em Outros Resultado Abrangentes, devendo ser posteriormente
reciclada para o resultado do exercicio quando da venda/baixa do instrumento financeiro. A outra principal
alteragdo esta relacionada ao “‘impairment” de ativos financeiros, como por exemplo as provisdes para créditos
de liquidacdo duvidosa, em que o modelo de “perda esperada” substitui o modelo de “perda incorrida”. O novo
modelo de “perda esperada” deve impactar materialmente todas as entidades que detenham instrumentos
financeiros nas categorias de “Custo Amortizado” e “Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes”.
IFRS 15 Receitas de contratos com clientes

IFRS 16 Arrendamento

O IFRS 16 estara vigente para exercicios findos a partir de 1° de janeiro de 2019. Esta nova norma substitui IAS 17
Leases, IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease, SIC-15 Operating Leases — Incentives
e SIC-27 Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease. Os requerimentos de
contabilizacdo para os arrendadores permanecem substancialmente os mesmos em comparagao as normas
atualmente vigentes. Entretanto, ha alteragdes significativas para os arrendatarios na medida em que o IFRS 16
determina um modelo Unico apenas para os arrendatarios ao eliminar a distingao entre arrendamento financeiro
e operacional de forma a resultar em um balango patrimonial refletindo um “direito de uso” dos ativos e um
correspondente passivo financeiro. Assim, para muitas entidades o efeito de registrar todas as operagdes de
leasing no balanco patrimonial podera ser muito significativo.

AS 7 Demonstracéo de fluxos de caixa — Alteracdes & IAS 7 (Vigéncia a partir de 01/01/2017,

Fornecer divulgages que permitam aos usudrios das demonstragdes contabeis avaliarem as mudancas nos
passivos decorrentes de atividades de financiamento, incluindo tanto as mudangas provenientes de fluxos de
caixa como mudancas que n&o afetam o caixa. Na adogéo inicial da alterag&o, as entidades nao sao obrigadas
a fornecer informagdes comparativas relativamente a periodos anteriores.

1AS 12 Tributos sobre o lucro - Alteracdes a IAS 12 (Vigéncia a partir de 01/01/2017)

Esclarecer que uma entidade deve considerar se a legislacdo fiscal restringe as fontes de lucros tributaveis
contra as quais ela poderé fazer dedugdes sobre a reversao dessa diferenca temporaria dedutivel. Além disso,
fornecem orientagdes sobre a forma como uma entidade deve determinar lucros tributaveis futuros e explicam
as circunstancias em que o lucro tributavel pode incluir a recuperagéo de alguns ativos por valores maiores do
que seu valor contdbil. Os possiveis impactos decorrentes da adogao destas normas estéo sendo avaliados e
serdo concluidos até a data de entrada em vigor, se aplicavel. Outras normas emitidas n&o terdo impacto na
Companhia e em fungéo disso, ndo estdo destacadas acima.

Os efeitos do IFRS 15 Receitas de contratos com clientes e IFRS 9 Instrumentos Financeiros ainda estéo sob
andlise da administracdo da Companhia, uma vez que os mesmos poderdo gerar impactos significativos nas
demonstragdes contébeis no futuro.

w. Gestéo de risco financeiro

Consideracoes gerais e politicas

As operagoes financeiras da Companhia s&o realizadas por intermédio da érea financeira de acordo com a
estratégia previamente aprovada pela diretoria e acionistas.

As estratégias de gerenciamento de riscos da Companhia e os efeitos nas demonstragdes contabeis podem
ser resumidos como segue:

a) Risco de Crédito

O risco de crédito decorre da possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao nao cumprimento pelo devedor
ou contraparte de suas obrigagdes financeiras nos termos pactuados. Essa exposicao esta relevantemente
associada as aplicagdes financeiras mantidas pela Companhia, conforme Nota Explicativa n® 04, bem como aos
valores a receber (contas a receber), descritos na Nota Explicativa n® 05.

O entendimento da Administragéo é de que o risco de crédito esta substancialmente mitigado: i) com relagéo
as aplicagdes financeiras, os recursos estdo preponderantemente aplicados em instituigdes financeiras de
primeira linha, cujos prazos de vencimento sdo de curto prazo; e i) com relagéo as contas a receber os servigos
prestados estéo pulverizados em diversos clientes e as alienagdes séo fiducidrias.

Adicionalmente, ndo ha nenhum indicativo de redugao ao valor recuperavel desses ativos, exceto a provisao
para créditos de liquidagao duvidosa.

b) Risco de mercado

O risco de mercado consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes da mudanca nos pregos de
mercado de instrumentos financeiros e compreende os riscos de flutuagao da moeda, de taxa de juros e de pregos.
Essa exposicédo esta relevantemente associada as taxas pactuadas com instituicdes financeiras das aplicagbes
financeiras mantidas pela Companhia, conforme apresentada na Nota Explicativa n° 05. O entendimento da
Administracdo é de que o risco de taxa de juros estd substancialmente mitigado considerando a aplicagdo em

4 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2016 2015 2016 2015
Caixa 224 52 236 52
Bancos 1.396 2.489 1.827 6.324
Aplicagdes financeiras (a) 2.518 2.483 2.666 2.483
Total 4.138 5.024 4.729 8.859

(a) Refere-se a aplicagdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. Esses
investimentos financeiros referem-se, substancialmente, a aplicacdes em Certificados de Depésitos Bancarios
(CDBs) remunerados a taxas que variam entre 100 e 101% do CDI. Esses investimentos estéo classificados
como instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado. O valor justo é semelhante ao
valor contabil registrado.

5 Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado

2016 2015 2016 2015
Contas a receber de cliente 123.329 146.330 403.580 542.907
(-) Provisao para devedores duvidosos (3.947) (10.494) (3.947) (10.494)
Total 119.382 131.836 399.633 528.413
Circulante 75.156 113.945 350.223 434.833
Nao circulante 44.226 17.891 49.410 93.580
Total 119.382 131.836 399.633 528.413

6 Imdveis a comercializar
Representados por terrenos para futuras incorporacdes e pelos custos das unidades imobilidrias (imdveis
prontos e em construgcdo), como demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

2016 2015 2016 2015
Terrenos a incorporar (a) 61.185 60.989 219.454 188.159
Iméveis em construgao 42.801 40.080 122.013 233.730
Imoveis concluidos 52.012 126.050 344.677 305.955
Iméveis para revenda 49 49 49 49
Total 156.047 227.168 686.193 727.893

(a) A Companhia esta estudando a possibilidade de efetuar, no curso do deste exercicio, alguns langamentos de
obras, cujos terrenos estdo em estoque.
7 Outros créditos

Controladora Consolidado

2016 2015 2016 2015
Adiantamento a funcionérios e fornecedores 342 321 3.255 2.081
Aportes de capital em SPEs (a) 14.235 17.047 14.235 17.009
Adiantamento para aumento de capital (b) 34.519 34.519 34.519 34.519
Dividendos a receber 6.566 - 6.566
Impostos a recuperar 1.890 4.315 2.008 4.570
Depésitos e caugdes 6 - 6 2
Total 50.992 62.768 54.023 64.747

(a) Valores aportados as empresas, cujo controle aciondrio é de dominio da sociedade.

(b) Valores aportados & empresa Dom Bosco Empreendimentos Imobilidrios S.A., que serdo capitalizados oportunamente.
8 Ativo fiscal diferido

O ativo fiscal foi reconhecido sobre prejuizos fiscais acumulados até 31 de dezembro de 2016. Os prejuizos
fiscais acumulados ndo prescrevem de acordo com a legislacao tributdria vigente. A Companhia espera utilizar
os beneficios dentro de um prazo méximo de cinco anos.

Movimentacao da base do crédito tributario

Controladora

483 483 483 483
(-) Depreciagdes acumuladas 4.902) 4.735 (4.902 (4.735
Saldo liquido X . . .
A Companhia revisa periodicamente a existéncia de indicios de recuperabilidade dos imobilizados. Nos casos em
que sdo identificados imobilizados que n&do serdo recuperaveis, a Companhia analisa e constitui provisdes para
reducdo ao valor recuperavel. Para o exercicio de 2016, a Companhia nao identificou indicios ou necessidades
de constituicdo de proviséo para redugéo ao valor recuperavel dos imobilizados.
Movimentagéo - Controladora

2016
2015 () Baixas Adicoes 2016
Bens imdveis 3.639 - - .
Méquinas e equipamentos 2.011 - - 2.011
Veiculos 960 (36) - 924
Moéveis e utensilios 483 - - 483
Depreciagdes acumuladas 4.735 - 167 (4.902
Saldo liquido .35 36 %167 155
2015
2014 (-) Baixas Adicoes 2015
Bens imdveis 3.661 22) - 3.639
Méquinas e equipamentos 2.488 (477) 2.011
Veiculos 960 - - 960
Moéveis e utensilios 483 - - 483
Depreciagdes acumuladas (5.012 499 222 (4.735
Saldo liquido .5 - .35
11 Fornecedores
Controladora Consolidado
Vencimentos 2016 2016
A Vencer 995 93% 3.629 81%
Valores a pagar (retencdes contratuais) 77 07% 833 19%
Total Liquido 1.072 4.462
Total em 31.12.2016 1.072 4.462
Total em 31.12.2015 2.198 7.064
12 Obrigagoes trabalhistas e sociais
Controladora Consolidado
2016 2015 2016 2015
Ordenados e salarios 639 1.046 2.115 2.572
Contribui¢des sociais 584 619 843 1.521
Total 1.223 1.665 2.958 4.093
13 Empré e finar
Controladora Consolidad
2016 2015 2016 2015
Sistema Financeiro Habitacional (a) 93.741 126.738 370.540 591.518
Capital de Giro (b) 27.739 50.857 99.139 50.858
Terrenos (c) 11.073 16.023 11.074 81.992
Total 132.553 193.618 480.753 724.368
Circulante 101.335 76.923 241.012 251.929
Nao circulante (*) 31.218 116.695 239.741 472.439
Total 132.553 193.618 480.753 724.368

(a) Refere-se a financiamento imobiliario na modalidade SFH, utilizado para construgao de imdveis residenciais.
Os recursos foram captados em suma junto ao Banco do Brasil S.A. e Banco de Brasilia, com taxas de juros
atualizado pela TR + 11% a.a.

(b) Linha de crédito junto ao Banco do Brasil S.A. e Banco Bradesco, atualizados a 130% do CDI.

(c) Refere-se a aquisi¢ao de terrenos, junto a Terracap, que sao atualizados pelo IGPM + 9,60% a.a.

14 Impostos e contribuicoes diferidos

Correspondem aos tributos provisionados sobre as receitas reconhecidas, de acordo com o progresso fisico
das obras e tem seus recolhimentos de acordo com o regime de caixa. Também s&o aprovisionados os tributos
sobre o reconhecimento do resultado de incorporagéo, apurado de acordo com o custo incorrido, cuja tributagao
também ocorre de acordo com o regime de caixa.

Controladora Consolidado

2016 2015 2016 2015
ITBI a recolher (precatérios) 1.614 1.614 1.614 1.614
IRPJ/CSLL diferidos 10.833 13.777 10.833 23.220
Total 12.447 15.391 12.447 24.834

15 Provisdes para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Companhia ¢ parte integrante em agdes judiciais e processos administrativos perante vérios tribunais e
drgaos governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questoes trabalhistas e civeis.
Existem, também, causas trabalhistas nas quais a Companhia esta classificada como ré, por ser considerada
como co-responsavel no processo.

Contingéncias classificadas como risco “possivel”

Trabalhistas - Correspondem a acdes originadas de desligamentos decorrentes do curso normal de seus
negécios, mas cujo objeto da agdo ndo apresenta decisdes pacificadas em tribunais, e cuja avaliagdo dos
consultores juridicos nao tenha evidéncias de perda.

Civeis - Correspondem, principalmente, a processos de rescisdo contratual de Companhias prestadoras de
servigos e danos morais.

16 Imposto de Renda e Contribuicdo Social

A conciliagdo da despesa calculada pela aplicagdo das aliquotas fiscais combinadas e da despesa de imposto
de renda e da contribui¢o social debitada em resultado estd demonstrada como segue:

2016 2015
Resultado contébil antes do imposto de renda e da contribui¢&o social. (5.365) 5.087
Aliquota fiscal combinada (IR e CS) 34% 34%
Expectativa do imposto de renda e da contribui¢ao social pela aliquota fiscal combinada__ (1.824) 1.730
Adicoes:
Permanentes 3.881 10.333
N&o permanentes 4.838 2.549
Efeitos tributérios da Lei n® 11.638/07 1.244 1.283
Exclusoes:
Efeitos tributarios das exclusdes 3.967 (12.392)
Efeitos decorrentes da apuracéo pelo lucro presumido 6.001 101
Crédito/despesa de imposto de renda e contribui¢ao social no exercicio 6.105 3.604

17T oes com partes rel
As operacdes com partes relacionadas (ativo e passivo) referem-se especificamente & participagdes em
empreendimentos imobilidrios que ndo possuem atualizag@o e/ou prazo de liquidagéo/vencimento definido. A
realizag@o desses ativos e liquidagdo desses passivos deve ocorrer nos proximos exercicios sociais mediante
geragdo de resultados futuros e estédo demonstrados a sequir:

Controladora Consolidado
Natureza das
transacoes 2016 2015 2016 2015
Passivo
Via Concessdes S.A. (a) 4.462 4.462 4.462 4.462
Anturio Adm e Participagdes Ltda. (b) 6.218 17.691 6.218 17.691
Paruagu Adm e Participacdes Ltda. (b) 2.881 21.551 2.881 21.551
Via Engenharia S.A. (e) 245.388 219.667 245308  219.667
Acionista (c) 54.089 44.598 67.566 44.598
Total 313.038 307.969 _ 326515 _ 307.969
Ativo
Ocean Venture Participagdes S.A. 15.491 15.491 15.491 15.491
Via Concessdes S.A. (a) 3.233 3.233 3.233 3.233
Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.- SPEs (d) 300.974 261.691 13.397 -
Outros 107 107 107 109
Total 319.805 280.522 32.288 18.833

a) Refere-se a transagdes oriundas da Cisao em 2003.
) Refere-se a operagdes normais em SCP’s, cuja empresa é sdcia participante.
) Valores referente a aportes financeiros.
) Empresas controladas, conforme nota 9, cujo valor refere-se a operagoes de aportes.
) Refere-se a conta corrente entre empresas do grupo.
18 Patriménio liquido
a. Capital social
O capital, subscrito e integralizado, esté representado por 23.514 acdes ordinarias nominativas, sem valores
nominais, pertencentes a acionistas domiciliados no Pais.
A composicéo dos acionistas em 31 de dezembro de 2016 é a seguinte:

(:
(b
(c
(d
(e

Quantidade % - Percentual
Acionistas acoes de participagao
FMQ Participages Ltda. 23.512 99,99
Fernando Marcio Queiroz 2 0,01
Total 23.514 100,00

Reserva de retencao de lucros

O montante de lucros retidos no exercicio, adicionados a reserva de lucros, serd utilizado para suprir a
necessidade de capital de giro e possibilitar novos investimentos. O excedente ao capital social da Companhia
seré levado para deliberac@o sobre a capitalizagao na préxima assembleia geral dos acionistas.

19 Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
2016 2015 2016 2015
Receita operacional bruta
Receitas com obras de incorporagéo 149.377 92.582 269.362 261.532
(-) Impostos e descontos @.171) (7.476) (7.799) (11.816) I B D
Receita operacional liquida 145.207 85.106 261.564 249.716

O IFRS 15 estaré vigente para exercicios findos a partir de 1° de janeiro de 2018. Esta nova norma contém produtos de renda fixa com taxas atreladas & variag&o do CDI, com insignificante margem de alteragao. o __ 2016 2015
significativamente mais orientagGes e requerimentos em comparagao as normas e interpretagdes existentes. ¢) Risco de liquidez Saldo inicial 21.906 15.709
Na nova norma, a receita deverd ser reconhecida levando-se em consideragao os cinco critérios a seguir O risco de liquidez esta associado & eventual falta de recursos para honrar os compromissos assumidos, em golr:jstl}ylgiio —(—121 gg; —2‘15293;
que precisam ser atendidos de forma cumulativa: (i) identificar o contrato; (i) identificar as obrigacdes de fungdo do descasamento entre ativos e passivos. A previsao de fluxo de caixa ¢ realizada pela administragdo da aido final == 22
‘performance”; (iii) determinar o prego da transagao; (iv) alocar o prego da transag@o para cada obrigagao c hi i do depart o fi .
de “performance’; e (v) reconhecer a receita somente quando cada obrigagéo de “performance” for satisfeita. omp?n, a p?r me'o, 0 depar arr.1e~n 0 |nan’ce|ro. L . . IRPJ & aliquota de 25% (acrescido de 10% de adicional) 5.391 5.476
A adogéo desta nova norma pode resultar no fato de que em muitas entidades o momento e a natureza do A administragdo monitora as previsoes continuas das exigéncias de liquidez da Companhia para assegurar que CSLL a aliquota de 9% 1.941 1.972
reconhecimento de receita deverdo ser modificados. ela tenha caixa suficiente para atender as necessidades operacionais. Néo circulante 7.332 7.448
9 Investimentos 20 Custos operacionais com incorporagao
A Companhia participa no capital social de outras empresas e de Sociedades de Propésito Especifico (SPE), conforme demonstrado a seguir: Controladora Consolidado
a) Investimento por equivaléncia
(*) Empresas cujo controle acionario foram vendidos em 2016 Materiais — 50963 ~_ D287247 71843 <~ 63375
(**) A empresa nao faz parte da consolidagéo. Saldrios e encargos 19.299 10.695 29.402 25.915
Servigos de terceiros 12.799 7.093 63.333 55.824
2016 2015 Despesas gerais 16.518 9.152 24.789 21.850
Ativo Ativo ndo Passivo  Passivo nao Patriménio Resultado Vr. Equivaléncia Vr. Equivaléncia Total - - - -
Empresas circulante circulante circulante circulante liquido  do exercicio Investimento patrimonial Investimento patrimonial 21 Despesas administrativas
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 101 39.527 - 7.373 26.008 6.145 2.576 5.789 2.576 3.212 41 .
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 102 8.209 10.085 10.188 - 8.106 (349) 7.258 (349) 7.607 (7.050) §°;‘"°'ad°’a o7 ‘2:"1"S°"dad° -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 103 1.968 - 127 916 924 (597) 772 (597) 1.370 ©08) i beneic : gog = 363 : g og - ‘2’ eg
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 104 858 745 253 1.748 (399) (386) (397) (386) (11) (2.253) Ea arios & beneticios a0t P a0t s
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 105 9.587 - 2 9.231 354 130 332 130 202 1 S”“.rg“ e torce 517 4093 s P
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 106 82.967 - 23 63.543 19.402 805 17.542 805 16.737 1) Me't‘"@.s de erce';‘.’s ) 046 T oao Toas T ouo
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 107 88.586 700 17.276 53.996 18.015 (11.211) 16.045 (11.211) 27.257 5.877 P ateriais de expediente 080 10247 : 10247
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 108 12.263 - - 11.526 737 - 730 - 730 (160) Tr;"’|'5°es R ] PR o
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 109 9.719 - 3 9.350 366 362 - 362 @ o 2 : 2 :
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 110 336 2.649 - 2.938 47 - 46 - 46 (2) 22 Resultado financeiro
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 111 7.068 14.029 7.070 2.835 11.192 1.069 11.090 1.069 10.021 1.066 Controladora
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 112 17.405 2.394 7.744 5.095 6.960 443 6.894 443 6.451 (1.055) 2016 2015
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 113 634 - - 713 (78) - (78) - (78) 2) Despesas financeiras _ —
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 114 305 . 1 352 (49) (48) - (48) ©@ P (14.890) (16.352)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 115 285 - - 164 121 - 61 - 61 (1) Juros SFH (a) ( .565) (1 .850)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 116 47.719 155 38.935 10.171 (1.232) (9.284) (1.313) (9.284) 7.971 2.842 Juros aquisicao terreno 6-674 3-561
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 117 177.919 323 31.581 157.806 (11.145) 856 (11.025) 856 (11.882) 4.311 Varia ég mog‘;\etéria capital de giro (23'129) @1 .763)
Via SPE 118 Empreend. Imob. e Participagdes S.A. 102.631 775 19.817 56.586 27.002 7.916 26.811 7.916 18.895 14.825 G p 9 . :
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 119 932 - - 1.225 (293) - (290) - (290) (7) Recgitasfinanceiras ) )
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 120 48.446 84 48.746 (385) 104 (380) 104 (484) (6) Aplicagdo mercado financeiro 1.068 2.280
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 121 6 - - 4 2 - 2 - 2 (7) Descontos obtidos 6 13
Jacaranda Empr. Imob. S.A. - SPE 122 73.079 11.850 69.828 7.867 7.234 (8.753) 10.106 (8.753) 21.210 (863) Variagdo monetaria sobre tributos 232 71
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 123 * - - - - - - - - 2.169 4.201 1.306 2.364
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 124 21.388 - 7.250 16.132 (1.995) - 2.356 - 2.356 4.251 Resultado liquido (21.823) (19.399)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 125 - 1 - - 1 - 1 - 1 - (a) Durante o exercicio foram baixados dos estoques o montante de R$ 308 mil (R$ 3.536 mil em 2015).
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 126 * - - - - - - - - 2.545 4.276 Outras informagdes (ndo auditado)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 127 - 1 - - 1 - 1 1 - a. Cobertura de seguros - Em 31 de dezembro de 2016, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 128 1 - - 1 - 1 1 composto por R$ 33.728 para garantia de obras, R$ 61.323 para fiangas e R$ 58.098 para responsabilidade
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 129 1 - - 1 . 1 1 civil, respectivamente para o Grupo e para a Companhia.
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 130 1 _ _ 1 . 1 1 b. Derivativos - A Companhia nao possui operagdes com derivativos.
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 131 1 - - 1 - 1 1 . L,
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 132 - 1 - - 1 - 1 - 1 - DIRETORIA Responsavel Técnico
Via S.A. - SPE 302 Empreend. Imobilidrios 35.298 - 1.266 32.962 1.069 1.918 1.078 1.918 (841) 236 — - - - - - —
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 303 7.498 597 6.963 (62) 307 (59) 307 (366) R Ferna_ndo Marc!o Queiroz  Luiz Fern;ndo A_Imelda _De Domenico Antonio de C. Becattini
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 502 _ - R 2 @ R @ _ @ ©@ Diretor presidente Diretor vice-presidente CRC MG 23.631-T/DF
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 503 - 1 - - 1 - 1 - - 2 - = =
Sibipiruna Negcios Imobiliarios S/A (**) 10.162 R 5502 _ 9.610 R 2746 _ 3211 R RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Dom Bosco Empr Imob Ltda. (**) 255.272 13.637 32.335 160.042 76.531 11.201 42.483 5.601 32.665 6.117 Aos
Outros - - - - - - 94 - 94 - Administradores e Acionistas da
(3.255) 139.013 (8.855) 151.180 35.729 \B’ia E.mp,;,ie"dime"ms Imobilidrios S.A.
< Opinido . . , . . .
10 mobizaco A A, o tase o omacdes do sous assssres urdus, amal as dmadas el | LTINS 5 s ot e Engrepanenes mapleres SA, (Sorpana), e
a. Composicio pendentes nas esferas trabalhistas, civeis e tributérias, e de acordo com a opini&o desses assessores e registra p CO P - PP P ; coes do g
. POSI: a respectiva provisdo do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
Taxa anual de ’ data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.
Descricéo depreciacéo (%) Controladora Consolidado Controladora Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
Natureza da Contingéncia Provavel Possivel Total de Contingéncias aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da Via Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de
Bens iméveis 4% T 3639 — 3639 3639 3639 Trabalhista 14 5.090 5504 dezembro de 2016, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
Magquinas e equipamentos 10% 2.011 2.011 4.660 2.011 Civel 1.916 6.134 8.050 gata, de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil.
Veiculos 20% 924 960 924 3.609 i vanci ase para opiniao
Mdveis e utensilios 10% Total de Contingéncias 2.330 8.224 10.554 Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas

responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagéo
a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Enfase
Aplicagdo do OCPC 04 — Entidades de Incorporacéo Imobilidria
Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n® 3 d.1), que descreve que as demonstragdes contabeis foram
elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil. As demonstracdes contdbeis preparadas
de acordo com as IFRS aplicaveis as Entidades de Incorporacdo Imobiliaria consideram adicionalmente
a Orientagdo OCPC 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis. Essa orientagdo trata do
reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagéo do conceito
de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias. Nossa opinido
nao contém modificacéo relacionada a esse assunto.
Outros assuntos
Demonstracdes contébeis de periodos anteriores examinadas por outro auditor independente
O exame das demonstracdes contdbeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, preparadas
originalmente antes dos ajustes descritos na nota 3 b), foi conduzido sob a responsabilidade de outros
auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria com modificagédo em sua opinido sobre os valores
justos de certas propriedades para investimentos, datado de 20 de abril de 2016, entretanto, a maior parte
dessas propriedades para investimentos foram alienadas no exercicio de 2016, sem que houvesse diferencas
materiais entre os valores das vendas e os valores justos, ademais, o valor da propriedade remanescente foi
devidamente ajustada no exercicio de 2016. Como parte de nossos exames das demonstragées contabeis de
2016, examinamos também os ajustes descritos na Nota Explicativa 3 b), que foram efetuados para alterar
as demonstracdes contdbeis de 2015. Em nossa opinido, tais ajustes sdo apropriados e foram corretamente
efetuados. Nao fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as
demonstragdes contébeis da Companhia referentes ao exercicio de 2015 e, portanto, ndo expressamos opiniao
ou qualquer forma de asseguragao sobre as demonstragdes contabeis de 2015 tomadas em conjunto.
Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis
A Administracdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessdrios para permitir a elaboragado de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
Na elaboragdo das demonstragdes contédbeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstragdes contébeis, a nao
ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaborac@o das demonstragdes contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
* |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao
detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou representagdes falsas intencionais.
» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia.
* Avaliamos a adequag@o das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administragéo.
* Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condicdes
que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.
* Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contébeis, inclusive as
divulgacoes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Brasilia, 20 de margo de 2017.

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1 - S - DF

Alfredo Ferreira Marques Filho

Contador CRC 1 SP 154954/0-3 - S - DF
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