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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
(Em milhares de Reais)
IFRS 15 Receitas de contratos com clientes b) Risco de mercado 7 Outros créditos
O IFRS 15 estara vigente para exercicios findos a partir de 1° de janeiro de 2018. Esta nova norma contém O risco de mercado consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes da mudanga nos pregos de 2016 2015
significativamente mais orientagdes e requerimentos em comparagdo as normas e interpretacdes existentes. mercado de instrumentos financeiros e compreende os riscos de flutuagéo da moeda, de taxa de juros e de pregos. ) -
Na nova norma, a receita deverd ser reconhecida levando-se em consideragdo os cinco critérios a seguir Essa exposigo estd relevantemente associada as taxas pactuadas com instituigGes financeiras das aplicagses  Adiantamentos a funciondrios e Fornecedores 8.308 8.008
que precisam ser atendidos de forma cumulativa: (i) identificar o contrato; (i) identificar as obrigagdes de financeiras mantidas pela Companhia, conforme apresentada na Nota Explicativa n° 05. O entendimento da Adiantamento para futuro aumento de capital 2.706 2.706
“performance’; (iii) determinar o preco da transago; (iv) alocar o preco da transagdo para cada obrigagdo Administragao € de que o risco de taxa de juros esta substancialmente mitigado considerando a aplicagdo em Dividendos a receber 1.560 1.857
de “performance”; e (v) reconhecer a receita somente quando cada obrigagéo de “performance” for satisfeita. g;ogi“stgz ?:Ii ﬁ?ﬂﬁi 2’;3 com taxas atreladas & variagéo do CDI, com insignificante margem de alteragao. Total 12.574 12.571
i\ecag:r?:coir:;is ggtzcg(i)t;mdz\?;gz glﬂ:%iﬂgﬁgde gue em muitas entidades o momento & a natureza do O risco de liquidez esté associado & eventual falta de recursos para honrar 0s compromissos assumidos, em 8 Impostos a recuperar e diferidos
fungao do descasamento entre ativos e passivos. A previsao de fluxo de caixa é realizada pela administracéo da
IFRS 16 Arrendamento Companhia por meio do departamento financeiro. 2016 2015
O IFRS 16 estara vigente para exercicios findos a partir de 1° de janeiro de 2019. Esta nova norma substitui IAS 17 A administragdo monitora as previsdes continuas das exigéncias de liquidez da Companhia para assegurar que Reapresentado
Leases, IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease, SIC-15 Operating Leases ~ Incentives ela tenha caixa suficiente para atender as necessidades operacionais. IRPJ antecipado 3.277 6.712
e SIC-27 Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease. Os requerimentos de 4 Caixa e equivalentes de caixa CSLL antecipado 1.654 4.236
contabilizacdo para os arrendadores permanecem substancialmente os mesmos em comparagao as normas .
atualmente vigentes. Entretanto, ha alteragdes significativas para os arrendatarios na medida em que o IFRS 16 2016 2015 INSS retido de faturas - 14.605
determina um modelo Gnico apenas para os arrendatérios ao eliminar a disting&o entre arrendamento financeiro Caixa 43 50 PIS/COFINS a compensar 44 464
e operacional de forma a resultar em um balango patrimonial refletindo um “direito de uso” dos ativos e um Bancos 2.874 21.426 IRRF s/ aplicagbes 232 639
correspondente passivo financeiro. Assim, para muitas entidades o efeito de registrar todas as operagdes de Aplicagdes financeiras (a) 20.183 32.651 IR a compensar - Consdrcios 2.571 2224
leasing no balango patrimonial podera ser muito significativo. Total 23.100 54127 Ativo Fiscal (IRPJ) 27.246 9.555
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Formecer diigagees que permiam aos suios das domonsiagaes tnanceias aalarem as mudangas nos (@) ASee-se  aplcaghes inancsis de curtoprazo ¢ d afa ez, que o prontaments conversiveis em Ao Fiscal (GSLL) e T

o5 9 gt g tp dades do financiamento, incluind tg ) p iontes ﬂg d um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor. Esses ~ Total 46.848 42.361
2:&2?;“;%21:; qeuz IrYéoaa{eestar: o"éi?:fn;gg&;;?::;c; | 32 gltaesrar;;oaggiit?ég\ézrs"?\g;;oeo;r?;: daz investimentos financeiros referem-se, substancialmente, a aplicagdes em Certificados de Depésitos Bancérios
a fornecer informagbes comparativas relativamente a periodos anteriores. ’ (CDBs) remunerad0§ a taxlas que variam entre 100 e 101% do QDI. Esses |nvest|mentgs eStin classificados Circulante 17.339 32.622
IAS 12 Tributos sobre o lucro - Alteracdes 4 IAS 12 (Vigéncia a partir de 01/01/2017) colmo |ns:(l:)r?enlqstflréancelros mensurados ao valor justo por meio do resultado. O valor justo é semelhante ao N&o circulante (a) 29.509 9.739
Esclarecer que uma entidade deve considerar se a legislacéo fiscal restringe as fontes de lucros tributaveis ;a:;:&lz :'ercegl;se:adg 'clientes Movimentagdo da base do crédito tributario
contra as quais ela podera fazer dedugdes sobre a reversao dessa diferenca temporaria dedutivel. Além disso,
fornecem orientagdes sobre a forma como uma entidade deve determinar lucros tributaveis futuros e explicam 2016 2015 L 2016 2015
as circunstancias em que o lucro tributavel pode incluir a recuperagao de alguns ativos por valores maiores do Circulante Reapresentado  Saldo inicial (28.645) -
que seu valor contabil. Os possiveis impactos decorrentes da adogo destas normas estéo sendo avaliados e Contas a receber de clientes (a) 715 1.823 Constituigéo (58.146) (28.645)
serdo concluidos até a data de entrada em vigor, se aplicavel. Outras normas emitidas ndo terdo impacto na Faturas a receber de érgéos publicos (b) 35.478 48.996 Saldo final (86.791) (28.645)
Companhia e em fungéo disso, ndo estao destacadas acima. Avaliagéo de servigo de érgéos publicos (c) 26.180 9.239 (a) Composicao do crédito tributario
Os efeitos do IFRS 15 Receitas de contratos com clientes e IFRS 9 Instrumentos Financeiros ainda estéo sob Proviséo para créditos de liquidagao duvidosa (9.465) (9.615)
andlise da administragao da Companhia, uma vez que os mesmos poderao gerar impactos significativos nas Total 52.908 50.443 Descricao 2016 2015
demons}ragées. conte:ibeis no futuro. o Base de calculo
s. Gestao de risco financeiro Nao circulante L .
Consideragdes gerais e politicas Contas a receber de clientes 862 935 Prejuizos fiscais e bases negativas (86.791) (28.645)
As operagdes financeiras da Companhia séo realizadas por intermédio da area financeira de acordo com a Total 862 935 Total (86.791) (28.645)
isstrj:g;g{::'z;ngglrz:g:%’:g;p:;ari‘i'cri?gz %iﬁ:%::thai:e os efetos nas demonstragdes financeiras podem (a) Os valores apresentados acima, ja estao liquidos do ajuste a valor presente. CSLL a aliquota de 9% (7.811) (2.578)

b b) Referem-se a valores a receber por servigos executados e medidos em érgéos publicos das esferas federal, 3 ali o, i o ici

ser r_esum|dos como segue: Ees)tadual e municipal, atualizados pmonetargi:rzzmente de acordo com os inz?ices F()zontratuais, deduzidos das lR_PJ éallquota de 25% (acrescido de 10% de adicional) (21.698) (7.161)
a) Risco de Crédito parcelas relativas aos servigos relacionados aos subempreiteiros. Néo circulante (29.509) (9.739)

Orrisco de crédito decorre da possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao nao cumprimento pelo devedor
ou contraparte de suas obrigagdes financeiras nos termos pactuados. Essa exposicdo esta relevantemente
associada as aplicagdes financeiras mantidas pela Companhia, conforme Nota Explicativa n® 04, bem como aos
valores a receber (contas a receber), descritos na Nota Explicativa n® 05.

O entendimento da Administragdo é de que o risco de crédito estd substancialmente mitigado: i) com relagéo

(c) Refere-se a servigos executados a 6rgéos publicos até 31 de dezembro de 2016 e ainda n&o faturados.

6 Iméveis a comercializar

Representados por terrenos para futuras incorporagdes e pelos custos das unidades imobilidrias (imdveis
prontos e em construgo), como demonstrado a seguir:

9 Investimentos
A Companhia participa no capital social de outras empresas e de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE),
conforme demonstrado a seguir:

as aplice:g(';]es financeiras, gs recursos estao greponderameme;te apliclados em instituicdes bfinanceiras de 2016 2015 Investimentos 2016 2015
primeira linha, cujos prazos de vencimento s&o de curto prazo; e ii) com relagao as contas a receber os servicos i ] ¥ X o
prestados estdo concentrados em drgaos da administragao publica. r;gjgigsczrzzfjggar gggg gfig; Investimentos por equivaléncia (a) 210.936 160.257
Adicionalmente, n&o ha nenhum indicativo de redugéo ao valor recuperavel desses ativos, exceto a proviso Materiais 1.121 2,639 Propriedade para investimento 171.150 171.150
para créditos de liquidacgo duvidosa. Total 115.553 116.500 Total 382.086 331.407
a)l 1to por equivalé
2016 2015
Empresas Ativo circulante Ativo nao circulante Passivo circulante Passivo nao circulante Patriménio liquido Resultado do exercicio Vr. Investimento Equivaléncia patrimonial Vr. Investimento Equivaléncia patrimonial
CENTRAD Holding S.A. 65.556 1.973.401 83.611 1.515.902 439.444 106.056 219.721 65.790 153.933 40.268
SVC Construgdes S.A. 14 11 233 (600) 393 391 (328) 526 (330) (330)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 101 39.527 - 7.373 26.008 6.145 2.576 615 258 463 110
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 102 8.209 10.085 10.188 - 8.106 (349) 811 (35) 1.852 223
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 103 1.968 - 127 916 924 (597) 92 (60) 137 (116)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 104 858 745 253 1.748 (399) (386) (40) (39) (18) (267)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 105 9.587 - 2 9.231 354 130 35 13 23 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 106 82.967 - 23 63.543 19.402 805 1.940 80 1.860 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 107 88.586 700 17.276 53.996 18.015 (11.211) 180 (112) 112 (104)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 108 12.263 - - 11.526 737 - 7 - 9 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 109 9.719 - 3 9.350 366 - 4 4 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 110 336 2.649 - 2.938 47 - - - - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 111 7.068 14.029 7.070 2.835 11.192 1.069 112 11 194 104
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 112 17.405 2.394 7.744 5.095 6.960 443 70 22 (54)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 113 634 - - 713 (78) - 0 1) -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 114 305 1 352 (49) - - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 115 * - - - - - - - - 61 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 116 47.719 155 38.935 10.171 (1.232) (9.284) (12) (93) 51 ™)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 117 177.919 323 31581 157.806 (11.145) 856 (111) 9 (286) (123)
Via SPE 118 Empreend. Imob. e Participacdes S.A. 102.631 775 19.817 56.586 27.002 7.916 270 79 225 184
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 119 932 - - 1.225 (293) - 3) - 3) -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 120 48.446 84 48.746 (385) 104 @) 1 (5)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 121 6 - - 4 2 - - - - -
Jacaranda Empr. Imob. S.A. - SPE 122 73.079 11.850 69.828 7.867 7.234 (8.753) 429 (438) 2.246 1.046
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 123 * - - - - - - - - (107) -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 124 21.388 - 7.250 16.132 (1.995) - (100) - (100) -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 125 - 1 - - 1 - - - - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 126 * - - - - - - - (91) -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 127 1 - - 1 - - - - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 128 1 - - 1 - - - - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 129 1 - - 1 - - - - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 130 1 - - 1 - - - - (1)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 131 1 - - 1 - - - - (1)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 132 - 1 - - 1 - - - - (1)
Via S.A. - SPE 302 Empreend. Imobiliarios 35.298 - 1.266 32.962 1.069 1.918 1" 19 5 5
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 303 7.498 597 6.963 (62) 307 ) 3 - -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 502 - - - 2 (2) - - - 2
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 503 - 1 - - 1 - - -
Subtotal 66.017
Ajuste de equivaléncia (2.577)
91.991 223.697 63.440 160.257 40.947
* Empresas cujo controle acionario foram vendidos em 2016
Reconciliagéo do valor contabil Movimentagao 2016 1§ Tran§§96es com partes rela.cionadas
2015 () Baixas Adigoes 2016 Séo def|~n|das como partes relacionadas: » . ) )
2016 2015 Bens iméveis 6.384 . - 6.384 Opel_'a_g:oes com pess_oal chave da Admln_lstrag:ao: Quaisquer integrantes do pessoal-chave da B :
Saldo inicial 171.150 74.885 Méquinas & equipamentos 63.804 (8.542) A 62,492 Administragao. A seguir, quadro demonstrativo com valores acumulados do pessoal chave da Administrag&o.
Alteragdo no valor justo - 96.265 Veiculos 52.267 (7.071) - 45.196 Descrigéo 2016 2015
Méveis e utensilios 195 - - 195 Remuneracéo da diretoria 560 560
Saldo final LY 171150 Aeronave 4,500 - - 4500  Total 560 560
No gxercicio de 2.0.14’ ocorreu o rgconhecimento como propriecliad.e‘ para investimgnto de um tgrreno, Deprecjag@es acumuladas (106.044) 2.829 - (103.215) Transages com empresas do Grupo: Quaisquer empresas do Grupo Via. As fransagdes com as partes relacionadas
anteriormente classificado como investimentos. Tal reconhecimento foi originado da parceria da Companhia com Saldo liquido 21.106 (12.784) - 15.552 estéo resumidas conforme a sequir, as quais ndo Sofreram atualizagdes e no possuem prazos definidos.
empresa especializada na construcao e locacao de iméveis. As Propriedades para investimento incluem uma Ativo
série de iméveis comerciais que sao alugado a terceiros. Em 2014, conforme previsto pelo CPC 28, o saldo inicial L
foi classificado pelo custo daqtransa 40, go ual representava o custo da pro| rir:adade Zra investimento. Em 2015 T 2015 5 Descrigéo ___ 2016 2015
S pelo custo ¢A0, 0 qual represe _ propriedade p Stimento. : 2014 () Baixas Adigoes 2015 Contas a receber (a) 252.879 216.654
a propriedade para investimento foi avaliada ao valor justo, cuja mensuragéo foi feita por avaliador independente Bens iméveis 6.384 N N 6.384 Créditos com consrcios (b) 6.007 18.674
contratado pela Companhia. Méquinas e equipamentos 63.804 - - 63.804 Total 258.886 235.328
10 Imobilizado Veiculos 53.303 (1.036) - 52267 pagsivo
a. Composicao Méveis e utensilios 195 - - 195
Aeronave - - 4.500 4.500 Contas a pagar (a) 17.508
Taxa anual de 2015 Depreciagdes acumuladas (94.691) 767 (12.120) (106.044) Total 17.508
Descrigdo depreciacéo 2016 Reclassificado Saldo liquido 28.995 (269) (7.620) 21.106 (a) Referem-se basicamente a saldos a receber da Via Empreendimentos Imobilidrios S.A., decorrentes de
Bens iméveis 4% 6.384 6.384 11 Fornecedores transages imobiliarias. Essas transages séo consideradas pela assessoria juridica como conta-corrente entre
Magquinas e equipamentos 10% 62.492 63.804 2016 2015 as empresas do Grupo, nolqu‘al ha a movimentagao de recursos entre as duas Companhias, principalmente pelo
. o ) . fato de terem o mesmo acionista controlador.
Veiculos 20% 45.196 52.267 Fornecedores Via Engenharia S.A. 4.201 3798 (1) Referem-se a débitos (créditos) com consércios decorrentes de aportes financeiros, para suprimento das obras.
Méveis e utensilios 10% 195 195 Fomecedores — Consdrcios 11.986 15.175 19 Patriménio liquido
Aeronave 10% 4500 4500 Total 16187 18973 a.capital social
(-) Depreciagdes acumuladas (103.215) (106.044) 12 Obrigacdes trabalhistas e sociais o cqpltal, subscrito e |nteg(al|;ado estal rglpresentado por 49.075.968 agdes ordinarias nominativas, sem valor
o nominal, pertencentes a acionistas domiciliados no Pais.
Saldo liquido 15.552 21.106 B - , 2016 2015 A composicdo dos acionistas em 31 de dezembro de 2016 ¢ a seguinte:
A Companhia revisa periodicamente a existéncia de indicios de recuperabilidade dos Imobilizados. Nos casos em Salérios e provisoes rabalhistas a pagar 3627 4.562 :

Tpeia eTIoE " ¢ > E ¢ " SO N0 & Encargos e contribuigdes sociais a recolher 2.315 2.381 Quantidade % - Percentual
que s&o identificados imobilizados que n&o serao recuperaveis, a Companhia analisa e constitui provisbes para Provises trabalhistas de consorcios 4.409 6.490 Acionistas de agbes de participagao
reducdo ao valor recuperavel. Para o exercicio de 2016, a Companhia néo identificou indicios ou necessidades Tributos a recolher 2.607 2.662 Ocean Venture Participagdes Ltda. 49.075.967 99,99
de constituicao de provisdo para redugéo ao valor recuperavel dos imobilizados. Total 12.958 16.095 Fernando Marcio Queiroz 1 0,01

> Total 49.075.968 100,00
13 Empré e finar b. Adiantamento para futuro aumento de capital
a) Composigdo da divida Refere-se a valores disponibilizados pelos acionistas, que seréo levados a apreciagao da AGE para capitalizagao.
. o . o c. Reserva de retencéo de lucros
Passivo Cir Passivo N&o Circulante O montante de lucros retidos no exercicio, adicionado & reserva de lucros, sera levado a apreciagéo da AGE
Empréstimos e Financiamentos por modalidade Taxa de Juros média a.a. (%) Indexador 2016 2015 2016 2015 para capitalizag&o.
20 Receita operacional liquida
Finame 3.5%a11% - 6.431 11.916 14.039 21.022
Sistema Financeiro Habitacional 5% TJLP 8.750 23782 - - 2016 2015
Cavital de airo 13.46% - 22.438 - 128.778 113.762 Receita operacional bruta
Total de Emoréstimos e financiamentos 37.619 35698 142,817 134.784 Receitas com obras de empreitada 158.180 281.772
- . . - ) - - - . , - Aluguel de Propriedade para Investimento 8.695 5.262
Os empréstimos e financiamentos estéo garantidos por avais e fiangas dos acionistas, nao possuindo clausulas restritivas de covenants. Receitas com obras de incorporagdo 750 3.821
Os empréstimos e financiamentos em aberto em 31 de dezembro de 2016, registrados no passivo circulante, tém vencimento até o término do exercicio de 2017. Total 67627 290855
<€ (-) Impostos e descontos (10.807) (27.987)
14 Outras contas a pagar Total por Receita operacional liquida 156.820 262.868
2016 2015 Natureza da Contingéncia Provavel Possivel Remota Natureza 21 Custos com obras de empreitadas e incorporagéo
Débitos com consdrcios 2,910 8.451 Trabalhista 1.816 20.556 1.094 23.466 2016 2015
, Towe Ton b
;’;’;’I'S” para garantia de obras = B.Zi Zotal de Contlngelncms' ) 2.8I73 37711 2.947 43531 ol 41575 T 0
ontingéncias classificadas como risco “provavel” ini i
15 Impostos e contribuigdes diferidos Trabalh?stas - Correspondem a diversas pagées de natureza trabalhista, originadas principalmente de 22 Despesas administrativas
Correspondem aos tributos aprovisionados sobre as receitas reconhecidas de acordo com o progresso fisico das desligamentos de colaboradores. Os pedidos mais frequentes referem-se a vinculo empregaticio de funcionarios 2016 2015
obras e tém os seus recolhimentos segundo o regime de caixa, no caso de obras pblicas. de responsabilidade de subempreiteiros. Nao ha nenhum processo individual de valor relevante que necessite Saldrios e beneficios 5.740 9.248
Também sao aprovisionados os tributos sobre o reconhecimento do resultado de incorporagéo, apurado de de divulgagéo especifica. A Companhia possui depdsitos judiciais no montante de R$ 2.248 (2015: R$ 3.083), Encargos 3.994 5.842
acordo com o custo incorrido, cuja tributagao também ocorre conforme o regime de caixa. relativamente a processos trabalhistas. Estudo viabilidade novos projetos - 9.569
Cive.is - Correspondem, principalmente, a processos de rescisdo contratual de Companhias prestadoras de Servigos de terceiros 11.430 15.000
2016 2015 servicos & dgnos morais. ek - Materiais de expediente 564 2.736
Imposto de Renda 37.759 45.977 Contingéncias classificadas como risco “possivel A Total 51728 75.305
Contribuigdo Social 13.416 13.257 Trab§|h|stas - Correspondem a ages originadas de desligamentos decorrentes do curso normal de seus ) . : 2
PIS 378 266 negocios, mas que o 9b_|eto d_a agdo nao alpre_sema decisdes pacificadas em tribunais, e cuja avaliagdo dos 23 Resultado financeiro
nossos consultores juridicos ndo tenha evidéncias de perda.
COFINS 1173 1.228 Civeis - As contingéncias civeis correspondem principalmente a processos de danos morais, cujas agdes ainda ) ) 2016 2015
ISS 838 108 nao apresentam decisdes de primeira instancia. Despesas financeiras
Total 53.564 50.836 17 Imposto de renda e contribuicéo social juros finame (2.462) (2.889)
A conciliagdo da despesa calculada pela aplicagao das aliquotas fiscais combinadas e da despesa de imposto juros SFH (5.845) (2.791)
Circulante 3.006 4530 de renda e contribuig&o social debitada em resultado esta demonstrada como segue: juros aquisigdo terreno ) (888) (1.335)
Nao circulante 50.558 56.306 2016 2015 variacdo monetdria capital de giro (23.009) (15.536)
Resultado contdbil antes do imposto de renda e da contribuigao social 24.143 67.949 Receitas Financeiras (30482) (22.551)
Total 53.564 60.836 Aliquota fiscal combinada (IRPJ e CSLL) 34% 34% oras ) )
" ; . . . ) ) aplicagao mercado financeiro 1.607 1.401
16 Provisées para riscos trabalhistas, civeis e tributarios Expectativa do imposto de renda e da contribuigéo social pela aliquota fiscal combinada 8.209 23.103 consorcios 104 351
A Companhia é parte integrante em agdes judiciais e processos administrativos perante varios tribunais e érgéos Adigbes: descontos obtidios 382 685
governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questdes trabalhistas, civeis e fiscais. Permanentes 21 3211 variagdo monetaria sobre tributos 3186 1.414
Além disso, existem causas trabalhistas nas quais a Companhia esta classificada como ré, por ser considerada Nao permanentes 21.424 423 5579 3851
corresponsavel no processo. Efeitos tributarios da Lei n® 11.638 200 (1187)  Resultado liquido (26.925) (18.700)
A Administragdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, analisa as demandas judiciais ExclusGes: = =
pendentes nas esferas trabalhistas, civeis e tributdrias, e identificou os processos com risco de perda Permanentes (2.059) (12.809) 24 Outras informagGes
classificados como provavel, possivel, e remota. O montante da proviséo é considerado suficiente para cobrir Nao permanentes (6.717) (32.730) Cobertura de seguros — Em 31 de dezembro de 2016, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era
eventuais perdas estimadas com as acSes em curso. As principais informagdes estéo relacionadas a seguir: Resultado de imposto de renda e contribui¢éo social no exercicio 21.078 (19.989) de R$533.291.
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Atendendo as disposicdes legais e estatutérias, a Administragéo da Via Engenharia S.A. submete a apreciagéo dos senhores acionistas as demonstrag6es contébeis referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016, devidamente acompanhadas pelas notas explicativas.

Brasilia-DF; 31 de dezembro de 2016.

A Administracao.

BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRAG()ES DE RESULTADOS
em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)
Ativo Passivo Nota 2016 2015
Nota 2016 2015 Nota 2016 2015 o . P
Circulante Circulante F operacional liquida 20 156.820 262.868
Caixa e equivalentes de caixa 4 23.100 54.127 Fornecedores 1 16.187 18.973 Custos com obras de empreitada e incorporacao 21 (144.519) (255.895)
Contas a receber de clientes 5 52.908 50.443 Obrigagdes trabalhistas e sociais 12 12.958 16.095 Lucro bruto 12.301 6.973
Imdveis a comercializar 6 115.553 116.500 Impostos e contribuigdes diferidos 15 3.006 4530 Receitas (despesas) operacionais
Outros créditos 7 12.754 12.571 Empréstimos e financiamentos 13 37.619 35.698 I
Impostos a recuperar e diferidos 8 17.339 32.622 Outras contas a pagar 14 6.930 8.724 Despesas administrativas 22 (21.728) (42.395)
Despesas antecipadas 10 290 76.700 84.020 Despesas comerciais (85) (701)
Nao ciroulants 221.664 266.551 Néio cir Despesas tributarias (742) (2.270)
a0 ;g:;zZCeTa longo prazo Empréstimos e financiamentos 13 142.817 134.784 Depreciages e amortizagdes (4.298) (12.120)
Contas a receber de clientes 5 862 935 'Tmp°51°? e °°”‘r'§“'$°9;d'lfer!d°sd 12 ?g-ggg 56.305 Resultado financeiro 23 (26.925) (18.700)
Transagdes com Partes Relacionadas 18 258.886 235.328 ransagoes com Fartes Helacionadas : ) ivalénci i i
" -9 o Provises para riscos trabalhistas, civeis e tributarias 16 2.873 3.931 Resultado de equivaléncia patrimonial 9 63.440 40.947
Ativo fiscal diferido 8 29.509 9.739 Out itas (d - 2181 96.217
DepGsitos © caugdes 2048 3.059 o 213.756 195.020 utras receitas (despesas) operacionais . .
291.505 249.061 Patriménio liquido 19 11.842 60.975
Investimentos por equivaléncia % 223.697 160.257 Capital social 169.158 169.158 Resultado antes da tributagéo 24.143 67.949
Propriedade para investimento 9 171.150 171.150 Adiantamento para aumento de capital 46.340 47.537
Imobilizado 10 15.552 21.106 Reserva legal 29.933 27.672 Imposl,to d? rendé 7 @1 (36.245)
410.399 352,513 Reserva de retengao de lucros 387.681 344.720 Contribui¢éo social 17 (24) (13.083)
701.904 601.575 633.112 589.087 Ativo fiscal diferido 17 21.133 29.319
Total do ativo 923.568 868.125 Total do passivo e patrimonio liquido 923.568 868.125 Resultado liquido do exercicio 45.222 47.961

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes contabeis.

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis.

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS ABRANGENTES
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRAGOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais)

2016 2015 Capital Adiantamento para futuro Reserva Reserva de retengao Lucros
Resultado liquido do exercicio 45.222 47.961 social aumento de capital legal de lucros acumulados Total
Outros componentes do resultado abrangente - - s
i - aldos em 31 de dezembro de 2014 169.158 49.844 25.274 299.157 543.433
Total do resultado liquido abrangente do exercicio 45.222 47.961 Adiantamento para aumento de capital A (2.307) ) B ; (2.307)
As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis. Resultado liquido do exercicio - - 47.961 47.961
= Destinagdes:
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA Constituicao de reserva legal 2.398 - (2.398) -
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em milhares de Reais) Constituigao de reserva - - - 45.563 (45.563) -
Saldos em 31 de dezembro de 2015 169.158 47.537 27.672 344.720 - 589.087
) » o 2016 2015 Adiantamento para aumento de capital (1.197) - - (1.197)
Fluxos de caixa das atividades operacionais Resultado liquido do exercicio - - 45.222 45222
Resultado liquido antes do imposto de renda e da contribuigéo social 24.143 67.949 Destinagdes:

Ajustes por: o Constituigdo de reserva legal 2.261 - (2.261) -
Depreciagdo e amortizaggo 4.298 12.120 Constituigao de reserva - - - 42.961 (42.961) -
Resultado de equivaléncia patrimonial (63.440) (40.948) Saldos em 31 de dezembro de 2016 169.158 46.340 29.933 387.681 - 633.112
Baixa de imobilizado 1286 269 " Asnotas explicativas séo parte integrante das demonstraces contabeis =

(33.743) 39.390 P P g ¢ -

Variagdes nos ativos e nos passivos | i K
(Aumento) redugéo em contas a receber (2.574) 88.817 PASSIVO f. Caixa e equivalentes de caixa ) o ) o )
(Aumento) redugéo em Iméveis a comercializar 947 (48.443) Circulante 84.020 R 84.020 Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco
Aumento (redugio) em fornecedores (2.786) (14.341) Fornecedores 18.973 N 18.973 insignificante de mudanca de valor de mercado, cuja data de vencimento seja até 90 dias da data de aplicagéo.
Aumento (redugdo) em contas a pagar e provisdes 4.421 (21.015) ObrigagBes trabalhistas e sociais 16.095 - 16.095 9. Contas a receber

8 5.017 Impostos e contribuigdes diferidos 4530 R 4.530 Os créditos a receber de clientes (circulante e n&o circulante) sao provenientes:
Caixa liquido proveniente das (usado nas) atividades operacionais (33.735) 44.407 Empréstimos e financiamentos 35.698 - 35.698 Das vendas de unidades de empreendimentos imobiliarios, e o saldo devedor dos contratos ¢ atualizado em
Fluxos de caixa das atividades de investimento Outras contas a pagar 8.724 - 8.724 conformidade com as suas respectivas cldusulas contratuais. Para os créditos decorrentes de contratos de
Aquisicao de ativo imobilizado - (4.500) Nao circulante 195.020 - 195.020 venda de unidades n&o concluidas, s@o aplicados os procedimentos descritos no item “apuragéo do resultado
Aumento/diminuigéo de investimentos - (96.264) Empréstimos e financiamentos 134.784 - 134.784 de incorporag@o” mencionado anteriormente.
Caixa liquido usado nas atividades de investimento - (100.764) Impostos e contribuigdes diferidos 56.305 - 56.305 Das medicGes e/ou faturas a receber decorrentes de construgdes de obras publicas que sao reconhecidas com
Fluxos de caixa das atividades de financiamento Transagdes com Partes Relacionadas - - - base no progresso fisico da obra.
Aquisicao (amortizacdo) de empréstimos 9.955 52.623 ProvisGes para riscos trabalhistas, civeis e tributarias 3.931 - 3.931 A provis@o para créditos de liquidagdo duvidosa € estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de que a
p
Transagdes com partes relacionadas (7.247) (3.359) Patriménio liquido 603.578 (14.491) 589.087 Companhia ndo sera capaz de receber todos os valores devidos de acordo com os prazos originais das contas a
édl'amla'mepdto para aume;]todde capnzl ividades de fi ) ) F 70; ‘(1%3(;673) a) Refer a ajuste retrospectivo decorrente de constituicéo de proviso para perdas de créditos vencidos em ref:eber.Aproylsgo eX|stgnt~e em 31 dgdgzembrng201f3 foi coqstltU|da sobre o Contgsa Regeber de orgaqs pukl)!llcqs.
aixa liquido proveniente das (usado nas) atividades de financiamento : : periodos anteriores. Adicionalmente, foi constituido o crédito tributério das respectivas diferengas temporrias. Nao foi consfituida proviséo para créditos de liquidagao duvidosas sobre a carteira de incorporagéo imobiliaria,
A (r 40) do caixa e equivalentes de caixa (31.027) (9.400) b) Refere-se a ajuste retrospectivo oriundo de baixa de determinados ativos em fungéo de reconciliagdes das uma vez que nao existe indicativo de perda. Esse entendimento estd embasado na politica de crédito adotada, nas
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 54127 63507 composigdes analiticas auxiliares do ativo imobilizado. operagdes decorrentes das vendas com alienagéo fiducidria e no histérico de realizagdes dos créditos.
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 23.100 54.127 b. Declarag&o de conformidade (com relagéo as normas do CPC) . . g.A]:iJ:teavalor pli'jserr:en rios s3o aiustados pel valor presente no registro inicial da transac
Aumento (redugéo) do caixa e equivalentes de caixa (31.027) (9.400) As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas conforme as préticas contabeis S alivos e 0s passivos monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagao.
As contas a receber de unidades nao concluidas e as contas a pagar por aquisicdo de terrenos, quando

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

A Via Engenharia S.A. (“Companhia”) ¢ uma sociedade anénima de capital fechado, com sede em Brasilia -
Distrito Federal, tendo como atividade preponderante a execucao de servigcos de engenharia e construgdes em
geral nos setores de obras de infraestrutura, construg@o por empreitada, inclusive edificagao de obras publicas
e privadas e de incorporagao imobilidria.

A Via Engenharia S.A. possui as seguintes participagdes societdrias em empresas coligadas:

% de particif

2016 2015
CENTRAD Holding S.A. 50,00 50,00
SVC Construcdes S.A. 50,00 50,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 101 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 102 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 103 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 104 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 105 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 106 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 107 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 108 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 109 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 110 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 111 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 112 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 113 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 114 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 116 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 117 1,00 1,00
Via SPE 118 Empreend Imob. e Participacdes S.A. 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 119 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 120 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 121 1,00 1,00
Jacaranda Empr Imob S.A.-SPE 122 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 124 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 125 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 127 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 128 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 129 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 130 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 131 5,00 5,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 132 5,00 5,00
Via S.A.-SPE 302 Empreend Imobiliarios 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 303 5,00 5,00

Via Empreend Imob S.A.-SPE 502 5,00 5,00

2 Ap céo das d o ak

a. Demonstragdes contabeis - As demonstragdes contdbeis foram elaboradas considerando o pressuposto da
continuidade operacional da Companhia. Na preparacao das demonstragdes contabeis, sdo adotadas premissas
para o reconhecimento das estimativas para registro de certos ativos, passivos e outras operagdes como: provisdes
para contingéncias e garantias, provisao para créditos de liquidagéo duvidosa, vida Util dos bens do imobilizado,
custo orgado dos empreendimentos em construgao, classificagéo de curto e longo prazo, entre outros.

b. Moeda funcional - A moeda funcional na qual as demonstragdes contébeis s&o divulgadas é o Real. Todos
os valores apresentados nestas demonstracdes contabeis estdo expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outro modo.

c. Politicas contabeis - As politicas contabeis da Companhia foram aplicadas de maneira consistente a todos
os exercicios apresentados nestas demonstragdes contabeis.

d. Data da aprovacao das demonstragoes contabeis - A emissdo das demonstragdes contdbeis da
Companhia foi autorizada pela Administragédo em 20 de margo de 2017.

3 Base de preparagao

a. Ajustes efetuados nas demonstracoes contabeis de periodos anteriores

Em decorréncia de determinados aprimoramentos na interpretacao de certos critérios contabeis, a Companhia
efetuou ajustes retrospectivos. Como consequéncia, as demonstragdes contébeis referentes aos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2015 foram retificadas, conforme previsto na Resolugao n® 1.179/09 do Conselho
Federal de Contabilidade (NBC TG 23 (R1) — Politicas Contabeis, Mudangas de Estimativas e Retificacao de
Erro), refletindo os ajustes para fins de comparabilidade entre os exercicios sociais apresentados, a seguir
apresentamos conciliagdo da quantificacdo dos efeitos sobre as demonstragdes contabeis:

Exercicio 2015
ATIVO Saldos Originais Ajustes Saldos Finais
Circulante 273.815 (7.262) 266.553
Caixa e equivalentes de caixa 54127 - 54127
Contas a receber de clientes (a) 61.446 (11.003) 50.443
Iméveis a comercializar 116.500 - 116.500
Qutros créditos 12.571 - 12.571
Impostos a recuperar e diferidos (a) 28.880 3.741 32.621
Despesas antecipadas 290 - 290
Nao circulante 608.805 (7.229) 601.575
Contas a receber de clientes 935 - 935
Transagdes com Partes Relacionadas 235.328 - 235.328
Ativo fiscal diferido 9.739 - 9.739
Depésitos e caugdes 3.059 - 3.059
Investimentos por equivaléncia 160.257 - 160.257
Propriedade para investimento 171.150 - 171.150
Imobilizado (b) 28.336 (7.229) 21.106

adotadas no Brasil, as quais contemplam a legislacao societaria brasileira aplicaveis as sociedades anénimas,
incluindo os Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC). A
apresentacéo das demonstracdes contabeis foi elaborada com base no custo histérico.

c. Estimativas contabeis

As demonstragdes contéabeis foram elaboradas considerando-se as estimativas e as premissas, cujo objetivo
é mensurar, entre outras, a realizagao de créditos tributarios, as provisdes para perdas de certos ativos e as
provisdes para demandas judiciais. Nao obstante essas estimativas e premissas serem consideradas adequadas
na atual circunstancia e serem submetidas a revisées periédicas, os valores, que serdo conhecidos e efetivados
futuramente, podem ser diferentes.

d. Recc 1to de r e custos

A apuragéo do resultado é efetuada pelo regime de competéncia, observados os seguintes aspectos:

d.1 Apuracao do resultado de incorporacao e venda de imdvei:

A receita e os custos relativos &s unidades vendidas e na@o concluidas de incorporagao imobilidria sao
apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgéo dos empreendimentos.

A receita é reconhecida na extens&o da transferéncia continua dos riscos e beneficios ao comprador dos iméveis
a medida que a construgdo do empreendimento avanga, nos termos da Orientagdo OCPC 04 - Aplicagao da
Interpretacdo Técnica do ICPC 02 as Entidades de Incorporacéo, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC). A receita liquida € mensurada com base no valor justo da contraprestacéo recebida, excluindo
descontos, abatimentos, encargos e tributos sobre vendas.

Nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formagéo do
estoque) correspondente as unidades vendidas ¢ apropriado integralmente ao resultado.

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacdo ao seu
custo total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustado segundo as
condicdes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a serem reconhecidas de
forma diretamente proporcional ao custo.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente recebidos
de clientes s&o registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, conforme o caso. Os montantes
recebidos com relaga@o a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas sao
contabilizados na rubrica “Obrigagdes por compra de iméveis”.

Os juros e a variagao monetéria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega das chaves,
séo apropriados ao resultado de incorporagéo e & venda de iméveis quando incorridos, obedecendo ao regime
de competéncia dos exercicios.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisico de terrenos e os diretamente associados ao
financiamento da construgéo s&o registrados nos estoques de iméveis a comercializar e s@o apropriados
ao custo incorrido das unidades concluidas, observando os mesmos critérios de apropriagdo do custo de
incorporagéo imobilidria para as unidades vendidas em construcéo.

Os tributos incidentes sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagdo imobilidria e a receita
acumulada submetida a tributacdo séo calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento
dessa diferenca de receita.

As despesas de propaganda e publicidade séo apropriadas ao resultado quando incorridas, representado pela
veiculag@o, de acordo com o regime de competéncia.

d.2 Operacgoes de permuta

Nas permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir; o valor do terreno adquirido
pela Companhia é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do
terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida
as obrigacdes por compra de terreno no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular ou do
contrato relacionado a referida transagéo, desde que tenha sido obtido o registro de incorporagéo imobilidria
do futuro empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas séo apropriados
ao resultado ao longo do periodo de construgéo dos empreendimentos, conforme descrito no item (c.1) acima.
d.3 Apuragéo do resultado de obras e servigos de empreitada

As receitas de obras por empreitada de contratos em longo prazo séo apropriadas, com base no regime de
competéncia, de acordo com o progresso fisico das obras.

d.4 Apuracao do resultado de consodrcios

A Companhia opera também por meio de consércio com outras empresas, e a apuragéo do resultado ¢é feita de
forma proporcional a sua participagdo. Sao elaboradas demonstracdes contdbeis especificas, preparadas com
base nas mesmas praticas contabeis adotadas pela Via Engenharia S.A. A liquidagao financeira dos saldos a
receber ou a pagar nas participacdes em consorcio é realizada quando da finalizagao das obras.

d.5 Apuracao do resultado de Sociedades em Conta de Participacao (SCPs)

A Companhia participa como sécia em algumas Sociedades em Conta de Participacdo (SCPs) para execucao
de obras. As transacdes que envolvem tais sociedades estdo reconhecidas nas demonstragdes contabeis de
forma consolidada, quando a empresa é a sécia ostensiva, e os lucros auferidos proporcionais sdo distribuidos
aos respectivos sécios.

d.6 Receita de aluguel

A receita de aluguel é reconhecida no resultado pelo método linear durante o prazo de locagao.

e. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos

Instrumentos financeiros n@o derivativos incluem aplicages financeiras, contas a receber e outros recebiveis,
incluindo caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e outras
dividas. Estes instrumentos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos que
ndo sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, de quaisquer custos de transagao diretamente
atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros nao derivativos sao
mensurados conforme descrito a seguir:

Instrt financeiros ados ao valor justo através do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagéo, ou seja,
designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor
justo através do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma a decis@o de compra e venda
com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco adotada e
documentada pela Companhia. Apds reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sdo reconhecidos
nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado sdo medidos pelo
valor justo, e suas flutuagdes sao reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis

Apds reconhecimento inicial, sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros. Os
juros e a atualizagdo monetaria menos as perdas do valor recuperdvel, quando aplicavel, sdo reconhecidos no
resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas financeiras.

Passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo

S&o passivos financeiros ndo derivativos aqueles que nao séo usualmente negociados antes do vencimento.
Apés reconhecimento inicial, sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros. Os
juros e a atualizagdo monetaria, quando aplicaveis e incorridos, s@o reconhecidos no resultado na linha de
receitas ou despesas financeiras.

aplicavel, sdo ajustadas ao seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros praticadas a época das

operagdes citadas para refletir as melhores avaliagdes atuais do mercado, quanto ao valor do dinheiro no tempo

€ aos riscos especificos do ativo e do passivo.

i. Im6veis a comercializar

Estéo avaliados ao custo de aquisicao ou de construgao, que nao excede o valor de realizavel liquido. O custo

dos iméveis a comercializar inclui gastos incorridos na aquisicao do terreno, na construgéo (incluindo fundagao,

estrutura e acabamento, bem como custos de materiais de construcéo), e custos de mao de obra propria e

terceirizada. O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado para o curso normal dos negdcios, deduzidos

os custos de execucao e as despesas de vendas e tributos.

Os terrenos podem ser adquiridos a vista, a prazo, permutados por unidades imobilidrias do edificio a ser

construido, por unidades acabadas ou em construgao de outros empreendimentos ou permutados por valores

a receber provenientes das futuras vendas de empreendimentos. O custo do terreno referente as unidades

permutadas é formado pelo custo de construcéo e pelo custo da fracdo ideal do terreno (custo do terreno

proporcional as unidades do empreendimento).

j- Investimentos

Os investimentos em outras empresas nas quais a Companhia ndo possui controle mas possui influencia

significativa, foram avaliados por equivaléncia patrimonial.

Outros investimentos que nao se enquadrem na categoria acima sao avaliados pelo custo de aquisi¢éo,

deduzido de proviséo para perda de investimento, quando aplicavel.

Propriedade para investimento

Uma propriedade para investimento é iniciaimente mensurada pelo custo de aquisigéo e subsequentemente ao

valor justo, quando puder ser mensurado de forma confidvel.

Ganhos e perdas na alienacao de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor

liquido recebido na venda e o valor contébil do item) s@o reconhecidos no resultado. Quando uma propriedade

para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido

em ajuste de avaliagao patrimonial € transferido para lucros acumulados.

k. Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisi¢ao, deduzido das depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método linear. As

taxas anuais de depreciacao sao calculadas em fungéo da vida dtil estimada dos bens.

Os ativos imobilizados estéo sujeitos a andlises periddicas sobre a deterioracao de ativos (“‘impairment”). Em 31

de dezembro de 2016 e 2015 n&o havia indicadores de impairment sobre o imobilizado.

I. Demais ativos circulantes e nao circulantes

Sao apresentados pelo valor liquido de realizacéo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variacdes

monetdrias incorridas.

m. Passivo circulante e néo circulante

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes

encargos e das variagdes monetarias incorridas, previstas contratualmente.

n. Provisdes

Uma provisao é reconhecida no balango quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como

resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar a

obrigagéo. As provisdes séo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

0. Provisdes para demandas judiciais

As demandas judiciais sdo avaliadas e revisadas periodicamente, com base em pareceres de seus advogados,

e sdo registradas contabilmente de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25 provisdes, passivos

contingentes e ativos contingentes.

p. Imposto de renda e contribui¢éo social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuicéo social do exercicio corrente e diferido sao calculados com base na aliquota

de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributéavel excedente de R$ 240 para imposto de renda e

9% sobre o lucro tributavel para contribuicao social sobre o lucro liquido.

Os impostos diferidos passivos decorrem de diferencas originadas dos efeitos entre as praticas contabil e

tributéria para a apuragéo do resultado de incorporag&o de venda de iméveis e operagdes com 6rgaos publicos.

Os impostos diferidos ativos incidentes sobre os prejuizos fiscais acumulados néo possuem prazo de prescri¢ao,

porém a sua compensacao ¢ limitada em anos futuros em até 30% do montante do lucro tributédvel de cada exercicio, e

esse ativo foi registrado em conformidade com o Pronunciamento Técnico CPC 32 - Tributos sobre o Lucro.

g. Demonstragées dos fluxos de caixa

A Companhia elaborou as demonstracdes dos fluxos de caixa (DFC) pelo método indireto nos termos do

Pronunciamento Técnico n°. 03 (R2) do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) (IAS 7).

r. Adocao de novas praticas aplicaveis a periodos futuros:

a) Novas normas, interpretagdes e alteragdes com aplicacéo efetiva desde 1° de janeiro de 2016.

N&o ha novas normas ou interpretagdes com aplicacao efetiva pela primeira vez para periodos que se iniciaram

em ou apos 1° de janeiro de 2016 que tenham impacto significativo nas demonstragdes contabeis da Companhia.

Adicionalmente, nenhuma das alteragdes de normas e interpretacdes vigentes desde 1° de janeiro de 2016

resultaram em impacto significativo nas demonstragdes contabeis da Companhia.

b) Novas normas, interpretacdes e alteragdes com aplicagao efetiva apds 31 de dezembro de 2016.

Existem trés novas normas que serdo efetivas em 2018 e 2019 que poderdo afetar diversos tipos de entidades

e devem resultar em alteragdes bastante significativas nas suas demonstragdes contabeis. Estas normas séo

o IFRS 9 Instrumentos Financeiros, o IFRS 15 Receitas de contratos com clientes e o IFRS 16 Arrendamento.

Portanto, elas ndo foram adotadas de forma antecipada nestas demonstragdes contabeis e, portanto, poderao

impactar de maneira significativa as demonstragdes contabeis da Companhia no futuro.

IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O IFRS 9 estaréa vigente para exercicios findos a partir de 1° de janeiro de 2018. Esta nova norma contém trés

categorias principais para classificagdo e mensuragéo de ativos financeiros: (i) Custo Amortizado; (ii) Valor Justo

registrado por meio de Outros Resultados Abrangentes; e (iii) Valor Justo registrado por meio do Resultado

do Exercicio (categoria residual). Uma das principais alteracbes estd relacionada aos ativos financeiros

classificados na categoria de “Valor Justo registrado por meio de Outros Resultados Abrangentes”, sendo

também aplicdvel em determinados passivos financeiros que atendem determinados critérios de classificacao.

Assim, os instrumentos financeiros na categoria de “Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes”

sao registrados no balango pelo seu valor justo (para refletir os fluxos de caixas esperados pela venda), sendo a

parte relativa ao custo amortizado registrada no resultado do exercicio (para refletir o recebimento dos fluxos de

caixa contratuais), sendo a diferenca registrada em Outros Resultado Abrangentes, devendo ser posteriormente

reciclada para o resultado do exercicio quando da venda/baixa do instrumento financeiro. A outra principal

alteragao estd relacionada ao “‘impairment” de ativos financeiros, como por exemplo as provisdes para créditos

de liquidacdo duvidosa, em que o modelo de “perda esperada” substitui o modelo de “perda incorrida”. O novo

modelo de “perda esperada” deve impactar materialmente todas as entidades que detenham instrumentos

financeiros nas categorias de “Custo Amortizado” e “Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes”.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Acionistas da

Via Engenharia S.A.
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Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis da Via Engenharia S.A. (‘Companhia’), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Via Engenharia S.A. em 31 de dezembro de 2016, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagao
4 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Aplicacao do OCPC 04 — Entidades de Incorporacéo Imobilidria

Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n® 3 d.1), que descreve que as demonstracdes contabeis foram
elaboradas de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil. As demonstracdes contébeis preparadas
de acordo com as IFRS aplicaveis as Entidades de Incorporacdo Imobilidria consideram adicionalmente
a Orientagdo OCPC 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis. Essa orientacdo trata do
reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagdo do conceito
de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias. Nossa opiniao
nao contém modificacéo relacionada a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstracdes contdbeis de periodos anteriores examinadas por outro auditor independente

O exame das demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, preparadas
originalmente antes dos ajustes descritos na nota 3, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatério de auditoria sem modificagéo, com data de 20 de abril de 2016. Como
parte de nossos exames das demonstragdes contabeis de 2016, examinamos também os ajustes descritos na
Nota Explicativa 3, que foram efetuados para alterar as demonstragdes contébeis de 2015. Em nossa opinido, tais
ajustes sao apropriados e foram corretamente efetuados. Nao fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar
quaisquer outros procedimentos sobre as demonstragdes contabeis da Companhia referentes ao exercicio
de 2015 e, portanto, ndo expressamos opinido ou qualquer forma de asseguragdo sobre as demonstragdes
contabeis de 2015 tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracédo e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A Administragdo é responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes contébeis, a administragao é responsével pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contébeis, a nao
ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distor¢goes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccéo de distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais.
« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Comanhia.

« Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos ou condicdes
que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

 Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contébeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag@o adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

BD

Brasilia, 20 de margo de 2017.
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