PARA DIVULGAGAO IMEDIATA; Sio Paulo, 08 de novembro de 2012 - A Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagdes (BM&F-Bovespa: CCPR3) (“CCP” ou “Companhia”), anuncia seus resultados do 3° trimestre de 2012.

Lucro Liquido acumulado do 9M12 cresce 39,4% sobre 9M11 e
chega a R$116,1 milhoes

FII CEO totalmente subscrito em 3 dias; expansédo do Grand Plaza inaugurada em outubro.

Destaques do Trimestre

v" Receita Liquida de R$77,3 milhdes no 3T12 (+40,6% sobre o 3T11); R$366,6 milhdes nos 9M12 (+95,7% sobre IM11).

v EBITDA no acumulado de 2012 ja soma R$179,1 milhdes (+45,6% sobre o mesmo periodo de 2011); No 3T12 foi de
R$44,7 milhdes (+10,0% sobre 0 3T11).

v EBITDA Ajustado dos 9M12 é R$117,7 milhdes; Margem EBITDA ajustada (9M12) de 87,1%.

Vacancia fisica de 0,5% no portfolio; vacancia de escritdrios e centros de distribuigao é zero.

<\

v Portfdlio ultrapassa os 550.000 metros quadrados (em operagéo e em desenvolvimento).

Sumario dos Indicadores

Indicadores Fnanceiros
(R$ milhes) gslavlr\jlzlx STil ‘ stz

Receita Liquida 187,3 366,6 95,7% 55,0 773 40,6%
EBITDA 123,0 179,1 45,6% 40,6 447 10,0%
Margem EBITDA 65,6% 48,8% -16,8 pp. 73,9% 57,8% -16,1 pp.
EBITDA Ajustado @ 103,3 117,7 13,9% 38,1 43,6 14,4%
Margem EBITDA Ajustada 79,3% 87,1% 7,8 pp. 80,3% 88,4% 8,1 pp.
NoI @ 111,4 126,0 13,1% 413 442 7,1%
Margem NOI 93,7% 93,2% -0,5 pp. 94,1% 90,2% -3,8 pp.
o ® 78,9 124,7 58,1% 26,7 29,7 11,0%
Margem FFO 42,1% 34,0% -8.1 pp. 48,6% 38,4% -10,2 pp.
FFO por ag&o (R$) “ 0,954 1,502 57,4% 0,323 0,357 10,6%
Lucro Liquido 83,3 116,1 39,4% 251 235 -6,3%
Margem Liquida 44,4% 31,7% | -128pp. | 457% 30,4% -15,2 pp.
Lucro Liquido por ag&o (R$) “ 1,007 1,399 38,9% 0,304 0,283 -6,8%
Indicadores Operacionais | 3T11 | 3T12 | 2

3T11

Vacancia Fisica 0,2% 0,5% 0,3 pp.
Vacancia Financeira 0,3% 0,2% -0,1 pp.
Portfélio Atual (m2) 205,1 214,8 4,7%

Portf6lio em Desenvolvimento (m?) 3333 348,0 4,4%

W EBTDA ajustado desconsiderando a atividade de venda
@ Receita Operacional Liquida (Net Operating Income)

@ Recursos da Operagéao (Funds From Operation)

® Ex-Tesouraria

Os numeros aqui apresentados devem ser lidos acompanhados das Demonstragdes Financeiras e respectivas Notas Explicativas. Os valores estdo em R$ - exceto quando indicado - e
foram preparados de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB). Os dados operacionais contidos neste relatdrio, incluindo os célculos de EBITDA e EBITDA Ajustado, ndo foram alvo de revisao especial por parte de auditoria.
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Informagées das Teleconferéncias

PORTUGUES INGLES

Data: 9/11/2012 Data: 9/11/2012

Horario: 10h30 (Brasilia) / 07h30 (US ET) Horario: 12h00 (Brasilia) / 09h00 (US ET)
Telefone de Conex&o: +55 (11) 3127-4971 Telefone de Conexao: +1 (412) 317-6776
Cadigo: CCP Codigo: CCP

Webcast: www.ccpsa.com.br/ri Webcast: www.ccpsa.com.br/ri

Informag6es de Contato de Relagdes com Investidores

Dani Ajbeszyc - Diretor Financeiro e de Relagdes com Investidores — Tel. (11) 3018-7601 — Email: ri@ccpsa.com.br

Fernando Bergamin — Gerente de Relagdes com Investidores — Tel.: (11) 3018-7689 — Email: fernando.bergamin@ccpsa.com.br

Sobre a CCP

@ CCPO3

NOVO

MERCADO
BM&FBOVESPA

IGC
ITAG

A CCP é uma das principais empresas de desenvolvimento, aquisi¢do, locagdo, venda e operagéo de
iméveis comerciais do Brasil. Tem foco nos segmentos de edificios corporativos de alto padrdo, shopping
centers e centros de distribuicdo, com investimentos nos estados de S&o Paulo, Rio de Janeiro, Minas
Gerais, Goias, Bahia e Para. Atualmente, possui 215 mil m* de éarea locavel em operagdo e

aproximadamente 348 mil m? em projetos em desenvolvimento que serdo entregues nos proximos anos.

Com mais de 16 anos de experiéncia no setor, a Companhia é resultado do spin-off, realizado em 2007,
das atividades relacionadas a iméveis comerciais da Cyrela Brazil Realty. E listada no segmento do Novo
Mercado da Bolsa de Valores de Sao Paulo (BM&F-Bovespa), onde suas agbes sdo negociadas sob o
simbolo CCPR3.



http://www.ccpsa.com.br/ri
http://www.ccpsa.com.br/ri
mailto:ri@ccpsa.com.br
mailto:fernando.bergamin@ccpsa.com.br
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Destaques - Eventos Recentes

Inauguracao da Expansao do Grand Plaza Shopping - Santo André (SP)

Em 10 de outubro de 2012, a CCP inaugurou a 42 expans&o
do Grand Plaza Shopping, adicionando 14.534 m? de Area
Bruta Locavel (“ABL") ou 113 lojas no total. Na data da
inaugurac&o, 108 lojas (95,5% do total), ou 13.938 m? (95,9%),
estavam locadas. Entre os novos ocupantes do Shopping
Center, destacam-se Riachuelo, Fast Shop, Renner, Siberian,
e Capital Steakhouse. Com a expansao, o Grand Plaza passa
a ter uma Area Bruta locavel total de 74.616 m? e 357 lojas,

além de 3.000 vagas de estacionamento.

Com isso, posiciona-se entre os 15 maiores shopping centers do Brasil, segundo ranking da Abrasce - Associagao Brasileira de

Shopping Centers. A participagdo da CCP no Shopping Grand Plaza é de 59,73%.

Inicio de Comercializagdo do Shopping Cerrado - Goiania (GO)

Em 25 de outubro de 2012, a CCP fez o
langamento do  Shopping Cerrado. O
empreendimento, localizado na capital do estado
de Goias, tera 32.500 m? de ABL e ja tem todos
os espagos disponiveis para lojas ancoras

comercializados.

A construgdo esta prevista para se iniciar no
primeiro trimestre de 2013. A participagdo da
CCP no Shopping Cerrado & de 25%, e a
Companhia sera  responsavel por sua

administragao.
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Durante o terceiro trimestre de 2012, foi langado o Fundo de
Investimento Imobiliaric BM CEO Cyrela Commercial
Properties (“FII”). Em 31 de outubro de 2012, o Fundo exerceu
a opcdo de compra de 10.198 metros quadrados de area
privativa, equivalentes a sete andares e meio, na torre sul do
empreendimento CEO Corporate Offices, edificio Triple A
localizado na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro.

O valor da transacdo foi de R$150,7 milhdes. O Fll foi

totalmente colocado junto a investidores individuais, e sua

subscrigdo completa se deu em trés dias Uteis, superando
as expectativas e estabelecendo um novo marco para o

Mercado.

Aos investidores esta garantida uma renda minima de 9% nominal por ano, desde a data da subscri¢do até 24 meses apds a
entrega do empreendimento. O Fll captou um total de R$159,4 milhdes e a transacdo foi estruturada pelo BTG Pactual e

coordenada pelos bancos BTG Pactual, Citi, Ourinvest, HSBC e pela XP Investimentos.

O CEO encontra-se em construcdo, e sua conclusdo esta prevista para o 2T13. A CCP mantém sua participagdo na segunda

torre do projeto (area total privativa de locagao: 10.884 m?; area exclusiva CCP: 2.721 m?, ou 25%).

Analise de Desempenho Operacional

Vacancia

Ao final do 3T12, a vacancia geral da CCP foi de 0,50% (fisica — calculada como &rea vaga sobre a area disponivel) e de 0,20%
(financeira — calculada como a receita potencial das areas vagas sobre receita total de cada propriedade). No nosso portfdlio de
edificios corporativos e centros logisticos, a vacancia fisica foi 0%.

Em relagdo ao segmento de shopping centers, a vacancia fisica foi de 1,7% considerando o Parque Shopping Belém e o
Shopping Estagao BH, que foram langados em abril € maio, respectivamente, e se encontram em periodo de estabilizagéo.

0,82%

-,

0,60%
0,50% 0,50%
d’o
0,20% 20% 0,20%
2T 3™ 4T 1T12 2T12 3T12
——Vacancia Fisica === Vacancia Financeira
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Projetos em Desenvolvimento

Nossos projetos em desenvolvimento adicionardo ao nosso portfélio aproximadamente 348 mil m?, entre edificios corporativos,
shopping centers e condominios logisticos conforme detalhado na tabela que segue.

Nota: Os empreendimentos em desenvolvimento estdo sujeitos a revisdo de area, data de entrega e de investimento devido a
possiveis alteragbes de projeto.

(1) Valores médios de mercado
(2) Capex sem CDU, liquido de permutas
(3)  Empreendimento vendido

348.016

" ’ " ) " ; Investimento a
Empreendimentos em Desenvolvimento ‘ Localizagéo Repleend] | Aeplesid || Aepled Ratade Fntrega Ahfgfjel mens(a:: incorrer®
Total (m?) CCP (m?) CCP (m?) Prevista médio por m? (RS milhdes)
| CEO Barra da Tijuca, RJ 29.927 5.480 2T13 R$ 100 - R$ 110
:g % Thera Corporate Av. Berrini, SP 28.359 18.884 2T14 R$ 120 - R$ 130
£ o 28.181 181,9
b § Torre Matarazzo © Av. Paulista, SP 22,052 4714 RS 140 - R$ 170
Ed. Faria Lima Av. Faria Lima, SP 15.578 3.817 A definir R$ 160 - R$ 180
5 Shopping Grand Plaza (Expans&o) Santo André, SP 14.500 8.259 Outubro/12 (entregue) R$ 60 - R$65
§ Shopping Metropolitano Barra da Tijuca, RJ 43.500 34.800 2513 R$ 50 - R$ 60
2 Shopping Tieté Plaza Marginal Tieté, SP 36.500 9.015 67.818 2813 R$ 60 - R$ 70 349,2
§ Shopping Cidade Séo Paulo Av. Paulista, SP 17.500 8.838 4T14 R$ 130 - R$ 140
& Shopping Cerrado Goiénia, GO 32.500 6.906 2514 R$ 45 - R$ 55
Centro Logistico Cajamar Il Cajamar, SP 67.990 1.700 3713 R$ 20 - R$ 22
-‘.% Centro Logistico Queimados | Queimados, RJ 178.751 44688 4712 R$ 19 - R$ 22
§’ Centro Logistico Queimados |1 Queimados, RJ 173.737 43.434 A definir R$ 18- R$ 20
E Centro Logistico Jundiai | Jundiai, SP 66.104 13.551 252.016 A definir R$19-R$ 21 2436
_§ Centro Logistico Jundiai Il Jundiai, SP 75.800 18.950 4712 R$19-R$ 21
§ New Cajamar Cajamar, SP 242.772 60.693 A definir R$ 20 - R$ 22
Centro Logistico Dutra - CLD Dutra, SP 115.000 69.000 A definir R$ 20 - R$ 23
Total de Empreend. em Desenvolvimento 348.016
Banco de Terreno
Centro Metropolitano - SE e SO Barra da Tijuca, RJ 150.000 A definir




Segmentos de Atuagao
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A seguir, apresentamos os principais dados operacionais dos nossos segmentos de atuagao.

Dados Operacionais do Portfolio

Area Locavel CCP

Vacancia

Receita Bruta (R$ mil)

Receita Bruta Recorrente

Vendas de Propriedades e Incorp. Imobiliaria

39,1%

Financeira Part % 9M12 [ 9M12 x 9M11 3T12x3T11
Edificios Corporativos 86.567|  40,3% 0,0% 0,0% 73.630 83.100 2,0% 12,9% 27.680 27.879 0,7%
Edificios Triple A 50631  23,6% 0,0% 0,0% 58,787 66.155 17,5% 12,5% 2729 2282 2,0%
Edificios Classe A 35.937|  16,7% 0,0% 0,0% 14.843 16.945 4,5% 14,2% 4,951 5.507 13,1%
Shopping Centers 66.516  31,0% 1,0% 1,7% 37.872 30,884 10,5% 53% 13.867 14,392 3,8%
Industrial / Centro de Distribuiao 43221 201% 0,0% 0,0% 6.972 7.210 1,9% 4,3% 2.443 2450 0,3%
Outros Empreendimentos 18.462 8,6% 0,0% 0,0% 3.882 4,451 1,2% 14,8% 1.349 1.509 11,9%
Servicos de Administragio . . - - 11.794 13,274 3,5% 12,5% 3.494 4,349 24,5%

(1) Data Base: Set/12
) Relagéo entre a receita potencial da érea néo locada e

a receita potencial total do portfélio

3) Relagéo entre a érea ndo locada e area locavel total do portfolio

A) Locagao de Escritérios

A carteira atual de escritdrios possui uma area total de aproximadamente 86.600 m? distribuida em 12 edificios. A nossa area total
de escritorios corporativos pode ser dividida em dois padrées de empreendimentos: Classe A e Triple A. Este, segundo a

classificagdo do Nucleo de Real Estate da Poli/ USP, representa o mais alto padrdo de qualidade, eficiéncia e tecnologia nesse

segmento.

Neste trimestre, registramos 100% de ocupagao em nossos edificios corporativos.

Edificio

Area Privativa

Localizacéo

CCP (Em m?2)

Taxade

Vacancia

Financeira

(1)

Taxa de
Vacéancia

Fisica®

Empreendimentos Triple A 50.631 0,0% 0,0%
JK Financial Center SP - Juscelino Kubitschek 4.878 0,0% 0,0%
Corporate Park SP - Itaim Bibi 3.002 0,0% 0,0%
Faria Lima Financial Center SP - Faria Lima 18.588 0,0% 0,0%
Faria Lima Square SP - Faria Lima 13.066 0,0% 0,0%
JK 1455 SP - Juscelino Kubitschek 11.097 0,0% 0,0%
Empreendimentos Classe A 35.937 0,0%) 0,0%)
Nova Séo Paulo SP - Chéc. Sto. Antonio 12.084 0,0% 0,0%
Verbo Divino SP - Chéac. Sto. Antonio 8.403 0,0% 0,0%
Centro Empresarial Faria Lima SP - Faria Lima 2.923 0,0% 0,0%
Cenesp SP - Marginal Pinheiros 2.844 0,0% 0,0%
Brasilio Machado SP - Vila Olimpia 5.009 0,0% 0,0%
Leblon Corporate RJ - Leblon 824 0,0% 0,0%
Suarez Trade BA - Salvador 3.850 0,0% 0,0%
Total 86.567 0,0%) 0,0%)
(1) Relagéo entre a receita potencial da area néo locada e a receita potencial total do portfolio

) Relagéo entre a érea ndo locada e area locavel total do portfolio




Release de Resultados — 3T12

A receita bruta com locagdo do 3712 somou R$ 27,9 milhdes, representando um incremento de 1,3% em relagdo ao 3T11, sem
os efeitos da linearizagdo contabil. O principal motivo para a variagdo positiva foi o reajuste de algumas locagdes durante o
processo de renegociagao/renovagdo contratual. Com relagdo ao Faria Lima Square, a variagdo foi negativa, pois, no 3T11,
houve o reconhecimento de receitas de periodos anteriores, que foram acumuladas por conta de condigdes negociais entre a

CCP e locatarios.

Receita de Locagéo (R$ mil)

Edificio Localizagao Pr/x:t?va 9M12 x 9M11 3T12 x 3T11
CCP (Em m?)
Empreendimentos Triple A 50.631 58.306 66.297 13,7%) 22.725 22.329 -1,7%)|
JK Financial Center SP - Juscelino Kubitschek 4.878 4.442 5.185 16,7% 1.532 1.742 13,8%
Corporate Park SP - Itaim Bibi 3.002 2.830 3.681 30,1% 1.011 1.243 22,9%
Faria Lima Financial Center SP - Faria Lima 18.588 21.285 22.804 7,1% 7.213 7.715 7,0%
Faria Lima Square SP - Faria Lima 13.066 18.781 18.279 -2,7% 8.565 6.110 -28,7%
JK 1455 SP - Juscelino Kubitschek 11.097 10.968 16.348 49,0% 4.403 5519 25,3%
Empreendimentos Classe A 35.937 14.472 16.971 17,3%) 5.053 5.811 15,0%
Nova Séo Paulo SP - Chéc. Sto. Antonio 12.084 4.829 5.148 6,6% 1.586 1.865 17,6%
Verbo Divino SP - Chéc. Sto. Antonio 8.403 2.909 4.033 38,7% 944 1.320 39,8%
Centro Empresarial Faria Lima SP - Faria Lima 2.923 1.433 1.652 15,3% 648 555 -14,5%
Cenesp SP - Marginal Pinheiros 2.844 628 768 22,3% 111 259 133,8%
Brasilio Machado SP - Vila Olimpia 5.009 1.920 2.333 21,5% 694 797 14,9%
Leblon Corporate RJ - Leblon 824 1.588 1.737 9,4% 661 581 -12,0%
Suarez Trade BA - Salvador 3.850 1.164 1.300 11,6% 409 434 6,2%

Total sem Linearizagao | | 86.567| 72.777| 83.268| 14,4%| 27.778| 28.140| 1,3%

Receita Total - Locagéo de Escritérios | | 86.567| 73A629| 83.100| 12,9%| 27A680| 27.879| 0,7%

B) Locagdo de Shopping Centers

A tabela a seguir apresenta a receita de locagdo para cada um dos Shopping Centers em que a CCP detém participagdo, bem
como a receita advinda da cessdo de uso de nossos empreendimentos em desenvolvimento. A participagdo no Grand Plaza
Shopping estd demonstrada em sua totalidade, sem redugéo da participagdo minoritaria, conforme estabelece as normas de

consolidagdo dos drgdos reguladores.

Receita de Locagdo (R$ Mil)

ABL total ABL CCP
Shopping Centers om12@ 9M12 x 9IM11 3T @ 3112 @ 3T12x 3T11
(mz)(ﬂ (mz)m
Grand Plaza Shopping 59.954 35.811 29.295 27.036 -1,7% 10.214 8.768 -14,2%
Shopping D 29.417 9.293 3.848 4.462 16,0% 1.325 1.593 20,3%
Parque Shopping Belém 31.280 7.820 0 1.743 NA 0 1.120 NA
Estacao BH 33.982 13.593 0 3.141 NA 0 2.189 NA

Subtotal

Cesséo de Uso
Total

O Critério de alocagio de acordo com o porcentual da participagio
@ De acordo com as Praticas Contabeis Adotadas no Brasil, a receita das SPEs em que detemos uma participagao igual ou menor a 50% € consolidada de forma proporcional & nossa participagao.
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A receita de locagéo de Shopping Centers aumentou 3,8% na comparagéo do 3T11 com 0 3T12 e 5,3% na comparagdo dos nove
primeiros meses de 2011 e 2012. Impactaram estes numeros: a) de maneira positiva, a inauguragéo, no 2712, das operagdes do
Parque Shopping Belém e do Shopping Estagdo BH; b) negativamente, a redugao de receita verificada no Grand Plaza por conta
da interdicdo de areas, necessaria para a execugao da expansdo que foi inaugurada em outubro/12.

A CCP possui 59,73% das quotas do Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza Shopping, sendo que nesta propriedade
fazemos consolidagdo total do resultado em nossas demonstragdes financeiras; 31,59% do Shopping D, 40,0% do Shopping
Estacéo BH e 25,0% do Parque Shopping Belém.

C) Condominios Logisticos (Industrial)

Na atividade de locagdo de centros de distribuicdo, registramos um incremento na receita de locagédo no 9M12 de 10,9%
(descontados os efeitos da linearizagdo contabil) em relagdo ao 9M11, em fungdo do incremento da receita de locagdo da
propriedade Tamboré, e pelo fato de ter havido a comercializagdo, em 2012, de participagéo acionaria no projeto Cajamar, 0 que

diminuiu a receita proporcional da CCP.

Receita de Locagdo CCP (R$ Mil)

Area Locavel | AreaLocavel | 12%29¢ B
Propriedade Localizagéo vacancia vacancia 9M12 9M12 x 9IM11 3™ 3112 3T12x 3T11
(m?) CCP (m?) ) . =
Financeira Fisica

Parque Industrial Tamboré SP - Tamboré ¥ ¥ X 53,2%

Parque Industrial Cajamar SP - Cajamar y d A A -79,1%
Total sem Linearizagéo 155.418] 43,221 0,0%

( +) Efeitos de Linearizagdo acumulados
Total sem Linearizagéo 155.418] 43,221 0,0% 0,0% 6.972| 7.270| 43% 2443 2.450|

D) Prestagédo de Servigos

As atividades de prestacdo de servicos compreendem duas frentes: (i) Administracdo de Edificios Corporativos e Shopping
Centers, onde a CCP gerencia seus empreendimentos corporativos e Shopping Centers - incluindo seus estacionamentos e
portfolio de unidades locadas - com o propoésito final de gerar valor agregado a suas propriedades; (ii) Administragdo de ativos de

parceiros estratégicos internacionais onde somos responsaveis por sua gestao e remunerados por esta atividade.

Receita de Prestagdo de Servigos (R$ mil) 9M12 x IM11 3T12x 3T11

Adm. de empreendimentos 8,2% . . -18,3%

CCP Asset Management 15,2% 79,4%
11.794 13.274 12,5% 3.494 4.349




Release de Resultados — 3T12

No 3T12 a receita advinda da prestagao de servigo cresceu 24,5% em relagdo ao 3T11, totalizando R$4,3 milhdes. No acumulado
do ano, a receita de prestago de servigos expandiu-se 12,5% em relagdo ao 9M11, para R$13,3 milhGes. A Companhia tem
como objetivo compensar suas despesas gerais € administrativas com os resultados advindos das receitas de servigos, com o

objetivo de maximizar o retorno ao acionista.

E) Incorporagdo Imobiliaria/lVenda de Propriedades

No 3T12, o valor da receita de vendas de unidades de incorporagdo imobilidria atingiu R$29,2 milhdes. O valor apurado nesta
linha refere-se ao reconhecimento, pelo método de porcentual de avanco fisico-financeiro (“Percentage of Completion” - POC), da
receita de venda dos empreendimentos Torre Matarazzo, CEO, Thera Office e Residence, Parque Logistico Cajamar e Universe
Empresarial. Quando comparamos os valores acumulados no ano, a variagdo entre 2012 e 2011 foi de 288,6%, totalizando
R$ 230,1 milhdes nos 9M12.

Analise dos Resultados Financeiros

Receita Bruta

A Receita Operacional da Cyrela Commercial Properties é resultado: (i) da locagdo de edificios corporativos, shopping centers e
condominios logisticos (conforme explicado nos itens anteriores); (i) da prestagdo de servigos; e (iii) da receita apurada com

incorporagao imobiliaria.

No 3T12, a Receita Bruta da CCP foi de R$79,8 milhdes, com 57,9% do total sendo proveniente da atividade recorrente de
locagéo de iméveis, 5,4% da prestagdo de servigos e os demais 36,6% resultantes da atividade de incorporagéo e venda de

propriedades imobiliarias.

RECEITABRUTA POR SEGMENTO (R$ mil)

Anélise Vertical

3T12 x 3T11

3T12 x 2T12

Locagao de Edificios Corporativos 27.680 28.075 27.879 34,9% 0,7% -0,7%
Locagao de Shopping Centers 13.867 13.402 14.392 18,0% 3,8% 7,4%
Locagao de Centros de Distribuicdo 2443 2.486 2450 3,1% 0,3% -1,5%
Locagdo de Outros Empreendimentos 1.349 1.488 1.509 1,9% 11,9% 1,4%
Subtotal Locagéo de Iméveis 45.339 45.451 46.230 57,9% 2,0% 1,7%
Prestagéo de Servigos de Administragdo 3.494 3.913 4.349 54% 24,5% 11,1%
Vendas e Incorporagéo 7.653 194.155 29.226 36,6% 281,9% -84,9%
Total 56.486 243.519 79.805 100,0% 41,3% -67,2%
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Na comparagéo com o0 2T12, as principais variagdes de receitas s&o explicadas, respectivamente, por segmentos:

a)

Locacdo de Edificios Corporativos. A variagdo negativa deu-se pelo reconhecimento, no 2T12, de parcelas n&do
recorrentes de aluguéis nos empreendimentos Verbo Divino e JK Financial Center (efeito composto de R$0,7 milhao).
Descontado este efeito, a variagdo seria positiva em 1,75%;

Locac&o de Shopping Centers. A variagdo deu-se pelo reconhecimento proporcional de receitas dos empreendimentos
Shopping Estagdo BH e Parque Shopping Belém, inaugurados em meados do 2T12, e pela redugdo de receita
verificada no Grand Plaza por conta da interdicdo de areas, necessaria para a execugdo da expansdo que foi
inaugurada em outubro/12;

Locacdo de Centros de Distribui¢do. O fator responsavel pela variagdo negativa porcentual na Receita deste segmento
foi a linearizagdo dos contratos. Descontado este efeito, que é puramente contabil, a variagéo de receita seria de 4,74%.
Além disso, houve a comercializagéo, de parte do projeto Cajamar, o que diminuiu a receita proporcional da CCP;

A grande variag&o negativa na linha de Vendas e Incorporagdo de Iméveis deve-se ao método de contabilizagdo (POC,
ou Porcentual de Complemento Fisico-Financeiro) de Receitas geradas pela venda, no 2712, do empreendimento Torre
Matarazzo - Paulista. No 2T12, foram reconhecidas receitas relativas a parcela do terreno mais o avango da obra até
aquele momento (R$182,3 milhdes). No 3T12, o reconhecimento de receita foi feito sobre um percentual de andamento

fisico-financeiro referente ao avango da obra no trimestre, e somou R$29,2 milhdes.

No acumulado de 2012, a Receita Bruta da CCP ja soma R$378,1 milhdes, com participagbes relativas de locagao, servigos e

vendas de 35,6%, 3,5% e 60,9%, respectivamente.

RECEITABRUTA POR SEGMENTO (R$ mil)

Analise Vertical| 9M12 x IM11

Locagéo de Edificios Corporativos 73.630 83.100 22,0% 12,9%
Locagéo de Shopping Centers 37.872 39.884 10,5% 5,3%
Locagdo de Centros de Distribuigdo 6.972 7.270 1,9% 4,3%
Locagao de Outros Empreendimentos 3.882 4.457 1,2% 14,8%
Subtotal Locagao de Iméveis 122.355 134.711 35,6% 10,1%
Prestagdo de Servigos de Administragdo 11.794 13.274 3,5% 12,5%
Vendas e Incorporagdo 59.214 230.132 60,9% 288,6%
Total 193.363 378.117 100,0% 95,5%

O incremento nas receitas provenientes da locagdo de iméveis deve-se a dois fatores: o realinhamento dos pregos de aluguéis
cujos contratos foram renegociados no periodo para melhor refletirem os pregos praticados no mercado, e o incremento do
portfolio de propriedades disponiveis para locagéo (especialmente centros de distribuigdo e shopping centers). A variagdo na linha

de Vendas e Incorporagao também decorre, principalmente, da venda da Torre Matarazzo.
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Custos de Locagao, Vendas e Servicos Prestados

Os principais componentes dos custos por segmento nos nove primeiros meses de 2012 foram:

Locagao de Locagao de Locagao de Servicos de Locacio - Vendas de
CUSTOS (RS$ mil) Edificios Shopping | Centros de ¢ ¢ ;
. B Adm. Outros Propriedade
Comerciais Center Distribuigao
Depreciagdes 3.616 5.369 330 0 244 0 9.559
Manutengao 433 2,672 241 0 524 0 3.870
Servigos de Terceiros 0 1.349 13 0 110 0 1472
Saldrios e encargos 0 0 0 2.805 0 0 2.805
Outros 298 1.604 0 893 0 0 2.795
Custo de Produtos Vendidos 0 0 0 0 0 148.558 148.558

584|

3.699)|

148.558|

No acumulado do ano corrente, nossos custos com vendas de propriedades foram responsaveis por 87,9% do custo total

apurado. Os custos por segmento de atuagao séo demonstrados nos quadros seguintes:

Anilise Vertical

CUSTOS POR SEGMENTO (R$ mil) (%) 3T12 x 3T11 3T12 x 2T12
Locagéo de Edificios Corporativos 1,590 1,364 1,259 4.0% -20.8% -1.7%
Locagdo de Shopping Centers 2,652 2,328 6,774 21.7% 155.4% 191.0%
Locagao de Centros de Distribuicao 271 323 133 0.4% -50.9% -58.8%
Prestagdo de Servicos de Administragao 766 207 445 1.4% -41.9% 115.0%
Locagao de oufros empreendimentos 524 1 362 1, 145 3.7% 118.5% -15.9%

Subtotal

5, 803

5, 584

9, 756

31.2%

68.1%

Vendas de Propriedades 4,922 121,217 21,498 68.8% 336.8%

100.0%|

Total

10,725|

126,801

31,254

CUSTOS POR SEGMENTO (R$ mil) A"é'is?v:’)e"ica' 9M12 x 911
Locagao de Edificios Corporativos 4,995 4,347 2.6% -13.0%
Locagéo de Shopping Centers 6,984 10,994 6.5% 57.4%
Locagéo de Centros de Distribuicdo 522 584 0.3% 11.9%
Prestagdo de Servicos de Administragdo 1,255 878 0.5% -30.0%
Locagéo de outros empreendimentos 2,440 3,698 2.2% 51.6%

Subtotal

Total

| 16,196

53,546

20,501

Vendas de Propriedades 37,350 148,558 87.9% 297.7%

169,059

12.1%

100.0%|

26.6%

215.7%

191.4%|

14.7%
-82.3%
-75.4%
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Os custos da Companhia encerraram o 3T12 em R$31,2 milhdes, registrando um aumento de 191,4% em relagdo ao 3T11 e uma
retragdo de 75,4% em relagdo ao trimestre imediatamente anterior. No acumulado do ano de 2012, os custos totalizaram R$169,1
milhdes, o que representa um incremento de 215,7% sobre o mesmo periodo de 2011. A variagdo registrada decorre do

reconhecimento de custos relativos a venda do projeto Torre Matarazzo, no sistema de “percentage of completion — POC”.

Se os custos relacionados a venda de propriedades forem desconsiderados, o total de custos do 3T12 foi de R$9,8 milhdes,
variando positivamente em 75,4% em relagdo ao trimestre anterior e 68,1% em relagdo ao mesmo trimestre do ano anterior. No
acumulado dos nove primeiros meses de 2012, os custos somaram R$20,5 milhes, crescendo 26,6% frente aos R$16,2 milhdes
registrados nos 9M11. O incremento dos custos de locagéo deve-se a uma maior atividade comercial nos segmentos de shopping
centers e galpdes logisticos, e ao incremento, ao portfélio, de novas propriedades. Adicionalmente, houve ajustes na conta de

depreciagéo (ndo caixa) nos empreendimentos que estdo sob a estrutura de Fundos Imobiliarios.

Margem Bruta

A Margem Bruta da CCP no 3T12 foi de 59,6%, que representa um avango de 13,1 pontos porcentuais na comparagéo com a
margem do 2T12. Se comparada com o 3T11, a variagdo da Margem Bruta da Companhia foi negativa em 20,9 pontos
porcentuais. A variagdo decorre, principalmente, do maior impacto do reconhecimento de receitas e custos relativos a atividade de
vendas de propriedades e incorporagdo imobilidria (venda da Torre Matarazzo). No acumulado do ano, a margem bruta foi de

53,9%, apresentando uma redug&o de 17,5 pontos porcentuais quando comparada ao mesmo periodo do ano anterior.

MARGEM BRUTA (%) 3T12 x 3T11 3T12 x 2T12
Margem Bruta 80,5% 46,4% 59,6% -20,9 pp. 13,1 pp.
Margem Bruta da Atividade de Locagio 87,8% 88,4% 80,1% -7,7 pp. -8,3 pp.

Se eliminarmos da andlise a atividade de incorporagéo, a Margem Bruta da CCP no 3712 foi de 80,1%, variando negativamente

em 8,3 pontos porcentuais em relagdo ao 2712 (88,4%) e também negativamente em 6,7 pontos porcentuais em relagdo ao 3T11
(87,8%).

MARGEM BRUTA (%) 9M12 x IM11
Margem Bruta 71,4% 53,9% -17.5 pp.
Margem Bruta da Atividade de Locagéo 87,5% 85,7% -1,8 pp.

No acumulado dos nove primeiros meses do ano, a Margem Bruta foi de 85,7% em 2012, comparada com 87,5% em 2011 (-1,8

ponto porcentual).
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Despesas Comerciais, Gerais e Administrativas

Release de Resultados — 3T12

No terceiro trimestre de 2012, as Despesas Comerciais da CCP contabilizaram R$2,1 milhdes, com retragdes de 78,0% e 11,2%,

respectivamente, quando comparadas com o trimestre anterior e com 0 mesmo trimestre do ano anterior. Importante ressaltar que

0 montante de despesas comerciais do 2T12 foi significativamente impactado pela venda, no periodo, da Torre Matarazzo.

DESPESAS COMERCIAIS (RS mil) A"é'isfo/:;e"ica' 3M2x3T1 | 3TM2x2T12
Servigos Terceiros 636 2.531 94 4,6% -85,2% -96,3%
Salérios e Encargos 311 422 592 28,7% 90,4% 40,3%
Aluguéis e Condominios 7 138 5 0,2% -28,6% -96,4%
Despesas de Comercializagdo 1.093 6.230 1.344 65,1% 23,0% -78,4%
Outras Despesas 217 44 28 1,4% -89,9% -36,4%

DESPESAS COMERCIAIS (R$ mil)

2,063

Analise Vertical
(%)

100,0% -11,2% -78,0%

Variagao %

Servigos Terceiros 1.533 3.271 23,8% 113,4%
Saléarios e Encargos 31 1.734 12,6% 457,6%
Aluguéis e Condominios 183 394 2,9% 115,3%
Despesas de Comercializagdo 3.422 8.289 60,2% 142,2%
Outras Despesas 431 84 0,6% -80,5%
Total 5.880) 13772 100,0% 134,2%

No trimestre, as Despesas Administrativas e Gerais somaram R$ 5,4 milhGes, valor que é 16,2% maior do que os R$4,7 milhdes

contabilizados no 2T12 e 66,8% maior do que os R$3,2 milhdes registrados no 3T11. No acumulado do ano, as Despesas

Administrativas ficaram em R$14,7 milhdes, 31,3% superiores aos valores registrados nos nove primeiros meses de 2011.

Podemos citar como principais motivos das variagdes apresentadas: (i) o aumento do quadro de funcionarios da CCP para

atender o crescimento do volume de novos empreendimentos em desenvolvimento e (ii) as despesas com aluguéis que a

Companhia passou a ter desde o inicio do ano na nova unidade criada para atender o segmento industrial.

Analise Vertical

DESPESAS ADMINISTRATIVAS (R$ mil) (%) 3T12 x 3711 3T12 x 2T12
Servigos de Terceiros - Adm 794 1.130 1.559 28,8% 96,3% 38,0%
Salarios e Encargos Sociais 2.100 2.830 3.039 56,1% 44,7% 7,4%
Aluguéis e Condominios 0 379 139 2,6% NA -63,3%
Custo de Manutengao e Reparos 63 0 0 0,0% -100,0% NA
Outras despesas 291 324 680 12,6% 133,7% 109,9%

4.663

100,0% 66,8%
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DESPESAS ADMINISTRATIVAS (R$ mil) A"é"sf%v)emca' 9M12 x IM11
Servigos de Terceiros - Adm 3.000 4412 30,0% 47,1%
Salérios e Encargos Sociais 7.080 8.127 55,3% 14,8%
Aluguéis e Condominios 0 764 5.2% NA
Custo de Manutengao e Reparos 294 0 0,0% -100,0%
Outras despesas 819 1.397 9,5% 70,7%
Total 11.192 14.700 100,0% 31,3%

Resultado Financeiro

A Cyrela Commercial Properties teve Despesa Financeira Liquida de R$7,5 milhGes no 3712, montante que variou 20,6% em
relagdo aos R$6,2 milhdes registrados no 2T712. Tal variagéo pode ser explicada pelo aumento do endividamento em decorréncia
do aumento de investimentos em novos projetos e no desenvolvimento dos projetos atuais, e pela compressdo do resultado

obtido pela aplicagéo ativa dos ativos liquidos da Companhia.

RESULTADO FINANCEIRO (R$ mil) 3T12 x 371 3T12 x 2T12
Juros e Variagao Monetaria Sobre Empréstimos (15.747) (15.027) (14.863) -5,6% -1,1%
Juros e Multas (63) (14) (203) 222,2% 1350,0%
Demais despesas financeiras (558) (2.548) (973) 74,4% -61,8%
Receitas de Aplicagéo Financeira 10.672 10.235 7.209 -32,4% -29,6%
Outras Receitas Financeiras 820 1.105 1.294 57,8% 17,1%

Receita Financeira 11.492 11.340 8.503 -26,0%

Total (4.876) (6.249) (7.536) 54,6%

No acumulado do ano, a Despesa Financeira Liquida avangou 25,3%, de R$18,3 milhdes nos 9M11 para R$22,9 milhdes no
acumulado do ano corrente.

RESULTADO FINANCEIRO (R$ mil) 9M12 x IM11
Juros e Variagdo Monetaria Sobre Empréstimos (50.113) (48.257) -3,7%
Juros e Multas (105) (263) 150,5%
Demais despesas financeiras (1.648) (4.929) 199,1%
Despesas Financeiras (51.866) (53.449) 3,1%
Receitas de Aplicagéo Financeira 30.422 27.536 -9,5%
Outras Receitas Financeiras 3.151 2.999 -4,8%

Receita Financeira | 33.573| 30.535
e Y R
| (18.299)| (22914)|
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EBITDA e Margem EBITDA

Na tabela seguinte, apresentamos a reconciliagéo do lucro operacional antes dos impostos e a participagdo dos minoritarios para

o0 EBITDA no terceiro trimestre de 2012 e comparagoes.

EBITDA (R$ mil) 3T12 x 3T11 3T12 x 2T12
Lucro Antes do IRPJ e CSLL 32.804 89.472 29.569 -9,9% -67,0%
(+/-) Resultado Financeiro 4.876 6.249 7.536 54,6% 20,6%
(+) Depreciagdo e Amortizagio 1.984 1.067 6.134 209,2% 474,9%
(+) Provisdo PLR 1.350 1.385 1.450 7,4% 4,7%
(+-) Ganho (Perda) Extraordinario (376) (1.261) 2 -100,5% -100,2%

Total 40. 638| 96. 912| 44,691 | 10,0% -53,0%

Receita Operacional Liquida 54.961 236.673 77.292 40,6% -67,3%

Margem EBITDA / I ’ -16,1 pp. 16,9 pp.

No 3T12, o EBITDA foi de R$44,7 milhdes, com Margem EBITDA de 57,8%. A variagdo do EBITDA esta diretamente relacionada
com a variagdo da Receita Operacional Liquida, e a variagdo de Margem esta diretamente relacionada com a composicéo das
receitas, de acordo com um maior ou menor reconhecimento contébil da atividade de incorporagéo e venda, que gera volume
material de receitas e lucros, mas que tem margens significativamente menores do que aquelas obtidas nas atividades de locagdo

de propriedades.

EBITDA (R$ mil) 9M12 x IM11

Total

122.985

179.082

Lucro Antes do IRPJ e CSLL 105.738 143.179 35,4%
(+/-) Resultado Financeiro 18.293 22914 25,3%
(+) Depreciagao e Amortizagao 6.272 9.973 59,0%
(+) Provisdo PLR 3.350 4.357 30,1%
(+/-) Ganho (Perda) Extraordinario (10.668) (1.341) -87,4%

45,6%

Receita Operacional Liquida 187.341 366.640 95,7%

Margem EBITDA 65,6% 48,8% -16,8 pp.

No acumulado dos 9M12, o EBITDA da CCP ja totaliza R$179,1 milhdes, resultado 45,6% superior ao registrado no mesmo

periodo do ano anterior. Em termos de Margem EBITDA, a variagéo foi negativa em 16,8 pontos porcentuais.
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EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado

Na tabela abaixo, apresentamos a analise em que se excluem as atividades de venda e incorporagdo imobiliaria, com respectivos
ajustes de despesas administrativas para retratar os resultados exclusivos da atividade de “Gestdo de Propriedades”, sem os

efeitos do custo de desenvolvimento dos projetos que ainda ndo sao geradores de receita.

3TM1 2112 3112 3TM2 x 3T 3T12 x 2T12

EBITDA AJUSTADO (R$ mil)

Lucro Antes do IRPJ e CSLL 30.579 31.695 30.654 0,2% -3,3%
(+/-) Resultado Financeiro 5.897 5.056 5.791 -1,8% 14,5%
(+) Depreciacédo e Amortizagéo 1.984 1.660 6.377 221,4% 284,2%
(+) Provisdo PLR 0 170 911 NA 435,6%
(+/-) Ganho (Perda) Extraordinario (376) (309) (151) -59,9% -51,1%

Margem EBITDA Ajustado

O EBITDA Ajustado da CCP no 3T12 foi de R$43,6 milhdes, com crescimento de 13,9% e 14,4%, respectivamente, quando
comparados com o EBITDA Ajustado do 2712 e do 3T11. A variagdo de Margem EBITDA Ajustado se deu pelo maior impacto da

depreciagéo no periodo corrente, resultado da migragéo, para propriedades de locagéo dos projetos cujas obras se encerraram

recentemente.

EBITDA AJUSTADO (R$ mil) 9M12 9M12 x 9IM11
Lucro Antes do IRPJ e CSLL 87.358 96.329 10,3%
(+/-) Resultado Financeiro 20.348 9.999 -50,9%
(+) Depreciagdo e Amortizagao 6.272 9.551 52,3%
(+) Provisdo PLR 0 2.322 NA
(+/-) Ganho (Perda) Extraordinario (10.668) (535) -95,0%

Margem EBITDA Ajustado

103.310

No acumulado do ano, o EBITDA Ajustado ficou em R$117,7 milhdes, com variagéo positiva de 13,9% em relagdo ao mesmo

periodo do ano anterior, especialmente por conta de uma melhor lucratividade da operagao.
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Imposto de Renda e Contribuigao Social

No 3T12, o imposto de renda e contribuigdo social foi de R$ 3,9 milhdes, comparado com os R$ 9,9 milhdes registrados no 2712,
apresentando uma variagdo negativa de 59,8%. No acumulado dos nove primeiros meses do ano, a variagdo foi de 48,1%,

impactado, principalmente, por conta do desdobramento tributario da venda da Torre Matarazzo.

Lucro Liquido

O Lucro Liquido do 3T12 foi de R$23,5 milhdes (Margem Liquida de 30,4%), comparado com os R$25,1 milhdes (Margem Liquida
de 45,7%) do 3T11 e R$76,1 milhdes (Margem Liquida de 32,1%) do 2T12. Quando comparamos os valores acumulados para o
ano, o Lucro Liquido passou de R$83,3 milhdes (Margem Liquida de 44,4%) para R$116,1 milhdes (Margem Liquida de 31,7%).

LUCRO LiQUIDO (R$ mil) 3T12 x 3T11 3T12x 2T12

Lucro (Prejuizo) Liquido g 23.515 -6,3% -69,1%

Receita Operacional Liquida 54.961 77.292 40,6% -67,3%
32,1%

Margem Liquida 45,7% 30,4% -15,2 pp.| -1,7 pp.
Lucro Liquido por agdo (R$) 0,30 0,92 0,28 -6,7% -69,1%

LUCRO LiQUIDO (R$ mil) 9M12 x IM11

Lucro (Prejuizo) Liquido g d 39,4%

Receita Operacional Liquida 187.341 366.640 95,7%

Margem Liquida 44,4% 31,7% -12,8 pp.
Lucro Liquido por agao (R$) 1,01 1,40 38,8%

NOI - Receita Operacional Liquida

Para o calculo do NOI (Net Operating Income), utilizamos somente a receita oriunda de nossas atividades de locagdo de

empreendimentos. N&do foram, portanto, consideradas as receitas com incorporagao imobiliaria e prestagdo de servicos.

NOI (R$ mil) 3T12 3T12 x 3T11 3T12x 2T12

Receita Liquida 43.858 44213 48.941 ) 10,7%
(-) Despesas Diretas dos Empreendimentos (2.603) (2.067) (4.777) ] 131,1%

Margem NOI

O NOI do trimestre teve um incremento de 7,1% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior e de 4,8% em relagéo ao 2712,

totalizando R$44,2 milhdes.
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NOI (R$ mil)

Receita Liquida

118.893

135.107

9IM12 x IM11

(-) Despesas Diretas dos Empreendimentos

Margem NOI

No acumulado do ano, a variagéo entre 2011 e 2012 foi de 13,1%, totalizando R$ 126,0 milhdes. Houve retragdo na margem de

(7.485)

(9.130)

0,5 ponto porcentual (93,2%) no mesmo periodo de comparagao.

FFO - Recursos da Operagcao

Release de Resultados — 3T12

Na tabela seguinte, apresentamos o calculo do FFO (Funds From Operation) ou Recursos da Operagao e sua respectiva margem

calculada sobre a receita liquida operacional. O FFO tem impacto pelas razdes descritas no lucro liquido.

FFO - RECURSOS DA OPERAGAO (R$ mil) 3T 3112 3T2 x 3T11 3T12 x 2T12

Lucro (Prejuizo) Liquido 25.093 76.087 23.515 -6,3% -69,1%
(+) Depreciagao 1.984 2.155 6.134 209,2% 184,6%
(+) Ganhos (Perdas) Extraordinarios (376) (1.261) 2 -100,5% -100,2%
(+) Resultado do Plano de Opgdes 0 0 0 NA NA

Total

Margem FFO
FFO por agdo (R$)

26.701 |

Receita Operacional Liquida 54.961 236.673 77.292 40,6% -67,3%

48,6%) 102 pp.|

0,32

76.981 |

32,5%)

0,93

29.651 |

384%)

0,36

11,0%

10,6%

-61,5%

5,8 pp.
-61,5%

FFO - RECURSOS DA OPERAGAO (R$ mil)

9M11

9M12

9M12 x 9M11

FFO |
Receita Operacional Liquida

Margem FFO
FFO por agéo (R$)

42,0%)

0,95

78.864|

124,687 |

34,0%|

1,50

Lucro (Prejuizo) Liquido 83.260 116.055 39,4%
(+) Depreciagao 6.272 9.973 59,0%
(+) Ganhos (Perdas) Extraordinarios (10.668) (1.341) -87,4%
(+) Resultado do Plano de Opgdes 0 0 NA

58,1%

187.341 366.640 95,7%

-8,1 pp.
57,4%
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Resultado a Apropriar

A atividade de incorporacéo imobilidria tem seus resultados, referentes as unidades comercializadas, reconhecidos a medida da
evolugao fisico-financeira do custo da obra, incluindo o terreno (método POC). Finalizamos o 3T12 com o resultado bruto a

apropriar dos empreendimentos em desenvolvimento conforme demonstrado abaixo:

RESULTADOS A APROPRIAR (R$ mil)

Receita de vendas a apropriar

31

114.176

154.289

3M2

170.112

3T12x 3T11

49,0%

3T12x 2T12

10,3%

Receita de vendas a apropriar (Permuta)

32.663

76.093

42.444

29,9%

-44,2%

Margem Bruta a apropriar

34,6%

30,4%

30,8%

Total de vendas a apropriar 146.839 230.382 212.556 44.8%
Custo das Unidades Vendidas a Apropriar (96.011) (160.437) (147.061) 53,2% -8,3%
Lucro Bruto a apropriar 50.828 69.945 65.495 28,9% -6,4%

Analise de Variagoes Patrimoniais

Disponibilidades e Aplicagdes Financeiras

As disponibilidades e aplicages financeiras totalizaram R$ 299,6 milhdes ao final do terceiro trimestre de 2012. Estes recursos
serdo utilizados para investimentos nos projetos em nosso pipeline e novas oportunidades de investimentos tipo “greenfield” ou
“brownfield”. As aplicacdes financeiras representaram 17,2% dos ativos totais. A variacdo negativa da liquidez da Companhia em

relagdo ao trimestre anterior deve-se a amortizagao, durante o trimestre, de parcela de financiamento.

Estoque

Os imoveis a comercializar encerram o periodo dos 9 primeiros meses de 2012 com saldo de R$ 470,4 milhdes, valor em linha
com a estratégia da Companhia de investir no desenvolvimento e aquisicdo de propriedades comerciais, administragdo destas e,

posteriormente, desinvestimento para busca de novas oportunidades.
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Propriedades para Investimento

As propriedades para investimento s&o compostas conforme abaixo, contabilizadas ao montante no custo historico incorrido.

PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO (R$ mil) 3T 312 3T12x 3111 3T12x 2T12

Edificios Corporativos 299.027 296.084 294.853 -1,4% -0,4%
Condominios Logisticos 49.729 49.399 50.168 0,9% 1,6%
Shoppings 135.818 357.264 379.128 179,1% 6,1%
Outros 21.322 21.304 21.060 -1,2% -1,1%

505.896 724,051 745.210 47,3%

Endividamento

No trimestre, a divida liquida da CCP totalizou R$ 581,3 milhdes, 11,2% superior ao registrado no 2712 e 76,3% superior ao
registrado em 2011. O incremento do nivel de endividamento da Companhia pode ser justificado pelo aumento no volume
financiado referente a investimentos realizados nos projetos em desenvolvimento e pela consequente expansdo das despesas

financeiras com juros das linhas de crédito contratadas.

Divida Liquida (R$ mil)

Endividamento 682.909 1.098.738 880.916
Financiamentos e Empréstimos 328.076 539.476 339.280
Debéntures 361.152 566.456 545.397
Partes Relacionadas (6.319) (7.194) (3.761)

Disponibilidades 353.247 575.855 299.609
Caixa, Investiimentos e Valores Mobilirios 353.247 575.855 299.609

Divida Liquida Total 329.662 522.883 581.307
Divida Liquida Tota/EBITDA LTM® 1,93x 2,33x 2,53x

(1) EBITDA acumulado dos Ultimos 12 meses

O nivel de endividamento da Companhia € de 2,53 vezes o EBITDA dos Ultimos 12 meses, posi¢do que permite a Companhia

financiar seu plano de crescimento operacional dentro de niveis adequados de alavancagem.
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O financiamento corporativo corresponde a 1,10 vez o EBITDA e o financiamento a produgéo 1,44 vez o EBITDA.

Divida Liquida (R$ mil)

Divida Liquida Corporativa 327.257 271.845 252.090
Divida Liquida Corporativa / EBITDA® 1,91x 1,21x 1,10x
Divida Liquida Produgao 2.405 251.038 320.217
Divida Liquida Produgao / EBITDA® 0,01x 1,12x 1,44x

(1) EBITDA acumulado dos Ultimos 12 meses

Ao fim do 3T12, a CCP possuia quatro empréstimos bancarios e nove financiamentos contratados, conforme demonstrados a

seqguir:

Divida Corporativa

Agente Financeiro Montante Vencimento

Remuneragao

Bradesco Cédula de Crédito 10.000 CDI+0,81% a.a. Trimestral dezembro-13
Bradesco Debéntures 300.000 CDI+0,81% a.a. Mensal margo-18
Mercado (CVM 476) Debéntures 204.420 CDI+1,22% a.a. Semestral fevereiro-17

(1)  Pagamento mensal apés o periodo de caréncia.

Financiamento a Produgao (R$ mil)

BNDES FINEM 144.000 66.943 | TJLP+3,72% a.a Mensal setembro-20
Ital BBA Crédito Imobiliario 20.000 12.746 TR +10,00% a.a. Mensal setembro-21
Banco do Brasil Crédito Imobiliario 54.800 53.098 TR +10,20% a.a. Mensal margo-22
Bradesco Crédito Imobiliario 31.393 30.073 TR +10,30% a.a. Mensal janeiro-23
lta BBA Crédito Imobiliario 46.000 46.166 | TR +10,50% a.a. Mensal julho-23
Bradesco Crédito Imobiliario 30.000 30.338 | TR+10,60% a.a. Mensal abril-24
Bradesco Crédito Imobiliario 34.107 11.896 TR +10,80% a.a. Mensal agosto-24
Bradesco Crédito Imobiliario 185.220 55.537 | TR+10,30% aa. Mensal setembro-24
lta BBA Crédito Imobiliario 77.326 22420 [ TR+10,31% a.a. Mensal agosto-25
Total 622.846 329.217

Na modalidade financiamento a produgéo, o montante do empréstimo € liberado de acordo com cronograma de desembolso das

obras financiadas.
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Capital Social

Em 30 de setembro de 2012, o capital social era de R$ 330,7 milhdes, representado por 83.000.000 ages ordinarias nominativas
(ex-tesouraria 82.650.168) distribuidas entre grupo controlador, tesouraria da Companhia e investidores em bolsa de valores (free
float).

Patriménio Liquido

O Patriménio Liquido da Companhia encerrou o 3° trimestre de 2012 com R$ 627,8 milhGes por conta de lucros acumulados no

periodo.

Vinculagao a Camara de Arbitragem

A Companhia esta vinculada a arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, conforme Clausula Compromissoria constante
de seu Estatuto Social (capitulo X — artigo 59).
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Sustentabilidade
Hé& cerca de 5 anos, a Companhia tornou-se membro fundadora do Green Building Council Brasil (GBC
Gpmt Co,, Brasil), instituicdo que promove a constru¢do sustentavel no pais e apoia a transformagao de toda cadeia
> W 2 . . . . . .
= l‘\l ) produtiva do setor. A associagéo brasileira é representante oficial do World Green Building Council (WGBC).
l".\; ij} Em 2008, a CCP ingressou no Pacto Global das Nagdes Unidas, confirmando seu comprometimento com o

alinhamento de suas estratégias e operagbes aos dez principios universalmente aceitos nas areas de
direitos humanos, direitos do trabalho, meio ambiente e combate a corrupgdo. No ano seguinte, a
Companhia filiou-se ao Conselho Brasileiro de Construgéo Sustentavel (CBCS), com objetivo de estimular o
setor da constru¢do a adotar praticas que melhorem a qualidade de vida dos usuarios, trabalhadores e
ambiente que cerca as edificacdes.

Todos os empreendimentos em desenvolvimento pela CCP seguem critérios exigidos para obtencdo da certificagdo LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design), conferido pelo U.S. Green Building Council (USGBC), que é reconhecida
mundialmente como parédmetro de mensuragéo para construgdes com baixo impacto ambiental e que asseguram condigdes
saudaveis de ocupagao.
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Demonstrag6es Financeiras

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas estdo de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil e as
demonstragdes financeiras consolidadas de acordo com as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB). As Demonstragdes Financeiras devem ser lidas com as respectivas Notas

Explicativas.

Demonstrativo de Resultado

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS (R$ mil) 9M2011 ‘ 9M2012 9M12 x 9M11 2112 ‘ 312 3T2x 3T11 3TM2x 2T12
Receita Bruta 193.363 378.117 95,5% 56.486 243.519 79.805 41,3% -67,2%
Locagéo de Edificios Corporativos 73.630 83.100 12,9% 27.680 28.075 27.879 0,7% -0,7%
Shopping Centers 37.872 39.884 5,3% 13.867 13.402 14.392 3,8% 74%
Locagéo de Centros de Distribuicao 6.972 7.270 4,3% 2443 2486 2.450 0,3% -1,5%
Locagéo de outros empreendimentos 3.882 4.457 14,8% 1.349 1.488 1.509 11,9% 1.4%
Prestacdo de servicos de Administragéo 11.794 13.274 12,5% 3.494 3.913 4.349 24,5% 11,1%
Vendas de Propriedades e Incorporagdo Imobiliaria 59.214 230.132 288,6% 7.653 194.155 29.226 281,9% -84,9%
Dedugdes da receita bruta (6.022) (11.477) 90,6% (1.525) (6.846) (2.513) 64,8% -63,3%
|Receita Liquida Operacional | 187.341| 366.640| 95,7% 54.9s1| 236.673| 71.292| 40,6% -67,3%
|Custo de locagao, vendas e servigos prestados | (53546 (169.059)| 215,7% (0725 (126.801)] (31.25)] 191,4% 75,4%
Lucro Bruto 133.795 197.581 47,1% 44.236 109.872 46.038 4,1% -58,1%
Margem Bruta 71,4% 53,9% 80,5% 46,4% 59,6% -20,9 pp. |
Despesas/ Receitas Operacionais (9.764) (31.488) 222,5% (6.556) (14.151) (8.933) 36,3% -36,9%
Comerciais (5.880) (13.772) 134,2% (2.324) (9.364) (2.064) 11,2% -78,0%
Administrativas (8.018) (11.323) 41,2% (2.256) (3.529) (4.259) 88,8% 20,7%
Honorarios da Administragao (3.184) (3.377) 6,1% (1.002) (1.134) (1.158) 15,6% 2,1%
Participagdo de empregados e administradores (3.350) (4.357) 30,1% (1.350) (1.385) (1.450) 74% 4,7%
Demais resultados em investimentos 10.668 1.341 -87,4% 376 1.261 (2) -100,5% -100,2%
Lucro antes do Resultado Financeiro 124.031 166.093{ 33,9% 37.680{ 95.721 37.105 -1,5% -61,2%
Despesas financeiras (51.866) (53.449) 3,1% (16.368) (17.589) (16.039) -2,0% -8,8%
Receitas financeiras 33573 30.535 -9,0% 11.492 11.340 8.503 -26,0% -25,0%
Resultado Financeiro (18.293) (22.914) 25,3% (4.876) (6.249) (7.536) 54,6% 20,6%
Lucro antes de IR e CS 105.738 143.179{ 35,4% 32.804 89.472 29.569 -9,9% -67,0%
Imposto de Renda e Contribuigao Social (12.220) (18.095) 48,1% (4.705) (9.853) (3.959) -15,9% -59,8%
Diferido (383) (1.599) 317,5% (368) (5.015) 2691 -831,3% -153,7%
Do exercicio (11.837) (16.496) 39,4% (4.337) (4.838) (6.650) 53,3% 37,5%
Lucro Antes da Participagao dos Minoritarios 93.518 125.084 33,8% 28.099 79.619 25.610 -8,9% -67,8%
Participacéo de N&o Controladores (10.258) (9.029) -12,0% (3.006) (3.532) (2.095) -30,3% -40,7%
Lucro Liquido do Exercicio 83.260 116.055 39,4% 25.093 76.087 23.515 -6,3% -69,1%

Margem Liquida
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ATIVOS (R$ mil) 2011 PALY) T2 A:/i‘:,?gfal 3T12x 2T12
Ativo Circulante
Disponibilidades 8.541 56.463 11.967 0,7% -78,8%
Aplicagdes financeiras 344.706 519.392 287.642 16,5% -44.,6%
Contas a Receber 58.619 155.463 114.652 6,6% -26,3%
Estoques 5.292 4717 3.963 0,2% -16,0%
Adiantamento a Fornecedor 3.125 3.874 4.487 0,3% 15,8%
Impostos e contribuicdes a compensar 1.764 1.609 1.779 0,1% 10,6%
Demais contas a receber 1.063 4.664 4728 0,3% 1,4%
Total Circulante 423.110 746.182 429.218 24,6% -42,5%
Ativo ndo circulante
Contas a receber 11.551 45.652 44.786 2,6% -1,9%
Estoques 391.204 378.309 466.427 26,7% 23,3%
Partes relacionadas 6.394 7.269 3.837 0,2% -47,2%
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 20.865 1.852 1.391 0,1% -24,9%
Impostos e contribuicdes a compensar 23.032 30.186 41.787 2,4% 38,4%
Depositos Judiciais 8.833 9.433 9.752 0,6% 3,4%
Titulos e Valores Mobiliarios - 10 10 0,0% 0,0%
Ativo Imobilizado 6.428 1.874 1.864 0,1% -0,5%
Atvo Intangiveis 10 37 37 0,0% 0,0%
Propriedades para investmento 530.212 724.051 745.210 42,7% 2,9%
Total ndo Circulante 998.529 1.198.673 1.315.101 75,4% 9,7%

Total de Ativos

1.421.639

1.944.855

1.744.319

100,0%
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% sobre Passivo +

PASSIVOS E PATRIMONIO LiQUIDO (R$ mil) Patrimonio 3T12x 2T12
Liquido

Passivo Circulante 401.328 541.409 203.357 11,7% -62,4%
Empréstimos e financiamentos 269.272 336.834 5.952 0,3% -98,2%
Debénture 7.322 63.192 62.074 3,6% -1,8%
Refis IV 2.651 2.652 2.652 0,2% 0,0%
Fornecedores 10.605 18.493 24.066 1,4% 30,1%
Impostos e contribuigdes a recolher 8.457 8.798 8.418 0,5% -4,3%
Impostos e contribuicdes diferidos 5.448 4918 3.358 0,2% -31,7%
Contas a pagar por aquisigdo de iméveis 514 534 534 0,0% 0,0%
Dividendos a pagar 27.012 1 1 0,0% 0,0%
Partes relacionadas 75 75 76 0,0% 1,3%
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 19.821 11.355 11.349 0,7% -0,1%
Adiantamento dos clientes - Permutas 31.418 66.291 62.991 3,6% -5,0%
Adiantamento dos clientes 9.692 11.205 8.089 0,5% -27,8%
Demais contas a pagar 9.041 17.061 13.797 0,8% -19,1%

Passivo nao circulante/Exigivel a longo prazo 467.803 731.691 843.552 48,4% 15,3%
Empréstimos e Financiamentos 58.804 202.642 333.328 19,1% 64,5%
Debénture 353.830 503.264 483.323 27,7% -4,0%
Contas a pagar por aquisicéo de imoveis 756 0 0 0,0% NA
Adiantamento de clientes - permuta 41.886 0 0 0,0% NA
Tributos a Pagar 6.958 7.588 7.903 0,5% 4.2%
CDU a apropriar 0 6.194 9.122 0,5% 47,3%
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 1.848 10.706 8.583 0,5% -19,8%
Proviso para contingéncias 1.150 1.150 1.150 0,1% 0,0%
Demais contas a pagar 2.571 147 143 0,0% -2,7%

[Patriménio Liquido 513.531| 604.258| 627.821| 36,0%| 3,9%)

|Participagao de minoritarios 38.977| 67.497 | 69.589 4,0%| 3,1%)

Total de Passivos e Patriménio Liquido

1.421.639|

1.944.855 |

1.744.319)|

100,0%|
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DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO (R$ mil) 30/9/2012 30/9/2011
Das atividades op
Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuigéo social 143.179 105.738
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:
Depreciagéo de bens do ativo imobilizado 444 132
Depreciagdo das propriedades para investimento 9.269 6.140
Combinagéo de negécios - amortizagdo - -
Amortizagao da comissdo sobre debéntures 688 569
Equivaléncia patrimonial - -
Juros, variagbes monetérias sobre empréstimos 62.877 79.847
Imposto diferido (pis e cofins) 3.306 571
Proviséo para perda do contas a receber 22 (283)
Variagdo cambial/ganho ou perda - swap 3.188 (25.676)
Despesa com outorga de agbes 144 144
Ajuste a valor presente 4.086
Decréscimo (acréscimo) em ativos
Contas a receber (93.376) 3.974
Impostos e contribuicbes a compensar (15.063) (3.385)
Dividendos a receber - -
Adiantamento a fornecedores (1.362) -
Iméveis a comercializar (175.764) (87.754)
Conta corrente com parceiros nos empreendimentos 19.474 (15.628)
Depésitos judiciais (919) (801)
Demais ativos (3.665) (987)
(Decréscimo) acréscimo em passivos
Fornecedores 13.461 (269)
Contas a pagar por aquisicdo de iméveis (736) (9.535)
Conta corrente com parceiros nos empreendimentos (8.472) (2)
Impostos e contribuiges a recolher (436) (94)
Adiantamento de clientes (11.916) 17.253
Dividendos a pagar -
Res-sperata a apropriar 9.122 -
Demais contas a pagar 2.328 3.929
Caixa pro te das operagées (40.121) 73.883
Juros pagos (35.991) (1.339)
IRRF sobre dividendos recebidos (3.707) (3.121)
IRPJ e CSLL Pagos (14.604) (11.546)
Dividendos recebidos - -
Contas a receber de partes relacionadas 2.557 (2.591)
Contas a pagar para partes relacionadas 1 248
Caixa 'I'., ido pro das atividades operacionais (91.865) 55.534
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Acréscimo) de investimentos -
(Acréscimo) de combinagéo de negécios - -
(Acréscimo) decréscimo de titulos de valores mobilidrios (10) 23.810
(Acréscimo) do imobilizado (4.862) (1.912)
(Acréscimo) das propriedades para investimento (115.351) (29.618)
Disponlibilidades liquidas aplicadas nas atividades de investimentos (120.223) (7.720)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Captagdo de empréstimos e debéntures 476.773 16.301
Pagamento de empréstimo (principal) (311.690) -
Comisséao para aquisicdo de debéntures (1.205)
Caixa 'I'., ido proveniente das atividades de financiamentos 163.878 16.301
Das atividades de financiamento com acionistas
Participagdo de néo controladores 21.583 10.975
Dividendos pagos (27.011) (22.299)
Compra de aces em tesouraria - (50.163)
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento com acionistas (5.428) (61.487)
Aumento (diminui¢&o) liquido de caixa e equivalente de caixa 53.638 2.628
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo 353.247 341.025
No fim do periodo 299.609 343.653
Aumento (diminuigao) liquido de caixa e equivalente de caixa (53.638)| 2.628
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DEMONSTRAGOES DE VALOR ADICIONADO CONSOLIDADO (R$ mil)

30/9/2012 30/9/2011
Receitas
Receita com prestagdo de servigos (Administragdo / Locagéo) 147.985 134.149
Receita com venda de imoveis 230.132 59.213
Outras receitas - -
378.117 193.362
Insumos adquiridos de terceiros
Custo de produtos, mercadorias e servigos vendidos (159.500) (47.379)
Materiais, energia, servigo de terceiros e outros operacionais (6.451) (4.568)
Outros (3.722) (2.981)
(169.673) (54.928)
Valor adicionado bruto 208.444 138.434
Depreciagdo e amortizagéo liquida (9.714) (6.272)
Amortizagéo de agio em controlada - -
Valor adicionado liquido produzido pela Companhia 198.730 132.162
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial - -
Outras receitas 1.469 10.668
Receitas financeiras 30.276 33.574
31.745 44.242
Distribui¢do do valor adicionado
Pessoal
Salarios e encargos 6.339 4.239
Comissbes sobre venda 8.154 1.861
Honorérios de diretoria 3.377 3.184
Participagao de empregados nos lucros 4.502 3.494
Impostos, taxas e contribuigbes
Federais 29.466 18.085
Municipais 468 325
Remuneragéo de capitais de terceiros
Juros 48.257 50.113
Outras 4.828 1.585
Remuneragéo de capitais préprios
Lucros retidos dos exercicios 116.055 83.260
Participagdo dos ndo-controladores nos lucros retidos 9.029 10.258
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Glossario

ABL Proépria: ABL total x participagdo da CCP em cada shopping e galpdes.

ABL Total: Area Bruta Locavel, que corresponde & soma de todas as areas disponiveis para locagdo em galpdes e shopping
centers (exceto quiosques).

CAPEX: Capital Expenditure é a estimativa do montante de recursos a ser desembolsado para o desenvolvimento, expanséo ou

melhoria de um ativo.

EBITDA (Earnings Before Income, Tax, Depreciation and Amortization): medida nao contabil que mensura a capacidade da

Companhia de gerar receitas operacionais, sem considerar sua estrutura de capital. Calculada excluindo somando de volta o
resultado financeiro do lucro bruto, e somando de volta a depreciagdo, amortizagdo e ganhos e/ou perdas néo recorrentes do
periodo.

EBITDA Ajustado: Ajustes feitos ao nimero do EBITDA do periodo de forma a excluir o ganho obtido com as vendas de

propriedades no periodo.

FFO (Funds From Operations): medida ndo contabil que soma de volta as despesas de depreciagdo, amortizagdo de &gios,

ganhos/perdas ndo recorrentes, e resultado de plano de opg¢des ao lucro liquido, de forma a medir, utilizando o demonstrativo de

resultado, o caixa liquido gerado no periodo.

FFO Ajustado: Ajustes feitos ao nimero do FFO do periodo de forma a excluir o ganho obtido com as vendas de propriedades

no periodo.

Lei 11.638: A lei n° 11.638 tem como finalidade a insercdo das companhias abertas no processo de convergéncia contabil
internacional. Dessa forma, alguns resultados financeiros e operacionais sofreram alguns efeitos contabeis decorrentes das

mudangas definidas pela nova lei.
Margem EBITDA: EBITDA dividido pela Receita Liquida.

Net Asset Value ou NAV: Valor de mercado do portfolio de iméveis menos a divida liquida da empresa, em determinada data.

Net Operating Income ou NOI: Receita Liquida excluindo as receita de servigos e com vendas de propriedades e despesas

diretas nos empreendimentos.

Percentage of Completion ou POC: Método de reconhecimento de receita pelo porcentual de avango fisico-financeiro dos

projetos imobiliarios.

Vacancia Financeira: estimada multiplicando o valor de aluguel por m? que poderia ser cobrado pelas respectivas areas vagas, e

posteriormente dividindo este resultado pelo valor potencial de aluguel mensal da propriedade como um todo. Mensura-se entéo o

percentual de receita mensal que foi perdida devida a vacancia do portfélio.

Vacancia Fisica: estimada utilizando o total de areas vagas do portfélio dividido pela ABL total do portfélio.
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