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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 30/06/2012
Do Capital Integralizado

Ordinérias 285.309
Preferenciais 0
Total 285.309

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
1 Ativo Total 2.408.210 2.293.014
1.01 Ativo Circulante 261.891 326.424
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 58.316 55.375
1.01.02 AplicagBes Financeiras 184.383 238.158
1.01.02.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 184.383 238.158
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 184.383 238.158
1.01.03 Contas a Receber 5.713 7.148
1.01.03.01 Clientes 5.713 7.148
1.01.04 Estoques 6.416 7.261
1.01.04.01 Imoveis a comercializar 6.416 7.261
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 12.105
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 0 12.105
1.01.07 Despesas Antecipadas 16 21
1.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 16 21
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 7.047 6.356
1.01.08.03 Outros 7.047 6.356
1.01.08.03.01 Créditos Diversos 7.047 6.356
1.02 Ativo Nao Circulante 2.146.319 1.966.590
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 649.537 513.906
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 8.620 9.001
1.02.01.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 8.620 9.001
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 0 6
1.02.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 0 6
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 563.764 443.651
1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 563.764 443.651
1.02.01.09 Outros Ativos Néo Circulantes 77.153 61.248
1.02.01.09.03 Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 56.409 54.092
1.02.01.09.04 Impostos e contribuigdes a compensar 20.744 7.156
1.02.02 Investimentos 1.460.780 1.416.812
1.02.02.01 Participaces Societarias 1.460.780 1.416.812
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 1.460.780 1.416.812
1.02.03 Imobilizado 18.448 19.312
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 18.448 19.312
1.02.04 Intangivel 17.554 16.560
1.02.04.01 Intangiveis 17.554 16.560
1.02.04.01.02 Software/Outros 17.554 16.560
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
2 Passivo Total 2.408.210 2.293.014
2.01 Passivo Circulante 1.198.359 834.225
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 7.077 5.758
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 7.077 5.758
2.01.02 Fornecedores 1.694 1.252
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 1.694 1.252
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 5.283 4.822
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 5.283 4.822
2.01.03.01.02 Parcelamentos Tributarios 4.740 4.569
2.01.03.01.03 Outras Obrigag6es Fiscais 543 253
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 754.185 579.340
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 443.856 266.646
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 443.856 266.646
2.01.04.02 Debéntures 310.329 312.694
2.01.05 Outras Obrigactes 421.072 235.255
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 278.098 221.992
2.01.05.01.04 Débitos com Qutras Partes Relacionadas 278.098 221.992
2.01.05.02 Outros 142.974 13.263
2.01.05.02.05 Coobrigagdo na Cessao de Recebiveis 10.000 10.000
2.01.05.02.06 Adiantamentos de Clientes 93 89
2.01.05.02.07 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 118.871 969
2.01.05.02.08 Outras Obrigagbes 14.010 2.205
2.01.06 Provisdes 9.048 7.798
2.01.06.02 Outras Provisbes 9.048 7.798
2.01.06.02.04 Provisbes para Perda em Investimentos 9.048 7.798
2.02 Passivo Néo Circulante 271.507 452.886
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 193.880 310.419
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 94.584 211551
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 94.584 211.551
2.02.01.02 Debéntures 99.296 98.868
2.02.02 Outras Obrigacgtes 69.792 132.079
2.02.02.02 Outros 69.792 132.079
2.02.02.02.04 Coobrigacdo na Cessao de Recebiveis 29.168 34.167
2.02.02.02.06 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 29.909 97.912
2.02.02.02.07 Obrigacdes com investidores 10.715 0
2.02.04 Provisdes 7.835 10.388
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 5.988 7.673
2.02.04.01.05 Parcelamentos Tributarios 5.988 7.673
2.02.04.02 Outras Provisbes 1.847 2.715
2.02.04.02.04 Provisdes 1.847 2.715
2.03 Patriménio Liquido 938.344 1.005.903
2.03.01 Capital Social Realizado 1.208.063 1.208.063
2.03.01.01 Capital Social 1.245.915 1.245.915
2.03.01.02 Gastos na Emissédo de A¢des -37.852 -37.852
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -266.875 -202.160
2.03.06 Ajustes de Avaliagcao Patrimonial -2.844 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 a 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 a 30/06/2011
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 3.779 5.076 6.719 6.982
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.405 -2.729 -6.144 -1.124
3.03 Resultado Bruto 2.374 2.347 575 5.858
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -37.343 -40.571 12.047 28.044
3.04.01 Despesas com Vendas -302 -591 -855 -1.414
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -18.570 -35.445 -12.390 -25.751
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1.513 1.837 604 0
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais 0 0 0 -90
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -19.984 -6.372 24.688 55.299
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -34.969 -38.224 12.622 33.902
3.06 Resultado Financeiro -7.916 -26.491 -4.740 -17.795
3.06.01 Receitas Financeiras 7.951 15.815 12.976 22.390
3.06.02 Despesas Financeiras -15.867 -42.306 -17.716 -40.185
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -42.885 -64.715 7.882 16.107
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 0 0 2.421 2.421
3.08.01 Corrente 0 0 2.421 2.421
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -42.885 -64.715 10.303 18.528
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -42.885 -64.715 10.303 18.528
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON -0,15030 0,02268 0,03610 0,06490
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 & 30/06/2011

4.01 Lucro Liquido do Periodo -42.885 -64.715 10.303 18.528

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -42.885 -64.715 10.303 18.528
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -140.255 -142.706
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -20.639 -7.550
6.01.01.01 Lucro liquido antes do IRCS -64.715 16.107
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 2.338 1.058
6.01.01.03 Provisdes para créditos de liquidagao duvidosa 40 -904
6.01.01.04 Provisdes para demandas judiciais -868 -139
6.01.01.05 Impostos diferidos 0 -38
6.01.01.06 Encargos financeiros sobre financiamentos 59.220 53.823
6.01.01.07 Parcela capitalizada dos encargos financeiros -23.026 -22.158
6.01.01.08 Resultado de equivaléncia patrimonial 6.372 -55.299
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -53.901 -69.062
6.01.02.02 Contas a receber 1.420 -4.088
6.01.02.03 Imoveis a comercializar 845 -44
6.01.02.04 Impostos e contribuicbes a compensar -1.504 -3.916
6.01.02.05 Créditos diversos -695 -3.504
6.01.02.06 Créditos com partes relacionadas -120.113 -72.102
6.01.02.07 Créditos com contas correntes com parceiros -2.317 -7.578
6.01.02.08 Despesas antecipadas 11 29
6.01.02.09 Obrigacdes trabalhistas e tributarias 95 -3.493
6.01.02.10 Fornecedores 442 -379
6.01.02.11 Contas a pagar 11.805 1.441
6.01.02.14 Partes relacionadas 56.106 24.572
6.01.02.15 Adiantamento de clientes 4 0
6.01.03 Outros -65.715 -66.094
6.01.03.02 Pagamento de juros sobre empréstimos, financiamentos e -65.715 -66.094
outros
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 25.624 -173.683
6.02.01 Titulos e valores mobiliarios 54.156 -157.865
6.02.02 Reducéo de capital em controladas liquido -30.089 -7.854
6.02.03 Lucros distribuidos 4.025 0
6.02.04 Imobilizado -520 -3.039
6.02.05 Intangivel -1.948 -4.925
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 117.572 483.702
6.03.01 Liguido de empréstimos, financiamento e outros 120.416 483.702
6.03.02 Perda nas mudancas de percentuais de participagdo de -2.844 0
controladas
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes 2.941 167.313
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 55.375 109.996
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 58.316 277.309
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 30/06/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 -2.844 0 -2.844
5.04.08 Perda na variagdo de participacdo societaria em controlada 0 0 0 -2.844 0 -2.844
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -64.715 0 -64.715
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -64.715 0 -64.715
5.07 Saldos Finais 1.208.063 0 0 -269.719 0 938.344
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 30/06/2011

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.208.063 0 0 -87.232 0 1.120.831
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.208.063 0 0 -87.232 0 1.120.831
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 18.528 0 18.528
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 18.528 0 18.528
5.07 Saldos Finais 1.208.063 0 0 -68.704 0 1.139.359
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
7.01 Receitas 5.700 7.418
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 5.700 7.418
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -10.951 -10.638
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -2.729 -1.124
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -7.665 -8.830
7.02.04 Outros -557 -684
7.03 Valor Adicionado Bruto -5.251 -3.220
7.04 Retenc¢des -2.338 -1.058
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -2.338 -1.058
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido -7.589 -4.278
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 9.443 77.689
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -6.372 55.299
7.06.02 Receitas Financeiras 15.815 22.390
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.854 73.411
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 1.854 73.411
7.08.01 Pessoal 22.480 15.701
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 22.480 15.701
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 624 -1.985
7.08.02.01 Federais 372 -2.141
7.08.02.03 Municipais 252 156
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 43.465 41.167
7.08.03.01 Juros 42.306 40.185
7.08.03.02 Aluguéis 1.159 982
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -64.715 18.528
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -64.715 18.528
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
1 Ativo Total 3.091.743 3.118.797
1.01 Ativo Circulante 1.876.135 1.983.191
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 100.251 136.990
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 100.251 136.990
1.01.02 AplicagBes Financeiras 184.383 238.158
1.01.02.01 Aplica¢Bes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 184.383 238.158
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 184.383 238.158
1.01.03 Contas a Receber 1.004.002 996.799
1.01.03.01 Clientes 1.004.002 996.799
1.01.04 Estoques 554.623 569.130
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 554.623 569.130
1.01.06 Tributos a Recuperar 2.741 14.196
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 2.741 14.196
1.01.07 Despesas Antecipadas 2.425 4.639
1.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 2.425 4.639
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 27.710 23.279
1.01.08.03 Outros 27.710 23.279
1.01.08.03.01 Créditos Diversos 27.710 23.279
1.02 Ativo N&o Circulante 1.215.608 1.135.606
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.130.260 1.048.795
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 8.620 9.039
1.02.01.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 8.620 9.039
1.02.01.03 Contas a Receber 197.912 186.095
1.02.01.03.01 Clientes 197.912 186.095
1.02.01.04 Estoques 820.993 766.177
1.02.01.04.01 Imoveis a comercializar 820.993 766.177
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 2.883 3.269
1.02.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 2.883 3.269
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 294 562
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 294 562
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 99.558 83.653
1.02.01.09.03 Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 56.608 54.292
1.02.01.09.04 Impostos e contribuicdes a compensar 42.950 29.361
1.02.03 Imobilizado 45.910 48.360
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 45.910 48.360
1.02.04 Intangivel 39.438 38.451
1.02.04.01 Intangiveis 39.438 38.451
1.02.04.01.02 Software/Outros 17.659 16.672
1.02.04.01.03 Agio na aquisicdo de empresas 21.779 21.779
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
2 Passivo Total 3.091.743 3.118.797
2.01 Passivo Circulante 1.388.409 1.133.674
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 12.324 8.635
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 12.324 8.635
2.01.02 Fornecedores 40.526 39.940
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 40.526 39.940
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 78.640 103.146
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 78.640 103.146
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social a Pagar 18.744 37.524
2.01.03.01.02 Parcelamentos Tributarios 18.099 18.050
2.01.03.01.03 Outras Obrigag6es Fiscais 41.797 47.572
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 943.874 755.848
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 633.545 443.154
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 633.545 443.154
2.01.04.02 Debéntures 310.329 312.694
2.01.05 Outras Obrigactes 307.321 221.918
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 5.443 0
2.01.05.01.04 Débitos com Qutras Partes Relacionadas 5.443 0
2.01.05.02 Outros 301.878 221.918
2.01.05.02.04 Credores por Iméveis Compromissados 13.231 27.968
2.01.05.02.05 Coobrigacao na Cessao de Recebiveis 99.389 141.623
2.01.05.02.06 Adiantamentos de Clientes 38.274 32.506
2.01.05.02.07 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 118.843 969
2.01.05.02.08 Outras Obrigagbes 32.141 18.852
2.01.06 Provisdes 5.724 4.187
2.01.06.02 Outras Provis6es 5.724 4.187
2.02 Passivo Néo Circulante 764.990 979.220
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 445.065 599.636
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 345.769 500.768
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 345.769 500.768
2.02.01.02 Debéntures 99.296 98.868
2.02.02 Outras Obrigacgtes 220.862 306.070
2.02.02.02 Outros 220.862 306.070
2.02.02.02.03 Credores por im6veis compromissados 38.709 39.190
2.02.02.02.04 Coobrigagdo na cessao de recebiveis 60.527 84.815
2.02.02.02.05 Adiantamentos de clientes 70.662 72.663
2.02.02.02.06 Certificados de Recebiveis Imobiliarios 29.909 97.912
2.02.02.02.07 Obrigag¢Bes com investidores 10.715 0
2.02.02.02.08 Outras Obrigagbes 10.340 11.490
2.02.04 ProvisGes 99.063 73.514
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 74.837 48.978
2.02.04.01.05 Parcelamentos Tributérios 30.407 36.595
2.02.04.01.06 Obrigacdes Tributarias 44.430 12.383
2.02.04.02 Outras Provisbes 24.226 24.536
2.03 Patrimdnio Liquido Consolidado 938.344 1.005.903
2.03.01 Capital Social Realizado 1.208.063 1.208.063

PAGINA: 11 de 61



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
2.03.01.01 Capital Social 1.245.915 1.245.915
2.03.01.02 Gastos na Emissédo de A¢bes -37.852 -37.852
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -266.875 -202.160
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial -2.844 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 a 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 a 30/06/2011
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 131.420 321.874 227.733 409.385
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -124.843 -285.733 -174.179 -307.631
3.03 Resultado Bruto 6.577 36.141 53.554 101.754
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -33.215 -61.919 -34.455 -65.955
3.04.01 Despesas com Vendas -10.590 -20.541 -18.646 -30.073
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -22.760 -43.587 -14.862 -31.503
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 135 2.209 0 0
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais 0 0 -947 -4.379
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -26.638 -25.778 19.099 35.799
3.06 Resultado Financeiro -12.099 -26.439 -3.515 -5.187
3.06.01 Receitas Financeiras 10.847 23.770 23.768 40.110
3.06.02 Despesas Financeiras -22.946 -50.209 -27.283 -45.297
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -38.737 -52.217 15.584 30.612
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -4.148 -12.498 -5.281 -12.084
3.08.01 Corrente -7.196 -13.349 -1.440 -5.844
3.08.02 Diferido 3.048 851 -3.841 -6.240
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -42.885 -64.715 10.303 18.528
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -42.885 -64.715 10.303 18.528
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -42.885 -64.715 10.303 18.528
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,15030 0,02268 0,03610 0,06490
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 & 30/06/2011

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -42.885 -64.715 10.303 18.528

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -42.885 -64.715 10.303 18.528

4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -42.885 -64.715 10.303 18.528
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 a 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -106.247 -293.715
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 25.850 106.751
6.01.01.01 Lucro liquido antes do IRCS -52.217 30.612
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 4.886 4.839
6.01.01.03 Provisdes para créditos de liquidagao duvidosa 506 3.956
6.01.01.04 Provisdes para demandas judiciais 32 779
6.01.01.05 Provisdes para garantia de obras 1.195 2.383
6.01.01.06 Impostos diferidos 69 6.934
6.01.01.07 Encargos financeiros sobre financiamentos 94.329 81.255
6.01.01.08 Parcela capitalizada dos encargos financeiros -22.950 -24.007
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -37.247 -289.994
6.01.02.02 Contas a receber -19.501 -209.743
6.01.02.03 Imoveis a comercializar -17.359 -27.962
6.01.02.04 Impostos e contribuicbes a compensar -2.155 -4.759
6.01.02.05 Créditos diversos -4.435 4.057
6.01.02.06 Créditos com partes relacionadas 268 15
6.01.02.07 Créditos com contas correntes com parceiros -2.316 -7.602
6.01.02.08 Despesas antecipadas 2.600 -1.612
6.01.02.09 Obrigacdes trabalhistas e tributarias -1.066 -487
6.01.02.10 Fornecedores 586 -5.544
6.01.02.11 Contas a pagar 12.139 -17.742
6.01.02.12 Credores por iméveis compromissados -15.218 -15.259
6.01.02.14 Partes relacionadas 5.443 -3.016
6.01.02.15 Adiantamento de clientes 3.767 -340
6.01.03 Outros -94.850 -110.472
6.01.03.01 Imposto de renda e contribuigdo social pagos -6.459 -8.704
6.01.03.02 Pagamento de juros sobre empréstimos e financiamentos -88.391 -101.768
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 50.771 -164.668
6.02.01 Titulos e valores mobiliarios 54.194 -157.524
6.02.04 Imobilizado -1.474 -3.032
6.02.05 Intangivel -1.949 -4.112
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 18.737 602.930
6.03.01 Liguido de empréstimos, financiamento e outros 21.581 602.930
6.03.02 Perda nas mudancas de percentuais de participagcado de -2.844 0
controladas
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -36.739 144.547
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 136.990 190.025
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 100.251 334.572
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 30/06/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903 0 1.005.903
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.208.063 0 0 -202.160 0 1.005.903 0 1.005.903
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 -2.844 0 -2.844 0 -2.844
5.04.08 Perda na variagéo de participagao 0 0 0 -2.844 0 -2.844 0 -2.844
societéria em controlada
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -64.715 0 -64.715 0 -64.715
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -64.715 0 -64.715 0 -64.715
5.07 Saldos Finais 1.208.063 0 0 -269.719 0 938.344 0 938.344
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 30/06/2011

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital, Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.208.063 0 0 -87.232 0 1.120.831 0 1.120.831

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.208.063 0 0 -87.232 0 1.120.831 0 1.120.831

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 18.528 0 18.528 0 18.528

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 18.528 0 18.528 0 18.528

5.07 Saldos Finais 1.208.063 0 0 -68.704 0 1.139.359 0 1.139.359
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
7.01 Receitas 335.054 425.023
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 335.054 425.023
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -312.884 -346.215
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -285.733 -307.631
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -21.109 -34.743
7.02.04 Outros -6.042 -3.841
7.03 Valor Adicionado Bruto 22.170 78.808
7.04 Retenc¢des -4.886 -4.839
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -4.886 -4.839
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 17.284 73.969
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 23.770 40.110
7.06.02 Receitas Financeiras 23.770 40.110
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 41.054 114.079
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 41.054 114.079
7.08.01 Pessoal 28.560 21.375
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 25.161 16.871
7.08.01.04 Outros 3.399 4.504
7.08.01.04.01 Comissdes sobre venda 3.399 4.504
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 25.678 27.722
7.08.02.01 Federais 25.417 27.486
7.08.02.03 Municipais 261 236
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 51.531 46.454
7.08.03.01 Juros 50.209 45.297
7.08.03.02 Aluguéis 1.322 1.157
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -64.715 18.528
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -64.715 18.528
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VY VIVER

DIVULGACAO DE RESULTADO 2T12 Fixvidsmew st

Viver Anuncia os Resultados do Segundo Trimestre de
2012

Sao Paulo, 14 de agosto de 2012 — A Viver Incorporadora e Construtora S.A.
(BM&FBOVESPA: VIVR3) anuncia hoje seus resultados operacionais e financeiros relativos
ao segundo trimestre encerrado em 30 de junho de 2012 (2T12).

Destaques

\ O volume de recursos gerado por repasses e gestdo de carteira no segundo trimestre
do ano foi recorde histérico, 25% superior aos primeiros trés meses do ano e 80% superior
a média de 2011. Com isso, o cash burn foi reduzido de R$86,4 milhdes no 1T12, para
R$37,8 milhoes.

O més de Julho ja aponta para um resultado robusto no terceiro trimestre.

V' R$97 milhbes foram distratados no trimestre, sendo que a revenda de 45% desse montante
no periodo, garantiu uma entrada de R$12 milhdes no caixa da companhia.

\" Aliado a uma andlise criteriosa de novos projetos, estamos revisando o nosso banco de
terrenos, buscando adequéa-lo as novas diretrizes de desenvolvimento de projetos menores
e mais liquidos.

\" Durante os meses de Julho e Agosto transferimos aproximadamente R$75 milhdes de nossa
divida corporativa/projetos, do curto para o longo prazo, aliviando assim o caixa da
companhia durante o segundo semestre, e readequando o fluxo de pagamento das dividas
ao cronograma de repasse de clientes.

V" Iniciamos um processo de racionalizacdo das despesas gerais e administrativas da
companhia de forma relevante, buscando adequar o tamanho da operacdo ao patamar de
lancamentos programados para o médio prazo.

As informacgdes operacionais e financeiras da Companhia, exceto onde estiver indicado de outra forma, sédo apresentadas com base em numeros consolidados e em Reais (R$),e seguem as normas internacionais de
contabilidade (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, conforme aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).
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O Y VIVER

sua vida move a nossa.

Desempenho Econdmico-Financeiro

Receita Liquida

A receita operacional liquida do segundo trimestre de 2012 foi de R$ 131,4 milhdes, 42,3% abaixo dos
R$ 227,7 milhdes registrados no 2T11.

Custos dos Imoveis

O custo dos imdveis no segundo trimestre de 2012 foi de R$ 124,8 milhdes, representando um reducao
de 28,3% em relacdo ao 2T11, variacado explicada pela auséncia de novos lancamentos no periodo,
assim como o efeito financeiro das unidades distratadas. Em relacdo ao trimestre anterior a reducéo
de 22,4% é fruto do volume de distratos verificados no 2T12.

Os encargos financeiros incidentes sobre o financiamento de empreendimentos e as dividas
corporativas cujos recursos sao utilizados na producédo, sdo capitalizados nos estoques e reconhecidos
como custo operacional proporcionalmente as unidades vendidas. A tabela abaixo apresenta a

composicao do custo dos imoveis:

Custo dos Iméveis (R$ mil)

2T12 1T12 2T11 Var% Var%

Custo dos Iméweis 124.843 160.890 174.179 -22,4% -28,3%
Custo com terreno, incorporagdo e construcao 110.194 140.420 157.854 -21,5% -30,2%
Encargos Financeiros 14.649 20.470 16.325 -28,4% -10,3%

Lucro Bruto e Receitas e Resultados a Apropriar

O lucro bruto do 2T12 foi de R$6,5 milhdes, uma diminuicdo de 77,8% em relacdo ao trimestre
anterior. A margem bruta foi de 5,0% no 2T12.

Lucro Bruto (R$ mil)

2T12 1T12 2T11  2T12x1T12 2T12x2T11
Lucro Bruto 6.577 29.564 53.554 -77,8% -87,7%
Margem Bruta 5,0% 15,5% 23,5% -1052 bps -1851 bps
Margem Bruta Ajustada?! 16,2% 26,3% 30,7% -1012 bps -1453 bps

1 Excluindo Juros capitalizados no custo operacional.

No 2T12, as receitas a apropriar totalizaram R$545,6 milhdes, enquanto os resultados a apropriar
alcancaram R$189,8 milhdes. A margem apropriar do trimestre foi de 34,8%, 210 pontos base abaixo

da margem registrada no 2T11.

Os custos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros e provisbes de garantia, 0s quais sao
reconhecidos como custos operacionais, quando incorridos, na proporcdo das unidades vendidas.

2
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O Y VIVER

sua vida move a nossa.

A tabela abaixo apresenta as receitas a apropriar em periodos futuros, bem como o montante dos
custos correspondentes e as margens esperadas:

Receitas e Resultados a apropriar (R$ mil)

2T12 1T12 2T11 2T12x1T12 2T12x2T11
Receita a apropriar 545.620 676.265 737.689 -19,3% -26,0%
Custo a apropriar (355.764) (437.034) (465.360) -18,6% -23,6%
Resultado Bruto a apropriar 189.856 239.231 272.329 -20,6% -30,3%
Margem a apropriar 34,8% 35,4% 36,9% -58 bps -212 bps

Despesas com Comercializacdo, Gerais e Administrativas

No 2T12, as despesas com comercializacdo totalizaram R$ 10,6 milhdes, apresentando aumento de
6,4% e reducdo 43,2% em relacdo ao 1T12 e 2T11, respectivamente. A variacdo anual deve-se
principalmente ao menor volume de lancamentos no periodo. Como porcentagem da receita liquida, as
despesas com comercializacdo atingiram 8,1% no trimestre, o aumento em relacdo ao trimestre
anterior deveu-se ao alto volume de distratos, fator redutor de receita.

As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 22,8 milhdes no 2T12, 9,3% superior ao 1T12. A
variagdo deveu-se principalmente ao dissidio coletivo da categoria. Em relagcdo ao ano anterior, o
aumento foi de 53,1%, explicado pela criagcdo de novas estruturas operacionais, acordo coletivo,
inclusdo da Roesing Engenharia e criacdo da LIP.

Como porcentagem da receita liquida, as despesas gerais e administrativas atingiram 17,3% no
trimestre.

Iniciamos & partir de Julho, um processo de racionalizacdo das despesas gerais e administrativas da
companhia de forma relevante, buscando adequar o tamanho da operacdo ao patamar de lancamentos
programados para o médio prazo.

Resultado Financeiro

As despesas financeiras liquidas totalizaram R$12,1 milhdes no 2T12, em comparacdo com despesas
financeiras liquidas de R$14,3 milhSes no 1T12 e de R$3,5 milhdes no 2T11. O aumento significativo
em relagdo ao ano anterior 2T11 decorre de um maior nivel de endividamento da Companhia. Ja em
relacdo ao trimestre anterior, o nimero se manteve relativamente estavel, com alguma melhora.

Lucro Liquido

No 2T12, a Viver apresentou um prejuizo liquido de R$ 42,9 milhdes, em comparacdo com 0O prejuizo
de R$21,8 milhSes no 1T12 e de um lucro de R$10,3 milhdes no 2T11.
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O Y VIVER

sua vida move a nossa.

Balanco Patrimonial
Caixa e Equivalentes de Caixa e Titulos e valores mobiliarios

Em 30 de junho de 2012, as contas de Caixa e equivalentes de caixa e Titulos e valores mobiliarios
totalizavam R$293,3 milhdes, contra um saldo de R$334,4 milhdes apurado em 31 de marco de 2012.

Durante o segundo trimestre, os recursos foram utilizados no pagamento de obrigacdes contratadas
anteriormente em relacdo a terrenos, despesas financeiras e outros pagamentos relacionados as
operacbes da Companhia.

Contas a Receber

A carteira total de recebiveis da Companhia (on e off balance) referente as atividades de incorporacao
totalizava R$1,7 bilh&o ao final do 2T12, conforme detalhado abaixo.

Contas a receber (R$ mil)

2T12 1T12 2T11 2T12x1T12 2T12x2T11

Curto Prazo 991.935 1.042.342 951.021 -4,8% 4,3%
Longo Prazo 197.912 195.093 144628 1,4% 36,8%
Total “on balance” 1.189.847 1.237.435 1.095.649 -3,8% 8,6%
Total "off balance” 530.428 659.974 721937 -19,6% -26,5%
Total de Contas a Receber 1.720.275 1.897.409 1.817.586 -9,3% -5,4%
2012 2013 2014 2015 em diante

Cronograma de Recebiveis? 1.720.275 888.994 451.485 229.232 150.564

1 Baseado nas estimativas atuais para o cronograma de entrega de projetos e considerando o repasse na entrega.

Estoque (imdveis para desenvolvimento e venda)

Em 30 de junho de 2012, o saldo do estoque da Viver era de R$1,3 bilhdo. O estoque da Companhia
inclui terrenos adquiridos em dinheiro e via permuta, constru¢cdes em andamento, adiantamentos a
fornecedores e unidades concluidas, como detalhado abaixo.

Estoque a Valor de Custo (R$ mil)

2T11 2T12x1T12 2T12x2T11

Terrenos 961.369 912.488 840.569 5,4% 14,4%
Construgcdes em andamento 226.784 243579 333.201 -6,9% -31,9%
Unidades prontas 159.585 147.638 66.796 8,1% 138,9%
Adiantamento a fornecedores 27.878 28.989 11.427 -3,8% 144,0%
Total 1.375.616 1.332.694 1.251.993 3,2% 9,9%
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O Y VIVER

sua vida move a nossa.

Endividamento

A Viver possuia uma divida liquida de R$ 381,4 milhSes ao final do 2T12 (excluindo dividas para
financiamentos de projetos, SFH e os recursos bloqueados das debéntures da CEF) e uma relagdo
divida liquida sobre patriménio liquido de 40,5%. A relacdo divida liquida total sobre patriménio liquido
era de 116,4% no final do 2T12.

Durante os meses de Julho e Agosto transferimos aproximadamente R$75 milhdes de nossa divida
corporativa/projetos, do curto para o longo prazo, aliviando assim o caixa da companhia durante o
segundo semestre, e readequando o fluxo de pagamento das dividas ao cronograma de repasse de
clientes.

Estrutura de Capital (R$ milhdes)

Jun12 Dez11

Pro-forma IET £ Proé-forma T ET &
Curto Prazo 538,4 490,0 458,3 581,3 511,4
Divida Corporativa 235,2 232,7 199,3 206,9 188,5
Divida de SFH e projetos® 303,2 257,3 259,0 374,4 322,9
Longo Prazo 850,5 902,2 897,2 885,8 828,4
Divida Corporativa 255,0 267,0 262,2 334,9 268,8
Divida de SFH e projetost 595,5 635,2 635,0 550,9 559,6
Divida Total 1.388,9 1.392,2 1.355,5 1.467,1 1.339,7
Caixa e Disponibilidades 293,3 334,4 384,1 517,5 498,3
Divida Liquida 1.095,6 1.057,8 971,4 949,6 841,4
Divida Liquida (ex-divida de SFH e projetos e recursos bloqueados das debéntures CEF) 381,3 386,0 315,6 295,1 259,7
Patriménio Liquido 938,3 984,1 1.005,9 1.139,4 1.129,1
Divida Liguida/ Patrimdnio Liquido 116,8% 107,5% 96,6% 83,3% 74,5%
Divida Liquida (ex-divida de SFH e projetos)/ Patriménio Liquido 40,6% 39,2% 31,4% 25,9% 23,0%

Atabela acima demonstra a classificagéo correta das dividas ap6s a formalizagdo dos “waivers".

Sobre a Viver Incorporadora e Construtora S.A.

A Viver é uma incorporadora e construtora fundada ha 19 anos e conhecida por seus empreendimentos
de alta qualidade e pelo pioneirismo na tecnologia de construcdo. A Companhia esta presente em todas
as regifes do Pais e tem seu foco de atuacdao no mercado residencial, particularmente nos segmentos
de média e baixa renda. A Viver é controlada pela Paladin Realty Partners, empresa de private equity
baseada nos Estados Unidos, focada no segmento de incorporacdo imobiliaria da América Latina. A
Companhia também se beneficia da experiéncia profissional de sua diretoria e pela adocdo de rigidos
padrdes de governanca corporativa. A Viver integra o Novo Mercado da BM&FBOVESPA e é negociada
sob o cadigo VIVR3.

Relac6es com Investidores
Tel: (55 11) 3046-3121

E-mail: ri.viver@viverinc.com.br
WWW.Viver.com.vc/ri
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Apéndice

Demonstracdes consolidadas de Resultados (R$000)

Receita Operacional Bruta 136.321
Impostos sobre servicos e receitas (4.901)
Receita operacional liquida 131.420
Custos dos iméveis (124.843)
Lucro Bruto 6.577
Receitas (Despesas) Operacionais (33.215)
Despesas com comercializagdo (10.590)
Despesas gerais e administrativas (22.760)
Outras receitas e (despesas) operacionais 135
Lucro antes do resultado financeiro (26.638)
Resultado financeiro liquido (12.099)
Despesas financeiras (22.946)
Receitas financeiras 10.847
Lucro antes do imposto de renda e contribui¢do social (38.737)
Imposto de renda e contribuicéo social (4.148)
Lucro liquido do exercicio (42.885)

Demonstragdes consolidadas de Resultados (R$000)

198.733
(8.279)
190.454

(160.890)
29.564

(28.704)

(9.951)

(20.827)
2.074

860

(14.340)
(27.263)
12.923

(13.480)
(8.350)
(21.830)

AV

VIVER

sua vida move a nossa.

Var% 2T11 Var%

-31,4%
-40,8%
-31,0%

-22,4%

-77,8%

15,7%
6,4%
9,3%

-93,5%

-3197,4%

-15,6%
-15,8%
-16,1%

187,4%
-50,3%
96,4%

236.644
(8.911)
227733

(174.179)
53.554

(34.455)
(18.646)
(14.862)

(947)

19.099

(3515)
(27.283)
23768

15.584
(5.281)
10.303

-42,4%
-45,0%
-42,3%

-28,3%

-87,7%

-3,6%
-43,2%
53,1%
-114,3%

-239,5%

244.2%
-15,9%
-54,4%

-348,6%
-21,5%
-516,2%

Receita Operacional Bruta
Impostos sobre senvigos e receitas
Receita operacional liquida

Custos dos imoéveis
Lucro Bruto

Receitas (Despesas) Operacionais
Despesas com comercializagdo
Despesas gerais e administrativas

Outras receitas e (despesas) operacionais

Lucro antes do resultado financeiro

Resultado financeiro liquido
Despesas financeiras
Receitas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social
Imposto de renda e contribuicdo social
Lucro liquido do exercicio

335.054
(13.180)
321.874

(285.733)
36.141

(61.919)

(20.541)

(43.587)
2.209

(25.778)

(26.439)
(50.209)
23.770

(52.217)
(12.498)
(64.715)

425,023
(15.638)
409.385

(307.631)
101.754

(65.955)
(30.073)
(31.503)

(4.379)

35.799

(5.187)
(45.297)
40.110

30.612
(12.084)
18.528

-21,2%
-15,7%
-21,4%

-7,1%

-64,5%

-6,1%
-31,7%
38,4%
NA

NA

409,7%
10,8%
-40,7%

NA
3,4%
NA
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ial Consolidado (R$000)

ATIVO
Circulante 1.876.135 1.893.931 -0,9% 1.865.709 0,6%
Caixa e equivalentes de caixa 100.251 103.992 -3,6% 334,572 -70,0%
Titulos e valores mobiliarios 184.383 150.992 22,1% - nd
Contas areceber 1.004.002 1.055.560 -4,9% 958.014 4,8%
Iméveis a comercializar 554.623 535.389 3,6% 513.660 8,0%
Créditos diversos 27.710 29.432 -5,9% 43.640 -36,5%
Impostos e contribuicdes a compensar 2.741 14.788 -81,5% 10.812 -74,6%
Despesas com vendas a apropriar 2.425 3.778 -35,8% 5.011 -51,6%
N&o Circulante 1.215.608 1.238.250 -1,8% 1.230.512 -1,2%
Realizavel a Longo Prazo 1.130.260 1.152.609 -1,9% 1.155.845 -2,2%
Titulos e valores mobiliarios 8.620 79.432 -89,1% 182.932 -95,3%
Contas a receber 197.912 195.093 1,4% 144.628 36,8%
Iméveis a comercializar 820.993 797.305 3,0% 738.333 11,2%
Contas correntes com parceiros nos empreendimento: 56.608 48.046 17,8% 57.937 -2,3%
Partes relacionadas 294 299 -1,7% 243 21,0%
Impostos e contribuicBes a compensar 42.950 29.459 45,8% 28.499 50,7%
Despesas com vendas a apropriar 2.883 2.975 -3,1% 3.273 -11,9%
85.348 85.641 -0,3% 74.667 14,3%
Imobilizado liquido 45910 47.215 -2,8% 46.753 -1,8%
Intangivel 39.438 38.426 2,6% 27914 41,3%
Total do ativo 3.091.743 3.132.181 -1,3% 3.096.221 -0,1%
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Circulante 1.388.409 827.897 67,7% 840.940 65,1%
Empréstimos e financiamentos ! 625.153 479.473 30,4% 571.409 9,4%
Debéntures * 310.329 7.480 4048,8% 4.230 7236,4%
Coobrigacdo na cessao de recebiveis 99.389 136.791 -27,3% 16.282 510,4%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 118.843 1.883 6211,4% - nd
Operacdes com Derivativos 8.392 3.086 171,9% 5.687 47,6%
Fornecedores 40.526 40.551 -0,1% 33.053 22,6%
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 90.964 80.260 13,3% 113.117 -19,6%
Contas a pagar 32.141 19.877 61,7% 25.701 25,1%
Credores porimoéwveis compromissados 13.231 15.351 -13,8% 16.874 -21,6%
Adiantamento de clientes 38.274 39.625 -3,4% 51.588 -25,8%
Partes relacionadas 5.443 - nd 484 1024,6%
Provis6es 5.724 3.520 62,6% 2.515 127,6%
N&o Circulante 764.990 1.320.211 -42,1% 1.115.922 -31,4%
Empréstimos e financiamentos * 345.769 499.053 -30,7% 462.799 -25,3%
Debéntures * 99.296 396.877 -75,0% 411.456 -75,9%
Coobrigacdo na cessao de recebiveis 60.527 79.963 -24,3% 64.571 -6,3%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 29.909 113.502 -73,6% - nd
Operacgdes com Derivativos - 6.265 -100,0% 11.547 -100,0%
Obrigagdes com investidores 10.715 - nd - nd
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 74.837 81.642 -8,3% 41.831 78,9%
Contas a pagar 10.340 11.441 -9,6% 11.453 -9,7%
Credores porimo6wveis compromissados 38.709 38.709 0,0% 22.075 75,4%
Adiantamentos de clientes 70.662 68.823 2,7% 67.979 3,9%
ProvisGes 24.226 23.936 1,2% 22.211 9,1%
Patriménio Liquido 938.344 984.073 -4,6% 1.139.359 -17,6%
Capital Social 1.208.063 1.208.063 0,0% 1.208.063 0,0%
Lucros (prejuizos) acumulados (269.719) (223.990) 20,4% (68.704) 292,6%
Total do passivo e patrimonio liquido 3.091.743 3.132.181 -1,3% 3.096.221 -0,1%

1 Devido ao ndo cumprimento de “"covenants" de alguns financiamentos, conforme detalhado nas notas explicativas 15 e 16 do ITR,
as suas respectivas parcelas nédo circulantes de aproximadamente R$ 405 milhdes foramreclassificadas para o curto prazo
A Companhia negociou com as instituiges financeiras a obtenc&o de “w aiver”, os quais encontram-se em processo de formalizag&o
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1 Contexto operacional

A Viver Incorporadora e Construtora S.A. anteriormente Inpar S.A., ("Companhia" ou "Viver") é
uma sociedade andnima de capital aberto com sede em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, tendo
suas agdes negociadas na BM&FBOVESPA S.A. sob a sigla VIVR3, controlada pela Paladin
Prime Residencial Investors (Brasil), LLC, com sede no exterior.

A atividade preponderante da Companhia € a prestacdo de servigos de gestédo dos
empreendimentos imobiliarios e, em conjunto com as suas controladas, desenvolvimento de
empreendimentos de incorporacéo imobiliaria, especialmente residencial e comercial, mediante
participacédo nos empreendimentos, por meio de sociedades constituidas com proposito
especifico, parcerias ou ainda por meio de consorcios.

A Companhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme
clausula Compromissoria constante no seu estatuto social.

As demonstragoes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas foram aprovadas pela
Administracdo da Companhia em reunido realizada em 13 de agosto de 2012.

O setor de construcao civil brasileiro vem passando por um ciclo de adaptacéo, devido ao
dramatico aumento no volume de projetos desenvolvidos nos ultimos cinco anos. Algumas
dificuldades estao sendo sentidas por praticamente todas as empresas de capital aberto do setor,
aseguir:(i) O INCC, indice utilizado para reajustar os orcamentos das obras, ndo acompanhou o
real aumento experimentado pelas incorporados em seus projetos, principalmente no quesito
mao-de-obra, o que levou a diversos estouros nos orcamentos de obras, reconhecidos por
empresas do setor recentemente. (ii) A expanséo geografica de algumas empresas provou-se
uma estratégia de execucdo complexa. (iii) Os diversos gargalos vistos na etapa final do ciclo de
incorporagéo, o repasse dos clientes para o sistema financeiro, viraram um capitulo a parte e
surpreenderam a todos. O aumento do leque das opcOes de financiamento para o cliente e 0s
diversos gargalos vistos em assessorias, bancos e cartorios, criados pelo enorme volume de
entregas visto recentemente, aumentaram o tempo médio do repasse de quatro para
aproximadamente oito meses.

A Companhia vem enfrentando os desafios mencionados acima, e tem tomado medidas taticas e
estratégicas para vencé-los.

Recentemente efetivamos mudancgas na area de construcdo da companhia e trouxemos para
escritorio central duas das principais atividades da area, Suprimentos e Planejamento.
Buscamos inicialmente revisar todos os projetos em andamento. Os resultados desse esfor¢o nos
levaram a reconhecer desvios no or¢camento de diversas obras, assim como identificar canteiros
gue acabaram entregues fora do prazo inicialmente previsto para finalizacdo. O atraso na
entrega das obras adiou o inicio do repasse dos clientes para o sistema bancario e, aliados aos
gargalos do setor mencionados anteriormente, vem gerando atraso no retorno desses recursos
para a companhia.

Para atenuar os efeitos desse descasamento financeiro, seguimos focados na geracgéo de fluxo de
caixa operacional positivo, com focos na entrega de um elevado nimero de projetos em fase de
concluséo, gestdo 6tima da carteira de clientes e no processo de repasse.

No segundo trimestre, um aumento relevante na eficiéncia dos repasses ja pdde ser sentido,
assim como resultados positivos vindos da gestao da carteira de clientes. O volume de caixa
gerado pela companhia no segundo trimestre foi recorde histdrico, representado por um
aumento aproximado de 25% sobre 0s trés primeiros meses do ano e aproximadamente 80%
sobre a média registrada em 2011.

Desde o comego do ano, aceleramos o processo de distratos de forma pro ativa, com o intuito de

sanear a nossa carteira de clientes, e através da revenda de unidades gerar caixa para a
companhia. Como consequéncia desse processo e divulgado na Nota 35, tivemos aumento de
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unidades distratados durante os primeiros seis meses do ano, das quais aproximadamente 50%
das unidades ja foram revendidas, gerando um caixa positivo de R$16 milhdes.

No ambito estratégico diversas medidas estao sendo tomadas no sentido de aumentar a
eficiéncia operacional da companhia, o grau de conforto financeiro, assim como diminuir riscos
e adequar a companhia as condi¢6es de mercado atuais.

Estamos racionalizando as despesas gerais e administrativas da companhia de forma relevante,
buscando adequar o tamanho da operac¢do ao patamar de langcamentos programados para o
médio prazo. Inicialmente, esperamos atingir uma reducéo equivalente a 25% do orcamento
previsto para o segundo semestre de 2012, durante o segundo semestre do ano. Em 2013,
buscaremos um patamar de despesas gerais e administrativas 40% a 50% abaixo do or¢ado para
2012.

Transferimos aproximadamente 17% da nossa divida corporativa do curto para o longo prazo,
aliviando assim o caixa da companhia durante os meses mais criticos, e readequando o fluxo de
pagamento das dividas ao cronograma do processo de repasse de clientes.

No lado da incorporacdo, aliado a uma analise criteriosa dos novos projetos, estamos revisando
0 Nosso banco de terrenos, buscando adequa-lo as nossas novas diretrizes de desenvolvimento
de projetos menores e mais liquidos.

Também na incorporacéo, deixamos de efetuar o langamento de novos empreendimentos a
partir do segundo trimestre e temos implementado algumas medidas de atraso seletivo de obras,
com o intuito de economizar caixa.

Temos certeza que as medidas sendo tomadas, garantirdo a recuperacéo operacional de curto
prazo da companhia e a moldara as condicdes de mercado vigentes, voltando a proporcionar
retornos consistentes aos n0ssos acionistas.

2 Principais politicas contdbeis adotadas

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacéo destas informagcdes trimestrais - ITR
individuais e consolidadas, ndo foram alteradas em relacio aquelas apresentadas na
Demonstracdo Financeira Padrdo — DFP do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2011.
Nos casos em que as notas explicativas destas ITR nédo se encontram apresentadas de forma
completa, por razdo de redundéncia de informacéo em relagdo ao apresentado na Demonstracéo
Financeira Padrdo — DFP, as informac6es completas devem ser lidas na correspondente nota
explicativa da DFP anual. A numeracéo das notas explicativas contidas neste ITR é a mesma das
DFP anual.

A Companhia e suas controladas diretas e indiretas adotam as mesmas politicas contabeis,
inclusive para reconhecimento dos resultados auferidos nas operacGes imobiliarios realizadas.

As informac6es contabeis individuais (controladora) e consolidadas foram elaboradas de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 21 aplicavel a elaboracéo das Informac6es Trimestrais -
ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios. As informac@es contabeis consolidadas foram elaboradas de acordo com o CPC 21 e
IAS 34, que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacédo Técnica ICPC
02 as Entidades de Incorporacao Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), aplicaveis a elaboracao de Informagdes Trimestrais -
ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios.

A referida Orientacdo OCPC 04, editada pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis, trata de
determinados assuntos relacionados ao significado e aplica¢do do conceito de transferéncia
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continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias pelas empresas de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas.

3 Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histdrica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias. As estimativas e julgamentos contabeis criticos
nao sofreram alteracdes no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2012 com relacdo ao
descrito na DFP do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011.

Ressalta-se que a Companhia segue as orientagbes da OCPC 04 para determinar quando 0s
riscos e beneficios mais significativos inerente a propriedade das unidades imobiliarias vendidas
sdo transferidos aos compradores. Essa determinacgdo requer um julgamento significativo. Para
esse julgamento, a administragdo da Companhia e de suas controladas avaliou as discussfes dos
temas efetuados no &mbito de um Grupo de Trabalho coordenado pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), no qual a Companhia estava representada através da Associagdo Brasileira
das Companhia Abertas (ABRASCA), culminando com a apresentacdo ao Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), de minuta da Orientacdo CPC 04, a qual foi por ele aprovada
e norteou a aplicacdo da Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacéo
Imobiliaria Brasileiras.

Caso a OCPC 04 ndo tivesse sido emitida e a concluséo tivesse sido de que os riscos e beneficios
mais significativos inerentes a propriedade das unidades imobiliarias ndo sejam transferidos
continuamente aos compradores ao longo da construcdo do empreendimento de incorporacéo
imobiliaria, os maiores impactos seriam a reducéo do patriménio liquido e do lucro liquido do
exercicio de forma transitdria, uma vez que o reconhecimento da receita e dos correspondentes
custos e impostos se daria por ocasido da entrega das chaves.

4 Novos IFRS e Interpretacdes do IFRIC
Como mencionado na DFP do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, os novos
pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo “International Accounting Standard Bord —

IASB” que passaram a vigorar a partir de 1 de janeiro de 2011, quando aplicavel, ndo
impactaram na preparacgao destas informac6es trimestrais — ITR.
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5 Caixa e equivalentes de caixa e titulos
e valores mobiliarios

5.1 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
Descrigéo 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Caixa e bancos 27.084 15.718 57.026 34.782
Aplicagdes financeiras 31.232 39.657 43.225 102.208
Total caixa e equivalentes a caixa 58.316 55.375 100.251 136.990

5.2 Titulos e valores mobiliarios

Estdo substancialmente representados pelos ativos dos fundos exclusivos para aplicacfes dos

recursos financeiros, com prazo de resgate superior a 90 dias.

Controladora Consolidado
Descrigéo 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Aplicagdes financeiras 8.620 9.001 8.620 9.039
Aplicacdes financeiras - CEF 184.383 238.158 184.383 238.158
Total titulos e valores mobiliarios 193.003 247.159 193.003 247.197
Circulante 184.383 238.158 184.383 238.158
Né&o Circulante 8.620 9.001 8.620 9.039

As aplicacOes financeiras — CEF estdo representadas por recursos oriundos de financiamentos
liberados a promitentes compradores de empreendimentos em construcgdo, os quais séo
disponibilizados a Companhia a medida do progresso fisico de execucao dos correspondentes

empreendimentos.

A variacéo no saldo das aplicacBes financeiras caucionadas, comparativamente com 31 de
dezembro de 2011, esta substancialmente representado pelos resgates mediante a execucéo

fisica de construcgdo das unidades habitacionais financiadas.

Versdo: 1
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Versdo: 1

Contas a receber

Controladora Consolidado

30/06/2012{ 31/12/2011| 30/06/2012 31/12/2011
Saldo a receber empreendimentos
concluidos 530 516 589.946 516.136
Proviséo para créditos de liquidacao
duvidosa (530) (516) (4.825) (4.358)
Saldo liquido a receber dos
empreendimentos concluidos - - 585.121 511.778
Total da carteira a receber dos
empreendimentos em construgao - - 1.135.154 | 1.358.547
(+) Parcelas recebidas - - 278.089 402.241
(+) Ajuste a valor presente - - 21.485 16.921
(=) Vendas contratadas atualizadas - - 1.434.728 ¢ 1.777.709
(-) Venda contratada a apropriar (Nota 18) - - (545.620)f (715.538)
(+) Parcela classificada em adiantamento
de clientes (Nota 19) - - 15.192 15.051
(=) Receita apropriada - - 904.300 | 1.077.222
(-) Ajuste a valor presente - - (21.485) (16.921)
(-) Parcelas recebidas - - (278.089)] (402.241)
Saldo liquido a receber dos
empreendimentos em constru¢ao - - 604.726 658.060
Total das contas a receber de vendas
apropriadas - - 1.189.847 | 1.169.838
Servicos de administracdo 5.713 7.148 5.717 7.152
Servigos de Corretagem - - 504 401
Outras contas a receber - - 5.846 5.503

5.713 7.148 12.067 13.056

Total do contas a receber | 5.713 | 7.148| 1.201.914 | 1.182.894
() N3o circulante | - - 197.912 |  186.095
Circulante | 5.713 | 7.148| 1.004.002 | 996.799

Os valores estdo atualizados, conforme clausulas contratuais, a saber:

Até a entrega das chaves dos imoéveis comercializados, pela varia¢do do Indice Nacional de

Construcéo Civil (INCC).

Apos a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela variacao do Indice Geral de
Precos ao Mercado (IGP-M), acrescidos de juros de 12% ao ano, apropriados de forma pro
rata temporis e registrados como receita financeira no resultado do exercicio.

As contas a receber de imdveis nao concluidos foram mensuradas a valor justo das

contraprestacoes a receber, considerando o custo médio ponderado de encargos financeiros que
a Companhia incorre em suas captaces, desconsiderando o efeito da inflagdo no periodo
(expectativa da variacédo do IGP-M nos proximos 12 meses — suavizada, divulgada pelo Boletim
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Focus do Banco Central do Brasil). Todavia, caso a taxa de remuneracao da NTN-B seja maior,
utiliza-se a maior taxa apurada. A taxa média praticada pela Companhia para o periodo findo
em 30 de junho de 2012 foi de 6,34% (7,20% para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2011).

A taxa de juros praticada para as contas a receber de iméveis concluidos é considerada idéntica
as taxas usuais de mercado, motivo pelo qual estdo apresentadas a seu valor justo. As
contrapartidas da reversao do valor justo ocorrem, até a data da entrega das chaves, sendo,
desta forma, revertidas em contrapartida da receita de incorporacéo imobiliaria.

A totalidade dos empreendimentos em construcéo, para os quais a receita vem sendo apropriada
de acordo com o percentual de concluséo da obra, estdo sob a égide da Lei de Incorporacéo
Imobiliaria (Lei 4.591/64), os quais, por forca desse mandamento legal, atendem aos exemplos
referidos no item 22 da OCPC 04, para fins de enquadramento dos contratos no atendimento
dos requerimentos do item 14 do CPC 30, para fins de apropriacéo da receita pelo método do
percentual de conclusédo da obra (POC). Esse percentual, conforme estabelecido pela Resolugéo
963/2003, ¢é encontrado pela proporgao dos custos incorridos até o momento da apuracéo, em
relacdo ao custo total previsto até a conclusao da obra.

Cronograma previsto de recebimento do total da carteira de recebiveis total, por ano:

Consolidado

Ano 30/06/2012 31/12/2011
Im OV(,EIS Iméveis e~m Total Total
concluidos construgao

2012 471.023 417.971 888.994 1.123.800
2013 2.773 448.712 451.485 445.272
2014 16.596 212.636 229.232 135.341
2015 em diante 94.729 55.835 150.564 165.912

585.121 1.135.154 1.720.275 1.870.325

A seguir provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa é constituida em montante considerado
suficiente para cobrir perdas provaveis na realizacao de créditos relacionados com imdéveis
concluidos, os quais néo estao alienados fiduciariamente, cuja movimentacéo pode assim ser

demonstrada:

Descrigao Controladora {Consolidado
No inicio do periodo (516) (4.358)
Reversdes/(constituicdes) de provisdes 14) (467)
No final do periodo (530) (4.825)

Nenhuma proviséo foi consignada nas informagdes financeiras trimestrais para fazer face a
distratos de operac6es de vendas ja realizadas. Os contratos firmados com os clientes possuem
carater irrevogavel e irretratavel e, historicamente, ndo temos experimentado perdas
significativas em relagdo aos distratos ocorridos, em virtude das unidades distratadas terem sido
comercializadas a pregos maiores que os valores firmados nas operag6es originalmente
distratadas.

Todavia, face as alteracgdes significativas de mercado, com a reducéo da velocidade de vendas
das unidades concluidas, estamos revisando as estimativas, objetivando melhor avaliar os
impactos futuros e o valor de eventual proviséo a ser consignada nas informacdes financeiras
trimestrais e nas demonstracdes financeiras anuais.
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Imobveis a comercializar

Controladora Consolidado
Descrigao 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 31/12/2011
Terrenos 2.669 2.669 823.230 796.217
Imoéveis em construgao 64 64 209.492 276.608
Imoéveis concluidos 3.532 3.474 141.590 82.322
Adiantamentos a fornecedores 151 1.054 27.878 31.769
Juros capitalizados (*) (Nota 15) - - 173.426 148.391
Total 6.416 7.261 | 1.375.616 | 1.335.307
Circulante 6.416 7.261 554.623 569.130
N&o Circulante - - 820.993 766.177

(*) Os juros capitalizados aos empreendimentos, referentes aos financiamentos captados por meio do

Sistema Financeiro Habitacional e de outras linhas de captacfes durante a construcdo de

empreendimentos.

O quadro abaixo demonstra a movimentacéo dos custos incorridos dos empreendimentos em

construcdo:

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012| 31/12/2011
Total do custo incorrido nos
empreendimentos em construgao 64 64 827.482 | 1.044.615
Total do custo ja apropriado das
unidades vendidas - - (617.990)} (768.007)
Saldo de Imoveis em construgéo 64 64 209.492 276.608

A saldo dos estoques nho néo circulante correspondem aos terrenos cuja expectativa do prazo
para o lancamento dos empreendimentos imobiliarios superiores a 1 ano, sendo esta revisada
periodicamente pela administracdo.

8 Créditos diversos
Controladora Consolidado

Descricao 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
Adiantamentos a
fornecedores 5.730 4,943 16.145 17.228
Adiantamento para futuros
negaocios - - 6.018 6.018
Depésito judicial 1.967 1.973 3.187 2.856
Adiantamento a
funcionarios 252 182 373 312
Outros 4.984 5.144 14.143 9.020
Provisbes para perdas (5.886) (5.886) (12.156) (12.155)
Total 7.047 6.356 27.710 23.279

Nao ocorreu movimentacgdo da proviséo para perdas nos periodos.
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Descrigéo Controladora Consolidado
Saldo em 31/12/2011 (5.886) (12.155)
Reversdes/(constituicdes) de - (1)
provisdes

Saldo em 30/06/2012 (5.886) (12.156)

9 Despesas com vendas a apropriar
Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
Comissdes sobre vendas - - 5.183 7.738
Outras 16 27 125 170
Total 16 27 5.308 7.908
Circulante 16 21 2.425 4.639
N&o Circulante - 6 2.883 3.269
10 Conta-corrente com parceiros nos
empreendimentos
Controladora Consolidado
Descrigéo 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
Zappi ConstrucBes e Empreend. Imobiliarios Ltda. (ii) 20.197 20.197 20.197 20.197
Allicerce Construtora e Incorporadora Ltda. (i) 10.788 18.605 10.788 18.605
Menin Incorporadora Ltda. (i) 22.171 14.006 22.171 14.006
Record Incorporagdes Ltda. (i) 14.283 12.810 14.283 12.810
Orbhitz Engenharia e Construtora Ltda. (i) 4.389 4.156 4.389 4.156
L. Priori Incorporagfes Ltda. (i) 3.934 3.652 3.934 3.652
Meta Holding S.A 1.127 1.193 1.127 1.193
Outros (i) 959 908 1.158 1.108
Provisdo para crédito de liquidacéo duvidosa (21.439) (21.435) (21.439) (21.435)
Total 56.409 54.092 56.608 54.292
(i) A Companbhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de incorporagdo imobilidria em conjunto
com outros parceiros, mediante participacdo societaria ou por meio da formagéao de consorcios. A estrutura
de administracdo destes empreendimentos e a geréncia de caixa sdo centralizadas na Viver Incorporadora e
Construtora S.A., que fiscaliza o desenvolvimento das obras e os orgamentos. Assim, o lider do
empreendimento assegura que as aplicagdes de recursos necessarios sejam feitos e alocados de acordo com o
planejado. Os saldos estéo sujeitos a encargos financeiros contratuais, correspondentes a varia¢do do IGP-M
acrescidos de juros que variam entre 9% e 12% ao ano e ndo possuem vencimento predeterminado. O prazo
médio de desenvolvimento e finalizagdo dos empreendimentos em que encontram-se aplicados os recursos é
de 36 meses, sempre com base nos projetos e cronogramas fisico-financeiros de cada obra. Os recursos
financeiros sdo aplicados diretamente nos empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento em conjunto
com os parceiros. O recebimento destes valores ocorrerd por meio da realizagdo dos recebiveis de cada
empreendimento imobiliario.
(ii) A Companhia firmou um contrato de parceria de cinco anos que estabelece que a Zappi Construcdes e

Empreendimentos Imobiliarios Ltda., devera dar preferéncia a Inpar na realizagéo de obras de construgéo,
devendo, portanto, realizar preferencialmente obras nos empreendimentos desenvolvidos pela Inpar, com
foco no segmento residencial, de modo que a realizacdo de obras para terceiros nao podera afetar a
capacidade de construcdo das obras desenvolvidas pela Companhia. Com a finalidade de viabilizar a parceira,
a Companhia concedeu a Zappi um mutuo a ser pago por meio de prestacdo de servicos de administracdo de
obras. O saldo esta sujeito a encargos financeiros contratuais, correspondentes a variagdo do IGP-M
acrescidos de juros que variam entre 9% e 12% ao ano. Para a concesséo de referido empréstimo, a Zappi
constituiu em favor da Companhia garantia de iméveis e de seu maquinario. Em 31 de dezembro de 2011 a
Companhia constituiu provisdo para perda de 100% do valor a receber da parceira, pois julgou as garantias
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insuficientes para ressarcimento do direito a receber, bem como a partir de entio deixou de atualizar os

créditos pelos indices contratuais avengados.

Impostos e contribuicdes a compensar

A Companhia e suas controladas detém impostos a recuperar (tributos federais) nos montantes
a seguir descritos, os quais serdo objeto de compensacdo com tributos vincendos e/ou de
restituicdo e compensacdo com débitos parcelados, conforme previsto na legislagao tributaria:

Controladora Consolidado
Descrigao 30/06/2012} 31/12/2011: 30/06/2012 : 31/12/2011
PIS 22 11 39 17
COFINS 102 52 410 86
CSLL 2.196 2.103 8.911 8.822
IRPJ 14.562 8.616 30.660 24.685
IRRF s/ aplica¢@es financeiras 2.362 6.970 3.123 7.430
Outros 1.500 1.509 2.548 2.517
Total 20.744 19.261 45,691 43.557
Circulante - 12.105 2.741 14.196
N&o circulante 20.744 7.156 42.950 29.361

A variacéo no saldo dos IRPJ e IRRF sobre aplicac6es financeiras, comparativamente com 31 de
dezembro de 2011, esta substancialmente representado pela transferéncia dos saldos de IRRF

sobre aplicacéo financeira para saldo negativo de IRPJ a compensar.

O saldo néo circulante da controladora e do consolidado refere-se a pedido de restitui¢do dos
valores, que sdo compostos de saldos negativos de IRPJ e bases negativas de CSLL relativo ao
ano de 2003. Os demais saldos da controladora estdo sendo compensados com impostos

federais sobre o faturamento e reten¢6es na fonte.

Investimentos e provisées para perda
em investimentos

Controladora

Descrigéo 30/06/2012 | 31/12/2011
Investimentos 1.299.112 1.278.170
Agio 21.779 21.779
Subtotal 1.320.891 1.299.949
Encargos financeiros a apropriar (*) 139.889 116.863
Total 1.460.780 1.416.812

(*) Refere-se aos encargos financeiros de empréstimos e financiamentos da controladora que foram
reclassificados para iméveis a comercializar no balango patrimonial consolidado, cuja movimentagéo

encontra-se apresentada na Nota 15.

Versdo: 1
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(a) Movimentacdo de investimentos

Aumento

Saldo em . Equivaléncia| Saldo em Lucros |Equivaléncia| Saldo em
controlada 2010 | Acréscimo | Diminuigao pqatnmumal 30/06/2011 | Saldoem 201t ?reegiggj; Distribuidos | patrimonial | 30/06/2012
Viver Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 277.280 - - 17.702 294.982 282.487 - - (11427 271060
Viver Empreendimentos Ltda. 934.773 - - 30.795 965.568 915.767 - - (8.373), 907.394
Viver Participagdes Ltda. (91) - - - (91)) (92)] - - @) (93)
Viver Vendas Ltda. (96) - - (46)| (142) (179) - - (599) (778)
Inpar Investimentos S.A. (52) - - (15) (67) (83) - - 7) (100)
Inpar Investimentos 11 S.A. (3.069) - - (1.474) (4.543) (6.377) - - (19) (6.396)
Viver Desenvolvimento e Construgéo
Imobiliario Ltda. 32 - - (229) (197) (895) - - (608) (1.503)
OAAP Incorporago e ParticipagZo Ltda. & - - (L) (5) )| - - (@) )
Lagoa dos Ingleses Participagdes Ltda. - - - - - ()] - - (2)] ©)
Inpar Projeto 122 SPE Ltda. - - - - - - 13.460 - 742 14.202
Projeto Imobiliario Residencial Viver
Teres6polis SPE 63 Ltda. - - - - - - 18.894 - 3.420 22.314
Inpar Projeto 33 SPE Ltda. 1.345 - - 1.965 3.310 3.856 - - 1.738 5.594
Tibério - Inpar Projeto Residencial Premiere
SPE 80 Ltda. 2.003 910 - 23 2.936 3.020 7 - (6) 3.021
Inpar Projeto 107 SPE Ltda. 597 26 - 1 624 87 - - (10)| 77
Inpar Projeto 110 SPE Ltda. 2.718 - - (12) 2.706 2.952 - - )| 2.950
Inpar Projeto 133 SPE Ltda. 3.007 1.048 - 497 4.642 5.916 - - 2.411 8.327
Tibério - Inpar Projeto Residencial
Guarulhos SPE Ltda. 1.026 110 - 604 1.740 2.831 166 - 1.173 4.170
TCI - Inpar Desenvolvimento Ltda. 37.918 4.426 - 937 43.281 46.079 1.500 - 1.457 49.036
Tibério - Inpar Projeto Residencial ER-
Barueri SPE Ltda. (39) 154 - (273) (157) (159) - - - (159)
Tibério - Inpar Projeto Residencial Emesto
Igel SPE Ltda. 6.810 - - 2.506 9.316 14.030 - (4.025) 483 10.488
Tibério - Inpar Projeto Residencial Santo
André SPE VII Ltda. 908 130 - 1 1.039 1.480 118 - (394) 1.204
Tibério Inpar Projeto Res. S&o Bernardo do
Campo SPE X Ltda. 1.354 1.050 - 2.318 4722 13.539 (4.056) - 4.103 13.586
Reusing Construgdes S.A. - - - - - 7.904 - - (437)] 7.467
Flegetonte Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. - - - - - 1 - - - 1
Termesso Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. - - - - - (@) - - - (@)
Crimiso Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. - - - - - - - - @ @
Total Investimento 1.266.511 7.854 - 55.209  1.329.664 1.292.151 30.089 (4.025) (6.372) 1.311.843
Provisdes para perda em investimentos } } ’ r r 1
(reclassificados para passivo) 3.349 - - - 5.202 7.798 | - - - 9.048
Saldo Investimento | 1.269.860 7.854 | - 55.299|  1.334.866 | 1.299.949 | 30.089 | (4.025)| (6.372)] 1.320.891
Encargos financeiros | 75.790 | 22.158 | -] -1 97.948 | 116.863 | 23026 | - - 139.889
Total | 1.345.650] 30.012 - 55299  1.432.814 | 1.416.812 | 53.115 | (4.025)| (6.372)]  1.460.780
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Para os seguintes investimentos foram constituidas provisGes para perdas registradas no passivo

circulante:
Controladora
31/12/2011 | ACT8SCIMOT | 310615012
Empresas Diminuicao
Inpar Investimentos Il S.A. 6.377 19 6.396
Viver Desenvolvimento Imobiliario Ltda 895 608 1.503
Viver Vendas Ltda. 179 599 778
Tibério - Inpar Projeto Residencial ER-Barueri 159 - 159
Viver Participac6es Ltda. 92 1 93
Inpar Investimentos S.A. 83 17 100
OAAP Incorporacéo e Participagdo Ltda. 5 2 7
Lagoa dos Ingleses Participagdes Ltda. 4 2 6
Termesso Empreendimentos Imobiliarios Ltda 4 - 4
Crimiso Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 2 2
Proviséo para perdas em investimentos 7.798 1.250 9.048

Imobilizado liquido

Controladora

Consolidado

30/06/2012 30/06/2011 30/06/2012 30/06/2011
No inicio do ano 19.312 17.980 48.360 45.015
Adicdes 700 4.487 1.021 3.679
Depreciacéo (1.384) (1.037) (3.924) (4.815)
Baixa de imobilizado (180) (1.448) (474) (45)
Estande de vendas - - 927 2.919
No final do periodo 18.448 19.982 45.910 46.753

Nao ocorreram fatores no trimestre que possam causar impacto na estimativa de vida Gtil-

econdmica dos ativos.
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14 Intangivel
E composto pelos agios pagos na aquisicdo de investimentos em controladas diretas e indiretas,
fundamentados em expectativa de rentabilidade futura dos empreendimentos imobiliarios,
marcas e em direitos de uso de softwares:
Controladora Consolidado
30/06/2012 30/06/2011 30/06/2012 30/06/2011
No inicio do ano 16.560 8.316 38.451 23.007
Adicdes 1.948 5.018 1.949 5.068
Amortizac@es (954) (21) (962) (24)
Baixa - (93) (137)
No final do periodo 17.554 13.220 39.438 27.914
A variacéo do saldo comparativamente com 31 de dezembro de 2011, corresponde a
desenvolvimentos no sistema operacional da Companhia.
15 Empréstimos e financiamentos

Composicao dos empréstimos e financiamentos liquido dos custos de transacao:

Controladora

Consolidado

Modalidade Taxa dejuros e comissdes 30/06/2012 | 31/12/2011; 30/06/2012; 31/12/2011
SFH TR +8,30% a.a. até 11,60%
a.a. - - 419.442 434,638
Até 3,75% a.a +CDI (i)
331.254 296.563 331.254 296.563
Capital de giro De 3,76% a.a. até 5% a.a + CDI
CCB, CCl e outros 4.892 8.150 7.457 12.425
Acima de 5% a.a + CDI
7.028 8.576 12.408 13.707
Até 11,80% a.a + IPCA
30.308 25.719 30.308 25.719
Projetos -CCB até 3,75% a.a. + CDI 103.831 125.165 117.189 146.019
Projetos -CCB/CCl|até 12% a.a. + IGPM 51.006 - 51.006 -
Leasing 1,06% a.a. até 9,30% a.a. 1.729 1.282 1.855 1.426
Conta corrente Acima 1,8% a.m - - 3 683
Total 530.048 465.455 970.922 931.180
Circulante 435.464 262.441 625.153 438.949
N&o Circulante 94.584 203.014 345.769 492.231

Os montantes a longo prazo tém a seguinte composicao, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado
Descricéo 30/06/2012 } 31/12/2011| 30/06/2012| 31/12/2011
2013 57.011 147.094 168.756 332.319
2014 18.393 44.813 34.170 53.236
a partir de 2015 19.180 11.107 142.843 106.676
Total 94.584 203.014 345.769 492.231
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Como garantia dos empréstimos e financiamentos contraidos pela Companhia, foram
outorgadas alienacdo fiduciaria de direitos aquisitivos sobre imoéveis, alienacgao fiduciaria de
direitos de participacdo acionaria no capital social de sociedades controladas, alienacao
fiduciaria de imoveis, caucao de direitos aquisitivos sobre iméveis e cesséo fiduciaria de quotas e
aval de acionistas controladores.

Determinados compromissos preveem a adimpléncia de “covenants”. No segundo trimestre ndo
cumprimos os itens (c ), (d) e (I) , conforme descritos Nota 31. A Companhia negociou com as
instituicBes financeiras a obtencado de “waiver”, pela ndo declaracdo de vencimento
antecipado das obrigacdes, ndo obstante tenha ocorrido o evento e inadimplemento, o
qual encontra-se em processo de formalizacdo. Conforme o Pronunciamento Técnico
CPC 24, em seu item 10, "A entidade ndo deve ajustar os valores reconhecidos em suas
demonstrac¢6es contabeis por eventos subsequentes que sao indicadores de condicbes
gue surgiram apos o periodo contabil a que se referem as demonstracgdes"; assim sendo,
os saldos em 30 de junho de 2012 foram apresentados no passivo circulante.

Considerando o waiver concedido nos saldos de 30 de junho de 2012, a classificacdo para da
divida ficaria da seguinte forma:

Controladora Consolidado
Modalidade Taxa de juros e comissdes 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
SFH TR +8,30% a.a. até 11,60%
a.a. - - 419.442 434.638

Até 3,75% a.a +CDI (i)
331.254 296.563 331.254 296.563

Capital de giro De 3,76% a.a. até 5% a.a + CDI
CCB, CCl e outros 4.892 8.150 7.457 12.425

Acima de 5% a.a + CDI

7.028 8.576 12.408 13.707
Até 11,80% a.a + IPCA

30.308 25.719 30.308 25.719
Projetos -CCB até 3,75% a.a. + CDI 103.831 125.165 117.189 146.019

Projetos -CCB/CCl| até 12% a.a. + IGPM 51.006 - 51.006 -
Leasing 1,06% a.a. até 9,30% a.a. 1.729 1.282 1.855 1.426
Contacorrente | Acima 1,8% a.m - - 3 683
Total 530.048 465.455 970.922 931.180
Circulante 327.998 262.441 517.688 438.949
N&o Circulante 202.050 203.014 453.234 492.231

Os montantes a longo prazo tém a seguinte composicéo, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado
Descricéo 30/06/2012 | 31/12/2011| 30/06/2012} 31/12/2011
2013 113.643 147.094 225.388 332.319
2014 65.060 44.813 80.837 53.236
a partir de 2015 23.347 11.107 147.009 106.676
Total 202.050 203.014 453.234 492.231

As despesas financeiras de empréstimos, financiamentos e debéntures atribuiveis a construcéo
dos empreendimentos, sdo capitalizadas ao custo de cada empreendimento, de acordo com a
utilizacdo dos recursos, e apropriadas ao resultado de acordo com o critério adotado para o
reconhecimento de receitas, conforme demonstramos a seguir. Os demais encargos financeiros
sdo alocadas ao resultado do exercicio quando incorridos.
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Controladora

Consolidado

30/06/2012 ¢ 31/12/2011; 30/06/2012} 31/12/2011
Encargos financeiros brutos 62.829 125.122 93.745 186.931
Encargos financeiros capitalizados (1) (39.424) (66.514) (60.155) (118.501)
Encargosfinanceirosliquidos 23.405 58.608 33.590 68.430
Encargosfinanceirosincluidos na rubrica Iméveisa Comercializar
Saldo inicial 116.863 75.790 148.391 97.154
Encargos financeiros capitalizados (1) 39.424 66.514 60.155 118.501
Encargos apropriados ao resultado (16.398) (25.441) (35.120) (67.264)
Saldo final (Nota 7 e 12) 139.889 116.863 173.426 148.391

Os encargos financeiros capitalizados relativos aos empréstimos captados por meio do Sistema
Financeiro Habitacional e de outras linhas de captacfes que sejam utilizadas para
financiamento da construcéo de empreendimentos, estdo apresentados na tabela a seguir:

Controladora

Consolidado

Encargosfinanceiros capitalizados; 30/06/2012; 31/12/2011| 30/06/2012| 31/12/2011
Outras linhas (corporativos) 39.424 66.514 39.866 77.344
Sistema financeiro habitacional - - 20.289 41.157
Saldo total (1) 39.424 66.514 60.155 118.501

Versdo: 1

Debéntures
Controladora Consolidado

Descrigéo 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Emissdo 18 de janeiro de 2011 311.045 313.307 311.045 313.307
Debéntures 300.000 300.000 300.000 300.000
(-) Gastos com debéntures a amortizar (3.274) (3.683) (3.274) (3.683)
Juros sobre Debéntures 14.319 16.990 14.319 16.990
Emissdo 24 de junho de 2011 98.580 98.255 98.580 98.255
Debéntures 100.000 100.000 100.000 100.000
(-) Gastos com debéntures a amortizar (1.648) (2.041) (1.648) (2.041)
Juros sobre Debéntures 228 296 228 296
Total 409.625 411.562 409.625 411.562
Circulante 310.329 312.694 310.329 312.694
Nao Circulante 99.296 98.868 99.296 98.868
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(b)

Emissdo em 24 de junho de 2011

A Companhia obteve aprovacao de seu segundo programa de emisséo publica de
distribuicdo de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, em série Unica, com
garantia real no montante de R$ 100.000 na quantidade 10.000 debéntures com o
valor nominal unitario de R$ 10.000 cada, com vencimentos trimestrais entre 24 de
junho de 2013 e 24 de dezembro de 2014.

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia foram destinados refinanciamento de
dividas financeiras da Companhia e de controladas.

As debéntures séo atualizadas monetariamente pela variacdo acumulada da taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros (DI) acrescido de sobretaxa de 3,50% ao
ano, com pagamentos trimestrais.

As garantias compreendem alienagao fiduciaria de iméveis de propriedade da
Companhia e de controladas.

Emissdo em 18 de janeiro de 2011

A Companhia obteve aprovacao de seu primeiro programa de emisséo publica de
distribuicdo de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, em série Unica, com
garantia real e garantia flutuante no montante de R$ 300.000 na quantidade 300
debéntures com o valor nominal unitério de R$ 1.000 cada, com vencimentos
semestrais entre 01 de janeiro de 2014 e 01 de janeiro de 2016.

Os recursos obtidos por meio da emissao estédo sendo utilizados exclusivamente no
financiamento de empreendimentos imobilidrios e que atenderam aos critérios de
elegibilidade.

As debéntures séo atualizadas monetariamente pela variacdo acumulada da Taxa
Referencial (TR) acrescido de um "cupom™ inicial de 8,75% ao ano sobre o valor
nominal, calculada de forma pro rata temporis por dias Uteis, com pagamentos
semestrais.

As garantias compreendem cessdo fiduciaria de direitos creditérios e contas bancérias.

Os gastos com a emisséo de debéntures estéo registrados como redutores no passivo, 0s quais
estao sendo apropriados ao resultado usando o método juros efetivos. As debéntures seréo
amortizadas conforme tabela a seguir:

Versdo: 1

Controladora Consolidado
Vencimentos 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
2012 314.547 317.186 314.547 317.186
2013 42.900 42.900 42.900 42.900
2014 57.100 57.200 57.100 57.200
Total 414.547 417.286 414.547 417.286

A escritura da primeira emissao de debéntures prevé o atingimento de indice de Cobertura do
Servico de Divida (EBIT/Despesa Financeira Liquida), o qual, conforme divulgado nas
demonstrag@es financeiras em 31 de dezembro de 2011, ndo foi atendido naquele exercicio. Em
26 de marco de 2012, a Companhia obteve correspondéncia da Caixa Econ6mica Federal,
representante do Fundo de Garantia por Tempo de Servico, titular da totalidade das debéntures
em circulacédo dessa emissao, manifestando-se favoravelmente a concessao de um waiver a
Companhia, pela ndo declaragdo de vencimento antecipado das obrigacdes, ndo obstante tenha
ocorrido o evento e inadimplemento, o qual foi ratificado em Assembléia Geral de Debenturista
ocorrida em 1 de abril de 2012. Essa deliberacdo teve carater especial e sem configurar rentincia
ao direito de vencimento antecipado.
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A Companhia negociou com a Caixa Econdmica Federal, representante do Fundo de Garantia
por Tempo de Servico, titular da totalidade das debéntures em circulagio dessa emisséo, a
prorrogacao do “waiver” a Companhia, pela ndo declaracdo de vencimento antecipado das
obrigacdes, ndo obstante tenha ocorrido o evento e inadimplemento, o qual encontra-se em

processo de formalizagéo.

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 24, em seu item 10, "A entidade ndo deve ajustar
os valores reconhecidos em suas demonstracdes contabeis por eventos subsequentes que séo
indicadores de condic¢Bes que surgiram apos o periodo contabil a que se referem as
demonstracdes"; assim sendo, o0s saldos em 30 de junho de 2012 e em 31 de dezembro de 2011
estdo apresentados no passivo circulante.

Considerando o “waiver” concedido sobre os saldos de 30 de junho de 2012, a classificagdo para

da divida ficaria da seguinte forma :

Controladora {Consolidado
Descrigao 30/06/2012 30/06/2012
Emisséo 18 de janeiro de 2011 311.045 311.045
Debéntures 300.000 300.000
(-) Gastos com debéntures a amortizar (3.274) (3.274)
Juros sobre Debéntures 14.319 14.319
Emisséo 24 de junho de 2011 98.580 98.580
Debéntures 100.000 100.000
(-) Gastos com debéntures a amortizar (1.648) (1.648)
Juros sobre Debéntures 228 228
Total 409.625 409.625
Circulante 12.297 12.297
N&o Circulante 397.328 397.328

Controladora

Consolidado

Vencimentos 30/06/2012 30/06/2012
2012 14.547 14.547
2013 42.900 42.900
2014 177.100 177.100
2015 120.000 120.000
2016 60.000 60.000
Total 414.547 414.547

Considerando o “waiver” concedido sobre os saldos de 31 de dezembro de 2011, a classificacéo

para da divida ficaria da seguinte forma:

Controladora {Consolidado
Descrigao 31/12/2011 31/12/2011
Debéntures 400.000 400.000
(-) Gastos com debéntures a amortizar (5.724) (5.724)
Juros sobre Debéntures 17.286 17.286
Total 411.562 411.562
Circulante 15.151 15.151
N&o Circulante 396.411 396.411

A debéntures, considerando a obtengéo do waiver, serdo amortizadas conforme apresentado na
tabela dos saldos de 30 de junho de 2012.

Versdo: 1
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Fornecedores

Nao ocorreram alteragdes significativas no periodo em relacio aos saldos das demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2011.

Operacdes com projetos imobiliarios
em desenvolvimento

Consolidado

Descrigao 30/06/2012  31/12/2011
Venda contratada a apropriar (Nota 6) 545.620 715.538
Compromissos de construgéo (*) (355.764) (465.708)
189.856 249.830

Percentual da margem bruta a apropriar (*¥) 34,8% 34,9%
Despesas com vendas a apropriar (Nota 9) (5.183) (7.738)
184.673 242.092

Percentual da margem a apropriar (*) 33,8% 33,8%

(*) Os compromissos de construgédo ndo contemplam encargos financeiros e provisao para garantia, os quais sdo
apropriados ao custo dos imoveis, proporcionalmente as unidades imobiliarias vendidas, quando incorridos,
conforme quadro demonstrativo a seguir.

A variacéo das vendas contratadas a apropriar comparativamente com 31 de dezembro de 2011,
esta representada por novas vendas efetuadas no semestre, deduzida da receita apropriada pela
evolucdo dos empreendimentos em construcéo.

O quadro abaixo demonstra a o0s resultados apropriados e 0s empreendimentos em construcao:

Consolidado

Descrigéo 30/06/2012 31/12/2011

Receita apropriada dos empreendimentos em

construcao (Nota 6) 904.300 1.077.222
Custo apropriado dos empreendimentos em
construcao (Nota 7) (617.990) (768.007)

Resultado bruto dos empreendimentos em
construcao 286.310 309.215

Margem brutra apropriada 31,7% 28,7%
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Adiantamentos de clientes

Controladora Consolidado

Descricao 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
Adiantamentos de clientes incorporacdes 93 89 15.290 2.660
Recgblmentos_ de clientes superiores a i i 15192 15051
receita apropriada (Nota 6)

Permutas fisicas - - 78.454 87.458
Total 93 89 108.936 105.169
Circulante 93 89 38.274 32.506
N&o Circulante - - 70.662 72.663
Contas a pagar e obrigacdes com investidores

(a) Contas a pagar
Controladora Consolidado

Descri¢éo 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
Comissdes a pagar (*) - - 12.979 11.480
Distratos a pagar - - 3.953 1.424

Gastos com subscri¢do de capital 111 111 111 111

Outras contas a pagar 13.899 2.094 25.438 17.327

Total 14.010 2.205 42.481 30.342
Circulante 14.010 2.205 32.141 18.852

Nao Circulante - - 10.340 11.490

(*) Comissdes a pagar referentes as vendas de unidades imobiliarias, por prospecgédo de terrenos ou
parceiros para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios e por comissdes bancarias.

Os montantes a longo prazo tém a seguinte composic¢éo, por ano de vencimento:

Consolidado
Descrigéo 30/06/2012 | 31/12/2011
2013 907 378
2014 1.578 3.946
a partir de 2015 7.855 7.166
Total 10.340 11.490

(b) Obrigac¢bes com investidores

Controladora Consolidado
30/06/2012 30/06/2012
ObrigagBes com investidores (*) 10.715 10.715
10.715 10.715
Circulante - -
N&o Circulante 10.715 10.715
™) Em maio de 2012, o Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Incorporacio (FUNDO),

administrado pela Caixa Econémica Federal e representado por sua gestora MSK — Maua Sekular

Versdo: 1
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Administrado de Investimentos Ltda., adquiriu R$ 10.608 em quotas do capital da sociedade controlada
Projeto Imobiliario Residencial Viver Teresopolis SPE 63 Ltda (SPE), comprometendo-se a integralizar
mais R$ 29.242 em quotas de capital, atingindo uma participacao total do capital da SPE de 85,69%. Em
decorréncia desta operacao, por medida de prudéncia e considerando que o investimento realizado na SPE
pelo FUNDO serédo devolvidos até junho de 2014 remunerados pela taxa referencial, acrescido de 12,20%
ao ano, a Companhia registrou esse investimento como “Obriga¢des com investidores”.

Credores por imdveis compromissados

Consolidado

Descricao 30/06/2012| 31/12/2011
Terrenos 51.170 63.013
Imdveis em construcao 770 4.145
Total 51.940 67.158
Circulante 13.231 27.968
Nao Circulante 38.709 39.190

A variagdo no saldo comparativamente com 31 de dezembro de 2011 esta substancialmente

representado pelo pagamento de parcelas mensais.

Os montantes a longo prazo tém a seguinte composicéo, por ano de vencimento:

Descricao 30/06/2012| 31/12/2011
2013 2.500 2.980
2014 3.776 3.776
a partir de 2015 32.433 32.434
Total 38.709 39.190

Versdo: 1
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Coobrigacao na cessao de recebiveis

As operagdes que a Companhia reteve os riscos e responsabilidades sobre os créditos cedidos,
com a obrigacdo de recompra de créditos imobiliarios inadimplentes (coobrigacido), séo
classificadas no passivo conforme praticas contabeis adotadas. O resumo das operacfes estdo na

Nota 6.
Controladora Consolidado
Data da Cessao % taxa de desconto 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012 | 31/12/2011
Total da emiss@o em 04 de : } 7.327 0.066
novembro de 2010 11,25%
Total da emiss@o em 15 de : } 12.768 17.344
dezembro de 2010 10,95%
Total da emissdo em 5 de maio 39.167 44.167 39.167 44.167
de 2011 11,00%
Total da emiss@o em 26 de : } 1.125 1.528
junho de 2011 11,80%
Total da emiss@o em 23 de : } 11.869 29 961
setembro de 2011 12,00%
Total da emissdo em 12 de : } 7.059 19.277
dezembro de 2011 11,90%
Total da emissao em 21 de . _ 5.549 6.095
dezembro de 2011 12,00%
Total da emissao em 27 de
- - .281 .
dezembro de 2011 12,00% 39.28 53.859
Total da emissao em 27 de
dezembro de 2011 10,63% i i 24.573 45.141
Total da emissao em 29 de
- - 11.1 -
margo de 2012 12,00% %
Total Total 39.167 44,167 159.916 226.438
Circulante Circulante 10.000 10.000 99.389 141.623
Nao Circulante Nao Circulante 29.168 34.167 60.527 84.815
Os saldos do néo circulante podem ser assim apresentados por ano de vencimento:
Controladora Consolidado
30/06/2012 31/12/2011| 30/06/2012} 31/12/2011
2013 5.000 9.999 8.758 19.634
2014 10.000 10.000 14.576 17.083
a partir de 2015 14.168 14.168 37.193 48.098
Total ndo circulante
por ano de
vencimento 29.168 34.167 60.527 84.815
Certificados de recebiveis imobiliarios
Controladora Consolidado
Descricdo 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Certificados de recebiveis imobiliarios 147.673 98.400 147.673 98.400
(-) Gastos com CRI a amortizar (1.614) (2.412) (1.642) (2.412)
Juros sobre CRI 2.721 2.893 2.721 2.893
Total 148.780 98.881 148.752 98.881
Circulante 118.871 969 118.843 969
Nao Circulante 29.909 97.912 29.909 97.912

A variacdo no saldo comparativamente com 31 de dezembro de 2011 esta substancialmente
representado pela captacédo de certificados de recebiveis imobiliarios no valor de R$ 51.000.

Versdo: 1

PAGINA: 45 de 61



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo :

Notas Explicativas

24

@

(b)

Partes relacionadas

Operacdes de mUtuo em conta-corrente

Controladora Consolidado

30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011

Ativo ndo circulante 563.764 443.651 294 562
Passivo circulante (278.098) (221.992) (5.443) -

285.666 221.659 (5.149) 562

Os saldos das contas representam operacdes de empréstimos na forma de mituos em conta
corrente, sem vencimento predefinido.

Para as relagdes de mutuo entre Viver Incorporadora e Construtora S.A., suas controladas nao
hé a incidéncia de encargos financeiros.

A variacdo ocorrida no periodo findo em 30 de junho de 2012 esta substancialmente
representada pelo efeito liquido dos recursos transferidos da controladora para o
desenvolvimento dos projetos de incorporagao imobiliaria pelas sociedades controladas em
relagdo ao recebimento de recursos de sociedades controladas, oriundos do recebimento de sua
carteira de recebiveis.

Remuneracdo de administradores e diretores

A remuneracdo fixa paga aos administradores e diretores foi de R$ 2.395 durante o periodo
findo em 30 de junho de 2012 e encontra-se apropriado no grupo de despesas gerais e
administrativas. Nao houve alteracao na politica de remuneracéo aprovada no exercicio de 31 de
dezembro de 2011, comparativamente ao periodo em epigrafe:

30/06/2012
L Conselho de Diretoria Conselho
Descrigéo o N L. . Total
Administracao Estatutaria Fiscal
Numero de membros (*) 10,25 4,83 4,00 19,08
Remuneracéo fixa (R$) 373 1.846 176 2.395
Saléario/ Pré-labore 366 1.817 171 2.354
Beneficios diretos e indiretos 7 29 5 41
Total da remuneracdo (R$) 373 1.846 176 2.395
30/06/2011
L Conselho de Diretoria Conselho
Descrigéo o N .. ) Total
Administracao Estatutaria Fiscal
Numero de membros (*) 7,00 3,33 3,67 14,00
Remuneragéo fixa (R$) 223 1.248 136 1.607
Salério/ Pré-labore 218 1.232 132 1.582
Beneficios diretos e indiretos 5 16 4 25
Remuneracao variavel (R$) - 3.060 - -
Bénus - 3.060 -
Total da remuneracdo (R$) 223 4.308 136 4.667
(@) O ntiimero de membros foi calculado ponderando o periodo no qual atuaram na empresa.
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(b) A movimentacgdo de imposto de renda e contribuicéo social diferidos estdo assim demonstrados:

Obrigacoes tributarias e trabalhistas

Controladora Consolidado
Descrigao 30/06/2012 | 31/12/2011 | 30/06/2012| 31/12/2011
Parcelamento 11.941/09 9.467 10.898 41.075 46.107
Parcelamentos tributarios 1.261 1.345 7.431 8.538
Tributos correntes 536 246 23.049 14.967
Tributos diferidos 7 7 81.922 82.511
Encargos trabalhistas 6.624 5.304 11.871 8.183
Provisédo para remuneracgao variavel 453 453 453 453
Total 18.348 18.253 165.801 160.759
Circulante 12.360 10.580 90.964 111.781
N&o Circulante 5.988 7.673 74.837 48.978
Os montantes a longo prazo tém a seguinte composic¢éo, por ano de vencimento:
Controladora Consolidado
Descrigéo 30/06/2012 | 31/12/2011| 30/06/2012 31/12/2011
2013 2.765 4.569 47.193 24.011
2014 1.209 1.164 16.539 14.588
a partir de 2015 2.014 1.940 11.105 10.379
Total 5.988 7.673 74.837 48.978

N&o houve qualquer alteragdo nas condic¢6es e valores anteriormente acordados no que tange

aos parcelamentos da Lei 11.941/09 e demais parcelamentos tributarios.

A reducéo do saldo do Parcelamento 11.941/09 esta representada pelo pagamento das parcelas

vencidas no periodo findo em 30 de junho de 2012.

O aumento nos tributos correntes esta representada pelo volume de recebimentos da carteira de

contas a receber no periodo.

No inicio do exercicio
Despesas (receitas) no resultado

No final do trimestre

Controladora

Consolidado

30/06/2012

30/06/2011

30/06/2012

30/06/2011

38.323
(851)

37.472

Versdo: 1
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A reconciliacéo entre a despesa de imposto de renda e a contribuicdo social pela aliquota
nominal e pela efetiva estd demonstrada a seguir:

Controladora Consolidado
30/06/2012 | 30/06/2011 | 30/06/2012 | 30/06/2011
Lucro/ prejuizo antes do imposto de renda e da
contribuigéo social (64.715) 16.107 (52.217) 30.612
Ajustes para refletir a aliquota efetiva:

- Resultado de participagbes societarias 6.372 (55.299) - -

- Total das adicbes 277 5.906 706 11.400
Despesas financeiras derivativos - 3.416 - 3.416
Provisdes para demandas judiciais - - - 304
Provisbes ndo dedutiveis 20 17 449 4.045
Outras adi¢cdes 257 2473 257 3.635

- Total exclusbes (5.339) (31.396) (5.561) (33.011)
Reversao de provisdo para demandas judiciais (868) (670) (1.075) -
Excluséo receita parcelamento lei n®11.941/09 - (2.212) - (4.349)
Pagamento de derivativos (4.471) (27.588) (4.471) (27.588)
Outras exclus@es - (926) (15) (1.074)

Base de célculo (63.405) (64.682) (57.072) 9.001

Aliquota aplicavel 34% 34% 34% 34%

Compensacéo do prejuizo fiscal e base negativa

da contribuicao social limitado a 30% - - - -

Débito fiscal apurado pelo lucro real - - (657) (3.060)

Efeito de controladas trib utadas pelo lucro

presumido - - (11.841) (9.024)

Imposto de renda e contribui¢do social - - (12.498) (12.084)

Imposto de renda e contribui¢&o social correntes - 2421 (13.349) (5.844)

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 851 (6.240)

Provisbes
Controladora Consolidado

Descrigéo 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011

Trabalhistas 1.653 2.502 11.841 12.079

Tributérias - - 702 701

Civeis 46 30 2.015 2.035

Civeis - indenizacoes,

multas e outras perdas 3.483

com clientes 148 183 3.771

Provisdo para garantia de ) 11.621 10.425

obra

1.847 2.715 29.950 28.723
Circulante - - 5.724 4.187
Nao Circulante 1.847 2.715 24.226 24.536
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(a) Proviséo para garantias

A variagdo no saldo comparativamente com 31 de dezembro de 2011 esta demonstrada na tabela

aseqguir:
Consolidado
Descrigéo 30/06/2012
Saldo em 31 de dezembro de
2011 10.425
Adicbes 1.413
Baixas (217)

Saldo em 30 de junho de 2012 1621

(b) Proviséo para demandas judiciais

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Trabalhistas 1.653 2.502 11.841 12.079
Tributérias - - 702 701
Civeis 46 30 2.015 2.035
Civeis - indenizag0es,
multas e outras perdas com 148 183 3.771 3.483
clientes
Nao Circulante 1.847 2.715 18.329 18.298

A variagdo no saldo comparativamente com 31 de dezembro de 2011 esta demonstrada na tabela

a seqguir:

Descrigao Controladora Consolidado
No inicio do periodo 2.715 18.298
Adicdes 134 4.453
Baixas (1.002) (4.422)
No final do periodo 1.847 18.329

No trimestre e semestre findo em 30 de junho de 2012 ocorreu a adicdo de R$ 4.453, desses
podemos destacar o valor R$ 2.368 para as acgoes civeis e R$ 2.054 para acOes trabalhistas.
Dentre as provisdes trabalhistas, em 30 de junho de 2012 a Companhia e suas controladas sdo
parte em 415 ac¢des judiciais trabalhista, sendo que 94,22% de suas causas referem-se a
processos em que o pedido em relagcdo a Companhia é de condenacdo em responsabilidade
subsidiaria e solidaria. Dentre as provisOes civeis, parcela substancial correspondem a actes
impetradas por clientes reclamando, entre outros, (i) multas pelo atraso na entrega de unidades
imobiliarias; (ii) rescisdes contratuais e (iii) cobranca de juros nos contratos firmados.
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A Companhia e suas controladas vém acompanhando, juntamente com seus assessores legais, 0s
processos que vém sendo movidos individualmente por cada adquirente que tenha recebido sua
unidade adquirida em construcéo, em prazo superior aos 180 dias previstos na Lei da
Incorporacao Imobiliaria, requerendo as referidas compensacgdes, bem como indenizagéo por
danos morais e materiais, e determina provisdes especificas para os mesmos, com base em
analises individuais dos processos. Adicionalmente, a Companhia também acompanha os
movimentos que ocorrem no setor em relacdo a esse assunto, de forma a reavaliar de forma
constante os impactos em suas operacdes e consequentes reflexos nas demonstragdes
financeiras.

Para os processos em andamento que na opinido da Administracdo e de seus assessores legais
possuem expectativa de perda classificada como possivel, ndo foi constituida nenhuma provisao.
Os montantes destes processos estdo demonstrados abaixo:

Controladora Consolidado
Descricao 30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Trabalhistas 568 1.119 8.230 6.451
Ambientais - - 126 123
Tributérias - - 97 92
Civeis 48.105 46.704 65.381 64.481
Civeis - indenizag0es,
multas e outras perdas com 3.570 993 44.173 26.633
clientes
52.243 48.816 118.007 97.780
27 Patriménio Liquido

27.1 Movimentacdo das quantidades de a¢cBes
N&o houve movimentacéo da quantidade de ac6es ou alteracéo do capital social em relacdo ao
divulgado na Demonstracdo Financeira Padrdo — DFP do exercicio findo em 31 de dezembro de
2011.

27.2 Politica de dividendos

Nao houve alteracdo na politica de dividendos comparativamente ao exercicio de 31 de
dezembro de 2011.

28 Prejuizo por acado
O prejuizo basico por acdo no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2012 é de R$ 0,15
(2011 — R$ 0,03 de lucro). Nao existem elementos diluidores que modifiquem esse valor na
determinacéo do prejuizo ou lucro diluido.

29 Plano de opcéo de compra de aces

Nao houve alteraces no plano de beneficios; adicionalmente, ndo ocorreu outorga de opgdes a
beneficiarios, os quais serdo elegiveis a exclusivo critério do Conselho de Administracao.
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30

30.1

Instrumentos financeiros e gestao de risco

Fatores de risco financeiro

N&o houve alteracgéo nos fatores de risco financeiro e na politica de Gestdo desses riscos no
primeiro trimestre de 2012 com relacdo ao descrito na Demonstracéo Financeira Padrao
apresentada em 31 de dezembro de 2011. Nas tabelas a seguir estdo apresentados dados
financeiros do trimestre atual, de forma comparativa com 31 de dezembro de 2011.

(a) Risco de liquidez

Versdo: 1

Consolidado
Menos de Entreum e Entre dois e
um ano dois anos Cinco anos Total
Em 30 de junho de 2012
Empréstimos e financiamentos 306.189 487.720 177.013 970.922
Debéntures 314.447 42.900 57.200 414547
Coobrigagéo na cessao de recebiveis 99.389 8.758 51.769 159.916
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 120.416 3.640 26.338 150.394
Operag¢des com derivativos 8.392 - - 8.392
Credores por iméveis compromissados 13.231 2.500 36.209 51.940
Obrigag6es com investidores - - 10.715 10.715
862.064 545.518 359.244 1.766.826
Em 31 de Dezembro de 2011
Empréstimos e financiamentos 438.949 332.319 159.912 931.180
Debéntures 317.186 42.900 57.200 417.286
Coobrigagéo na cessao de recebiveis 141.623 19.634 65.181 226.438
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 2.893 98.400 - 101.293
Operag¢des com derivativos 4.205 3.078 5.459 12.742
Credores por iméveis compromissados 27.968 2.980 36.210 67.158
932.824 499.311 323.962 1.756.097
(b) Analise de sensibilidade adicional requerida pela CVM
Descricao Cenério
Operacao Risco Provavel Possivel Remoto
Aplicagdes financeiras
Posi¢do em 30.06.2012 CDI 8,39% 6,29% 4,20%
Montante aplicado em 30.06.2012 236.228 19.820 14.865 9.910
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Descricao Cenério

Operacao Risco Provavel Possivel Remoto
Financiamentos

Indice sujeitos as variagbes CDI+3% 11,64% 14,55% 17,46%
Posigcédo em 30.06.2012 468.308 54.519 68.149 81.779
Indice sujeitos as variagbes IGP-M + 12% 17,76% | 22,20% 26,63%
Posigéo em 30.06.2012 51.006 9.057 11.321 13.585
Indice sujeitos as variagbes IPCA+11,5% 16,98% 21,23% 25,47%
Posi¢do em 30.06.2012 30.308 5.147 6.433 7.720
indice sujeitos as variagbes TR+10,5% 10,50% 13,13% 15,75%
Posi¢do em 30.06.2012 419.441 44.041 55.052 66.062
Saldo dos empréstimos 969.063 112.764 140.955 169.146
Debéntures

indice sujeitos as variagbes CDI+3,5% 12,18% 15,23% 18,28%
Posi¢do em 30.06.2012 98.580 12.011 15.013 18.016
Indice sujeitos as variagbes TR+8,75% 8,75% 10,94% 13,13%
Posi¢do em 30.06.2012 311.045 27.216 34.021 40.825
Saldo das debéntures 409.625 39.227 49.034 58.841

Descricao Cenario Provavel Cenario Possivel Cenario Remoto
Risco IPCA - 5,48% a.a.(1) |IPCA - 6,85% a.a. IPCA -8,22% a.a.
A |Alta da inflagdo (R$) 2.098 2.317 2.572
B [|Alta dainflagéo (R$) 6.294 6.950 7.716
Total 8.392 9.267 10.288

A Companhia utilizou para a andlise de sensibilidade com variacgdes classificadas em provavel,
possivel (deterioracédo de 25% ) e remoto (deterioracdo de 50%) nos indexadores CDI, TR, IGP-
M e IPCA. A Companhia procura ndo ter descasamentos em termos de moedas e taxas de juros.
As obrigacdes estdo atreladas majoritariamente a inflacdo, CDI ou TR. N&o ha ativos ou passivos
denominados em moeda estrangeira e ndo ha dependéncia significativa de materiais importados
na cadeia produtiva. A Companhia procura manter um equilibrio entre indexadores de passivos
e ativos, mantendo o caixa aplicado em CDI e recebiveis indexados ao INCC e IGP-M no lado
ativo, para balancear o passivo de custo de construcgao e obrigac8es financeiras.
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30.2

30.3

30.4

30.5

Gestao de capital

Os indices de alavancagem financeira, de acordo com as informagcdes financeiras consolidadas,

podem ser assim sumariados:

Controladora Consolidado

Descricao 30/06/2012 | 31/12/2011 : 30/06/2012: 31/12/2011
Empréstimos, financiamentos e debéntures

e outros 1.146.728 | 1.032.807 | 1.766.826 | 1.756.097
Caixa e equivalentes de caixa e aplica¢fes

financeiras (251.319), (302.534); (293.254)  (384.187)
Divida liquida 895.409 730.273 | 1.473.572 } 1.371.910
Patrimonio liquido 938.344 | 1.005.903 938.344 | 1.005.903
Patrimdnio liquido e divida liquida 1.833.753 | 1.736.176 | 2.411.916 | 2.377.813

Estimativa do valor justo

N&o ocorreram mudancgas quanto ao critério ou técnica de mensuragdo dos valores justos em
relagdo aos saldos apresentados em 31 de dezembro de 2011. Adicionalmente, pelo fato de a
natureza dos valores mensurados ao valor justo nao ter sido alterada, também a referéncia
utilizada (pregos cotados ou ndo) nédo sofreu alteragdo. Assim como para 31 de dezembro de
2011, os ativos do Grupo mensurados pelo valor justo, todos por meio do resultado, estéo
substancialmente representados pelos ativos dos fundos exclusivos para aplicacdes dos recursos
financeiros, classificados na rubrica “Titulos e valores imobiliarios” (Nota 5.2).

Instrumentos financeiros por categoria

Com excegdo dos ativos financeiros ao valor justo, os demais ativos financeiros séo classificados
como "Empréstimos e recebiveis" e os passivos como "Outros passivos financeiros".

Qualidade do crédito dos ativos financeiros

A qualidade do crédito dos ativos financeiros pode ser avaliada mediante referéncia as garantias
correspondentes:

Controladora Consolidado

30/06/2012 31/12/2011 30/06/2012 31/12/2011
Contas a receber de clientes 530 516 1.189.847 1.169.838
Proviséo para devedores duvidosos (530) (516) (4.825) (4.358)
Total de contas a receber de clientes - - 1.185.022 1.165.480
Unidades entregues
Com Alienacao fiduciéaria - - 589.946 516.136
Sem alienagéo fiduciaria 530 516 7.154 7.429
Unidades em construcéo
Com Alienacao fiduciéaria - - 592.747 646.273
Total de contas a receber de clientes 530 516 1.189.847 1.169.838

Versdo: 1
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31 Clausulas restritivas “covenants”

A Companhia possui clausulas restritivas “covenants” em determinadas operacgdes financeiras
gue requerem que a Companhia cumpra as obrigacdes e prazos perante a Comissédo de Valores
Mobiliarios e mantenha certos indices financeiros. Os principais estdo descritos a seguir:

(@) A razdo entre a soma de divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas
com recursos do FGTS) e valor de terrenos a pagar e o patriménio liquido ndo podera ser
inferior a 1,00 (uma) vez para cada periodo de trés meses;

(b) A divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com recursos do
FGTS) nédo podera ser superior a R$400.000 em 2010 e R$ 450.000 para 2011 e 2012, para
cada periodo de trés meses;

(c) A razao entre a divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com
recursos do FGTS) e 0 EBITDA dos tltimos 12 meses nédo podera ser superior a:

i Para cada periodo de trés meses do ano fiscal de 2012, respectivamente a 3,0, considerando
EBITDA do periodo de 12 meses que anteceder a respectiva data-base.

(d) A razao entre o EBITDA e a despesa financeira liquida ndo podera ser inferior:

i Para cada periodo de trés meses do ano fiscal de 2012, respectivamente a 2,25, considerando
EBITDA e despesa financeira liquida do periodo de 12 meses que anteceder a respectiva data-
base.

(e) O caixa e equivalentes de caixa da Companhia nunca podera ser inferior a R$50.000;

) A razéo entre o total de recebiveis somando os estoques, dividido pela divida liquida menos a
divida liquida com garantia real, ndo podera ser inferior que 1,3 ou superior a zero para cada
trés meses;

(9) Divida liquida menos a divida liquida com garantia real, dividido pela patriménio liquido, ndo
podera ser superior ou igual a 70% para cada trés meses;

(h) Para cada periodo de trés meses por meio da razéo entre o EBIT e despesas financeiras liquidas,
devera ser sempre igual ou maior que 1,25 ou menor que zero;

0] A razdo entre divida liquida (excluindo dividas com SFH, dividas de projetos e dividas com
recursos do FGTS) e o patrimdnio liquido ndo podera ser superior ou igual a 45% para cada
periodo de trés meses;

()] A razdo entre soma dos recebiveis e estoque com a divida bruta, credores por imoveis
compromissados, custos a apropriar menos o caixa, ndo podera ser inferior a 1,5 para cada trés
meses.

Q) A razao entre o EBITDA e a despesa financeira liquida ndo podera ser inferior, para cada

periodo de trés meses, respectivamente a 1,50.

Em 31 de dezembro de 2011, a Companhia e suas controladas atenderam a todas as suas
clausulas restritivas, exceto pela clausula (h). A divida relacionada a clausula restritiva néo
cumprida refere-se a emissdo de 300 debéntures ocorrida em 18 de janeiro de 2011, a qual esta
classificada no passivo circulante (Nota 16).

Em 30 de junho de 2012, a Companhia e suas controladas ndo atenderam a todas as suas
clausulas restritivas dos financiamentos. As clausulas (c), (d) e (I) ndo foram cumpridas, estando
esses financiamentos classificados no passivo circulante (Nota 15)

Em marco de 2012, a Companhia obteve “waiver” sobre os saldos em 31 de dezembro de 2011

das debéntures e ja negociou os mesmos para os saldos em 30 de junho de 2012 dos
empréstimos e das debéntures, estando os mesmos em processo de formalizacao.
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32.

33

34

Remuneracado de administradores e diretores

A Assembleia Geral Ordinaria realizada no dia 30 de abril de 2012 fixou a remuneracéo global
anual dos administradores da Companhia para o exercicio de 2012 em até R$15.000 (2011 — R$
15.000). O encargo relacionado com a remuneracédo de administradores esta divulgada na Nota
24. (b).

Seguros

Nao houve qualquer alteracao nas politicas de contratacédo de seguros, bem como nas clausulas
atualmente em vigor, comparativamente com as divulgadas em 31 de dezembro de 2011.

Gastos com subscricéo de acdes

Referente as comissdes bancarias e servicos de consultoria financeira, juridica e de mercado na
subscricdo de agdes realizada em exercicios anteriores, conforme demonstramos a seguir:

Descrigéo 30/06/2012 31/12/2011

Comissdes 26.955 26.955
Assessoria e Consultoria 6.418 6.418
Consultoria 2.874 2.874
Outros 1.605 1.605
Total 37.852 37.852

Versdo: 1
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35

36

Lucro bruto

Controladora

Consolidado

Descrigédo 30/06/2012 30/06/2011 30/06/2012 30/06/2011
Receita de imoveis 92 31 357.024 425.235

Ajuste a valor presente - (5.711) (2.227)
Vendas canceladas (54) (22.151) (6.712)
Receita de servigos 5.608 7.441 5.892 8.727

Receita operacional bruta 5.700 7.418 335.054 425.023
Impostos incidentes (624) (436) (13.180) (15.638)
Receita operacional liquida 5.076 6.982 321.874 409.385
Custo com terreno, incorporagao,

construgdo e servigos (2.729) (1.124) (250.614) (276.377)
Encargos Financeiros - - (35.119) (31.254)
Custos dos imoveis (2.729) (1.124) (285.733) (307.631)
Lucro bruto 2.347 5.858 36.141 101.754

Percentual margem bruto 46,2% 83,9% 11,2% 24,9%
Percentual margem bruto ajustada (*) 46,2% 83,9% 22,1% 32,5%
™ Excluindo Juros capitalizados no custo operacional.

A margem bruta em 30 de junho de 2011 era de aproximadamente 25%, tendo, ao final do
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2011, sofrido queda para aproximadamente 15%,
em decoréncia de ajustes efetuados no custo do segundo semestre daquele exercicio, ajustando a
margem a realidade dos projetos. Consequentemente, a margem do primeiro semestre de 2012,
ja impactada por essa revisdo dos custos, é de aproximadamente 11 %.

A reducdo na receita operacional bruta, comparativamente ao mesmo periodo do exercicio
anterior, estd impactada pelo menor volume de vendas, como conseqiiéncia de um menor

numero de langamentos, bem como pelo aumento dos distratos realizados no periodo (Nota 1).

Despesas gerais e administrativas

Controladora

Consolidado

Descri¢éo 30/06/2012 | 30/06/2011 | 30/06/2012 | 30/06/2011
Assessoria e consultoria (6.483) (5.724) (9.616) (7.616)
Salérios e encargos (22.480) (15.701) (25.161) (16.871)
Gastos corporativos (2.541) (1.682) (3.730) (2.562)
Depreciagdo e amortizagao (2.338) (1.057) (2.659) (1.311)
Aluguéis (1.159) (982) (1.322) (1.157)
Outras despesas (444) (605) (1.099) (1.986)
Total (35.445) (25.751) (43.587) (31.503)

Versdo: 1
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37

38

39

Despesas com comercializagdo

Controladora Consolidado

Descrigao 30/06/2012 | 30/06/2011 | 30/06/2012{ 30/06/2011
Comissdes - - (3.399) (4.504)
Publicidade - (729) (12.758) (15.117)

Depreciagao estande de vendas e

apartamentos decorados - - (2.227) (3.528)
Despesas com garantia de obras (178) (1.454) (1.180) (5.780)
Pesquisa e desenvolvimento (300) (133) (408) (148)
Provisfes para perda (15) 913 (481) (543)
Outras despesas (98) (11) (88) (453)
Total (591) (1.414) (20.541) (30.073)
Resultado financeiro

Controladora Consolidado
Receitas financeiras 30/06/2012 | 30/06/2011 | 30/06/2012 | 30/06/2011
Juros e atualizacdo monetaria 3.534 4.220 8.180 18.157
Rendimentos s/ aplicacéo 12.254 17.834 13.491 19.579
Outras receitas financeiras 27 336 2.099 2.374
Total 15.815 22.390 23.770 40.110
Controladora Consolidado

Despesas financeiras 30/06/2012 | 30/06/2011 | 30/06/2012 i 30/06/2011
Encargos sobre contratos (62.829) (55.425) (73.456) (65.316)
Encargos corporativos capitalizados (1)

(Nota 15) 39.424 33.419 39.866 38.550
Encargos corporativos apropriados (1)

(Nota 15) (16.398) (11.261) - -
Multa (50) (357) (627) (1.010)
Juros (802) (3.192) (3.136) (6.151)
Descontos concedidos - - (4.136) (3.497)
AtualizagBes monetarias (106) 2 (6.016) (3.136)
Outras despesas financeiras (1.545) (3.367) (2.704) (4.737)
Total (42.306) (40.185) (50.209) (45.297)
Outras receitas/(despesas) operacionais

Outras receitas e despesas Controladora Consolidado
operacionais 30/06/2012 | 30/06/2011 | 30/06/2012{ 30/06/2011
ProvisGes para perda 4) @ @ (3.405)
Provisfes para demandas judiciais 1.198 670 234 (304)
Baixa de créditos tributarios (21) (5) (21) 8)
Outras receitas e despesas operacionais 664 751) 2000 662)
Total 1.837 (90) 2.209 (4.379)
* *

Versdo: 1
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO — EXERCICIO ENCERRADO EM 30.06.2012

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

Mensagem da Administragéo

A construcao civil no Brasil vem atualmente passando por um ciclo de adaptacédo, devido a maturacdo dos projetos
lancados em 2007-8 e o consequente aumento no nimero de unidades entregues em 2011-12. Os principais desafios
enfrentados pelo setor sdo os seguintes:

Descasamento entre o reajuste concedido para 0s projetos e 0os aumentos reais verificados; levando a divergéncias
relevantes nos orcamentos dos empreendimentos.

Os desafios criados pela expansdo geografica vem demandando uma melhor racionalizacdo da estratégia por parte dos
empreendedores.

E, por fim, os diversos gargalos vistos na etapa final do ciclo de incorporagéo, o repasse dos clientes para o sistema
financeiro, viraram um capitulo a parte e surpreenderam a todos. O aumento do leque de opc¢des de financiamento para o
cliente e os diversos gargalos vistos em assessorias, bancos e cartérios, criados pelo enorme volume de entregas visto
recentemente, aumentaram o tempo médio do repasse de quatro para aproximadamente nove meses.

A VIVER vem enfrentando os desafios mencionados e tem tomado medidas taticas e estratégicas para vencé-los.

No lado da incorporagéo, aliado a uma anadlise criteriosa dos novos projetos, estamos revisando o nosso banco de
terrenos, buscando adequa-lo as nossas novas diretrizes de desenvolvimento de projetos menores e mais liquidos.

Recentemente efetivamos mudancas na &rea de constru¢do da companhia e trouxemos para escritorio central duas das
principais atividades da éarea, Suprimentos e Planejamento. Buscamos inicialmente revisar todos 0s projetos em
andamento. Os resultados desse esfor¢o nos levaram a reconhecer desvios no orcamento de diversas obras ao final de
2011, assim como identificar canteiros que acabaram entregues fora do prazo inicialmente previsto para finalizacao.

Os gargalos do setor mencionados anteriormente, vem gerando atraso no retorno desses recursos para a companhia.

Para atenuar os efeitos desse descasamento financeiro, seguimos focados na geracdo de fluxo de caixa operacional
positivo, com focos na entrega de um elevado niumero de projetos em fase de conclusdo, gestdo 6tima da carteira de
clientes e no processo de repasse.

No segundo trimestre, um aumento relevante na eficiéncia dos repasses ja pdde ser sentido, assim como resultados
positivos vindos da gestdo da carteira de clientes. O volume de caixa gerado pelos repasses e gestdo de carteira foi
recorde histérico, representado por um aumento aproximado de 25% sobre os trés primeiros meses do ano e
aproximadamente 80% sobre a média registrada em 2011.

Desde o comego do ano, focamos em promover distratos de forma pré ativa, com o intuito de acelerar a venda de
unidades em estoque e gerar caixa para a companhia. Do total de R$137 milhdes distratados durante os primeiros seis
meses do ano, a revenda aproximada de 50% das unidades gerou recursos adicionais para a companhia na ordem de
R$16 milhdes.

No ambito estratégico diversas medidas estdo sendo tomadas no sentido de aumentar a eficiéncia operacional da
companhia, o grau de conforto financeiro, assim como diminuir riscos e adequar a companhia as condi¢cdes de mercado
atuais.

Iniciamos um processo de racionalizagdo das despesas gerais e administrativas da companhia de forma relevante, bt
adequar o tamanho da operac¢do ao patamar de langcamentos programados para o médio prazo.
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Transferimos aproximadamente R$75 milhGes da nossa divida corporativa/projetos do curto para o longo prazo, aliviando
assim o0 caixa da companhia durante o segundo semestre, e readequando o fluxo de pagamento das dividas ao
cronograma do processo de repasse de clientes.

PAGINA: 59 de 61



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Verséo : 1

Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Relatorio sobre a revisdo de informacdes trimestrais

Aos Administradores e Acionistas
Viver Incorporadora e Construtora S.A.

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Viver Incorporadora e Construtora S.A., contidas
no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2012, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2012 e as respectivas demonstragdes do resultado para os periodos de trés e de seis meses findos
nessa data e das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findo nessa data, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

A administracdo é responsavel pela elaboragéo das informag6es contabeis intermediarias individuais de acordo com o pronunciamento
técnico CPC 21 — Demonstracao Intermediaria e das informacdes contabeis intermediarias consolidadas de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21 — Demonstracéo Intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 —Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB), que considera a Orientacdo OCPC 04 sobre a aplicagdo da
Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis
(CPC) e aprovada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pela
apresentacéo dessas informagfes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a
elaboragédo das Informag8es Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informacdes
contabeis intermediérias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias
individuais preparadas de acordo com o CPC 21

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias individuais incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboracéo das Informagdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias
consolidadas elaboradas de acordo com o
CPC 21 e IAS 34, aplicaveis a entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, como
aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal

de Contabilidade (CFC)

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 e o IAS 34, aplicaveis a entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), aplicaveis a elaboracao das Informag6es Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios.
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Enfase

Conforme descrito na Nota 2, as informag0es contabeis intermediarias individuais (controladora) e consolidadas contidas no Formulario
de Informag6es Trimestrais (ITR) , foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As informacdes
financeiras consolidadas, preparadas de acordo com as IFRS aplicaveis a entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, consideram
adicionalmente o OCPC 04 editado pelo CPC. Essa Orientagéo trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos
relacionados ao significado e aplicagédo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades
imobiliarias, conforme descrito na Nota 2. Nossa concluséo ndo esta ressalvada em fungdo desse assunto.

Outros assuntos
Demonstragfes do valor adicionado

Revisamos, também, as Demonstra¢des do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2012, preparadas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentacéo nas
informacgdes intermediéarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissado de Valores Mobilidrios aplicaveis a
elaboracgédo de Informacgdes Trimestrais (ITR) e considerada informacéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacdo da
DVA. Essas demonstragfes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa
revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nédo foram elaboradas de maneira consistente, em
todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as informag8es contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em
conjunto.

Auditoria e revisdo das cifras do ano anterior

As Informacgdes Trimestrais - ITR mencionadas no primeiro paragrafo incluem informacdes contabeis correspondentes ao resultados
dos periodos de trés e seis meses findos em 30 de junho de 2011 e as mutagdes do patrimdnio liquido, aos fluxos de caixa e ao valor
adicionado do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2011, obtidas das informacdes trimestrais (ITR) de 30 de junho de 2011,
e aos balancgos patrimoniais em 31 de dezembro de 2011, obtidas das demonstra¢des financeiras em 31 de dezembro de 2011,
apresentadas para fins de comparacao. A revisdo das Informag8es Trimestrais (ITR) de 30 de junho de 2011 e 0 exame das
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 foram conduzidos sob a responsabilidade de outros
auditores independentes, que emitiram relatérios de revisdo e de auditoria com datas de 12 de agosto de 2011 e 30 de margo de 2012,
respectivamente, sem ressalvas, e com paragrafo de énfase relacionado com o mesmo assunto da énfase constante neste relatério.

S&o Paulo, 14 de agosto de 2012
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes

CRC 2SP000160/0-5

Valdir Renato Coscodai
Contador CRC 1SP165875/0-6
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