BRE Ponte lli Empreendlmentos e Participacoes S.A.
CNPJ n° 04.800.265/0001-25
Demonstracdes Financeiras - Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2017 e 2016 (Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

Balangos patrimoniais Notas 311212017 3111212016 Balangos patrimoniais Notas 31122017 311212016 ~  Demonstragdes doresultado  Notas 3112/2017 3111212016 Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método indireto
Ativo/Circulante ~ 3256 4315 PassivolCirculante 380 383 (ndo auditado) o 31122017 3111212016
Caira e equivalentes de caixa 5 2307 3350  Contas a pagar ] 5 Receita liquida 10 10542 9,149 Alividades operacionais (nao auditado)
Contas a receber 7 920 840  Tributos a pagar 332 378 Despesas e receitas operacionais Lucro liquido do exercicio 8345 2915
Tributos a recuperar 12 - Nao circulante 5 - Gerais e administrativas 1 (.20 (757)  Ajustes para conciiar 0 resultado ao caixa
Despesas antecipadas 17 124 Tributos dferidos 8 5 — Qutras despesas operacionais - (7) liquido gerado pelas afividades operacionais
Adiantamento a fornecedores - 1 Patriménio liquido 9 _ 67144 _ 69099 Resultado com valor justo das Valor justo de propriedades para investimento - 2153
Nao circulante 65.167  Capital social 23817~ 23817 propriedades para investimento - 2.153)  Imposto de renda diferido 5 2264
Propriedade para investimento 6 65.167  Reservas de lucros 43307 327 45,282 Lucro antes do resultado financeiro 9272 6.232  Depreciagdo acumulada ) 372
Total do ativo 69.482 Total do passivo e patrimdnio liquido __ 69480 Despesas financeias 12 ) (22) Variaghs o s  passvos Aument g nogatho ! 7704
Demonstracdes das mutagdes do patrimdnio I|qu|do Reservas de lucros LRecellals f'nda"ce"as- Ses tributdri 2 9 ﬂg T ?;2 TriLStos a recup“e,rar prsshes A . (121) ' 643
Capital social Reserva Ieg I Retencéo de Iucros Lucros acumulados _ Total ;’;L%gg%se ,iﬁdp;og Icsgr?tiibrtﬂ g&ir?oscia\ 8 (113 3810) Contas a receber (80) _
e o 15t i) BRI e e kg ascen - moo
Juros sobre capital prdprio - intermedidrios (Nota 9.c) - - (1.906) - (1.906) Ufm POr aao - & reais (Ff$) - Outros ativos 1 _
Divdendos ntermediarios (Nota 9.¢) (2634 (2682) (5.316) w© g 31017 12 Aumentoredugéo) de passivo: Outros passivos - (48
Consiituicdo de reserva legal no exercicio - 146 - (146) - o » (néo auditado) "o pagar ' 0 3
Constituigao de reserva de retencao de lucros - - 87 87) - Lucroliqido do exercicio . 8.345 295 iosa pagar (48) 13
Saldos em 31 de dezembro de 2016 (ndo audiado) 23817 5319 39963 — 60099 Totalde resuados abrangentes do exerciclo ___8.345 2918 iva i gerado pas afidades operacionds 9257 g4
Lucro liquido do exercicio - - - 8.345 8.345 Atividades de financiamento: —_—
Constituico de reserva legal no exercicio (Notas 9.b e ¢) - 47 - 17 - provises, com base em estimativas cabiveis, para possiveis Distribuicao de dividend (10.300) (7.222
Dividendos minimos obrigatdrios pagos (Nota 9.c) ( ) - - ( -) (83) ( (33; de auditorias por ;;ane das autoridades fiscais. O valor dessas provisdes ba- (gixa liquido usado nas
Dividendos referentes a exercicios anteriores pagos (Nota 9.c) - - 2.538) - (2.538) seia-se em varios fatores, como interpretacdes divergentes dos regulamentos ¥ .
8ividendos inéermedia’riods €pagos ! - - - (7(679) (7 679) tributdrios pela entidade tributével e pela autoridade fiscal |. Essas naﬂwdades dg fn anﬁmﬁ% de o0 (22
onstituicéo de reserva de retencéo de lucros - - 166 diferencas de interpretacéo podem surgir numa ampla variedade de assuntos,  qay: jvalen ix 1,04 11
Saldos em 31 de dezembro de 2017 23817 5.736 37.591 - 6. 144 dependendo das condicdes vigentes no 6espectivo domiciio da Companhia. Scaz?doadeeecc;liixaa: egﬁvﬁeﬁe: de caixa: {10118
Notas explicativas & demonstrages financeiras “alor contdbi Tauido ex Talor vel. & consituida provi Va/or!ysro dos instrumentos financeiros: Quando o yqlor_ justo de ativos & pas- No inicio do exercicio 3.350 2161
1 ontexto oeracional: ) Qieosaia: A BRE Pon I Empreendimenios e pars ceslo b “:,32 exceda 0 alor 1elp oo 20 vl ,ecu‘;;a sivos fnanceiros apresentados no balango patrimonia o puder sr obido e o final do exercico 2307 3350
¢ Partcpagdes SA. ‘Compantia’ ou "BRE Ponte II") é uma sociedade por el valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de Mercaces aivs, € determinado utlizando técnicas de avalfagéo, inchindo o Aumentolredugéo) liqido de
agoes de capital fechado. A Companhia esta domiciiada no Brasi, & Avenida. caixa & definido como sendo o maior entre o valor em uso e o vlor liquido de método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se ba-  caixa e equivalentes de caixa 1.043) 1.189

Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, sala 1201, Jardim Paulistano, CEP: 01452-000

venda. Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros esti-
mados s&o d jos a0 seu valor presente, utilizando uma taxa de descon-

SP/SP Segue abaixo o objeto social quea Companhia passa a ter: (a) De-
 em
de imdveis; (b) Comerciali por venda, dei |move|s prprios,

compra e venda de imdveis sejam eles terrenos, fragdes ideais de terrenos,
escritdrios, armazéns, lojas de vare|0‘ edificios construidos no regime de buit-
fo-suif, (c) Particip 30 em soc des, fundos de i

imobilidrio ou fundos de investimento em participagdes; (d) Locagao ou sublo-

cacao de bens propnos desde que nao seja mediante operago de leasing.
2.A

to antes dos impostos que reflita o custo médio ponderado de capital para a
inddstria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido de venda
é determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda firme em
uma transagdo em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessa-
das, ajustado por despesas atribuiveis & venda do ativo, ou, quando nao ha
contrato de venda firme, com base no preco de mercado de um mercado afivo,
ou no preco da transagdo mais recente com ativos semelhantes. 2.8. Instru-

1. Base de prep
das demonslragoes As demonstragdes fi foram elabo-
radas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem os
principios previstos na legislacdo societéria brasileira e os pronunciamentos,
as orientacdes e as interpretacdes técnicos emitidos pelo GPC e deliberados
pelo CFC. As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em RS, que é a
moeda funcional da Companhia. A Companhia adotou todas as normas, revi-
sdes de normas e interpretacdes emitidas pelo CPC e demais drgaos regula-
dores que estavam em vigor em 31/12/2017. O Contrato Social da Companhia
determina que o exercicio social iniciara em 1°/01 e terminara em 31/12 de
cada ano. Estimativas: As demonstragdes fi foram com

mentos fi - reconhecimento inicial e mensuragéo subsequente:
Reconhecimento inicial e mensuracéo: Os instrumentos financeiros da Com-
panhia s&o representados, principalmente por: caixa e equivalentes de caixa,
contas a receber, contas a pagar. Os instrumentos s&o reconhecidos inicial-
mente pelo seu valor justo acrescido dos custos diretamente atribuiveis a sua
aquisicao ou emiss&o, exceto os instrumentos financeiros classificados na ca-
tegoria de instrumentos avaliados ao valor justo por meio do resultado, para os
quais 0s custos s30 registrados no resultado do exercicio. Mensuracao subse-
quente: A mensuracéo dos ativos e passivos financeiros depende da sua clas-
sificacao, que pode ser da sequinte forma (método utilizado pela Companhia):

apoio em diversas bases de avaliagdo utilizadas nas estimativas contébeis. As
estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstragdes financei-
ras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento
da Administragdo para determinagéo do valor adequado a ser registrado nas

Itens significativos sujeitos a essas esti
premlssas incluem as estimativas para a analise do risco de crédito para deter-
minacdo da provisdo para devedores duvidosos, assim como da andlise dos
demais riscos para determinacéo de outras provisdes. A liquidacao das transa-
cdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativa-
mente di dos regi nas d Oes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia
revisa suas estimativas e premissas pelo menos trimestralmente. A Diretoria
da Companhia autorizou a conclusdo das demonstragdes financeiras em
11/06/2018, considerando os eventos subsequentes ocorridos até essa data,
que tiveram efeito sobre essas demonstracdes financeiras. O Contrato Social
da Companhia determina que o exercicio social inicie em 1°/01 e terminard em
31/12 de cada ano, em cardter extraordindrio a Administragéo autorizou a
emisséo de demonstracdes financeira em data interina. 2.2. Resultado: Os
resultados s registrados pelo regime de competéncia. A receita de arrenda-
mento de propriedade para fecida no resultado pelo méto-
do linear pelo prazo do Incentivos de ‘

oE e recebives: ativos financeiros no derivativos, com pagamen-
tos fixos e determinveis, ndo cotados em um mercado ativo. Apds a mensura-
¢ao inicial, esses ativos financeiros séo contabilizados ao custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos (taxa de juros efetiva), menos perda por
reducdo ao valor recuperdvel. O custo amortizado é calculado levando em con-

€ sideragao qualquer desconto ou “prémio” na aquisigéo e taxas ou custos incor-

ridos. A amortizagao do método de juros efetivos é incluida na linha de receita
financeira na demonstracéo de resultado. As perdas por reducao ao valor recu-
perével sdo reconhecidas como despesa financeira no resultado. ¢ Passivos
financeiros ao custo amortizado: apds o reconhecimento inicial, passivos fi-
nanceiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, ufizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas
sao reconhecidos na demonstracéo do resultado no momento da baixa dos
passivos, bem como durante 0 processo de amortizagao pelo método da taxa
de juros efetivos. » Empré apls ini-
cial, empréstimos e ﬂnanaamemos sujeitos a juros sao mensurados subse-
quentemente pelo custo amortizado, utilizando 0 método da taxa de juros efe-
tivos. Ganhos e perdas s&o reconhecidos na demonstragéo do resultado no
momento da baixa dos passivs, bem como durante o processo de amortiza-
¢ao pelo método da taxa de juros efefivos. 2.9. Outros ativos e passivos: Um
ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provével que seus be-

contratualmente sdo reconhecidos como parte integral da receita total de alu-
quéis, pelo periodo do arrendamento. As receitas financeiras abrangem recei-
tas de juros sobre aplicagdes financeiras e sobre variacdes monetarias sobre
0s contratos de locagdes, 0s quais sdo reconhecidos integralmente no resulta-
do, airavés do método dos juros efefivos. 2.3. Caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancdrios
e Para que um de curto prazo seja qualificado
como equivalente de caixa, ele precisa ter conversibilidade imediata em mon-
tante conhecido de caixa e estar sujeito a um insignificante risco de mudanca
de valor. Portanto, um investimento normalmente qualifica-se como equivalen-
te de caixa somente quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés
meses ou menos, a contar da data da aquisicdo. Em sua maioria, 3o classifi-
cadas na categoria “Afivos financeiros ao valor justo por meio de resultado”.

2.4. Contas a receber: As contas a receber sdo decorrentes das locagdes dos
imoveis, os quais s3o registrados de acordo com o critério contabil apresenta-
do na nota n° 2.2. Quando o valor recebido é maior que o valor reconhecido
como receita pelo método linear,  diferenca é registrada como um passivo, &
rubrica “Adiantamento de clientes”. A provis&o para créditos de liquidacao du-
vidosa ¢ constituida em montante considerado suficiente pela Administracdo
para cobrir as provéveis perdas na realizacéo das contas a receber, conside-
rando o sequinte critério: analise individual dos devedores, independentemen-
te do periodo de vencimento. As despesas com a constituiao da provisdo para
créditos de liquidagdo duvidosa sdo registradas na rubrica “‘Outras despesas
operacionais” na demonstracao do resultado, quando aplicével. 2.5. Proprie-
dade para investimento: E a propriedade mantida para obter renda com alu-
quéis e mensuradas ao custo histdrico, deduzido da depreciagdo calculada
pelo método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais a vida
Util estimada. O valor justo da propriedade para investimento ¢ divulgado, con-
forme nota n° 6. Anualmente, a Companhia revisa a vida (i e o valor residual
das suas propriedades para investimento. 2.6. Tributos: Imposto sobre recei-
tas de aluguel e servicos prestados: As receitas de aluguel das propriedades
para investimento e dos servicos prestados estdo sujeitas aos sequintes im-
postos e contribuicdes tributadas pelo regime de competéncia, pelas seguintes
aliquotas basicas: Impostos e contribuicdes 2017 e 2016 - Aliquotas: PIS -
1,65%; COFINS - 7,60%. Esses encargos sdo apresentados como deducdes
das receitas de aluguel, conforme d do na Nota n° 10.1R e CS - cor-
rentes: Afivos e passivos tributdrios correntes sdo mensurados ao valor recu-
peravel esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. As aliquotas de im-
posto e as leis tributérias usadas para calcular o montante sdo aquelas que
estd@o em vigor ou substancialmente em vigor na data do balango aplicadas
sobre a receita tributével pelo reglme de caixa. IR e CS correntes relativos a

neficios futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu cus-
10 ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no
balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigaco legal ou
consfituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquidé-lo. S&o acrescidos, quando apli-
cavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisdes so registradas tendo como base as melhores estima-
tivas do risco envolvido. 2.10. Resultado por agdo: O resultado por agéo foi
calculado de acordo com o Artigo 187 - inciso VIl da Lei n° 6.404/76, o qual
exige que seja apresentado nas demonstracdes de resultado (DRE), o lucro ou
prejuizo liquido do exercicio e seu montante por aéo do capital social (Resul-
tado do exercicio dividido pela quantidade de acdes em circulago na data-ba-
se das dgrllons ragdes financeiras). 3. Julgamentos, esllmallvas € premis-

seiam naqueles praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando
isso ndo for vidvel, um determinado nivel de julgamento é requerido para esta-
belecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utiliza-
dos como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mu-
dancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo
) dos ) iros. 4. Novas normas e interpreta-
t;oes ainda ndo adotadas: As prancas contabeis adotadas no Brasil (BRGA-
AP), bem como as normas IFRS, estdo em constante e continuo processo de
reviso, com o objetivo de aperfeicoar as normas contdbeis, auxiiando o leitor
no processo de leitura, entendimento e andlise comparativa com outras empre-
sas do mercado. Com isso, sequem abaixo a natureza e a vigéncia de cada
uma das novas normas e alteragdes: Pronunciamento - Descri¢éo - Vigén-
cia: CPC 48 - Instrumentos Financeiros - Correlagéo s normas internacionais
de contabilidade - IFRS 9 - Instrumentos Financiros: classificaco, mensura-
¢ao, perda por reducdo ao valor recuperavel e contabilizacéo de hedge -Exer-
cicios anuais iniciados a partir de 1°/01/2018; CPC 47 - Receitas de Contratos
com Clientes - Correlagéo as normas internacionais de contabilidade - IFRS 15
- sobre 0 i de receita em Oes de contratos com clientes
- Exercicios anuais iniciados a partir de 1901/2018; CPC 06 (R2) - Arrenda-
mento Mercantil - Refere-se a definicéo e & orientagéo do contrato de arrenda-
mento previsto na IAS17 - Exercicios anuais iniciados a partir de 1%01/2019.
(a) Para as IFRS 9 e 16 a Administraco da Companhia aguarda a edicdo do
correspondente normanvo no Brasﬂ pelo CPC para anahse dos possives im-

dispostas a negociar, e ndo em uma venda ou liquidagdo forcada. Os seguintes
métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo: * Caixa €
equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, contas a pagar a fornece-
dores e outras obrigagdes de curto prazo se aproximam de seu respectivo va-
lor contébil em grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses ins-
trumentos; » Os valores registrados das aplicacdes financeiras, em certificado
de depdsito bancério, Fundo de investi [

néo apresentam diferenca para o valor de mercado. d) onswdevagoes sobre
1iscos: Riscos de juros: Relacionado com a possibilidade de perda por oscila-
A0 de taxas ou descasamento de moedas nas carteiras ativas e passivas. O
indexador condicionado as aplicagdes financeiras é o CDI. Para as contas 2
receber de aluguéis o indexador utilizado é o INPC, considerado para atualiza-
0 do saldo até o final do contrato. As posicdes passivas da Companhia estao
basicamente representadas por contas a pagar, sem qualquer indexador rele-
vante condicionado. A Companhia enveredou estudos de mercado e posicio-
na-se de forma a assumir os eventuais descasamentos entre estes indicado-
res. R/scos de credlto A Companh\a mamem contas correntes bancanas €

com das pela Administ

an de acordo com os critérios objetivos para diversi icacao de riscos de créd-
to. Para gerenciamento das perdas com os locatdrios, a Companhia tem por
politica efetuar andlise de crédto, liquidez e exposicdes financeiras que pos:
sam a idade financeira dos pot fencias promitentes honra-

pactos em suas d ia
Companhia estd avaliando os potenciais efeitos dos respectlvos pronuncia-
mentos aprovados pelo CFC nos saldos de abertura referente a 1°/01/2018,
bem como nas demonstragdes financeiras do exercicio a findar-se em
31/1212018 e 2019. 5. Caixa e equivalentes de caixa: Os saldos estdo
representados por:
Descricéo 31122017 311212016
Aplicacaes financeiras (a) 2307 3.35

2307 3350
(a) Rep Jas substancial por CDBs e operaces compromissadas

lastreadas em CDBs de emissdo de Ins tituigdes financeiras de primeira linha,

rem seus compromlssos de aquisicao dos imoveis. Estas andlises baseiam-se
em suporte documental e modelo de andlise intero. Riscos de fiquidez: E o
risco da Companma nao POSSLIT recursos hqmdos suficientes para honrar seus

em de d de prazo ou de
vo\ume entre os recebimentos e pagamentos previstos. Para administrar a |i
qQuidez do caixa em moeda nacional e estrangeira, sao estabelecidas premis-

0 sas de desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas pela adminis-

tracao da Companhia. Gestdo de risco de capital: Os objetivos da Companhiz
a0 administrar seu capital s30 os de salvaguardar a capacidade de continuida-
de de suas operacdes, para oferecer retorno aos seus socios e garantia as

sendo resgatdveis em prazo inferior a 90 dias da data das
operacdes, com remuneracdo de 99% do CDI. 6. Proprledade para

investimento: Vida util média
remanescente emanos  31/12/2017  31/12/2016
Terrenos 26.134 26.134
Edificagdes 44() 40217 40.217
Depreciagdo acumulada 2.078) 1.184)
64.273

(*) A vida dtil foi estabelecida com base no laudo de avaliaco fomecido por
empresa especializada e independente para o exercicio de 2017. A Compa-
nhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento. A
administragdo concluiu que ndo hd indicativo de mudanga significativa no valor
justo em 31/12/2017, conforme demonstrado a seguir:
22017 3112/2016

Custo Valorjusto Custo Valorjusto
Propriedade para investimento 64273 _ 119.563 65.167 _ 105954
0 valor justo das propriedades para investimento foi estimado internamente
utilizando o fluxo de caixa descontado. Todos os calculos sdo baseados na
andlise das qualificagdes fisicas das propriedades em estudo e das informa-

sas Julgamentos: Ap e
financeiras da Companh\a requer que a Admlmstragao Iaga |u|gamentos ees-

timativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingen-
tes, na data-base das demonstragdes financeiras. Contudo, aincerteza relativa
a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um
ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos
futuros. No processo de aplicagdo das politicas contdbeis da Companhia, a
Administracao fez os segumtes Ju\gamen 0s que em efeito mais significativo
sobre os valores recont nas iras. Estimativas e
premissas: As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estima-

tivas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data
do balanco, envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no
valor contabil dos ativos e passivos no préximo periodo financeiro, séo discuti-
das a sequir: Impostos: Existem incertezas com relacdo a interpretacéo de
regulamentos tributdrios complexos e ao valor e época de resultados tributd-
veis futuros. Dado o amplo aspecto de relacionamentos de negécios interna-
cionais, bem como a natureza de longo prazo e a complexidade dos instrumen-

tos contratuais existentes, diferencas entre os resultados reais e as premissas

¢oes diversas | no mercado, que séo utilizadas na determinacéo dos
valores justos do empreendimento. O modelo de fluxo de caixa descontado foi
estimado com base no fluxo de caixa individual do imével, sendo considerado
0 valor atual do aluguel até o final do contrato com base nas seguintes premis-
sas: Cap rate 12%, taxa de desconto de 8%:

311212017 311212016

De acordo coma  De acordo com a

Crescimento de longo prazo condicéo especi- ~ condicdo especi-
em taxas reais de aluguel (%) ficadoimével _ficadoimdvel
Taxa de desconto 8,0%a.a. 12%a.a.
Cap Rate 120%aa. 10%a.a.
Com base no valor justo da propriedade para i a Administracé

concluiu que ndo hd indicativo de desvalorizagdo do ativo que requer a reducéo
a0 valor recuperavel. 7. Contas a receber: O contrato firmado entre a
BRE Ponte Il Empreendimentos e Participacdes S.A. e Carrefour Comércio e
Industria Ltda., foi firmado em 16/10/2003 e tem duragao inicial de 11 anos e
com base no quino aditivo, o contrato foi prorrogado por mais 12 anos.
Néo houve renegociagéo no contrato de aluguel, apds a operacao de venda
da BR Properties @ BRE Ponte Participacbes SA. Os valores dos

adotadas, ou futuras mudancas nessas premissas, poderiam exigir ajustes fu- 30 idos da variagio lada do INPC/IBGE e possui
turos na receita e despesa de impostos j4 regstrada. A Companhia constitui- 4 seguinte composigao:

Periodo de locacdo Reajuste Circulante
Contas a receber Inicio __Término Vencimento _ Més/fano  31/1212017 311122016
Carrefour 3011/2015  30/11/2027  Mensal Postecipado Outubro INPC 920 840

A Companhia avaliou o risco de crédito do cliente e as perspectivas de
receblmento dos recebiveis e concluiu por ndo haver necessidade de
de provisdo para devedores duvidosos. Em 31/1212017, a

itens reconhecidos di nop liquido séo reconhecidos no pa-
trimonio liquido. A Administracéo perlodlcamen te avalia a posicao fiscal das
situacdes nas quais a regulamentacao fiscal requer interpretacdo e estabelece
provisdes quando apropriado. Impostos diferidos: Imposto diferido é gerado
por diferencas tempordrias na data do balanco entre as bases fiscais de aivos
e passivos e seus valores contabeis. Impostos diferidos passivos séo reconhe-
cidos para todas as diferencas tributarias tempordrias, exceto: * Quando o im-
posto diferido passivo surge do reconhecimento inicial de agio ou de um ativo
ou passivo em uma transagdo que ndo for uma combinagao de negécios e, na
data da transagéo, ndo afeta o lucro contabil ou o lucro ou prejuizo fiscal. Im-
postos diferidos ativos sao reconhecidos para todas as diferencas temporérias
dedutiveis, créditos e perdas tributérias no utilizadas, na extensdo em que
seja provavel que o lucro tributével esteja disponivel para que as diferengas
temporérias dedutiveis possam ser realizadas, exceto: + Quando o imposto
diferido ativo relacionado com a diferenca tempordria dedutivel é gerado no
reconhecimento inicial do ativo ou passivo em uma transag&o que nao é uma
combinacéo de negdcios e, na data da transacéo, ndo afeta o lucro contébil ou
0 lucro ou prejuizo fiscal; e * Sobre as diferencas tempordrias dedutiveis asso-
ciadas com investimentos em controladas, impostos diferidos ativos s reco-
nhecidos somente na extensao em que for provavel que as diferencas tempo-
rérias sejam revertidas no futuro proximo e o lucro tributével esteja disponivel
para que as diferengas temporarias possam ser utilizadas. O valor contabil dos
impostos diferidos ativos & revisado em cada data do balango e baixado na
extensao em que no é mais provavel que lucros tributéveis estardo disponi-
veis para permitir que todo ou parte do afivo tributdrio diferido venha a ser uti-
lizado. Impostos diferidos ativos baixados so revisados a cada data do balan-
co e sdo reconhecidos na extensdo em que se torna provavel que lucros
tributéveis futuros permitiro que os ativos tributérios diferidos sejam recupe-
rados. Impostos diferidos - correntes: Impostos diferidos ativos e passivos sao -
mensurados & taxa de imposto que é esperada de ser aplicavel no ano em que
0 ativo seré realizado ou 0 passivo liquidado, com base nas taxas de imposto
(e lei tributaria) que foram promulgadas na data do balango. Imposto diferido
aitens nop liquido também é
reconhecido no patriménio liquido, e ndo na demonstracao do resultado. ltens
de imposto diferido s&o reconhecidos de acordo com a transagéo que ariginou

Companhia possuia recebiveis no prazo de vencimento no montante e
R$ 920.8. 1R e CS: Para o exercicio de 2017 a Companhia adotou o regime de
tributagdo do Lucro Presumido, com isso, segue o demonstrativo do calculo da

aliquota efetiva: 31122017
Descricéo IRPJ CSLL _Total
Receita bruta (Nota 10) 10.906 10.906
(-) Provisdo do contas a receber do
més de dezembro de 2017 e 2016 (920)  (920)
Receita bruta - fiscal 9.986 _9.986
Receitas financeiras 218 218
Receita financeira - fiscal 218 _ 218
Percentual de presuncao b 3%
Receita bruta presungéo 3196 3196
Base de célculo (Presumido) 3196 3.196
Aliquota do adicional do IR 10%
Aliquota do IR e da CS 15% 9%
IReCS (775) (288) (1.062) )
IR e CS sobre as receitas financeiras (55)
Despesa com IR e CS - corrente 182 ) 30 ) (113

Taxa efetiva %% 9%

Para 0 exercicio de 2016 a Companhia adotou o regime de tributacéo do Lucro
Real, com isso, segue o demonstrativo do calculo da aliquota efetiva:
31/12/2016: Lucro antes do IR e CS - 6.725; IR e CS as aliquotas nominais
(34%) - (2.287); Ajustes para apuracéo da aliquota efetiva: Exclusdes/(adi-
coes) permanentes, liquidas: Utiizagdo de prejuizos fiscais de anos anterio-
res - 673; Diferencas temporarias e permanentes (i) - (2.196); Despesa com
IReCS - (3.810); IR & CS diferidos - (2.263); IR & CS correntes - (1.547); Total

de AGE, foi aprovada a distribuicao de dividendos, apurados com base nos
lucros acumulados 2016 e de janeiro a 06/2017 no valor de R$2.538. Em
3011012017, conforme Ata de AGE, foi aprovada a distribuigdo de dividendos,
apurados com base nos lucros evidenciados no balango patrimonial levantado
em 30/09/2017 no valor de R§7.679.

Destinacéo do lucro do exercicio 311202017 311212016
Lucro liquido do exercicio 8.345 2915
Constituicao de reserva legal no exercicio #17) (146)
Dividendos minimos obrigatdrios pagos (83) -
Dividendos intermedidrios aprovados e pagos (7.679) (2.682)
?onslmuiqéo de reserva de refencdo de lucros ~ _ (166)

ota - -
10. Receita liquida: 3122017 317122016
Receita bruta 10.906 10.082
Tributos sobre receita 364) 933
Receita liquida 10542 9149
11. Despesas gerais e administrativas: 3122017
Servigos prestados por terceiros (496) (290)
Despesas gerais 774) 467)
Total 1.210) 757

Por disposigdo estatutéria, a Companhia néo contratou e ndo contratard fun-
ciondrios, sendo todos 0s servigos necessarios prestados pelos seus adminis-
tradores ou por empresas especializadas terceirizadas. 12. Resultado finan-
ceiro liquido: Os saldos estéo representados por: 31122017 31/12/2016

Despesas financeiras (8) 2)
Juros/Desconto concedidos §) 22)

Receitas financeiras 218 515
Rendimento sobre aplicacdes financeiras 218 487
Outras receitas financeiras - 28
Resultado financeiro ___ 20 493
131 fi a) Gerenciamento de riscos: A Companﬁ\a

(3.810). () As diferencas temp referem-se a d para fins fis-
cais e ajuste a valor justo da propriedade para investimento.
31/12/2017 3112/2016

Diferenca temporéria - regime caixa

LL

9. Patriménio liquido: a) Capital social: A Companhia apresenta, em 3171217
& 2016, 0 capital social de R$23.817 representado por 23.816.873 agdes ordi-

o imposto diferido, no resultado do periodo ou no p: o liqui-
do. Impostos diferidos ativos e passivos serao apresentados liquidos se existe
um direito legal ou contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo
fiscal ¢ os impostos diferidos sdo relacionados & mesma entidade tributada e
sujeitos & mesma autondade tributdria. 2.7. Provnsao para reducéo ao valor
recuperavel de ativos ndo fi 40 revisa anual

0 valor contabil qudo dos ativos com o omenvo de avaliar eventos ou mudan-
cas nas ou , Que possam |nd|car dete
rioragdo ou perda de seu valor recuperd e, Sendo tais evidé

Aos Administradores e Acionistas da BRE Ponte lll Empreendimentos e Par-
ticipagdes S.A. Sao Paulo - SP. Opinido: Examinamos as demonstragdes fi-
nanceiras da BRE Ponte |1l Empreendimentos e Participacdes S.A. (‘Compa-
nhia’), que compreendem o balango patrimonial em 31/12/2017 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta-
cdes do patrimanio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Em nossa opinio, as demonstracdes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira da BRE Ponte Ill Empreendimentos e Partici-
pagdes S.A. em 31/12/2017, o desempenho de suas operacdes e os seus flu-
xos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzi-
da de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabllidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se-
qao a seguir inftulada *Responsabilidades do auditor pela auditoria das de-

. Somos indep em relacdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profis-
sional do Gontador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e imos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio. Outros

narias, & sem valor nominal (23.816.873 acdes ordindrias em
2016). b) Reservas de lucros: i) Reserva de refencdo de lucros: Foi constituida
com base em saldos de lucros acumulados e serdo destinadas conforme deli-
beracéo a ser dada em Assembleia Geral. ii) Reserva legal: E constituida &
raz&o de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformi-
dade com o artigo 193 da Lein° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.
¢) Dividendos: De acordo com o Estatuto Social da Companhia, € garantido
a0s acionistas dividendos minimos obrigatérios de 1% do lucro liquido anual
ajustado, nos termos da legislacdo societéria. Em 25/07/2017, conforme Ata
Relatdrio do auditor ind

participa de op envolvendo i todos

em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a
reduzir a exposigao a riscos de crédito, de taxa de juros e de mercado. A admi-
nistracdo desses riscos é efetuada por meio de definicao de estratégias, esta-
belecimento de sistemas de comrole e delermlnaqao de limites de posicdes.
Nao séo realizadas op iros com fina-
lidade especulativa. b) Valorizacao dos instrumentos financeiros: Os principais
instrumentos financeiros ativos e passivos sdo descritos a seguir, bem como
0s ciitérios para sua valorizacdo: * Caixa equivalentes de caixa: o valor de

65167 ¢

demais partes 1das, além de manter uma adequada estrutura de capt
tal. Risco operacional: E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes
de uma variedade de causas associadas a processos, tecnologia e infraestru-
tura da Companhia e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e
liquidez, como aqueles dk de exigéncias legais e regulatorias e de
padrées geralmente aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacio-
nais surgem de todas as operagoes da Companhia. O objetivo da Companhia
inistrar o risco | para evitar a de prejuizos financei-
r0s ¢ danos a repulagao da Companhia e buscar eficécia de custos e para
evitar procedimentos de controle que restrinjam iniciativa e criatividade. A prin:
cipal responsabilidade para o desenvolvimento e implementagéo de controles
para tratar riscos of is & atribuida a alta administracéo dentro de cada
unidade de negdcio. A bilidade é apoiada pelo d i de
padrdes gerals da Companh\a para a admlmstra@ao de riscos operacwnals
nas seguintes dreas: * EX|genC|as para segregaao adequada de fungdes, in-
cluindo a autori 0es; * Exigéncia para a recon-
ciliagéo e monioramento de operagoes . Cumpnmemo com exigéncias regu-
latdrias e legais; » Documentagéo de controles e procedimentos; * Exigéncias
para a avaliacdo periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequaéo
de controles e procedimentos para tratar dos riscos identificados; * Exigéncias
de reportar prejuizos operacionais e as agdes corretivas propostas;  Desen-
volvimento de planos de conlingénma +Treinamento e desenvolvimento profis-
sional; + Padrdes éticos e comerciais; * Mitigacao de risco, incluindo seguro
quando eficaz. Identificagdo e 4o dos i A
Companhia nao possui operagdes com instrumentos financeiros nao refletidas
nas demonstragdes financeiras em 31/12/2017 e de 2016, assim como nao
realizou operacdes com derivativos financeiros. e) Andlise de sensibilidade: A
Companhia realizou andlise de sensibiidade dos principais riscos aos quais
Seus iros estao expostos i por
variagdes de indices de inflacéo (INPC) e variagao de taxa de | |uros (CDI).Com
base nas projecdes divulgadas pelo Banco Central (fontes: https:/www3.bcb
gov.br/), a Companhia considerou estas informagdes para o cendrio provével
Foram calculados cenérios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os
Ativos e Passivos Liquidos, sendo que segue abaixo o demonstrativo da andli
se de sensibilidade:

Queda Queda Cendrio Aumento Aumento

Indexador de 50% de 25% Provavel _de 25% _de 50%
[e] 338% 506% 675% 844% 10,13%
INPC 202% 302% 403% 504%  6,05%
Ativos e

passivos Saldo liquido Queda Queda Cendrio Aumento Aumento

liquidos _31/12/2017 de 50% de 25% Provével _de 25% _de 50%
cDI 2307 B 117 156 195 234
INPC 920 19 28 37 46 56
Total 3 1
Saldos nas demonstracdes Saldo Sem

financeiras consolidadas em 2017 _CDI INPC indexador
Aplicages financeiras 23072307 - -
Contas a receber 20 - 920 -
Qutros créditos 7 - -

Total dos ativos com riscos financeiros __3.244 7
Contas a pagar - - 47
Total dos passivos com riscos financeiros _(47) _ - - 47
Total dos ativos e passivos -

com rlscos financeiros ﬂ 2307 920 _ ()
D ¢do do valor justo dos i eiros: Os valores de mer

cado informados em 31/12/2017 e 2016, no refletem mudancas subsequen-
tes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e outras
varidveis que possam ter efeito sobre sua determinacdo. Especificamente
quanto & divulgacao, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagao,
que envolve os seguintes aspectos: * Definigao do valor justo é a quantia pelz
qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes co-
nhecedoras e dispostas a isso em transacao sem favorecimento; * Hierarquiza:
0 em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs ob-
servaveis para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua
mensuracdo. A valorizagéo em 3 niveis de hierarquia para a mensuragéo de
valor justo é baseada nos inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs obser-
vaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes independentes, enquanto
inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da Companhia
Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a se-
quir: » Nivel 1 - precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ati
vos; * Nivel 2 - pregos cotados em mercados ativos para instrumentos simila:
res, pregos cotados para instrumentos idénticos ou similares em mercados
ndo ativos e modelos de avaliado para os quais inputs sdo observaves
e+ Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observéveis.
A composicéo abaixo demonstra ativos financeiros da companhia a classificagac
geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizagéo.
Ativos Nivel da hierarquia 2017 2016
Equivalentes de caixa (aplicacéo financeira) 2(a) 2307 3350
(@) Valor justo através da cotag@o de precos de instrumentos financeiros seme-
Ihantes em mercados néo ativos. 14, Demandas judiciais: Com base na opi-
nido dos consultores juridicos da Companhia e avaliaéo da Administragao
ndo foram regi provises para contingéncias, pois ndo havia processos

mercado desses ativos é similar aos valores jos nas d

financeiras. As taxas pactuadas refletem as cond\(;oes usuais de mercado;
+ Contas a receber: os valores de contas a receber apresentados a valor con-
tabil tém valor de mercado similar. c) Valor justo dos afivos e passivos financei-
10s: O valor justo dos afivos e passivos financeiros & incluido no valor pelo qual
0 mstrumento poderia ser rocado em uma transagéo corrente entre partes

sobre as d

sobre as demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa referentes ao exercicio findo em
31/12/2016, em funcéo de que os saldos de abertura, pond a

distorcdo relevante, indspendentemente se causada por fraude ou erro, & emi-
tir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto
nivel de mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de

1°/01/2016, n&o haviam sido auditados por nés ou por outros auditores inde-
pendentes, e que através de outros procedimentos de auditoria ndo nos havia
sido possivel concluir sobre aqueles valores até aquela data. Hesponsablllda
des da Admi 30 e da g pelas

AAdministragao é ére pela cdoe adequada p a0 das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasi, e pelos controles |memos que ela determinou como necessarios para
permitir a elat de d des financeiras livres de distorcdo rele-
vante, mdependen emente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das
demonstracdes financeiras, a Administragdo € responsével pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicé-
vel, 0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso
dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a ndo ser
que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera-
¢oes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes. Os resp pela da Companhia so aqueles
com responsabilidade pela superviso do processo de elaboracdo das de-
mons ragdes f ﬂnancelras Responsabilidades do auditor pela auditoria das
iras: Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel

Em 21/06/2017, emitimos relatério de auditoria contendo abstencéo de opinido

de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de

acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detec-
tam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individu-

almente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes economicas dos usudrios tomadas com base nas referi-

das demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras ionais de auditoria, julgamen-

classificados como de perda provavel. Nao sendo necesséria qualquer divulga:
cdo adicional, em funcdo de no haver processos classificados como perda
possivel ¢ remota.

Marcelo Fedak - Diretor
Antonio Cesar Fernandes Freitas - Contador - CRC 18P 242050/0-5

contabeis e feitas pela A 40. * Concluimos
sobre a adequagéo do uso, pela Administragéo, da base contabil de continui-
dade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condicdes que possam levanta
duvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgages nas

iras ou incluir modificagéo em nossa opinio, se as di-
jequadas. Nossas des estdo fund: jas nas

vulgagdes forem i

=3
i~

e ceticismo p | a0 longo da auditoria. Além
disso: + Identiicamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas de-
monstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais ris-
¢os, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles interos, conluio, falsificacao, omissao ou
represemagﬁes falsas intencionais.  Obtemos entendimento dos controles in-
ternos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de audito-
ria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficécia dos controles internos da Companhia. * Avaliamos a
adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas

de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em

continuidade of * Avaliamos a apl a gera\, aestrutura e 0
conteddo das d Oes financeiras, inclusive as lgacdes e se as de-
as CC 0es e 0s

eventos de maneira compatwe\ com o objetivo de apresentagdo adequada
Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre ou
tros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos
Séo Paulo, 11/06/2018. ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S. -
CRC-2SP034519/0-6; Marcos Kenji de Sa Pimentel Ohata - Contador
CRC-18P209240/0-7.



