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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas,

A administracdo da WTorre FIDES Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. apresenta o
Relatério da Administracdo e as Demonstracdoes Financeiras com o Relatério dos Auditores
Independentes, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2010. As
Demonstracdes Financeiras sao elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes e normas estabelecidas pela Comissao de Valores Mobiliarios. O Relatério da
Administracao deve ser lido em conjunto com as Demonstracdes Financeiras da Companhia e
respectivas Notas Explicativas.

A WTorre FIDES Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu
estatuto:

a) Aquisicdo e securitizacao de créditos imobiliarios;

b) Emissao publica e colocacao, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's,
debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios;
c) Realizacao de negocios e prestacao de servicos relacionados a securitizacao dos créditos imobiliarios
referidos nos itens anteriores; e

d) Emissao privada de debéntures simples subordinadas, desde que atreladas aos resultados de cada
emisséo de CRI.

A Companhia nao podera constituir subsidiaria nem participar de outras sociedades ou grupo de
sociedades. A Companhia nao podera incorporar outra sociedade, nem ser incorporada em outra empresa,
nem participar de fusao, cisao ou transformacao.

A Companhia somente podera realizar uma nova emissao de CRI's, apos prévia liquidacao da emissao de
CRI's existente, sendo vedada a manutencao de mais de uma emissao simultanea.

A Companhia de acordo com o Contrato de Cessao e Aquisicao de Direitos Creditérios e Outras Avencas
recebeu o valor anual correspondente ao contrato, no més de outubro.

A Companhia tem suas receitas e endividamento corrigidos pelo Indice IGP-M que, em 2010, encerrado
em 31 de dezembro de 2010, apresentou variacao positiva de 11,32%, ante uma variacao de 0,98% em
igual periodo do ano anterior.

Indice IGP-M
Ano Variacao
2009 0,98%
2010 11,32%

A empresa nao contratou ou contratara funcionarios, evitando assim, qualquer encargo trabalhista ou
previdenciario, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a administracdo da
Companhia sera exercida pela Diretoria, na forma da Lei e estatuto Social.

A Companhia ndo realizou e nao apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de produtos e servicos, bem como de modificar e ou incrementar suas operacoes em
2011.

As atividades da Companhia nao apresentam riscos ao meio ambiente.

[ CAPITAL SOCIAL

- CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de
todos os membros séo validos por dois anos.

C lho de Administracao

Walter Torre Junior — Presidente

Paulo Remy Gillet Neto — Conselheiro

Nilton Bertuchi — Conselheiro

- DIRETORIA ADMINISTRATIVA

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de
todos 0s membros sao vélido até a Assembléia Geral Ordinario do ano-calendario 2012.

Diretoria Administrativa

Francisco Geraldo Cacador
Nilton Bertuchi
Roberto Bocchino Ferrari

[ OUTRAS INFORMACOES

0O capital social da Companhia totalmente integralizado € de 420.239 (quatrocentas e vinte mil duzentos e
trinta e nove) acoes, sendo 420.229 (quatrocentas e vinte mil duzentos e vinte e nove) acées ordinarias,
nominativas, sem valor nominal com direito a voto e 10 (dez) acdes preferenciais, nominativas, sem valor
nominal e sem direito a voto.

Nossos auditores, KPMG Auditores Independentes, nao prestaram outros servicos que nao o de auditoria
das demonstracdes financeiras da Companhia, inclusive para as companhias ligadas.
Séo Paulo, 2 de abril de 2011.
A Administracao.

BALANCOS PATRIMONIAIS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em Milhares de Reais)

DEMONSTRACOES DE RESULTADO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2010 E 2009 (Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2010 2009 | Passivo Nota 2010 2009
Circulante Circulante Nota 2010 2009
Caixa e equivalentes de caixa 4 155 169 Fornecedores 1 14 | (Desp ) r oper o
Direitos creditorios 5 7.257 6.377 Cert. receb. imob. - CRI's 6 4.859 4.168 | Administrativas 9 (128) (97)
Créditos fiscais 20 46 Outros Passivos 63 63 (128) (97)
Total do ativo circulante 7.432 6.592 Obrigacdes fiscais 5 25 Resultado operacional antes do resultado financeiro (128) (97)
Total do passivo circulante 4.928 4.270 Resultado fi iro
Nao circulante Néo circulante Receitas financeiras 10 7.270 2.528
Realizavel a Longo Prazo 31.281 31.774 Cert. receb. imob. - CRI's 6 33.125 33.667 Despesas financeiras 10 (7.039) (2.343)
Partes relacionadas - 16 Total do passivo nao circulante 33.125 33.667 231 185
Direitos creditorios 5 31.281 31.759 | Patri liquido Resultado antes do | to de renda e contribuicao social 103 88
Total do ativo nao circulante 31.281 31.775 Capital social 7 420 420 Imposto de renda e contribuicao social 8
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 7 154 - Corrente (27) (22)
Reserva de Lucros 14 10 | Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 76 66
Dividendos adicionais propostos 72 - As notas explicati = te int te das d tracoes fi . -
Total do patrimnio liquido 660 430 plicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
Total do ativo 38.713 38.367 | Total do passivo 38.713 38.367
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA LIQUIDOS METODO INDIRETO
DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em Milhares de Reais) EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009
Lucros/Prejuizos Dividendos (Em Milhares de Reais)
Nota Capital AFACs Reservas legal Acumulad dicionais prop Saldo Total 2010 2009
Saldo Inicial em 01 de janeiro de 2009 271 15 7 - - 293 | 1) Fluxo de caixa das atividades operacionais
Subscricao Recebida 149 (15) - - - 134 Lucro do Periodo 76 66
AFAC's recebidos no Periodo - - - - - - Ajustes por:
Resultados do Periodo - - - 66 - 66 Provisao de Juros e Encargos 7.025 2.321
Constituicao Reserva Legal no periodo - - 3 (3) - - Resultado apos Ajustes 7.101 2.387
Dividendos Adicionais Propostos - - - (63) - (63) ,/Diminuicées nos Ativos Operacionais
Saldo em 31 de dezembro de 2009 420 - 10 - - 430 Nos - Ativos
AFAC's recebidos no Periodo 7 - 154 - - - 154 Aumentos/Reducdes - Partes Relacionadas 16 (16)
Resultados do Periodo - - - 76 - 76 Aumentos/Reducoes - Direitos Creditérios - Atividade Operacional (402) 4.086
Constituicao Reserva Legal no periodo 7 - - 4 (4) - - Aumentos/Reducdes - Créditos Fiscais 26 (20)
Dividendos Adicionais Propostos 7 - - - (72) 72 - Nos - Passivos
Saldo Final em 31 de dezembro de 2010 420 154 14 - 72 660 Aumentos/Reducdes de Fornecedores (13) 10
it = ; = ; Aumentos/Reducdes de Obrigacoes Fiscais 6 39
- - As notas expllc'attvas sao parte integrante das demonstracoes financeiras Aumentos/Reducoes de imposto de renda e contnbumao social pago (26) (33)
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em milhares de Reais) Disponibilidades liquidas gfridas (aplicadas) nas atividades oper 6.708 6.453
[El_CONTEXTO OPERACIONAL i Custo de transacdo 3’&;’3&2;’3&“;;’{:”&?:5 defi 154 .
A WTorre Fides Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. foi constituida em 13 de outubro de 2004 ¢ Fara possibilitar a colocacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios no mercado, foram necessarios Liquidacdes de Emprestimos e outros
tem como objeto social: d_eterm|n~ados gasto§, que envolveram a contratacao ~de uma instituicao para coordenar o processo _de Liquidécées de CRI's (3.827) (3.300)
a. Aquisicio e securitizacio de créditos imobiliarios. d]vulgacao e c~apta.cao de recursos. Esses gastos estao reg|strad~os em cqntq redutora dos CRI (passivo Juros Pégos CRI's (3.049) (3.078)
b. Emisséo publica e colocagéo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliérios — CRY's, ~ Circulante e nao circulante) e apropriados ao resuitado em funcao da fluéncia do prazo, com base no | ¢aiya jiquido “aplicado” nas Atividades de Fi (6.722) 1(6.378)
debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios. T%‘;‘:ﬁo‘:"’stcrﬂg :2‘3;2233262032'12;';‘10'59 a taxa interna de retorno da operacao. Aumento/Reducéo de Caixa e Equivalentes de Caixa (14) 75
¢. Realizacdo de negécios e prestagdo de senvicos relacionados a securitizago dos créditos imobiidrios demonstracoes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto partindo das informacdes | Gaixa € Equivalente de Caixa no Inicio do Periodo 169 94
referidos nos itens anteriores. ; " contébeis, em conformidade com as instruges contidas no CPC 3 - Demonstragéo dos fluxos de caixa. Caixa e Equivalente de Caixa no Final do Periodo 1% 169
d. Emisséo privada de debéntures simples subordinadas, desde que atreladas aos resultados de cada T Variacio nos Periodos (14) 75

emisséo de CRI.

[ APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

a. Base de apresentacao

As demonstracoes financeiras foram elaboradas com base na Lei n° 11.638/07 e Lei 11.941/09 e nos
Pronunciamentos, Interpretacoes e Orientacoes emitidos pelo CPC e deliberados pela Comisséo de Valores
Mobiliérios (CVM), aplicéveis a Companhia.

b. Apr ao das d acoes fi iras

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das demonstracoes financeiras em 01 de abril de
2011, considerando os eventos subseqiientes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre estas
demonstra(;ées financeiras.

c. Base de mensuracao

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo historico com excecao da propriedade
para mveshmento que foi mensurada pelo valor Justo

d. Moeda fi le da de apr

A moeda funcional para a preparacao e a apresentacao das demonstracdes financeiras da Companhia é
0 Real. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.

e. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracoes financeiras de acordo com as normas CPC exige que a Administracao faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas contabeis e os valores reportados
de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacao a estimativas contabeis
sao reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

Had,

f. D acées do r abr

A demonstracao do resultado abrangente nao estad sendo apresentada, pois nao ha valores a serem
apresentados sobre esse conceito, ou seja, o resultado do exercicio ¢ igual ao resultado abrangente total.
g. Alteracao das praticas contabeis bras:le:ras

i) Adocao integral dos novos pr emitidos em 2009 e 2010

Devido ao processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil instituido com o advento da
Lein®11.638/07, nos exercicios de 2008 a 2010, foram emitidos diversos Pronunciamentos, Orientacdes
e Interpretacdes técnicas em consonancia com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro — IFRS.
Considerando a importancia e a necessidade de que as préticas contabeis brasileiras sejam convergentes com
as praticas contabeis internacionais e buscando maior transparéncia e confiabilidade em suas demonstracoes
financeiras, usando as prerrogativas constantes da Instrucao CVM n® 457, de 13 de julho de 2007, e com base
na Deliberacao CVM n® 609 de 22 de dezembro de 2009 que trata da adocéo inicial das normas internacionais
de contabilidade, a Companhia esta apresentando as demonstracoes financeiras de acordo com os CPC’s.

i) Novos Pronunc:amentos lnterpretacoes e Onentacoes emitidos pelo CPC, com impactos nas
operacées e d acoes fil as da Comy

0Os novos PronunC|amentos Interpretacoes e Orientacdes emitidos pelo CPC, com adocao a partir de 01
de janeiro de 2010 com impactos nas demonstracdes financeiras da Companhia sao:

CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacao de Erro: Define os critérios para a
selecao, alteracao e divulgacao de politicas contabeis, para as alteracoes nas estimativas contébeis e para
as retificacoes de erros.

CPC 24 - Evento Subsegiiente: Define quando a entidade deve ajustar suas demonstracdes financeiras com
respeito a eventos subsegiientes ao periodo contébil a que se referem as demonstracdes e as informacdes
que a entidade deve divulgar sobre a data em que é concedida a autorizacao para emissao das demonstracoes
financeiras e sobre os eventos subseqiientes ao periodo contabil a que se referem as demonstracoes.

CPC 25 - Provisoes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes: Estabelece que sejam aplicados
critérios de reconhecimento e bases de mensuracao apropriados a provisdes, passivos contingentes e
ativos contingentes e que seja divulgada informacao suficiente nas Notas Explicativas, para permitir que os
usuarios entendam a sua natureza, oportunidade e valor.

CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: Estabelece como contabilizar os efeitos fiscais atuais e futuros de: (a)
futura recuperacao (liquidacao) do valor contabil dos ativos (passivos) que sao reconhecidos no balanco
patrimonial da entidade; e (b) operacdes e outros eventos do periodo atual que sao reconhecidos nas
demonstracoes financeiras da entidade. A entidade deve contabilizar os efeitos fiscais das transacoes
e de outros eventos da mesma maneira que ela contabiliza as proprias transacoes e os outros eventos.
Também trata do reconhecimento de ativos fiscais diferidos advindos de prejuizos fiscais nao utilizados ou
créditos fiscais nao utilizados, da apresentacao dos tributos sobre o lucro nas demonstracdes financeiras
e da divulgacao das informacoes relacionadas aos tributos sobre o lucro.

iii) Conciliacao dos ajustes das novas praticas contabeis brasileiras

Em conexao com o processo de convergéncia para as praticas contabeis internacionais — IFRS e com base no
CPC 37 no item 21, nao foram identificados ajuste das novas praticas contabeis brasileiras nos patrimonios
liquidos e nos resultados abrangentes na data de transicao de 01 de janeiro de 2009 e no balanco 31 de
dezembro de 2009. O resultado de 31 de dezembro de 2009, nao sofreu ajustes, nao sendo necessario
qualquer reelaboracao para fins de comparabilidade e atendimento as novas praticas contabeis brasileiras.

[EJ PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os periodos
apresentados nessas demonstracdes contabeis e na preparacao do balanco patrimonial de abertura
apurado em 01 de janeiro de 2009, com a finalidade de transicao para as normas CPC, exceto nos casos
indicados em contrério.

a. Resultado

Os resultados sao registrados pelo regime de competéncia

b. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicacdes financeiras resgataveis a qualquer prazo e com
risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As aplicacoes financeiras sao registradas ao valor
justo, considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos periodos.
c. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros
serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo
¢é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquidalo.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

d. Imposto de renda e contribuicao social

Para neutralidade nos fins tributarios da aplicacao inicial da Lei n° 11.638/07 e da Lei n° 11.941/09, a
Companhia a partir de 2008 aplicou o Regime Tributario de Transicao (RTT), por meio do qual as apuracdes
do imposto sobre a renda (IRPJ), da contribuicao social sobre o lucro liquido (CSLL), da contribuicao para o PIS
e da contribuicao para o financiamento da seguridade social (COFINS), continuam a ser determinadas sobre
0s métodos e critérios contabeis definidos pela Lei n® 6.404/76, vigentes em 31 de dezembro de 2007.

0 imposto de renda e a contribuicao social, do exercicio corrente e diferido, sao calculados com base nas
aliguotas vigentes pelo regime de tributacao do Lucro Real Anual.

Os impostos passivos diferidos decorrem de diferencas temporarias, originadas dos efeitos das diferencas
entre praticas contabeis e tributarias para a apuracao do resultado do exercicio e foram constituidos em
conformidade com o CPC 32.

e. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao-derivativos incluem aplicacoes financeiras, investimentos em instrumentos de divida
e patrimonio, contas a receber e outros recebiveis, incluindo a recebiveis relativos a servicos de concessao,
caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e outras dividas.
Instrumentos financeiros nao-derivativos séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para
instrumentos que nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Atualmente os (nicos ativos financeiros que a Companhia possuem sao
os instrumentos financeiros mantidos até o vencimento.

i. Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

Sao ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis com vencimentos definidos
e para os quais a Companhia tem a intencao positiva e capacidade de manter até o vencimento seus
instrumentos de divida, esses sao classificados como mantidos até o vencimento. Investimentos mantidos
até o vencimento sao mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de taxa de juros efetiva,
deduzido de eventuais reducdes em seu valor recuperavel.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sao mensurados pelo custo amortizado por meio da utilizacao do método
da taxa efetiva de juros, reduzidos por eventuais reducdes no valor recuperavel. Os gastos referente
a captacao do CRI estao registrados em conta redutora dos CRI (passivo circulante e nao circulante),
sendo que sao apropriados ao resultado em funcao da fluéncia do prazo, com base no método do custo
amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operacao.

PRI

g. D acées de valor
A companhia elaborou demonstracdes do valor adicionado (DVA) nos termos do pronunciamento técnico
CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado, as quais sao apresentadas como parte integrante das
demonstracdes contabeis conforme normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as companhias abertas.
h.Novas normas e interpretacées ainda nao adotadas
Diversas normas, emendas a normas e interpretacoes de IFRS emitidas pelo IASB ainda nao entraram em
vigor para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2010, sendo essas:

Aplicacao para os exercicios

Pronunciamento sociais a serem

ou interpretacao  Descricao iniciados em ou apos
IFRS 1 Isencao Limitada de Divulgacoes Comparativas

da IFRS 7 para Adotantes Iniciais 1° de julho de 2010
IFRS 1 Eliminacao de Datas Fixas para Adotantes pela

Primeira Vez das IFRSs 1° de julho de 2011
IFRS 7 Divulgacdes - Transparéncias de Ativos Financeiros 1° de julho de 2011
IFRS 9 Instrumentos Financeiros - Mensuracap e Classificacao 1° de janeiro de 2013
IAS 12 Impostos Diferidos - Recuperacao dos Ativos

Subjacentes quando o Ativo é Mensurado pelo
Modelo de Valor Justo da IAS 40
Alteracoes Relacionadas aos Direitos de Emissao

1° de janeiro de 2012
IAS 32 (revisado) 1° de fevereiro de 2010

IFRIC 14 (revisado)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras

DEMONSTRACOES DO VALOR ADICIONADO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2010 E 2009 (Em Milhares de Reais)

2010 2009

Receitas
Insumos adquiridos de terceiros

Servicos prestados terceiros (85) (49)

Outras despesas operacionais (27) (44)

Comissoes e despesas bancarias (14 (22
Valor adicionado bruto (126) (115)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade (126) (115)
Valor adicionado recebido em transferéncia

Juros sobre aplicacdes financeiras - 2

Variacao monetaria ativa 5 4

Remuneracao sobre direitos creditérios 7.265 2.522
Valor adicionado total a distribuir 7.144 2413

Distribuicao do valor adicionado
Impostos, taxas e contribuicoes 43 26

) a _Pre-pagos de um Requerimento Minimo de Fundos 1° de janeiro de 2011 Remuneracéo de capitais de terceiros - Juros 7.025 2321

0 CPC ainda nao emitiu pronunciamentos equivalentes aos IFRS acima citados, mas existe expectativa de |  Remuneracéo de Capitais Proprios
que o faca antes da data requerida de sua entrada em vigor. A adocao antecipada dos pronunciamentos do Reserva legal 4 3
IFRS esta condicionada a aprovacao prévia em ato normativo da Comissao de Valores Mobiliarios. Dividendos propostos 72 63
A Companhia nao estimou a extensao do impacto destas novas normas em suas demonstracoes contabeis. 76 66
£ CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA Valor adicionado distribuido 7144 2413
0 saldo esta representado por: As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
Descricao 31/12/2010 31/12/2009 -
Depésitos Bancarios e outros 155 169 ﬂ IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
Saldo 155 169 Reconciliacao da despesa de imposto de renda e contribuicao social:

5 Descricao 31/12/2010 31/12/2009
B DIREITOS CREDITORIOS Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social 103 88

Foi firmado, em 7 de dezembro de 2005 o Contrato de Cessao e Aquisicao de Direitos Creditorios e Outras
Avencas, Sujeito a Condicao Resolutiva, entre (a) o Banco ABN AMRO Real S.A. (Banco ABN), na qualidade
de Cedente; (b) a Fides Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (FIDES), na qualidade de
Cessionaria; e, ainda, (c) a WTorre VSP Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Os direitos creditorios referem-se aos financiamentos adquiridos do Banco ABN pela Companhia em 7 de
dezembro de 2005, pelo valor de RS 40.215 (quarenta milhdes duzentos e quinze mil reais) conforme
contrato de cessao e aquisicao de direitos creditérios e outras avencas, sujeito a condicao resolutiva.
O valor foi pago em 28 de dezembro de 2005, com os recursos advindos da liquidacao financeira de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no valor corrigido de RS 41.255 (quarenta e um milhdes
duzentos e cingiienta e cinco mil reais). Estes valores estao sendo corrigidos pelo IGPM/FGV e juros de
8,0912% ao ano efetiva, e recebidos anualmente.

Em 09 de outubro de 2010, foi recebido o quinto pagamento dos direitos creditérios no montante de RS 7.055
(sete milhdes e cingiienta e cinco mil reais), que foi utilizado na respectiva data para a amortizacao do CRI com
parte dos recursos da locacao do Imével pela Telesp Celular e cedidos a FIDES nos termos do Contrato de
Cessao. O montante relativo ao sexto pagamento dos direitos creditérios sera recebido em outubro de 2011.

Descricao 31/12/2010 31/12/2009
Encargos Vencimento Nao Nao
Credor Financeiros do Contrato Circulante Circulante Circulante Circulante
Vivo - SP IGPM + 8,0912 % a.a. 10/10/17 7.257 31.281 6.377 31.759
Saldo 7.257 31.281 6.377 31.759

I3 CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIS

A Companhia emitiu 134 (cento e trinta e quatro) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's), nominativos,
escriturais, com subscricao publica, série Unica, relativa a primeira (1%) emissao de CRIs da FIDES, e com
valor unitario de RS 300 (trezentos mil reais) na data de 10 de outubro de 2005 (data de emissao),
perfazendo um total de RS 40.215 (quarenta milhdes duzentos e quinze mil reais), tendo o prazo de 144
(cento e quarenta e quatro meses).

0 saldo ¢ corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da data de emissao,
pela variacao percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundacao Getdlio Vargas. Aos CRIs sao
conferidos juros, calculados a partir de 10 de outubro de 2005, correspondentes a uma taxa percentual ao
ano de 7,59% , incidentes sobre o valor nominal dos CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima,
deduzindo o valor das amortizacdes realizadas, tendo como garantia:

* Regime fiduciario e constituicao de patriménio em separado;

o Alienacao fiduciaria do imovel;

e Fianca da Telesp Celular no ambito do contrato de locacao;

* Seguro de riscos empresariais do imével.

. 31/12/2010 31/12/2009
Encargos Data Proximo Ultimo Nao Nao
Projeto Financeiros a.a. de emissao Vencimento Vencimento Circulante Circulante Circulante Circulante
Vivo SP 7,59 % +IGPM 10/10/2005 10/10/2011 10/10/2017 4.859 _ 33125 4.168 _ 33.667
Total 4859 33125 4168  33.667
As parcelas tém o seguinte cronograma de pagamento:
Periodos Valor
2011 4.859
2012 4.562
2013 4.908
2014 5.281
2015 5.682
2016 em diante 12.692
Total 37.984

CAPITAL SOCIAL E DIVIDENDOS

0 capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2010, é representado por 420.229 acdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal com direito a voto e 10 acoes preferenciais, nominativas, sem
valor nominal e sem direito a voto.

Nao ha em estatuto social limite para aumento de capital.

A Companhia nao registrou em estatuto social plano de opcao de compra de acdes a administradores,
empregados ou pessoas naturais que |he prestem servicos, ou a administradores, empregados ou pessoas
naturais que prestem servicos as empresas sob seu controle.

No exercicio de 2010, a WTorre Properties S.A. (atual denominacao da WTorre Empreendimentos
Imobiliarios S.A.) transferiu RS 154 como aporte para futuro aumento de capital, conforme “Instrumento
particular de aporte para futuro aumento de capital” firmado entre as partes, cuja capitalizacdo sera
submetida a aprovacao da Assembléia Geral Extraordinaria de 2011.

Qtde. de acoes

Acionista Participacao em unidades
WTorre Properties S.A 99,99% 420.226
Outros 0,01% 13

100,00% 420.239

A distribuicao de resultado apurado no encerramento do exercicio obedecera as seguintes regras:

a. Deducao dos prejuizos acumulados e a provisao para imposto de renda;

b. A distribuicao do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma:

i. 5% (cinco por cento) para a constituicio de reserva legal, até que ela atinja 20% (vinte por cento) do

capital social;

ii. 0,01% (um centésimo percentual) do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76, sera

destinado ao pagamento do dividendo obrigatério; e

iii. O saldo se houver, apos as destinacoes supra, tera o destino que |he for dado pela Assembléia Geral.
R

Lucro liquido do exercicio (2010) 76
Constituicao de reserva legal - 5% do lucro liquido (limitado a 20% do Capital) (4)
Base de calculo dos dividendos (A) 72
Dividendos minimos obrigatérios 0,01% -

ficionais propost 72

Ajustes na base de calculo
Diferencas permanentes e temporarias liquidas 11 3

Base fiscal ajustada Imposto de Renda 114 91
Base fiscal ajustada Contribuicao Social 114 91
Imposto de renda (17) (14)
Contribuicao social s/lucro liquido (10) (8)
Total dos Impostos (27) (22)

[E] DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Por disposicao estatutaria, a Companhia nao contratou e nao contratara funcionarios, sendo todos os
servicos necessarios prestados pelos seus administradores ou por empresas especializadas terceirizadas.

Descricao 31/12/2010 31/12/2009
Servicos prestados terceiros (85) (49)
Publicacdes legais e outras (27) (44)
Impostos e taxas (16) (4)
Total (128) (97)
m RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO
Os resultados financeiros liquidos estao representados por:
Despesas Financeiras 31/12/2010 31/12/2009
Juros s/ Empréstimos CRI (3.050) (3.012)
Variacao Monetaria sobre CRI (3.975) 691
Outras (14) (22)
Total Despesas Financeiras (7.039) (2.343)
Receitas Financeiras 31/12/2010 31/12/2009
Juros s/ Direitos Creditorios 3.260 3.226
Variacao Monetaria - Direitos Creditorios 4.005 (694)

Outras 5 (4)
Total Receitas Financeiras 7.270 2.528
Resultado Financeiro Liquido 231 185

K] INSTRUMENTOS FINANCEIROS

a. Gerenciamento de riscos

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos.
Essa politica materializa-se pela adocao de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas,
garantindo que as condicdes do negdcio estejam livres de risco real.

i Risco de mercado - relacionado com a possibilidade de perda por oscilacao de taxas, descasamento de
prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco € minimizado na Companhia pela compatibilidade
entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos
de arrendamento sao semelhantes aos utilizados nas operacoes estruturadas de emissao de CRI.

ii Risco de crédito - considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes
de problemas financeiros com os arrendatérios, que os levem a nao honrar os compromissos assumidos
com a Companhia. Para minimizar esse risco, a Companhia celebra instrumentos de arrendamentos
com empresas de grande porte, além de serem submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo,
entre outros quesitos, a andlise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relacdo entre
saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os instrumentos de
arrendamento estao garantidos por possibilidade de alienacao do imével arrendado.

iii Risco de liquidez - considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos
seus ativos em relacao aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco é eliminado pela
compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacao entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv Pré-pagamentos - o risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos
securitizados, comum nas operacGes de securitizacao, é neutralizado na Companhia pela disposicao
inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os titulos emitidos na proporcao das antecipacoes
efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

b. Analise de sensibilidade

Em atencao ao disposto na Instrucao Normativa CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008, a Companhia
confirma nao estar exposta a instrumentos financeiros nao evidenciados nas suas demonstracoes financeiras.
Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs — Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados estao
sujeitos as condices equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situacdo que torna neutro os efeitos
decorrentes de quaisquer cenarios econémicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicao
¢ reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacao é vedada, por estarem segregados do
patrimdnio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variacoes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em efeitos compensaveis
para a Companhia.

m OUTRAS INFORMACOES

a) Contingéncias

A Companhia nao registrou nos exercicios de 2010 e 2009 qualquer provisao para demandas judiciais,
tendo em vista que, com base em seus assessores legais, nao ha contingéncias judiciais com avaliacao de
risco de perda provével, passivel de provisao.

b) Seguros

A companhia tem os direitos creditérios sobre o imovel que esta arrendado para a locataria, onde por
meio de clausulas contratuais, especificadas no contrato de locacao entre a arrendadora e a arrendatario,
o empreendimento esta totalmente segurado pelo arrendatario tendo a locadora como beneficiaria, sendo
que a cobertura corresponde:

Projeto Incéndio e outros Vencimento
VIVO I 30.150 5/06/211
A Administracao da companhia julgou as importancias seguradas e os prazos de vigéncia suficientes para
cobrir possiveis sinistros.

A escolha dos riscos, respectivas coberturas, suficiéncia da cobertura e verificacao das apdlices, nao
fazem parte do escopo dos trabalhos de nossos auditores.

CONTINUA =p
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos
Administradores e Acionistas da

WTorre FIDES Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes financeiras da WTorre FIDES Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre as d acoes fi iras
A administracao da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracoes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes
Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstracoes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas

normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras estao livres
de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacoes apresentados nas demonstracoes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacao dos riscos de distorcao relevante
nas demonstracoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacao de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e adequada apresentacao
das demonstracoes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao
apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre a eficacia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacao da adequacao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracao, bem como a
avaliacdo da apresentacao das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Opiniao

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da WTorre FIDES Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2010, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa

para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Demonstracdes do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstracao do valor adicionado (DVA), elaborada sob responsabilidade da
administracao da Companhia, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, cuja apresentacao
¢ requerida pela legislacdo societéria brasileira para companhias abertas. Essas demonstracdes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opiniao, estao
adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relacédo as demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 2 de abril de 2011
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