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Viver Anuncia os Resultados do Segundo
Trimestre de 2013

Sao Paulo, 14 de agosto de 2013 - A Viver Incorporadora e
Construtora S.A. (VIVR3) anuncia seus resultados operacionais e
financeiros relativos ao segundo trimestre encerrado em 30 de
junho de 2013 (2T13).

Destaques

V" Reducdo de mais de 50% nas de despesas gerais e
administrativas considerando o numero de junho anualizado
comparado com realizado 2012. Reducdo de 31% frente ao mesmo
trimestre do ano anterior para R$ 13,6 milhdes no 2T13.

v Recebimento de aproximadamente R$ 40 milhdes referente
ao sinal da venda do complexo de terrenos denominados "Lagoa dos
Ingleses. O closing da operagao encontra-se em fase final de
estruturacao.

v Redugdo do risco de performance com afetagao da maioria
dos 25 sites em construcdao e financiamento suplementar para as
obras.

v Grande volume de entregas, 80% do portifolio de obras
sendo entregue nos proximos 18 meses agregando R$ 718
milhdes aos recebiveis performados e R$ 242 milhdes ao estoque
concluido no periodo.

v Geragao positiva de caixa com redugao de seu endividamento
liguido de aproximadamente R$ 6 milhGes.

v Rolagem por mais 18 meses de um CRI no total R$ 87,9
milhdes.

%" Emissao de novo CRI de R$ 60 milhdes, com prazo total de
trés anos e destinacdo dos recursos para alongamento das dividas
corporativas ocorrida apds o término do trimestre.

v Aprovacao pelo Conselho da Companhia a emissao de
Debéntures conversiveis em acgbes ordinarias de até R$ 125
milhdes que se encontra em curso, ocorrido também apds o o
término do trimestre.
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Eventos subsequentes ao encerramento do 2T13

Apos o encerramento do segundo trimestre de 2013, ocorreram duas importantes operacoes
envolvendo o fortalecimento da estrutura de capital da Companhia, detalhados a seguir:

v Conclusdo da emissdo do CRI no montante de R$ 60 milhGes, com prazo total de trés anos e
destinacdo dos recursos para alongamento das dividas corporativas e projetos imobiliarios em
andamento.

" Aprovacao pelo Conselho emissdao de Debéntures conversiveis em agdes ordinarias no montante de
até R$ 125 milhdes. O preco de conversdo fixo € de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por agao. Os
recursos serao destinados ao reforco do capital de giro e fortalecimento da estrutura de capital da
Companhia.

Indicadores Operacionais e Financeiros

Destaques Operacionais (R$ milhdes) 2713 2712 Var% 1S13 1S12 Var%
Lancamentos (100%) - - na. 36,8 - n.a.
Langamentos (% Viver) - - na. 25,7 - n.a.
Langamentos (Unidades) - - na. 240 - na.
Preco Médio de Langamentos - - n.a. 153,1 1.037,7 n.a.
Vendas Contratadas (100%) 60,3 75,1 -19,7% 143,9 270,4 -46,8%
Vendas Contratadas (% Viver) 273 36,8 -26,0% 71,7 175,1 -59,0%
Vendas Contratadas (Unidades) 172 351 -51,0% 482 1.175 -59,0%
Preco Médio de Vendas 350,5 213,9 63,8% 298,6 230,1 29,8%
Destaques Fnanceiros 2713 2T12 Var% 1S13 1S12 Var%
Receita Liquida (R$ 000) 65,7 92,4 -28,9% 1128 260,6 -56,7%
Lucro Bruto (R$ 000) (4,1) (8,0) -48,3% 1.1 19,6 -94,3%
Margem Bruta -6,3% -8,7% -27,2% 1,0% 7,5% -86,9%
EBITDA Ajustado (R$ mil) 0,2) (10,9) -98,2% 71 13,3 -46,4%
Margem EBITDA Ajustada -0,3% -11,8% -97,5% 6,3% 5,1% 23,8%
Lucro (Prejuizo) Liquido (R$000) (46,1) (42,9) 7,6% (86,3) (64,7) 33,3%
Margem Liquida -70,3% -46,4% n.a. -76,5% -24,8% n.a.
Receitas a Apropriar (R$ 000) 300,1 332,9 -9,9% 300,1 332,9 -9,9%
Resultados a Apropriar (R$ 000) 93,9 112,8 -16,7% 93,9 112,8 -16,7%
Margem dos Resultados a Apropriar 31,3% 33,9% -258 bps 31,3% 33,9% -258 bps
Despesas com comercializagdo 3,7) (9,5) -61,1% 8,1) (18,5) -56,3%
G&A (13,6) (19,9) -31,7% (28,3) (38,5) -26,6%
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Desempenho Operacional
Lancamentos

Nenhum projeto foi lancado durante o segundo trimestre e fechamos os primeiros seis meses do ano
com lancamento do loteamento Reserva Aquarela, com VGV Viver de R$ 25.7 milhdes.

Langamentos 1S13

Lancamentos % Viver (R$ milhdes) # de unidades Preco médio por unidade (R$000)

Segmentos 1813 1S12 1S13x 1S12 1813 1S12 1S13x 1S12 1813 1S12 1S13x 1S12
Médio 25,7 - na 240 - na 153.146 - na
TOTAL 25,7 = na 240 153.146 = na
Regido 1813 1S12 1S13x 1S12 1813 1S12 1S13x 1S12 1813 1S12 1S13x 1S12
S&o Paulo 25,7 - na 240 - na 153.146 - na
TOTAL 25,7 - na 240 - na 153.146 - na

Vendas Contratadas e Distratos

No 2T13, as vendas contratadas brutas totalizaram R$60,9 milhdes, os distratos encerraram o
trimestre em R$ 33,6 milhdes, 41% menor que o trimestre anterior, reflexo do trabalho importante
realizado na carteira de clientes ao longo dos ultimos meses. O resultado comercial liquido do trimestre
foi de R$27,3 milhoes.

As tabelas abaixo apresentam uma descricdo detalhada das vendas contratadas (liquidas de distratos)
no segundo trimestre e primeiro semestre de 2013 em relacdo ao mesmo periodo de 2012, bem como
uma evolucdo da velocidade de vendas nos ultimos trimestres:

Vendas Contratadas 2713

Segmento 2T13 2T12 2T13x 2T12 2T13 2T12 2T13x 2T12 2T13 2T12 2T13x 2T12
Super Economico 52 32,1 -83,9% 49,0 307 -84,0% 107.436 109.114 -1,5%
Economico 10,1 (24) -621,3% 46,0 1 4500,0% 213.369 997.187 -78,6%
Médio 6,2 4,8 29,4% 42,0 38 10,5% 451.168 574.800 -21,5%
Médio-Alto 55 6.3) -186,3% 34,0 ) -477,8% 764.315 (282.708) -370,4%
Alto - 75 -100,0% - 8 -100,0% - 1.883.533 -100,0%
Turismo e Comercial 0,3 1,1 -76,2% 1,0 6 -83,3% 270.738 189.894 42,6%
TOTAL 27,3 36,8 -26,0% 172 351 -51,0% 350.499 213.930 63,8%
Regido 2T13 2T12 2T13x 2T12 2T13 2T12 2T13x 2T12 2T13 2T12 2T13x 2T12
Séo Paulo 11,8 6,8 74,3% 61,0 69 -11,6% 677.262 360.340 88,0%
Sudeste (ex SP) (3,0) (6.,6) -55,4% (9,0) (24) -62,5% 328.288 146.912 1235%
Sul 9,2 225 -59,2% 57,0 222 -74,3% 160.781 101.197 58,9%
Centro-Oeste 0,1) 5,9 -102,2% (5,0) 18 -127,8% 159.983 832.028 -80,8%
Norte 8,9 4.4 103,5% 65,0 40 62,5% 200.357 265.066 -24,4%
Nordeste 0,5 3,9 -88,2% 3,0 26 -88,5% 179.862 219.506 -18,1%
TOTAL 27,3 36,8 -26,0% 172 351 -51,0% 350.499 213.930 63,8%
Ano de langamento 2T13 2T12 2T13x 2T12 2T13 2T12 2T13x 2T12 2T13 2T12 2T13x 2T12
Lancamentos de 2013 19 na. 11 na. 241.841 - na.
Lancamentos de 2012 - 4,7 -100,0% - 6 -100,0% - 1.557.048 -100,0%
Lancamentos de 2011 5,6 234 -75,9% 31 185,0 -83,2% 975.518 220.169 343,1%
Lancamentos de 2010 59 15,9 -62,6% 46 194 -76,3% 235.776 97.926 140,8%
Lancamentos de 2009 14 29 -52,6% 9 23,0 -60,9% 514.300 523.734 -1,8%
Lancamentos anteriores a 2009 12,5 (10,0) -224,9% 75 (57) -231,6% 158.801 105.747 50,2%
TOTAL 27,3 36,8 -26,0% 172 351 -51,0% 350.499 213.930 63,8%

1 Exclui projetos comerciais.
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Vendas Contratadas 1513

Segmento 1813 1S12 1S13x1S12 1813 1S12 1S13x1S12 1813 1S12 1S13x1S12
Super Economico 79 70,9 -88,8% 80,0 706 -88,7% 102.942 109.051 -5,6%
Economico 14,8 19,6 -24,5% 71,0 193 -63,2% 229.644 187.886 22,2%
Médio 31,2 20,0 55,5% 257,0 142 81,0% 251.364 364.975 -31,1%
Médio-Alto 17,0 43,4 -60,8% 77,0 94 -18,1% 700.838 697.333 0,5%
Alto - 18,6 -100,0% - 32 -100,0% - 1.161.451 -100,0%
Turismo e Comercial 0,8 2,6 -68,0% (3,0) 8 -137,5% (492.421) 322.191 -252,8%
TOTAL 71,7 175,1 -59,0% 482 1.175 -59,0% 298.610 230.104 29,8%
Regido 1813 1S12 1S13x1S12 1813 1S12 1S13x1S12 1813 1S12 1S13x1S12
S&o Paulo 45,3 62,8 -27,9% 306,0 352 -13,1% 363.484 283.441 28,2%
Sudeste (ex SP) (13,0) 0.4) 2812,3% (25,0) (18) 38,9% 518.606 (258.693) -300,5%
Sul 17,8 50,8 -64,9% 119,0 424 -71,9% 149.798 119.838 25,0%
Centro-Oeste (2.2) 205 -111,0% (23,0) 75 -130,7% 141.592 652.877 -78,3%
Norte 15,5 23,8 -34,8% 79,0 186 -57,5% 278516 220.731 26,2%
Nordeste 8,3 17,7 -53,1% 26,0 156 -83,3% 349.883 160.967 117,4%
TOTAL 71,7 175,1 -59,0% 482 1.175 -59,0% 298.610 230.104 29,8%
Ano de langamento 1813 1S12 1S13x1S12 1813 1S12 1S13x1S12 1813 1S12 1S13x1S12
Lancamentos de 2013 19.3 - na 176 - na 156.883 - na
Lancamentos de 2012 - 10,6 -100,0% - 19 -100,0% - 1.120.872 -100,0%
Lancamentos de 2011 10,9 70,3 -84,5% 67 537,0 -87,5% 777.331 218.413 255,9%
Lancamentos de 2010 10,1 533 -81,0% 96 546 -82,4% 216.869 121.294 78,8%
Lancamentos de 2009 4,1 4,1 -0,2% 39 32,0 21,9% 353.480 484.888 -27,1%
Lancamentos anteriores a 2009 27,3 36,7 -25,8% 104 41 153,7% 284.927 1.220.600 -76,7%
TOTAL 71,7 175,1 -59,0% 482 " 1.175 -59,0% 298.610 230.104 29,8%

1 Exclui projetos comerciais.

Velocidade de Vendas (R$ mil)

2T12 3T12 4T12 1T13 2713
Estoque Inicial 860.356 682.181 641.022 666.180 592.526
Lancamentos - - - 25.729 -
Vendas Contratadas 36.816 32.020 (13.586) 44.459 27.252
VSO trimestral 4,3% 4,7% -2,1% 6,4% 4,6%

VSO= Vendas Contratadas/(Estoque Inicial+Langamentos)

Projetos em Construcao e Projetos Concluidos

Em 30 de junho de 2013 a Companhia possuia 25 projetos em construgdo. Com os esforgos
operacionais direcionados a entregas dos seus projetos, a Companhia implantou diversas medidas para
reduzir o risco de performance, como afetacdao da maioria das SPEs e a contratacao de financiamento
suplementar para as obras.

A tabela abaixo detalha o cronograma de entrega de sites, como a performance prevista dos recebiveis
e do estoque a valor de mercado da Companhia:

Concluido Y] 2014 201.5 em Total

diante
Sites n.a. 7 13 5 25
Cronograma de recebiveis 279.2 255.3 462.8 55.7 1,053.0
Estoque 246.6 96.4 1454 102.3 590.7

O cronograma de entrega da Companhia demonstra o baixo risco de performance do seu portifdlio,
sendo que 80% dos sites serdo entregue nos préximos 18 meses, agregando R$ 718 milhdes aos
recebiveis performados e R$ 242 milhGes ao estoque concluido no periodo.
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Banco de Terrenos

Em 30 de junho de 2013, o banco de terrenos da Companhia representava um VGV estimado em R$
3,9 bilhdes. Do total do banco de terrenos, projetos com aproximadamente R$ 1,0 bilhdo em VGV
possuem a possibilidade de langamento nos préximos trés anos (banco de terrenos de curto prazo),
68% dos quais destinados aos segmentos de médio, médio-alto e alto padréo.

A tabela abaixo apresenta a composicdo de projetos do banco de terrenos de curto prazo atual da
Companhia:

Banco de terrenos de curto prazo *

VGV Potencial - Particpag&o Viver (R$ milhdes)

Super Econémico Econdémico Médio Médio-Alto Alto Comercial Total
Sé&o Paulo (estado) 12,1 - 322,1 89,0 - 136,4 559,6
Sudeste (ex SP) - - - - 197,7 24,0 2217
Sul 63,2 14,7 52,0 - 62,0 1919
Centro-Oeste = = = = =
Norte
Nordeste - - - - - - -
Total do VGV (% Viver) 75,3 14,7 374,1 89,0 197,7 2224 973,2
%do Total 7.7% 15% 38.4% 9,1% 20,3% 22,9% 100,0%
Nimero de Unidades 1.083 92 1.681 203 1.931 970 5.960

1 Terrenos relacionados a projetos que a Companhia tem a capacidade operacional para lancar nos préximos trés anos.

Desempenho Economico-Financeiro

Os resultados estdo apresentados conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, em Reais (R$),
de acordo com a legislagdo societdria. Como forma de permitir a comparagao, os resultados dos
trimestres anteriores foram ajustados pelo novo critério de consolidagao (IFRS 10).

Receita Liquida

A receita operacional liquida totalizou R$ 65,7 milhGes no 2T13, 28,9% abaixo dos R$ 92,4 milhGes
registrados no 2T12. A variacdo deveu-se principalmente pela reducdo de 28% das vendas liquidas
quando comparado com mesmo periodo do ano anterior e em fungdo de ndo terem sido realizados
langamentos significativos ao longo do periodo e no trimestre reportado.

Custos dos Imoveis

No 2T13, o custo dos imodveis totalizou R$ 69,8 milhdes comparado a um custo de R$ 100,4 milhdes no
2T12. Essa diminuicdo deveu-se principalmente pelas entregas realizadas e pela auséncia de
langamentos significativos ao longo do periodo. A amortizagdo dos encargos financeiros capitalizados
totalizaram R$ 18,1 milhGes no 2T13, representando 26% do custo dos imdveis do periodo.

A tabela abaixo apresenta a composicao do custo dos imédveis:

Custo dos Imdveis (R$ mil)

2T13 1T13 2T12 2T13x1T13 2T13x2T12

Custo dos Imoveis 69.814 41.859 100.410 66,8% -30,5%
Custo com terreno, incorporagéo e construcio 51.730 26.049 85.259 98,6% -39,3%
18.084 15.810 15.151 14,4% 19,4%

Encargos Financeiros
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Lucro Bruto e Receitas e Resultados a Apropriar

No 2T13, o lucro bruto ficou negativo em R$ 4,1 milhdes, impactado (i) pelo baixo volume de vendas
liquidas e (ii) principalmente pela amortizacdo de juros financeiros capitalizados de R$18.1 milhdes.
Excluindo as despesas financeiras, a margem bruta ajustada atingiu 21% no 2T13.

Lucro Bruto (R$ mil)

2T13 1T13 2T12  2T13x1T13  2T13x2T12
Lucro Bruto (4.149) 5.258 (8.018) -178,9% -48,3%
Margem Bruta -6,3% 11,2% -8,7% -1748 bps 236 bps
Margem Bruta Ajustadal 21,2% 44,7% 7,7% -2349 bps 1350 bps

1 Excluindo Juros capitalizados no custo operacional.

As tabelas abaixo apresentam um comparativo da margem apropriada no 2T13 e acumulada por ano
de langamento.

2T13

Ano de Langamento Receita Liquida Lucro Bruto Margem Bruta
Lancamentos de 2013 943 488 51,7%
Lancamentos de 2012 - - na
Lancamentos de 2011 1.281 (1.257) -98,1%
Lancamentos de 2010 17.779 1.109 6,2%
Lancamentos de 2009 - - na
Lancamentos anteriores a 2009 33.817 (2.253) -6,7%
Servicos 1.646 (18) -1,1%
Lagoa dos Ingleses 10.199 (2.218) -21,7%
TOTAL 65.665 (4.149) -6,3%

Acumulado desde o langcamento 2T13

Ano de Langcamento Receita Liquida Lucro Bruto Margem Bruta
Lancamentos de 2013 13.784 5.860 42.5%
Lancamentos de 2012 13.391 4.130 30,8%
Lancamentos de 2011 61.511 9.342 15,2%
Lancamentos de 2010 310.358 27.973 9,0%
Lancamentos de 2009 - - na
Lancamentos anteriores a 2009 2.399.640 407.021 17,0%
Senvigos 1.646 (18) -1,1%
Lagoa dos Ingleses 10.199 (114.753) na
TOTAL 2.810.529 339.555 12,1%

No 2T13, as receitas a apropriar totalizaram R$ 300 milhOes, enquanto os resultados a apropriar
alcancaram R$ 93,9 milhdes. A margem apropriar do trimestre foi de 31,4%, 258 pontos base abaixo
da margem registrada no 2T12.

Os custos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros e provisdes de garantia, os quais sdo
reconhecidos como custos operacionais, quando incorridos, na proporgao das unidades vendidas.

A tabela abaixo apresenta as receitas a apropriar em periodos futuros, bem como o montante dos
custos correspondentes e as margens esperadas:
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Receitas e Resultados a apropriar (R$ mil)

(no final do periodo) 2T13 1T13 2T12  2T13x1T13  2T13x2T12
Receita a apropriar 300.063 319.040 332.895 -5,9% -9,9%
Custo a apropriar (206.123) (218.978) (220.072) -5,9% -6,3%
Resultado Bruto a apropriar 93.940 100.062 112.823 -6,1% -16,7%
Margem a apropriar 31,3% 31,4% 33,9% -06 bps -258 bps

Despesas com Comercializacao, Gerais e Administrativas

No 2T13, as despesas com comercializagao totalizaram R$ 3,7 milhOes, apresentando uma redugao de
61,1% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. A ndo realizacdo de lancamentos explica a
reducdo na rubrica. As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 13,6 milhdes no 2T13, uma
reducdo de 31,7% em relacao ao 2T12, resultado das agdes implementadas de reducdao de custos e
revisdao de processos. Em junho atingimos o patamar anualizado de despesas gerais e administrativas
liqguidas de depreciagdo e amortizacdo de R$ 40 milhdes.

EBITDA

O EBITDA ajustado ficou proximo do breakeven no 2T13, ainda impactado pela ndo realizagdo de
langamentos no trimestre atual e anteriores, além do volume de cancelamento de vendas no periodo.

A tabela abaixo mostra a evolugdo do EBIT, EBITDA e da margem EBITDA ao longo dos ultimos
trimestres.

EBITDA e EBITDA Ajustado (R$ mil)

2T13 1T13

EBT (46.310) (33.110)
(+) Resultado Fnanceiro
Despesa financeira (Liquida) 25.308 16.774
Despesa financeira (SFH) 8.617 6.022
Despesa financeira (Corporativa) 9.467 9.788
EBIT (2.918) (526)
Depreciagédo 1.099 1.102
Amortizagéo (15) -
EBITDA (1.834) 576
Margem EBITDA -2,8% 1,2%
Itens ndo recorrentes 1.643 6.714
EBIT Ajustado (1.275) 6.188
EBITDA Ajustado (191) 7.290
Margem EBITDA ajustada -0,3% 15,5%

Resultado Financeiro

As despesas financeiras liquidas totalizaram R$ 25,3 milhdes no 2T13, em comparacao com despesas

financeiras liquidas de R$ 12,4 milhGes no 2T12. O aumento significativo em relagdo ao ano anterior

reflete a decisao da Companhia de postergar lancamentos de alguns projetos que fazem parte do nosso
8
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banco de terrenos em linha com nossa estratégia de atuacdo e foco geografico, a qual os juros
deixaram de ser capitalizados no custo dos terrenos e passaram a ser apropriados diretamente ao
resultado financeiro.

Lucro Liquido

No 2T13, a Viver apresentou um prejuizo liquido de R$ 46,1 milhdes, ainda impactado (i) pelos
encargos financeiros (ii) cancelamento de vendas;(iii) em fungdo de ndo terem sido realizados
langcamentos significativos nos exercicios anteriores e nenhum no trimestre reportado.

Balanco Patrimonial

Caixa e Equivalentes de Caixa e Titulos e valores mobiliarios

Em 30 de junho de 2013, as contas de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios
totalizavam R$ 163,3 milhdes, contra um saldo de R$ 150,1 milhdes apurado em 31 de marco de
2013.

Gestao de Carteira e Repasse

Contas a receber (R$ mil)

2T13 1T13 2T12 2T13x1T13 2T13x2T12
Curto Prazo 657,265 671,182 919,035 -2.1% -28.5%
Longo Prazo 96,277 99,024 153,402 -2.8% -37.2%
Total “on balance” 753,542 770,206 1,072,437 -2.2% -29.7%
Total "off balance” 299,380 318,630 530,428 -6.0% -43.6%
Total de Contas a Receber 1,052,922 1,088,836 1,602,865 -3.3% -34.3%

Cronograma de recebiveis com base na entrega dos projetos (R$ milhdes)

56

Concluidos 2013 2014 2015
em diante
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Encerramos o 2T13 com uma carteira total de aproximadamente R$ 1.1 bi, sendo que R$ 279 milhdes
sdo recebiveis de projetos concluidos e R$ 718 milhdes sendo performados nos préximos 18 meses.

O processo de repasse vem se mostrando eficiente, os recursos gerados atingiram R$ 94 milhdes no
2T13.

1.241 1
| | 27 1.175
‘  ————
-94
Recebiveis Mar/2013 Correcdo Monetaria Repasse/Carteira 2T13 Vendas Liquidas 2T13 Recebiveis Jun/2013

] Pro-forma (Ex-IFRS 10)

Estoque (imdveis para desenvolvimento e venda)

Em 30 de junho de 2013, o saldo do estoque da Viver era de R$1,1 bilhdo. O estoque da Companhia
inclui terrenos adquiridos em dinheiro e via permuta, construcdes em andamento, adiantamentos a

fornecedores e unidades concluidas, como detalhado abaixo.

Estoque a Valor de Custo (R$ mil)

PANK] 1713 2T12 2T13x1T13 2T13x2T12
Terrenos 778.177 776.047 896.624 0,3% -13,2%
Constru¢ées em andamento 137.454 135.239 195.736 1,6% -29,8%
Unidades prontas 179.768 199.062 153.952 -9,7% 16,8%
Adiantamento a fornecedores 16.619 17.071 26.933 -2,6% -38,3%
Total 1.112.018 1.127.419 1.273.245 -1,4% -12,7%

Estoque a Valor de Mercado

O grafico abaixo apresenta a composicdo do VGV de nosso estoque a valor de mercado considerando o
cronograma de entrega dos projetos:
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Cronograma de entrega do estoque a valor de mercado (R$ milhées)

247

145

102

Concluidos 2013 2014 2015
em diante

Estoque a Valor de Mercado (R$ mil)

Unidades Préximos 7 - 12 Préximos 13 - 24

Segmento o Proximos 6 meses Ap6s 24 meses Total
Concluidas meses meses

Ato 5.254 - - - - 5.254
Médio Alto 31.161 47.979 13.283 = = 92.423
Médio 19.924 37.752 43.779 84.953 - 186.408
Econdmico e Super Econémico 60.600 10.717 4517 50.205 50.902 176.941
Turismo e Comercial 129.652 - - - - 129.652
TOTAL 246.590 96.448 61.580 135.158 50.902 590.678
% 41,7% 16,3% 10,4% 22,9% 8,6% 100,0%

Endividamento

A Viver possuia uma divida liquida de R$ 332,4 milhGes ao final do 2T13 (excluindo dividas para
financiamentos de projetos, SFH e os recursos bloqueados das debéntures da CEF) e uma relagao
divida liquida sobre patrimonio liquido de 66,0%. A relagdo divida liquida total sobre patrimonio liquido
era de 198,1% no final do 2T13. Vale ressaltar que com o closing da venda do complexo de terrenos
“Lagoa dos Ingleses” aproximadamente 55% da divida corporativa de curto prazo da Companhia sera
amortizada.

Estrutura de Capital (R$ milhGes)

Jun 13 Mar 13 Dez 12
Curto Prazo 655,4 595,3 557,2
Divida Corporativa 324,7 273,7 258,4
Divida de SFH e projetos 330,7 321,6 298,8
Longo Prazo 505,0 557,4 645,4
Divida Corporativa 65,0 122,2 158,2
Divida de SFH e projetos 440,0 435,2 487,2
Divida Total 1.160,4 1.152,7 1.202,6
Caixa e Disponibilidades 163,3 150,1 183,5
Divida Liquida 997,1 1.002,6 1.019,1
Divida Liquida (ex-divida de SFH e projetos e recursos bloqueados das debéntures CEF) 332,4 337,0 332,2
Patriménio Liquido 503,4 549,5 589,3
Divida Liquida/ Patriménio Liquido 198,1% 182,5% 172,9%
Divida Liquida (ex-divida de SFH e projetos)/ Patriménio Liquido 66,0% 61,3% 56,4%

Atabela acima mostra a classificagio correta das dividas apds a formalizagédo dos “waivers"
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Estrutura de capital de longo prazo

O grafico abaixo demonstra o valor dos ativos liquidos da Companhia em 30/06/2013:

. . Unidades em . - P
Unidades vendidas Ativos Divida Liquida
estoque
Amortizacéo da divida vinculada ao
95% dos recebiveis 83% do estoque estara | gy repasse das unidades
estardo performados em performado em 18
18 meses meses 59
778 633
Reducéo de 35% com o
T closing da Lagoa
""""" | E——
71
965 521 J 527
206
,,,,,, 719
40% do landbank ser& 212 163
monetizado no closing  { L1
da operagéo da Lagoa
dos Ingleses
Recebiveis Custos de Estoque a Custos de Landbank Terrenos SFH / Divida Coobrigagdo / Caixa e Ativos
de Unidades  Construgcdo Valor de Construgdo aPagar / Debéntures  Corporativa CRI/Outros Equivalentes Liquidos
Vendidas ( - Mercado ( -) Permutas / Projetos
) Impostos Impostos e
Desp. Vendas
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Sobre a Viver Incorporadora e Construtora S.A.

A Viver é uma incorporadora e construtora fundada ha mais de 20 anos e conhecida por seus
empreendimentos de alta qualidade e pelo pioneirismo na tecnologia de construgdo. A Companhia tem
seu foco de atuagdo no mercado residencial, nos segmentos de médio e médio alto padrao,
principalmente nos estados de Sao Paulo e na regiao da grande Porto Alegre. A Companhia adota um
modelo de gestdo baseado na proximidade entre Diretoria, Conselho de Administracdo e acionistas e
rigidos padroes de governanga corporativa. A Viver integra o Novo Mercado da BM&FBOVESPA e é
negociada sob o cédigo VIVR3.

Relag6es com Investidores

Tel: (55 11) 3046-8789
E-mail: ri.viver@viverinc.com.br
WWW.Viver.com.vc/ri
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Demonstragdes consolidadas de Resultados (R$000)

1S13x 1S11

Receita Operacional Bruta
Impostos sobre servigos e receitas
Receita operacional liquida

Custos dos imdveis
Lucro Bruto

Receitas (Despesas) Operacionais
Despesas com comercializagdo
Despesas gerais e administrativas

Outras receitas e (despesas) operacionais
Resultado de equivaléncia patrimonial

Lucro (Prejuizo) antes do resultado financeiro

Resultado financeiro liquido
Despesas financeiras
Receitas financeiras

Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicédo social

Imposto de renda e contribui¢&o social

Prejuizo liquido do periodo

Participacdo de ndo controladores

Prejuizo liquido do periodo provinente de operacdes continuadas
Lucro (prejuizo) do exercicio provinientes de operacdes decontinuidades
Lucro liquido do exercicio

125.055
(12.273)
112.782

(111.673)
1.109

(38.447)
(8.096)
(28.254)
(8.319)
6.222

(37.338)

(42.082)
(56.851)
14.769

(79.420)
(6.797)
(86.217)
(41)

(86.258)

272532
(11.892)
260.640

(241.081)
19.559

(46.670)

(18.536)

(38.512)
1.795
8.583

(27.111)

(26.180)
(47.676)
21.496

(53.291)
(11.204)
(64.495)
(1.677)
1.457
1.457
(64.715)

-54,1%
3,2%
-56,7%

-53,7%
-94,3%

-17,6%
-56,3%
-26,6%
-563,5%
-27,5%

37,7%

60,7%
19,2%
-31,3%

49,0%
-39,3%
33,7%
-97,6%
n.a.
n.a.
33,3%
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Apéndice

Demonstragdes consolidadas de Resultados (R$000) PANK] 1T13 2T13x 1T13 2T12 2T13 x 2T12
Receita Operacional Bruta 67.676 57.379 17,9% 96.293 -29,7%
Impostos sobre senigos e receitas (2.011) (10.262) -80,4% (3.901) -48,4%
Receita operacional liquida 65.665 47.117 39,4% 92.392 -28,9%
Custos dos imodveis (69.814) (41.859) 66,8% (100.410) -30,5%
Lucro Bruto (4.149) 5.258 -178,9% (8.018) -48,3%
Receitas (Despesas) Operacionais (16.853) (21.594) -22,0% (19.854) -15,1%
Despesas com comercializacédo (3.713) (4.383) -15,3% (9.537) -61,1%
Despesas gerais e administrativas (13.599) (14.655) -7,2% (19.898) -31,7%
Outras receitas e (despesas) operacionais (490) (7.829) -93,7% (59) 730,5%
Resultado de equivaléncia patrimonial 949 5.273 -82,0% 9.640 -90,2%
Lucro (Prejuizo) antes do resultado financeiro (21.002) (16.336) 28,6% (27.872) -24,6%
Resultado financeiro liquido (25.308) (16.774) 50,9% (12.434) 103,5%
Despesas financeiras (31.742) (25.109) 26,4% (21.849) 45,3%
Receitas financeiras 6.434 8.335 -22,8% 9.415 -31,7%
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicéo social (46.310) (33.110) 39,9% (40.306) 14,9%
Imposto de renda e contribuicdo social (487) (6.310) -92,3% (3.108) -84,3%
Prejuizo liquido do periodo (46.797) (39.420) 18,7% (43.414) 7,8%
Participacéo de ndo controladores 653 (694) -194,1% (92) -809,8%
Prejuizo liquido do periodo provinente de operag6es continuadas

Lucro (prejuizo) do exercicio provinientes de operag6es decontinuidades - - nc 621 -100,0%
Lucro liquido do exercicio (46.144) (40.114) 15,0% (42.885) 7,6%
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. . . Jun 2013 x Jun 2
o Patrimonial Co idado (R$000)
Mar 2013 Jun 2012

ATIVO
Circulante 1,556,036 1,620,471 -4.0% 1,686,324 -71.7%
Caixa e equivalentes de caixa 48,642 30,397 60.0% 80,868 -39.9%
Titulos e valores mobiliarios 106,021 111,525 -4.9% 184,384 -42.5%
Contas a receber 664,954 676,699 -1.7% 908,410 -26.8%
Imoveis a comercializar 653,944 725,198 -9.8% 484,536 35.0%
Créditos diversos 43,890 39,713 10.5% 24,187 81.5%
Impostos e contribuicdes a compensar 6,611 5,432 21.7% 2,405 174.9%
Despesas com vendas a apropriar 1,974 1,507 31.0% 1,534 28.7%
Ativos mantidos para venda 30,000 30,000 0.0% - nd
N&o circulante 805,246 760,211 5.9% 1,293,532 -37.7%
Realizavel a longo prazo 658,465 607,502 8.4% 1,054,957 -37.6%
Titulos e valores mobiliarios 8,647 8,188 5.6% 8,620 0.3%
Contas a receber 96,277 99,024 -2.8% 153,402 -37.2%
Iméveis a comercializar 458,074 402,221 13.9% 788,709 -41.9%
Contas correntes com parceiros nos empreendimento: 56,832 58,319 -2.5% 56,409 0.7%
Partes relacionadas 2,177 3,368 -35.4% 2,482 -12.3%
Impostos e contribuicbes a compensar 35,675 35,241 1.2% 42,950 -16.9%
Despesas com vendas a apropriar 783 1,141 -31.4% 2,385 -67.2%

146,781 152,709 -3.9% 238,575 -38.5%
Investimentos 94,586 98,569 -4.0% 157,556 -40.0%
Imobilizado liquido 28,356 29,756 -4.7% 41,641 -31.9%
Intangivel 23,839 24,384 -2.2% 39,378 -39.5%
Total do ativo 2,361,282 2,380,682 -0.8% 2,979,856 -20.8%
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Circulante 1,099,433 957,628 14.8% 1,331,139 -17.4%
Empréstimos e financiamentos 519,980 473,507 9.8% 605,700 -14.2%
Debéntures 135,392 121,863 11.1% 310,329 -56.4%
Coobrigagdo na cesséo de recebiveis 16,436 20,783 -20.9% 104,189 -84.2%
Certificados de recebiveis imobiliarios 68,172 64,794 5.2% 118,843 -42.6%
Obrigacdes com investidores 35,827 38 94181.6% - nd
Adiantamento na alienacéo de ativo destinado a venda 19,985 19,985 nd - nd
Operagdes com derivativos - - nd 8,392 -100.0%
Fornecedores 34,038 34,136 -0.3% 33,666 1.1%
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 100,875 96,153 4.9% 80,219 25.7%
Contas a pagar 40,541 41,093 -1.3% 31,106 30.3%
Credores por imdveis compromissados 10,565 10,704 -1.3% 13,032 -18.9%
Adiantamentos de clientes e outros 52,370 16,975 208.5% 21,277 146.1%
Partes relacionadas 59,310 51,272 15.7% - nd
Provis6es 5,688 5,902 -3.6% 4,386 29.7%
Provisdes para perdas em investimentos 254 423 -40.0% - nd
Passivos relacionados com ativos mantidos para vend - - nd - nd
N&o Circulante 753,311 865,774 -13.0% 703,963 7.0%
Empréstimos e financiamentos 227,258 275,896 -17.6% 291,400 -22.0%
Debéntures 277,726 281,456 -1.3% 99,296 179.7%
Coobrigagédo na cesséo de recebiveis 40,252 45,609 -11.7% 59,401 -32.2%
Certificados de recebiveis imobiliarios 46,934 66,959 -29.9% 29,909 56.9%
Operag6es com derivativos - - nd - nd
Obrigacdes com investidores 4,250 33,341 -87.3% 10,715 -60.3%
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 79,499 83,701 -5.0% 74,648 6.5%
Contas a pagar 6,615 6,511 1.6% 8,806 -24.9%
Credores por iméveis compromissados - - nd 38,709 -100.0%
Adiantamentos de clientes e outros 41,962 45,663 -8.1% 67,421 -37.8%
Provis6es 28,815 26,638 8.2% 23,658 21.8%
Participagdo dos néo controladores 5,136 7,734 -33.6% 6,410 -19.9%
Patrimonio Liquido 503,402 549,546 -8.4% 938,344 -46.4%
Capital social 1,258,060 1,258,060 0.0% 1,208,063 4.1%
Prejuizos acumulados (754,658) (708,514) 6.5% (269,719) 179.8%
Total do passivo e patriménio liquido 2,361,282 2,380,682 -0.8% 2,979,856 -20.8%
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