premissas serem consideradas adequadas na atual circunstancia
e serem submetidas a revisdes periddicas, os valores, que serdo
conhecidos e efetivados futuramente, podem ser diferentes. As
principais estimativas utilizadas referem-se a: previsao de vida util

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de Reais)

_

de bens do ativo imobilizado, provisdes para créditos de liquidagio

Fluxos de caixa das atividades operacionais __ 2018 2017 duvidosa, provisdes para contingéncias e mensuragdo dos
Resultado liquido doexercicio, antesdolReCS 3703 (6.175) | Ietumentos financeiros.
Ajustes por: c. Rect{nhecrmento de ref:eltas e cl{stos o
Depreciago e amortizagao 365 366 Apuragéo do resultado de incorporagéo e venda de imdveis
T 2068 — (5.809) (5.809) A receita e os custos, relativos as unidades vendidas e n&do
Variages nos ativos e passivos E— concluidas de incorporagéo imobiliaria sdo apropriados ao resultado
(Aumento) redugao de contas a receber 3.671 6.626 | 2o longo do periodo de construgéo dos empreendimentos.
(Aumento) redugzo de imdveis a comercializar 21.617 40.092 | A receita é reconhecida na extensdo da transferéncia continua
(Aumento) reducao de outros créditos (544) (892) | dos riscos e beneficios ao comprador dos iméveis a medida que a
Aumento (redugéo) em fornecedores (726) (44) | construgé@o do empreendimento avanga nos termos na Orientagdo
Aumento (reducéo dos adiantamentos (26) - |OCPC 04, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
Aumento (reduggo) em contas a pagar e provisdes (49) (501) | (CPC). A receita liquida € mensurada com base no valor justo
Aumento (redug&o) no imposto de renda da contraprestagdo recebida, excluindo descontos, abatimentos,
€ na contribui¢ao social = (1);2 %2 encargos e tributos sobre vendas.
Caixa I!'q_uido provenier_\te d_as (usado Z) Forn;agéod;o"::svtils a comercializar
nas) atividades operacionais _ 28124 38446 |5, avaliados ao custo de aquisigio ou de construgdo, que ndo
H;:g:;?ﬂ?mz?miﬁm;m (26.482)  (38.079) excede ao valor realizavel liquido. O valor realizavel liquido é o prego
Caixa liquido proveniente das ———— ————"|de venda estimado para o curso normal dos negécio_s, deduzidos os
atividades de financiamento (26.482 (38.079) custos de execugdo e as despesas de vendas e tributos. O custo
Aumento (reducio) do caixa e dos iméveis a comercializar compreende todos os gastos incorridos
equivalentes de caixa 1.642 367 | Parasuaobtencéo abrangendo prego do terreno, custo dos projetos,
Saldo de caixa e equivalentes de caixano — .~ |custos diretamente relacionados a construgéo, impostos, taxas e
inicio do exercicio 588 221 |contribuigdes ndo recuperaveis e encargos financeiros associados
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no ao financiamento do empreendimento imobilidrio.
final do exercicio 2.230 588 | (ii) Permuta
Aumento (reducao) do caixa e A Companhia adquiriu o terreno por meio de permuta, na qual, em
equivalentes de caixa 1.642 367 |troca do terreno adquirido, compromete-se a entregar unidades

imobilidrias de empreendimentos em construgcdo. A permuta
foi reconhecida proporcionalmente a area de cada fase/etapa,
obedecendo os langamentos das fases/etapas

e. Imobilizado

As notas explicativas sao parte integrante
das demonstracdes contabeis.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
em 31 de dezembro de 2018 e 2017 - (Em Reais mil) |Registrado pelo custo de aquisigdo, formagdo ou construgéo,
1 Contexto operacional inclusive juros e demais encargos financeiros capitalizados. A

A Dom Bosco Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), depreciagao dos ativos ¢ calculada pelo método linear, com base
constituida em 17 de fevereiro de 2009, e com sede no Distrito Nas taxas mencionadas na Nota Explicativa n® 6, e considera o
Federal, tem como objeto social incorporagéo e investimentos no tempo de construgéo do empreendimento. A Administracéo decidiu
setor imobilidrio e de construgao civil. por ndo adotar o custo atribuido pelo fato de a aquisi¢do dos bens ter
A Companhia esta estruturada como uma Sociedade de Propdsito sido recente e assim o valor de custo representar adequadamente
Especifico (SPE) e opera como veiculo legal para a incorporagdo os beneficios econdmicos futuros a serem gerados por estes ativos.
e a comercializaggo do empreendimento imobiliario denominado £, Imposto de renda e contribuigio social
Peninsula Lazer & Urbanismo, localizado na Avenida das Gonforme facultado pela legislagao tributéria, a Companhia optou
Araucérias lotes 4530, 4750 e 4790; Pragas das Gargas lote 02, 4|6 regime de lucro presumido. Assim, as provisdes para o imposto
04.’ 0(.3’ 08 ¢ 10, em Agugs Qlaras, Brasﬂla-Dﬁ Nesse con.te?(to, %5 de renda e a contribuicdo social s&o calculadas com base na
acionistas pretgndem extinguir a Somedade_apos aco_me_rmah_zagao aplicagdo das aliquotas de 8% e 12%, respectivamente, sobre as
de todas as unidades do referido empreendimento e liquidagao dos N ) N

receitas brutas. A receita bruta corresponde aos recebimentos dos

direitos creditorios. o N R .
O Peninsula Lazer & Urbanismo, cujo terreno foi adquirido por créditos com promitentes compradores de iméveis. A aliquota de

meio de permuta, é constituido de 02(duas) partes distintas e 'mP°SF°, de Renda é de 15% sobre o |.“°r°, presumido, acrescido
independentes: Parte residencial e comercial, sendo construido em do adicional de 10% sobre o lucro tributével excedente de R$
5 fases conforme descrito a seguir: 60.000,00 a cada trimestre. A Companhia em outubro de 2017
12 Fase: 4 blocos totalizando 444 unidades residenciais, 12 vagas optou pelo RET - Regime Especial de Tributag&o - Imobilidrio para
de garagens e 23 lojas comerciais; as unidades da segunda etapa, assim sua tributagdo tornou-se
22 Fase: 3 blocos totalizando 336 unidades residenciais, 12 vagas definitiva para as unidades comercializadas da segunda etapa, a
de garagens e 16 lojas comerciais; aliquota de 4%, conforme lei 12.844/2017.

32 Fase: 3 blocos totalizando 336 unidades residenciais; 4 Caixa e equivalentes de caixa

42 Fase: 3 blocos totalizando 336 unidades residenciais; e

52 Fase: 4 blocos totalizando 444 unidades residenciais. . 2018 2017
O empreendimento totaliza 1.959 unidades, sendo que a 12 e 2¢ Caixa e bancos __ 2230 588
Fases estao concluidas. No final de 2018 foi iniciado a 32 fase com 2230 __ 588
previsdo de conclusdo em novembro de 2022. 5 Estoques

2 Apresentacao das Demonstraces Contdbeis Estdo representados pelo custo de unidades imobilidrias

As Demonstragdes Contabeis foram elaboradas de acordo com construidas e néo vendidas que ndo excedem o valor realizavel

as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem |iquido e por terrenos a incorporar adquiridos por permuta:
a legislagdo societaria, os pronunciamentos, as orientagbes e

as interpretages emitidas pelo Comité de Pronunciamentos ___2018 _ 2017
Contabeis (CPC). Terrenos a incorporar 87.692 118.711
3 Base de elaboragdo e sumario das praticas contabeis Unidades em construgao 31.914 -
3.1 Resumo das principais praticas contébeis Unidades construidas 43.113 _ 65.625
a. D céo de confor le (com relacdo as normas do CPC) 162.719 184.336

( Ve
DOM BOSCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ n® 10.653.527/0001-79 - NIRE 53300010153
BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRAQ()ES DOS RESULTADOS
em 31 de dezembro de 2018 e 2017 - (Em milhares de Reais) em 31 de dezembro de 2018 e 2017 - (Em milhares de Reais)
" Passivo
Ativo 2018 2017
Not 201 2017 - T
Notas 2018 2017 | Girculante otas 018 0 Receita operacional liquida 44.522 54.704
Circulante Fornecedores 505 1.231 | (-) Custos operacionais (36.869) _ (54.637)
Caixa e equivaléntes de caixa 4 2.230 588 Obrigagdes e encargos sociais 4 5 2| Resultado bruto __ 7653 _ 67
Impostos e contribuicdes 8 946 998 Receitas (d .
Contas a receber de clientes 13397 20.845( Empréstimos e financiamentos 10 48 11.343Receitas (despesas) operacionais
Iméveis a comercializar 5 162719 184.336| Oulras contas a pagar 2166 __ 2.166| Administrativas (1.067)  (3.921)
3.670 15.740 iai
Outros créditos 3.123 2579 | Nao ci —=080 157801 Comerciais (152) (180)
— . — . —|Néocirculante Tributarias (.171) (751)
181.469 _ 208.348| Empréstimos e financiamentos 10 22 69 X . o ’
N3o circulante Impostos e contribui¢cdes diferidos 949 949 Despesas financeiras, liquidas
Realizével a | Transages com partes relacionadas 12 5.274 20.416 das receitas financeiras (1.054) (2.430)
ealizavel a longo prazo Dividendos a pagar 2.104 2.104 ;
Contas a receber de clientes 14.741 10.940| Obrigagdes por compra de terrenos 9 115128 _ 115128 omras.recpfnas (despesas)
o 123.477 _ 138.666| ©Operacionais - __ 1040
Impostos a recuperar e diferidos 3910 4025 Patriménio liquido 11 Resultado antes dos impostos 4.209 (6.175)
18.651 14.965 gapnm s<|>c|a|| 32-232 32??? Imposto de renda (424) (427)
Imobilizado 6 435 798 eserva legal - - P :
Reserva de retengéo de lucros 37.477 33.959| Contribuigao social __ (&) 224
__19.086 __ 15.763 73.408 69.705 | Resultado liquido do exercicio 3.703 (6.826)
Total do ativo 200.555 224.111 | Total do passivo 200.555 224111 As notas explicativas s&o parte integrante
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis. das demonstragdes contabeis.
DEMONSTRAQAO DE RESULTADOS ABRANGENTES |As Demonstracdes Contabeis foram elaboradas e estdo sendo 6 Imobilizado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 | apresentadas de acordo com os Pronunciamentos Técnicos emitidos T 1d
(Em milhares de Reais) pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC). As Demonstrages L axa ?"'{a f
Contabeis foram elaboradas com base no custo histérico. Descrigdo depreciagéo (%)
2018 2017 | b. Estil ivas contabei: 2018 2017
Resultado liquido do exercicio 3.703 (6.826) | As Demonstragdes Contabeis foram elaboradas considerando- Maquinas e equipamentos 20% 3.946 3.946
Total do resultado liquido se as estimativas e as premissas, cujo objetivo ¢ mensurar, entre Veiculos 20% 759 759
abrangente do exercicio 8703 _ (6:826)|outras, a amortizagdo do intangivel, a realizagdo de créditos Mdveis e utensilios 10% 2.406 2.404
As notas explicativas sao parte integrante tributérios, as provilségg para p?rdas de certos ativos e as prc?visées (-) Depreciagbes acumuladas (6.676) _ (6.311)
das demonstrages contabeis. para demandas judiciais. N&o obstante essas estimativas e Saldo liquido 435 798

O imobilizado ¢é utilizado nas atividades do empreendimento
e sao depreciados de forma linear no prazo estimado de
construcdo do empreendimento e com base na estimativa da
vida util dos ativos. A empresa revisou a vida til do imobilizado
e nao identificou necessidade de alteracéo.

7 Obrigagdes e encargos sociais

2018 _ 2017
INSS subempreiteiros 5 2
Total 5 2
8 Impostos e contribuicoes

2018 2017
Pis/Cofins s/ faturamento 134 186
Diferidos 812 812
Total 946 998

9 Obrigacdes por compra de terrenos

Corresponde a obrigagdo pelo registro da permuta fisica referente
a aquisicao do terreno para incorporagéo. O terreno objeto dessa
permuta foi registrado a valor justo no montante de R$ 115.128, o
qual foi rateado pelas dreas (m2) correspondente a cada uma das
fases do empreendimento, conforme demonstrado a seguir:

o Fase/Etapa 3 —78.512,00 m2 - R$ 50.469
e Fase/Etapa 4 — 60.737,60 m? - R$ 39.043
« Fase/Etapa 5 —39.850,00 m? - R$ 25.616
10 Empréstimos e financiamentos
Tipo de operacao 2018 2017
Plano Empresério — POUPEX — Etapa Il (a) - 11.367
FINAME (c) 70 45
Total 70 11.412
Circulante 48 11.343
Nao circulante 22 69
70 11.412

a. Finame

Em 2011, a Companhia realizou aquisicbes de maquinas e
equipamentos por contratos de FINAME Financiamento
de Maquinas e Equipamentos — junto ao Banco Nacional de
Desenvolvimento (BNDES), com intermédio do Banco do Brasil e
Banco Regional de Brasilia (BRB).

11 Patriménio liquido

a. Capital social

O capital social da Companhia esta representado por 33.634.890
acOes ordinarias nominativas, sem valor nominal, pertencentes a
acionistas domiciliados no pais.

Quantidade
Acionistas de acoes %
Paulo Octavio Investimentos Imobilidrios Ltda. 16.817.490 50,00
Via Empreendimentos Imobiliarios S.A. 16.817.490 50,00
33.634.890 100,00

b. Reservas de retencéo de lucros

O montante de lucros retidos no exercicio, adicionados a reserva de
lucros, sera utilizado para suprir a necessidade de capital de giro e
possibilitar novos investimentos.

12 Partes relacionadas

a.Transacoes com partes relacionadas

As operagdes com partes relacionadas referem-se especificamente
a aportes de capital, lancadas com AFAC (adiantamento para
aumento de capital), que serdo capitalizadas oportunamente.
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