ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ N¢: 02.766.836/0001-27

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores acionistas, Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, a Administracdo tem a satisfacdo de submeter a vossa apreciagao as Demonstragdes Financeiras da companhia Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., relativas ao exercicio encerrado em 31/12/2013.

1. Contexto operacional

A Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., sediada em Brasilia - Distrito Federal - Brasil, tem como
obijetivo principal a construgao, incorporagao e comercializagao de iméveis, préprios ou de terceiros, a
administracdo de iméveis, a construgéo civil, atuando na construgéo de obras de arte, terraplanagem
e areas afins, e a participagdo como sdcia ou acionista em outras sociedades.

2. Politicas Contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, que incluem as normas introduzidas pelos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes
técnicas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC). A aplicagdo destes pronunciamentos ndo gerou impactos significativos nas
demonstragdes financeiras da Companhia.

Reconhecimento de receitas

a) O resultado das operacgdes é apurado de acordo com o principio da competéncia de exercicios. A
receita da venda de produtos é reconhecida no resultado quando seu valor pode ser mensurado de
forma confidvel, todos os riscos e beneficios inerentes ao produto séo transferidos ao comprador, a
Companhia ndo detém mais controle ou responsabilidade sobre a mercadoria vendida e é provavel
que os beneficios econémicos sejam gerados em favor da Companhia.

b) A receita pela prestacédo de servicos é reconhecida tendo como base os servigos executados até
a data-base do balango, na medida em que todos os custos relacionados aos servicos possam ser
mensurados confiavelmente e quando é provavel que beneficios econémicos-futuros fluirdo para
Companhia. Uma receita ndo é reconhecida se ha uma incerteza significativa da sua realizagédo.

Uso de estimativas

As demonstrac¢des financeiras sdo elaboradas com base em diversas bases de avaliagao utilizadas
nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparagcdo das demonstragdes
financeiras sdo baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracao
para determinagdo do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. Itens
significativos sujeitos a estas estimativas e premissas incluem a selecéo de vidas uteis do ativo

Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicio. As depreciagdes foram computadas pelo método linear e
reconhecidas no resultado do exercicio de acordo com a expectativa de vida Util dos ativos.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetérios séo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagao,
quando necessario, levando em consideragéo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita
e, em certos casos, implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transacdes semelhantes. Subsequentemente, estes juros sao realocados nas linhas de despesas e
receitas financeiras no resultado por meio da utilizacdo do método da taxa efetiva de juros em relagao
aos fluxos de caixa contratuais.

Avaliagao do valor recuperavel de ativos

A Administragéo revisa, anualmente, o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam
indicar deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas e o
valor contabil liquido excede o valor recuperdvel, é constituida proviséo para deterioragdo, ajustando
o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (circulantes e n&o circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos-
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sé@o registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) séo
calculados na sistemética de lucro presumido, com base nas aliquotas vigentes (15% para o IRPJ,
10% para o adicional de IRPJ sobre o lucro excedente a R$60 por trimestre e 9% de CSLL).

Os empréstimos possuem taxa de juros de 5,54% a 8.73% a.a. e estdo garantidos por alienagao
fiduciaria e aval dos quotistas.
Cronograma de vencimentos dos empréstimos:

Ano

BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRA(}f)ES DO RESULTADO
31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais)
Notas 2013 2012 Passi Notas 2013 2012 Notas 2013 2012
Ativo cnoulante: Receita liquida 15 29.104 19.160
Circulante: irculante: .
Caixas & equivalentes de caixa 3 49 479 Empréstimos e financiamentos 11 17.748 21.705 | (-) Custo dos servicos - (122) (3.716)
oot a N . 1792 1goa | Fomecedores - 407 288 | (=) Resultado bruto 28.982 15.444
Of‘ a§ a recg er . . i Obrigacoes trabalhistas e tributarias 12 1.438 763 (- ) Despesas operacionais
|m?"?'s destinados & venda 5 10.624 10.624 Credores por iméveis compromissados 13 490 490 b is & administrati 18 5.627 6.567
Creditos diversos 6 888 1.397 | Total do passivo circulante 20.083 23.246 espesas gerals e administrativas (5.827) (6.567)
Total do ativo circulante 13.353 14.324 Nao circulante: Outras despesas operacionais - (509) (535)
Néo circulante: Empréstimos e financiamentos 11 8.741 14.555 Resultado de equivaléncia operacional - (281) 529
Partes relacionadas 7 3.226 2.961 ;art;zs relacionadas ssad 173 g?sg ;g:g Lucro antes das despesas e receitas financeiras 22.365 8.871
Créditos diversos 6 89.695 45171 redores por iméveis compromissados . . ) .
92.921 28.132 | Obrigagdes tributarias diferidas 12 2.803 2.234 Despesas financeiras 7 (4.761) (5.646)
Propriedade para investimentos 8 64.166 67-127 Total do passivo ndo circulante 22.963 27.778 Receitas financeiras i " 10
| P fiment p 9 35-416 28-983 Patriménio liquido: (=) Resultado antes das provisdes tributarias 17.615 3.235
nvestimentos - : Capital social 14 44.269 44269 | (.Y Contribuicio social . 872 27
Imobilizado 10 14.350 9.270 Reserva de lucros - 16.102 1.757 (-) Con ,n ~u|<;ao socd (872) (627)
113.932 105.380 | Total do patriménio liquido 60.371 76.026 | () Proviséo Imposto de renda - (2.398) (1.386)
Total do ativo nao circulante 206.853 153.512 | Adiantamento para aumento de capital 14 116.789 70.786 | (=) Lucro liquido do exercicio 14.345 1.322
Total do ativo 220.206 167.836 | Total do passivo e patriménio liquido 220.206 167.836 Lucro por acéo (em reais) 0,0478 0,0441
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragGes financeiras. As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
DEMONSTRAGOES DO RESULTADO ABRANGENTE DEMONSTRAGOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais)
2013 2012 Capital Reserva Reserva Lucros
Lucro liquido do exercicio 14.345 1.322 social Legal de lucros acumulados Total
I : - - —_— LU
g;;rjfafj:,;ar‘gg;eﬁ;aggir;fim IS 555 | Saldos em 31 de dezembro de 2011 44.269 435 - - 44.704
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. Lucro liquido do exercicio N - N 1.322 1.322
- Constituicao de reserva legal - 66 - (66) -
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA Transferéncia para retengéo de lucros - - 1.256 (1.256) -
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais) Saldos em 31 de dezembro de 2012 44.269 501 1.256 - 46.026
Lucro liquido do exercicio - - - 14.345 14.345
) o o 2013 2012 Constituigao de reserva legal - 717 - (717) -
Fluxo de caixa das atividades operacionais Transferéncia para retengéo de lucros - - 13.628 13.628) -
Lucro liquido do exercicio 14.345 1.322 | saldos em 31 de dezembro de 2013 44.269 1.218 14.884 - 60.371
Itens que nao afetam caixa —_— | T —— _— _—
Depreciac&o e amortizagdo 134 110 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Resultado da equivaléncia patrimonial 281 (529)
Encargos financeiros sobre financiamentos 4.522 5.593 imobilizado e de sua recuperabilidade nas operagdes, avaliagédo dos ativos financeiros pelo valor justo 3. Caixa e equivalentes de caixa
19.282 6.496 e pelo método de ajuste a valor presente, andlise do risco de crédito para determinagdo da provisao D . 2013 2012
Variagées nos ativos e passivos para devedores duvidosos, assim como da analise dos demais riscos para determinagao de outras Cana escrigao - ]
Diminuigéo (aumento) de contas a receber 31 1.801 provisdes, inclusive para contingéncias. Ban 49 472
Diminuigéo (aumento) de iméveis - (10.417) A liquidagcao das transagdes envolvendo estas estimativas podera resultar valores significativamente ancos. . .
Diminuigdo (aumento) de créditos diversos (44.015) (44.575) | divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento probabilistico ?pllclagoes Financeiras 4; 473
Diminuig&o (aumento) de partes relacionadas (265) 42.221 inerente ao processo de estimativa. ota
(Diminuigao) aumento de fornecedores 118 (248) | A Administragao monitora e revisa, periédica e tempestivamente, estas estimativas e suas premissas.  As aplicagGes financeiras estao representadas substancialmente por aplicagées em renda fixa, com
Aumento (diminui¢do) de obrigagdes fiscais 1.245 156 Caixa e equivalentes de caixa remuneragoes de aproximadamente 0,5% a 1,5%, e possuem prazos para resgate inferiores a 90 dias.
(Diminuigao) aumento de credores por iméveis (531) 10.134 Incluem saldos positivos em conta movimento e aplicagdes financeiras com liquidez imediata e comrisco 4. Contas a receber
Aumento de débitos com partes relacionadas 960 1.034 m&gmﬂcarﬁe de mydan(;a de seu valo.r de mercgdo. As lapllcag(')es flnancelras mglwdas nos eql{lvalentes Descrigdo 2013 2012
Caixa (aplicado) gerado nas atividades (23.175) 6.602 de caixa s&o classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”. Contas a receber 1792 1.804
Fluxo de caixa das atividades de investimentos Contas a receber . o - R L e =
AdicSes liquidas propriedades de investimentos 2.061 (134) | Sdo apresentadas aos valores presente e de realizagdo. E constituida a provisio em montante O saldo referente a Secretaria de Estado de Obras do Governo do Distrito federal — DF pela construgao
Retorno de investimentos (6.714) (18.614) | considerado suficiente pela Administragao para os créditos, cuja recuperagéo é considerada duvidosa. da torre de transmissdo digital.
RS L - g : i i i 5. Iméveis destinados a venda
Adicdes liquidas no ativo imobilizado (5.213) 79 | Propriedade para investimento
(8.966) (18.669) As prqpriedades para i.nvestimento. s§~o registradas pelo custo de aquisigéo,l formagéo ou construgao, Descrigdo 2013 2012
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos Idedu2|do das rlzspecﬁlvas tdeprec(lja(;c)l(-zs E!ct:'lfmutl'adaj‘ ((:jalcubladasopelo n:etqdo Ilqgar a taxas que Terrenos (Polo JK) 10.624 10.624
Captacdes liquidas de empréstimos 14.293 12.747 levam em consideragdo o tempo de vida Util estimado dos bens. Os gastos incorridos com reparos . .
Fluxo dpe cgaixa d?as operagées com acionistas ( ) ( ) e manutengdo sdo contabilizados somente se os beneficios econdmicos associados a esses itens  ©- Créditos diversos
AFAC 46.004 25.062 forem provaveis e os valores mensurados de forma confiavel, enquanto que os demais gastos séo Descrico 2013 2012
Caixa (aplicados) gerados nas atividades (@30) 246 registrados diretamente no resultado quando incorridas. A recuperacdo das propriedades para  Dgsenvolve Ltda. (a) 86.928 42.983
Variagao liquida no exercicio (a30) 246 investimento por meio das operagdes futuras bem como as vidas Uteis e o valor residual dos mesmos  Qutros 3.655 3.585
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 479 233 sdo acompanhadas periodicamente e ajustados de forma prospectiva, se necessario. O valor justo Total 90.583 76.568
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 29 279 %a:/sez‘rﬁ:;cizdes para investimento é determinado anualmente em dezembro, para fins de divulgagao. Curto prazo 388 1397
As notas explicativas séo parte integrante das demonstragoes financeiras. Refere-se & participacao societéria em trés Sociedades por Conta de Participacéo (Vagon 021, Vagon Longo prazo 89.695 45171
A A 022 e Vagon 026) e companhias geradoras de energia (Hy Brazil Energia S/A) hidrelétrica, GMW  (a) Os valores aportados na empresa Urbanizadora Paranoazinho S/A — (UPSA) referentes a
N03'|:IAdS E;(PLICSTI\QASZ(I)\%DE2|\3102NS'II'ERA(}?ES F"\:’ANRCE!RAS Engenharia LTDA e Triade Energia S.A. Os registros dos investimentos foram realizados através do investimentos na atividade imobilidria. Tais créditos foram transferidos para a empresa Desenvolve
e dezembro de e - (Em milhares de Reais) método de equivaléncia patrimonial. Urbano Incorporadora e Construgdo Ltda. os registros de tais valores ainda se encontram como

adiantamentos para futuro aumento de capital, tendo em vista que os atos societarios ainda nao foram
arquivados na Junta Comercial do Estado.
7. Partes relacionadas

Ativo 2013 2012

Hy Brazil S/A - 540
Atrium & Tao 3.226 2.421
3.226 2.961

Passivo 2013 2012

GMW Energia 1 1
Consorcio Torre TV Digital 118 3
José Celso V. Gontijo 1.929 1.084
SCP - Torre Metdlica DF 258 258

tha”'ansagées entre partes relacionadas nao preveem atualizacée:meee&ggge paaze:ﬂga%

vencimento das operagoes.
8. Propriedades para investimentos

R$
2013 2012
Taguatinga Shopping 64.166 67.127

O saldo refere-se a imdveis mantidos pela Companhia com a finalidade de valorizagdo de capital,
depreciados com base na estimativa da vida util. Em 31 de dezembro de 2013 as propriedades estao
registradas pelo valor custo. A Companhia contratou em 2011 a empresa Patriménio Engenharia
S/C Ltda. para elaborar o valor justo dos imdveis e emitir um laudo de avaliagao. Este laudo teve
como objetivo determinar o valor venal de mercado do complexo composto de Shopping mais torres
comerciai A e B localizado em Aguas Glaras, Brasilia/DF, os valores venais do laudo apresentam um
montante de R$ 400 milhdes que a Companhia optou em manter o valor de custo.

Descricao

AFAC

O Adiantamento para futuro aumento de capital serd integralizado nas futuras alteracdes societarias
e 0s recursos recebidos foram, basicamente, utilizados para manter a continuidade dos investimentos
realizados pela Companhia.

9. Investimentos Consolidacao das demonstracdes financeiras
Composicéo dos investimentos em 2013 Em funcao da Companhia nao deter controles sobre as empresas investidas nao foram elaboradas as
Patriménio Resultado do Equivaléncia Saldo dos demonstragdes fma_r}cewas consolidadas.
- P P s : . . N 10. Imobilizado
Descricao liquido exercicio % Participacao patrimonial investimentos
% Taxa média anual de
SCP Vagon - obra 21 445 - 50,00% - 222 e oo
SCP Vagon - obra 22 360 _ 50.00% _ 180 Descricao depreciacao 2013 2012
SCP Vagon - obra 26 153 1.952 50,00% 976 1.052 Edificagdes 4% 745 745
Hy Brazil Energia 53.202 (1.058) 25,00% (264) 13.748 Maquinas e equipamentos 20% 283 283
GMW Energia (1.079) (13.603) 25,00% (3.400) (270)  Computadores e periféricos 20% 23 23
Central Geradora Hidrelétrica 17 8) 20,00% 2) 4 Benfeitorias - SHIS QI 05 10% 5.200 -
Triade Energia S.A. 56.591 9.011 26,73% 2.409 20.480 Terrenos - 8.314 8.314
Total 109.689 (3.076) - (281) 35.416 Veiculos 20% 185 185
Composido dos investimentos em 2012 Total do ativo Imobilizado 2% s 5500
Patriménio Patriménio Patriménio Equivaléncia Saldo dos (-) Depreciac@o acumulada (453) (320)
Descrigdo liquido liquido liquido patrimonia investimentos ~ Total do ativo imobilizado liquido 14.350 9.270
R _ o, _ A Companhia avaliou a aplicacdo da revisdo da vida Util-econdmica dos itens do ativo imobilizado e
SCP Vagon - obra 21 445 50,00% 222 concluiu que as taxas de depreciacdo e amortizacéo utilizadas estdo adequadas.
SCP Vagon - obra 22 421 - 50,00% R 211 Movimentagéo do ativo imobilizado
SCP Vagon - obra 26 181 25 50,00% 13 91 b L 2013 2012
Hy Brazil Energia 30.581 (2.878) 25,00% (719) 10.171 — escrigdo
GMW Energia 189 25 25,00% 5 47 ff'f‘;g”dg;;ées o baixas gg:g 9-‘:33)
. ) o .
Triade Energia S.A. _ 48218 4.600 _ 26,73% 1.230 18.241 (- ) Depreciagio e amortizagdes (133) (110)
Total 80.035 1.772 529 28.983  saldo final 14.350 9.070
11. Empréstimos e financiamentos 14. Patriménio liquido 18. Seguros
D . 2013 2012 Ca| ital social ) ) . i o ) A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens (iméveis alugados,
escri¢ao O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 44.269 dividido em 30.000.000 (trinta  |ucros cessantes e outros), sujeitos a riscos por montantes, considerados pela Administragdo, como
Capital de giro 18.702 24.686  milhdes) de agdes ordinarias nominativas e sem valor nominal. Cada agéo da direito a um voto nas  gyficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.
Captagédo BNDES 7.577 11279  deliberagdes da Assembleia Geral. As apdlices estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos. Consideramos que temos um
$inar|1ciamentos de veiculos 210 295 Sécio Acbes R$ % programa de gerenciamento de riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com o nosso
ota 26.489 36260 CvG Participagdes S/A 29.970.000 44.224.298 99.90 fg”le et°pera9:’es'f. .
Circulante 17.748 21.705  José Celso Valares Gontijo 30.000 44.268 010 " <"st rumert| °sf, inanceiros ) e utizad aC hia restri 56 anlicacs
Nio circulante 8741 14555 30.000.000 24.268.566 100 s instrumentos financeiros correntemente utilizados pela Companhia restringem-se as aplicagdes

financeiras de curto prazo, contas a receber e fornecedores em condigdes normais de mercado,
estando reconhecidos nas demonstracdes financeiras pelos critérios descritos na Nota Explicativa n®
2. Estes instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais, visando a liquidez, a
rentabilidade e a minimizagao de riscos. A Companhia nao efetuou aplicagdes de carater especulativo,
em derivativos ou quaisquer outros ativos de riscos.

2014 8701 15. Receita liquida O principal instrumento financeiro ativo em 31 de dezembro de 2013 esta relacionado com o caixa e
Acima 2015 : 40 Descrigio 2013 2012 equwalente§ de caixa, os quais tém seus valores de mercado idénticos aos saldos contabeis.
Total — 8741 Receitas de servigos 18.030 16.246  Bisco de crédito i . ) » ‘ o o
o ) o =————  Receitas de alugueis 12.177 3.650 A Companhia nao possui concentragéo de risco de crédito de clientes, em decorréncia da diversificagdo
12. Obrigagdes trabalhistas e tributarias (-) Impostos incidentes (1.103) (736)  da carteira de clientes, além do continuo acompanhamento dos prazos de financiamento das vendas.
Descrigio 2013 2012 Total 29.104 19.160 Quanto ao ris:co de créd_ito asso_ciac_io as: aplica@ées_ fina_nceiras e equivalentef; dg ca_ixa, a Companhia

—— - . - . somente realiza operagdes em instituicbes com baixo risco avaliadas por agéncias independentes de
Obrigagdes trabalhistas (correntes) 181 203  16. Despesas gerais e administrativas classificago.

Oopaises it orenc g aotp  Bsodsiquse:

N arcelados : : Servicos profissionals N (3.087) A politica de gerenciamento de riscos implica em manter um nivel seguro de disponibilidades de caixa
Total 4.241 2.997 Salarios e encargos (710) (6086) ou acessos a recursos imediatos. Desta forma, a Companhia possui aplicagdes com vencimento em
() Circulante 1.438 763 Depreciagdo (3.094) (637) curto_prazo _(ou similare_s) e com liquidez imediata.

Outras despesas (2.023) (2.237)  Gestao de risco de capital
(=) Nao circulante 2.803 2.234  Total (5.827) (6.567) Os objetivos da Companhia, ao administrar seu capital, sdo os de salvaguardar a capacidade de
13. Credores por iméveis compromissados " . continuidade de suas operagdes para oferecer retorno aos seus quotistas e garantia as demais partes
P P 17. Despesas financeiras interessadas, além de manter uma adequada estrutura de capital.
Descrigao 2013 2012 Descrigéo 2013 2012 Operagbes com instrumentos derivativos
TERRACAP - Companhia Imobilidria 9.603 10.133  Juros financiamentos (4.522) (5.593) A Companhia ndo efetuou operagdes em carater especulativo, seja em derivativos ou em quaisquer
Circulante 490 490  Despesas bancérias (239) (53) outros ativos de risco. Em 31 de dezembro de 2013, ndo existiam saldos ativos ou passivos protegidos
Nao circulante 9.113 9.643  Total (4.761) (5.646)  Por instrumentos derivativos.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos

Acionistas da

Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Examinamos as demonstragbes financeiras da Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas
demonstragdes do resultado e do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracao sobre as demonstracoes financeiras

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo dessas demonstragées financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria
seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razodvel de que as demonstracdes
financeiras estdo livres de distor¢do relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorcao
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada
apresentacdo das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de
auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre
a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagao da
adequacao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administracdo, bem como a avaliacdo da apresentacao das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalva.

Base para opinido com ressalva sobre as demonstracgoes financeiras

Conforme nota explicativa n® 9, néo foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
sobre os investimentos de R$35.416 mil em 31 de dezembro de 2013 (R$28.983 mil em 31 de
dezembro de 2012) e da participag@o destes no lucro liquido do exercicio da controladora (equivaléncia
patrimonial), em razdo de ndo termos tido acesso as informagdes contabeis, a administracdo e aos
auditores destas empresas investidas. Consequentemente, ndo nos foi possivel formar opinido sobre
esses investimentos.

Opinidao com ressalva sobre as demonstracgées financeiras
Em nossa opini&o, exceto pelos efeitos do assunto mencionado no paragrafo Base para opinido com
ressalva, as demonstracgdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Outros assuntos
Valores correspondentes
As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, apresentadas
para fins de comparagéao, foram auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério
modificado datado de 28 de margo de 2013, contendo assunto semelhante descrito no paragrafo de
Base para opinidao com ressalva.

S&o Paulo, 08 de abril de 2014.

Rengi Trevor
Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP-031.172/0-1

Marcos Roberto Evangelista
Contador CRC-1SP218.803/0-5




