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VIA ENGENHARIA S.A.
CNPJ Ne 00.584.755/0001-80

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, a Administragcdo da Via Engenharia S.A. submete a apreciagado dos senhores acionistas as demonstracdes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2013, devidamente acompanhadas pelas notas explicativas.

Brasilia-DF; 31 de dezembro de 2013.

A Administracao.

BALANCOS PATRIMONIAIS
em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de Reais)

Ativo Controladora Consolidado Passivo Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota 2013 2012 2013 2012 Nota 2013 2012 2013 2012 Nota 2013 2012 2013 2012
Circulante Circulante Receita operacional liquida 19 1.118.971 1.254.493 1.442.358  1.354.395
Caixa e equivalentes de caixa 4 77.935 55.069 108.231 62.957 Fornecedores 11 39.941 49.094 44.978 51.249 CL_Jstos com obras de empreitada
Contas a receber de clientes 5 236.263 242,428 256.679  260.254 Obrigagdes trabalhistas e sociais 12 27.909 28.543 28.721 29.090 e incorporagao (950.587) _ (1.153.679) _(1.252.105) (1.192.871)
Iméveis a comercializar 6 74.881 103.968 97508 113.390 Impostos e contribuicdes 15 5.526 3.563 7.518 5.390 Lucro bruto 168.384 100.814 190.253 161.524
o . . : . Empréstimos e financiamentos 13 - 2.467 15.487 3.848 Receitas (desy ) op ionais
Outros créditos o 7 28.388 35.273 35110 14.463 Outras contas a pagar 14/16 13.104 12.304 13.836  13.965 Despesas administrativas (25.170) (25.326) (27.372)  (26.798)
Impostos a recuperar e diferidos 8 15.971 22.775 16279 22.924 86.480 95.971 1105640 _103.542 Despesas comerciais (5.888) (2.865) (6.016) (2.937)
Despesas antecipadas 335 844 354 844 Nio circulante Despesas tributérias (4.637) (4.089) (4.493) (4.099)
433.773 460.357 514.181 474.832 Emprestimos e financiamentos 13 65.703 25.904 228.927 34.383 Depreciagbes e amortizagdes (24.327) (22.709) (24.327) (22.711)
Nao circulante Impostos e contribui¢des diferidos 15 4.067 12.952 109.630 12.952 Resultado financeiro (19.754) (27.448) (17.651) (26.759)
Realizavel a longo prazo Adiantamento para futuro aumento Resultado de equivaléncia
Contas a receber de clientes 5 14.294 10.433 364.206 12,174 capital - - 49.371 - patrimonial 9 16.715 56.446 - -
Outras contas a receber 18 85.391 48.109 44681  46.658 69.770 _ 38856 _ 387.928 _ 47.335 Outras receitas (despesas) . 168 ©
iferi Patriménio liquido 19 operacionais -
:;:;%:?::;iztgg:r ¢ diferidos 8 2:233 1?233 1?232 1?:33 Capital social 169.158 169.158 169.158 169.158 i _ (63.057) (25.991) (79.391) (83.312)
126177 76.680 229.148 76.970 Adiantamento para aumento de Lucro antes da tributacéao 105.327 74.823 110.862 78.212
) - - J J capital 44.251 36.384 44.251 36.384 Imposto de renda 16 (14.828) 36.629 (16.305) 36.629
Investimentos 9 96.646 526 53.993 . Ajuste de avaliaggo patrimonial 5.396 10.902 5396  10.902 Contribuigao social 16 (5.508) (646) (9.566) (2.867)
Imobilizado 10 2.386 14.056 3.878 15.867 Reserva legal 21.924 16.995 21.924 16.995 Ativo fiscal diferido 16 13.588 (356) 13.588 (1.524)
99.032 14.582 57.871 15.867 Reserva de retengéo de lucros 262.003 183.353 262.003 _183.353 Lucro liquido do exercicio 98.579 110.450 98.579 110.450
225.209 91.262 487.019 92.837 502.732 416.792 502.732 416.792 Quantidade de agdes em
Total do ativo 658.982 _ 551.619 _ 1.001.200 _567.669 Total do passivo ~658.982 _ 551.619 _ 1.001.200 _567.669 circulagéo no final do exercicio 49.075.968  49.075.968
Lucro por lote de mil agao - R$ 2,01 2,25
As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
_ DEMONSTRACAO DE RESULTADOS ABRANGENTES ) DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de Reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de Reais)
Controladora Consolidado Adiantamento
2013 2012 2013 2012 para futuro Ajuste de Reserva de
Lucro liquido do exercicio 98.579 110.450 98.579 110.450 Capital aumento de Reserva de avaliagao Reserva retencéao de Lucros
Outros componentes do resultado abrangente - - - - social capital incentivos patrimonial legal lucros acumulados Total
Total do lucro liquido abrangente do exercicio 98.579 110.450 98.579 110.450 Saldos em 31 de dezembro de 2011 169.158 29.654 610 12.041 11.473 97.906 - 320.842
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras. Adiantamento para aumento de capital - 6.730 - - - - - 6.730
p” Realizagéo do saldo do ajuste de avaliagao patrimonial - - - (1.139) - - 1.139 -
DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA Realizacdo de reserva - - (610) - - - 610 -
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de Reais) Lucro liquido do exercicio - - - - - - 104.220  104.220
Destinagdes:
. Constituigao de reserva legal - - - - 5.522 - (5.522) -
goo?:taroladorazm 2 zgfsnsolldadozmz Juros ;o.b[e capital préprio - - - - - - (15.000)  (15.000)
Fluxos de caixa das atividades operacionais Constituigdo de reserva . - - - . 85.447 (85.447) -
Lucro liquido antes do imposto de renda e Saldos em 31 de dezembro de 2012 169.158 36.384 - 10.902 16.995 183.353 - 416792
contribuigéo social 105.327 74823  110.862 78.212 Adiantamento para aumento de capital - 7.867 - - - - - 7.867
Ajustes por: Realiza¢éo do saldo do ajuste de avaliagao patrimonial - - - (5.506) - - - (5.506)
Depreciagdo e amortizagao 24.327 22709  24.327 22.711 Lucro liquido do exercicio - - - - - - 98.579  98.579
Resultado de equivaléncia patrimonial 16.715 56.447 - - Destinagbes:
Baixa de imobilizado 313 8.131 313 8.131 Constituigao de reserva legal - - - - 4.929 - (4.929) -
146.682 162.110 135.502 109.054 Juros sobre capital préprio - - - - - - (15.000) (15.000)
Variagoes nos ativos e passivos Constituigao de reserva - - - - - 78.650 (78.650) -
(Aumento) redug@o em contas a receber 34.977  (144.360) (371.201) (124.752) Saldos em 31 de dezembro de 2013 169.158 44.251 - 5.396 21.924 262.003 - 502.732
(Aumento) reduc@o em iméveis a — — . — -
comercializar (29.087) (20.527) 15.862 (22.153) As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.
Aumento (redug&o) em fornecedores 9.154 20.786 (6.273) 21.249 R . ] . ) ~ )
Aumento (redugéo) em contas a pagar e c. Flecon_hemmento de rgceltas e custos ) o ) Pgss:vos_ flnancelro.s_ nao r_nensu_rados ao valor justo L .
provisdes (9.860) (6.963) 4.843 (6.258) A apuragao (_10 resultado é efetuafja pelo regime de competer_mlal, ok?servados 0s seguintes aspectos: Sao passivos flr]ancelros nao derlvatlyqs aq~ueles que ndo sao usualmente nr—.jgomados antes do
Aumento (redugio) no imposto de renda c.1 Apyrag:ao do resulta({o de\lncolrporag:ao e Yenda d? iméveis ) o o vencimento. .Apos r.econhecm.\ento inicial sao _mensuraqqs pelo custo .arr)ortllzadc.) pelq metoc_io
e na contribuigao social (13.154)  (47.110) _ 98.437 7844 A receita e os custos relativos as unidades vendidas e n&o concluidas de incorporagao imobiliaria da ta);]a Qéetlva de Julfoz- Os Jl_U"t?S(;% atualizagéo dmonetarlaf,_ quando aplicaveis e incorridos, séao
(7.970) (198.174) (258.332) (124.070) séo apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgéo dos empreendimentos. r“/eaclgr’“ 'Lelgtoos no resultado na linha de receitas ou despesas financeiras.
Caixa liquido proveniente das (usado nas) - - - - A receita é reconhecida na extensao da transferéncia continua dos riscos e beneficios ao comprador o Valc/)r iusto dos inst tos fi . i " iad d izados &
o Ao dos imdveis & medida que a construgéo do empreendimento avanga, nos termos da Orientagdo OCPC rJusto dos Instrumentos financeiros ativamente negociados em mercados organizados e
atlwdade§ operacionais ) . 138.712 (36.064) (122.830) (15.016) 04 - Aplicagdo da Interpretagao Técnica do ICPC 02 as Entidades de Incorporagao, emitida pelo determinado com base nos valores cotados no mercado na data de fechamento do balango. Na
Fluxos de caixa das atividades de investimento Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC). A receita liquida é mensurada com base no valor justo inexisténcia de mercado ativo, o valor justo € determinado por meio de técnicas de avaliagao. Essas
isica Vo i ili ~ N " " Y técnicas incluem o uso de transagdes de mercado recentes entre partes independentes, referéncia
Aquisiggo de ativo imobilizado (12643)  (24.862)  (14.949) (27.022) da contraprestaggo recebida, excluindo descontos, abatimentos, encargos e tributos sobre vendas. ao valor de mercado de instrumentos financeiros similares, analise dos fluxos de caixa descontados
Perda em investimentos (96.120) 325 (53.993) - Nas vendas de unidades ndo concluidas, sao observados os seguintes procedimentos: cd ’
P - K unigades | > - 4 ou outros modelos de avaliag&o.
Caixa liquido usado nas atividades de * O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a O valor justo do principal instrumento financeiro que sao as aplicagées financeiras foi obtido por meio
investimento (108.764) _ (24.557) _(68.942) (27.022) formagéo do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado. do valor da cota de cada fundo aplicado.
Fluxos de caixa das atividades de financiamento « E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagdo g. Caixa e equivalentes de caixa
Aquisicao (amortizagdo) de empréstimos 37.332 22.074 196.352 7.243 ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e
Transagbes com partes relacionadas (37.282) (22.460) 7.070 (28.554) ajustado segundo as condigdes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das com risco insignificante de mudanca de valor de mercado.
Adiantamento para aumento de capital 7.867 6.730 48.624 6.730 receitas a serem reconhecidas de forma diretamente proporcional ao custo. h. Contas a receber i . . B .
Pagamento de juros sobre o capital proprio (15.000)  (15.000)  (15.000) (15.000) « Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente Os créditos a receber de clientes (circulante e ndo circulante) sao provenientes: B
Caia luido provenirtsdas (eaco e eceids o clries s ragatdos om ao cicarte o sz o ongo pro coreme o 3SR O g e O e
atividades de financiamento 7.083 8.656 237.046 29.581 caso. Os montantes recebidos com relagdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores - < ) > ’ - N
Rumento redugio) do caa e | roconnoction do reclas o contabizacesna b “Obigacoe porcompa o e e e ot st 4o mespoacas: oo Enesemmonrmen's
equivalentes de caixa 22.866 _ (69.277) _ 45.274 (71.619) + Os juros e a variag&o monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega « Das medicoes e/ou faturas a receber decorrentes de construcdes de obras publicas que sao
Saldo de Caixa e equivalentes de caixa no das chaves, s&o apropriados ao re§ultgdo de incorporagao e a venda de iméveis quando incorridos, reconhecidas com base no progresso fisico da obra.
inicio do exercicio 55.069  124.346  62.957 134.576 obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios. ) ) A provisdo para créditos de liquidagao duvidosa é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva
Saldo de Caixa e equivalentes de caixa no * Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢éo de terrenos e os diretamente associados de que a Empresa n&o serd capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos
final do exercicio 77.935 55.069 108.231 62.957 ao fmgnmamenlo da construgao sao registrados nos estoques de imdveis a comermallz_a,r,_e sao originais das contas a receber. A provisao existente em 31 de dezembro de 2013 foi constituida
Aumento (redugéo) do caixa e apropr!adE)S ao custo |qcorr|do da_s ynldal(.if-.\s' conclwdasv observandq 0S mesmos crlterlos de sobre o Contas a Receber de é.rggm,s~ pltJbliCO_S_., Nao foi constituiqa provisdo para devedores
equivalentes de caixa 20.866 (69.277) 45.074 (71.619) apropriagao do custo de incorporagao imobilidria para as unidades vendidas em construg&o. duvidosos sobre a carteira de incorporagao imobilidria, uma vez que nao existe indicativo de perda.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

A Via Engenharia S.A. (“Empresa”) € uma sociedade anénima de capital fechado, com sede em
Brasilia - Distrito Federal, tendo como atividade preponderante a execugéo de servigos de engenharia
e construgdes em geral nos setores de obras de infraestrutura, construgao por empreitada, inclusive
edificacdo de obras publicas e privadas e de incorporagao imobilidria.

A Via Engenharia S.A. possui as seguintes participagdes societarias:

% de Participacao

2013 2012
Centro ADM do DF - CENTRAD 50,00 50,00
SVC Construgdes S.A. 50,00 50,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 101 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 102 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 103 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 104 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 105 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 106 10,00 10,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 107 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 108 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 109 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 110 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 111 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 112 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 113 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 114 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 115 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 116 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 117 1,00 1,00
Via SPE 118 Empreend Imob. e Participagdes S.A. 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 119 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 120 1,00 1,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 121 1,00 1,00
Jacaranda Empr Imob S.A.-SPE 5,00 5,00
Via S.A.-SPE 302 Empreend Imobilidrios 5,00 5,00

2 Apresentacao das demonstragoes financeiras

a. Demonstracdes financeiras - As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram
elaboradas considerando o pressuposto da continuidade operacional da Empresa. Na preparacao
das demonstragdes financeiras sdo adotadas premissas para o reconhecimento das estimativas
para registro de certos ativos, passivos e outras operacdes como: provisdes para contingéncias e
garantias, provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa, vida util dos bens do imobilizado, custo
orcado dos empreendimentos em construgao, classificacdo de curto e longo prazo, e entre outros.
b. Moeda funcional - A moeda funcional na qual as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas sdo divulgadas é o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstragcdes
financeiras estio expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outro modo.

c. Politicas Contabeis - As politicas contabeis da Empresa foram aplicadas de maneira consistente
a todos os exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
d. Data da aprovacao das demonstracgoes financeiras - A emissao das demonstragoes financeiras
da Empresa foi autorizada pela Administracao em 14 de abril de 2014.

e. Segmento Operacional - As informagdes por segmento operacional sdo apresentadas de modo
consistente com o relatério interno fornecido para o principal tomador de decisdes operacionais, o
executivo responsavel pela diretoria financeira que, em sua grande maioria, € composto por incorporagéo
imobilidria residencial e comercial.

3 Base de preparacao

a. Declaracao de conformidade (com relacdo as normas do CPC)

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
os Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A
apresentacdo das demonstragdes financeiras foi elaborada com base no custo histérico.

b. Estimativas contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas considerando-se as estimativas e as premissas,
cujo objetivo é mensurar, entre outras, a amortizagao do intangivel, a realizacdo de créditos
tributarios, as provisdes para perdas de certos ativos e as provisdes para demandas judiciais. Nao
obstante essas estimativas e premissas serem consideradas adequadas na atual circunstancia e
serem submetidas a revisdes periddicas, os valores, que serao conhecidos e efetivados futuramente,
podem ser diferentes. As principais estimativas utilizadas referem-se a: previsao de vida Util de bens
do ativo imobilizado, provisdes para créditos de liquidacdo duvidosa, provisdes para contingéncias e
mensuracdo dos instrumentos financeiros.

* Os tributos incidentes sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagao imobiliaria e a
receita acumulada submetida a tributagdo séo calculados e refletidos contabilmente por ocasido do
reconhecimento dessa diferenca de receita.

* As despesas de propaganda e publicidade sao apropriadas ao resultado quando incorridas,
representado pela veiculagéo, de acordo com o regime de competéncia.

c.2 Operacées de permuta

Nas permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir, o valor do
terreno adquirido pela Empresa é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a
serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos
de iméveis a comercializar, em contrapartida a obrigagdes por compra de terreno no passivo, no
momento da assinatura do instrumento particular ou do contrato relacionado a referida transagao,
desde que tenha sido obtido o registro de incorporagdo imobilidria do futuro empreendimento.As
receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo
do periodo de construgé@o dos empreendimentos, conforme descrito no item (c.1) acima.

E politica da Empresa langar os empreendimentos imobilidrios sem clausulas suspensivas.

¢.3 Apuragao do resultado de obras e servigos de empreitada

As receitas de obras por empreitada de contratos em longo prazo sdo apropriadas, com base no
regime de competéncia, de acordo com o progresso fisico das obras.

c.4 Apuragéo do resultado de consércios

A Empresa opera também por meio de consoércio com outras Empresas, e a apuragao do resultado
é feita de forma proporcional a sua participagcdo. Sao elaboradas demonstracdes financeiras
especificas, preparadas com base nas mesmas praticas contabeis adotadas pela Via Engenharia
S.A. A liquidacéo financeira dos saldos a receber ou a pagar nas participagdes em consércio é
realizada quando da finalizagao das obras.

¢.5 Apuracéo do resultado de Sociedades em Conta de Participacao (SCPs)

A Empresa participa como sécia em algumas Sociedades em Conta de Participagao (SCPs)
para execugao de obras. As transacdes que envolvem tais sociedades estdo reconhecidas nas
demonstragdes financeiras de forma consolidada e os lucros auferidos proporcionais sao distribuidos
aos respectivos socios.

d. Normas e interpretacdes ainda nao adotadas

Uma série de novas normas, alteracdes de normas e interpretagdes serdo efetivas para exercicios
iniciados apés 12 de janeiro de 2014 e néo foram adotadas na preparagéo destas demonstrages
financeiras. Aquelas que podem ser relevantes para a Empresa estdo mencionadas abaixo. A
Empresa nao planeja adotar estas normas de forma antecipada e ndo espera que as normas abaixo
tenham impactos materiais em suas demonstra¢des financeiras.

- IFRS 9 Instrumentos Financeiros

- Entidades de Investimento (Revisdes da IFRS 10, IFRS 12 e IAS 27)

- IAS 32 Compensacéo de Ativos e Passivos Financeiros — Revisdo da IAS 32

- IFRIC 21 Tributos

- IAS 39 Renovagéo de Derivativos e Continuagédo de Contabilidade de Hedge — Revisdo da IAS 39
e. Base de consolidacao

As politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme em todas as Empresas consolidadas.
Descrigcao dos principais prc limentos de consolidaca

(i) Eliminac&o dos saldos das contas de ativos e passivos entre as Empresas consolidadas;

(ii) Eliminacao de participagdes no capital, reservas e lucros acumulados das Empresas controladas;
(iii) Eliminacao dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros néo realizados, decorrentes
de negécios entre as Empresas.

As empresas com controle compartilhado ndo foram consolidadas proporcionalmente em
decorréncia do percentual de participagdo em cada Empresa. Cada rubrica das demonstragdes
financeiras foi, portanto, consolidada apés a aplicacéao do percentual de participagéo.

Nao houve transagdes geradoras de lucros nao realizados.

As empresas que foram incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas estéo relacionadas
na Nota Explicativa n® 9.

f. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicagées financeiras, contas a receber e outros
recebiveis, incluindo, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como
contas a pagar e outras dividas. Estes instrumentos s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, de
quaisquer custos de transagao diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros ndo derivativos sdo mensurados conforme descrito a seguir:
Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo através do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagao,
ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao
designados pelo valor justo através do resultado se a Empresa gerencia esses investimentos e toma a
decisdo de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento
e gerenciamento de risco adotada e documentada pela Empresa. Apés reconhecimento inicial,
custos de transacao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos
financeiros ao valor justo através do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuacdes sao
reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis

Apbs reconhecimento inicial séo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de
juros. Os juros e a atualizagdo monetéria menos as perdas do valor recuperavel, quando aplicavel,
séo reconhecidos no resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas financeiras.

i. Ajuste a valor presente

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transag&o.
As contas a receber de unidades néo concluidas e as contas a pagar por aquisicdo de terrenos,
quando aplicavel, sdo ajustadas ao seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros
praticadas a época das operagdes citadas para refletir as melhores avaliagdes atuais do mercado,
quanto ao valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo e do passivo.
Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita com venda de iméveis,
custos dos iméveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, pelo prazo de fruicao dos juros
em relagao aos fluxos de caixa contratuais.

A taxa utilizada de desconto tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamentos e
empréstimos obtidos pela Empresa.

j- Iméveis a comercializar

Estao avaliados ao custo de aquisi¢do ou de construgéo, que ndo excede o valor de mercado. O custo
dos iméveis a comercializar inclui gastos incorridos na aquisicdo do terreno, na construcao (incluindo
fundagao, estrutura e acabamento, bem como custos de materiais de construgcdo), e custos de mao de
obra prépria e terceirizada. O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado para o curso normal
dos negdcios, deduzidos os custos de execugao e as despesas de vendas e tributos.

Os terrenos podem ser adquiridos a vista, a prazo, permutados por unidades imobilidrias do
edificio a ser construido, por unidades acabadas ou em construgao de outros empreendimentos ou
permutados por valores a receber provenientes das futuras vendas de empreendimentos. O custo
do terreno referente as unidades permutadas é formado pelo custo de construgdo e pelo custo da
fracdo ideal do terreno (custo do terreno proporcional as unidades do empreendimento).

k. Investimentos

Os investimentos nas controladas em conjunto com participagdo no capital votante superior a 20%,
ou com influéncia significativa, foram avaliados por equivaléncia patrimonial.

Outros investimentos que nao se enquadrem na categoria acima sdo avaliados pelo custo de
aquisicao, deduzido de provisao para perda de investimento, quando aplicavel.

I. Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisi¢@o, deduzido das depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método
linear. As taxas anuais de depreciagdo sao calculadas em funcéo da vida util estimada dos bens.

m. Demais ativos circulantes e néo circulantes

Sao apresentados pelo valor liquido de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagbes monetarias incorridas.

n. Passivo circulante e nao circulante

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas, previstas contratualmente.

o. Provisoes

Uma provisd@o é reconhecida no balanco quando a Empresa possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provéavel que um recurso econdémico seja
requerido para saldar a obrigagéo. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

p. Provisdes para demandas judiciais

As demandas judiciais s@o avaliadas e revisadas periodicamente, com base em pareceres de seus
advogados, e sdo registradas contabilmente de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25
Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes.

q. Provisdes para garantias de obras

A Empresa tem por obrigacao fornecer garantia limitada pelo prazo de até cinco anos, cobrindo
deferitos estruturais dos empreendimentos. Parte dos custos é também assumida pelas Empresas
subcontratadas e / ou pelos fornecedores de materiais, Historicamente, os dispéndios ocorridos nao
sdo significativos em relagcdo ao volume de obras executadas pela Empresa e o valor provisionado
com base nesse histérico é suficiente para cobrir os possiveis desembolsos.

r. Hierarquia de valor justo

Mensuracéo do valor justo

Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Empresa requer a mensuragao dos valores justos,
para os ativos e passivos financeiros e nao financeiros. A Empresa estabeleceu uma estrutura
relacionada a mensuragéo dos valores justos.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Empresa usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma.
* Nivel 1: precos cotados (néo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e idénticos.

« Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que s&o observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

* Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que nao sdo baseados em dados observaveis de mercado
(inputs ndo observaveis).

A Empresa reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do periodo
das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudancas.

s. Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribui¢cao social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base
nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240
para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributével para contribuicdo social sobre o lucro liquido.
Os impostos diferidos passivos decorrem de diferencas originadas dos efeitos entre as praticas
contabil e tributaria para a apuragéo do resultado de incorporagédo de venda de iméveis e operagdes
com érgaos publicos.

Os impostos diferidos ativos incidentes sobre os prejuizos fiscais acumulados nao possuem prazo de
prescricao, porém a sua compensacao é limitada em anos futuros em até 30% do montante do lucro
tributével de cada exercicio, e esse ativo foi registrado em conformidade com a Pronunciamento
Técnico CPC 32 — Tributos sobre o Lucro.

A apuragao dos tributos em referéncia considera na elaboragdo das demonstragdes financeiras a
opcao pelo Regime Tributério de Transicao (RTT).

Continua _J
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
(Em milhares de Reais)

4 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Caixa 38 169 40 172
Bancos 24.984 23.497 26.618 47.920
Aplicagdes financeiras (a) 52.913 31.403 81.573 14.865
Total 77.935 55.069 108.231 62.957

(a) Refere-se a aplicacdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitas a um insignificante risco de
mudanca de valor. Esses investimentos financeiros referem-se, substancialmente, a aplicacées em
Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs) remunerados a taxas que variam entre 100 e 101% do
CDI. Esses investimentos estao classificados como instrumentos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado. O valor justo é semelhante ao valor contabil registrado.

(a) Referem-se aos saldos de financiamentos a pagar que estdo relacionados as parcelas de
entregas das chaves e que apresentam evidéncias da contratacdo dos financiamentos pelos clientes
para liquidagao dos referidos financiamentos contratados.

(b) Refere-se a valores a receber por servigos executados e medidos, atualizados monetariamente
de acordo com os indices contratuais, deduzidos das parcelas relativas aos servigos relacionados
aos subempreiteiros.

Refere-se a servigos executados a érgéos publicos até 31 de dezembro de 2013. E ainda néo faturados.
6 Imdveis a comercializar

Representados por terrenos para futuras incorporagdes e pelos custos das unidades imobilidrias
(iméveis prontos e em construgao), como demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

8 Impostos a recuperar e diferidos

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
IRPJ antecipado 111 12.105 291 12.254
CSLL antecipado 171 6.596 299 6.596
INSS retido de faturas 12.373 4.317 12.373 4.317
PIS/COFINS a compensar 1.085 585 1.085 585
IRRF s/ aplicagcdes 1.677 963 1.677 963
IR a compensar - Consércios 554 460 554 460
IRPJ a compensar, por Ativo Fiscal (IRPJ), e 19.975 9.633 13.742 9.633
CSLL a compensar, por Ativo Fiscal (CSLL) 4.947 4.684 4.947 4.684
Total 40.893 39.343 34.968 39.492
Circulante 15.971 22.775 16.279 22.924
Nao circulante (a) 24.922 16.568 18.689 16.568

(a) A Empresa mantém registrados créditos tributarios de IRPJ e CSLL sobre adi¢gdes temporarias e

10 Imobilizado
a. Composicao

Taxa anual de
depreciacao

Descrigdo (%) Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Bens iméveis 4% 6.384 6.384 6.384 6.384
Mé&quinas e equipamentos 10% 52.117 42.508 53.609 44.656
Veiculos 20% 18.740 16.207 18.740 16.207
Moveis e utensilios 10% 195 195 195 195
(-) Depreciagdes acumuladas (75.050) (51.238) (75.050) (51.575)
Saldo liquido 2.386 14.056 3.878 15.867

A Empresa revisa periodicamente a existéncia de indicios de recuperabilidade dos imobilizados. Nos
casos em que sao identificados imobilizados que ndo serdo recuperaveis, a Empresa analisa e constitui
provisdes para redugao ao valor recuperavel. Para o exercicio de 2013, a Empresa nao identificou indicios
ou necessidades de constituicdo de proviséo para redugéo ao valor recuperavel dos imobilizados

b. Movimentacéo - Controladora

2013

2012 (-) Baixas Adicoes 2013
Bens iméveis 6.384 - - 6.384
Ma&quinas e equipamentos 42.508 (502) 10.313 52.117
Veiculos 16.207 - 2.533 18.740
Moveis e utensilios 195 - - 195
Depreciagdes acumuladas (51.238) 313 (24.327) (75.050)
Saldo liquido 14.056 (189) (11.481) 2.386

2012

2011 (-) Baixas Adicoes 2012
Bens iméveis 3.192 - 3.192 6.384
Maquinas e equipamentos 31.122 (6.737) 18.123 42.508
Veiculos 14.999 (2.359) 3.567 16.207
Moveis e utensilios 195 - - 195
Depreciagdes acumuladas (29.492) 1.049 (22.795) (51.238)
Saldo liquido 20.016 (8.047) 2.087 14.056
11 Fornecedores

Saldo em 31/12/2013
Fornecedores Via Engenharia S/A 11.425 (a)
Fornecedores - Consoércios 28.516
(a) Andlise de vencimentos
Vencimentos 31/12/2013 %
A Vencer 9.318 82%
Vencidos ha 30 dias * 503 4%
Vencidos ha 60 dias * 77 1%
Vencidos ha 90 dias * 1.527 0%
Total liquido 11.425 100%
28.516

Total 31.12.2013 39.941
Total 31.12.2012

49.094

* Referem-se a valores retidos de empreiteiros, que estao sob judice.
12 Obrigacgées trabalhistas e sociais

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Salarios e provisdes trabalhistas a pagar 7.376 9.071 7.701 9.426
Encargos e contribuicdes sociais a recolher 4.048 4.978 4.223 5.170
Provisdes trabalhistas de consorcios 8.338 10.556 8.338 10.556
Tributos a recolher 8.147 3.938 8.459 3.939
Total 27.909 28.543 28.721 29.090

13 Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado

» Os empréstimos e financiamentos est&o garantidos por avais e fiangas dos acionistas.

» Os empréstimos e financiamentos em aberto em 31 de dezembro de 2013, registrados no passivo
circulante, tém vencimento até o término do exercicio de 2014.

* Os empréstimos e financiamentos ndo possuem clausulas restritivas de “Covenants”.

* As taxas pactuadas sao: SFH — TJLP + 5% a.a e Capital de giro — 13,46% a.a.

Demonstramos abaixo uma andlise dos vencimentos das parcelas do ndo circulante por exercicio:

Controladora
Ano 2013 2012

2014 4.000 25.904
2027 61.703 -

Total 65.703 25.904
14 Outras contas a pagar

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Débitos com consércios 6.071 3.513 6.071 3.513
Credores por distratos 465 3.344 465 3.344
Provis&o para garantia de obras 737 272 737 272
Provisdo para contingéncia (Nota 16) 1.489 1.039 1.489 1.039
Retencdes contratuais 4.342 4.136 5.074 5.797
Total 13.104 12.304 13.836 13.965

15 Impostos e contribuicoes diferidos

Correspondem aos tributos aprovisionados sobre as receitas reconhecidas de acordo com o
progresso fisico das obras e tém os seus recolhimentos segundo o regime de caixa, no caso de
obras publicas.

Também sdo aprovisionados os tributos sobre o reconhecimento do resultado de incorporagéo,

apurado de acordo com o custo incorrido, cuja tributagdo também ocorre conforme o regime de caixa.

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Imposto de Renda 6.376 5.685 66.161 7.512
Contribui¢ao Social 69 1.645 21.632 1.645
PIS 797 1.154 5.227 1.154
COFINS 1.577 5.308 17.984 5.308
1SS 774 2.723 6.144 2.723
Total 9.593 16.515 117.148 18.342
Circulante 5.526 3.563 7.518 5.390
Néo circulante 4.067 12.952 109.630 12.952
Total 9.593 16.515 117.148 18.342

16 Provisoes para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Empresa é parte integrante em a¢des judiciais e processos administrativos perante varios tribunais
e orgaos governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questdes
trabalhistas, civeis e fiscais. Além disso, existem causas trabalhistas nas quais a Empresa esta
classificada como ré, por ser considerada co-responsavel no processo.

A Administragdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, analisa as demandas
judiciais pendentes nas esferas trabalhistas, civeis e tributarias, bem como avalia os processos
com risco de perda classificados como provavel no montante de R$ 1.489 (2012: R$ 1.039) (Nota
Explicativa n° 14), e com risco de perda possivel, no montante de R$ 5.386 (2012: R$ 2.559). O
montante da provisdo é considerado suficiente para cobrir eventuais perdas estimadas com as
acOes em curso. As principais informacdes estdo relacionadas a seguir:

Contingéncias classificadas como risco “provavel”

« Trabalhistas - Correspondem a diversas agbes de natureza trabalhista, originadas principalmente
de desligamentos de colaboradores. Os pedidos mais frequentes referem-se a vinculo empregaticio
de funcionarios de responsabilidade de subempreiteiros. Nao ha nenhum processo individual de
valor relevante que necessite de divulgacdo especifica. A Empresa possui depdsitos judiciais no
montante de R$ 1.385 (2012: R$ 1.570), relativamente a processos trabalhistas.

* Civeis - Correspondem, principalmente, a processos de rescisédo contratual de Empresas
prestadoras de servigos e danos morais.

Contingéncias classificadas como risco “possivel”

* Trabalhistas - Correspondem a agdes originadas de desligamentos decorrentes do curso normal de
seus negoécios, mas que o objeto da acao ndo apresenta decisdes pacificadas em tribunais, e cuja
avaliagdo dos nossos consultores juridicos nao tenha evidéncias de perda.

5 Contas a receber de clientes 2013 2012 2013 2012 prejuizos fiscais, cuja realizag@o ocorrerd em 2014 e 2015.
Controladora Consolidado Terrenos a incorporar 29.136 30.448 36.988 37.563 Movimentag&o do crédito tributario
2013 2012 2013 2012 Iméveis em construgcdo 21.941 61.516 27.993 63.823 Controladora Consolidado
. P p 2013 2012 2013 2012
Circulante . X . X
. Iméveis concluidos 17.019 8.687 17.019 8.687 Saldo inicial 16.568 2380 16.568 2380
Contas a receber de clientes 27.085 128.058 47.501 145.883 Materiais 6.785 3317 15.528 3317 Constituigao 2121 12.188 2121 12.188
Financiamentos do SFH (a) (10.341) (98.446) (10.341)  (98.446) Total 74.881 103.968 97528  113.390 Saldo final 18.689 16.568 18.689 16.568
Faturas a receber de 6rgéos publicos (b) 207.847 53.480 207.847 53.480 | Composigao do crédito tributdrio
Avaliaggo de servigo de 6rgdos publicos (c)  11.678 162687 11678 162688 7 Outros créditos Descrigdo 2013 2012

(-) Provis&o para devedores duvidosos - (3.332) - (3.332) Controladora Consolidado Base de calculo
(-) Ajuste a valor presente (6) (19) (6) (19) 2013 2012 2013 2012 Provisdo para devedores duvidosos - 3.332
Total 236.263 242428 256.679 260.254 Adiantamentos a funciondrios e fornecedores 7.319 9.594 14.041 11.758 Prejuizos fiscais e bases negativas _54.967 45397

2 : ! . : Total 54.967 48.729
Nao circulante Adiantamento para futuro aumento de capital 2.706 2.705 2.706 2.705 CSLL 4 aliquota de 9% iotr ~ 082
Cont ber de client 14.294 10.433 364.206 12.174 i ° . :

ontas a receber de clientes Dividendos a receber 18.363 22.974 18.363 o IRPJ & aliquota de 25% (acrescido de 10% de adicional) 13.742 11.884
Total 14.294 10.433 364.206 12.174 Total 28.388 35.273 35.110 14.463 NZo circulante 18.689 16.568
9. Investimentos Controladora
A Empresa participa no capital social de outras empresas e de Sociedades de Propésito Especifico (SPE), conforme demonstrado a seguir: 2013 2012

2013 2012 Resultado contabil antes do imposto de renda e da contribuicdo social
o - — — — — = (liquido do JCP) 105.327 74.823

o Ativo nao _Passivo Passivo nao Patriménio Resultado do ) Equivaléncia  Equivaléncia Aliquota fiscal combinada (IRPJ e CSLL) 34% 34%
Empresas Ativo circulante circulante circulante circulante liquido exercicio Vr. Investimento patrimonial patrimonial Expectativa do imposto de renda e da contribuigao social pela aliquota fisca . T
Centro ADM do DF - CENTRAD 66.995 699.872 171.863 623.473 126.209 7.671 63.277 3.836 (1.438) combinada 35.811 25.440
SVC Construgdes S.A. 41.046 2.881 7.200 159.474 20.779 20.778 1 10.389 57.101 Adigbes:
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 101 17.068 (15.740) 37 - 1.291 1.289 13 129 - Permanentes 12.350 (19.952)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 102 87.197 (16.006) 59.702 - 11.489 1.871 1.149 187 710 N&o permanentes ) (8.865) 8.387
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 103 20.713 7.114 11.216 10.500 6.111 2.057 611 206 (119) Efeitos tributarios da Lei n® 11.638 (1.519) 1.002
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 104 31.904 (9.769) 17.284 - 4.850 2.662 485 266 149 Exclusbes:
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 105 9.095 (8.975) 63 - 57 56 6 6 - Permanentes 13.336 19.192
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 106 56.400 (25.129) 12,122 13.794 5.354 5.353 535 535 - N&o permanentes o ) i 31.189 31.312
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 107 44.299 1.632 11.553 30.398 3.980 (306) 40 3) 43 Resultado de imposto de renda e contribui¢ao social no exercicio (6.748) (35.627)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 108 11.776 (11.476) - - 300 300 3 3 - 18 Transagdes com partes relacionadas
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 109 8.834 (8.707) - - 127 126 1 1 - Sao definidas como partes relacionadas:
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 110 239 (238) - - - - - - - * Quaisquer Empresas integrantes do Grupo Via e pessoal chave da Administracdo
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 111 6.182 (614) 6.622 - (1.054) (1.055) (11) (11) - As transagbes com as partes relacionadas estdo resumidas conforme a seguir, as quais nao
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 112 6.938 5.443 2.669 7.841 1.871 1.806 2 18 - sofreram atualizagdes e ndo possuem prazos definidos.
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 113 290 (283) 6 - 1 - - - - a. Ativo:
V!a Empreend. Imob. S.A. - SPE 114 278 (276) 1 - 1 - - - - Controladora Consolidado
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 115 122 (121) - - 1 - - - - -

) Descricao 2013 2012 2013 2012
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 116 5.655 (5.341) 275 - 39 38 - - -

X Contas a receber (a) 146.463 38.226 105.753 36.776
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 117 13.302 (12.537) 765 - - 1 - - - - -

) s Créditos com consoércios (b) (61.072) 9.883 (61.072) 9.883
Via SPE 118 Empreend. Imob. e Participagdes Total 85391 28.109 22 681 76.659
SA. 26.307 (3.545) 20.677 - 2.085 2.084 21 - - ota : : : :

V!a Empreend. Imob. S.A. - SPE 119 696 (692) N ; 4 3 - - - (a) Refere-se basicamente a saldos a receber da Via Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
x:: Emz::z;: :mgz gﬁ - EEE E? 34'442 (8'333 8.853 17.291 4 g - - N decorrentes de transagdes imobiliarias. Essas transagdes séo consideradas pela assessoria juridica
Y . A - - - - - como conta-corrente entre as empresas do Grupo.

charanda Empr. Imob. S.A. - SPE - 48.966 46.573 26.210 33.936 35.303 22.632 1182 1132 ) (b) Refere-se a créditos com consércios decorrentes de aportes financeiros, para suprimento das obras.
Via S.A. - SPE 302 Empreend. Imobiliarios 10.822 (10.774) 47 - 1 - - - - 19 Patriménio liquido
SPE’s em fase de implantagcao - - - - - - 134 - - a. Capital social

67.399 - - O capital, subscrito e integralizado, estd representado por 49.075.968 agdes ordinarias nominativas,
Imével de renda 29.247 - - sem valor nominal, pertencente a acionistas domiciliados no Pais.

96.646 16.694 56.446 A composicao dos acionistas em 31 de dezembro de 2013 é a seguinte:

<« % - Percentual de

Acionistas Quantidade acées participacao
Ocean Venture Participagbes S.A. 49.075.967 99,99
Fernando Marcio Queiroz 1 0,01
Total 49.075.968 100,00

b. Adiantamento para futuro aumento de capital

Refere-se a valores disponibilizados pelos acionistas, que serao capitalizados oportunamente.

c. Reserva de retencéo de lucros

O montante de lucros retidos no exercicio, adicionado a reserva de lucros, serd utilizado para suprir
a necessidade de capital de giro e possibilitar novos investimentos.

d. Ajuste de avaliacao patrimonial

Corresponde ao acréscimo no imobilizado decorrente da adog&o do custo atribuido (deemed cost), em
conformidade com a ICPC 10 - Interpretagéo sobre a Aplicagéo Inicial ao Ativo Imobilizado emitida pelo
Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, para os ativos registrados na rubrica “veiculos” e “maquinas
e equipamentos”, uma vez que o valor de custo se apresentava substancialmente inferior ao valor justo.
e. Distribuicao de resultados

O estatuto da Empresa confere dividendos minimos de 25% do lucro liquido ajustado. Em 31 de
dezembro de 2013, a Empresa distribuiu, em substituicdo aos dividendos, juros sobre capital proprio
no montante de R$ 15.000 (2012: R$ 15.000).

20 Receita operacional liquida

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Receita operacional bruta
Receitas com obras de empreitada 960.540 927.573 1.229.053 927.575
Receitas com obras de incorporacao 229.762 393.517 319.459 499.187

Total 1.190.302 1.321.090 1.548.512 1.426.762
(-) Impostos e descontos (71.331) (66.597) (106.154) (72.369)
Receita operacional liquida 1.118.971 1.254.493 1.442.358 1.354.393

21 Custos com obras de empreitadas

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Custos de obras de empreitadas 730.883 783.455 964.247 783.455
Custo de Incorporagéo de Imoéveis 219.704 370.224 287.858 409.416

Total 950.587
22 Despesas administrativas

1.153.679 1.2562.105 1.192.871

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Salarios e beneficios 9.786 9.886 10.642 10.328
Encargos 3.690 3.712 4.012 3.924
Estudo de viabilidade de novos projetos 6.044 6.044 6.572 6.572
Servicos de terceiros 3.922 3.946 4.267 4.155
Materiais de expediente 1.728 1.738 1.879 1.819
Total 25.170 25.326 27.372 26.798

23 Outras informagoes

a. Cobertura de seguros - A Empresa adota a politica de contratar cobertura de seguros para
os bens sujeitos a riscos em montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza,
nao fazem parte do escopo de uma auditoria de demonstragoes financeiras, consequentemente nao
foram examinadas por nossos auditores independentes.

b. Derivativos - A Empresa nao possui operagdes com derivativos.

c. Operacoes com consoércios - Conforme descrito na Nota Explicativa n® 3(c.4), a Empresa
possui diversas operacdes contratadas por meio de consércios com outras Empresas. Os efeitos da
consolidagao proporcional da Via Engenharia estao descritos a seguir:

Controladora Consolidado

2013 2012 2013 2012
Ativo circulante 433.773 460.357 514.181 474.832
Ativo n&o circulante 218.975 76.680 491.921 76.970
Total do ativo 652.748 537.037 1.005.275 551.802
Passivo circulante 86.480 95.972 110.541 103.543
Resultado 566.268 441.065 894.734 448.259
Total do passivo 652.748 537.037 1.005.275 551.802

24 Evento Subsequente
Adocéo da MP 627/2013
A Administragdo efetuou uma avaliacdo inicial das disposi¢cdes contidas na Medida Proviséria 627,
de 11 de novembro de 2013 (“MP 627”) e Instrucdo Normativa 1397, de 16 de setembro de 2013,

2013 2012 2013 2012 « Civeis - As contingéncias civeis correspondem principalmente a processos de danos morais, cujas alterada pela IN 1422 de 19 de dezembro de 2013 (“IN 1397”).
Sistgma Fin{anceiro da Habitagéo - - 15.487 9.383 acdes ainda ndo apresentam decisdes de primeira instancia. Considerando que a MP 627/2013 podera sofrer alteragdes significativas por meio de suas propostas
Capital de giro 65.703 28.371 228.928 28.848 L . de emendas e que a Receita Federal do Brasil ainda nao divulgou em qual declaragéo sera feita a
Total 65.703 28.371 244.415 38.231 17 Imposto de Renda e Contribuigdo Social opgao, a Empresa aguardaré a sua conversao em Lei para uma andlise conclusiva.
Circulante B 2.467 15.487 3.848 A conciliagéo da despesa calculada pela aplicagao das aliquotas fiscais combinadas e da despesa Entretanto, de acordo com estudos preliminares e a luz do texto vigente da MP 627/2013, ndo se
Né&o circulante 65.703 25.904 228.928 34.383 de imposto de renda e contribuicao social debitada em resultado estd demonstrada como segue: esperam impactos significativos nas demonstragées contabeis da Empresa
DIRETORIA RESPONSAVEL TECNICO

FERNANDO MARCIO QUEIROZ
Diretor presidente

LUIZ FERNANDO ALMEIDA DE DOMENICO
Diretor Vice-presidente

Antonio de C. Becatini
CRC-MG 26.631-T/DF

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da

Via Engenharia S.A.

Brasilia — DF

Examinamos as demonstragdes financeiras da Via Engenharia S.A. (“Empresa”), individuais e
consolidadas, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas
demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutagbes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre as demonstracoes financeiras

A administragdo da Empresa é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragoes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que
a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estéo livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execuc@o de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagbes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distor¢ao relevante
nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentacao
das demonstragbes financeiras da Empresa para planejar os procedimentos de auditoria que sao
apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses

controles internos da Empresa. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequagdo das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragao, bem como a
avaliacdo da apresentacao das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Opiniao

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras, acima referidas, apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Via Engenharia S.A. em 31 de
dezembro de 2013, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Brasilia, 14 de abril de 2014

Marcelo Faria Pereira
Contador CRC RJ-077911/0-2 S-DF

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-DF
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