Demonstracdes Financeiras dos Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017
legais e estatutdrias, a administraéo da Companhia apresenta suas Demonstragdes Financei-

Relatrio da A 30: Atendendo as disp

Cidade Nautica Iméveis S/A
CNPJ.: 45.079.647/0001-99

ras que refletem, de forma integral, as recomendagdes desta administragao, bem como as melhores praticas contabeis, Guaruja , 31/12/2017

Demonstracéo dos Fluxos de Caixa - Metodo indireto

- Atividades operacionais 2017,
Balango Patrimonial Lucro liquido antes do IR e da contribuig&o social 562.866,77
Ativo _Nota 2017 2016 | Passivo e io liquido Nota 2017 2016 | Ajustes por:
Circulante 4502.541,57  5.524.835,06 | Circulante 387.252,56  _830.169,98 | Depreciacdes e amortizagdes
Caixa e equivalentes de caixa 2013639  1.833.105,16 | Fornecedores 55.073,09 116.417,35 | (benfeitorias em imoveis de terceiros) 31.161,51
Contas a receber 43340280  109.351,51 | Obrigacdes tributdrias, Despesas com juros 9.924,00
Estoques de imdveis 404900238  3.582.378,39 | trabalhistas e previdencidrias 24.656,58 2.317,34 | Receita de equivaléncia patrimonial -901.312,17
Nao circulante 5.736.197,39  4.707.572,94 | Outras obrigacdes 30752289 711.43529 | Lucro Ajustado -297.359,89
Controladas / Coligadas 102.577,11 - [ Nao circulante 1.067.354,10 631.777,30 | Variagdo de ativos e passivos operacionais -612.157,04
Depdsito para recurso 11361259 _113612,59 | Controladas / Coligadas 435.576,80 - | Redugéo em contas de adiantamentos 514391
Investimentos em iméveis 3.457.948,16  3.457.948,16 | Credores para venda de imoveis 631.777,30  631.777,30 | Redugéo nas contas de despesas antecipadas 3.328,38
Outros investimentos 1.927.287,87  1.025.975,70 | Patriménio liquido 8.784.132,30  8.770.460,72 | Reducdo em fornecedores -61.344,26
Imobilizado 13477166 110.036,49 | Capital social 158.000.00  _158.000,00 | Aumento em outras obrigagdes 22.339.24
Total do ativo 10.238.738,96 10.232.408,00 | Reserva de capital 31.600,00 31.600,00 | Imposto de rendas e contribuigdo social pagos -585.384,73
Demonstragao do Resultado Corregéo monetaria de capital 5.031.55243  5.031.552,43 | Redugdo nas contas de obrigacdes Fiscais 243,32
2017 2016 Lucros (Prejui;os) acum_ulago_s o 3.562.979.87 _3.549.308,29 | Aumento nas cont_a§ de obr_ig_agées Sociais 7.302,17
Receita bruta 265012789 6.709362.36 Total do passivo e patriménio liquido  10.238.738,96  10.232.408,00 | Aumento em provisdes sociais 7.682,61
Receia de alugues 265412789 67003623 despesas fnanceiras (2000296.92) (3.287.40075) | Se9u1s pagos y o 0%
Impostos sobre vendas e servigos 0687563 (245275.14) Resultado financeiro 590843 _(29.558.98) Cal|xla Liquido gerad9 pelas atividades Operacionais -909.516,93
Receitas DT GAGANTZ Despeses (1014817) ~(e1.16285) | Atvidades e iestimentos
Custo dos servigos prestados - (30.000,00) Receitas financeiras 1605660 1160387 | Aduisigdo de Esloque 466623,09
Lucro bruto 255725226 643406722 Resultado antes doIRe da CS 56286677 311712749 | AduisGaodemabiizado N 558960
Despesas operacionais 2.000293,92) (3.87.400,75) Despesas com trbutos sobre lucro (271.849,69)  (667.699.93) Aumen}o de emprgst\_mos aAcionista Pessoa Fisica -429.567,08
Gerais e administrativas (2.901606,09) (3907578.29) Resultado liquido do periodo 201.017.08  2.449.427.56 | Reducdo de emprgstlmos a controlada - Curto Prazo 98.100,54
Resuado de equivaénciapatimonal 90131217 620.17754 N de agdes 158000 __ 158,000 | Aumeno de emprésfincs a conolada - Longo Prazo - -102577,11
Resultado antes das receitas e Resultado por agao 184 15,50 | Caixa Liguido consumido.
Demonstracoes das Mutacoes do Patrimonio Liquido pe-la-s at|V|dade§ de Ir}vestlmento -956.564.32
- 8 — ¢ ¢ 4 - — Atividades de Financiamentos
. Capital Corregao Mone- Reservas de lucros Capital a Lucros (Prejuizos) Dividendos pagos -277.345,50
Histérico Realizado _téria do capital 00nl|ngenc a Estatutiria _ Legal integralizar _Acumulados Total | Regycao em empréstimo de acionistas +105.118,82
Em 31 de dezembro de 2016 158.000,00 _ 5.031.552,43 - 31.600,00 3.549.308,29 8.770.460,72 | Aumento em da controladora 435576,80
Lucro (Prejuizo) do Exercicio . 201.017,08  291.017,08 Caixa Liquido Consumido pelas
(-Distribuigo de Dividendos - - - - (77.34550) (277.345,50) deFi 53.112,48
Em 31 de de 2017 158.000, 00 5.031.552,43 - 31.600,00 - 356297987 8.784.132.30 | Aumento liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa  -1812.968,7,
Notas Explicativas as Demonstracoes Contabeis Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1.833.105,16
1 - Contexto operacional: A Cidads NAutica Iméveis S/A. (‘Companhia’) 2.7. Estoques: Os estogues de imdveis sao demonstrados pelo custo de xalxa e!eqlgwal_ldem:s ‘ée .Ca‘xaE”" f[nalldolperéodg ) T s?g;gggg
6 uma empresa constituida sob a forma de sociedade Ltda em 12/09/1973 aquisigdo. 2017 201 [Aumento .|qm 0 de Lalxa ¢ Tauvaen es. Sod i eBhil
¢ transformada em sociedade anonima de capital fechado em 05/12/2008, Estoques de iméveis para revenda Valor (RS) ~ Valor (RS) - Lotes Jardim Acapuico - GleballlB - Guaruja 2368989 23,689,689

com sede na cidade de Guaruja/SP, que tem por objeto social administracao,
compra e venda de imdveis prdprios, bem como de loteamentos e condomi-
nios proprios, ainda que em construgao. 2. Principais préticas contabeis:
2.1 As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo apresentadas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasi, as quais
abrangem a legislacéo societéria brasileira, os pronunciamentos, as orien-
tagdes e as interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Con-
tabeis - CPC PME - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas
aprovado pelo NBCT 19.41, correlaci as Normas | ionais de
Contabilidade - The International Financial Reporting Standards for Small
and Médium Size Entities (IFRS for SMEs). 2.2. Base de elaborag@o: As
demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo histdrico,
exceto se indicado de outra forma. O Custo histcrico geraimente é baseado
no valor das contraprestaces pagas em troca de ativos. 2.3. Estimativas
Contabeis: A preparacéo de demonstragdes contabeis, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, requer que a Administracdo se ba-
seie em estimativas para o registro de certas transacdes, que afetam os
ativos, passivos, receitas e despesas da empresa, bem como a divulgagéo
de informagdes, quando de sua efetiva realizacao em periodos subseqiien-
tes, podem diferir dessas estimativas. 2.4. Reconhecimento das receitas
e despesas: As receitas, os custos e as despesas sao reconhecidos de
acordo com o principio contabil da competéncia. (a) Reconhecimento da
receita - As receitas da empresa decorrem de aluguéis de imdveis proprios,
loteamento e de venda de iméveis. (b) Reconhecimento do resultado fi-
nanceiro - As receitas e despesas sao reconhecidas em base proporcional
a0 tempo, levando em consideragdo o principal em aberto e as taxas efeti-
vas a0 longo do periodo até o vencimento ou encerramento do periodo. 2.5.
Caixas e equivalentes de caixa: Representada por depdsitos bancérios e

aplicacdes financeiras. 2017 2016
Caixa e Equivalentes caixa Valor (RS)  Valor (RS)
Caixa - Dinheiro 1.000,00 1.000,00
Banco Conta Movimento - Bradesco 700 13268608
Aplicagéo Financeira - Bradesco 19.129,39  1.699.419,08
Total 20.136,39 1.833.105,16

2.6. Depdsitos Judiciais: Os depdsitos judiciais, que representam ativos

restritos da Companhia, correspondem a quantias depositadas e mantidas

em juizo até a solugdo dos litigios aos quais estdo relacionadas.
31122017 31122016

Saldo no inicio do exercicio RS 11361259 R$ 182.507,82

(+)Adicdes

(-)Baixas

(+)Atualizagdo monetdria

Saldo no final do exercicio

- R$68.895,23

RS 113.612,59 R$ 113.612,59

Area de 1.300.000 m2 e 758.140 m2 -

Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill C - Guaruja  986.988,93 986.988,93

Acapulco Gleba 4 1.626.000,00 1.626.000,00 Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill D - Guaruja  156.469,70 156.469,70
Area Sitio Sandy 8466469 8466469 Lotes Jardim Acapulco - Lote 15-A - Quadra 02 157.267 41
Area Stio Sandy e Carmo - lote 05 56.905,77  56.905,77 Lotes Jardim Acapulco - Lote 01-A - Quadra 01 119.785,91
Lotes - Acapulco| 407.735,37 407.735,37 Lotes Jardim Acapulco - Lote 09-A - Quadra 01 189.570,67
Lotes - Santa Esmeralda 2464 2464 Total 4.049.002,38 3.582.378, 39
Sitio Michael (Sandy Carmo) 624575 624575 2.8. Imobilizado: Demonstrado o custo de aquisicéo, deduzido das depre-
Terreno - Guarujé - 44.50221m (saldo) 427352 41273552 ciagbes calculadas pelo método linear. A depreciagdo & reconhecida com
Terreno - Guarujé - 75.49779m (saldo) 7002032 70.020,32 base navida (it estimada de cada ativo pelo método linear, de modo que
Jardim Acapulco - Gleba | 6560221  65.602,21 O valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida Utl seja inte-
Sttio Igua 15.440,00  15.440,00 gralmente baixado. A vida itil estimada, os valores residuais e os métodos
Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill - Guaruja 3362876  33.628,76 de depreciagdo serdo revisados a cada exercicio e o eventual efeito de
Lotes Jardim Acapulco - Gleba ll A~ Guarsja ~ 7.68884  7.688,84 Quaisquer mudancas nas estimativas sera contabilizado prospectivamente
2017 2016

Taxa anual Preco  Depreciacao Preco  Depreciacao
Imobilizado preciacao % Custo acumulada Liquido Custo acumulada Liquido
Computadores e perif. 20% 16.730,30 -12.938,88 379142 13.833,62 -0.979.04 385458
Maquinas e equipamentos 10% 298.696,22 -298.179,14 517,08 298.696,22  -298.094,14 602,08
Méveis e utensilios 10% 155.971,33 -155.971,33 - 15597133 -155.971,33 -
Veiculos 20% 335.856,89 22050689 11535000 28285689  -192.390,22  90.466,67
Total 807.254,74 -667.596,24  119.65850  751.358,06  -656.434,73 9492333
29. - Particiy Os investimentos em con-

troladas e coligadas estdo sendo avaliados pelo método de equivaléncia
patrimonial (MEP), aumentando ou diminuindo o investimento, quando o
investimento for consumido por resultado negativo, ficard na conta de inves-
timento o valor simbdlico de R$ 1,00 para demonstragdo das empresas que

nelas ha participagdes pela Companhia. 2017 2016
Empresa (s) Investida (s) ~ Participagdo  Valor (RS)  Valor (RS)
Ilhas das Cobras Empreendimentos

Imobilidrios LTDA. 0,05% 1,00 1,00

Administradora Jardim Acapulco Ltda 67,50% 1.926.983,59 1.025.671,42
Total 1.926.984,59 1.025.672,42
3. Investimentos em imdveis: Os investimentos em imdveis sdo demons-

trados pelo custo de aquisicéo. 2017 2,016
Investimentos em imoveis Valor (R$)  Valor (RS)
Edificio Montreal - 12° andar 87000000  870.000,00
Edificio Montreal - Lucel 965.92041  965.920,41
Edificio Lafayette - Conjunto 71 64.517,67 64.517,67
Edificio Passareli - Conjuntos 121a 126~ 377.898,78  377.898,78
Loja Supermercado - S Vicente 1.091.848,26  1.091.848,26
- Conjuntos Edificio Passarell 87.76304  87.763,04
Total 3457.948,16  3.457.948,16

3.1 Obrigacdes Fiscais: Estdo demonstradas pelos valores calculdveis a
serem recolhidos, acrescidos de encargos e variagdes quando aplicéveis.

3.2, Capital Social: O Capital Social em 31 de dezembro de 2017 & de
RS 158.000,00 (Cento e cingiienta e oito mil reais), divididos em 158.000
(Cento e cingiienta e oito mil) agdes ordindrias nominativas e sem valor
nominal. Considerando o valor do patriménio liquido de RS 8.784.132,30
(Qito milhdes, setecentos e oitenta e quatro mil, centro e trinta e dois reais
e trinta centavos), o valor liquido por agéo é de R$ 55,59 (Cinglienta e cinco

reais e cinglienta e nove centavos).

Acionistas Participacao N agdes
Celso Santos Filho 0,03% 50
Celso Santos Neto 0,03% 50
Cidade Nautica Holding S/A 99,91% 157.850
Sergio Amaral Santos 0,03% 50
Total 100,00% 158,000

3.3, Demonstragéo de resultado: E apurado pelo regime de competéncia
dos exercicios. O resultado liquido por agdo é determinado considerando
as acdes em circulacao na data do balanco. Os valores de imposto de ren-
da e contribuicéo social, lancados na demonstracéo de resultado, foram
calculados na forma estabelecida pela legislagéo atual, optante pelo Lucro
Presumido.

Sérgio Amaral Santos - Diretor Presidente
Jose Augusto Zanata - TC - CRC N° 1SP1529020-8




