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Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 30/06/2016
Do Capital Integralizado

Ordinérias 119.664
Preferenciais 0
Total 119.664

Em Tesouraria

Ordinérias 248
Preferenciais 0
Total 248
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

Verséo : 1

Dados da Empresa/ Proventos em Dinheiro
Evento Aprovacédo Provento Inicio Pagamento  Espécie de Agéo Classe de Acéo Provento por Acédo
(Reais / Agéo)
Assembléia Geral Ordinaria 20/04/2016 Dividendo 11/05/2016 Ordinéria 0,04635

e Extraordinaria

PAGINA: 2 de 81



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2016 31/12/2015
1 Ativo Total 2.982.264 3.177.033
1.01 Ativo Circulante 175.958 430.461
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 147.486 411.627
1.01.01.01 Caixa e Bancos 67 890
1.01.01.02 Aplicag@es financeiras 147.419 410.737
1.01.02 AplicagBes Financeiras 12.732 0
1.01.02.01 Aplicag6es Financeiras Avaliadas a Valor Justo 12.732 0
1.01.02.01.01 Titulos para Negociacao 12.732 0
1.01.03 Contas a Receber 164 236
1.01.03.01 Clientes 164 236
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 5.272
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 0 5.272
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 15.576 13.326
1.01.08.03 Outros 15.576 13.326
1.01.08.03.01 Dividendos a receber 11.591 5.508
1.01.08.03.02 Demais contas a receber 3.985 7.818
1.02 Ativo Nao Circulante 2.806.306 2.746.572
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 92.813 83.113
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 106 9.270
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 106 9.270
1.02.01.09 Outros Ativos Néo Circulantes 92.707 73.843
1.02.01.09.04 Impostos a compensar 87.968 72.748
1.02.01.09.06 Demais contas a receber 4.739 1.095
1.02.02 Investimentos 2.713.330 2.663.245
1.02.02.01 Participacdes Societarias 2.711.538 2.661.442
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 2.711.538 2.661.442
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 1.792 1.803
1.02.03 Imobilizado 161 212
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 161 212
1.02.04 Intangivel 2 2
1.02.04.01 Intangiveis 2 2
1.02.04.01.02 Softwares 2 2
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2016 31/12/2015
2 Passivo Total 2.982.264 3.177.033
2.01 Passivo Circulante 414.897 340.082
2.01.02 Fornecedores 574 482
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 574 482
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 159 295
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 157 284
2.01.03.01.02 Impostos retidos na fonte 21 21
2.01.03.01.04 Impostos sobre faturamento 136 263
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 2 11
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 410.030 316.126
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 129.798 114.592
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 129.798 114.592
2.01.04.02 Debéntures 280.232 201.534
2.01.05 Outras Obrigacgtes 4.134 23.179
2.01.05.02 Outros 4.134 23.179
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 7 5.542
2.01.05.02.04 Demais contas a pagar 4.127 4.550
2.01.05.02.05 Adiantamento de clientes 0 13.087
2.02 Passivo N&o Circulante 1.377.196 1.636.321
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1.376.046 1.635.171
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 913.494 955.038
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 913.494 955.038
2.02.01.02 Debéntures 462.552 680.133
2.02.04 Provisdes 1.150 1.150
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 1.150 1.150
2.02.04.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 1.150 1.150
2.03 Patrimdnio Liquido 1.190.171 1.200.630
2.03.01 Capital Social Realizado 799.763 799.763
2.03.02 Reservas de Capital -12.277 -12.277
2.03.02.05 AcBes em Tesouraria -3.326 -3.326
2.03.02.07 Transag8es com sOcios -8.951 -8.951
2.03.04 Reservas de Lucros 402.685 413.144
2.03.04.01 Reserva Legal 37.517 37.517
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 365.168 375.627
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2016 & 30/06/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 a 30/06/2016 01/04/2015 a 30/06/2015 01/01/2015 a 30/06/2015
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 770 1.928 1.576 3.122
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -5 -10 -5 -10
3.03 Resultado Bruto 765 1.918 1571 3.112
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 31.681 100.998 46.969 71.352
3.04.01 Despesas com Vendas -1.216 -1.450 -618 -1.207
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -5.507 -8.962 -4.699 -8.885
3.04.02.01 Gerais e Administrativas -3.188 -6.495 -3.163 -5.806
3.04.02.02 Remuneracéo da Administracéao -987 -1.938 -876 -1.759
3.04.02.03 Participacdes de empregados e administradores -1.332 -529 -660 -1.320
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 794 31.854 12.087 12.087
3.04.04.01 Demais resultados nos investimentos 794 31.854 12.087 12.087
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 37.610 79.556 40.199 69.357
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 32.446 102.916 48.540 74.464
3.06 Resultado Financeiro -43.403 -109.475 -30.234 -59.540
3.06.01 Receitas Financeiras 8.559 20.322 8.951 20.324
3.06.02 Despesas Financeiras -51.962 -129.797 -39.185 -79.864
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -10.957 -6.559 18.306 14.924
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 0 0 16 32
3.08.02 Diferido 0 0 16 32
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -10.957 -6.559 18.322 14.956
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -10.957 -6.559 18.322 14.956
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON -0,13200 -0,05500 0,22100 0,18000
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
3.99.02.01 ON -0,13200 -0,05500 0,22100 0,18100
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2016 & 30/06/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 & 30/06/2016 01/04/2015 & 30/06/2015 01/01/2015 a 30/06/2015
4.01 Lucro Liquido do Periodo -10.957 -6.559 18.322 14.956
4.02 Outros Resultados Abrangentes -1.959 -3.900 0 0
4.02.02 Ajustes por conversdo de investimentos e valoriza¢éo dos ativos finaceiros -1.959 -3.900 0 0
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -12.916 -10.459 18.322 14.956
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/06/2016 01/01/2015 a 30/06/2015
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -18.380 -2.443
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 28.732 62.146
6.01.01.01 Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuicdo -6.559 14.924
social
6.01.01.02 Depreciacéo de bens do ativo imobilizado 52 57
6.01.01.03 Depreciacao de propriedades para investimento 10 10
6.01.01.04 Equivaléncia patrimonial -79.383 -69.357
6.01.01.05 Juros, variagdes monetéarias sobre empréstimos 113.627 112.573
6.01.01.06 Amortizacao da comissao sobre debéntures 985 985
6.01.01.07 Imposto diferido (pis e cofins) 0 -8
6.01.01.09 Custo residual de investimento 0 2.962
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -20.160 -44.313
6.01.02.01 Contas a receber 72 94
6.01.02.02 Impostos a compensar -0.948 -6.503
6.01.02.03 Dividendos a receber -6.083 -288
6.01.02.06 Demais ativos 189 940
6.01.02.07 Fornecedores 92 907
6.01.02.08 Impostos e contribui¢Bes a recolher -136 -243
6.01.02.09 Demais contas a pagar -423 -29.470
6.01.02.10 Contas a receber de partes relacionadas 9.164 -9.750
6.01.02.11 Adiantamento de clientes -13.087 0
6.01.03 Outros -26.952 -20.276
6.01.03.01 Juros pagos -97.619 -106.251
6.01.03.02 Dividendos recebidos 70.667 85.975
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -54.112 -188.511
6.02.01 (Acréscimo) de investimentos -174.639 -173.449
6.02.02 (Acréscimo) de titulos e valores mobiliarios -12.732 0
6.02.03 (Acréscimo) do imobilizado 0 -13
6.02.05 Venda de investimento 133.259 -15.049
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -191.649 -75.896
6.03.01 Captacéo de empréstimos e debéntures 297 0
6.03.03 Pagamentos de empréstimos e debéntures (principal) -182.511 -52.630
6.03.04 Dividendos pagos -5.535 -23.266
6.03.09 Ajustes por conversdo de investimentos e valorizagdo dos -3.900 0
ativos financeiros
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -264.141 -266.850
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 411.627 464.301
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 147.486 197.451
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 30/06/2016

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 799.763 -12.277 413.144 0 0 1.200.630
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 799.763 -12.277 413.144 0 0 1.200.630
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -6.559 0 -3.900 -10.459
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 -6.559 0 0 -6.559
5.05.02 QOutros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -3.900 -3.900
5.05.02.01  Ajustes de Instrumentos Financeiros 0 0 0 0 -3.900 -3.900
5.07 Saldos Finais 799.763 -12.277 406.585 0 -3.900 1.190.171
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/06/2015

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 350.000 -12.277 436.114 0 0 773.837
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 350.000 -12.277 436.114 0 0 773.837
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 49.763 0 -49.763 0 0 0
5.04.01 Aumentos de Capital 49.763 0 -49.763 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 14.956 0 0 14.956
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 14.956 0 0 14.956
5.07 Saldos Finais 399.763 -12.277 401.307 0 0 788.793
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/06/2016 01/01/2015 a 30/06/2015
7.01 Receitas 2.100 3.340
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 2.100 3.340
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -64 -1.286
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.173 -1.107
7.02.04 Outros 2.109 -179
7.03 Valor Adicionado Bruto 2.036 2.054
7.04 Retencgdes -62 -67
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -62 -67
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 1.974 1.987
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 131.731 101.767
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 79.383 69.357
7.06.02 Receitas Financeiras 20.322 20.324
7.06.03 Outros 32.026 12.086
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 133.705 103.754
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 133.705 103.754
7.08.01 Pessoal 10.293 8.751
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 7.124 7.431
7.08.01.02 Beneficios 3.169 1.320
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 513 382
7.08.02.01 Federais 480 279
7.08.02.03 Municipais 33 103
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 129.458 79.665
7.08.03.01  Juros 127.537 77.118
7.08.03.03 Outras 1.921 2.547
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -6.559 14.956
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -6.559 14.956
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2016 31/12/2015
1 Ativo Total 4.640.011 4.856.183
1.01 Ativo Circulante 433.410 714.275
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 291.068 566.073
1.01.01.01 Caixa e Bancos 20.454 26.185
1.01.01.02 Aplicag@es financeiras 270.614 539.888
1.01.02 AplicagBes Financeiras 12.732 0
1.01.02.01 Aplicag6es Financeiras Avaliadas a Valor Justo 12.732 0
1.01.02.01.01 Titulos para Negociacao 12.732 0
1.01.03 Contas a Receber 91.465 99.891
1.01.03.01 Clientes 91.465 99.891
1.01.04 Estoques 22.048 25.540
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 5.272
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 0 5.272
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 16.097 17.499
1.01.08.03 Outros 16.097 17.499
1.01.08.03.01 Demais contas a receber 8.039 10.347
1.01.08.03.02 Adiantamento a fornecedores 8.058 7.152
1.02 Ativo Nao Circulante 4.206.601 4.141.908
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.412.462 1.419.695
1.02.01.03 Contas a Receber 0 684
1.02.01.03.01 Clientes 0 684
1.02.01.04 Estoques 1.238.070 1.269.579
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 41.524 49.240
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 41.524 49.240
1.02.01.09 Outros Ativos Néo Circulantes 132.868 100.192
1.02.01.09.04 Impostos a compensar 94.748 79.400
1.02.01.09.05 Depésitos Judiciais 338 335
1.02.01.09.09 Demais contas a receber 37.782 20.457
1.02.02 Investimentos 2.790.924 2.718.209
1.02.02.01 Participaces Societarias 1.026.362 927.947
1.02.02.01.01 Participacdes em Coligadas 1.026.362 927.947
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 1.764.562 1.790.262
1.02.03 Imobilizado 3.083 3.834
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 3.083 3.834
1.02.04 Intangivel 132 170
1.02.04.01 Intangiveis 132 170
1.02.04.01.02 Software 132 170
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2016 31/12/2015
2 Passivo Total 4.640.011 4.856.183
2.01 Passivo Circulante 595.842 516.869
2.01.02 Fornecedores 39.538 38.201
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 39.538 38.201
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 12.800 15.633
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 9.172 13.155
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 6.094 8.372
2.01.03.01.03 Demais impostos sobre faturamento 1.935 1.748
2.01.03.01.04 Impostos retidos na fonte 820 1.275
2.01.03.01.05 Impostos diferidos 323 1.760
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 3.628 2.478
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 488.569 409.574
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 208.337 208.040
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 208.337 208.040
2.01.04.02 Debéntures 280.232 201.534
2.01.05 Outras Obrigactes 54.935 53.461
2.01.05.02 Outros 54.935 53.461
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 7 5.542
2.01.05.02.05 Débito com parceiros nos empreendimentos 1.641 6.217
2.01.05.02.06 Adiantamento de clientes 1.001 13.638
2.01.05.02.08 Demais contas a pagar 39.697 14.345
2.01.05.02.09 Res-sperata a apropriar 12.589 13.719
2.02 Passivo Néo Circulante 1.937.621 2.254.461
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1.765.762 2.078.870
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 1.303.210 1.398.737
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 1.303.210 1.398.737
2.02.01.02 Debéntures 462.552 680.133
2.02.02 Outras Obrigacdes 158.871 161.978
2.02.02.02 Outros 158.871 161.978
2.02.02.02.05 Adiantamento de clientes - permutas 108.513 108.513
2.02.02.02.07 Res-sperata a apropriar 50.358 53.465
2.02.03 Tributos Diferidos 10.260 9.474
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 10.260 9.474
2.02.04 Provisdes 2.728 4.139
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2.728 4.139
2.02.04.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 2.728 4.139
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 2.106.548 2.084.853
2.03.01 Capital Social Realizado 799.763 799.763
2.03.02 Reservas de Capital -12.277 -12.277
2.03.02.05 AcBes em Tesouraria -3.326 -3.326
2.03.02.07 Transag6es com sOcios -8.951 -8.951
2.03.04 Reservas de Lucros 402.685 413.144
2.03.04.01 Reserva Legal 37.517 37.517
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 365.168 375.627
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 916.377 884.223
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2016 & 30/06/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 a 30/06/2016 01/04/2015 a 30/06/2015 01/01/2015 a 30/06/2015
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 90.272 183.053 90.885 173.252
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -32.880 -64.504 -29.925 -59.166
3.03 Resultado Bruto 57.392 118.549 60.960 114.086
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 2.308 38.792 11.234 2.180
3.04.01 Despesas com Vendas -2.337 -2.947 -2.133 -7.525
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -8.813 -13.551 -8.949 -17.556
3.04.02.01 Gerais e Administrativas -4.940 -9.668 -6.522 -12.670
3.04.02.02 Remuneracéo da administracéo -1.803 -3.570 -1.311 -2.629
3.04.02.03 Participacdes de empregados e administradores -2.070 -313 -1.116 -2.257
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 3.808 35.466 12.115 12.111
3.04.04.01 Demais resultados nos investimentos 3.808 35.466 12.115 12.111
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 9.650 19.824 10.201 15.150
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 59.700 157.341 72.194 116.266
3.06 Resultado Financeiro -52.368 -129.371 -40.356 -80.022
3.06.01 Receitas Financeiras 15.306 32.063 12.268 27.287
3.06.02 Despesas Financeiras -67.674 -161.434 -52.624 -107.309
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 7.332 27.970 31.838 36.244
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -7.205 -13.637 -7.321 -14.456
3.08.01 Corrente -7.250 -13.653 -7.515 -14.908
3.08.02 Diferido 45 16 194 452
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 127 14.333 24.517 21.788
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 127 14.333 24.517 21.788
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -10.957 -6.559 18.322 14.956
3.11.02 Atribuido a Sé6cios Néo Controladores 11.084 20.892 6.195 6.832
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON -0,13200 -0,05500 0,22100 0,18000
3.99.02 Lucro Diluido por Acéao
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

(Reais Mil)

Cdédigo da
Conta

Descri¢do da Conta

Trimestre Atual Acumulado do Atual

Igual Trimestre do

Versdo: 1

Acumulado do Exercicio

01/04/2016 a 30/06/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 a 30/06/2016 01/04/2015 a 30/06/2015 01/01/2015 a 30/06/2015
3.99.02.01 ON -0,13200 -0,05550 0,22100 0,18100
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2016 & 30/06/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 a 30/06/2016 01/04/2015 a 30/06/2015 01/01/2015 a 30/06/2015
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 127 14.333 24517 21.788
4.02 Outros Resultados Abrangentes -1.959 -3.900 0 0
4.02.02 Ajustes por conversdo de investimentos e valoriza¢éo dos ativos finaceiros -1.959 -3.900 0 0
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -1.832 10.433 24.517 21.788
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -12.916 -10.459 18.322 14.956
4.03.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 11.084 20.892 6.195 6.832
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/06/2016 01/01/2015 a 30/06/2015
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 66.939 -194.524
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 164.668 166.290
6.01.01.01 Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuicdo 27.970 36.244
social
6.01.01.02 Depreciacéo de bens do ativo imobilizado 93 112
6.01.01.03 Depreciacao das propriedades para investimento 13.404 12.775
6.01.01.04 Amortizacao da comissao sobre debéntures 1.251 1.193
6.01.01.05 Juros e variagdes monetéarias sobre empréstimos 142.998 129.551
6.01.01.06 Imposto diferido (pis e cofins) 16 -557
6.01.01.07 Provisdo para perda do contas a receber -1.237 237
6.01.01.10 Ajuste a valor presente 0 -1.077
6.01.01.11 Equivaléncia Patrimonial -19.827 -15.150
6.01.01.12 Custo residual de investimento 0 2.962
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 24.405 -246.859
6.01.02.01 Contas a receber 10.347 3.272
6.01.02.02 Impostos e contribuicbes a compensar -10.076 -6.957
6.01.02.03 Imoveis a comercializar 35.001 -182.945
6.01.02.04 Dividendos a receber -189 0
6.01.02.05 Depdsitos judiciais -3 -214
6.01.02.06 Adiantamento a fornecedores -906 -383
6.01.02.07 Demais ativos -14.828 -13.318
6.01.02.08 Fornecedores 1.337 -7.517
6.01.02.09 Contas a pagar por aquisigdes de iméveis 0 -20.466
6.01.02.10 Débitos com parceiros nos empreendimentos -4.576 -2.681
6.01.02.11 Impostos e contribuigBes a recolher -6.485 5.055
6.01.02.12 Adiantamento de clientes -12.637 3.320
6.01.02.13 Res-sperata a apropriar -4.237 24.215
6.01.02.14 Demais contas a pagar 25.352 -31.265
6.01.02.15 Contas a receber de partes relacionadas 7.716 -16.975
6.01.02.16 Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis -1.411 0
6.01.03 Outros -122.134 -113.955
6.01.03.01 Juros pagos -131.122 -123.880
6.01.03.02 IRPJ e CSLL pagos -9.215 -15.477
6.01.03.03 Dividendos recebidos 18.203 25.402
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -96.532 -62.024
6.02.01 (Acréscimo) de titulos de valores mobiliarios -12.732 0
6.02.02 (Acréscimo) do ativo imobilizado 695 -371
6.02.03 (Acréscimo) das propriedades para investimento 12.296 -4.138
6.02.04 (Acréscimo) decréscimo de investimentos -96.791 -42.466
6.02.05 Venda de investimento 0 -15.049
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -245.412 -45.738
6.03.01 Captacgdo de empréstimos e debéntures 31.624 0
6.03.03 Pagamento de empréstimos e debéntures -278.863 -79.299
6.03.04 Aportes de capitais por minoritarios 11.262 56.827
6.03.05 Dividendos pagos -5.535 -23.266
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/06/2016 01/01/2015 a 30/06/2015

6.03.06 Ajustes por conversdo de investimentos e valorizagdo dos -3.900 0

ativos financeiros

6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -275.005 -302.286

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 566.073 572.990

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 291.068 270.704
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 30/06/2016

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 799.763 -12.277 413.144 0 0 1.200.630 884.223 2.084.853
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 799.763 -12.277 413.144 0 0 1.200.630 884.223 2.084.853
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 11.262 11.262
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -6.559 0 -3.900 -10.459 20.892 10.433
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 -6.559 0 0 -6.559 20.892 14.333
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -3.900 -3.900 0 -3.900
5.05.02.01 Ajustes de Instrumentos Financeiros 0 0 0 0 -3.900 -3.900 0 -3.900
5.07 Saldos Finais 799.763 -12.277 406.585 0 -3.900 1.190.171 916.377 2.106.548
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/06/2015

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 350.000 -12.277 436.114 0 0 773.837 768.117 1.541.954
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 350.000 -12.277 436.114 0 0 773.837 768.117 1.541.954
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 49.763 0 -49.763 0 0 0 56.827 56.827
5.04.01 Aumentos de Capital 49.763 0 -49.763 0 0 0 0 0
5.04.08 Efeito dos aportes efetuados pelos 0 0 0 0 0 0 56.827 56.827
acionistas nédo controladores em
controladas
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 14.956 0 14.956 6.832 21.788
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 14.956 0 14.956 6.832 21.788
5.07 Saldos Finais 399.763 -12.277 386.351 14.956 0 788.793 831.776 1.620.569
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/06/2016 01/01/2015 a 30/06/2015
7.01 Receitas 196.259 183.055
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 196.259 183.055
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -53.894 -59.329
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -50.956 -47.027
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -5.053 -5.721
7.02.03 Perda/Recuperagéo de Valores Ativos 2.115 -6.581
7.03 Valor Adicionado Bruto 142.365 123.726
7.04 Retenc¢des -13.497 -12.887
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -13.497 -12.887
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 128.868 110.839
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 87.352 54.547
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 19.824 15.150
7.06.02 Receitas Financeiras 32.063 27.287
7.06.03 Outros 35.465 12.110
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 216.220 165.386
7.08 Distribui¢cdo do Valor Adicionado 216.220 165.386
7.08.01 Pessoal 13.609 12.033
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 7.992 9.382
7.08.01.02 Beneficios 4.645 2.257
7.08.01.04  Outros 972 394
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 25.292 22.610
7.08.02.01 Federais 23.671 21.067
7.08.02.03 Municipais 1.621 1.543
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 162.986 108.955
7.08.03.01  Juros 156.952 94.101
7.08.03.03 Outras 6.034 14.854
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 14.333 21.788
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -6.559 14.956
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 20.892 6.832
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Comentério do Desempenho

Sdo Paulo, 10 de Agosto de 2016 - A Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participa¢es (BM&FBOVESPA:
CCPR3) (“CCP” ou “Companhia”) anuncia seus resultados referentes ao trimestre e semestre findos em 30 de Junho de 2016. Os
resultados ora apresentados devem ser lidos acompanhados das Demonstragbes Financeiras e Respectivas Notas, publicados pela
Companbhia nesta data.

Receitas de Locagdo atingem RS 79,2 milhdes (+3,4% vs 2T15) e
o Portfdlio cresce 15,3% no 2T16

Destaques do Periodo

Principais indices de Performance — 2T16 e 1516 (R$ milhdes)

@

90,9 90,3

M 2115

-144,0%

15,0
-6,6
-11,0
Receitas Liquidas Receitas de Locagdao EBITDA Lucro Liquido
Receitas Liquidas Receitas de Locagdo EBITDA Lucro Liquido
Sumario dos Indicadores (IFRS)
Indicadores Financeiros - IFRS 2115 2116 2T16 X 2T15 1515 1516 1516 X 1515
(RS milhdes)
Receita Liquida 90,9 90,3 -0,7% 173,3 183,1 5,7%
EBITDA 72,4 55,5 -23,4% 122,3 150,1 22,8%
Margem EBITDA 79,7% 61,4% -18,2 pp. 70,6% 82,0% 11,4 pp.
NOI - Receita Operacional Liquida 65,2 63,3 -3,0% 1224 129,3 5,7%
Margem NOI 85,3% 80,0% -5,3pp. 85,0% 80,4% -4,6 pp.
FFO - Funds From Operations 12,6 -7,9 NA 15,7 -28,4 NA
Margem FFO 13,9% -88% -22,7 pp. 9,1% -15,5% -24,6 pp.
FFO por acdo (R$) 0,152 -0,066 NA 0,190 -0,237 NA
Lucro Liquido 18,3 -11,0 NA 15,0 -6,6 NA
Margem Liquida 20,2% -12,1% -32,3pp. 8,6% -3,6% -12,2 pp.
Lucro Liquido por agdo (RS) 0,221 -0,092 NA 0,181 -0,055 NA
2T15 2T16 2716 x 2T15
Ocupagao Fisica 89,8% 86,1% -3,7 pp.
Ocupagao Financeira 89,0% 89,4% 0,4 pp.
Portfélio Atual (mil m?) 403,4 465,3 15,3%
Portfélio em Desenvolvimento (mil m?) 2 222,7 47,7 -78,6%

™ considerando no 2T16 a quantidade de 119,4 milhdes de agdes ordinarias
@ Exclui Banco de Terrenos

Informagodes da Teleconferéncia

PORTUGUES, COM TRADUGAO SIMULTANEA PARA INGLES
Data: 11/08/2016

Horario: 11h00 (Brasilia) / 09h00 (US ET)

Telefone de Conexdo Brasil: +55 (11) 3127-4971

Telefone de Conexdo USA: +1 (516) 300-1066

Codigo: CCP

Webcast: www.ccpsa.com.br/ri
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Principais Realizacdes do 2T16 e Eventos Subsequentes

Compra das Quotas do sécio no empreendimento Miss Silvia Morizono

Em 11 de Abril de 2016, a Cyrela Commercial Properties adquiriu a totalidade das Quotas da YM Investimentos
LTDA, proprietaria de 50% das unidades do empreendimento Miss Silvia Morizono e passou a deter a totalidade do
empreendimento (ABL Total 16.290 m?3).

Entrega e LocagGes de Centro de Distribuigdo e Logistica

Por meio da Prologis CCP, subsidiaria da Cyrela Commercial Properties, no segundo trimestre de 2016, foi entregue o
Bloco 100 do empreendimento Prologis CCP Castelo 46, localizado em Aracariguama, SP, com 99,4 mil m? de area de
locagdo. O Bloco foi totalmente locado para uma grande empresa do varejo. A CCP tem participagdo de 24% no
empreendimento.

Inauguragdo do Shopping Cerrado

Inaugurado, em 26 de abril de 2016, o Shopping Cerrado,
localizado em Goiania, uma das capitais que mais cresce no
Brasil, com populagdo estimada em 1,5 milhdo de pessoas, o
Shopping Cerrado foi estrategicamente construido de frente
para as avenidas Anhanguera e 24 de outubro, reduto de
crescente expansdao imobilidria e por onde circulam
diariamente cerca de 280 mil pessoas.

Emissao das Notas Promissdrias

No terceiro trimestre de 2016, a Cyrela Commercial Properties completou a emissdo de R$150 milhdes em Notas
Promissdrias, em operagdo coordenada pelo Banco Safra. O prazo para repagamento da operagdo é de 3 anos e o
custo da operagdo é de CDI + 0,85% por ano. Os valores levantados com a emissdo serdo destinados ao reforgo de
capital da Companhia.
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Analise do Desempenho Operacional

As andlises realizadas nesta sec¢do referem-se a dados exclusivamente gerenciais, sem considerar efeitos de

consolidacdo contdbil, quando aplicavel.

Andlise dos indices de Ocupagido

A ocupagao financeira, calculada como receita potencial auferida nas areas ocupadas sobre a receita potencial do
portfdlio, ficou em 89,4% no 2T16. A ocupacao fisica, calculado como o total de espago ocupado sobre o total de
espaco disponivel para locacao, da CCP ficou em 86,1% ao final do 2T16. No 2T15, estes itens eram, respectivamente
89,0% e 89,8%.

O aumento no indice de ocupagao fisica do segmento de Escritérios, em comparacdo ao 1T16, foi de 1,5 pp.,
resultado de novas loca¢Ges dos edificios JK 1455, Brasilio Machado e CEO. No segmento de Galp&es Logisticos, o
indice de ocupagdo fisica retraiu devido a entrada em opera¢do no 1T16 dos empreendimentos Prologis CCP
Cajamar lll e Prologis CCP Caxias. No segmento de Shopping Center, observou-se uma retracdo no indicador de
ocupacao fisica (-4,0 pp. vs 1T16), explicada pela entrada em operacdo do Shopping Cerrado no 2T16.

A variacdo dos indices de ocupagdo financeira do portfélio da CCP no segmento de Edificio, Shopping Center e

Galpodes Logisticos é explicada, em grande parte, pelas mesmas razoes apresentadas acima, com relagdo a ocupacgao
fisica dos mesmos.

Variacdo de indices de Ocupagdo Fisica - Portfélio CCP

(%) (m?)
o — GalpGes:  42.117 m?
sg7% L% gop oo 465.271 P
‘ 64.658 Shoppings: 14.611 m?
Escritdrios: 7.428 m?
Outros: 502 m?
—_—
400.613
- Vacancia
Ocupagao
2014 2015 1T16 2T16 — 2T16
indices de Ocupag3o Fisica 2T15 1T16 2T16 2T16 x 2T15 2T16 x1T16
Escritdrios 82,2% 89,8% 91,4% 9,2 pp. “ 1,5pp.
Shopping Center 95,8% 94,2% 90,2% -5,6 pp. = -4,0 pp. =
Galpdes Logisticos 88,7% 84,6% 80,2% -8,5pp. = -4,4pp. =
Outros 96,1% 96,5% 97,1% 1,0 pp. = 0,6 pp.
Total 89,8% 89,2% 86,1% -3,7 pp. ¥ -3,1pp. =
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Variacdo de indices de Ocupagdo Financeira - Portfélio CCP (%)

Versdo : 1

(%) (%)
85,6% 89,3% 89,3% 89,4% _ |
1
Escritérios 1 91,1%
1
1
|
Shopping Centers 189,1%
— !
1
Galpdes Logisticos 83,4%
1
1
|
Outros I 97,1%
!
— A
2014 2015 1T16 2T16
89,4%
indices de Ocupagdo Financeira 2T15 1T16 2T16 2T16 x2T15 2T16x1T16
Escritdrios 87,9% 89,6% 91,1% 3,2 pp. < 1,5pp. =
Shopping Center 92,2% 92,7% 89,1% -3,1pp. = -3,5pp. =
Galpdes Logisticos 83,2% 79,9% 83,4% 0,2 pp. “ 3,6 pp. “=
Outros 96,1% 96,5% 97,1% 1,0 pp. <= 0,6 pp. “
Total 89,0% 89,3% 89,4% 0,4 pp. “ 0,1 pp.

Indicadores de Desempenho — Escritorios

O aluguel médio dos edificios Triple A de nossa carteira
foi de RS 143,1/més, valor igual ao aluguel médio
observado no 2T15. Contribuiram para esse resultado as
renegociacOes de aluguel de algumas areas do portfdlio,
pratica que tem sido comum neste segmento dado o
tamanho da oferta de escritérios e 0 momento macro-
econdmico. O aluguel médio dos edificios Classe A foi de
RS 59,8/més, 4,3% inferior ao aluguel médio observado

no 2T15.

Aluguel Médio Mensal (R$/m?*/més)

143,1

150,1

143,1

2T15 1T16

2716

Triple A - Classe A

Nota: Inclui efeito da linearizagdo contabil e exclui efeitos de vacancia
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Indicadores de Desempenho - Shopping Centers

No 2T16, as vendas contratadas nos shopping centers em que a CCP participa somaram RS 689,9 milhdes, com
variagdo positiva de 11,2% sobre as vendas contratadas do mesmo trimestre do ano anterior. Além disso,

contribuiram de maneira especial para o resultado do avango das vendas dos shoppings que se encontram em fase

de consolidagdo e a inauguracdo do Shopping Cidade Sao Paulo e Shopping Cerrado.

Vendas nos Shoppings da CCP (RS milhdes)

Variacdo sobre o mesmo

trimestre do ano anterior

Vendas %
2T12 2239
2713 357,7 A59,8%
2T14 508,5 A42,1%
2T15 620,2 A22,0%
2T16 689,9 A112%

690
620

509

358

224

2T12 3T12 4712 1T13 2T13 3T13 4T13 1T14 2T14 3T14 4T14 1715 2T15 3T15 4T15 1T16 2T16

Durante o 2T16, os shoppings centers da CCP receberam aproximadamente 2,6 milhdes de veiculos no

estacionamento.

Fluxo de Estacionamento nos Shoppings CCP (milhares de veiculos)

Variagdo sobre o mesmo

trimestre do ano anterior

Veiculos %
2T12 1.118
2T13 1.567 A40,2%
2T14 2232 A42,4%
2T15 2432 A 9,0%
2T16 2.579 A 6,0%

Vendas Mesmas Lojas — SSS (%)*

CEITS

7,5%

2T15

5,4%

2T16

2.579
2.432

2.232

1.567

1.118

2T12 3T12 4T12 1T13 2T13 3T13 4T13 1T14 2T14 3T14 4T14 1T15 2T15 3T15 4T15 1T16 2T16

Aluguéis Mesmas Lojas — SSR (%)*

6,4%
5,8%

2T15 2T16

* % de variagdo sobre o mesmo periodo do ano anterior, considerando os shoppings administrados pela CCP.

Nos shopping centers em que a CCP administra, a variagao do SSS (“Same Store Sales”, ou “Vendas Mesmas Lojas”)
foi de 5,4% no 2T16 (sobre o mesmo periodo do ano anterior), -2,1 pp. em relagdo a variagdo do 2T15. Da mesma
forma, a variagdo do SSR (“Same Store Rent”, ou “Aluguéis Mesmas Lojas”) foi de 6,4%, variando positivamente em -

0,6 pp. em relacdo ao indice verificado no 2T16. A redugdo do SSS e SSR reflete uma piora no cendrio econémico que

afetou substancialmente o setor de varejo.
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Analise do Desempenho Financeiro

As andlises realizadas nesta segdo referem-se a dados exclusivamente contdbeis, com consolidagdo de acordo com
os critérios do IFRS, exceto onde expressamente indicado. As discussées de EBITDA, NOI, FFO, Endividamento e
Demonstrativo de Resultados na visdo Pro-Forma estdo em Tabelas anexas a este Relatdrio.

Andlise dos Resultados Financeiros (IFRS)

Receita Bruta e Receita Liquida

A Receita Bruta da CCP no 2T16 foi de RS 96,7 milhdes, registrando um aumento de 1,5% em rela¢gdo ao mesmo

trimestre do ano anterior, principalmente impactada pelo aumento na receita de locacdo de Shopping Center. Com

relacdo ao semestre de 2016, a receita bruta foi de RS 196,3 milhdes, registrando um aumento de 7,2% em relagdo

ao mesmo periodo do ano anterior, parcialmente compensado pelo aumento na receita de locacdo de Shopping

Center.

Variagdes de Receita 2T16 x 2T15 por linha de negécio (R$ mil)

+1,5%
900 l
5.808
138 [
242 | 96.758
2.037
3.141
2715 Locagdo de Edificios Locagdo de Locagdo de Centro  Locagdo de Outros Prestagdo de Vendas e 2T16
Corporativos Shopping Center de Distribuigdo Empreendimentos Servigos de Incorporagdes
Administragdo
Variagdes de Receita 1516 x 1515 por linha de negécio (RS mil)
+7,2%
1.865
20.495 362 l
836 | 196.259
5.564
3.118
1515 Locagdo de Edificios Locagdo de Locagdo de Centro Locagdo de Outros Prestagdo de Vendas e 1516
Corporativos Shopping Center de Distribuigdo Empreendimentos Servigos de Incorporagdes

Administragdo
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As receitas recorrentes de locagdo somaram RS 97,2 Receitas Recorrentes de Locagdo (R$ milhGes)
milhdes no 2T16, valor que é 3,7% maior do que os RS
93,7 milhGes registrados no 2T15. Na analise
semestral, as receitas recorrentes de locacdo

variaram de RS 178,5 milhdes para RS 197,2 milhdes @
(10,5%). 197,2
178,5
97,2
93,7
2T15 2T16 1S15 1516

NOI - Net Operating Income (Receita Operacional Liquida)

,\gr?em O NOI da CCP no 2T16 e 1516 foi de RS 63,3 milhdes e RS

~— 129,3 milhdes, respectivamente (-3,0% vs 2T15 e +5,7%

1224 123,3 vs 1515). A Margem NOI do 2T16 e 1516 ficou em 80,0% e
84,6%, respectivamente (-5,3 pp. vs 2T15 e -4,6 pp. vs
1S15), devido a maior participacdo das atividades de
shopping centers, que tem os custos de operacdo mais
alto que os outros segmentos.

CUSTO

Nos graficos abaixo, apresentamos a variacdo entre as linhas do resultado que compdem o custo de locacdo, vendas
e servigos prestados pela Companhia no 2T16 e 1516.

O custo de locagdo, vendas e servigos prestados no 2T16 foi de RS 32,8 milhdes, 9,9% superior ao custo registrado
no 2T15. A margem bruta do 2T16 ficou em 63,6%, 3,5 p.p. menor do que a margem bruta do 2T15. O crescimento
dos custos de locagdo ocorreu por conta das atividades de locagdo de Shopping Center, por incremento operacional
(numero de ativos), e pelo custo as areas vagas nos segmentos de Edificio Corporativos e Shopping Center.
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Variagdes de Custos Incorridos 2T16 x 2T15 por linha de negdcio (R$ mil)

+9,9% 1
32.877
1956
139
304 1§3
1.5‘19 [

29.924 21‘18

2T15 Locagdo de Locagdo de Locagdo de Centro Locagdo de Outros Prestagdo de Vendas e 2T16
Edificios Shopping Center  de Distribuicdo  Empreendimentos Servigos de Incorporagdes
Corporativos Administragdo

Variagdes de Custos Incorridos 1516 x 1515 por linha de negécio (RS mil)

+9,0% l
2.996
. [ ] 64.501
848
217
2.975 4\58 !
59.165 438
1515 Locagdo de Locagdo de Locagdo de Centro Locagdo de Outros Prestagdo de Vendas e 1516
Edificios Shopping Center de Distribuicdo  Empreendimentos Servigos de Incorporagdes
Corporativos Administragdo
RESULTADO OPERACIONAL

Nos graficos abaixo, apresentamos a variagao entre as linhas do resultado que compdem as despesas operacionais
da Companhia no 2T16.

O resultado operacional no 2T16 foi de RS 2,3 milhdes, 79,5% inferior quando comparado ao 2T15. Este resultado
operacional é explicado pela diminuicdo da linha “Demais resultados em investimentos”. No ano de 2015, o

resultado operacional foi de RS 6,5 milhdes, a variaco é explicada pela mesma razdo da variagdo trimestral acima.

Variagbes de Despesas/Receitas Operacionais 2T16 x 2T15 por principal componente (RS mil)

-0,6% -79,5%
145‘82 l
! 11.166
: 492 | ‘
204 954 551
2.308
8.307
11.234
2715 Comerciais Administrativas Honorarios da Participagdo de Subtotal Equivaléncia Demais resultados 2716
Administragdo empregados e patrimonial em investimentos

administradores
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Variagbes de Despesas/Receitas Operacionais 1516 x 1515 por principal componente (R$ mil)

Versdo: 1

23.355

4.674

38.792

+1.679,4%
3.002 1.944
4.578 | | ——
| 941
I

2.180 10.763
1515 Comerciais Administrativas Honorarios da Participagdo de Subtotal

Administragdo empregados e

EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

administradores

Equivaléncia Demais resultados
patrimonial em investimentos

1516

A variacdo negativa de 5,4% da equivaléncia patrimonial no 2T16 (RS 9,6 milhdes) quando comparada ao 2T16 (RS

10,2 milhGes) estd diretamente relacionada as receitas provenientes das locagOes realizadas no segmento de

Galpdes. A variacdo da equivaléncia patrimonial no 1516 (RS 19,8 milh3es) para o 1515 (R$ 15,2 milhdes) de 30,9% ¢é

explicada principalmente as receitas provenientes dos galpdes entregues no 1516.

RESULTADO FINANCEIRO

No gréfico abaixo, apresentamos a variagao entre as linhas que compdem o resultado financeiro da Companhia no

2T16 e 1S16:
| +29,8% 3
40357 2.558 480
| n -52.368
18.860 3.811
2715 Juros e Variagdo Demais despesas Receitas de Qutras Receitas 2T16
Monetaria Sobre financeiras Aplicagdo Financeira Financeiras
Empréstimos
+61,7% 3
-80.023
5.189 42‘13
| | -129.371
62.852 8.728
1515 Juros e Variagdo Demais despesas Receitas de Qutras Receitas 1516
Monetaria Sobre financeiras Aplicagdo Financeira Financeiras

Empréstimos
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No 2T16 foi apurada uma despesa financeira liquida
de RS 67,7 milhdes, 28,6% superior a registrada no VariagGes da Despesa Financeira (RS milhes)
2T15. O aumento da despesa financeira liquida,

reconhecida no periodo, deve-se basicamente por

um maior estoque de divida da Companhia, e

adicionalmente ao elevado patamar das taxa de 67,7 161.4
juros no Brasil. No 1S16 foi apurada uma despesa !
financeira liquida de RS 161,4 milhdes (+50,4% vs

1515), explicada pela mesma razdo do incremento

52,6
107,3

trimestral e adicionalmente, pela contabilizacdo de
RS 27,6 milhdes de despesa financeira em
decorréncia do juros capitalizados na venda do

empreendimento Thera Corporate. 2T15 2T16 1515 1516

Lucro Liquido (R$ milhdes) e Margem Liquida (%)

,\,E,g\em A CCP registrou no 2T16 o prejuizo de RS 11,0 milhdes,
~ uma reducdo de 159,8% em relagdo ao 2T15, resultado
183 impactado principalmente pelo incremento nas despesas
' financeiras. A margem liquida no 2T16 ficou em -12,1%,
15,0 32,3 pp. menor do que a margem liquida registrada no

— 2T15, que foi de 20,2%.

-6,6 Com relacdo ao 1516, o prejuizo da CCP foi de RS 6,6
. milhdes, 143,9% menor do que o Lucro Liquido registrado
em 1S15. A margem liquida 2015 ficou em -3,6%, 12,2 pp.
2T15 2T16 1515 1516 abaixo da margem liquida registrada em 1515, de 8,6%.
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FFO - Funds from Operations (Recursos da Operacgdo)

O FFO da CCP no 2T16 foi de RS -7,9 milhdes (-162,8% sobre
0 2T15). A Margem FFO variou de 13,9% no 2T15 para -8,8%,
no 2T16. No 1S16, o FFO totalizou RS -25,4 milhdes, uma
reducdo de 261,6% em relagdo aos RS 15,7 milhdes
registrados no 1515, a reducdo é explicada pelo impacto da
venda das quotas detidas na subsidiaria proprietaria das
unidades no empreendimento Thera Corporate.

-7,9 -25,4
2T15 2T16 1515 1516

Nos graficos abaixo, apresentamos a variacdo entre as linhas do resultado que compdem o EBITDA da CCP cujos
calculos foram realizados de acordo com a metodologia ditada pela instrugdo CVM 527/12. As Tabelas analiticas dos
calculos estdo anexas a este relatério.

EBITDA (RS milhdes) e Margem EBITDA (%)

No 2T16, o EBITDA foi de RS 55,5 milhdes. A variacdo

negativa do EBITDA, de 23,4% sobre o resultado Margem
registrado no 2T15 estd relacionada a venda da ~ ’_.120'1
participacdo no Edificio CENESP no valor de RS 12,1 @ 1223

milhdes. No 1516, o EBITDA foi de RS 150,1 milhdes, 72,4

22,8% superior ao valor apurado em 1S15, explicado
principalmente, pela contabilizagdo dos juros
capitalizados de RS 27,6 milhdes de despesa

55,5
financeira em decorréncia do reconhecimento dos

juros capitalizados na venda do empreendimento 2T15 2T16 1515 1516

Thera Corporate, e pela entrada em operacdo do
Shopping Cidade S3o Paulo.
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Anidlise da Liquidez e do Endividamento (IFRS)

Investimentos em Capex

A CCP estd na fase final de um grande ciclo de investimentos no desenvolvimento de propriedades. Foram
desenvolvidos ativos relevantes nas trés unidades de negécio da Companhia. Desde 2012, a CCP ja investiu
aproximadamente RS 2,4 bilhdes. Para a execugdo das propriedades que se encontra em seu pipeline, a Companhia
deve investir adicionalmente RS 0,2 bilhdo nos préximos periodos (todos os valores referem-se & participacdo da
Companhia em cada propriedade especifica).

Investimentos (RS MM)

Realizado até 2015 Estimado
RS 2,4 bilhdes R$ 0,2 bilhdo

A \

882
711
474
367
192
38
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Para executar este programa de investimentos, a Companhia decidiu utilizar-se de linhas de financiamento de
producgdo (ligadas ao financiamento de projetos especificos) e corporativo (para fazer frente as necessidades de
capital para capital de giro e aquisi¢cdo de terrenos).

Os financiamentos a produgdo sdo, em geral, denominados em taxa referencial (“TR”) ou em indice de remuneracdo
de poupanca (“IRP”), mais um “spread” acima do custo de captagdo do agente financiador, em um ambiente
regulamentado pelas regras do Sistema Financeiro Imobilidrio. Estes instrumentos sdo de longo prazo (prazos para
pagamento excedem dez anos) e possuem garantias reais. Adicionalmente, a contratacdo e desembolso das dividas
relacionadas aos projetos ocorre durante o periodo de construgao.

Como os projetos desenvolvidos pela Companhia tem um grande prazo de maturagao, a CCP decidiu concentrar suas
contratagles nestes instrumentos, a fim de ajustar o prazo de maturagdo do projeto financiado ao duration da
divida contratada. Como o foco principal da CCP é o aluguel de propriedades imobilidrias, as receitas e os resultados
dos investimentos somente serdo percebidos apds a entrega e locagdo dos empreendimentos.

Desta forma, a CCP ja esperava que os seus indices de alavancagem aumentassem. A administracdo da alavancagem
da Companhia, dos Covenants financeiros contidos em alguns contratos de financiamento e a capacidade da
Companhia de gerar resultados nos prazos estabelecidos para conseguir promover sua desalavancagem operacional
estdo no centro das mais criticas decisGes de negécio.

Com a diminuicdo dos volumes a investir no crescimento do portfélio, e com a entrega e performance das

propriedades em desenvolvimento, a Companhia espera perceber uma redugdo nos indices de alavancagem em um
prazo médio.
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Disponibilidades e Aplicagées Financeiras

A CCP encerrou o segundo trimestre de 2016 com o caixa (disponibilidades e aplicacdes financeiras) de RS 303,7
milhOes, representando 6,6% dos ativos totais.

Endividamento (IFRS)

A divida liquida da CCP totalizou RS 1.916 milhdes ao final do segundo trimestre de 2016, montante 10,1% superior
ao valor registrado no trimestre imediatamente anterior. O incremento do nivel de endividamento da Companhia
pode ser justificado pelo avango nos investimentos em projetos em desenvolvimento da CCP, ao longo do trimestre;
que sdo parcialmente financiados por linhas de financiamento a producgdo; o saldo entre investimentos e
financiamentos é suportado pela posicao de caixa da Companhia.

Divida Liquida (R$ mil) - IFRS 30/06/2015 31/03/2016 30/06/2016

Endividamento 2.396.309 2.239.743 2.220.776
Financiamentos e Empréstimos 1.509.426 1.532.275 1.511.547
Debéntures 907.364 738.684 742.784
Partes Relacionadas (20.481) (31.216) (33.555)
Disponibilidades 270.704 498.864 303.800
Caixa, Investimentos e Valores Mobiliarios 270.704 498.864 303.800
Divida Liquida Total 2.125.605 1.740.879 1.916.976

Ao final do 2T16, a CCP possuia cinco empréstimos bancarios e 19 financiamentos contratados. A Companhia nao
possui endividamento denominado em ddlar. O custo médio do endividamento total é de 13,15%. A seguir segue
detalhamento dos financiamentos:

Divida Corporativa (R$ mil) - IFRS

Tipo Montante (RS '000) Saldo (R$ "000) Remuneragdo Juros Vencimento
Debéntures 300.000 108.434 CDI +0,81%a.a. Mensal ! mar-18
Debéntures 204.420 107.789 CDI +1,22% a.a. Semestral fev-17
Debéntures 150.000 159.825 CDI +1,00% a.a. Semestral jan-18
Debéntures/CRI 200.000 207.324 110% CDI Trimestral / Semestral ago-19
Debéntures 150.000 159.412 CDI +0,80% a.a. Semestral jan-22
Total 1.004.420 742.784

(1) Pagamento mensal apds o periodo de caréncia.
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Financiamento a Produgdo (R$ mil) - IFRS

Modalidade Montante Saldo 2T16 Remuneragio Juros Vencimento
FINEM 144.000 79.589 TILP+1,92%a.a a 3,82%a.a. Mensal set-20
Crédito Imobiliadrio 20.000 15.672 TR +10,00% a.a. Mensal set-21
Crédito Imobilidrio 31.393 21.650 TR+10,30% a.a. Mensal jan-23
Crédito Imobilidrio 46.000 33.977 TR+10,50% a.a. Mensal jul-23
Crédito Imobilidrio 122.000 145.111 TR+10,80% a.a. Mensal ago-24
Crédito Imobilidrio 282.065 237.401 TR+10,10% a.a. Mensal mar-24
Crédito Imobilidrio 92.486 - TR+9,95% a.a. Mensal set-25
Crédito Imobilidrio 32.360 - TR+9,25% a.a. Mensal mai-16
Crédito Imobilidrio 15.755 - TR+9,53% a.a. Mensal set-16
Crédito Imobiliario 47.500 22.709 TR +10,80% a.a. Mensal ago-27
Crédito Imobilidrio 21.908 18.889 TR+10,80% a.a. Mensal abr-27
Crédito Imobilidrio 34.925 31.030 TR+9,80% a.a. Mensal mar-25
Crédito Imobilidrio 54.274 52.590 TR+9,50% a.a. Mensal set-27 ejan-30
Crédito Imobiliario 131.650 57.958 TR +9,80% a.a. Mensal jun-29
Crédito Imobiliadrio 184.989 185.132 TR +9,00% a.a. Mensal ago-28
Crédito Imobiliario 90.000 89.504 TR +9,20% a.a. Mensal ago-24
Crédito Imobiliadrio 125.000 102.598 TR+9,52% a.a. Mensal jan-30
Crédito Imobilidrio 104.000 52.813 TR+9,80% a.a. Mensal mar-30
Cédula de Crédito Bancario 350.000 364.923 TR+9,50% a.a. Semestral dez-31
1.930.305 1.511.547

Reavaliagdo de Ativos

O Portfolio da Companhia tem o valor de RS 3.924 milhdes. Este montante é resultado da avaliacio realizada pela
CBRE em 01 de dezembro de 2014, e ajustado pelas adi¢Bes (Investimentos) e exclusdes (Vendas) de ativos do
Portfolio.

Valor do Portfélio (R$ milhdes)

94 3.924
i

254
436

1.567

1.277 296

Triple A Classe A Shopping CD  Terrenos Outros Portfélio
Center Logistico Jun/16
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Capital Social e Patriménio Liquido

Em 30 de junho de 2016, o capital social era de RS 799,7 milhdes, representado por 119.663.612 ac¢Bes ordinarias
nominativas (ex-tesouraria: 119.415.674) distribuidas entre grupo controlador, tesouraria da Companhia e
investidores em bolsa de valores (free float). O Patriménio Liquido da Companhia encerrou o trimestre com RS
1.190,2 milhdes.

Mercado de Capitais Composigdo Acionaria (%)
CCPR3 Outros
Valor da Agdo (30/Junho/2016 — Fechamento) RS 9,30 11,0%
Numero de Ag¢Ges (milhdes) 119,7
Market Cap (RS Bilhdes) 1,113 Verde (2)
Free Float 21,9% 11,8%
Variagdes no 2T16 % Controlador
49,2%
CCPR3 +4,9%
Ibovespa +2,9%
IMOB +6,6% Leo K. (1)

28,0%

(1) Leo Krakowiak
(2) Verde Asset Management/Verde Servigos Internacionais
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Versdo: 1

Sustentabilidade

Ha seis anos, a Companhia tornou-se membro fundador do Green Building Council Brasil (GBC Brasil),

instituicdo que promove a construgdo sustentavel no pais e apoia a transformagao de toda cadeia produtiva
iV do setor. A associagdo brasileira é representante oficial do World Green Building Council (WGBC). Em 2008,
CBCS a CCP ingressou no Pacto Global das Nagdes Unidas, confirmando seu comprometimento com o
alinhamento de suas estratégias e operagdes aos dez principios universalmente aceitos nas areas de

puALC direitos humanos, direitos do trabalho, meio ambiente e combate a corrupgdo. No ano seguinte, a
& -";1? Companhia filiou-se ao Conselho Brasileiro de Construgdo Sustentdvel (CBCS), com objetivo de estimular o
3 '8
A ’_J setor da construgdo a adotar praticas que melhorem a qualidade de vida dos usudrios, trabalhadores e

el ambiente que cerca as edificagdes. Todos os empreendimentos em desenvolvimento pela CCP seguem
critérios exigidos para obtengdo da certificagdo LEED (Leadership in Energy and Environmental Design),
conferido pelo U.S. Green Building Council (USGBC), que é reconhecida mundialmente como pardametro de
mensuragao para construgcdes com baixo impacto ambiental e que asseguram condi¢cdes sauddveis de

ocupagao.
Sobre a CCP

uf._% A CCP é uma das principais empresas de desenvolvimento, aquisicdo, locagdo, venda e operagdo de
%‘ﬁﬂﬁg imdveis comerciais do Brasil. Tem foco nos segmentos de edificios corporativos de alto padrdo,
MERCADO shopping centers e centros de distribuicdo, com investimentos nos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro,
Minas Gerais, Goias, Bahia e Pard. Atualmente, possui 397,0 mil m? de 4rea locdvel em operacdo e
IGC aproximadamente 188,9 mil m? em projetos em desenvolvimento que serdo entregues nos préximos

anos.

ITAG Com mais de 16 anos de experiéncia no setor, a Companhia é resultado do spin-off, realizado em 2007,
das atividades relacionadas a imdveis comerciais da Cyrela Brazil Realty. E listada no segmento do Novo
Mercado da Bolsa de Valores de Sdo Paulo (BM&F-Bovespa), onde suas agdes sdo negociadas sob o
simbolo CCPR3.

Vinculagdao a Camara de Arbitragem

A Companhia estd vinculada a arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, conforme Clausula
Compromissodria constante de seu Estatuto Social (capitulo X — artigo 59).

Informagoes de Contato de Relagdes com Investidores

Dani Ajbeszyc — Diretor Financeiro e de RI —Tel. (11) 3018-7601 — Email: ri@ccpsa.com.br
George Coura — Coordenador de Rl —Tel.: (11) 3018-7621 — Email: george.coura@ccpsa.com.br

Os numeros aqui apresentados devem ser lidos acompanhados das Demonstracdes Financeiras e respectivas Notas Explicativas. Os valores estdo em RS - exceto
quando indicado - e foram preparados de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB). Os dados operacionais contidos neste relatdrio, incluindo os cdlculos de EBITDA e EBITDA Ajustado, ndo foram
alvo de auditoria por parte dos auditores independentes.

Este Relatdrio inclui/pode incluir consideragdes e declaragcdes acerca do futuro que foram baseadas em fatos histéricos e refletem as expectativas e objetivos da
administragdo da CCP. Tais consideragcdes envolvem riscos e incertezas e, portanto, ndo constituem garantia de resultados futuros. Os resultados futuros da CCP podem
diferir, de forma relevante, dos resultados apresentados devido a vdrios fatores importantes, dentre outros: conjuntura econémica, politica e de negdcios do Brasil
(especialmente nos locais onde os empreendimentos da CCP estdo localizados); sucesso em implementar a estratégia de negdcios e o plano de investimentos da CCP;
capacidade de obter equipamentos/fornecedores sem interrupgdo e a pregos razodveis; concorréncia; riscos associados @ incorporagdo imobilidria, construgdo, locagdo
e venda de imdveis; risco de ndo receber os resultados das subsididrias (na qualidade de companhia holding); riscos regulatdrios; risco de nédo desenvolvimento de um
mercado ativo e liquido para as agbes da CCP; e outros riscos atuais ou iminentes, conhecidos ou ndo pela CCP. A CCP ndo se responsabiliza por decisdes de
investimento tomadas com base nas informagdes contidas neste material. Este Relatdrio néo deve, em nenhuma circunstdncia, ser considerada uma recomendagdo de
compra de agdes de emissdo da CCP. Ao decidir adquirir agbes de emissdo da CCP, potenciais investidores deverdo realizar sua prépria andlise e avaliagdo da condi¢do
financeira da CCP, de suas atividades e dos riscos decorrentes do referido investimento.
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Area Exclusiva CCP (m?)

Localizagdo

Em Operagdo

Em
Desenvolvimento

Conclusdo/
Aquisicao

Escritorios Triple A

JK Financial Center
Corporate Park

Faria Lima Financial Center
Faria Lima Square

JK 1455

CEO

Miss Silvia

Total

Escritorios Classe A
Nova S&o Paulo
Verbo Divino

Centro Empr. F. Lima
Brasilio Machado
Leblon Corporate
Suarez Trade

Total

Shopping Centers

Shopping D

Grand Plaza Shopping

Estagdo BH

Parque Shopping Belém
Shopping Metropolitano Barra
Tieté Plaza Shopping
Shopping Cidade Sdo Paulo
Shopping Cerrado

Total

Galpdes Logisticos

Parque Industrial Tamboré
Parque Industrial Cajamar
Parque Industrial Jordanésia
Parque Industrial Tonolli
Parque Industrial Rio Guandu
Prologis CCP Cajamar Il
Prologis CCP Aruja

Prologis CCP Caxias

Prologis CCP Castelo 46
Prologis CCP Cajamar IlI
Total

Outros
IT™

Total

Total

Sdo Paulo (SP)
Sdo Paulo (SP)
Sdo Paulo (SP)
S3o Paulo (SP)
Sdo Paulo (SP)
Rio de Janeiro (RJ)
S&o Paulo (SP)

S&o Paulo (SP)
S&o Paulo (SP)
S&o Paulo (SP)
S&o Paulo (SP)
Rio de Janeiro (RJ)
Salvador (BA)

Sdo Paulo (SP)
Santo André (SP)
Belo Horizonte (MG)
Belém (PA)

Rio de Janeiro (RJ)
S&o Paulo (SP)
S&o Paulo (SP)
Goiania (GO)

Tamboré (SP)
Cajamar (SP)
Cajamar (SP)
Jundiai (SP)

Queimados (RJ)
Cajamar (SP)
Aruja (SP)
Duque de Caxias (SP)
Aragariguama (SP)
Cajamar (SP)

S&o Paulo (SP)

4.578
3.168
18.494
12.857
11.177
2.721

52.995

11.987
8.386
2.923
5.293

846
3.850
33.285

9.383
42.763
14.215

7.504
35.325

9.164
16.626
14.149

149.129

40.350
2.877
1.751
1.899
8.267

57.159

27.227

20.438

23.873

28.523

212.364

17.499
17.499

465.271

39.519

39.519

47.664

1998
1999
2004
2005
2008
2012
2017

1994
1994
1998
1998
2002
2008

1994
1997
2012
2012
2013
2013
2015
2016

2007
2012
2013
2013
2013
2013
2014
2016
2016
2016

1996
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Area Taxa de Taxa de
e - Participagdo _ . . - -
Edificio Localizagdo Privativa CCP Vacancia Vacancia
CCP (%) 2 ) 2
(Em m?) Financeira Fisica
Empreendimentos Triple A 52.995 9,4% 8,7%
JK Financial Center SP - Juscelino Kubitschek 100,0% 4.578 0,0% 0,0%
Corporate Park SP - Itaim Bibi 100,0% 3.168 0,0% 0,0%
Faria Lima Financial Center SP - Faria Lima 100,0% 18.494 0,0% 0,0%
Faria Lima Square SP - Faria Lima 100,0% 12.857 22,6% 22,6%
JK 1455 SP - Juscelino Kubitschek 100,0% 11.177 0,0% 0,0%
CEO RJ - Barra da Tijuca 25,0% 2.721 100,0% 62,5%
Empreendimentos Classe A 33.285 6,9% 8,5%
Nova Sdo Paulo SP - Chac. Sto. Antonio 100,0% 11.987 13,9% 13,9%
Verbo Divino SP - Chac. Sto. Antonio 100,0% 8.386 0,0% 0,0%
Centro Empresarial Faria Lima SP- Faria Lima 100,0% 2.923 0,0% 0,0%
Brasilio Machado SP - Vila Olimpia 50,0% 5.293 0,0% 0,0%
Leblon Corporate RJ - Leblon 100,0% 846 0,0% 0,0%
Suarez Trade BA - Salvador 100,0% 3.850 30,0% 30,0%
Total 86.280 8,9% 8,6%
Area Taxa de Taxa de
A . Participacao L . .
Shopping Center Localiza¢ao CCP (%) Privativa CCP Vacancia Vacancia
(]
(Em m?) Financeira'” Fisica”
Grand Plaza Shopping Santo André (SP) 61,4% 42.763 3,7% 1,7%
Shopping D S3o Paulo (SP) 31,6% 9.383 17,4% 8,3%
Parque Shopping Belém Belém (PA) 25,0% 7.504 9,4% 5,2%
Shopping Esta¢gdo BH Belo Horizonte (MG) 40,0% 14.215 10,3% 6,6%
Shopping Metropolitano Barra Rio de Janeiro (RJ) 80,0% 35.325 20,4% 17,3%
Tieté Plaza Shopping Sdo Paulo (SP) 25,0% 9.164 11,0% 8,6%
Shopping Cidade Sdo Paulo S3o0 Paulo (SP) 100,0% 16.626 1,0% 0,5%
Shopping Cerrado Goiania (GO) 53,1% 14.149 44,7% 33,8%
Total 149.129 10,9% 9,8%
; Taxa de Taxa de
. . Participacdo Area Locavel o o
Galpoes Localizagdo 5 Vacancia Vacancia
CCP (%) CCP (m?) (1) @
Financeira Fisica
Parque Industrial Tamboré SP - Tamboré 100,0% 40.350 31,9% 31,9%
Parque Industrial Cajamar SP-Cajamar 2,5% 2.877 0,0% 0,0%
Parque Industrial Jordanesia SP- Cajamar 2,5% 1.751 0,0% 0,0%
Parque Industrial Tonolli SP - Jundiai 2,5% 1.899 0,0% 0,0%
Parque Industrial Rio Guandu RJ - Queimados 25,0% 8.267 0,0% 0,0%
Parque Industrial Cajamar Il SP-Cajamar 25,0% 57.159 0,0% 0,0%
Parque Industrial Dutra SP - Aruja 50,0% 27.227 0,0% 0,0%
Parque Industrial Cajamar Il SP-Cajamar 25,0% 28.523 60,4% 60,4%
Parque Industrial Caxias RJ - Duque de Caxias 33,5% 20.438 58,8% 58,8%
Parque Industrial Castelo 46 SP - Aragariguama 24,0% 23.873 0,0% 0,0%
Total 212.364 16,6% 19,8%
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Projetos em Desenvolvimento

Abaixo, a tabela das propriedades ainda em desenvolvimento pela CCP:

Investimento a

Arealocavel . Data de Entrega Aluguel mensal
Empr di em Dy I S o Localizagdo Total (m?) Area Locavel CCP (m?) Prevista 8 dg A1) incorrer
medio porm (R$ milhdes)
Miss Silvia (Faria Lima) Edificio Corporativo Av. Faria Lima, SP 16.289 8.145 1117 RS 140 - RS 150 58,6
Castelo Centro de Distribuigio Aragariguama - SP 164.663 39.519 3T16 RS 18 -RS 25 54,4
Total - Empreend. em Desenvolvimento 180.952 47.664 113,0
Area Locavel Data de Aluguel mensal Investimento a
Banco de Terreno Localizagdo V! Area Locavel CCP (m?) Lancamento ugu incorrer
Total (m?) . médio por m? o
Prevista (RS milhdes)
Centro Metropolitano - SE e SO Terreno Barra da Tijuca, RJ 150.000 120.000 Adefinir
Diversos Centro de Distribuicdo SPeRJ 1.209.948 368.585 Adefinir
Total - Banco de Terrenos 1.359.948 488.585
TOTAL 1.540.900 536.249 113,0
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Anexo 2 - Tabelas Financeiras (IFRS)

Despesas Comerciais, Gerais e Administrativas.

Anilise Andlise

DESPESAS ADMINISTRATIVAS (R$ mil) IFRS 2715 2T16 Vertical (%) 2T16 x 2T15 1515 1516 Vertical (%) 1516 X 1515
Saldrios e Encargos Sociais 6.477 3.317 49,2% -48,8% 10.695 6.903 52,1% -35,5%
Aluguéis e Condominios 52 52 0,8% 0,0% 108 95 0,7% -12,0%
Custo de Manutengdo e Reparos 470 256 3,8% -45,5% 505 349 2,6% -30,9%
Servigos de Terceiros - Adm 2.855 1.726 25,6% -39,5% 5.776 3.179 24,0% -45,0%
Outras despesas (905) 1.392 20,6% -253,8% 472 2.712 20,5% 474,6%
Total 8.949 6.743 100,0% -24,7% 17.556 13.238 100,0% -24,6%
DESPESAS COMERCIAIS (R$ mil) IFRS 2T15 2T16 éna'lise 2T16 x 2T15 1515 1516 f\na’lise 1516 X 1515
Vertical (%) Vertical (%)
Saldrios e Encargos 167 149 6,4% -10,8% 625 336 11,4% -46,2%
Servigos Terceiros (612) 161 6,9% -126,3% 276 204 6,9% -26,1%
Aluguéis e Condominios - - 0,0% NA - - 0,0% NA
Despesas de Comercializagdo 2.552 1.538 65,8% -39,7% 6.556 1914 64,9% -70,8%
Outras Despesas 26 489 20,9% 1780,8% 68 493 16,7% 625,0%
Total 2133 2337 100,0% 9,6% 7.525 2.947 100,0% -60,8%

Resultado Financeiro

Andlise Vertical

RESULTADO FINANCEIRO (R$ mil) IFRS 2T15 2T16 (%) 2T16 x 2T15 1515 1516 1516 X 1515
Juros e Variagdo Monetdria Sobre Empréstimos (46.173) (65.033) 96% 40,8% (94.100) (156.952) 66,8%
Juros e Multas (20) (206) 0% 953,1% (102) (236) 132,4%
Demais despesas financeiras (6.432) (2.435) 4% -62,1% (13.108) (4.246) -67,6%
Despesas Financeiras (52.625) (67.674) 100% 28,6% (107.310) (161.434) 50,4%
Receitas de Aplicagdo Financeira 9.257 11.815 77% 27,6% 21.926 27.115 23,7%
Qutras Receitas Financeiras 3.011 3.491 23% 15,9% 5.361 4.948 -7,7%
Receita Financeira 12.268 15.306 100% 24,8% 27.287 32.063 17,5%
Total (40.357) (52.368) 29,8% 29,8% (80.023) (129.371) 61,7%
EBITDA (IFRS)
EBITDA (R$ mil) - IFRS 2T15 2T16 2T16 x 2T15 1515 1s16 1516 X 1515
Lucro Liquido 18.321 (10.957) -159,8% 14956 (6.559) -143,9%
(+/-) IRPJ e CSSL 7.321 7.205 -1,6% 14456 13.637 -5,7%
(+/-) Resultado Financeiro 40.356 52.368 29,8% 80.022 129.371 61,7%
(+) Depreciagdo e Amortizagdo 6.413 6.834 6,6% 12.851 13.668 6,4%
Total 72411 55.450 -23,4% 122.285 150.117 22,8%
Receita Liquida 90.884 90.272 -0,7% 173.252 183.053 5,7%
Margem EBITDA 79,7% 61,4% -18,2 pp. 70,6% 82,0% 11,4 pp.
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NOI (IFRS)

NOI (R$ mil) - IFRS 2T15 2T16 2T16 x 2T15 1815 1516 1516 X 1515
Receita Locagdo 76.591 79.154 3,3% 144.071 160.973 11,7%
(-) Despesas Diretas dos Empreendimentos (11.348) (15.839) 39,6% (21.682) (31.629) 45,9%
NOI 65.243 63.315 -3,0% 122.389 129.344 5,7%
Margem NOI 85,3% 80,0% -5,3 pp. 85,0% 80,4% -4,6 pp.

FFO (IFRS)

FFO - RECURSOS DA OPERAGAO (R$ mil) - IFRS 2T15 2T16 2T16 x 2T15 15815 1516 1516 X 1515
Lucro (Prejuizo) Liquido 18.321 (10.957) -159,8% 14.956 (6.559) -143,9%
(+) Depreciagdo 6.413 6.834 6,6% 12.851 13.668 6,4%
(+) Ganhos (Perdas) Extraordinérios (12.115) (3.808) -68,6% (12.111) (35.466) 192,8%

Total 12.619 (7.931) -162,8% 15.696 (28.357) -280,7%
Receita Liquida 90.884 90.272 -0,7% 173.252 183.053 5,7%
Margem FFO 13,9% -8,8% -22,7 pp. 9,1% -15,5% -24,6 pp.
FFO por agdo (R$) 0,152 (0,066) -143,5% 0,190 (0,237) -224,9%

Propriedades para Investimento (IFRS)

Analise

PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO (R$ mil) IFRS 2T15 2T16 Vertical (%) 2T16 X 2T15
Edificios Corporativos 280.307 363.644 20,6% 29,7%
Shoppings 1.344.714 1.330.592 75,4% -1,1%
Condominios Logisticos 55.016 38.355 2,2% -30,3%
Outros 32.962 31.971 1,8% -3,0%
Total 1.712.999 1.764.562 100,0% 3,0%
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Anexo 3 - Principais Termos e Expressées Utilizados

ABL Prépria: ABL total x participagdo da CCP em cada shopping e galpdes.

ABL Total: Area Bruta Locavel, que corresponde a soma de todas as areas disponiveis para locacdo em galpdes e shopping centers
(exceto quiosques).

CAPEX: Capital Expenditure - é a estimativa do montante de recursos a ser desembolsado para o desenvolvimento, expansio ou
melhoria de um ativo.

CCP: Cyrela Commercial Properties S/A Empreendimentos e Participagdes.

CDU, Key Money ou Luvas: CDU (Cessdo de Direito de Uso) é devida pelos lojistas em contrapartida a infraestrutura técnica
oferecida pelos shopping centers. Principalmente no langamento de novos empreendimentos, em expansdes ou quando alguma
loja é retomada por inadimplemento ou negociagdo, os novos lojistas pagam pelo direito de utilizagdo dos pontos comerciais nos
shopping centers. Estes valores sdo negociados com base no valor de mercado desses pontos, sendo que os pontos de maior
visibilidade e fluxo de consumidores sdo os mais valorizados.

EBITDA (Earnings Before Income, Tax, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro antes dos Juros, Impostos, Depreciacdo
e Amortizacdo): resultado liquido do periodo, acrescido dos tributos sobre o lucro, das despesas financeiras liquidas das receitas
financeiras e das depreciagdes, amortizagGes e exaustdes, de acordo com a metodologia de calculo determinada pela Instrugdo
CVM 527/12. E uma medida n3o contébil que mensura a capacidade da Companhia de gerar receitas operacionais, sem
considerar sua estrutura de capital.

EBITDA das Atividades de Gestio de Propriedades ou EBITDA AGP: E o calculo do EBITDA executado conforme a Instrugdo CVM
527/12, aplicada para as Atividades de Gestdo de Propriedades (locagdo, administragdo e prestacdo de servicos), excluindo-se
potenciais ganhos obtidos com as vendas de propriedades, de forma a considerar apenas as atividades recorrentes da
Companhia.

FFO (Funds From Operations): medida ndo contdbil dada pela soma das despesas de depreciagdo, amortizagdo de agios,
ganhos/perdas ndo recorrentes, e resultado de plano de opgdes ao lucro liquido, de forma a medir, utilizando o demonstrativo de
resultado, o caixa liquido gerado no periodo.

FFO Ajustado: Ajustes feitos ao numero do FFO do periodo de forma a excluir o ganho obtido com as vendas de propriedades no
periodo.

Lei 11.638: A lei n? 11.638 tem como finalidade a insercdo das companhias abertas no processo de convergéncia contabil
internacional. Dessa forma, alguns resultados financeiros e operacionais sofreram alguns efeitos contdbeis decorrentes das
mudancas definidas pela nova lei.

LTM: LTM significa Last-twelve-months. E o acumulado do indicador pelos Gltimos doze meses.
Loan to Value: Indicador financeiro que relaciona o montante de um empréstimo com o valor da garantia prestada.
Margem EBITDA: EBITDA dividido pela Receita Liquida.

Net Asset Value ou NAV: Valor de mercado do portfélio de imdveis menos a divida liquida da empresa, em determinada data.

Net Operating Income ou NOI: Calculada a partir da Receita Liquida, excluindo-se as receita de servicos e com vendas de
propriedades, e as despesas diretas nos empreendimentos.

Percentage of Completion ou POC: Método de reconhecimento de receita pelo porcentual de avango fisico-financeiro dos
projetos imobiliarios.

Prologis CCP: Joint Venture entre a Prologis, Inc., uma das maiores empresas globais de desenvolvimento e operagdo de galpGes
logisticos, e a Cyrela Commercial Properties. A CCP tem participagdo de 50% na Prologis CCP.

SSS — Same Store Sales: E a variagdo das vendas contratadas de shopping centers, verificada apenas em lojas em que ndo houve
alteragGes de operadores ou de area, entre dois periodos de tempo.

SSR — Same Store Rent: E a variagdo dos aluguéis faturados em shopping centers, verificada apenas em lojas em que n3o houve
alteragdes de operadores ou de drea, entre dois periodos de tempo.

TR: Taxa Referencial (TR) é um indice divulgado mensalmente pelo Banco Central calculado com base na remuneragdo mensal
média dos depdsitos ou aplicagdes em institui¢es financeiras.

Vacéncia/Ocupacdo Financeira: estimada multiplicando o valor de aluguel por m? que poderia ser cobrado pelas respectivas
areas vagas, e posteriormente dividindo este resultado pelo valor potencial de aluguel mensal da propriedade como um todo.
Mensura-se entdo o percentual de receita mensal que foi perdida devida a vacancia do portfélio.

Vacéncia/Ocupacéo Fisica: estimada utilizando o total de dreas vagas do portfélio dividido pela ABL total do portfdlio.
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CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOSHARTICIPACOES E
CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS A§ DEMONSTRACOES CONTABEIS
PARA O PERIODO DE TRES MESES FINDO EM 30 DE JUNHE R016
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exgetndo mencionado de outra forma)

1. INFORMACOES GERAIS

A Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentodarticipacdes (“Companhia”) é
constituida como uma Sociedade Anbénima de capiett@ domiciliada no Brasil, e suas agfes
sdo negociadas na BM&F Bovespa pela sigla “CCPR3sede social da Companhia esta
localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubaisch.455 - 5° andar, na cidade de S&ao Paulo,
no Estado de S&o Paulo.

A Companhia e suas controladas possuem como atesdareponderantes o desenvolvimento, a
venda e a locacao de propriedades comerciais, migthacdo de bens, a exploracdo de shopping
centers, a prestacdo de servicos de administrgedtgo de contratos, incorporacao imobiliaria e
outros correlatos, bem como a participacao em gstraiedades.

Em 13 de junho de 2014, a Companhia, em conjunta eo Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacbes ("Cyrela”), entesn acordo com o Caixa Fundo de
Investimento Imobiliario Porto Maravilha ("FIl PMPara o desenvolvimento da area denominada
por "GasO6metro", localizada na regido do Porto M#ra, no Rio de Janeiro. A area possui um
potencial construtivo de aproximadamente 450 miem?projeto sera desenvolvido em diversas
fases, com uso misto, contemplando shopping cesrtgsreendimentos residenciais e comerciais,
além de hotéis.

Pelo modelo de negdcio, o terreno e os Cepacs #fi€alo de Potencial Adicional de
Construgéo, serdo adquiridos por meio de partiépap FIl PM no empreendimento. Em 30 de
junho de 2016, o projeto encontra-se em fase dml@s possui clausulas resolutivas a serem
superadas.

2. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
2.1. Declaracéo de conformidade

As informacfes trimestrais (individuais e consadl@s) sdo de responsabilidade da
Administracdo da Companhia e compreendem:

a) As informacdes trimestrais da controladora, pregegsade acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem sp®silfdes contidas na Lei das
Sociedades por Ag¢les, pronunciamentos, interpresag®rientacdes emitidas pelo CPC
e aprovadas pela CVM, que estdo em conformidade asniFRS emitidas pelo
International Accounting Standards Board - IASB,licdpeis a entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil aprovadas peleGC pela CVM e pelo Conselho
Federal de Contabilidade CFC.

b) As informacdes trimestrais consolidadas, preparddascordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil, conforme o Pronunciamento €é6c6PC 21 (R1) — Apresentacao
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das Demonstracdes Contabeis e a norma internadid8al — Presentation of Financial
Statements emitida pelo IASB (referidos como “IFRSjue contempla a orientacéo
técnica OCPC 04 sobre a aplicacdo da interpretegdoca ICPC 02 as Entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil emitida pelo d@nde Pronunciamentos Contabeis
(CPC), aprovada pela Comisséo de Valores Mobibai@VvM) e pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), identificadas como consala

Como nédo existe diferenca entre o patriménio ligumbnsolidado e o resultado
consolidado atribuiveis aos acionistas da contosgdconstantes nas demonstracées
contabeis consolidadas, e o patriménio liquidoresnltado da controladora, constantes
nas demonstracdes contabeis individuais, a Com@aaoptou por apresentar essas
informacf&es em um Unico conjunto de demonstragbasdeiras.

A Administracdo afirma que todas as informacOesevasites préoprias das
desmonstracdes financeiras estdo sendo evidencedpge correspondem as utilizadas
por ela na sua gestao.

2.2. Base de elaboracéo

As informacdes referentes as bases de elaboragdoesamo das principais praticas
contabeis e ao uso de estimativas e julgamentosaféerao alteragbes em relagdo aquelas
divulgadas nas notas explicativas numero 2.2. ea®.demonstracdes financeiras anuais
referentes ao exercicio findo em 31 de dezemb&0dd6, publicadas no dia 10 de marco de
2016, nos jornais Diario Oficial do Estado de S&ul® e no Valor Economino e
disponibilizadas por meio deebsite “www.cvm.gov.br”.
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2.3

Base de consolidacao

Controladas

Investimentos 30/06/2016 31/12/2015
Aquarius Emp. e Part. Ltda. 100,00% 100,00%
Arraial do Cabo Emp. Imob. S.A. (@) - 100,00%
BRX Adm. de Shop. Cent. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Acéacia Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Agucena Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Alecrim Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Agata Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Ambar Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Ametista Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Asset Management LLC 100,00% 100,00%
CCP Aurora Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Bromélia Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Caliandra Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Carvalho Emp. Imob. Ltda. 100,00% 100,00%
CCP Cerrado Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Citrino Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Ebano Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Eucalipto Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Horténcia Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Laranjeira Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Lavanda Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Leasing Malls Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Lilac Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Logistica 2 Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Logistica Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Magnélia Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Marfim Emp. Imob. Ltda. 100,00% 100,00%
CCP Marmore Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Mogno Emp. Imob. Ltda. 100,00% 100,00%
CCP Nordeste Emp. Imob. Ltda. 100,00% 100,00%
CCP Participagbes Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Pinheiro Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
CCP Propriedades Imob. Ltda. 100,00% 100,00%
CCP Quartzo Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
Shopping Metropolitano Barra S/A 100,00% 100,00%
Fundo de Investimento Imob. Centro Téxtil Interoaail 100,00% 100,00%
Fundo de Investimento Imob. Grand Plaza Shopping ,0000 100,00%
Hatiha Com. Imobiliaria Ltda 100,00% 100,00%
Metropolitano Administradora Emp. Imob. Ltda 100 100,00%
Miconia Emp. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
Millennium de Inv. Imob. Ltda 100,00% 100,00%
Park Place Adm. de Empreitada de Lavor 100,009 000,0
Tieté Administradora Emp. Imob. Ltda 100,00% 100000
Ym Investimentos Ltda (b) 100,00% -

(a) Venda de participagédo em 2016
(b) Compra de participacdo em 2016

3. PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS

Normas e interpretagdes novas e revisadas

a)

Versdo: 1

As normas internacionais de relatorio rfcaro (“International Financial Reporting
Standards - IFRSs”) novas e revisadas a seguikigon para exercicios iniciados em ou apos 1°
de janeiro de 2016, foram adotadas nas informaf@@sceiras intermediarias. A adocdo dessas
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IFRSs novas e revisadas nao teve nenhum efeitvardgke sobre os valores reportados e/ou
divulgados para o exercicio corrente e anterior:

* Modificagdes a IAS 1/CPC 26 (R1) - Apresgdb das Demonstracdes Contabeis.

*  Modificagdes a IFRS 11/CPC 19 (R2) - Aco@hmtratual Conjunto.

. Modificacdes a IAS 16/CPC 27 e a IAS 38/GRIC(R1) - Esclarecimento dos Métodos de
Depreciacdo e Amortizacao Aceitaveis.

* Modificages a IAS 16/CPC 27 e IAS 41/CPG Agricultura: Plantas Produtivas.

b)  Normas e interpretagcées novas ainda namadas

ModificacGes as IFRSs Melhorias Anuais nas IFR3dp 2012-2014 (1)

IFRS 15 Receitas de Contratos com Clientes (2)

IFRS 9 Instrumentos Financeiros (2)

(1) Em vigor para exercicios anuais iniciadssou apos 1° de julho de 2016.

(2) Em vigor para exercicios anuais iniciadoscenapds 1° de janeiro de 2018.

As normas, alteracfes e interpretacdes existeotesadocao inicial em 1° de janeiro de 2016,
nao tiveram nenhum efeito relevante sobre os \@loeportados para o trimestre corrente e
exercicio anterior.

Em 28 de maio de 2014, o IASB (“International Aactg Standards Board”) emitiu a IFRS 15

- “Revenue from Contracts with Customers”, que raliesignificativamente os critérios de
reconhecimento de receita. No segmento de incag@oramobiliaria, o principal impacto
ocorrera na aplicacdo destes conceitos nos diesremtanjos contratuais existentes, o que podera
ocasionar, para alguns destes contratos, a neadsside alteracdo do momento em que
determinada receita é contabilizada. Em outrasvgda os critérios do IFRS 15 podem
determinar que determinadas vendas devem ser m@dak em um momento determinado e néo
continuamente durante a constru¢gdo, como normaémaplicado atualmente. No ambito das
IFRSs (“International Financing Reporting Standgrds norma entrara em vigor para periodos
ou exercicios iniciados em ou ap0s 1° de janeir®@E8. A Administracdo da Companhia
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aguarda a edicdo dos correspondentes normativas @EIC e CFC, em continuidade a
uniformizagéo das praticas contabeis.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Referem-se a caixa, saldos bancarios e aplicagfaackiras em Certificados de Depdsito
Bancario (CDB) e operac¢des compromissadas lasseamadebéntures, que sdo remunerados a
taxas que se aproximam da variagdo do CDI (variatre €l00% e 105%) e para as quais
inexistem penalidades ou quaisquer outras resfrigéea seu resgate imediato, além do direito de
exigir a recompra a qualquer momento.

Descricdo Controladora Consolidado
30/06/2016 31/12/2015 30/06/201 31/12/20
Caixa e bancos 6 89( 20.454 26.185
Aplicacdes 147.419 410.737 270.614 539.888
Total de caixa e equivalentes de caixp 147.486 411.627 291.068 566.073
CONTAS A RECEBER
Representado por:
Descricdo Controladora Consolidado
30/06/201¢ 31/12/20315 30/06/2016 31/12/2p15
Locacdes 164 236 70.726 76.296
Venda de unidades concluidas - ] 3.204 259
Venda de unidades em construgdo - . . 4.599
Servigos de administracdo - . 3.204 3.743
Subtotal saldo a receber 164 236 77.134 84.897
Linearizacao 19.553 19.664
Proviséo créditos liquidacao duvidosa - . (5.222) (3.986|
Ajuste a valor presente - . . .
Total do grupo contas a receber 164 236 91.464 100.57H
Circulante 164 236 91.464 99.891
N&o circulante - - - 684

Em 30 de junho de 2016, a companhia possui o menti R$ 6.498 referente recebiveis em

atraso ha mais de 180 dias.

ESTOQUES

CIRCULANTE 30/06/2016 31/12/2015
Edificio Torre Matarazzo 196 104
Thera Corporate - 25.43b
Galpao Tambore Il 16.426 -
Thera Residencial e Saletas 5.426 -
Subtotal - Total circulante 22.048 25.540
NAO CIRCULANTE

Thera Residencial e Saletas - 187.049
Edificio Corporativo Centro Metropolitano 39.548 37.579
Edificio Corporativo Miss Silvia 320.24p 196.919
Shopping Cerrado 273.294 253.52f
Shopping Cidade Séo Paulo 604.979 594.514
Subtotal - Total ndo circulante 1.238.070 1.269.579
Total estoques 1.260.118| 1.295.119
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Juros capitalizados

Versdo: 1

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2016p@mentacdo dos juros capitalizados ocorreu

da seguinte forma:

Descrigéo Valor
Saldoem 31/12/2015 134.917
Juros capitalizados em 2016 15.275
Baixas de empreendimentos vendidos (28]772)
Transferido para propriedade para investimento -
Saldo em 30/06/2016 121.420

7. IMPOSTOS A COMPENSAR

Representado por:

Descricdo Controladora Consolidado
30/06/201¢ 31/12/20315 30/06/2016 31/12/2Pp15
IRRF - Imposto de renda retido na fonte (a) 87.y18 77.774 92.774 82.884
Demais impostos a compensar 251 244 1.977 1.789
Total 87.968 78.020 94.748 84.677
Circulante - 5.272 - 5.272
N&o circulant 87.96¢ 72.74¢ 94.74¢ 79.40(

(@) O valor do imposto de renda € representado pong@ss ocorridas sobre aplicacdes
financeiras e dividendos recebidos dos fundos ilabs, incluindo de anos anteriores, que,
em consonancia com o disposto no artigo 66 da 1.8i383/91, com nova redacao dada pelo
artigo 58 da Lei n®9.069/95, estabelece o dirdgccompensagdo com impostos de mesma
natureza ou pedido de restituicdo, o que assegGmrganhia sua plena realizacdo a valores

atualizados.
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8. INVESTIMENTOS

8.1 As principais informacdes das investidas em 30utdag de 2016 e 31 de dezembro de
2015 estdo assim resumidas:

. Ativo Passivo PL Resultado

Investimentos =

30/06/2016 | 31/12/2015 30/06/2016| 31/12/201p 30/06/20]|6 1/182015 30/06/2016 | 31/12/2015
Em sociedades controladas
Aquarius 100.28(0 102.043 10.587 10.389 89.693 91.66( 10.799 24.731
Arraial do Cabo - 316.16 - 207.45 - 108.71 - 8.04]
BRX 6.391 4.329 1.95( 1.657 4.447 2.67] 1.77(¢ 389
CCP Acacia 17.38 16.544 28 27 17.35 16.524 827 2.24
CCP Acucena 12.464 12.004 189 17( 12.274 11.837 2.517] 4.574
CCP Alecrim 6.377] 5.447 85 95 6.297 5.35% 1.118 2.234
CCP Ambar 16.083 14.924 205 27( 15.87 14.654 2.363 6.656
CCP Ametista 1 2 2 2 @) - (1 G))
CCP Agata 4 g - - 4 g @ @)
CCP Asset 18.73 21.917 - - 18.73 21.917 719 1.22
CCP Aurora 228.73 212.026 166.737 151.87 62.004 60.154 (2.154 (1.489)
CCP Bromélia 87.547 86.769 608 274 86.93 86.495 (1.244 (16.104)
CCP Caliandra 298.41B 282.635 103.289 83.087 195.13( 199.544 (4.418 (2.539)
CCP Carvalho 4 3 - - 4 3 (2 €)]
CCP Citrino - 1 - 1 @ €)]
CCP Ebano 1 2 - - 1 2 [€) d
CCP Eucalipto 21.60 20.939 - 23 21.60 20.914 (1 €)]
CCP Horténcia - 1 - - - 1 (2 (€)]
CCP Lavanda 1 1 - - 1 [€)] €)]
CCP Laranjeira 1 1 1 - - 1 (€)] (€)]
CCP Leasing Malls 45 639 1.00] 1.40% (550 (779 (861} (2.15¢)
CCP Lilac 31.119 1 15.79 1 15.32 - 1.403 (3]
CCP Logistica 687.871 620.985 7.170 55 680.704 620.93( 18.284 29.934
CCP Logistica 2 158.54 143.24(0 683 2 157.86 143.234 3.255| 4.844
CCP Marmore 1 1 1 - - 1 @ €))
CCP Magnélia 525.117 525.154 173.797 184.38( 351.320 340.779 (10.833 (22.039)
CCP Marfim 444,815 449.73( 157.569 164.897 287.244 284.839 2.187 2.45§
CCP Mogno 3.396 2.949 569 69 2.82 2.881 (53 1.96
CCP Nordeste 9.63 9.804 11§ 79 9.527 9.73( 344 923
CCP Participacoes 22b 221 1 - 224 221 (3] 14
CCP Pinheiro 1 7 - - 1 2 @ €)]
CCP Propriedades 98.447 138.241 838 41.22 97.609 97.021 7.331 13.717
CCP Quartzo 1 7 1 1 - 1 [€)] €))
Hatiha 55.920) 56.037 2.153 2.389 53.761 53.644 2.282 5.954
MicOnia 572.039 553.695 56.562 53.084 515.471 500.61( 19.019 21.053
Millennium 106.008 113.684 3.299 8.119 102.709 105.566 15.411 28.911
Fundo Grand Plaza 204.210 204.444 13.55] 12.409 190.719 192.039 26.132) 53.114
Fundo Centro Téxtil 34.62 34.819 1.281% 1.264 33.347 33.557 6.731 12.354
YM Investimentos Ltda 89.944 - 57 - 89.891 - (164) -
Em sociedades com controle compartilhado
Carcavelos 9.88% 9.657 3.417 2.994 6.473 6.663 (189 (399
Cyrela Tururin 3.437 3.44( 23 954 3.414 2.484 (1 69
CLD 27.346 25.514 243 211 27.10 25.309 8 71
CCP Canela 32.31 32.137 25 9 32.294 32.123 (2 (19%)
CCP Sandalo 67.12p 70.841 59.817 57.796 7.308 13.05% (5.743 (8.204)
Norte Shopping Belem 218.496 221.389 173.723 176.509 44774 44.874 (154 43§
Prolégis CCP Logistica 2.97p 2.227 2.389 2.65( 587 (429) 1.014 1.043
SPE Azione 305.26 307.694 117.139 123.504 188.134 184.19( (1.323 4,711
Fundo Brasilio Machado 10.4244 10.624 530 59§ 9.894 10.029 2.684 4.119
Total 4.513.718 4.632.914 1.075.394 1.289.89( 3.438.322 3.343.024 99.028 182.53
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8.2 As movimentacdes e composi¢des dos investimentas apresentadas a seguir:

% Participacéo Saldo em Integralizagéo Dividendos Equivaléncia Demais Capitalizagéo de Saldo em

Empresa Direta 31/12/2015 (redug&o) Capital patrimonial Juros 30/06/2016
Aquarius 99,99% 91.650 2 (12.765) 10.797 - - 89.693
Arraial do Cabo (@) 99,99% 1332 (108.708) - - - (24.551) -
BRX 99,99% 2.671 - - 1.770 - - 4.441
Carcavelos 12,64% 842 - - (24) - - 81B
CCP Acécia 99,99% 16.539 - - 827 - - 17.366
CCP Agucena 99,99% 11.831 - (2.075) 2.517 - - 12.273
CCP Agata 99,99% 5 - - @) - - !
CCP Alecrim 99,99% 5.351 - a77) 1.118 - - 6.29p
CCP Ambar 99,99% 14.653 - (1.139) 2.363 - - 15.897
CCP Ametista 99,99% 1) 1 - @) - - -
CCP Asset 100,00% 21.913 (3.901) - 719 - - 18.731
CCP Aurora 100,00% 66.477 4.004 - (2.154) - 1.451 69.77B
CCP Bromélia 25,00% 24.177 422 - (311) - - 24.288
CCP Caliandra 62,50% 146.010 - - (2.761) - 8.295 151.544
CCP Canela 50,00% 16.402 87 - 1) - - 16.498
CCP Carvalho 99,99% 3 2 - ) - -

CCP Citrino 99,99% 2 - - 1) - - |
CCP Ebano 99,99% 2 - - 1) - - |
CCP Eucalipto 99,99% 25.319 685 - 1) - 1.306 27.30p
CCP Horténcia 99,99% 1 - - 1) - - -
CCP Laranjeira 99,99% 2 - - 1) - - |
CCP Lavanda 99,99% 1 - - 1) - - -
CCP Leasing Malls 99,99% (772) 1.083 - (861) - - (55p)
CCP Lilac 99,99% 1 13.920 - 1.402 - - 15.34
CCP Logistica 50,00% 327.129 20.745 - 9.142 160 (10) 357.147
CCP Logistica 2 99,99% 149.583 11.867 (500) 3.254 (173) - 164.031
CCP Magnélia 99,99% 396.740 21.376 - (10.832) 16 (572) 406.728
CCP Marfim 25,00% 81.587 55 - 546 - (106) 82.083
CCP Marmore 99,99% 1 - - 1) - - -
CCP Mogno 99,99% 2.883 - - (54) - - 2.8%p
CCP Nordeste 99,99% 9.729 - (551) 345 - - 9.52p
CCP Participacdes 99,99% 227 - - 4) - - 22B
CCP Pinheiro 99,99% 2 - - 1) - - |
CCP Propriedades 99,99% 97.011 1.071 (7.813) 7.330 - - 97.599
CCP Quartzo 99,99% 1 - - 1) - - -
CCP Sandalo 50,00% 6.525 - - (2.871) - - 3.654
CLD 60,00% 15.382 1.085 - 5) - - 16.462
Cyrela Tururim 50,00% 1.242 466 - 1) - - 1.70¢7
Fundo Brasilio Machado 50,00% 5.015 53 (1.463) 1.342 - - 4.94¢7
Fundo CTI 51,11% 17.148 40 (3.588) 3.441 - - 17.041
Fundo Grand Plaza 61,41% 131.729 2.180 (19.039) 16.048 - 14) 130.9¢4
Hatiha 99,99% 53.638 - (2.158) 2.282 - - 53.7¢R
Micénia 99,99% 578.904 (3.020) (1.131) 19.018 - - 593.710
Millennium 99,99% 105.556 1 (18.268) 15.410 - - 102.699
Norte Shopping Belém 25,00% 11.745 13 - (38) - (6) 11.744
Prolégis CCP Logistica 50,00% (214) - - 507 - - 29B
SPE Azione 40,00% 78.253 2.104 - (528) - (105) 79.724
YM Investimentos (b) 100,00% - 90.056 - (164) - - 89.89
Combinagédo de negdcios (c) 15288 0 0 -173 0 0 15
Total investimentos 2.661.442 55.689 (70.667) 79.383 3 (14.312) 2.711.538

Saldo em Sut;scnf;ao Dividend Equivaléncia D . Capitalizacdo Saldoem
31/12/2015 (1€duGd0) - Dividendos i eMaAIS  Ge Juros  30/06/2016
Capital

Controladas 2.526.250 51.880 (69.203) 81.003 3 (14.201) 2.575.732
Né&o controladas 135.192 3.809 (1.464) (1.620) (111) 135.806
Exercicio findo em 31 2.661.442 55.689 (70.667) 79.383 3 (14.312) 2.711.538

de dezembro de 2015

(a) Venda efetivada em 2016.
(b) Compra efetivada em 2016.

(c) Na aquisicdo das empresas Norte Shopping, SPE dadrundo CTI, alguns ativos
referentes a terrenos, e nas empresas Fundo Giamd @ Hatiha, alguns ativos
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referentes a edificios, foram avaliados a valotoju€onsequentemente, este valor
justo que foi acrescido aos ativos e sao depresjaipaplicavel, pelas mesmas taxas
gue os montantes originais, que varia de 2% a A@%no. Os montantes liquidos

registrados estdo demonstrados abaixo:

Controladora
Descricao 30/06/2011 | 31/12/201!
Norte Shopping Belém S/A 711 71
SPE Azione Gestdo e Particip. L 1.49: 1.49:
Fundo Centro Textil 713 713
Fundo Inv. Imob Grand Plaza Shop. 10.389 10{541
Hatiha Comercial Imobiliaria Ltda 1.749 1.470
Total 15.11¢ 15.28¢

8.3 Investimentos em ndo controladas

A movimentacao do investimento em empresas naeoatadas que permanecem registrados nas
demonstracdes consolidadas sao demonstrados & segui

- ~ Saldo em Integraliz?géo - Equivaléncia Capitalizagao Saldo em
Empresa %Paricipagdo 515015 (fedugdo)  Dividendos o oniar DEMAIS G0 gur0s 30/06/2016
Direta Capital

CCP Canela 50,00% 16.402 87 @) - - 16.488
CCP Sandalo 50,00% 6.526 - (2.871) ) - 3.654
CLD 60,00% 15.382 1.085 - (5) - - 16.462
Cyrela Diamante 48,98% 8.651 560 (892) 181 154 8.654
Carcavelos 50,00% 842 - - (24) - - 818
Cyrela Tururin 50,00% 1.242 465 - 1) 1 - 1.707
Fundo Brasilio Machado 50,00% 5.015 53 (1.463) 1.342 - - 4.947
Norte Shopping Belém 25,00% 11.745 14 - (38) 8) - 11.713
Prolégis CCP Fazenda 50,00% 5.623 - (203) 49 - - 5.469
Prolégis CCP 7 50,00% 43.977 12.727 - 639 - 57.343
Prolégis CCP 8 50,00% 65.874 ) (2.154) 2.521 3 - 66.241
Prolégis CCP 10 50,00% 974 1) - 9 1 - 983
Prolégis CCP 11 50,00% 3.807 - 10 @) - 3.816
Prolégis CCP 12 50,00% 27.250 699 45 - 27.994
Prolégis CCP 13 50,00% 7.377 - 14 7.391
Prolégis CCP 14 50,00% 155.803 18.600 2.227 - 176.630
Prolégis CCP 15 50,00% 94.512 39.650 2.672 4 - 136.838
Prolégis CCP 16 50,00% 2 - - - 2
Prolégis CCP 17 50,00% 3 @ 2
Prolégis CCP 18 50,00% 3 ) 2
Prolégis CCP 19 50,00% 3 @ 2
Prolégis CCP 20 50,00% 3 - 3
Prolégis CCP 21 50,00% 3 @ - 2
Prolégis CCP 22 50,00% 3 - - @) - 2
Prolégis CCP Cajamar 50,00% 11.317 (509) 532 @ - 11.339
Prolégis CCP Rio Guandu 50,00% 63.392 (1.358) 1.046 1 - 63.081
Prolégis CCP Jordanésia 50,00% 8.298 - 311 3) - 8.606
Prolégis CCP Logistica 50,00% (214) - 507 - 293
Prolégis CCP Serra do Japi 50,00% 10.534 1.550 - 21 - - 12.105
Prolégis CCP Tonolli 50,00% 12.135 - (367) 322 ) - 12.088
Prolégis CCP Tucano 1 50,00% 82.449 (3.377) 3.288 - - 82.360
Prolégis CCP Tucano 2 50,00% 117.917 (4.503) 4.267 117.681
Prolégis CCP Tucano 3 50,00% 70.641 - (3.377) 3.293 - 70.557
SPE Azione 40,00% 78.252 2.110 - (532) (106) 79.724
Combinagéo de negécios 2.204 - - - 2.204
Qutros Investimentos (a) - 19.161 - - - - 19.161
Total investimentos 927.947 96.757 (18.203) 19.824 37 - 1.026.362

(a) Conforme contrato de compra e venda de quotasrasoavencas firmado em 10 de marco de
2016, a CCP Lilac adquiriu os empreendimentos @ykildo Empreendimentos Imobiliarios
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Ltda, Cyrela Tennessee Empreendimentos Imobilidkios, APl SPE 88 — Planejamento e
Desenvolviemento de Empreendimentos Imobiliariatal . CHL LLXXVIII Incorporacdes Ltda,
Cyrela Oceania Empreendimentos Imobiliarios SP& LEVidense PDG Cyrela Ltda e SPE CHL
Incorporacdes Ltda, sendo que a apuracdo do uatw joi efetuada de forma preliminar pela
CBR.

9. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

As propriedades para investimento sdo registradasialmente ao valor de custo, e
posteriormente depreciadas, e consistem de imqueisao alugados pela Companhia. Os saldos
em 30 de junho de 2016 e 31 de dezembro de 201&sséan representados por:

Controladora Consolidado
Descricdo % Depreciacdd 30/06/2016] 31/12/2015 30/06/2016 31/12/2Q15
Edificios e construcdes 2,0% a 2,7% 924 924 1.580.31]1 1.587.411
Terrenos - 961 961 217.184 226.535
Benfeitorias em iméveis 2% - . 87.811 84.871
Total custo 1.885 1.885 1.885.304 1.898.817
(-) Depreciacdo acumulada (93) (82 (120.74%) (108.555)
Total das propriedades para investimento 1.792 1.803 1.764.563 1.790.262

A movimentacédo consolidada das propriedades paestimento, para o periodo findo em 30 de
junho de 2016 é representada da seguinte forma:

Descrigcéo Saldo em Adicdes| Depreciacdq Baixas CapitalizagéoTranSferénCIas Saldo em
31/12/201! (@) 30/06/201
Edificios e construcdes 1.483.3P9 - (13.34Q) (172 (691 (5.019) 1.464.086
Terrenos 226.53% - - - - (9.359) 217.18
Benfeitorias em andamento 80.2P9 3.766 - - - (1.929) 82.134
Benfeitorias em iméveis 12p 1.22§ (64 - - (129) 1.158
Total 1.790.262]  4.995 (13.404] (172 (691 (16.42%) 1.764.56%

A Companhia optou pelo registro a valor de cusegug abaixo comparativo entre o valor de
custo e o valor justo das propriedades para imaestio (calculado anualmente, conforme CPC 28
— Propriedades para Investimento) em 30 de juni&Dd6:

Propriedades Valor justo em | Valor contabil| Mais valia bruta
31/12/2015 | em 30/06/201 nao registrada
Edificios 1.394.628 363.644 1.030.984
Galpbes 115.388 38.351 77.033
Shoppings 1.778.349 1.330.592 447.757
Qutros 137.052 31.97] 105.081
Total 3.425.417 1.764.562 1.660.854

A avaliacao foi atualizada e, dependendo das @afstitas do imovel e do mercado utilizou-se
um ou mais métodos para a determinacgéo de valmedeado, apontados a seguir:

- Comparativo direto de dados do mercado: por mgtedo, o valor de mercado aplicavel a um
imével é definido com base em evidéncias de mercadparaveis, ou seja, imdveis semelhantes
em oferta ou transacionados recentemente.

- Método involutivo: o método involutivo permiteaisar qual valor seria pago por determinado
imével em funcdo de seu potencial de aproveitamgauta incorporacao.
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- Método da renda — capitalizacdo direta: por esstodologia, pressupfe-se a rentabilidade
esperada (yield) por um investidor em um deterntnaxdvel, ou seja, baseia-se na analise
pontual do retorno proporcionado sobre o investimesfetuado. O valor € obtido pela
capitalizacdo da receita anual considerando unaadagrente com o mercado, que reflita o risco
do investimento. O resultado indica o valor disgehpara a aquisicdo do imovel do ponto de
vista do investidor.

- Método da renda — fluxo de caixa descontado:g33a metodologia, projeta-se a receita de
aluguel atual, com base nos contratos de locacgentds, por um periodo de 10 anos,
considerando taxas de crescimento apropriadas everstos de contrato (reajustes, revisoes e
renovagdes), ocorrendo na menor periodicidade idafipela legislacao.

IMOBILIZADOS E INTANGIVEIS

Representado por:

I % Depreciacéao| Controladora Consolidado
Descricéo . ~
e Amortizacao 30/06/2014 31/12/2015 30/06/20'16 31/12/2015

Imobilizado

Edificios e construgcdes (a) 2,0% a 2,7% - 2.539 3.28(
Moveis e utensilios 10% 18 14 2172 144
Equipamentos processamento dados 20% 569 569 1.204 1.171
Total custo 587 587 3.951 4.597
(-) Depreciacdo acumulada (4p6) (375 (868 (763
Imobilizado liquido 161 212 3.083 3.834
Intangivel

Software e hardware 20% 12 12 187 224
Total custo 12 12 187 226
(-) Amortizagdo acumulada (10) (19 (55 (54
Intangivel liquido 2 2 133 170

(a) Refere-se a area destinada para uso proprio da&dmapno 5° andar do Edificio JK1455,
ndo possuindo a finalidade de imével para renda.

A movimentacdo do imobilizado e do intangivel cdidsalo durante o periodo findo em 30 de
junho de 2016 é apresentada como segue:

Versdo: 1

Descrigao Saldo em |[Adicao/| Depreciacdo § Saldo em

31/12/2015 | Baixa | Amortizagdo | 30/06/2014

Imobilizado

Edificios e construcdes 3.089 2 (18 3.04]

Moveis e utensilios 268 (669 (12 (413)

Equipamento de processamento de dados 507 10 (64 453

Total 3.834 (657 (94 3.08]

Intangivel

Software 170 (40 2 132

Total 170 (40 2 132
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11. EMPRESTIMOS

Composigéo:

Instituicdo Data da Encargos Referéncia Controladora Consolidado

Financeira | contratacdo 30/06/2014 31/12/2015 30/06/2016 31/12/2p15
Banco do Brasil] 23/12/2013 9,00% a.a. + TR (@) 185.13. 188.00¢ 185.13. 188.00¢
Banco Itad 03/11/201( 10% a.a. + TR (b) 15.6472 17.027 15.674 17.027
Banco Bradescq  12/07/201f1 10,30% a.a. + TR (©) 21.65( 23.06¢ 21.65( 23.06¢
Banco Bradescq  22/03/201f1 10,10% a.a. + TR (d) 237.40: 250.04« 237.40: 250.04:
BNDES 17/06/2011f 1,92% a 3,82% acima da TJ (e) - - 88.14¢ 97.84:
Banco Itau 29/08/2011 10,50% a.a. + TR (f) 33.977 36.087 33.971 36.087
Banco Bradescqd 30/09/201]1 10,80% a.a. + TR (9) - - 145.11: 148.66¢
Banco Itau 29/03/2017 10,31% a.a. + TR (h) - - - 90.17¢
Banco Bradescq  24/08/201f2 10,80% a.a. + TR (1) 18]889 19.579 18.889 19.575
Banco Bradescq  24/04/201f2 10,80% a.a. + TR () 22.70¢ 23.50¢ 22.70¢ 23.50¢
CEF 23/12/2013 9,50% a.a. + TR (k) 38.23( 40.55¢ 38.23( 40.55¢
CEF 20/12/2013] 9,50% a.a. + TR ) 14.3p0 14.563 14.360 14.563
CEF 20/12/2013] 9,80% a.a. + TR (m) 57.95¢ 59.97¢ 57.95¢ 59.97¢
Bradesco 12/05/2014 9,80% a.a. + TR (n) 31.03( 32.46¢ 31.03( 32.46¢
Banco do Brasil] 18/11/2014 9,20% a.a. + TR (0) 89.p04 90.879 89.504 90.879
Bradesco 12/12/2014 9,50% a.a. + TR (p) 276.78( 273.87: 276.78( 273.87:
Bradesco 12/05/2014 9,50% a.a. + TR (Q) - - 79.58¢ 78.68:
Banco Itau 03/08/2014 9,80% a.a. + TR (r) 1 - 52.813 39.505
Banco do Brasil] 23/07/201% 952% a.a. + TR (s) - - 102.59¢ 82.27:
Total 1.043.292 1.069.630 1.511.547 1.606.777,
Passivo circulante 129.798 114.592 208.331 208.040
Passivo ndo circulante 913.494 955.039 1.303.21 1.398.737]

O saldo do néo circulante em 30 de junho de 20i% deseguinte composi¢cdo, por ano de
vencimento:

Ano Controladora |Consolidado
Jul a Dez.2017 103.13¢ 144.699
2018 103.134 149.164
2019 103.134 154.53¢
2020 103.134 139.37
2021 100.987 132.199
2022 98.970 130.17]
Acima de 6 anos 301.002 453.077
Total 913.494 1.303.210

(a) Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecaria e penhor em segundo
grau das quotas e cessdo fiduciaria de direitaditérims da Micbnia, para construcdo do
Shopping Cidade Sao Paulo. O prazo de amortizacde £51 meses, sendo o primeiro
vencimento em 2 de fevereiro de 2016.

(b) Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecaria e penhor de acbes da
CCP Bromélia, para constru¢cdo do empreendimentpdtate Executive Offices (CEO). O
prazo de amortizacéo é de 84 meses, sendo o mikeicimento em 15 de outubro de 2014.

(c) Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecéria para construcdo do
empreendimento Parque Logistica Cajamar. O prazraetizacdo € de 120 meses, sendo o
primeiro vencimento em 12 de fevereiro de 2013.
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(d) Valor referente a cédula de crédito bancario corarge hipotecaria e alienacao fiduciaria de
quotas da CCP Magnodlia, para construcdo do empgreentb Shopping Metropolitano. O
prazo de amortizacdo € de 114 meses, sendo o mrimemcimento em 22 de outubro de
2014.

(e) O Banco Nacional do Desenvolvimento - BNDES conaddenciamento a controlada CCP
Magndlia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. comirealfdade de construgdo do Shopping
Metropolitano. O prazo de amortizacao é de 84 mesesio o primeiro vencimento em 15 de
outubro de 2013. Como garantia foram hipotecadad egrau todas as salas do edificio JK
1455 e carta fianca emitida por instituicao finarece

(H Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecéria e cessao fiduciaria de
guotas e de dividendos para a expansao do empneamidi Shopping Grand Plaza. O prazo
de amortizacdo € de 120 meses, sendo o primeiginvento em 15 de agosto 2013.

(g) A controlada CCP Marfim contratou cédula de créetiémcario com garantia hipotecaria e
cessao fiduciéria de direitos creditorios parastoigdo do empreendimento Shopping Tieté.
O prazo de amortizacdo € de 114 meses, sendo eigrinencimento em 26 de margco de
2015.

(h) A controlada Arraial do Cabo contratou cédula alito bancario com garantia hipotecaria e
cessao fiduciaria de direitos creditérios para togdo do empreendimento Thera Berrini
Corporate. O prazo de amortizacdo é de 125 mesedp © primeiro vencimento em 10 de
julho de 2015. Esta divida foi transferida junteemda da SPE Arraial do Cabo.

(i) Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecaria para construcdo do
empreendimento Jundiai 1l. O prazo de amortizacade €150 meses, sendo o0 primeiro
vencimento em 26 de novembro de 2014.

() Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecéria para construcdo do
empreendimento Queimados. O prazo de amortizacde #44 meses, sendo o0 primeiro
vencimento em 24 de setembro de 2015.

(k) Valor referente a cédula de crédito bancario comarge hipotecéria e cessao fiduciaria de
direitos creditorios para construcdo do empreendion€ajamar Il galpdes 100 e 200. O
prazo de amortizacdo é de 132 meses, sendo o wimencimento previsto para 03 de
outubro de 2016.

() Valor referente a cédula de crédito bancario conmarge hipotecéria e cesséo fiduciaria de
direitos creditérios para construcdo do empreenaion€ajamar 1l galpdo 400. O prazo de
amortizacdo € de 160 meses, sendo o primeiro venbimprevisto para 25 de outubro de
2015.

(m)Valor referente a cédula de crédito bancario conmarge hipotecéria e cesséao fiduciaria de
direitos creditorios para construcdo do empreenaion€ajamar Il galpdo 300 e 500. O prazo
de amortizacédo € de 204 meses, sendo o primei@mento previsto para 30 de setembro de
2016.

(n) Valor referente a cédula de crédito bancério comarge hipotecaria para constru¢cdo do

empreendimento Dutra / Aruja. O prazo de amortizagade 120 meses, sendo o primeiro
vencimento em 12 de abril de 2015.
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(o) Valor referente a aditivo de contrato de abert@warédito do Banco do Brasil para construcao
do empreendimento Matarazzo. O prazo de amortizécéle 176 meses, sendo o0 primeiro
vencimento em 02 de janeiro de 2016.

(p) Cédula de crédito bancério contratado junto ao &ead para construcdo de diversos
empreendimentos. O prazo de amortizacdo € de 28dsmnsendo 0 primeiro vencimento em
12 de janeiro de 2015.

(q) Cédula de crédito bancario contratado pela comtao@CP Magnolia junto ao Bradesco para
gastos relacionados ao Shopping Metropolitano.22@de amortizacdo é de 204 meses, sendo
o primeiro vencimento em 12 de janeiro de 2015.

(r) A controlada CCP Aurora contratou cédula de crédncario com garantia hipotecaria para
construcdo do empreendimento Morizono. O prazondertizacdo € de 144 meses, sendo o
primeiro vencimento em 15 de abril de 2018.

(s) A controlada CCP Caliandra contratou cédula deitordshncario com garantia hipotecaria
para constru¢cdo do empreendimento Shopping Cer@dprazo de amortizacdo € de 149
meses, sendo o0 primeiro vencimento em 02 de sebete2017.

Determinados contratos de financiamento regem sobvencimento antecipado dos créditos
contratados pela Companhia em caso de descumpandencertas obrigacdes, entre elas, se
ocorrer o retardamento do andamento das obras aypaalisacdo por mais de 90 dias, salvo
motivo justificavel aceito pela instituicdo credora

Por se tratarem de contratos de SFH — Sistema d@mande Habitagcdo, a garantia dos
empréstimos é o proprio empreendimento financiado.

Na data destas informacdes trimestrais, a Admagétr da Companhia est4 cumprindo com todas
as obrigacdes estabelecidas nos contratos.

A movimentacdo dos empréstimos para o periodo famd@B0 de junho de 2016 pode ser assim

representada:
Descricao Controladora | Consolidado

Saldo em 31/12/2015 1.069.630 1.606.7771
Captacoes 29Y 31.624
Pagamento de principal (49.130) (145.483)
Pagamentos juros (37.1%3) (70.657)
Juros provisionados 59.341 88.73]
Comissfes apropriadas 288 554
Saldo em 30/06/2016 1.043.292 1.511.547%
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12. DEBENTURES

Controladora e consolidado 30/06/2014 31/12/201p
Debéntures 637.26] 770.64]L

(-) Gastos com debéntures a amortizar (2.p32) (3.62
Juros sobre debéntures 108.455 114654
Total 742,784 881.66/7
Circulante 280.23 201.53
Nao circulant 462.55: 680.13:

Versdo: 1

a)

b)

Em 10 de marco de 2010, o Conselho de Administrdgd@ompanhia aprovou a realizacao
da 12 emissdo de debéntures simples da Compar@tacamversiveis em acdes, em série
Unica, todas escriturais, da espécie quirograf@oa) garantia adicional representada pela
cessao fiduciaria de recebiveis, prestada pordidhsis da Companhia, em favor dos titulares
das debéntures, sendo 300 debéntures, com valonaoomitario de R$ 1.000, com valor
total da emissdo de R$ 300.000, e vencimento emelmarco de 2018. As debéntures séo
destinadas exclusivamente a investidores qualifisad

O valor nominal unitario das debéntures, acrescitissjuros, comecaram a ser amortizados
apos o periodo de caréncia do principal, que édmeéses, em 72 parcelas mensais, iguais e
consecutivas, desde 15 de abril de 2012.

Todas as debéntures remuneram a taxa corresporadd®@% das taxas meédias diarias dos
Depésitos Interfinanceiros (“taxa DI”), acrescida@81% ao ano (base 252 dias uteis).

Os gastos com a 12 emissdo de debéntures totalizRfa 6.076, os quais estdo sendo
amortizados pelo mesmo periodo do principal.

O saldo destas debéntures em 30 de junho de 20&6R$ 108.434 (R$ 139.417 em 31 de
dezembro de 2015).

Em 11 de janeiro de 2012, o Conselho de Admini&trata Companhia aprovou a realizacéo
da 22 emissdo de debéntures simples da Compar@tacamversiveis em acdes, em série
Unica, todas escriturais, da espécie quirograféeago 20.442 debéntures, com valor nominal
unitario de R$10, sendo o valor total da emissa®$204.420. As debéntures rendem juros
equivalentes a 100% das taxas médias DI, acredeida22% ao ano (base 252 dias uteis). O
valor do principal sera amortizado em duas parcelasfevereiro de 2016 e 2017, e 0s juros
estdo sendo amortizados semestralmente desde dgdid 2.

O saldo destas debéntures em 30 de junho de 20&6R$ 107.789 (R$ 215.491 em 31 de
dezembro de 2015).

Em 11 de janeiro de 2013, o Conselho de Adminigtrata Companhia aprovou a realizacéo
da 32 emissdo de debéntures simples da Compartuacamversiveis em acdes, em série
Unica, todas escriturais, da espécie quirograféeago 15.000 debéntures, com valor nominal
unitario de R$10, sendo o valor total da emissa&$E50.000. As debéntures rendem juros
equivalentes a 100% das taxas médias DI, acredeid2 ao ano (base 252 dias uteis). O
valor do principal serd amortizado em duas parcelasjaneiro de 2017 e 2018, e os juros
semestralmente desde julho de 2013.

O saldo destas debéntures em 30 de junho de 2826R% 159.825 (R$ 160.028 em 31 de
dezembro de 2015).
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d) Em 11 de setembro de 2013, o Conselho de Admig&irala Companhia aprovou a
realizacdo da 5% emissdo de debéntures simplesmdadadhia, ndo conversiveis em agdes, de
especie quirogréfica, realizada em duas sériedps2® 000 debéntures com valor nominal de
R$ 10, sendo o valor total da emissdo de R$ 200.830 debéntures rendem juros
equivalentes a 110% da variacdo acumulada dasrn@diss diarias dos DI. O valor principal
sera pago em uma Unica parcela, com vencimentagesicade 2019, e 0s juros sdo pagos a
cada trés meses desde novembro de 2013.

O saldo destas debéntures em 30 de junho de 2026R$ 207.324 (R$ 207.116 em 31 de
dezembro de 2015).

e) Em 28 de janeiro de 2014, o Conselho de Admini&trata Companhia aprovou a realizacéo
da 62 emissdo de debéntures simples da Compadlna;amversiveis em acoes, de especie
quirografica, realizada em Unica série, sendo Ei@ntures com valor nominal de R$ 1.000,
sendo o valor total da emissdo de R$ 150.000. Aerdares rendem juros equivalentes a
100% da variagdo acumulada das taxas médias diw$aPl, acrescida de 0,80% ao ano. O
valor principal serd pago em 11 parcelas semestrpastir de janeiro de 2017, e 0s juros séao
pagos semestralmente desde julho de 2014.

O saldo destas debéntures em 30 de junho de 2626R$ 159.412 (R$ 159.615 em 31 de
dezembro de 2015).

A Companhia podera, a seu exclusivo critério, efetu resgate antecipado da totalidade das
debéntures em circulacdo, a qualquer tempo, ar prtdata de emisséo, apos deliberacdo em
reunido do Conselho de Administracédo, o qual podeddrer mediante publicacdo de aviso aos
debenturistas, com antecedéncia minima de 5 dieis d data da efetivacdo do resgate
antecipado.

Todas as debéntures nao serdo objeto de repactuagiamada.

A movimentacdo das debéntures para o periodo #ml®B0 de junho de 2016 pode ser assim

representada:
Descricéo Controladora €
Consolidado
Saldo em 31/12/2015 881.647
Pagamentos juros (60.445)
Pagamento de principal (133.380)
Juros provisionados 54.247
Comissdes apropriadag 697
Saldo em 30/06/201 742.78¢

O saldo do néo circulante das debéntures em 3inthe jde 2016 tem a seguinte composicao, por
ano de vencimento:

Ano Valores
Jul a Dez.2017 38.67D
2018 220.584
2019 130.00(
2020 30.000
2021 30.000
6 anos ou mais 15.040
Total 464.256
Comissao a apropriar (1.744)
Saldo em 30/06/2016 462.592

PAGINA: 58 de 81



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART Verséo : 1

Notas Explicativas

12 emissao - Clausulas contratuais (garantia aditio

As obrigacdes da Companhia com relacdo a 12 enmigséebéntures serdo garantidas nos termos
do Instrumento Particular de Contrato de Cessaocida de Direitos Creditorios (“Contrato de
Garantia”) e seus Aditamentos celebrados entrerap@nohia, as controladas CCP Propriedades
Imobiliarias Ltda., Aquarius Empreendimentos e iBigdcoes Ltda., Millenium de Investimentos
Imobiliarios Ltda., CCP Nordeste Empreendimentosoditiérios Ltda., Hatiha Comercial
Imobiliaria Ltda.,, CCP Acucena Empreendimentos liidriios Ltda. e CCP Alecrim
Empreedimentos Imobiliarios Ltda. e o Agente Fidrioi tendo como objeto a cessao fiduciaria
dos direitos de créditos provenientes de deterromambntratos de locacdo de imoéveis, cujos
pagamentos deverdo ser centralizados em contagladias, num fluxo minimo mensal total de
R$ 6.500.

Além desses compromissos financeiros, existem s@wmpromissos assumidos, entre 0s quais,
relacionados aos eventos:

» Alteracdes na estrutura societaria, tais como fséiedes e incorporacdes em transacdes que
excedam a 10% do patriménio liquido.

» Transferéncia ou cessao de controle acionario.

* Reducéo do capital social que ndo para absorcaceflézos.

* Proibicdo da transformacao em sociedade limitada.

* Nao renovacgao de autorizacgOes e licencgas, inclasneentais.

* Cumprimento de decisdes judiciais transitadas égagio.

Esses compromissos foram cumpridos para o periodo €m 30 de junho de 2016.

22 32 e 52 emissao - “Covenants”

A Companhia sera obrigada a realizar uma ofertesigate antecipado, a todos os debenturistas,
caso descumpra, por dois trimestres consecutivas,inglices financeiros determinados
contratualmente, a serem verificados pelo Agentdudirio, com base nas informacgdes
financeiras trimestrais apresentadas pela Compattnzo segue.

Até Até
indices e limites determinados nos 31.12.2013, 31.12.2014, Até a data de
contratos de debéntures inclusive inclusive  vencimento
Divida corporativa liquida/EBITDA inferior ou
igual a: 4.0x 3.75x 3.5x
Ativos desonerados/Divida corporativa liquida
superior ou igual a 1.4x 1.4x 1.4x
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A Companhia estara desobrigada da realizacdo dmteesntecipado caso os debenturistas
representados por 75% das debéntures totais artoriz ndo realizacdo do resgate em
Assembleia.

Essas clausulas contratuais foram cumpridas ene ihtio de 2016.

62 emissédo - “Covenants” e Hipotecas de 1° grau

A Companhia sera obrigada a realizar uma ofertesigate antecipado, a todos os debenturistas,
caso descumpra, por dois trimestres consecutivas,inglices financeiros determinados
contratualmente, a serem verificados pelo Agentdudirio, com base nas informacgdes
financeiras apresentadas pela Companhia, como:segue

Até
indices e limites apurados com base nos ITRs 15.01.2019,
DEPs da Emissora inclusive
Divida corporativa liquida/EBITDA 4.0x

A Companhia estara desobrigada da realizacdo dmteesntecipado caso os debenturistas
representados por 75% das debéntures totais aaror@ ndo realizacdo do resgate em
Assembleia.

Essas clausulas contratuais foram cumpridas ene 3ihtio de 2016.

Sobre as Hipotecas de 1° grau:

As debéntures contam com hipoteca de 1° grau dégeisiindicados a seguir (“Imdéveis”), em
garantia do pontual e integral adimplemento dedafaobrigacdes previstas na 62 Escritura de
Emisséo, nos termos das respectivas escrituradcasibtle hipoteca (“Garantias Reais” e
“Contratos de Garantia” respectivamente):

(i) imovel objeto da matricula n°® 23.578, do Cadadte Registro de Imoveis da Comarca de
Barueri, Estado de Sdo Paulo, cujo dominio uUtilgmere a Hatiha Comercial Imobiliaria Ltda.;

(i) imovel objeto da matricula n°® 23.579, do Caddle Registro de Imdveis da Comarca de
Barueri, Estado de Sao Paulo, cujo dominio utilgmere a Hatiha Comercial Imobiliaria Ltda.;

(i) imovel objeto da matricula n°® 84.631, do @ad de Registro de Imdveis da Comarca de
Barueri, Estado de Sao Paulo, cujo dominio utilgmere a Hatiha Comercial Imobiliaria Ltda.;

(iv) imével objeto da matricula n® 161.876 (conuBtl do Faria Lima Financial Center), do 4°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de SadoP&stado de Séo Paulo, de propriedade da
Millenium de Investimentos Imobiliarios Ltda.;

(v) imovel objeto da matricula n°® 161.877 (conjuBfbdo Faria Lima Financial Center), do 4°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de SadoP&stado de S&o Paulo, de propriedade da
Millenium de Investimentos Imobiliarios Ltda.;

(vi) imével objeto da matricula n® 161.881 (confuB® do Faria Lima Financial Center), do 4°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de SadoP&stado de Séo Paulo, de propriedade da
Aquarius Empreendimentos e Participacdes Ltda.
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13.

14.

15.

IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER

Representado por:

Descricaio Controladora Consolidado
30/06/201¢ 31/12/2015 30/06/2016 31/12/2p15

PIS 20 38 327 289
COFINS 116 225 1.534 1.388
ISS 2 17 397 900
IRPJ - - 4,419 6.140
CSLL - - 1.674 2.232
RET - - - 71
IPTU - - 3.231 1.578
IRRF, INSS, PIS, COFINS, CSLL - Retido D1 21 820 1.274
Demais - - 76 -

Total 15¢ 29t 12.477 13.87:

IMPOSTOS E CONTRIBUICOES DIFERIDOS

A Companhia possui as seguintes diferencas temasrém 30 de junho de 2016 e 31 de
dezembro de 2015:

Controladora Consolidado
Base de apuracao 30/06/2016| 31/12/201p 30/06/2016 31/12/201p
Contas a receber — locagéo - - 2.232 10.$37
Contas a receber — vendas circulante - - - 4.857
Res sperata - - 70.7Q7 73.903
Total - - 72.92¢ 88.497

Em decorréncia das obrigacfes tributarias anteioradas, foram contabilizados em 30 de
junho de 2016 e 31 de dezembro de 2015 os corrdsptas efeitos tributérios (impostos
diferidos), conforme a segquir:

Controladora Consolidado

Imposto Diferido 30/06/2016| 31/12/201% 30/06/2016 31/12/2q15
Contas a receber — locagéo - - 323 1.546
Contas a receber — vendas circulante - - - 214
Total circulante - - 323 1.76(
Res-sperata - - 10.26( 9.474
Total ndo circulante - - 10.260 9.474
Total dos impostos diferido: - - 10.583 11.234
PIS - - 473 564
COFINS - - 2.184 2.602
IRPJ - - 5.827 5.886
CSLL - - 2.09¢ 2.18:

TRIBUTOS A PAGAR, PARCELAMENTOS E DEPOSITOS JUDIAR

Referem-se a obrigagfes legais decorrentes deodédhbliutarios das controladas, os quais foram
depositados em juizo, conforme segue:
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Consolidado

Descricao 30/06/2016] 31/12/2014
PIS e Cofins (a) 9.48]1L 9.48]
Refis IV (b) 1.554 3.171
Subtotal 11.035 12.654
Depédsitos judiciais (11.37p) (12.987
Total Ativo n&o circulante 33€ 33|
(@) PIS e COFINS

(b)

Valores correspondentes ao periodo compreendide erar¢o de 2001 até a data atual para
COFINS e PIS, no valor de R$ 9.481 (R$ 9.481 emdaldezembro de 2015),
especificamente quanto a extensdo de bases e rin@d@os referidos tributos sobre as
receitas auferidas anteriormente a Lei n® 9.7188&te depdsito judicial no valor de R$
9.277 (R$ 9.277 em 31 de dezembro de 2015).

REFIS IV

Em 27 de maio de 2009, por meio da Lei n°®11.94Bodaria Conjunta PGFN/RFB
n° 06/2009, a Receita Federal do Brasil “RFB” in&li o Programa de Parcelamento
Especial, chamado de “REFIS IV". A opcéo pelos elamentos de que trata esta Lei
importa confissdo irrevogavel e irretratavel dodidd em nome do sujeito passivo na
condicdo de contribuinte para compor os referidascglamentos e configura confissao
extrajudicial. Este programa permite o refinanciatoede pagamentos especiais de dividas
tributarias existentes vencidas até 30 de novenidrd008, bem como débitos originados de
autuacOes lavradas pela Secretaria da Receitadkedendo obrigatoria a desisténcia de
eventual discusséo judicial sobre tais débitos.

Este parcelamento prevé, entre outras: (i) o aleation de determinado percentual dos
valores devidos de multa e juros, dependendo dmmla pagamento a ser determinado pela
Companhia; e (ii) a utilizacdo do saldo de prejsifiscais de imposto de renda e base
negativa da contribuicdo social sobre o lucro tquilos valores remanescentes de multa e
juros.

Em 30 de novembro de 2009, a Companhia aderiuaanestialidade de REFIS, e até esta
data vem cumprindo os requisitos legais para a taagéo do referido programa. Ressalta-
se gue a permanéncia do contribuinte no prograthavexulada a inexisténcia de atraso no
pagamento das prestacfes e, no que aplicaveltéesss das acdes relativas aos débitos
parcelados.

Os débitos da Companhia séo, principalmente, agjueiginados de discussoes relativas da
aplicabilidade da COFINS e da contribuicdo soci@Sl() de pessoas juridicas sem

empregados. Até 31 de dezembro de 2005 possui ntantes de R$ 3.171, registrados na
rubrica “parcelamentos a pagar” e na rubrica “D#pssgudiciais”.

Em agosto de 2014, a Secretaria da Receita Feuerafestou-se parcialmente sobre este
crédito, gerando uma reducao na provisdo de R$1.55

Até a presente data, a Companhia continua aguasdaadifestacdo da Secretaria da Receita
Federal sobre o saldo restante de R$ 3.171.

N&o ha bens dados em garantia para o referidolparesto.
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16. PARTES RELACIONADAS

a) Partes relacionadas

ATIVO Consolidado
Partes relacionadas 30/06/2016| 31/12/201p
Cyrela Brazil Realty S.A. - 3.53¢
CCP Caliandra ) (a 33.449 30.064
Notas de débitos i -
Outros 99 .
Total partes relacionadas 33.55b 537

(a) Aporte para futuro aumento de capital desproporcional (AFAC).
b) Contratos de Mdtuos

Algumas empresas do grupo firmaram contratos deugndbm alguns locatarios, com o0
objetivo de que eles utilizem o dinheiro para efeta reforma necessaria no bem locado. O
valor emprestado devera ser devolvido para locadoraigido pela variacdo do CDI,
conforme condicOes estabelecidas em contrato. Eme30nho de 2016 o saldo esta assim

representado:

ATIVO

Empreendimento Controladora Consolidado |
30/06/2016] 31/12/201% 30/06/20916  31/12/20)5

Thera - 9.25( - 9.25(

Shopping Tiet - - 32k 411

Shopping Cidade S&o Paulo - - 2.627% 2.974

Shopping Metropolitano - - 3.121 3.009

Shopping Cerrado - - 1.894 -

Total - 9.25( 7.96¢ 15.64:

c) Receita de Aluguel

A Companhia possui unidades locadas a Cyrela Breglty S.A e suas controladas, conforme

segue:
Empreendimento Unidade Vigéncia contrato indice atualiacio | Valor Mensal
JK1455 3° 01/06/2013 & 31/05/2018 IGP-M 269
JK1455 4° 01/06/2013 & 31/05/2018 IGP-M 269
JK1455 5° (Parte)] 01/06/2013 a 31/05/201§8 IGP-M 7
IT™ 10 20 01/10/2012 a 30/09/201B IGP-DI 75
Total 620

d) Remuneracao da administracao

O pronunciamento técnico CPC 05 (R1) - Partes Reladas define como pessoal-chave da
administracdo os profissionais que tem autoridacksgonsabilidade pelo planejamento, pela
direcdo e pelo controle das atividades da sociedduleta ou indiretamente, incluindo
qgualquer administrador (executivo ou outro).
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As remuneracdes incorridas na Companhia até 30nt® jde 2016 e em 31 de dezembro de
2015 sao compostas da seguinte forma:

o Controladora Consolidado
Descrigao 30/06/201 | 31/03/201 | 30/06/201 | 31/03/201
Remuneracdo aos administrad 1.81] 1.59 3.45 2.46
Remuneracdo aos conselhe 12C 16€ 12C 16€
Total 1.93B 1.7459 3.57pD 2.6P9

O valor limite para remuneracéo anual dos admadsites em 2016, aprovada na Assembleia

Geral Ordinéria e Extraordinaria, foi de R$ 8.800.

17. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Adiantamento para Aquisi¢cao de iméveis

Empreendimento Consolidado
30/06/201¢ 31/12/2035

Faria Lima 108.519 108.513

Né&o circulante 108.51: 108.51:

A permuta fisica do Faria Lima foi registrada derdo com o valor estabelecido em contrato,
cujo o empreendimento esta em construcgao.

18. PROVISOES PARA RISCOS TRABALHISTAS, FISCAIS E CIVEI

Durante o curso normal de seus negdcios, a Congparsuas controladas ficam expostas a certas
demandas judiciais e riscos, relativo a questdagtéirias, trabalhistas e previdenciarias.

A Companhia apresenta provisdes no total de R®OIYRS 2.728 no consolidado), com base na
analise de riscos realizada pela administracasessagres juridicos.

Os processos julgados com probabilidade de perdsiyid pelos nossos advogados somam o
montante de R$ 285.188,00 em 30 de junho de 208@27R.922 em 31 de dezembro de 2015).

Das causas possiveis, 0 caso com valor mais rééegarrefere ao Matarazzo, onde em setembro
de 2013, o Ministério Publico do Estado de SaodPajuizou Acao Civil Publica, objetivando a
imposicao de novas obrigacdes para a Companherergés aos empreendimentos “Shopping
Cidade Séao Paulo” e “Torre Matarazzo”. O pedidoirian foi acolhido pelo juiz de primeira
instancia e a Companhia, através de suas subag]idmierpbs Agravo de Instrumento contra a
referida decisdo e em 15 de abril de 2014 foi padk sentenca julgando improcedente o pedido
do Ministério Publico, afirmando que o empreenditadpi objeto de diversas fiscalizagbes dos
respectivos orgaos e nao foi constada nenhumdidada; entretanto foi mantida a liminar que
determina a obrigacdo de elaborar relatério de @opde vizinhanca e de trafego, e execucdo das
providéncias identificadas neste estudo. Diantsodia Companhia: a) apelou da sentenca em
razdo da manutencéao da liminar e; b) interpds agiavinstrumento no qual conseguiu suspender
a liminar mantida pela sentenca. A acao foi julgathprocedente. Interposto o recurso de
apelacdo da MP com pedido de tutela antecipadaimg@edir inauguracdo do empreendimento,
face & inexisténcia de estudo de impacto de trarRécebida a apelacdo no efeito devolutivo, os
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atos foram encaminhados ao Relator, que indefertutela pleiteada pelo MP. Aguarda-se
julgamento do recurso. A Companhia entende que estdprindo integralmente todas as
obrigacdes legais e contratuais que assumiu condrgdos competentes, e portanto, nao
reconheceu nenhuma obrigacao adicional em decaaréesta Ac¢éo Civil Publica.

19. RES SPERATA A APROPRIAR

Abaixo demonstramos o saldo de res-sperata a amrogue se refere a cessédo de direito de
utilizacdo do espaco imobiliario, devido pelosdtgs a partir da assinatura do contrato de locacao
dos pontos comerciais.

Esses valores séo faturados de acordo com o pra¥istp em contrato, em até 36 meses, e sao
reconhecidos de forma linear no resultado do peridd acordo com o prazo do aluguel, que
normalmente é de 60 meses, a partir do momentauerno ghopping entra em operacéao.

Empreendimento Consolidado
30/06/201! 31/12/201!

Shopping Grand Plaza 2.592 3.65]
Shopping Tiete 9.74¢ 13.55]
Shopping Metropolitano 6.91P 8.901
Shopping Cidade Sdo Paujo 39.449 37.89(
Shopping Cerrado 4.2411 3.18
Total 62.947 67.184
Total circulante 12.589 13.714
Total ndo circulante 50.35¢ 53.46¢

20. PATRIMONIO LIQUIDO
a) Capital social

O capital social em 30 de junho de 2016 e sua sporalente quantidade de acdes ordinarias
podem ser assim demonstrados:

Quantidade Capital
de acbes social

Em 31 de dezembro de 2015 83.000 350.000
Em 30 de junho de 2016 119.664 799.763

O Conselho de Administracdo da Companhia estaizado a aumentar o capital social,
independentemente de Assembleia Geral ou refortatutgia, até o limite de 800.000.000 de
acOes ordinarias, para distribuicdo no Pais e/tariex sob a forma publica ou privada.

b) Reserva de retencéo de lucros

Refere-se a retencdo do saldo remanescente des,lucrfim de atender ao orcamento da
Companhia para financiar aplicagbes adicionais agetal fixo e circulante e expansao das
atividades operacionais, podendo ser formada cém@i% do lucro liquido que remanescer
apos as destinacdes legais e estatutarias, ndmdmdentretanto, exceder o montante do
capital social integralizado.

PAGINA: 65 de 81



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2016 - CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMP PART Verséo : 1

Notas Explicativas

c) Destinacao do lucro liquido do exercicio

O lucro liquido do exercicio, ap6s as compensaegddsducdes previstas em lei e consoante
previsao estatutaria, tera a seguinte destinacao:

- 5% para a reserva legal, até atingir 20% dotabgicial integralizado.

- 25% do saldo, apés a apropriacdo para resegad, leerdo destinados para pagamento de
dividendo minimo obrigatério a todos os acionigtage letra f).

- O saldo, apés a apropriacédo da reserva legakindcéo para dividendos, serdo destinados
para reserva de lucros, mediante orcamento deatapit

Aos acionistas é assegurada a distribuicdo de 2b%cdo liquido do exercicio, ajustado de
acordo com o artigo 202 da Lei n°® 6.404/76.

Os dividendos referentes ao exercicio de 2015 faraloulados conforme demonstrado a

sequir:

Descri¢cdo |
Lucro liquido de 31/12/2015 23.308
Reserva legal (1.165
Base de célculo para os dividendos minimos 22.148
Total de dividendos minimos obrigatérios provisiondos em 31/12/2015 5.5836

A Administragéo efetuou o pagamento dos dividermostituidos em 2015 neste trimestre.
d) Acdes em tesouraria

Em 16 de agosto de 2010, foi aprovado em Reunidahselho de Administracao a criacéo
de um programa de recompra de acdes de emissdmrdpa@hia, a serem mantidas em
tesouraria para posterior cancelamento ou venddoisa de Valores. Em decorréncia desta
aprovacao, foram adquiridas 96.500 ac6es ordin@ana2010, ao custo médio de R$12,41 por
acao, totalizando R$1.198 e 3.719.500 ac¢bes ordinam 2011, ao custo médio de R$13,49
por agdo, totalizando R$50.176.

Em 14 de fevereiro de 2012, o Conselho de Admagély aprovou o cancelamento de
3.500.000 ac¢des em tesouraria, sem reducéo dalcapit

Em 31 de dezembro de 2014, a Companhia possuiad3®4acoes a um valor de R$ 3.326.

Em 30 de junho de 2016 o saldo de acdes em temopeEamanecem inalterados.

21. BENEFICIOS A DIRETORES E EMPREGADOS
a) Beneficios pés-aposentadoria

A Companhia e suas sociedades controladas nao mata@os de previdéncia privada para
seus empregados, porém efetuam contribuicbes rsermai base na folha de pagamento aos
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fundos de aposentadoria e de previdéncia socialai] as quais sdo lancadas em despesas
pelo regime de competéncia.

b) Programa de participacdo nos lucros e resultaBafR-

A Companhia e suas controladas BRX AdministradaaStiopping Centers Ltda e CCP
Leasing Malls Empr. Imob. Ltda., possuem prograrmeapdrticipacdo nos resultados para
empregados, conforme acordo coletivo com o Sindlidas Trabalhadores nas Industrias da
Construcédo Civil de Sao Paulo. Em 30 de junho d528 Companhia e suas controladas
acumulam provisdo, no montante de R$ 4.640 (R$45606 31 de dezembro de 2015),
registrados na rubrica de demais contas a pagar, li@se nos indicadores e parametros
definidos no acordo firmado.

22. INSTRUMENTOS FINANCEIROS
a. Riscos de crédito

Os instrumentos financeiros que potencialmenteitanjea Companhia e suas controladas a
concentracbes de risco de crédito consistem piamamte em caixa e bancos, aplicacdes
financeiras e contas a receber. A Companhia e soasoladas mantém contas-correntes
bancéarias com instituicbes aprovadas pela Admagdtr com o objetivo de diversificacdo de
risco. As operacdes da Companhia compreendem anathagcdo de locacdes de imoveis de
renda, sejam em shopping centers, edificios coaisrau galpdes, estando todos eles regidos
por contratos especificos, 0s quais possuem detadas condicbes e prazos, estando
substancialmente indexados a indices de reposigiacionaria. A Companhia adota
procedimentos especificos de seletividade e andfisearteira de clientes, visando prevenir
perdas por inadimpléncia.

b. Valorizacdo dos instrumentos financeiros

O valor justo dos ativos e passivos financeiros/élor pelo qual o instrumento poderia ser

trocado em uma transagao corrente entre partesstispa negociar, € ndo em uma venda
ou liquidagéo forgada.

Os seguintes métodos e premissas foram utilizag@sgstimar o valor justo:

» Equivalentes de caixa, contas a pagar a forneesd® outras obrigacdes de curto prazo,
mensurados pelo custo amortizado, se aproximarauwlesspectivo valor de mercado, devido
ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

» As debéntures emitidas pela Companhia sdo deecgréblico e possibilitam comparagéo
com outros instrumentos de valor de mercado. A Gurja considera que o valor contébil
das debéntures sdo préoximos ao valor de mercadaepses titulos.

* Os titulos e valores mobiliarios sdo remunergael® CDI, conforme cotac¢des divulgadas

pelas respectivas instituicdes financeiras e, ptwiao valor registrado desses titulos néo
apresenta diferenca significativa para o valor éecado.
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Descricdo Controladora Consolidado
30/06/2011 | 31/12/201! | 30/06/201( | 31/12/201
Ativos financeiros
Avaliados pelo método de custo amortiz:
Caixa e equivalentes de ce 147.48 411.62 291.06 566.07
Titulos e valores mobiliaric 4,93 - 4,93 -
Partes relacionad 10 2 33.55 33.59]
Contas a receh 16 23 91.46 100.57
Passivos financeiro:
Avaliados pelo método de custo amortiz:
Financiamentc 1.043.29 1.069.63 1.511.54 1.606.77
Debénture 742.78 881.66 742.78 881.66
Fornecedore 57 48 39.53 38.20]

d. Operac¢des com instrumentos derivativos

Em 30 de junho de 2016, a controladora e suas atadés

derivativos.

e. Demonstrativo de analise de sensibilidade

ndo possuiam operacdes de

Controladora Consolidado
Cenario Cenario Cenario Cenario
Cenario  possivel -  remoto - Cenario possivel - remoto -
Risco % provavel  stress 25% stress 50% Base provavel  stress 25%  stress 50% Base
Decréscimo do
indice -12,91% (19.032) (14.274) (9.516) 147.419 (34.936) (26.202) (17.468) 270.614
Acréscimo do
indice -12,91% (230.582) (288.228) (345.874)  (1.786.077) (291.034)  (363.793)  (436.551) (2.254.332)

A melhor estimativa da administracdo para variagddCDI para os proximos doze meses é de

1291 %
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O resultado financeiro para os trimestres findos3énde junho de 2016 e 2015 séo assim

constituidos:

Controladora

Consolidado

Receitas financeiras: 30/06/2016 30/06/20A5 30/06/20B®/06/201%
Receita de aplicacdes financeiras 18.[767 17.567 27.115 21.924
Outros 1.555 2.763 4.948 5.36]
Total receitas financeiras 20.324 20.324] 32.063 27.287
Despesas financeiras:

Juros sobre empréstimos e financiamentios (59.360) (55.62) (88.731) (72.603)
Juros e atualizacdo sobre debéntures (54.267) (56.949) (54.267) (56.949)
Outros (1.858 (2.749 4.124) (13.213%)
Juros capitalizados (14.312) 35.45 (14.313) 35.4545
Total despesas financeiras (129.79]7) (79.864 (161.434) (107.309
Resultado financeiro liquido (109.479) (59.540 (129.371)D (80.022

23. COMPROMISSOS, ONUS E RESPONSABILIDADES EVENTUAIS

a) Com partes relacionadas

A unidade imobiliaria abaixo foi fornecida em gararpara passivos financeiros da Cyrela

Brazil Realty S.A.:

Permutas Compromisso
Empreendimento Salg ValoiGarantia
Ed. Faria Lima Financial Center o  10.g@Brmuta terreno — Contemporaneo Campo Belo

Nenhum passivo foi registrado, pois a Companhiaret® que esta garantia ndo sera exercida.

24. RECEITA LIQUIDA

Abaixo segue conciliagdo entre a receita brutaeraita liquida, apresentada nas demonstragfes

dos periodos:

(*) ISS sobre servigos e PIS/ICOFINS sobre seryiggacao e venda.

25. INFORMACOES POR SEGMENTO

Descrigao Controladora Consolidado
30/06/2016 30/06/201j5 30/06/20116 30/06/2915

Receita bruta 2.100 3.340 196.p59 183.05%

- Locagao de imbveis 1.43% 1.276 163G 144.041

- Vendas de imbveis - - (111 4.5p2

- Prestacdo de servicos 666  2.064 36.457 334
Deducdes sobre a receita (172) (218 (13.206) (9.893)

- Descontos Concedidos - - (2.645) (1.908

- Impostos incidentes sobre vendas, locaggendcos (*) a7p) (2[L8) (10.561) (7.895)
Receita liquida 1.928 3.122 183.p53 173.25p
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A companhia administra por segmento de atuacao bam® nos produtos e servigos oferecidos,
conforme discriminados a seguir:

Edificios: consiste na venda e locacéo de edificdwserciais concluidos.

* Incorporacédo Imobiliaria: consiste na venda de aéd comerciais em construcao.

» Galpdes: consiste na locacéo de galpdes industriais

» Shoppings: consiste na locacédo de lojas situadasheppings centers.

» Servicos: consiste na prestacao de servico de &tragéio de shopping Centers,

desenvolvimento de propriedades e exploracao deiesamentos.

» OQutros: consiste na locacéo de outros tipos deemov

A seguir a demonstracdo das informacdes por segnaenatuacao e por regido

de 2016 e 2015:

Informacgao por Segmento - Junho.2016
Incorporacéo

Descricdo Edificios| Galpdeqd Shoppingk  Servicds imobilidria Outros Total
Locacéo 56.423 3.513 89.926 - - 8.657 158.513
Venda - - - - 2.155 - 2.155
Prestacéo de servicos - - - 35.591 - - 35.59]
Total 56.422 3.513 89.926 35.591 2.155 8.657 196.259
Deducbes da receita
Locacdo (2.534) (129 (6.273 - - - (8.934
Venda - - - - (62 - (62
Prestacdo de servicos - - - (4.208 - - (4.2094
Total (2.534 (129 (6.273 (4.208, (62 (13.204
Receita liquida 53.888 3.384 83.653 31.383 2.093 8.657 183.053
Custo
Locacdo (7.609) (699 (26.647 - - (1.798) (36.749)
Venda - - - - (974 - (974)
Prestacdo de servicos - - - (26.78( - - (26.781
Total (7.605 (699 (26.647) (26.780 (974 (1.798) (64.504)
Lucro bruto 46.283 2.685 57.006 4.603 1.119 6.854 118.549
Ativos operacionais 752.38! 54,781 2.182.22 - 5.622 31.97: 3.026.97!
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Notas Explicativas

InformacBes por regido - Junho.2016

Descricéo SP RJ BA Outros | Total

Receita Bruta 181.86p 12.784 779 832 196.259
Deducdes da receita (10.8p9) (2.264) (43 - (13.209)
Receita liquida 170.967 10.521 733 832 183.05!
Custos (53.304) (10.852) (348 - (64.504)
Lucro Bruto 117.663 (331 385 832 118.549
Ativos Operacionais 2.363.361 655.547 8.071 - 3.026.979

Informagao por Segmento - Junho.2015
Incorporacéo
Descri¢éo Edificios| Galpded Shoppingk  Servigds imobilidria Qutros Total
Locacao 59.3746 4.350 72.055 - - 8.29( 144.071
Venda - - - - 4.597 - 4.592
Prestacdo de servicos - - - 34.392 - - 34.392
Total 59.376 4.350 72.055 34.392 4.592 8.29( 183.055
Deducdes da receita
Locacao (3.036) (159 (2.676 - - (24) (5.895
Venda - - - - (272 - (272
Prestacdo de servigcos - - - (3.634) - - (3.636
Total (3.036 (159 (2.676 (3.636] (272 (24 (9.803
Receita liquida 56.340 4.191 69.379 30.756 4.320 8.266 173.252
Custo
Locacao (6.709) (262 (25.982 - - (1.580) (34.533)
Venda - - - - (849 - (849)
Prestacdo de servigos - - - (23.784) - - (23.784)
Total (6.709 (262 (25.982) (23.784 (849 (1.580) (59.166
Lucro bruto 49.631 3.929 43.397 6.972 3.471 6.686 114.086
Ativos operacionais 308.664 55.017] 1.820.122 - 175,503 36.83q 2.396.141
Informacodes por regido - Junho.2015
Descricao SP RJ BA Outros Total
Receita Bruta 166.678 14.786 829 764 183.05%
Deduc¢des da receita (8.3p1) (1.452) (30 - (9.803)
Receita liquida 158.357 13.334 799 762 173.25]
Custos (47.539) (11.374) (253 - (59.166)
Lucro Bruto 110.818 1.960 546 762 114.084
Ativos Operacionais 1.722.107 665.711 8.323 - 2.396.141

As informacdes por regido levam em considerac@calitacdo do imdvel que gerou o resultado.
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Notas Explicativas

26.

27.

DESPESAS POR NATUREZA

Descricaio Controladora Consolidado
30/06/201] 30/06/201] 30/06/201] 30/06/201!
Comissdes (861 - (963 (399
Condominios e aluguéis - - (22.65Q0)  (15.792
Custo de construcdo - - (78) (849
Demais gastos com vendas - (250 (739 (4.16
Deprecia¢do, amortiza¢ao e exaustao (62) (67 (13.668) (12.887
Despesas com pessoal (6.7100) (7.880] (13.935 (17.119
Impostos e taxas - - (1.839) (1.355)
Manutencao - - 1.771) (1.688)
Outras receitas e despesas (965) (1.180 (2.065] (2.319
Propaganda e publicidade - - (202 (2.113
Servicos profissionais e contratados (1.834) (725 (23.096) (25.5709
Total (10.422] (10.102 (81.002 (84.247
Alocado em:
Custos (10) (10] (64.504) (59.166)
Despesas comerciais (1.450) (1.207 (2.947 (7.525)
Despesas gerais (6.495 (5.806) (9.668) (12.670)
Remuneracéo da administracéo (1.938) (1.759) (3.570) (2.629
Participacfes de empregados e administradord (529) (1.32(Q (313 (2.257
Total (10.422 (10.102 (81.002 (84.247

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Versdo: 1

A seguir as despesas e 0s custos classificadosodgoacom a natureza, para os periodos findos
em 30 de junho de 2016 e 2015:

O imposto de renda (25%) e a contribuicdo sociateso lucro (9%) sao calculados de acordo
com os critérios estabelecidos pela legislacaalfigigente. Conforme facultado pela legislacéo
fiscal, certas controladas e controladas em comjoptaram pela sistematica de lucro presumido.

Reconciliacdo da despesa do imposto de renda@ndidbeiicio social

Os valores do imposto de renda e da contribuic@mlscorrentes, demonstrados nos resultados
dos periodos, apresentam a seguinte reconciliaghquinta nominal:
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Notas Explicativas

28.

Controladora Consolidado

30/06/201] 30/06/201}] 30/06/201] 30/06/201!
Lucro antes do IRPJ e CS (6.55¢ 14.92 ‘
Expectativa da despesa de IRPJ e CSLL as aliquofas 2.23p (5.074) -
nominais - 349
Resultado de equivaléncia patrimor 27.04 23.58
Outras adicdes e exclusdes perman (3.55¢ (11.902
Créditos tributarios sobre prejuizos fiscais, ndo 25.721 6.606 -
constituidos
Lucro antes do imposto de renda das controladas - - 36.04p 29.06
cuja tributacéo é feita com base no lucro presumidg
e regime especial de tributacas
Efeito do resultado de controladas tributadas heim - - 4,110 14.77
presumids
Base de calculo - tributacao pelo regime do lucro - - 40.156 43.84
presumido, utilizando-se a receita bruta de vendasy
base para célcul
IRPJ/CSLL - Total (2) (34% - aliguota vigente (13.653 (14.90¢
IRPJ/CSLL - Controladora Total (1)
Total (13.65% (14.90¢
[Imposto de Renda e Contribuicdo Social corren | | 3657 (14.90¢

LUCRO POR ACAO

Em atendimento ao pronunciamento técnico CPC 4T ompanhia apresenta a seguir as
informacdes sobre o lucro/prejuizo por acdo paperéodo findo em 30 de junho de 2016 e de
2015.

O célculo basico de lucro/prejuizo por agéo é faitavés da divisdo do lucro/prejuizo liquido do
periodo, atribuido aos detentores de acdes ordsda controladora, pela quantidade de acdes
ordinarias disponiveis durante o periodo.

O lucro/prejuizo diluido por acdo é calculado asda divisdo do lucro/prejuizo liquido
atribuido aos detentores de ac¢bes ordinarias daotamtora pela quantidade de ac¢des ordinarias
disponiveis durante o periodo menos as acfes enraes.

Os quadros a seguir apresentam os dados de reswdtaal;0es utilizados no calculo dos
lucros/prejuizos por acéo, lucro/prejuizo basiddwddo por acéo:

LUcro bor Ao Consolidado |

PO A¢ 30/06/2016] _30/06/201%

Lucro liquido (6.559 14.956
Quantidade de acbes 119.664 83.000
Lucro (Prejuizo) por agi (0,055 0,18(
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Notas Explicativas

29. EMPREENDIMENTOS EM ANDAMENTO

Destacamos abaixo 0s principais empreendimentosrctatizados e com a construgdo em
andamento durante o periodo findo em 30 de juntkDdé:

Consolidado
Empreendimento | Receita reconhecidd Receita a incorre Custo incorrido| Custo a incorre
até 30/06/2016 em 30/06/201{ até 30/06/2016 em 30/06/201
Torre Matarazz 58.62! 48C (23.682 (194

30. SEGUROS

As controladas da Companhia adotam a politica dératar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos, para cobrir eventuais sinistoasiderando a natureza de sua atividade.
Consideramos que temos um programa de gerenciamemiscos com o objetivo de delimitar os
riscos, buscando no mercado coberturas compatigeiso nosso porte e operacdes. As apolices
estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos

As coberturas de seguros sao:

a) Responsabilidade civil: R$ 11.000.

b) Estrutura e incéndio, shopping centers: R$ 3.419.70
c) Estrutura e incéndio, edificios corporativos: R$L6.358.

d) Risco de engenharia: R$ 924.288

31. EVENTO SUBSEQUENTE

No terceiro trimestre de 2016, a Companhia completoemissdo de R$ 150.000 em Notas
Promissorias, em operacéo coordenada pelo Banca. 8aprazo para repagamento da operacao
séo de trés anos e o custo da operacdo € commoidldnais 0,85% por ano.

32. APROVACAO DAS INFORMACOES TRIMESTRAIS

A emissdo das informacdes do periodo da Compartiiaadtorizada pelo Conselho de
Administragdo em 10 de agosto de 2016.
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ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AQGES DE CADA ESPECIE E CLASSE - ITR
POSIGAO ACIONARIA DOS DETENTORES DE MAIS DE 5% DAS AGOES DE CADA ESPECIE E CLASSE
DA COMPANHIA, ATE O NIVEL DE PESSOA FISICA
Companhia: Cyrela Commercial Properties S/A Empreen  dimentos e Posicdo em 30/06/2016
Participacoes (Em unidades de Ac6es)
Acionista Ac0es Ordinarias Total
Quantidade % Quantidade %
Elie Horn 35.994.296] 30,08% 35.994.296] 30,08%
Leo Krakowiak 33.540.074| 28,03% 33.540.074| 28,03%
Verde Asset Management (***) 14.073.500, 11,76% 14.073.500, 11,76%
Danubio do Brasil Adm. e Participagdes Ltda(*) 14.043.013| 11,74% 14.043.013| 11,74%
Eirenor S.A. (*) 4.871.074, 4,07% 4.871.074, 4,07%
EH Capital Management (*) 4.023.851] 3,36% 4.023.851| 3,36%
AcBes em tesouraria 247938 0,21% 247938, 0,21%
Outros 12.869.866, 10,76% 12.869.866| 10,76%
Total 119.663.612 100,00% 119.663.612| 100,00%
(*) Empresas constituida no exterior
(**) Administradora de fundos
POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES, AD MINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicéo em 30/06/2016
Quantidade de Quar;‘tltéa;cie de Quantidade Total
Acionista Ac0Ges Ordinarias % ¢ - % de Acgles %
Preferenciais
(Em Unidade) (Em Unidade) (Em Unidade)
Controlador 58.932.234 | 49,25% - - 58.932.234 | 49,25%
Elie Horn 35.994.296 | 30,08% - - 35.994.296 | 30,08%
Danubio 14.043.013 | 11,74% 14.043.013 | 11,74%
Eirenor S.A. 4.871.074 4,07% - - 4.871.074 4,07%
EH Capital Management 4.023.851 3,36% - - 4.023.851 3,36%
Administradores 34.252.199 | 28,62% - - 34.252.199 | 28,62%
Conselho de Administragcéo 34.175.938 | 28,56% - - 34.175.938 | 28,56%
Diretoria 76.261 0,06% - - 76.261 0,06%
Conselho Fiscal (*) - 0,00% - - - 0,00%
AcBes em Tesouraria 247.938 0,21% - - 247.938 0,21%)
Outros Acionistas 26.231.241 | 21,92% - - 26.231.241 | 21,92%
Total 119.663.612] 100,00% - - 119.663.612] 100,00%
Acdes em Circulagdo 26.231.241] 21,92% - - 26.231.241] 21,92%

Em 30/06/2016 a companhia ndo tem conselho fiscal
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes
POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES, AD MINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicdo em 30/06/2015
Quantidade de Quar'&tlcéa;c;e de Quantidade Total
Acionista Ac0Ges Ordinarias % ¢ - % de Agles %
Preferenciais
(Em Unidade) (Em Unidade) (Em Unidade)

Controlador 37.616.777 | 45,32% - - 37.616.777 | 45,32%
Elie Horn 31.736.296 | 38,24% - - 31.736.296 | 38,24%
Eirenor S.A. 4.380.001 5,28% - - 4.380.001 5,28%
EH Capital Management 1.500.480 1,81% - - 1.500.480 1,81%
Administradores 22.631.132 | 27,27% - - 22.631.132 | 27,27%
Conselho de Administragéo 22.566.571 | 27,19% - - 22.566.571 | 27,19%
Diretoria 64.561 0,08% - - 64.561 0,08%
Conselho Fiscal (*) - 0,00%, - - - 0,00%,
Acgbes em Tesouraria 247.938 0,30% - - 247.938 0,30%
Outros Acionistas 22.504.153 | 27,11% - - 22.504.153 | 27,11%
Total 83.000.000] 100,00% - - 83.000.000] 100,00%
Ac¢bes em Circulagéo 22.504.153] 27,11%, - - 22.504.153] 27,11%,

Em 30/06/2015 a companhia ndo tem conselho fiscal

De acordo com o Estatuto Social, capitulo X artigo 59, a Sociedade, seus acionistas e administradores da Sociedade, obrigam-se a resolver,

por meio de arbitragem, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da

aplicagdo, validade, eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das disposi¢cdes contidas neste Estatuto Social, nos eventuais acordos

de acionistas arquivados na sede da Sociedade, na Lei n° 6.404/76, nas normas editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo Banco

Central do Brasil e pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de capitais em geral, ou delas

decorrentes, além daquelas constantes do Regulamento de Listagem do Novo Mercado, do Contrato de Participagdo do Novo Mercado e do

Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, em conformidade com o Regulamento da Camara de Arbitragem do

Mercado instituida pela BOVESPA.
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da

Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacdes
Sé&o Paulo - SP

Introducéo

Revisamos as informacgdes financeiras intermediérias, individuais e consolidadas, da Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participagfes (“Companhia”), identificados como controladora e consolidado, respectivamente, contidas no
Formulério de Informacdes Trimestrais - ITR, referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2016, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2016 e as respectivas demonstracdes do resultado e do resultado abrangente para o trimestre e
semestre findos naquela data e das muta¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o semestre findo naquela data, incluindo
as notas explicativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracao das informacdes financeiras intermediarias individuais de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstragdo Intermediaria, e das informacdes financeiras intermediarias consolidadas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) e com a norma internacional IAS 34 - “Interim Financial Reporting”, emitida pelo
“International Accounting Standards Board - IASB”, que consideram a Orientagdo Técnica OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacao
Técnica ICPC 02 as Entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e
aprovada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pela
apresentacéo dessas informacg8es de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informacdes
Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informacgdes financeiras intermediarias com
base em nossa revisao.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - “Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma revisao de informacgdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente, as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis, e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos 0s assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas preparadas de acordo com o CPC 21 (R1)

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informag6es financeiras
intermedidrias individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas, ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1), aplicavel a elaboragdo de Informacgdes Trimestrais - ITR,
e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM. Concluséo sobre as informages financeiras intermediarias
consolidadas preparadas de acordo com o IAS 34, que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacéo Técnica
ICPC 02 as Entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, emitida pelo CPC e aprovada pela CVM e pelo CFC

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o IAS 34, que considera a Orientagédo Técnica OCPC 04 sobre a aplicacédo da Interpretagdo Técnica ICPC
02 as Entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, emitida pelo CPC e aprovada pela CVM e pelo CFC, aplicaveis a elaboracéo de
Informag@es Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n° 2, as informagdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (CPC 21(R1)). As informagdes financeiras intermediarias consolidadas
preparadas de acordo com as normas internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”) aplicaveis as Entidades de incorporacao imobiliaria
no Brasil (IAS 34, para as informacdes intermediarias) consideram, adicionalmente, a Orientagdo Técnica OCPC 04 editada pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis. Essa orientacéo trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos
relacionados ao significado e aplicagdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de unidades
imobiliarias. Nossa conclusdo nao esta ressalvada em fungdo desse assunto.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes semestre findo em 30 de
junho de 2016, preparadas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia, cuja apresentagdo nas informagdes
intermediarias é requerida de acordo com as Normas expedidas pela CVM aplicaveis a elaboracao de Informag6es Trimestrais - ITR e
considerada informacgdo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacéo da DVA. Essas demonstragdes foram submetidas
aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum
fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagéo as informacdes financeiras
intermediarias individuais e consolidadas, tomadas em conjunto.
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S&o Paulo, 10 de agosto de 2016.
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
Auditores Independentes

CRC n° 2 SP 011609/0-8

Tarcisio Luiz dos Santos
Contador

CRC n°1 SP 207626/0-0

Versdo : 1
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Pareceres e Declaracdes / Parecer do Conselho Fiscal ou Orgéo Equivalente

A Companhia declara néo ter conselho fiscal.
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrugdo CVM N° 480, de 7 de dezembro de 2009, o Diretor de Rela¢des com
Investidores da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com as Informag¢8es Trimestrais da Companhia referente ao 2°
trimestre de 2016.

Sao Paulo, 10 de Agosto de 2016.
Dani Ajbeszyc

Diretor Financeiro e de Rela¢des com Investidores
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Pareceres e Declaragcdes / Declaracao dos Diretores sobre o Relatorio dos Auditores
Independentes

Em conformidade com o inciso V do artigo 25 da Instrugdo CVM N° 480, de 7 de dezembro de 2009, o Diretor de Rela¢des com
Investidores da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com o relatério de reviséo dos auditores independentes sobre as
InformagBes Trimestrais da Companhia referente ao 2° trimestre de 2016.

Sao Paulo, 10 de Agosto de 2016.
Dani Ajbeszyc

Diretor Financeiro e de Rela¢des com Investidores
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