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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 30/06/2015
Do Capital Integralizado

Ordinérias 298.228
Preferenciais 0
Total 298.228

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 8.931.614 8.873.766
1.01 Ativo Circulante 355.170 565.062
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 238.377 447.368
1.01.03 Contas a Receber 23.006 19.296
1.01.03.01 Clientes 23.006 19.296
1.01.06 Tributos a Recuperar 55.921 44.553
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 55.921 44.553
1.01.07 Despesas Antecipadas 4.273 4578
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 33.593 49.267
1.01.08.03 Outros 33.593 49.267
1.01.08.03.03 Contas a receber de partes relacionadas 0 1
1.01.08.03.04 Outros ativos circulantes 8.852 21.871
1.01.08.03.05 Instrumentos Financeiros 10.891 15.890
1.01.08.03.06 Dividendos a Juros Sobre Capital a Receber 13.850 11.505
1.02 Ativo Nao Circulante 8.576.444 8.308.704
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 13.401 0
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 13.401 0
1.02.01.09.04 Outros Ativos N&o Circulantes 13.401 0
1.02.02 Investimentos 7.999.907 7.745.530
1.02.02.01 ParticipacBGes Societarias 5.544.907 5.356.415
1.02.02.01.02 ParticipagBes em Controladas 5.544.907 5.356.415
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 2.455.000 2.389.115
1.02.03 Imobilizado 8.294 8.332
1.02.04 Intangivel 554.842 554.842
1.02.04.01 Intangiveis 554.842 554.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 8.931.614 8.873.766
2.01 Passivo Circulante 177.254 286.274
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 1.712 1.456
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 1.712 1.456
2.01.01.02.01 Salérios e Encargos Sociais a Pagar 1.712 1.456
2.01.02 Fornecedores 7.650 6.572
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 7.650 6.572
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 916 43.853
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 916 43.853
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicéo Social a Pagar 284 43.177
2.01.03.01.02 Impostos a Recolher 632 676
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 155.400 138.300
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 155.400 138.300
2.01.05 Outras Obrigacgtes 9.692 81.608
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 1 1
2.01.05.02 Outros 9.691 81.607
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 0 66.102
2.01.05.02.05 Obrigagdes por Aquisi¢édo de Imdveis 1.803 7.926
2.01.05.02.06 Outros Passivos Circulantes 7.888 7.579
2.01.06 Provisdes 1.884 14.485
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 1.884 14.485
2.01.06.01.05 Proviséo para Gratificacdo a Empregados e Administradores 1.884 14.485
2.02 Passivo Néo Circulante 2.681.242 2.582.376
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 2.525.227 2.425.933
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 2.525.227 2.425.933
2.02.03 Tributos Diferidos 135.169 137.213
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos 135.169 137.213
2.02.04 Provisdes 20.846 19.230
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 20.846 19.230
2.02.04.01.05 ProvisOes Fiscais, Trabalhistas e Civeis 20.846 19.230
2.03 Patrim6nio Liquido 6.073.118 6.005.116
2.03.01 Capital Social Realizado 2.314.234 2.314.234
2.03.01.01 Capital Social 2.361.522 2.361.522
2.03.01.02 Gastos com Emisséo de A¢Bes -47.288 -47.288
2.03.02 Reservas de Capital 2.721.740 2.718.800
2.03.04 Reservas de Lucros 972.082 972.082
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 65.062 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2015 a 30/06/2015 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2015 a 30/06/2015 01/04/2014 a 30/06/2014 01/01/2014 a 30/06/2014
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 32.770 66.529 42.091 85.027
3.01.01 Receita Liquida da Venda de Bens e/ou Servi¢os 32.770 66.529 42.091 85.027
3.03 Resultado Bruto 32.770 66.529 42.091 85.027
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 75.615 271.777 235.252 338.929
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -10.987 -27.790 -11.172 -24.347
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -7.090 -17.005 -9.798 -21.487
3.04.02.02 Honoréarios da Administracéo -2.402 -7.846 -1.184 -2.316
3.04.02.04 Plano de Opcao de Compra de Agdes -1.495 -2.939 -190 -544
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 13.729 60.020 140.710 176.558
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 178 6.821 124.139 122.334
3.04.04.02 Ganho com Valor Justo das Propriedades para Investimentos 13.551 53.199 16.571 54.224
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais -246 -7.318 0 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 73.119 246.865 105.714 186.718
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 108.385 338.306 277.343 423.956
3.06 Resultado Financeiro -49.100 -274.755 -53.208 -109.664
3.06.01 Receitas Financeiras 13.430 34.586 36.874 102.080
3.06.02 Despesas Financeiras -62.530 -309.341 -90.082 -211.744
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 59.285 63.551 224.135 314.292
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -24.383 1511 -41.242 -71.933
3.08.01 Corrente -271 -533 -140.614 -140.761
3.08.02 Diferido -24.112 2.044 99.372 68.828
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 34.902 65.062 182.893 242.359
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 34.902 65.062 182.893 242.359
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,11724 0,21816 -0,61323 0,81220
3.99.02 Lucro Diluido por Acéao
3.99.02.01 ON 0,12192 0,22335 -0,61367 0,81296
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2015 a 30/06/2015 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/04/2014 & 30/06/2014 01/01/2014 & 30/06/2014

4.01 Lucro Liquido do Periodo 34.902 65.062 182.893 242.359

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 34.902 65.062 182.893 242.359
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/01/2014 & 30/06/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -6.172 11.926
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 59.202 81.095
6.01.01.01 Lucro Antes do Imposto de Renda e Contribuigdo Social 63.552 314.292
sobre o Lucro Liquido
6.01.01.02 Deprecia¢éo Imobilizado 167 101
6.01.01.03 Valor justo de Propriedades para investimentos -53.199 -54.224
6.01.01.04 Linearizacdo das Receitas -2.903 -7.106
6.01.01.05 Juros e Varia¢des Monetérias Sobre Empréstimos 165.359 168.040
6.01.01.06 Variagdo Cambial Liquida 129.939 -40.560
6.01.01.07 Perdas (ganhos) com Instrumentos Financeiros Derivativos -14.070 -6.357
6.01.01.08 MTM Juros do Bbnus Perpétuos -948 -3.457
6.01.01.09 MTM do Swap 6.501 12.103
6.01.01.10 Amortizacdo de Custos Capitalizados 3.758 3.291
6.01.01.11 Plano de Opcéo de compra de A¢des 2.939 544
6.01.01.12 Proviséo para gratificacdo a empregados e administradores 3.040 766
6.01.01.14 Proviséo para devedores duvidosos 7 1.126
6.01.01.15 Corre¢des monetérias 1.925 1.483
6.01.01.16 Resultados apurados na venda de investimentos 0 -122.229
6.01.01.20 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -246.865 -186.718
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -65.374 -69.169
6.01.02.01 Contas a receber de clientes -512 1.629
6.01.02.02 Impostos a Recuperar -49.686 -6.383
6.01.02.04 Partes Relacionadas 1 -2
6.01.02.05 Outros Ativos -651 -21.608
6.01.02.06 Contas a Pagar 1.767 -24.869
6.01.02.07 Obrigagdes por aquisicdo de Imoveis 0 10.947
6.01.02.08 Impostos e Contribui¢cdes -136 -4.562
6.01.02.11 Salarios e encargos sociais a pagar 452 -2.745
6.01.02.12 Provisao para Gratificacdo a Empreg e Adm -15.689 -15.648
6.01.02.14 Outros Passivos -920 -5.928
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 44.236 2.199.238
6.02.01 Investimentos em Controladas -22.889 -111.550
6.02.02 Baixa de Investimentos em Controladas 0 1.277.670
6.02.03 Recebimento de Dividendos de Controladas 73.802 186.674
6.02.04 Recebimento na Venda de Propriedades Para Investimentos 0 890.824
6.02.05 Aquisicdo de Imobilizado -128 -106
6.02.07 Aquisicdo de Propriedades para Investimentos -19.118 -109.561
6.02.08 Caixa Liquido Adquirido de Investida Incorporada 0 57.046
6.02.09 Recebimento de Ganhos com Instrumentos Financeiros 12.569 8.241
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -247.055 -2.203.002
6.03.03 Tomada de Emprestimos e Financiamentos 2.519 0
6.03.04 Pagamento de Empréstimos e Financiamentos -183.472 -353.628
6.03.08 Recompra de a¢Ges 0 -52.910
6.03.09 Pagamento de Dividendos -66.102 -1.796.464
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -208.991 8.162
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/01/2014 & 30/06/2014

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 447.368 565.334

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 238.377 573.496
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/06/2015

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.314.234 2.718.800 972.082 0 0 6.005.116
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.314.234 2.718.800 972.082 0 0 6.005.116
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 2.940 0 0 0 2.940
5.04.02 Gastos com Emisséo de Acdes 0 2.940 0 0 0 2.940
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 65.062 0 65.062
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 65.062 0 65.062
5.07 Saldos Finais 2.314.234 2.721.740 972.082 65.062 0 6.073.118
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 30/06/2014

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.309.415 2.770.788 2.570.238 0 0 7.650.441
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.309.415 2.770.788 2.570.238 0 0 7.650.441
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios -278.862 226.493 -1.796.463 0 0 -1.848.832
5.04.03 Opcodes Outorgadas Reconhecidas 0 544 0 0 0 544
5.04.04 Ac¢des em Tesouraria Adquiridas 0 -52.911 0 0 0 -52.911
5.04.06 Dividendos 0 0 -1.796.464 0 0 -1.796.464
5.04.08 Outros -1 -1 1 0 0 -1
5.04.09 Acdes em Tesouraria Canceladas -278.861 278.861 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 242.359 0 242.359
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 242.359 0 242.359
5.07 Saldos Finais 2.030.553 2.997.281 773.775 242.359 0 6.043.968
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/01/2014 & 30/06/2014
7.01 Receitas 132.789 268.224
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 73.397 92.792
7.01.02 Outras Receitas 59.392 175.432
7.01.02.01 Outras Receitas 6.200 122.334
7.01.02.04 Reversao/(Constituicdo) de provisdo para devedores -7 -1.126
duvidosos
7.01.02.05 Ganho com Valor Justo de Propriedades Para Investimento 53.199 54.224
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -16.570 -9.809
7.02.04 Outros -16.570 -9.809
7.02.04.01 Insumos Adquiridos de Terceiros -8.927 -9.257
7.02.04.02 Outros -7.643 -552
7.03 Valor Adicionado Bruto 116.219 258.415
7.04 Retengdes -167 -101
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao -167 -101
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 116.052 258.314
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 281.451 288.798
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 246.865 186.718
7.06.02 Receitas Financeiras 34.586 102.080
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 397.503 547.112
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado 397.503 547.112
7.08.01 Pessoal 12.788 8.292
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 11.709 7.337
7.08.01.02 Beneficios 406 322
7.08.01.03 F.G.T.S. 673 633
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 10.312 84.717
7.08.02.01 Federais 10.069 84.568
7.08.02.03 Municipais 243 149
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 309.341 211.744
7.08.03.01  Juros 165.361 168.040
7.08.03.03 Outras 143.980 43.704
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 65.062 242.359
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 65.062 242.359
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 12.128.069 11.982.105
1.01 Ativo Circulante 871.300 940.533
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 421.268 595.322
1.01.03 Contas a Receber 228.902 158.566
1.01.03.01 Clientes 228.902 158.566
1.01.06 Tributos a Recuperar 164.846 127.011
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 164.846 127.011
1.01.07 Despesas Antecipadas 11.727 13.675
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 44.557 45.959
1.01.08.03 Outros 44.557 45.959
1.01.08.03.03 Contas a Receber de Partes Relacionadas 647 0
1.01.08.03.04 Outros Ativos Circulantes 33.019 30.069
1.01.08.03.05 Instrumentos Financeiros 10.891 15.890
1.02 Ativo Nao Circulante 11.256.769 11.041.572
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 17.611 4.648
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 17.611 4.648
1.02.01.09.04 Outros Ativos N&o Circulantes 17.611 4.648
1.02.02 Investimentos 10.675.596 10.473.317
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 10.675.596 10.473.317
1.02.03 Imobilizado 8.720 8.765
1.02.04 Intangivel 554.842 554.842
1.02.04.01 Intangiveis 554.842 554.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 12.128.069 11.982.105
2.01 Passivo Circulante 404.383 512.532
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 2.802 2.362
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 2.802 2.362
2.01.01.02.01 Salérios e Encargos Sociais a Pagar 2.802 2.362
2.01.02 Fornecedores 11.961 16.613
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 11.961 16.613
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 38.442 54.819
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 38.442 54.819
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicéo Social a Pagar 33.188 46.199
2.01.03.01.02 Impostos a Recolher 5.044 6.585
2.01.03.01.03 Impostos Parcelados 210 2.035
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 291.959 268.856
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 291.959 268.856
2.01.05 Outras Obrigactes 57.314 154.882
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 1 0
2.01.05.02 Outros 57.313 154.882
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 657 66.729
2.01.05.02.05 Obrigacdes por Aquisi¢édo de Imdveis 8.947 14.775
2.01.05.02.06 Outros Passivos Circulantes 47.709 73.378
2.01.06 Provisdes 1.905 15.000
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 1.905 15.000
2.01.06.01.05 Proviséo para Gratificacdo a Empregados e Administradores 1.905 15.000
2.02 Passivo Néo Circulante 5.585.115 5.401.427
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 4.017.572 3.906.340
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 4.017.572 3.906.340
2.02.02 Outras Obrigacdes 81.792 81.794
2.02.02.02 Outros 81.792 81.794
2.02.02.02.03 Outros passivos ndo circulantes 81.792 81.794
2.02.03 Tributos Diferidos 1.465.272 1.394.498
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 1.465.272 1.394.498
2.02.04 Provisdes 20.479 18.795
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 20.479 18.795
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 6.138.571 6.068.146
2.03.01 Capital Social Realizado 2.314.234 2.314.234
2.03.01.01 Capital Social 2.361.522 2.361.522
2.03.01.02 Gastos com Emisséo de Agbes -47.288 -47.288
2.03.02 Reservas de Capital 2.721.740 2.718.800
2.03.04 Reservas de Lucros 972.082 972.082
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 65.062 0
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 65.453 63.030
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2015 a 30/06/2015 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2015 a 30/06/2015 01/04/2014 a 30/06/2014 01/01/2014 a 30/06/2014
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 177.431 359.763 223.362 456.220
3.01.01 Receita Liquida da Venda de Bens e/ou Servigos 177.431 359.763 223.362 456.220
3.03 Resultado Bruto 177.431 359.763 223.362 456.220
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 10.795 178.898 158.834 165.307
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -21.141 -48.589 -18.598 -44.489
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -17.244 -37.804 -17.146 -41.478
3.04.02.02 Honoréarios da Administracéo -2.402 -7.846 -1.262 -2.467
3.04.02.04 Plano de Opcao de Compra de Agdes -1.495 -2.939 -190 -544
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 33.437 236.645 177.432 209.796
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 230 7.078 120.753 116.877
3.04.04.03 Ganho (perda) com Valor Justo das Propriedades Para Investimentos 33.207 229.567 56.679 92.919
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais -1.501 -9.158 0 0
3.04.05.01 Outras Despesas Operacionais -1.501 -9.158 0 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 188.226 538.661 382.196 621.527
3.06 Resultado Financeiro -96.566 -366.477 -111.616 -232.394
3.06.01 Receitas Financeiras 18.608 43.906 44.216 119.172
3.06.02 Despesas Financeiras -115.174 -410.383 -155.832 -351.566
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 91.660 172.184 270.580 389.133
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -55.682 -104.669 -87.129 -147.008
3.08.01 Corrente -19.066 -33.859 -153.291 -165.229
3.08.02 Diferido -36.616 -70.810 66.162 18.221
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 35.978 67.515 183.451 242.125
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 35.978 67.515 183.451 242.125
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 34.902 65.062 182.893 242.359
3.11.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 1.076 2.453 558 -234
3.99 Lucro por Acao - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por A¢éo
3.99.01.01 ON 0,11724 0,21837 -0,61323 0,81220
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2015 a 30/06/2015 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/04/2014 & 30/06/2014 01/01/2014 & 30/06/2014

3.99.02 Lucro Diluido por Agédo

3.99.02.01 ON

0,12192 0,22356

-0,61367

0,81296
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2015 a 30/06/2015 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/04/2014 & 30/06/2014 01/01/2014 & 30/06/2014
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 35.978 67.515 183.451 242.125
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 35.978 67.515 183.451 242.125
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 34.902 65.062 182.893 242.359
4.03.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 1.076 2.453 558 -234
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(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 a 30/06/2015 01/01/2014 a 30/06/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 134.066 231.939
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 339.130 431.238
6.01.01.01 Lucro Antes do Imposto de Renda e Contribui¢do Social 172.184 389.133
sobre o Lucro Liquido
6.01.01.02 Depreciac¢édo do Imobilizado 241 101
6.01.01.03 Valor Justo de Propriedades para Investimento -229.567 -92.919
6.01.01.04 Linearizagdo das Receitas -4.253 -7.914
6.01.01.05 Juros e VariagGes Monetarias Sobre Empréstimos 264.597 305.723
6.01.01.06 Variagdo Cambial Liquida 129.939 -40.560
6.01.01.07 Perdas (ganhos) com Instrumentos Financeiros Derivativos -14.070 -6.357
6.01.01.08 MTM dos Juros do Bonus Perpétuo -948 -3.457
6.01.01.09 MTM do Swap 6.501 12.103
6.01.01.10 Amortizacdes de Custo Capitalizados 6.973 8.241
6.01.01.11 Plano de Opcéo de compra de A¢des 2.939 544
6.01.01.12 Proviséo para gratificacdo a empregados e administradores 3.380 876
6.01.01.13 Participacdo de ndo controladores -2.453 -234
6.01.01.14 Provisé@o para devedores duvidosos 1.330 -2.065
6.01.01.15 Corregdes Monetérias 2.337 1.783
6.01.01.16 Resultados apurados na venda de investimentos 0 -133.760
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -205.064 -199.299
6.01.02.01 Contas a Receber de Clientes -66.289 -84.334
6.01.02.02 Impostos a Recuperar -84.704 -44.337
6.01.02.05 Outros Ativos -3.921 -3.849
6.01.02.06 Contas a Pagar -1.395 -26.859
6.01.02.07 Obrigacdes por aquisi¢des de Imdveis 0 10.964
6.01.02.08 Impostos e Contribuicdes -1.623 -15.474
6.01.02.09 Parcelamento de Impostos -1.872 -2.009
6.01.02.11 Salarios e encargos sociais a pagar 647 -2.770
6.01.02.12 Provisao para Gratificacdo e Empregados e Adm. -16.465 -16.306
6.01.02.14 Outros Passivos -29.442 -14.325
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 20.786 2.067.948
6.02.04 Recebimento pela Venda de Propriedades para 36.000 911.445
Investimentos
6.02.05 Agquisi¢do de Imobilizado -195 -280
6.02.07 Aquisicdo/Investimentos em Propriedades para -27.588 -129.128
Investimentos
6.02.09 Recebimento de Ganhos com Instrumentos Financeiros 12.569 8.241
6.02.11 Alteragdo de participagBes em controladas 0 1.277.670
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -328.906 -2.460.079
6.03.03 Pagamento de Dividendos -66.102 -1.796.464
6.03.04 Tomada de Empréstimos e Financiamentos 32.519 1.255
6.03.05 Pagamento de Empréstimos e Financiamentos -295.323 -611.960
6.03.08 Recompra de Ac¢Bes 0 -52.910
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -174.054 -160.192
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 595.322 950.864
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 421.268 790.672
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/06/2015

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 2.314.234 2.718.800 972.082 0 0 6.005.116 63.030 6.068.146
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.314.234 2.718.800 972.082 0 0 6.005.116 63.030 6.068.146
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 2.940 0 0 0 2.940 -30 2.910
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 2.940 0 0 0 2.940 0 2.940
5.04.09 Outros 0 0 0 0 0 0 -30 -30
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 65.062 0 65.062 2.453 67.515
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 65.062 0 65.062 2.453 67.515
5.07 Saldos Finais 2.314.234 2.721.740 972.082 65.062 0 6.073.118 65.453 6.138.571

PAGINA: 17 de 76



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 30/06/2014

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 2.309.415 2.770.788 2.570.238 0 0 7.650.441 60.724 7.711.165
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.309.415 2.770.788 2.570.238 0 0 7.650.441 60.724 7.711.165
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios -278.862 226.493 -1.796.463 0 0 -1.848.832 0 -1.848.832
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 544 0 0 0 544 0 544
5.04.04 Ag¢des em Tesouraria Adquiridas 0 -52.911 0 0 0 -52.911 0 -52.911
5.04.06 Dividendos 0 0 -1.796.464 0 0 -1.796.464 0 -1.796.464
5.04.09 Outros -1 -1 1 0 0 -1 0 -1
5.04.10 Ac¢des em Tesouraria Canceladas -278.861 278.861 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 242.359 0 242.359 -234 242.125
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 242.359 0 242.359 -234 242.125
5.07 Saldos Finais 2.030.553 2.997.281 773.775 242.359 0 6.043.968 60.490 6.104.458

PAGINA: 18 de 76



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2015 & 30/06/2015 01/01/2014 & 30/06/2014
7.01 Receitas 626.344 702.932
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 391.761 491.087
7.01.02 Outras Receitas 234.583 211.845
7.01.02.01 Outras Receitas 6.346 116.877
7.01.02.04 Reversao/(Constituicdo) de provisdo para devedores -1.330 2.049
duvidosos
7.01.02.05 Ajuste valor justo propriedades para investimento 229.567 92.919
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -36.755 -29.705
7.02.04 Outros -36.755 -29.705
7.02.04.01 Insumos adquiridos de terceiros -22.586 -26.034
7.02.04.02 Perda/Recuperagéo de valores ativos 0 -3.671
7.02.04.03 Outros -14.169 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 589.589 673.227
7.04 Retenc¢des -241 -101
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -241 -101
7.05 Valor Adicionado Liguido Produzido 589.348 673.126
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 43.906 119.172
7.06.02 Receitas Financeiras 43.906 119.172
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 633.254 792.298
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado 633.254 792.298
7.08.01 Pessoal 16.256 10.770
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 14.472 9.359
7.08.01.02 Beneficios 831 583
7.08.01.03 F.G.T.S. 953 828
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 139.099 187.837
7.08.02.01 Federais 138.271 187.082
7.08.02.03 Municipais 828 755
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 410.384 351.566
7.08.03.01  Juros 264.598 305.723
7.08.03.03 Outras 145.786 45.843
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 67.515 242.125
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 65.062 242.359
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 2.453 -234
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Comentério do Desempenho

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as disposi¢des legais e estatutarias em vigor, a Administracdo da BR Properties S.A.
vem apresentar seus comentarios e resultados referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2015. Os
valores estdo expressos em R$ mil, exceto quando indicado, e de acordo com disposto na Lei das
Sociedades por AgBes e normas estabelecidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios. Os comentarios da
Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e deve ser
lido em conjunto com as respectivas Notas Explicativas.

DESCRICAO DOS NEGOCIOS

A BR Properties € uma das principais empresas de investimento em imdveis comerciais de renda no
Brasil, com foco na aquisi¢do, locacdo, administracdo, incorporacdo e venda de imdlveis comerciais,
incluindo edificios de escritério, galpdes industriais e de logistica, e iméveis voltados ao varejo localizados
nas principais regides metropolitanas do Brasil. A BR Properties adota uma postura dinamica de
monitoramento do mercado imobiliario comercial brasileiro a fim de antecipar tendéncias de oferta e
demanda nas diversas regides onde atua de forma a avaliar as melhores oportunidades de aquisi¢cdo ou
venda, com o fim de maximizar a rentabilidade dos seus investimentos.

A companhia finalizou o segundo trimestre do ano com 56 imdveis comerciais no portfélio, totalizando uma
area bruta locavel (ABL) de 1.170 mil m2, que representam valor de mercado de aproximadamente R$
10.675.595. A companhia possui 2 projetos em desenvolvimento e 5 terrenos, que correspondem hoje a
183 mil m2 de ABL.

Das 56 propriedades mantidas em carteira pela Companhia ao término do 2T15:

= 40 ou 610 mil m2 sdo de edificios de escritorio;

= 7 ou 362 mil m2 sdo de galp@es industriais e de logistica;
= 2 o0u 15 mil m2 sdo de imdveis destinados ao varejo;

= 2 ou5 mil m2sao de projetos em desenvolvimento;

= 5 0u 178 mil m2 s&o de terrenos.

PRINCIPAIS FATOS OPERACIONAIS OCORRIDOS DO 2T15

A despeito da visivel desaceleracdo da atividade econdmica no Brasil durante o primeiro semestre de
2015, em conjunto com 0 aumento nas taxas de juros e de desemprego, a BR Properties manteve solidos
resultados operacionais, com vacancia do portfélio inferior a da média dos principais mercados
corporativos do pais, além de uma taxa de inadimpléncia préxima de zero, demonstrando a resiliéncia de
seu portfélio premium.

Durante o trimestre a BR Properties comercializou 4 mil m2 quadrados de &rea bruta locavel, impactado
pelo fraco desempenho da economia brasileira nesta primeira metade do ano. O portfélio da Companhia
fechou o trimestre com taxas de vacancia financeira e fisica consolidadas de 10,4% e 9,8%,
respectivamente; e a taxa de inadimpléncia do portfélio manteve-se estavel em 0,1%.

Em termos de resultados, a receita bruta consolidada totalizou R$ 193.783 no 2T15, uma reducéo de 19%
em relacdo ao mesmo trimestre do ano passado. Tal reducdo € explicada principalmente pela perda de
receita de aluguel resultante das vendas de propriedades ocorridas nos ultimos 12 meses.

A receita bruta da Companhia no 2T15 foi dividida entre as receitas de locagéo, receitas de administracao
predial e linearizacdo da receita, na seguinte proporgao:

» Receitas de Locacdo: as receitas de locacdo totalizaram R$ 186.878, uma reducdo de 20% em
relacdo ao 2T14, e representando 96,4% da receita bruta consolidada;
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Comentario do Desempenho

»= Receitas de Administracdo Predial: as receitas de administracdo predial totalizaram R$ 4.497, um
aumento de 25% em relacdo ao 2T14, e representando 2,3% da receita bruta consolidada.

» Linearizacdo da Receita: as receitas de linearizacao totalizaram R$ 2.408, representando 1,2% da
receita bruta consolidada.

A receita liquida do segundo trimestre totalizou R$ 177.431, o que corresponde a uma reducédo de 21% em
relacdo ao mesmo periodo do ano passado.

O EBITDA ajustado, excluidas despesas ndo caixa como provisao de bénus e plano de opc¢des, alcangou
R$ 157.944, reducdo de 23% em comparagdo com o 2T14, com uma margem EBITDA ajustada de 89%,
uma das mais altas do setor.

O EBITDA utilizando a metodologia determinada pela Instrugédo n° 527/12 da CVM totalizou R$ 187.236 no
2T15, atingindo uma margem EBITDA de 106%, conforme demonstrado a seguir:

2T15
Lucro Liquido do Trimestre 35.978
Participacdes dos ndo controladores (1.076)
Depreciacao 86
Impostos Diferidos 36.616
Provisdo para IRe CSLL 19.066
Resultado Financeiro Liquido 96.566
EBITDA 187.236
Margem EBITDA 106%
Outras Receitas/Despesas Operacionais 1271
Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedades para Invest. (33.207)
Provisdo de Bonus 1.149
Provisdo de Stock Option 1.495
EBITDA Ajustado 157.944
Margem EBITDA Ajustado 89%

O FFO ajustado, medida ndo contdbil utilizada no setor de real estate para mensurar a geracéo de caixa
liquida da Companhia, totalizou R$ 24.153 no periodo, com margem de 14%.

Em decorréncia dos fatores descritos acima, o Lucro Liquido consolidado do trimestre totalizou R$ 34.902,
com uma margem liquida de 20%.

OFERTA PUBLICA VOLUNTARIA DE CONTROLE DA COMPANHIA

Em 26 de fevereiro de 2015, a BR Properties recebeu correspondéncia sobre a intencéo de realizacdo de
oferta publica voluntéria de aquisicdo de controle da Companhia, a ser realizada pelo Fundo de
Investimento em Participacdes Bridge, veiculo de investimento utilizado, direta ou indiretamente, por (i)
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Prime Portfolio, (i) BTG Investments, LP e (iii) Brookfield BR7,
LLC.

Posterior ao recebimento de correspondéncia recebida em 26 de fevereiro de 2015, a Conselho de
Administracdo da BR Properties constituiu um comité de assessoramento independente do Conselho de
Administracdo, a fim conduzir a interacdo com o Fundo de Investimento em Participacbes Bridge, e
praticar todos os atos correlatos, inclusive determinar & Companhia a contracdo de assessores financeiro
e juridico.
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No inicio de Julho, em comunicado ao mercado, o BTG Pactual informou que ndo continuaria com a
intencdo de oferta publica voluntaria uma vez que transcorrido o prazo de 120 dias e que determinadas
condigOes precedentes ndo foram verificadas.

EMPREENDIMENTOS EM CONSTRUGAO

Varejo Petrobras

O projeto Varejo Petrobras foi concluido em 2013 e atualmente aguarda a emissdo do certificado de
conclusao (Habite-se) para iniciar suas operagfes. O Varejo Petrobras esta localizado ao lado da nova
sede da Petrobras, no Rio de Janeiro, e € composto por lojas de varejo que atenderéo as necessidades de
infraestrutura da regido, aumentando principalmente as opc¢des de alimentacéo.

Souza Aranha

O Ed. Souza Aranha esta localizado na regidao da Chacara Santo Antonio, em uma area de escritérios
consolidada da cidade de S&o Paulo, proxima a Marginal Pinheiros. O projeto estd sendo implantado em
terreno remanescente de outro edificio da BR Properties. Sua entrega esta prevista para o terceiro
trimestre de 2016.

RECURSOS HUMANOS

O quadro de pessoal ao final do segundo trimestre de 2015 era de 80 funcionarios, sendo 39 empregados
no endereco da Companhia na cidade de Sdo Paulo - SP, e 41 empregados nas propriedades
administradas pela Companhia.

DIREITOS DOS ACIONISTAS E DADOS DE MERCADO

Ao final do trimestre, o valor patrimonial por acdo da BR Properties, que é calculado ao dividir o Patrimdnio
Liquido da Companhia pelo nimero total de acdes emitidas na época, totalizava R$ 20,58 / acao. As
acOes da Companhia sdo negociadas no ambiente do Novo Mercado na Bolsa de Valores de Sao Paulo
(Bovespa), cuja cotacdo no fechamento do pregao do dia 30 de junho de 2015 era de R$ 10,47 / acao.

PERSPECTIVAS E PLANOS PARA O EXERCICIO EM CURSO E OS FUTUROS/ CONCLUSAO

Pretendemos manter a mesma estratégia que nos tornou uma das maiores empresas do setor, focando
nas melhores e mais disputadas regifes do pais e em imdveis de primeira qualidade nas trés classes de
ativos que temos exposi¢ao: escritorios, galpdes industriais e logisticos e grandes lojas de varejo.

Perseguimos a estratégia de consolidacdo do mercado, focando aquisicdo de grandes propriedades,
adicionando valor através do emprego de técnicas modernas de gestdo, estratégias consistentes,
racionalizacé@o de custos operacionais, retrofit e melhorias de qualidade.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Nos termos da Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa que a sua politica
de contratagéo de prestacdo de servicos ndo relacionados a auditoria externa se substancia nos principios
gue preservam a independéncia do auditor. Tais principios se baseiam no fato de que o auditor
independente ndo deve auditar seu proprio trabalho, ndo pode exercer fungBes gerenciais, ndo deve
advogar por seu cliente ou prestar quaisquer outros servigos que sejam considerados proibidos pelas
normas vigentes, mantendo desta forma a independéncia nos trabalhos realizados.

Durante o segundo trimestre de 2015, a KPMG Auditores Independentes ndo prestou nenhum outro
servigo, que nao os relacionados a auditoria das informacgdes financeiras trimestrais e anuais.
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DECLARACAO DA DIRETORIA

Nos termos da Instrucdo Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e
concordou com o relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras relativas ao

trimestre findo em 30 de junho de 2015.
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Notas Explicativas

BR Properties S.A.

Informac0es trimestrais
em 30 de Junho de 2015

PAGINA: 24 de 76



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas

BR Properties S.A.
Relatorio de revisdo das informacdes trimestrais
Semestre findo em 30 de Junho de 2015

Notas explicativas as informagdes trimestrais
(Em milhares de Reais)

1 Contexto Operacional

Constituida como uma “Sociedade Andnima” domiciliada no Brasil, as a¢des da Companhia sdo
negociadas na BM&FBOVESPA pelo cddigo “BRPR3”. A sede social esta localizada na
Avenida das Nagdes Unidas, 12.495 - 18°. Andar - Séo Paulo, SP.

As informacdes trimestrais individuais e consolidadas da Companhia relativas ao periodo findo
em 30 de Junho de 2015 abrangem a Companhia e suas controladas e controladas em conjunto,
(conjuntamente referidas como “o Grupo” e individualmente como “entidades do Grupo”).

A BR Properties S.A. e suas controladas e controladas em conjunto (doravante referidas como
“Companhia”) tem como atividade preponderante a aquisi¢do, a administracdo, o arrendamento
e a venda de imoveis comerciais no Brasil, principalmente edificios e andares comerciais e de
escritérios, lojas de varejo e galpdes, desde que sejam ativos existentes ou construidos sob
medida (“built to suit”). A Companhia também desenvolve e contrata com terceiros a
construcao de novos iméveis, 0s quais serdo incorporados ao seu portfélio para locacao.

Acordo de Venda de ativos para o Grupo GLP

No dia 11 de Junho de 2014 foi consumada a operacédo de transferéncia dos ativos de galpGes
industriais de propriedade da Companhia a LPP 11l Empreendimentos e ParticipacGes S.A.,
pertencente ao grupo GLP (Global Logistic Properties Limited), pelo preco de R$ 2.345.147
(dois bilhdes, trezentos e quarenta e cinco milhGes e cento e quarenta e sete mil reais).

Em 2 de setembro de 2014 foi consumada nova etapa da operacdo, com a transferéncia, pela
Companhia, das quotas representativas do capital social da BRPR XX Empreendimentos e
Participacdes Ltda., pelo preco de R$ 92.055 (noventa e dois milhGes e cinquenta e cinco mil
reais).

Determinados ativos detidos pelas subsidiarias da Companhia BRPR XIV Empreendimentos e
Participagbes Ltda., BRPR 51 Securitizadora de Creditos Imobiliarios S.A., BRPR 54
Empreendimentos Imobilidrios e Participagbes Ltda. e BRBR 63 Empreendimentos e
Participagdes Ltda., os quais representam valor de R$ 576.406 (quinhentos e setenta e seis
milhdes, quatrocentos e seis mil reais) ndo fardo mais parte da transagdo, conforme acordado
entre as partes. A participagdo detida pela Companhia na BRPR 46 Securitizadora de Creéditos
Imobiliarios S.A., detentora de ativo imobiliario no valor de R$ 171.849 (cento e setenta e um
milhGes, oitocentos e quarenta e nove mil reais), encontra-se em disputa arbitral, e sera
transferida posteriormente, observado o cumprimento de determinadas condi¢es precedentes
relativas ao ativo em questao.
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Acordo de Venda das cotas do Fl1l1 Comercial Progressivo 11 para o Grupo CB

Em 2 de Julho de 2014, a Companhia celebrou um Instrumento Particular de Compra e Venda
de Cotas (“Contrato”), visando a alienagdo, ao Capital Brasileiro de Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., da totalidade de suas cotas detidas no Fundo de Investimento Imobiliario —
FII Comercial Progressivo Il, administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, pelo valor de R$ 425.864 (quatrocentos e vinte e
cinco milhdes, oitocentos e sessenta e quatro mil reais), correspondente a diferenca entre
R$606.651 (seiscentos e seis milhdes, seiscentos e cinquenta e um mil reais) e o saldo
remanescente do CRI. A operacéo foi concluida em 05 de setembro de 2014.

Acordo de Compra e Venda do Edificio Haja Hills

Em 4 de dezembro de 2014, a Companhia, através da sua subsidiaria BRPRV Empreendimentos
e ParticipacOes Ltda. celebrou um Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
de Bens Imdveis, visando a alienacdo, das unidades imobiliarias integrantes do Edificio Haja
Hills, localizado na Avenida Raja Gabaglia, n.° 1781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, pelo valor de R$36.000 (trinta e seis milhdes).

A efetivacdo da transagdo ocorreu nesse trimestre.

Oferta publica voluntaria de controle da Companhia

Em 26 de fevereiro de 2015, a BR Properties recebeu correspondéncia sobre a intencdo de
realizacdo de oferta publica voluntéria de aquisi¢cdo de controle da Companhia, a ser realizada
pelo Fundo de Investimento em Participacdes Bridge, veiculo de investimento utilizado, direta
ou indiretamente, por (i) Fundo de Investimento Imobiliario — FII Prime Portfolio, (ii) BTG
Investments, LP e (iii) Brookfield BR7, LLC.

No inicio de Julho, em comunicado ao mercado, o BTG Pactual ndo tem inten¢do de oferta
publica voluntaria uma vez transcorrido o prazo de 120 dias e que determinadas condigdes
precedentes ndo foram verificadas.

2 Apresentacdo das informacdes trimestrais

2.1 Base de preparacao das informacdes trimestrais individuais e consolidadas
As informacdes contabeis trimestrais individuais consolidadas da Companhia, contidas no
Formulario de Informacg6es Trimestrais - ITR referente ao periodo findo em 30 de Junho de
2015, foram preparadas de acordo com o CPC 21 (R1) - Demonstracao Intermediaria e a IAS 34
- Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standard Board - IASB e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores
Mobiliérios, aplicaveis a elaboragdo das Informagdes Trimestrais - ITR.

Como ndo existe diferenca entre o patrimonio liquido consolidado e o resultado consolidado
atribuivel aos acionistas da controladora, constantes nas informagdes contabeis intermediarias
consolidadas preparadas de acordo com 0 CPC 21(R1) e a IAS 34, e o patrimdnio liquido e o
resultado da controladora, constantes nas informacdes contabeis individuais preparadas de
acordo com o0 CPC 21(R1) e IAS 34, a Companhia optou por apresentar essas informagdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas em um Unico conjunto de informagdes
trimestrais.
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Adicionalmente, a Administracdo da Companhia optou por apresentar o conjunto completo de
Notas explicativas nas informacdes contébeis trimestrais, sendo que a forma e o contetdo dessas
informagdes estdo em conformidade com os requisitos do Pronunciamento Técnico CPC 26
(R1) - Apresentacdo das Demonstracdes Contabeis e IAS 1 para o conjunto completo de
demonstracgdes contébeis.

As informacdes trimestrais individuais e consolidadas sdo apresentadas em reais (R$), que é a
moeda funcional da controladora e das controladas.

As informagdes trimestrais individuais e consolidadas da BR Properties S.A. (“Companhia”)
relativas ao periodo findo em 30 de Junho de 2015 foram concluidas e aprovadas pela diretoria
da Companhia em 28 de julho de 2015 e autorizadas para emissdo de acordo com a resolugéo
dos membros do Conselho de Administracdo em 04 de agosto de 2015.

Base de consolidagdo

As informacdes trimestrais consolidadas incluem as operacdes da Companhia e das seguintes
empresas controladas, cuja participacdo percentual direta e indireta na data do balanco é assim
resumida:

Versdo: 1
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30/06/2015 31/12/2014

% Participagdo % Participagdo

Sociedades controladas diretas

BRPR Il Empreendimentos e Participacdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR |1l Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR V Empreendimentos e ParticipacOes Ltda. 99,99 99,99
BRPR VII Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR VIII Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR X Empreendimentos e Participacbes Ltda. 99,99 99,99
BRPR XIV Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR XVII Empreendimentos e Participacdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR XXII Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR XXIV Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR XXV Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR XXVII Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 39 Empreendimentos e Participacfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 40 Empreendimentos e Participacfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 42 Empreendimentos e Participagfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 43 Empreendimentos e Participagfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 45 Empreendimentos e Participagdes S.A. 99,99 99,99
BRPR 46 Empreendimentos e Participagdes S.A. 99,99 99,99
BRPR 47 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 51 Empreendimentos e Participages S.A. 99,99 99,99
BRPR 52 Empreendimentos e Participages S.A. 99,99 99,99
BRPR 53 Empreendimentos e Participages S.A. 99,99 99,99
BRPR 54 Empreendimentos e Participagfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 55 Empreendimentos e Participaces SA. 99,99 99,99
BRPR 56 Empreendimentos e Participagdes S.A. 99,99 99,99
BRPR 57 Empreendimentos e Participagdes S.A. 99,99 99,99
SPE 61 Empreendimentos e Participagfes S.A. 50,00 50,00
BRPR 62 Empreendimentos e Participagfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 63 Empreendimentos e Participagfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR 66 Empreendimentos e Participacfes Ltda. 99,99 99,99
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 99,99 99,99
BRPR Participactes S.A. 100,00 100,00

Fundos de investimentos imobiliarios
Fundo de investimento Ventura Il 100,00 100,00
Desenvolvimento 2 Fll - JK D/E (BRPR 68 FlI) 100,00 100,00

As controladas séo integralmente consolidadas a partir da data de aquisigdo, sendo esta a data na
gual a Companhia obtém controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que esse
controle deixe de existir.

As informagdes financeiras das controladas sdo elaboradas para 0 mesmo periodo de divulgagao
gue o da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes. Todos os saldos intergrupo,
receitas e despesas e ganhos e perdas ndo realizados, oriundos de transac¢@es intergrupo, sao
eliminados por completo.

Os resultados das subsidiarias (inclusive Fundos de Investimento Imobiliario) durante os

periodos encerrados em 30 de Junho de 2015 e 2014 estdo incluidos nas demonstracdes
consolidadas do resultado desde a data da sua aquisig&o.
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Determinadas participacdes sdo incluidas nas informagdes financeiras consolidadas por meio do
controle indireto conforme segue:

30/06/2015 31/12/2014

% %
Controlada direta Controlada indireta Participagdo Participacdo
Sociedades de controle indireto
BRPR 1l Empreendimentos e Participacdes Ltda. Fundo de investimento Ventura Il 2,03 2,03
BRPR XXV Empreendimentos e Participacdes Ltda. Fundo de investimento Ventura Il 16,87 16,87
BRPR XXVII Empreendimentos e Participacdes Ltda.  Fundo de investimento Ventura Il 2797 27,97

2.3 Reconhecimento de receita

Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econémicos serao
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita é
mensurada com base no valor justo da contraprestacao recebida, excluindo descontos,
abatimentos e impostos ou encargos. A Companhia avalia as transacdes de receita de acordo
com os critérios especificos para determinar se esta atuando como agente ou principal e, ao
final, concluiu que esta atuando como principal em todos os seus contratos de receita. Os
critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de haver reconhecimento de
receita:

Receita de aluguel

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das propriedades
para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos compromissos de
arrendamento mercantil.

A diferenca entre a vigéncia dos contratos de locacao e periodos de pagamentos é tratada na
rubrica de “linearizacao da receita”, com o intuito da receita ser reconhecida de forma linear.

Receita de venda de propriedade
A receita de venda de propriedade é reconhecida quando os riscos e beneficios significativos da
propriedade forem transferidos ao comprador.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado que rendem juros, a
receita ou despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta
exatamente 0s pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo de tempo mais curto, quando aplicavel,
ao valor contabil liquido do ativo ou passivo financeiro. A receita de juros € incluida na rubrica
receita financeira, na demonstracéo do resultado.

O resultado do periodo é apurado pelo regime de competéncia. Adicionalmente, a politica da

Companhia é a de registrar os gastos no periodo de vacancia dos imdveis nas despesas gerais e
administrativas.
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2.4  Conversao de saldos denominados em moeda estrangeira
As transagBes em moeda estrangeira sao inicialmente registradas a taxa de cdmbio da moeda
funcional em vigor na data da transagao.

Os ativos e passivos monetarios denominados em moeda estrangeira sdo reconvertidos para a
moeda funcional com base na taxa de cAmbio em vigor na data do balango.

Todas as diferengas de conversdo de moeda estrangeira para moeda funcional sdo registradas na
demonstracgdo do resultado.

2.5 Caixa e equivalentes de caixa
Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de
caixa uma aplicacédo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo; por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.

As aplicaces financeiras incluidas como caixa e equivalentes de caixa sdo classificadas na
categoria “ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”.

2.6 Contas a receber de clientes
Estdo apresentadas a valores de realizacdo, sendo que a provisao para créditos de liquidagdo
duvidosa € calculada com base nas perdas avaliadas como provaveis realizacao das contas a
receber. As despesas com a constituicdo da provisao para créditos de liquidacdo duvidosa foram
registradas na rubrica “Despesas operacionais” na demonstracao do resultado.

2.7  Investimentos
Os investimentos da Companhia em suas controladas sdo avaliados com base no método da
equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18 (R2) - IAS 28, para fins das informacdes
financeiras da controladora.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na controlada é contabilizado
no balanc¢o patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudancas apds a aquisicao da
participacdo societaria na controlada. Na controladora, o &gio relacionado com a controlada é
incluido no valor contébil do investimento, ndo sendo amortizado. Em fungéo do gio
fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) integrar o valor contabil do investimento na
controlada (ndo é reconhecido separadamente), ele ndo é testado separadamente em relagcdo ao
seu valor recuperavel.

O 4gio esta fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) e integra o valor contabil do
investimento na controlada (ndo é reconhecido separadamente). O valor recuperavel do agio é
avaliado anualmente.

Os ganhos e perdas por participacdo societaria nos resultados da controlada s&o apresentados na

demonstracao do resultado da controladora como resultado de equivaléncia patrimonial,
representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da controlada.
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As informacdes financeiras das controladas sdo elaboradas para 0 mesmo periodo de divulgagédo
que o da Companhia. Quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis
estejam de acordo com as adotadas pela Companhia.

Apos a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é
necessario reconhecer perda adicional ao valor recuperavel sobre o investimento da Companhia
em sua controlada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balanco
patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que o investimento na controlada sofreu perda por
reducdo ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula 0 montante da perda por
reducdo ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da controlada e o valor
contabil e reconhece 0 montante na demonstracao do resultado.

Quando ocorrer perda de influéncia significativa sobre a controlada, a Companhia avalia e
reconhece o investimento neste momento a valor justo. Seré reconhecida no resultado qualquer
diferenca entre o valor contabil da coligada no momento da perda de influéncia significativa e o
valor justo do investimento remanescente e resultados da venda.

2.8  Combinacdes de negocios
Combinaces de negdcios sdo contabilizadas utilizando o método de aquisi¢do. O custo de uma
aquisicdo é mensurado pela soma da contraprestacdo transferida, avaliada com base no valor
justo na data de aquisicdo, e o valor de qualquer participagdo de ndo controladores na adquirida.
Para cada combinacdo de negécio, a adquirente deve mensurar a participacédo de nao
controladores na adquirida pelo valor justo ou com base na sua participagdo nos ativos liquidos
identificados na adquirida. Custos diretamente atribuiveis a aquisicdo devem ser contabilizados
como despesa quando incorridos.

Ao adquirir um negécio, a Companhia avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com o
objetivo de classifica-los e aloca-los de acordo com os termos contratuais, as circunstancias
econdmicas e as condi¢cOes pertinentes na data de aquisicdo, o que inclui a segregacao, por parte
da adquirida, de derivativos embutidos existentes em contratos hospedeiros na adquirida. Se a
combinacdo de negocios for realizada em estagios, o valor justo na data de aquisicdo da
participacdo societaria previamente detida no capital da adquirida é reavaliado a valor justo na
data de aquisicao, sendo os impactos reconhecidos na demonstracao do resultado.

Qualquer contraprestacdo contingente a ser transferida pela adquirente sera reconhecida a valor
justo na data de aquisicdo. AlteracGes subsequentes no valor justo da contraprestacao
contingente considerada como um ativo ou como um passivo, deverdo ser reconhecidas de
acordo com o CPC 38 - 1AS 39 na demonstracdo do resultado ou em outros resultados
abrangentes. Se a contraprestacdo contingente for classificada como patriménio, ndo devera ser
reavaliada até que seja finalmente liquidada no patriménio.

Inicialmente, o &4gio é mensurado como sendo o excedente da contraprestagdo transferida em
relagdo aos ativos liquidos adquiridos (ativos identificaveis adquiridos, liquidos e os passivos
assumidos). Se a contraprestacao for menor do que o valor justo dos ativos liquidos adquiridos,
a diferenca devera ser reconhecida como ganho na demonstragao do resultado.

Apbs o reconhecimento inicial, o 4gio € mensurado pelo custo, deduzido de quaisquer perdas

acumuladas do valor recuperavel. Para fins de teste do valor recuperavel, o 4gio adquirido em
uma combinacdo de negocios é, a partir da data de aquisi¢do, alocado a cada uma das unidades
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geradoras de caixa que se espera sejam beneficiadas pelas sinergias da combinacdo,
independentemente de outros ativos ou passivos da adquirida serem atribuidos a essas unidades.

Quando um &gio fizer parte de uma unidade geradora de caixa e uma parcela dessa unidade for
alienada, o &gio associado a parcela alienada deve ser incluido no custo da operacgao ao apurar-
se 0 ganho ou a perda na alienacdo. O agio alienado nessas circunstancias é apurado com base
nos valores proporcionais da parcela alienada em relagéo a unidade geradora de caixa mantida.

2.9  Arrendamentos mercantis
Arrendamentos mercantis para os quais a Companhia néo transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios da posse do ativo sédo classificados como arrendamentos mercantis
operacionais. Custos diretos iniciais incorridos na negociacédo de arrendamentos mercantis
operacionais sdo capitalizados e reconhecidos ao longo do prazo do arrendamento com base
semelhante ao reconhecimento da receita de aluguel. Aluguéis contingentes sao reconhecidos
como receita ao longo do tempo em que eles sdo auferidos.

2.10  Propriedades para investimento
Propriedades para investimento séo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da
transacdo. Apos o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sao apresentadas ao
valor justo, que reflete as condicGes de mercado na data do balanco. O ajuste a valor justo é
apurado considerando o valor justo do imével, menos o custo atribuidos do imével (custo
histérico liquido do imével mais o valor liquido da reavaliacdo previa mantida), sendo que nos
casos em que é identificada uma variagdo positiva ou negativa (ganho ou perda) no valor justo
das propriedades para investimento o ajuste é reconhecido integralmente no resultado do
periodo.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser
permanentemente utilizadas e nao se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda.
A diferenca entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo € reconhecida na
demonstracdo do resultado no periodo da baixa. Uma propriedade para investimento é
transferida quando ha intencdo de venda altamente provavel, e neste caso € classificado na
rubrica de “Imdveis disponivel para venda”.

A diferenca entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida na
demonstracao do resultado no periodo da baixa.

A metodologia e as premissas utilizadas para a mensuragdo do valor justo estdo descritas
detalhadamente na Nota Explicativa no. 8.

2.11  Custos de captacdo

Custos de captacdo de recursos de terceiros

Custos de empréstimos diretamente atribuiveis na captagao de recursos por meio da contratagao
de empréstimos ou financiamentos ou pela emissdo de titulos de divida relacionadas com a
aquisicao de uma propriedade para investimento s&o reconhecidos como custos da transacao.
Nesse caso, a taxa é diferida até que a liquidagao financeira ocorra. Quando ndo houver
evidéncias da probabilidade de a liquidac&o financeira de parte ou da totalidade do empréstimo
e financiamento, a taxa € capitalizada como um pagamento antecipado de servicos de liquidez e
amortizada durante o periodo do empréstimo e financiamento ao qual se relaciona.
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Custos na emisséo de agoes
Os custos incorridos nas emissdes de a¢Oes sdo contabilizados em conta especifica redutora de
patriménio liquido.

2.12  Impostos
Imposto sobre receitas de aluguel e servigos prestados

As receitas de aluguel das propriedades para investimento e dos servicos prestados estdo sujeitas
aos seguintes impostos e contribuicdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

Impostos e contribuicdes Sigla Aliquotas
Programa de Integracdo Social PIS 1,65%
Contribuicdo Social para Financiamento da Seguridade Social COFINS 7,6%

Esses encargos sdo apresentados como dedugdes das receitas de aluguel e de servigos prestados,
conforme demonstrado na Nota 16.

Imposto de renda e contribuigéo social - correntes

Ativos e passivos tributarios correntes do Ultimo periodo e de anos anteriores sao mensurados ao
valor recuperavel esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. As aliquotas de imposto e as
leis tributarias usadas para calcular o montante sdo aquelas que estdo em vigor ou
substancialmente em vigor na data do balanco.

Imposto de renda e contribuicdo social correntes relativos a itens reconhecidos diretamente no
patrimonio liquido sdo reconhecidos no patrimdnio liquido. A administracéo periodicamente
avalia a posicdo fiscal das situacdes nas quais a regulamentacao fiscal requer interpretagéo e
estabelece provisdes quando apropriado.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, certas empresas controladas optaram pelo regime
de lucro presumido.

Impostos diferidos

Imposto diferido é gerado por diferencas temporarias na data do balango entre as bases fiscais
de ativos e passivos e seus valores contabeis. Impostos diferidos passivos sdo reconhecidos para
todas as diferengas tributarias temporarias, exceto:

¢ Quando o imposto diferido passivo surge do reconhecimento inicial de 4gio ou de um
ativo ou passivo em uma transacao que ndo for uma combinacdo de negocios e, na data
da transacdo, ndo afeta o lucro contébil ou o lucro ou prejuizo fiscal,

e Sobre as diferencas temporarias tributérias relacionadas com investimentos em
controladas, em que o periodo da reversdo das diferencas temporarias pode ser
controlado e é provavel que as diferencas temporérias ndo sejam revertidas no futuro
préximo.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos para todas as diferencas temporérias dedutiveis,
créditos e perdas tributarias ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel que o lucro
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tributavel esteja disponivel para que as diferencas temporarias dedutiveis possam ser realizadas,
exceto:

e Quando o imposto diferido ativo relacionado com a diferenga temporaria dedutivel é
gerado no reconhecimento inicial do ativo ou passivo em uma transagdo que ndo € uma
combinacao de negdcios e, na data da transacdo, ndo afeta o lucro contabil ou o lucro ou
prejuizo fiscal; e

e Sobre as diferencas temporarias dedutiveis associadas com investimentos em
controladas, impostos diferidos ativos sdo reconhecidos somente na extenséo em que for
provavel que as diferengas temporarias sejam revertidas no futuro préximo e o lucro
tributavel esteja disponivel para que as diferencas temporarias possam ser utilizadas.

O valor contabil dos impostos diferidos ativos € revisado em cada data do balanco e baixado na
extensdo em que ndo é mais provavel que lucros tributaveis estardo disponiveis para permitir
que todo ou parte do ativo tributario diferido venha a ser utilizado. Impostos diferidos ativos
baixados sdo revisados a cada data do balango e sdo reconhecidos na extensédo em que se torna
provavel que lucros tributaveis futuros permitirdo que os ativos tributarios diferidos sejam
recuperados.

Impostos diferidos ativos e passivos sao mensurados a taxa de imposto que é esperada de ser
aplicavel no ano em que o ativo seré realizado ou o passivo liquidado, com base nas taxas de
imposto (e lei tributaria) que foram promulgadas na data do balango. Imposto diferido
relacionado a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido também é reconhecido no
patrimonio liquido, e ndo na demonstragéo do resultado. Itens de imposto diferido sdo
reconhecidos de acordo com a transacdo que originou o imposto diferido, no resultado do
periodo ou diretamente no patriménio liquido.

Impostos diferidos ativos e passivos serdo apresentados liquidos se existe um direito legal ou
contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os impostos diferidos sdo
relacionados a mesma entidade tributada e sujeitos @ mesma autoridade tributéria.

Avaliacdo dos impactos do Decreto 8.426 de 1° de abril de 2015

A partir de 01/07/2015 o PIS e a COFINS passardo a incidir sobre receitas financeiras auferidas
pelas pessoas juridicas: (i) sujeitas ao regime de apuracdo ndo-cumulativa; (ii) que tenham
apenas parte de suas receitas submetidas ao regime de apuracdo nao-cumulativa.

As aliquotas incidentes sobre as receitas financeiras serdo aplicadas a razdo de 0,65% para o PIS
e 4% para a COFINS, inclusive as decorrentes de operacgdes realizadas para fins de hedge.
Quanto aos Juros sobre o capital préprio (JCP), serdo mantidas as aliquotas em 1,65% para o
PIS e 7,6% para a COFINS.

O impacto deste decreto ndo resultara aumento significativo da carga tributaria da Companhia,
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, conforme estudos realizados até 30 de junho
de 2015.
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Provisao para reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas ou operacionais, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e
caso o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida provisao para
desvalorizacdo, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao
seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo médio
ponderado de capital para a indGstria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido
de venda é determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda firme em uma
transacdo em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas
atribuiveis a venda do ativo, ou, quando ndo ha contrato de venda firme, com base no preco de
mercado de um mercado ativo, ou no preco da transacao mais recente com ativos semelhantes.

Transagdes envolvendo pagamentos em agoes

Funcionarios (inclusive executivos sénior) da Companhia recebem remuneracdo em forma de
pagamento baseado em ac¢Bes, em que os funcionarios prestam servi¢os em troca de titulos
patrimoniais (“transac6es liquidadas com titulos patrimoniais™).

Transagoes liquidadas com titulos patrimoniais

O custo de transac¢Ges com funcionarios liquidadas com instrumentos patrimoniais, e com
prémios outorgados, é mensurado com base no valor justo na data em que foram outorgados.
Para determinar o valor justo, a Companhia utiliza um modelo de precificacdo externo, o qual
utiliza um método de valorizacdo apropriado. Maiores detalhes estdo demonstrados na Nota 15f.

O custo de transaces liquidadas com titulos patrimoniais é reconhecido, em conjunto com um
correspondente aumento no patriménio liquido, ao longo do periodo em que a performance e/ou
condicdo de servigo sdo cumpridos, com término na data em que o funcionario adquire o direito
completo ao prémio (data de aquisi¢do). A despesa acumulada reconhecida para as transacdes
liquidadas com instrumentos patrimoniais em cada data-base até a data de aquisi¢éo reflete a
extensdo em que o periodo de aquisicdo tenha expirado e a melhor estimativa da Companhia do
namero de titulos patrimoniais que serdo adquiridos.

A despesa ou crédito na demonstragao do resultado do periodo é registrado em “plano de opcao
de compra de agdes” e representa a movimentacdo em despesa acumulada reconhecida no inicio
e fim daquele periodo.

Em uma transacéo liquidada com titulos patrimoniais em que o plano é modificado, a despesa
minima reconhecida em “plano de opc¢do de compra de a¢des” correspondente as despesas como
se os termos ndo tivessem sido alterados. Uma despesa adicional é reconhecida para qualquer
modificagdo que aumenta o valor justo total do contrato de pagamentos liquidados com titulos
patrimoniais, ou que de outra forma beneficia o funcionario, mensurada na data da modificac&o.
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Quando um prémio de liquidacdo com instrumentos patrimoniais é cancelado, 0 mesmo é
tratado como se tivesse sido adquirido na data do cancelamento, e qualquer despesa nao
reconhecida do prémio é reconhecida imediatamente. Isto inclui qualquer prémio em que as
condicdes de ndo aquisi¢do dentro do controle da Companhia ou da contraparte ndo séo
cumpridas. Porém, se um novo plano substitui o plano cancelado, e é designado como plano
substituto na data de outorga, o plano cancelado e o novo plano séo tratados como se fossem
uma modificacdo ao plano original, conforme descrito no paragrafo anterior. Todos os
cancelamentos de transaces liquidadas com titulos patrimoniais sdo tratados da mesma forma.

O efeito de diluicdo das op¢des em aberto € refletido como diluicdo de agdo adicional no calculo
do resultado por acdo diluido (nota 21).

Acdes em tesouraria

Instrumentos patrimoniais proprios que sdo readquiridos (a¢des de tesouraria) sdo reconhecidos
ao custo e deduzidos do patriménio liquido. Nenhum ganho ou perda é reconhecido na
demonstragdo do resultado na compra, venda, emisséo ou cancelamento dos instrumentos
patrimoniais proprios do Grupo. Qualquer diferenca entre o valor contabil e a contraprestacéo é
reconhecida em outras reservas de capital.

Outros beneficios a empregados

Os beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem, em adi¢do a
remuneracdo fixa (salarios e contribuicdes para a seguridade social - INSS, férias, 13° salario),
remuneracgdes variaveis como participacdo nos lucros e bénus. Esses beneficios sdo registrados
no resultado do periodo quando a Companhia tem uma obrigacdo com base em regime de
competéncia, a medida que sdo incorridos.

Instrumentos financeiros - Reconhecimento inicial e mensuracgédo subsequente

Reconhecimento inicial e mensuragdo

Os instrumentos financeiros da Companhia séo representados pelo caixa e equivalentes de
caixa, contas a receber, contas a pagar, bénus perpétuos, empréstimos e financiamentos e
instrumentos financeiros derivativos. Os instrumentos sdo reconhecidos inicialmente pelo seu
valor justo acrescido dos custos diretamente atribuiveis a sua aquisi¢cdo ou emissdo, exceto 0s
instrumentos financeiros classificados na categoria de instrumentos avaliados ao valor justo por
meio do resultado, para os quais 0s custos sdo registrados no resultado do exercicio.

Mensuracao subsequente
A mensurac&o dos ativos e passivos financeiros depende da sua classificacdo, que pode ser da
seguinte forma:

e Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado - Ativos financeiros a
valor justo por meio do resultado incluem ativos financeiros mantidos para
negociacao e ativos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor
justo por meio do resultado. Ativos financeiros sdo classificados como mantidos
para negociacao se forem adquiridos com o objetivo de venda no curto prazo.
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A Companhia avaliou seus ativos financeiros a valor justo por meio do resultado, pois pretende
negocia-los em um curto espaco de tempo. Quando a Companhia néo estiver em condi¢des de
negociar esses ativos financeiros em decorréncia de mercados inativos, e a intencéo da
Administracdo em vendé-los no futuro proximo sofrer mudancas significativas, a Companhia
pode optar em reclassificar esses ativos financeiros em determinadas circunstancias. A
reclassificacdo para empréstimos e contas a receber, disponiveis para venda ou mantidos até o
vencimento, depende da natureza do ativo.

e Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado - Passivos
financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros
para negociacao e passivos financeiros designados no reconhecimento a valor
justo por meio do resultado.

Passivos financeiros séo classificados como mantidos para negociagdo quando forem
adquiridos com o objetivo de venda no curto prazo. Esta categoria inclui instrumentos
financeiros derivativos contratados pela Companhia que ndo satisfazem os critérios de
contabilizagdo de hedge definidos pelo CPC 38 (IAS 39). Derivativos, incluido os derivativos
embutidos que ndo sdo relacionados ao contrato principal e que devem ser separados, também
sdo classificados como mantidos para negocia¢do, a menos que sejam designados como
instrumentos de hedge efetivos.

Ganhos e perdas de passivos para negociacdo sdo reconhecidos na demonstracao do resultado.

e Empréstimos e financiamentos - Apos reconhecimento inicial, empréstimos e
financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas séo
reconhecidos na demonstracdo do resultado no momento da baixa dos passivos,
bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros
efetivos.

2.18 Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge

Reconhecimento inicial e mensuracao subsequente

A Companhia utiliza instrumentos financeiros derivativos, como contratos a termo de moeda, e
swaps de taxa de juros para fornecer protecdo contra o risco de variacdo das taxas de cambio e 0
risco de variacdo das taxas de juros, respectivamente.

Os instrumentos financeiros derivativos designados em operagdes de hedge séo inicialmente
reconhecidos ao valor justo na data em que o contrato de derivativo é contratado, sendo
reavaliados subsequentemente também ao valor justo. Derivativos sdo apresentados como ativos
financeiros quando o valor justo do instrumento for positivo, e como passivos financeiros
guando o valor justo for negativo.

Quaisquer ganhos ou perdas resultantes de mudancas no valor justo de derivativos durante o
periodo sdo lancados diretamente na demonstragdo de resultado, com excecéo da parcela eficaz

dos hedges de fluxo de caixa, que é reconhecida diretamente no patriménio liquido em outros
resultados abrangentes.
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Para os fins de contabilidade de hedge (hedge accounting), a Companhia possui operagdes na
seguinte classificagao:

Hedge de valor justo, ao fornecer protecdo contra a exposicao as alteragdes no valor justo de
ativo ou passivo reconhecido ou de compromisso firme nao reconhecido, ou de parte
identificada de tal ativo, passivo ou compromisso firme, que seja atribuivel a um risco particular
e possa afetar o resultado.

No reconhecimento inicial de uma relacdo de hedge, a Companhia classifica formalmente e
documenta a relacdo de hedge a qual a Companhia deseja aplicar contabilidade de hedge, bem
como 0 objetivo e a estratégia de gestdo de risco da administracdo para levar a efeito o hedge. A
documentacdo inclui a identificacdo do instrumento de hedge, o item ou transacdo objeto de
hedge, a natureza do risco objeto de hedge, a natureza dos riscos excluidos da relacdo de hedge,
a demonstragdo prospectiva da eficacia da relagdo de hedge e a forma em que a Companhia ira
avaliar a eficacia do instrumento de hedge para fins de compensar a exposi¢do a mudancgas no
valor justo do item objeto de hedge ou fluxos de caixa relacionados ao risco objeto de hedge.
Quanto ao hedge de fluxos de caixa, a demonstracdo do carater altamente provavel da transacao
prevista objeto do hedge, assim como os periodos previstos de transferéncia dos ganhos ou
perdas decorrentes dos instrumentos de hedge do patriménio liquido para o resultado, séo
também incluidos na documentacdo da relacdo de hedge. Espera-se que esses hedges sejam
altamente eficazes para compensar mudancas no valor justo ou fluxos de caixa, sendo
permanentemente avaliados para verificar se foram, de forma efetiva, altamente eficaz ao longo
de todos os periodos-base para os quais foram destinados.

Hedges que satisfazem os critérios para sua contabilidade séo registrados da seguinte forma:

Hedge de valor justo

O ganho ou a perda resultante das mudancas do valor justo de um instrumento de hedge (para
instrumento de hedge derivativo) ou do componente cambial da sua quantia escriturada medido
de acordo com o CPC 02 (para instrumento de hedge ndo derivativo) deve ser reconhecido no
resultado. O ganho ou a perda resultante do item coberto atribuivel ao risco coberto deve ajustar
a quantia escriturada do item coberto a ser reconhecido no resultado. As mudancas do valor
justo do instrumento de hedge e as mudancas do valor justo do item objeto de hedge atribuivel
ao risco coberto sao reconhecidas na linha da demonstragdo de resultado relacionada ao item
objeto de hedge.

A mudanga no valor justo de um derivativo de taxa de juros designado numa relacéo de hedge é
reconhecida no resultado financeiro. A mudanca no valor justo do item objeto de hedge
relacionado ao risco objeto de hedge é registrada como ajuste do valor contabil do item objeto
de hedge, sendo também reconhecida no resultado financeiro.

Se o item objeto de hedge for baixado, o valor justo ndo amortizado é reconhecido
imediatamente na demonstracdo do resultado.

Quando um compromisso firme ndo reconhecido é designado como um item objeto de hedge
numa relacdo de hedge, a varia¢do do valor justo do compromisso firme atribuivel ao risco
coberto é reconhecida como um ativo financeiro quando ela for positiva ou como um passivo
financeiro quando ela for negativa, com o reconhecimento de um correspondente ganho ou
perda na demonstracdo do resultado. O saldo acumulado no balango patrimonial, decorrente das
variagdes sucessivas do valor justo do compromisso firme atribuivel ao risco coberto, sera
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transferido para o saldo do item objeto de hedge no momento do reconhecimento inicial
(reconhecimento do saldo das contas a pagar ou das contas a receber).

A Companhia tem swap de taxa de juros para protecdo contra a exposi¢do a mudangas no valor
justo dos seus empréstimos. Vide Nota 20 para maiores detalhes.

Classificacéo entre curto e longo prazo

Instrumentos derivativos ndo classificados como instrumento de hedge eficaz sdo classificados
como de curto e longo prazo ou segregados em parcela de curto prazo ou de longo prazo com
base em uma avaliacédo dos fluxos de caixa contratados.

Quando a Companhia mantiver um derivativo como hedge econdémico (e ndo aplicar
contabilidade de hedge), por um periodo superior a 12 meses ap6s a data do balanco, o
derivativo € classificado como de longo prazo (ou segregado em parcela de curto e longo prazo),
consistentemente com a classificacdo do item correspondente. Os derivativos embutidos que ndo
estdo intimamente relacionados ao contrato principal sdo classificados de forma consistente com
os fluxos de caixa do contrato principal.

Os instrumentos derivativos designados como tal e que sdo efetivamente instrumentos de hedge
eficazes sdo classificados de forma consistente com a classificagdo do correspondente item
objeto de hedge.

O instrumento derivativo é segregado em parcela de curto prazo e de longo prazo apenas
guando uma alocacdo confiavel puder ser feita.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco quando se trata de recurso controlado pela Companhia
decorrente de eventos passados e do qual se espera que resultem em beneficios econdmicos
futuros.

Um passivo é reconhecido no balanco quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-la.

Provisdes

Uma provisao é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se 0 Grupo tem uma obrigacdo
legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que um recurso
econdmico seja exigido para liquidar a obrigacéo.

Julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas

Julgamentos

A preparacdo das informages trimestrais individuais e consolidadas da Companhia requer que a
administracdo faga julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacGes de passivos
contingentes, na data-base das informacdes trimestrais.
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Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que
requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos
futuros.

No processo de aplicagdo das politicas contabeis da Companhia, a administragao fez os
seguintes julgamentos que tém efeito mais significativo sobre os valores reconhecidos nas
informag0es trimestrais consolidadas:

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no
préximo periodo financeiro, sdo discutidas a seguir.

Valor justo das propriedades para investimento

A Companhia apresenta suas propriedades para investimento a valor justo, sendo as mudangas
no valor justo reconhecidas na demonstracdo do resultado. A Companhia utilizou especialistas
internos para 30 de Junho de 2015.

Metodologias para mensuracgdo do valor justo das propriedades para investimento

Para a mensuracdo do valor justo das propriedades, a empresa de avaliacdo considerou uma
combinacdo das metodologias abaixo, sendo que em determinados empreendimentos foi
considerado somente uma das metodologias apresentadas, dependendo de suas circunstancias:

Comparativos diretos de dados de mercado - Por este método, o valor de mercado aplicavel a
um imdvel é definido com base em evidéncias de mercado comparaveis, ou seja, imdveis
semelhantes em oferta ou transacionados recentemente. Estas evidéncias de mercado foram
homogeneizadas através de ponderacao de fatores, de forma a subsidiar a definicdo de uma
faixa de valor. Na falta de elementos comparaveis, adotaram-se também os demais métodos
para a definicdo do valor.

Meétodo da renda | Capitalizacdo direta - Por essa metodologia, pressupde-se a expectativa de
retorno, ou rentabilidade esperada (yield), por um investidor em um determinado imovel, ou
seja, baseia-se no retorno pontual proporcionado sobre o investimento efetuado. Toma-se como
parametro a receita potencial anual do imével, sobre a qual é aplicada taxas de atratividade
(capitalizag&o) coerentes com o mercado, refletindo o risco do investimento, e que resulta no
valor disponivel para a aquisicdo do mesmo.

Método da renda | Fluxo de caixa descontado - Por essa metodologia é projetado a receita de
aluguel atual, com base no desempenho atual e histérico, por um periodo de 10 anos,
considerando taxas de crescimento apropriadas e os eventos de contrato (reajustes, revisdes e
renovagdes), ocorrendo na menor periodicidade definida pela legislacdo incidente sobre os
contratos de locagdo. Para os casos em que o aluguel atual é superior ou inferior ao de mercado,
sdo consideradas as revisdes a mercado, nas datas de revisionais de cada contrato. Além disso,
no caso de haver cobranca de aluguel percentual, as proje¢des consideram a maior entre as
receitas auferidas.

Para refletir a perpetuidade das operagdes, ao final do 10° ano, a receita é capitalizada, sendo
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que o fluxo de receitas e o valor da perpetuidade sdo entéo trazidos a valor presente com taxas
de desconto adequadas a percepcéo de risco do mercado, levando em conta o risco/desempenho
provavel de cada cenario. Para efeitos de analise, é considerada a continuidade dos contratos
vigentes, havendo renovacao automatica dos mesmos e foram desconsideradas perdas de receita
por inadimpléncia.

Propriedade para investimento em construcdo ¢ avaliada pela estimativa do valor justo do
investimento completo e deduzido do montante estimado dos custos para completar a
construgdo, custo dos financiamentos e uma razoavel margem de lucro.

As principais premissas adotadas para determinar o valor justo da propriedade para investimento
estdo detalhadas na Nota Explicativa n° 8.

Transagdes com pagamentos baseados em acbes

A Companhia mensura o custo de transagdes liquidadas com a¢Ges com funcionarios baseado
no valor justo dos instrumentos patrimoniais na data da sua outorga. A estimativa do valor justo
dos pagamentos com base em a¢Ges requer a determinacdo do modelo de avaliacdo mais
adequado para a concessdo de instrumentos patrimoniais, o que depende dos termos e condicGes
da concessdo. Isso requer também a determinacdo dos dados mais adequados para o0 modelo de
avaliacdo, incluindo a vida esperada da opgéo, volatilidade e rendimento de dividendas e
correspondentes premissas. As premissas e modelos utilizados para estimar o valor justo dos
pagamentos baseados em ag¢des sdo divulgados na nota 15f.

Impostos

Existem incertezas com relacdo a interpretacdo de regulamentos tributarios complexos e ao
valor e época de resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto de relacionamentos de
negocios internacionais, bem como a natureza de longo prazo e a complexidade dos
instrumentos contratuais existentes, diferencas entre os resultados reais e as premissas adotadas,
ou futuras mudangas nessas premissas, poderiam exigir ajustes futuros na receita e despesa de
impostos ja registrada. A Companhia constitui provisdes, com base em estimativas cabiveis,
para possiveis consequéncias de auditorias por parte das autoridades fiscais. O valor dessas
provisGes baseia-se em varios fatores, como interpretacoes divergentes dos regulamentos
tributarios pela entidade tributavel e pela autoridade fiscal responsavel. Essas diferencas de
interpretacdo podem surgir numa ampla variedade de assuntos, dependendo das condi¢Bes
vigentes no respectivo domicilio da Companhia.

Imposto diferido ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na extensao
em que seja provavel que haja lucro tributavel disponivel para permitir a utilizagdo dos referidos
prejuizos. Julgamento significativo da administracéo é requerido para determinar o valor do
imposto diferido ativo que pode ser reconhecido, com base no prazo provavel e nivel de lucros
tributaveis futuros, juntamente com estratégias de planejamento fiscal futuras.

Esses prejuizos se referem a Companhia gque apresenta histdrico de prejuizos e ndo prescrevem.
A compensacéo dos prejuizos fiscais acumulados fica restrita ao limite de 30% do lucro
tributavel gerado em determinado exercicio fiscal.

Para mais detalhes sobre impostos diferidos, vide Nota 11.
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Valor justo dos instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial ndo
puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de avaliacdo, incluindo o
método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles
praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando isso nao for viavel, um determinado
nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideragdes sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e
volatilidade. Mudancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo
apresentado dos instrumentos financeiros.

4  Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Caixa e hancos 539 3.957 901 8.604
Aplicacdes financeiras 237.838 443411 420.367 586.718
238.377 447.368 421.268 595.322

As aplicages financeiras da Companhia estao representadas substancialmente por Certificados
de Depdsitos Bancarios (CDBs) e operagdes compromissadas lastreadas em CDBs de emissdo
de institui¢Ges financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da
data das respectivas operacoes.

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos
se concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicacdes em institui¢Ges financeiras de
primeira linha, remuneradas as taxas que variam de 75% a 101,5% (2014 - 75% a 101,5%) do
Certificado de Deposito Interbancéario (CDI).

5 Contas a receber

Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Aluguéis a Receber 11.665 10.851 158.664 92.036
Linearizagio de Receita de Aluguel 13.760 10.857 76.309 71.271
Provisio para devedores duvidosos (2.419) (2.412) (6.071) (4.741)
23.006 19.296 228.902 158.566

De acordo com os contratos celebrados com os clientes, os aluguéis sdo normalmente recebidos
até 0 10°. Dia util do més subsequente.

Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis sdo atualizados mensalmente pela variagéo
do IGP-M e IPCA, sendo que ndo ha clausulas de recebimentos contingentes, pois seus

contratos nao foram contratados com parcelas de pagamentos baseados em variaveis, tais como
percentuais de vendas futuras, indices de precos futuros e outros.
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A provisdo para devedores duvidosos foi efetuada levando em consideracéo o histérico de
perdas, a analise das contas a receber vencidas e a situacdo de crédito atual e individual de cada
cliente e as garantias prestadas pelos mesmos.

A Administracdo acredita que o risco relativo as contas a receber de clientes € minimizado pelo
fato de a carteira de clientes da Companbhia ser diversificada.

A movimentacdo da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é como segue:

Controladora Consolidado

30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014

Saldo no inicio do periodo (2.412) (1) (4.741) (5.120)
Complemento de provisio no periodo M (2.412) (1.330) (5.683)
Reversdo da provisdo - 1 - 5.050

Baixa por venda de investimentos 1.012

Saldo final do perfodo (2.419) (2.412) (6.071) (4.741)

6 Impostos a recuperar
Controladora Consolidado

30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014

Impostos retido na fonte 55.084 32.591 131.131 101.091
Antecipacdo de IRPJ e CSLL 58 7.165 25.813 8.358

Pis e Cofins a compensar 779 768 5.314 10.933

Outros Impostos a Recuperar - 4.029 2.588 6.629

55.921 44,553 164.846 127.011

7 Investimentos
Controladora
30/06/2015 31/12/2014

Participacdes em controladas 5.544.907 5.356.415
5.544.907 5.356.415

a. Informacdes sobre as empresas controladas
As participacfes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balan¢os na data-base de 30 de Junho de 2015. O valor contabil do
investimento em 30 de Junho de 2015 era de R$ 5.544.907 (R$5.356.415 em 31 de dezembro
de 2014) e o resultado de equivaléncia patrimonial de R$246.865 para o periodo de seis meses
findo naquela data (R$ 186.718 em 30 de Junho de 2014) estdo assim demonstrados:
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KA 301 300501
Valor contébil Participacdo de  Resuliado de Valorcondhi Resutado ce
Pairimdnio il o equivalénca  do equivlbnoia

Aqdes /Quoas Liguido  Resuladodo Periodo  investimento  contioladores  patimorial  inestimento _ patimonial

Sociedades controladas diretas

BRPR Il Empreendimentos & Patcipagdes L 3301559 136582 056 13650 : 956 10 906
BRPR I Empreendmenios & Patcpagdes Lica 20993 LN 129 WM . 18 Y 4l
BRPR V/ Empreendmentos ¢ Paticipacles Lida TH00B.552 14050 53 1050 - 53 1606 TR
BRPR VIl Empreendmentos ¢ Paticipacles Lida £6.299.3%9 13347 W 1w - 0 w3
BRPR VI Empreendmentos ¢ Paticpacdes Lica 16.463.584 5.9 5 By - R We 26
BRPR XEmpregndimentos e Paricjpagdes Lida 50085308 180575 16% 16055 - 186 By 3
BRPR XV Empegndimentos ¢ Paticiages Lica. 160713 03 m e . JEVL T L
BRPR XVI Empreendimentos e Partcipagdes Lida &L 1348 o B - B0 35
BRPR XXI Empregndimentas e Parfcipagdes Lida. 20919 51805 A - A (&)
BRPR XXV Empegndimentos e Paricipagdes Lida Be16472 PN 6669 3107 - 666 w4 8
BRPR XXV Empreendimentos ¢ Paricipacdes Lida 209,904 4p4 526,265 B30 562 . B30 134
BRPR X1 Empregndimentos ¢ Paticnecdes Lida 1580451 8.7 ne W : ne e 0w
BRPR 39 Empeendimentos e Paticpages Lida 1048 6.5 3 6588 - BN u
BRPR 40 Empreendimentas ¢ Parfipacdes Lida 154 278 L2 Y - (A Bew (180
BRPR 42 Empreendimentos mobféios ¢ Parfcipagdes Lida 111120983 197181 066 19716 . 10665 19655 9169
BRPR 43 Empregndimentos ¢ Patcpages Lida 39708 10415 L T - o 1899 i1
BRPR 45 Empregndimentos ¢ Paricipages SA. Ty 108 o 1062 - o108 e
BRPR 46 Empreendmentas e Paticipagdes S A, 35119 196% 3 106% : KRV AT
BRPR 47 Empreendmentas ¢ Parfcipacles Lida U825 509,908 g5 80 - 855 ML B4
BRPR 51 Empreendmentos ¢ Paricinacles S.A. 2313309 11033 1% 1032 . JLN N
BRPR 52 Empregndimentos ¢ Paricpagies SA 05112 08 LA I 1) - Iy nW 26
BRPR 53 Empreendmentas e Paticipagdes S A 2801 1835% B4 1R : B4 1810 138
BRPR 54 Empreendmentas ¢ Paripacdes Lida YAV 18354 0% 18506 - 0565 16045 (T0005)
BRPR 55 Empreendmentos ¢ Paricinacles S.A 4858959 Ll 13 18w - 13 168 g
BRPR 56 Empreendmentos ¢ Paricinacles SA. 5684787 B3 W B . R/ TN
BRPR 57 Empregndimentos ¢ Paricipagies SA. 535,36 5L.706 LK/ W1 - SO0 s 80
SPE 61 Empreendmentos ¢ Participacdes S.A £2609.238 JRNK W B (65459) W B )
BRPR 62 Empreendmentas ¢ Pariipacdes Lida 151628 034 L7k - TV I
BRPR 63 Empreendmentas ¢ Parfcipacles Lida TR0 B 9% B - 9% 038 34
BRPR 66 Empreendimentos ¢ Paticpages Lida 13799464 1351 § B - § 135 )
BRPR A Adm. de Afos b Lca 0% 749 261 14 : 2009 48 1M
BRPR Paicipagdes SA L0 i v 0 : i il 0
Inestidas Alenadas em 2014 : . . . . S X

Fundos de nvestimernto imobilidrios

Fundo de imestmento Ventura 632,600 118331 LA VA . bR 60 7am
Desemohimento 2 FI- J DIE (BRPR 66 F) 540874 19812 STV . nes e st
Total S50 (43 2645 SWd 186718

Os percentuais de participagdo da Companhia nas empresas controladas estdo demonstrados na Nota 2.2
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b. Informagdes sobre os principais grupos de ativo, passivo e resultado das empresas
controladas em 30 de Junho de 2015.

ATVO PASSIVO
Patrimdnio
Circulante~~ Nao Circulante Tota Crculante Mo Cireulante~ liquido~~~ Total

Sociedades contrladas direlas

BRPR Il Empegndimenios & Paiiages Lda 915 200 1% 375 RS /AN
BRPR I Empregndmenios  ParicipagGes Lda. A ALLB 2386 435 0 WMo W
BRPR V Empreendmenios & PaicipagGes Lda. 620 M50 M B 8% W W
BRPR VI Empreendimentos & Paticpagdes Lica 150 180007 19587 192 0% 1By %N
BRPR VI Empeendmentos & Paticpagdes Lida. 319 91000 %1% 6304 3188 NUp uI
BRPR X Empreendimentos ¢ Pertinaqdes Lida 1298 181000 103948 14% 60 1605 19993
BRPR AV Empreendimentos & Patiinagdes L 1043 1089% 11943 2004 082 03 1948
BRPR XV Empreendimentos ¢ Paticpacdes L 13612 . 13612 184 : 34§ 1360
BRPR 1 Empreendimentos ¢ Paicna;es L. 6688 8200 8603 2606 A SAL 8%
BRPR YAV Empregndimentos ¢ Paticinagdes Lica, 14882 600 30662 520 o B B
BRPR ¥4V Empregndimentos ¢ Paticinagdes L 29 8068 e UK I T X )
BRPR X4V Empregndimentos & PatcinagBes Lica o 91439 w0 i1 TR X
BRPR 39 Empreendimentos ¢ Patcnacles Lida. G 8105 8689 5 20% 65 88
BRPR 40 Empeendmentas ¢ Paticnactes Lda 130 6005 6198 19 516 o 6%
BRPR 42 EmpreendimentosImobios ¢ Paticinagtes Lida 074 250 RAYL A 0% e B
BRPR 43 Empreendimentos ¢ Patcinacdes Lida. 19683 1965 o : JLLICIl
BRPR 45 Empreendimentos ¢ Petcinaqdes SA 833 117% 508 16% IR 106 508
BRPR 46Empreend\mentosePanmpa@oesSA 39% 174000 1% 190 LX) BT ([
BRPR 47 Empreendimentos ¢ Paticinacfes Lida 12694 15734 L1022 2 (141 N RN
BRPR 51 Empreendimentos ¢ Paticnacfes SA 30 232500 HE wm M 103 508
BRPR 52 Empreendimentos ¢ Paticnagfes SA 26% 1600 136% 9653 8192 P& By
BRPR 53 Empreendimentos ¢ Paticinacfes SA i 20000 dar o BI B 1N B
BRPR 54 Empreendimentos ¢ Paticnacfes Lida. 16366 BL60 27.% 320 nm M W%
BRPR 55 Empreendimentos ¢ Paticnagles SA 405 000 L7 20 28 JLA 1)
BRPR 56 Empreendimentos ¢ Paticnagles SA 138 52000 UKL I 154476 Q23308
BRPR 57 Empreendimentos ¢ Patcinaqdes SA 9248 000 028 §406 15 mg w4
SPE 61 Empregndmenios e Paiciagdis S.A. 15249 15067 160306 8% % 13T 160306
BRPR 62 Empreendimentos ¢ Petcinagdes Lida. Pyl . 2421 41m (35) D UH!
BRPR 63 Empeendmentas ¢ Paticnaghes Lda. 145 g2.000 045 1082 JRIIE w0
BRPR 65 Empreendimentos ¢ Paticinagfes Lida 1 1361 1389 it (116 Bo 1349
BRPR A Adn. de Aflos ol Lica 1538 Kol 153t 8193 : 14 156
BRPR Paricpagdes S.A ) i il 3 1 2 %

Fundos de investimentos imobilidrios

Fndo de inestimento Ventura | 1318 1142000 1168.378 1067 - LRI 1IR3
Desemolimento 2 F1- X DIE (BRPR 68 F) 19581 694,000 T35 3768 < T TI3ER
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Demonstracéo do Resultado

mpostos, Imposto de
Receita brutade ~ abatimentose rendae  Resultadode

aluguéise  custosdosimoveis  (Despesas)Receitas  contribuicdo ~ Nao  Resultadodo

SEIViG0S alugados operacionais social  Controladores ~ periodo
Sociedades contrladas diretas
BRPR Il Empreendimentos e Paticinaces Lida. 13 (69%) 0 o) - 9516
BRPR I Empreendimentos e Patcipages Lida 189 (644) 3176 (372 - 129
BRPR V Empreendimentos e ParticipacGes Lica. 9910 (o) 123 (4.68) - 5583
BRPR VIl Empregndimentos e Partcipages Lda 314 (£26) 3508 (3362 . 282
BRPR VIl Empreendimentos e Paticipages Lida, 3667 () @) [m) - 205
BRPR X Empreendimentos e Participacdes Ltda 484 (465) (L551) (L00y) - 183
BRPR XV Empreendimentos e Participagdes Lida. 480 (461) 6.047 (3355) - 108
BRPR XVI Empreendmentas & ParticipacGes Lida . - 50 (163) - U
BRPR Xl Empregndimentos ¢ ParticipacSes Lida. 392 (36) (2578) (339) - 661
BRPR XAV Empreendimentos e PaticipagBes Lida 1158 (L1 (609 (3100 - 6,669
BRPR XXV Empreendimentos e ParticipacGies Lica. Y (330 (6.013) (6.960) - 13340
BRPR XAVl Empregndimentos e PaticinacBes Lida. 2897 (303 e (B - 21662
BRPR 39 Empregndmentos ¢ ParticipacGies Lida. : - 578 (1) - 3
BRPR 40 Empreendmentos e ParicipacGies Lida. 289 (268) (6.163) | - (3410
BRPR 42 Empregndimentos Imobiiarios ¢ ParticipacSies Lida. 13065 (L28) 6.049 (114 - 10666
BRPR 43 Empreendmentos & Parcpages Lica. : - T3 (231) - 1%
BRPR 45 Empreendmentas ¢ Participacdes SA. . - 5 ) - il
BRPR 46 Empreendmentos e Paricipactes S.A. 1906 (504 (L) (L&M) - 375
BRPR 47 Empregndmentos ¢ ParticipacSies Lida. 60921 (.8%) 1805 (460 - 150
BRPR 51 Empregndmentos ¢ ParticipacGes S.A. 10310 (300 057 (364) - 16.15
BRPR 52 Empreendmentos e Paricipactes SA. 2268 (129 33 (L&) - 3709
BRPR 53 Empreendmentos e Paricipacties S.A. 16,001 (74d) 4999 (6.767) - 13488
BRPR 54 Empregndmentos ¢ ParticipacSies Lida. 11445 (439) 3749 (46%) - 9,566
BRPR 55 Empreendmentos ¢ Participacdes SA. 213 (%9 5 (6%) - 131
BRPR 56 Empreendmentos e ParicipacGes S.A. 14.8% (693 (93 (L4%9) - 33n
BRPR 57 Empregndmentos ¢ ParticipacGes S.A. 5,050 (461) 30 (2289 - 50
SPE 61 Empregndmentas ¢ Paticipacties S.A, 1383 (162 20U (L3) (245) 2453
BRPR 62 Empreendmentas ¢ ParticipacGies Lida. . - P ) - 1
BRPR 63 Empreendmentos e ParicipacGes Lida. 113 (31) 318 (2526) - 493
BRPR 66 Empreendmentos & Paricpages Lica. : - 10 ( - §
BRPR A Adm. de Afhos Imofiiérios Ltda 9,073 (L) (.185) (%65) - 269
BRPR Partcipacdes S.A 0 il i @ - 119
Fundos de investimentos imobilirios
Fundo de imestimento Ventura | 46208 - 128 - - 1148
Desemialimento 2 F11- ) DIE (BRPR 68 F) 13749 - (625) - - UK
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c.  Movimentagéo dos investimentos

30/06/2015 311212014
Saldoinicial 5.356.415 6.861.681
(+) Adictes 22.889 325792
(#/-) Incorporagéo - (130.669)
(-) Babas - (1581.700)
(+/-) Outras Adicdes e Baixas 24 (29.079)
() Recebimento de dividendos e JCP (81.287) (345.953)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 246.865 256.342
Saldo final 5.544.907 5.356.415
8 Propriedades para investimento
Controladora Consolidado

30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Saldoinicial 2.389.115 2.889.493 10.473.317 13.423.101
(+) Aquisicbes (a) - 60.518 - 60.516
(+) Custos retrofit (b) 19.118 91.879 27.588 134,585
() Baixas (c) - (890.824) (36.000) (911.445)
() Transferéncias (6.432) - (18.876) -
(+-) Ajuste a valor de mercado 53.199 53.045 229.567 (54.137)
() Baixa de investida - - - (2.179.303)
(+) AquisicBes de incorporacao (d) - 185.004
Saldo em 30 de Junho de 2015 2.455.000 2.389.115 10.675.596 10.473.317

i. InformacGes sobre as movimentacgdes das propriedades para investimento

(@ Em 28 de margo de 2014, a Companhia adquiriu as unidades 28, 29, 30 e 31 do Edificio
Tucano, localizado no Centro Empresarial Gaia Ar — Jarinu.

(b)  No 1° semestre de 2015, incluem principalmente gastos com retrofit nos edificios Vargas (RJ),
Complexo JK — Torre B (SP) e Edificio Souza Aranha (SP). No exercicio anterior, 0s gastos de
retrofit ocorreram nos seguintes empreendimentos: Edificio Manchete (RJ), Castelo Branco
Office Park (SP), BOMI (CD Castelo) (SP), expansdo do galpao DP Louveira | (SP) e do
Panameérica Park 11, construcéo do galpdo DP Louveira VII (SP) e na construgdo dos edificios
Cidade Jardim (SP), Complexo JK — Torre B (SP), CES (RJ) e TNUIII (SP).

(c)  No 2° Trimestre de 2015 tivemos a efetivacdo da venda do Ed. Haja Hills. No ano anterior, em
12 de junho de 2014 foi efetivada a venda dos galpfes a GLP.

(d)  No2° Trimestre de 2014, a Companhia realizou uma reestruturagdo interna para a segregacdo
dos empreendimentos que ndo foram objeto de venda a GLP.

24

PAGINA: 47 de 76



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A.

Notas Explicativas

BR Properties S.A.
Relatorio de revisdo das informacdes trimestrais
Semestre findo em 30 de Junho de 2015

Informacdes sobre as propriedades para investimento

A taxa de desconto foi elaborada por avaliadores independentes do mercado imobiliario, os
quais calcularam a taxa partindo de uma taxa de juros em uma aplicacdo livre de risco, mais
prémios de risco de mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatario do imével entre
outros).

Adicionalmente as taxas de capitalizagdo também foram fornecidas pelos avaliadores
imobiliarios, os quais consideraram a perpetuidade de cada imével.

O modelo de fluxo de caixa descontado foi estimado com base nos fluxos de caixa individuais
de cada imdvel, sendo considerado o valor atual do aluguel até o final do contrato e o valor do
aluguel de mercado atual projetado até o final do periodo que a Companhia estima manter a
propriedade em seu portfdlio. Apo6s isso, estdo descontadas do fluxo o orgamento de custos a
incorrer - Capex, para 0s imoveis que estdo em construcdo. As taxas de desconto utilizadas no
calculo do Fluxo de caixa (DCF) para os imo6veis construidos e em construcdo foram:

30/06/2015 31/12/2014
Crescimento de longo prazo em taxas reais de aluguel (%) Deeascsertfji?izzn;oai E?g\?eiféo DeeiC;erf?i?i EZani (;?g\:gf a0
Taxa de desconto 9%a.a. - 14,5%%a.a. 9%a.a. - 14%a.a.
Cap Rate 8%a.a. - 10,5%a.a. 8%a.a. - 10%a.a.

As premissas de receitas de locagcdes com recebimentos mensais foram consideradas nos fluxos
de caixa pelo seu ultimo valor de recebimento e para as receitas de locacGes com recebimentos
anuais foi considerado o ultimo recebimento mais a atualizagéo do indice do contrato até 30 de
Junho de 2015. Essas receitas foram consideradas no fluxo de caixa até o final do contrato de
locagdo vigente, sendo que nos casos em que periodo do contrato vigente seja inferior ao “Hold
period” as receitas de locagdes foram reajustadas no fluxo de caixa pelo valor de mercado atual
disponibilizado por avaliadores especialistas no mercado imobiliario.

A Companhia calculou os fluxos de caixas pelo método de Taxa Nominal e com isso ndo foram
considerados premissas de inflagdo nos céalculos.

Informacdes sobre a mensuracéo do valor justo das propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo registradas a valor justo, que foi determinado com base
em avaliagOes realizadas pela empresa CB Richard Ellis Ltda. (“CBRE”), avaliadores
independentes, em 31 de dezembro de 2014 e por especialistas internos na data base de 30 de
Junho de 2015. As metodologias para a determinacdo do valor justo dos iméveis esta divulgada
na Nota Explicativa n° 3.

Com base nas analises da carteira de imoveis elaboradas pela Administracdo da Companhia, o
saldo das propriedades para investimento de R$ 10.675.596 em 30 de Junho de 2015 reflete as
condigdes de mercado naquela data.

Propriedades para investimento dadas em garantia de empréstimos estdo descritos na Nota
Explicativa n° 10.
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9 Intangivel

Descrigéo da transagio

Em 14 de janeiro de 2012, as empresas WTorre S.A. (WTorre) e Banco BTG Pactual S.A.
(BTG) controladoras da One Properties S.A., e a BR Properties S.A. celebraram um “Acordo de
incorporacao e outras avengas” que tinha por objetivo a incorporacao da totalidade do
patrimonio da One Properties pela BR Properties.

A transacao foi concluida em 29 de marco de 2012 através da aprovacao em Assembleia Geral
Extraordinaria e assim, a BR Properties passou a deter 100% do controle acionario da One
Properties, tendo as seguintes condices:

e Emissdo de 129.813.498 novas acOes ordinarias por parte da BR Properties destinadas
ao pagamento dos acionistas da One Properties, em uma relacdo de troca de
0,4579587164 acdo da BR Properties para cada acdo 1 acdo da One Properties.

e Extincdo da One Properties em decorréncia da incorporacdo pela BR Properties.

O valor contébil do ativo intangivel de rentabilidade futura com vida Gtil indefinida apurado nas
combinacdes de negdcios € de R$ 554.842. O ativo intangivel esta baseado no valor de
beneficios econdmicos futuros oriundos das sinergias decorrentes da aquisicao e do valor no
poder de negociacdo com os locatarios e financiadores. A Companhia analisou a
recuperabilidade deste ativo considerando redugfes nas taxas de juros dos empréstimos e
financiamentos, a luz da analise de crédito que a Companhia € capaz de gerar neste momento e
da estimativa de taxa de juros no pais. Adicionalmente, foram considerados premissas para as
sinergias administrativas adquiridas para os préximos 10 anos.

No terceiro trimestre de 2014, a Companhia reavaliou a valor contabil do ativo intangivel de
rentabilidade futura com vida util indefinida apurado nas combinacdes de negacios e efetuou a
reducdo ao valor de recuperagdo no montante de R$80.711 registrado na rubrica de outras
receitas e despesas operacionais no resultado do trimestre.

Consolidado
30/06/2015  31/12/2014
Saldo inicial - Agio por rentabilidade futura 554.842 606.039
(+) ajuste ao prego de aquisicio (a) - 29.514
(-) reducdo ao valor recuperavel (b) - (80.711)
Saldo final 554.842 554.842

@) Esse valor foi reclassificado para a conta de patrimdnio liquido em decorréncia do impostos de renda diferido
sobre diferencas temporarias oriundo das Empresas incorporadas ONEP.

(b) Essa parcela se refere aos empreendimentos adquiridos através da combinagéo de negdcios da ONEP ocorrida
em 29 de margo de 2012 que corresponde aos galpdes negociados com a GLP e que tiveram suas vendas
concretizadas em 11 de Junho de 2014.
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10 Empréstimos e financiamentos

Encargos financeiros Controladora Consolidad
Imbveis g':c:‘r’l't; adora tndice (;:)":': Vencimentofinal  30/06/2015  31/12/2014  30/06/2015  31/12/2014
Cédula de crédito bancério - CCB
Complexo K - Bloco B Bradesco 1GPM 93 05/06/2017 77.568 116.720 77.568 116.720
Complexo JK - Bloco B Bradesco IGPM 93 05/06/2017 7.746 11.626 7.746 11,626
Edificio Icomap (a) IBBA (**) IGPM 88 17/04/2017 4,981 5.940 4,981 5.940
Business Park Jundiai IBBA (**) TR 94 17/06/2024 30.532 30.019 30.532 30.019
Autoshopping Piraporinha (f) IBBA (**) R 94 17/06/2024 7.691 7.561 7.691 7.561
Business Park Itapevi IBBA (**) TR 94 17/06/2024 19.99 19.660 19.99 19.660
Edificio Alphaville IBBA (**) TR 94 17/06/2024 13.459 13.233 13.459 13.233
Edificio Henrique Schauman IBBA (**) TR 94 17/06/2024 - - 26,635 26.187
Galpéo Industrial Araucaria (b) IBBA (**) R 94 17/06/2024 - - 6.297 6.191
Edificio Bolsa RJ IBBA (**) R 94 17/06/2024 - - 7.015 6.897
Edificio NumberOne (h) IBBA (**) R 94 17/06/2024 1811 1.780 1811 1.780
Edificio Isabella Plaza (g) IBBA (**) R 94 17/06/2024 2.205 2.168 2.205 2.168
Edificio Network Empresarial IBBA (**) R 94 17/06/2024 654 643 654 643
Edificio Midas IBBA (**) R 94 17/06/2024 2.778 2731 2778 2731
Edificio Paulista Park (d) IBBA (**) R 94 17/06/2024 2.000 1.967 2.000 1.967
Edificio Paulista Plaza IBBA (**) R 94 17/06/2024 7.709 7.580 7.709 7.580
Edificio Joaquim Floriano (e) IBBA (**) TR 94 17/06/2024 8.518 8.374 8518 8.374
Edificio Olympic Tower IBBA (**) TR 94 17/06/2024 4,062 3.99 4.062 3.994
Edificio Celebration IBBA (**) TR 94 17/06/2024 16.397 16.121 16.397 16.121
Edificio Athenas (g) IBBA (**) TR 94 17/06/2024 12.605 12393 12,605 12.393
Galpdes Jandira Ie II IBBA (**) CDI 13 17/08/2017 18.246 20.335 18.246 20335
Edificio Séo Pedro IBBA (**) TR 94 17/06/2024 - - 9.386 9.228
Edificio Presidente Vargas IBBA (**) TR 94 17/06/2024 - - 7.616 7.487
Edificio Souza Aranha IBBA (**) TR 94 17/06/2024 3.232 3.177 3232 317
Cond. Ind. Sdo José dos Campos IBBA (**) TR 94 17/06/2024 14.169 13.931 14.169 13.931
Cond. Ind. Sdo José dos Campos IBBA (*%) TR 94 17/06/2024 3.672 3.611 3.672 3.611
WTNU - Torre III IBBA TR 11,5 05/08/2023 - - 52.008 54.887
Vargas I IBBA TR 96 13/05/2027 - - 30439 -
Cédulas de créditos imobiliarios - CCI
Edificio Alexandre Dumas CIBRASEC TR 96 05/03/2020 10.074 10.801 10.074 10.801
Edificio Raja Hills Brazilian Securities R 10,0 20/12/2017 - - - 7.175
Edificio MV9 Brazilian Securities TR 10,0 20/12/2017 - - 10.614 11,605
Edificio Sylvio Fraga Brazilian Securities R 10,0 20/12/2017 - - 7877 8.613
Edificio Comercial Indaiatuba Brazilian Securities TR 10,0 20/12/2017 - - 12.340 13.497
Edificio Jacaranda/Manchete RB Capital TR 93 16/12/2020 - - 219.150 232.926
Galpdo Industrial Sorocaba CIBRASEC R 10,2 08/09/2021 6.361 6.681 6.361 6.681
Brazilian Business Park / TNU Brazilian Securities TR 94 07/07/2022 - - 52.087 53.898
Edificio Ouvidor 107 CIBRASEC R 9,6 12/05/2020 - - 12.847 13.729
Edificio Santo Antonio e Edificio Sdo José Brazilian Mortgages 1GPM 6,0 17/01/2018 - - 17.891 21.059
Ed. Aguas Claras RB Capital IPCA 108 03/07/2025 - - 46.418 41.386
Ed. Centro Empresarial Senado RB Capital TR 10,5 18/12/2029 - - 734.405 694.026
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Ed. Barra Funda BRPR 45 IGPM 7,6 10/10/2017 - - 25.052 23.154
Galpdo SBC BRPR 46 IGPM 125 03/05/2015 - - - 6.246
Varejo Barra da Tijuca BRPR 51 - 32 Emissao IGPM 125 10/07/2015 ; 6.409 5.805
Galpdo Vinhedo BRPR 51 - 12 Emisséo IGPM 130 09/12/2014 } . 27
Galpdo DF BRPR 51 - 22 Emissao INPC 138 10/12/2014 ) R ; 21
Varejo Marginal Tieté BRPR 52 IGPM 125 11/02/2016 - - 4.146 7911
Ed. Chucri Zaidan BRPR 53 IGPM 13,0 03/07/2015 - - 32472 29.295
Ed. Porto Alegre BRPR 55 IGPM 10,3 03/11/2020 - - 19.336 17.648
Ed. Barra BRPR 56 IGPM 9,5 07/03/2021 - - 126.794 142,438
CD Anhanguera Santander R 9,6 20/12/2024 41.772 42.844 4.772 42.844
Edificio Comercial Plaza Centenario IBBA TR 99 25/05/2017 - - 2.785 3.149
Condominio Panamérica Park IBBA TR 99 25/05/2017 - - 33371 34.384
Edificio Gloria IBBA R 99 17/08/2017 - - 15.652 16.632
Galpao Industrial Ttapevi IBBA (**) TR 94 08/06/2024 9,681 9.527 9.681 9.527
Ed. Paulista Santander R 94 28/06/2024 - - 120.560 124.165
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Encargos financeiros Controladora C
L Credor / P Cupom N .

Imoveis Securitizadora Indice (%) a.a. Vencimento final 30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Financiamento p/ Construgdo
Tucano Santander TR 9,5 31/10/2024 28.897 26.514 28.897 26.514
Debéntures a pagar

Mercado de Capitais /
Ventura - Torre Leste 13 Emissdo BRPR / 12 CDI 11 15/07/2017

Tranche 391.033 389.806 391.033 389.806

Mercado de Capitais /
Ventura - Torre Leste 13 Emissdo BRPR / 22 IPCA 59 15/07/2019

Tranche 300.708 275.605 300.708 275.605

Mercado de Capitais /

42 Emissdo BRPR cot 12 05/012/2016 224.772 224.496 224.772 224.496

Mercado de Capitais / o

52 Emissio BRPR %eor - 1120 Ly112019 510.980 508.425 510980 508425
Capital de Grro
Capital de Giro Bradesco IGPM 10,0 30/04/2018 - - 7.496 9.476
Capital de Giro HSBC IGPM 10,0 30/04/2018 N - 3.504 4.044
Capital de Giro 1BBA IGPM 10,0 30/04/2018 3.973 4.696 3.973 4.696
Capital de Giro UNIBANCO IGPM 10,0 30/04/2018 4.285 5.035 4.285 5.035
Titulos de créditos
Bonus Perpétuo (c) Mercado de Capitais %(CDI 1136 - 905.151 777.212 905.151 777.212
Total 2.697.715 2.585.208 4.348.317 4.218.399
Encargos a amortizar (17.960) (20.954) (39.653) (43.203)
Total dos Empréstimos CP+LP+Encargos 2.679.754 2.564.254 4.308.663 4.175.196
Parcela vencivel nos préximos 12 meses (155.399) (138.300) (291.958) (268.856)
Passivo ndo circulante 2.525.227 2.425.933 4.017.572 3.906.340

(**) As CCBs possuem como garantia a Alienagdo Fiduciaria e a Cessdo de Recebiveis das seguintes propriedades: Edificio Gloria,
Edificio Bolsa RJ, Edificio Presidente Vargas, Edificio Celebration, Edificio TNU e Condominio Panamérica Park.

(@  Este imdvel foi vendido em 2009 e a Companhia manteve o financiamento junto a instituicdo
financeira, dando como garantia a hipoteca do Edificio lcomap (pertencente a controlada BRPR
IX Empreendimentos e Participacdes Ltda. incorporada pela BR Properties S.A.) e a cessao
fiduciaria dos recebiveis relativos aos contratos de locacao deste edificio.

(b)  Este imovel foi vendido e a Companhia manteve o financiamento junto a institui¢do financeira,
dando como garantia a Alienacdo Fiduciaria e a Cessdo de Recebiveis das seguintes
propriedades: Edificio Gloria, Edificio Bolsa RJ, Edificio Presidente Vargas, Edificio
Celebration, Edificio TNU e Condominio Panamérica Park.

(c)  Conforme divulgado na Nota 20, a Companhia efetuou a contratacdo de um instrumento
derivativo de protecdo (swap) contra o risco cambial associado aos primeiros 20 (vinte)
pagamentos trimestrais de juros sobre o0s bdnus perpétuos emitidos em outubro de 2010 e em
janeiro de 2011. Desta maneira, a divida se mantém denominada em délares norte americanos,
porém, com juros referenciados a variagdo do CDI (conforme indicado na tabela acima). O
saldo apropriado do bonus perpétuos de R$777.212 esté reduzido pelo efeito a mercado do fluxo
de juros no montante de R$1.830.

(d)  Este imovel foi vendido durante o exercicio de 2011.

(e)  Este imdvel foi vendido em 2011 e a Companhia manteve o financiamento junto a instituicdo
financeira, dando como garantia a hipoteca do Edificio Topazio (pertencente a controlada BRPR
IV Empreendimentos e Participagdes Ltda. incorporada pela BR Properties S.A.) e a cessao
fiduciaria dos recebiveis relativos aos contratos de locagéo deste edificio.
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(f)  Este imovel foi vendido em 2011 e a Companhia manteve o financiamento junto a instituigdo
financeira, dando como garantia a hipoteca do Edificio Alphaville (pertencente a controlada
BRPR | Empreendimentos e Participacdes Ltda. incorporada pela BR Properties S.A.) e a
cessao fiduciaria dos recebiveis relativos aos contratos de locacdo deste edificio.

(@  Estes imoveis foram vendidos em 2010 (Edificio Isabella Plaza) e 2011 (Edificio Athenas),
passando a divida atrelada a estes contratos a ser garantida pelos demais imoéveis da BRPR IV
Empreendimentos e Participagdes Ltda. incorporada pela BR Properties S.A.

(h)  Este imovel foi vendido parcialmente em 2010 e 2011 e a Companhia manteve o financiamento
junto a instituicdo financeira, contudo, ndo foi necessario a substituicao de alienacao fiduciaria
do imovel e da controlada garantidora em virtude de ndo ter ocorrido a alienagdo total do
imével.

d. Garantias, fiangas, hipotecas concedidas em favor de credores
Os imdveis adquiridos (propriedades para investimento) foram alienados fiduciariamente como
garantia principal dos financiamentos. Adicionalmente, foram oferecidas garantias
representadas pela alienacgdo fiduciaria de quotas representativas do capital social das empresas
controladas, tomadoras dos recursos, e cessao fiduciaria dos direitos creditérios dos contratos de
aluguel celebrados com os locatarios dos imdveis.

e. Vencimentos

As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Controladora Consolidado
30/06/2015 30/06/2015
Jul/’2016 em diante 423.862 522.417
2017 420.846 608.243
2018 358.182 479.742
2019 306.068 438.149
2020 emdiante 1.016.268 1.969.020
Total 2.525.227 4.017.572

f.  Clausulas restritiva (Covenants)

Emissédo de Debéntures

Para a 5°., 4°. e 1°. emissdes, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas as
obrigacGes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do
saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em circulagao, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou a data de pagamento de Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando
for o caso, dos Encargos Moratérios, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos em lei
e/ou certos eventos previstos contratualmente, sendo os mais relevantes os seguintes:

i. N&o utilizacdo, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com a Emiss&o estritamente nos
termos do contrato;

ii.  Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacdes nos termos
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desta Escritura de Emisséo, sem a prévia anuéncia, por escrito, de Debenturistas representando,
no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagao;

Amortizacdo de acdes de emissdo da Companhia ou reembolso de a¢bes de acionistas da
Companhia, nos termos no artigo 45 da Lei das Sociedades por Ag¢des, que representem mais de
10% (dez por cento) do patriménio liquido da Companhia (tendo por base as entdo mais
recentes Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia), exceto se previamente
autorizado por Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagéo;

Alteracdo do objeto social da Companhia e/ou de qualquer Controlada, conforme disposto em
seu estatuto social ou contrato social, conforme o caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se:
(a) previamente autorizado por Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em circulagéo; ou (b) ndo resultar em alteracdo da atividade principal
da Companhia ou da respectiva Controlada;

Cancelamento do registro de companhia aberta da Companhia perante a CVM;

N4o observancia, pela Companhia, do indice financeiro a ser apurado pelo Auditor
Independente trimestralmente, e verificado pelo Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Agente Fiduciario, das informagcdes, tendo por
base as Demonstrac¢fes Financeiras Consolidadas da Companhia, a partir, inclusive, das
Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas a 30 de setembro de 2012:
indice financeiro decorrente do quociente da divisdo da Divida Liquida pelas Propriedades para
Investimento, que deverd ser igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento).

Em 30 de Junho de 2015, a Companhia e as controladas estavam adimplentes com todas as
clausulas restritivas exigidas.

Encargos financeiros e custos de transacéo

Os encargos financeiros e custos de transacao dos empréstimos e financiamentos sdo
capitalizados e apropriados ao resultado em funcéo da fluéncia do prazo do instrumento
contratado, pelo custo amortizado usando o método da taxa efetiva de juros.

Controladora Consolidado

30/06/2015 30/06/2015
Encargos financeiros brutos (3.474) (5.559)
3.474 5.559

Encargos financeiros capitalizados

Encargos financeiros liquidos B B

Controladora Consolidado

30/06/2015 30/06/2015
Saldo inicial 20.954 43.203
Encargos financeiros capitalizados (3.474) (5.559)
Encargos apropriados ao resultado 480 2.009
Saldo final 17.960 39.653
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A taxa de capitalizagdo utilizada na determinagdo do montante dos custos de empréstimos
elegivel & capitalizacdo foi de 13,22% em 30 de Junho de 2015 (12,91% em 31 de dezembro de
2014).

Imposto de renda e contribuigéo social

Devido a sua atuacdo como holding, a Controladora registra os resultados de suas controladas
por meio do método de equivaléncia patrimonial, o qual ndo produz efeitos fiscais. Dessa forma,
nao tem sido apurada base tributavel nos ultimos exercicios.

Em 30 de Junho de 2015, o saldo de prejuizo fiscal e base negativa de contribuicdo social da
controladora era de R$ 152.128 (R$0 em 31 de dezembro de 2014) e R$ R$ 336.671 do
consolidado (R$195.171 em 31 de dezembro de 2014). .

Controladora Consolidado
30/06/2015 30/06/2014  30/06/2015 30/06/2014
Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social 63.551 314292 172.184 389.133
Imposto de renda e contribuicdo social &s aliquotas nominais (34%) (21.607) (106.859)  (58.542)  (132.305)
Ajustes para a puragdo da aliquota efetiva :
Crédito em razao da inclusdo de JCP como despesas operacionais - - 12.552
Resultado de equivaléncia patrimonial 70.961 65.498 - -
Créditos fiscais ndo constituidos de prejuizos fiscais e base negativa (51.724) - (53.890) (2.597)
Exclusdes /(Adicdes ) permanentes , liquidas
Variagio Cambial Liquida 518 176 518 176
Pagamento / Revers&o Provisdo para Cratificacdo 5.632 5.282 5.989 5.506
Ganhos com Alienacéo de Propriedades - (5.363) (1.604) (4.151)
Ganhos com Alienacdo de Investimentos - (52.830) - (52.830)
Déhito em razdo da inclusdo de JCP como receitas operacionais - (12.552) - (12.552)
Ganhos e Perdas com Instrumentos Financeiros - (2.802) - (2.802)
Receita Financeira Realizada de FlI - (16.891) - (29.182)
Receitas e Despesas Financeiras N&o Realizadas de Fll - (2.031) - 6.149
Redugéo de Aliquota de SPES Cindidas Parcialmente no Exercicio 26.519

Utilizagéo de Prejuizos Fiscais de Anos Anteriores - 50.752 2.943 58.532
Outros (2.269) 5.686 (82)  (20.023)

Despesa com imposto de renda e contribuigéo social 1511 (71.933) (104.669)  (147.008)

A composicgdo da despesa de imposto de renda em 30 de Junho de 2015 é a seguinte:

Controladora Consolidado
30/06/2015 30/06/2014  30/06/2015 30/06/2014

Imposto de renda e contribuic&o social diferidos 2.044 68.828  (70.810) 18.221
Imposto de renda e contribuicdo social correntes (533) (140.761)  (33.859)  (165.229)
Total 1511 (71.933) (104.669)  (147.008)

O saldo liquido de imposto de renda e contribuicao social diferido passivo em 30 de Junho de
2015 e 31 de dezembro de 2014 est& assim demonstrado:
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Controladora Consolidado

30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Ganho ndo realizado das quotas de FII 99.636 95.349 142.233 137.391
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 365.286 347.225 1.532.188 1.452.839
Diferengas temporarias (depreciagdo fiscal) 34.553 30.202 199.701 186.821
Linearizagdo da receita de aluguel 4.828 3.824 19.248 14.852
Mais Valia de Ativos 9.936 7.551 9.936 7.551
Outros 10.853 13.280 15.420 22.736
IR diferido passivo 525.092 497.431 1.918.726 1.822.190
Variagao cambial do valor principal do bonus perpétuo (143.620) (100.363) (143.620) (100.363)
Prejuizos fiscais e hases negativas de contribuigdo social - - (63.531) (67.473)
Crédito tributario decorrente de agio na incorporagio (246.303) (259.855) (246.303) (259.855)
IR diferido ativo (389.923) (360.218) (453.454) (427.691)
IR diferido liquido 135.169 137.213 1.465.272 1.394.499

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo registrados para refletir os efeitos
fiscais futuros atribuiveis as diferencas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu
respectivo valor contabil. As estimativas de recuperacao dos créditos tributarios (R$309.834)
foram baseadas nas proje¢Ges dos lucros tributaveis levando em consideracdo diversas
premissas financeiras e de negdcios previstos pela Companhia para 0s préximos exercicios.
Consequentemente, essas estimativas estdo sujeitas a ndo se concretizarem no futuro tendo em
vista as incertezas inerentes a essas previsoes.

De acordo com a expectativa da Administracdo da Companhia considerando os resultados
apresentados até 30 de Junho de 2015, os créditos tributarios oriundos do prejuizo fiscal serdo
realizados no préximo exercicio e os créditos tributarios sobre o agio nos préximos 10 anos.

Beneficio Fiscal

(@ O crédito tributario decorrente de agio na incorporacéo (beneficio fiscal) é oriundo da One
Properties S.A (empresa incorporada pela Companhia no dia 29 de marco de 2012, conforme
descrito na Nota Explicativa no. 1 e 10). Esse crédito foi registrado na One Properties no dia 29
de marco de 2012, data esta em que a Saira Diamante Empreendimentos Imobilirio S.A.
(controladora da One Properties na época) foi incorporada reversamente. O valor do crédito
tributario foi calculado considerando a aliquota de 34% de imposto sobre o valor do agio
(decorrente da integralizacdo de ativos na One Properties) de R$ 983.502 e que estava
registrado na Saira Diamante Empreendimentos Imobiliarios S.A.. Como base para registro
contébil dos impostos a Companhia considerou o ICPC 09 e 0 CPC 32.

Esse agio esta suportado e fundamentado na expectativa de rentabilidade futura e esta sendo
amortizado fiscalmente a razdo de 1/120 avos, bem como sua despesa esta sendo considerada
como dedutivel nas apuragdes do lucro real e base de calculo da CSLL.
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Em 14 de janeiro de 2012, as empresas WTorre S.A. (WTorre) e Banco BTG Pactual S.A.
(BTG) controladoras da One Properties S.A., e a BR Properties S.A. celebraram um “Acordo de
incorporagdo e outras avengas”, tendo por objeto a incorporagio da totalidade do patrimoénio da
One Properties pela BR Properties, com a consequente extingcdo da One Properties e emissao
aos seus acionistas, na proporcdo de suas participacdes na One Properties, de um total de
129.813.498 novas agdes ordinarias da BR Properties. O valor correspondente aos agios por
mais valia de ativos no total de R$ 447.295, oriundo da aquisicdo destas Companhias e
fundamentado no valor de mercado dos ativos incorporados, passa a ser computado para fins de
apuracdo do ganho de capital, depreciacdo, amortizacdo ou exaustdo, sendo a despesa
decorrente desses atos, dedutivel nas apura¢des do lucro real e base de calculo da CSLL.

Em razdo da aplicacdo do CPC 28 (propriedades para investimento), os ativos e a respectiva
mais valia estardo registrados no grupo de investimentos das demonstragdes financeiras, ndo
sujeitos a depreciacdo. No entanto, na contabilidade fiscal, os ativos continuardo a ser
depreciados, a mais valia decorrente da aplicacdo do CPC 28 ndo existe e 0 agio fundamentado
no valor de mercado dos ativos deve integrar o valor do bem, sujeitando-se a depreciacao.
Sendo assim, 0 aproveitamento da amortizacdo do agio com base na mais valia dos ativos, em
razdo da depreciacdo dos bens, se dara através de uma exclusdo na apuracao do lucro real e base
de calculo da CSLL.

Em 30 de Junho de 2015, o saldo de crédito tributario e custos provenientes dos agios de mais
valia de ativos nas aquisi¢cdes ou incorporacdes, passiveis de dedutibilidade por amortizacéo,
estava demonstrado como abaixo:

Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Credito tributério - Incorporacao ONEP (a) 334.390 334.390 334.390 334.390
Dedutibilidade de mais valia de ativos - Efeito Fiscal (b) 119.230 119.227 119.230 119.227
Amortizacdo (98.023) (82.087) (98.023) (82.087)
355.597 371530 355.597 371530
Obrigac0es fiscais
Os saldos das obrigaces fiscais estdo representados conforme demonstrativo abaixo:
Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Imposto de Renda e Contribui¢do Social a Pagar 284 43.177 33.188 46.199
Impostos sobre a receita - Pis e Cofins 530 500 2.935 3.837
Impostos Retidos 130 130 1.684 2.776
Impostos Parcelados - 210 2.035
Outros impostos a recolher (28) 46 425 (28)
Total 916 43.853 38.442 54.819
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Para o exercicio de 2010 as controladas BRPR 42 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e BRPR
51 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, também, solicitaram junto a Secretéria da
Receita Federal os parcelamentos dos seus tributos diretos.

Cofins IRPJ CSLL Total
BRPR 51 179 31 210
Total 179 31 210
Saldo em 31 de Dezembro de 2014 9 1.332 694 2.035
Liquidac@es principal corrigido 7 (790) (492) (1.290)
Liquidacdes juros (fluxo) 3) (396) (183) (582)
Provisdo de encargos 1 32 13 46
Saldo em 30 de junho de 2015 179 31 210
13  Outros passivos circulantes e néo circulantes
Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Adiantamento de Clientes 1.539 1.883 112.066 141.329
Provisdo de Custos 3.767 3.767 4.339 3.767
Provisdo de Auditoria e Publicagdes 864 704 1.088 1.074
Caucéo 176 53 6.423 6.025
Outras contas a pagar 1.542 1172 5.585 2977
7.888 7.579 129.501 155.172
Circulante 7.888 7.579 47.709 73.378
Néo Circulante - 81.792 81.794

14  Contingéncias

A Companhia e as suas controladas, em conjunto sao parte (polo passivo) em ac¢des judiciais e
processos administrativos perante varios tribunais e érgdos governamentais, decorrentes do
curso normal das operacgdes, envolvendo questBes trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos.

A Administracdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, analise das demandas
judiciais pendentes e, constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as
provaveis perdas estimadas com as a¢gdes em curso, COmo Se Segue:

34

PAGINA: 57 de 76



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2015 - BR PROPERTIES S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas

BR Properties S.A.
Relatorio de revisdo das informacdes trimestrais
Semestre findo em 30 de Junho de 2015

Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Tributarias 24132 22.515 25.152 23.468
Total 24132 22.515 25.152 23.468
Depésitos Judiciais (3.286) (3.286) (4.673) (4.673)
Total 20.846 19.230 20.479 18.795

Impostos Indiretos - O principal valor que soma R$ 25152, refere-se a provisdo consubstanciada
no parecer de nossos consultores juridicos, sobre a caracterizacdo dos contratos de mituo como
operacdo de créditos e, consequentemente, a incidéncia de tributos sobre este tipo de operagoes.

Temos ainda, na controlada BRPR 62, a provisao constituida de R$ 715, por orientagdo dos
nossos consultores juridicos, da parcela de resultados nao incluidas nas bases de calculo do
Programa de Integracdo Social (P1S) bem como na Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), sobre outras receitas ndo abrangidas na atividade da empresa e,
consequentemente, desobrigada da incidéncia, todavia considerando a margem de arbitrariedade
na interpretacdo de transagdes comerciais, promovemos a constitui¢do da contingéncia.

Em 30 de Junho de 2015 os processos envolvendo as empresas controladas com possibilidade
de perda possivel totalizaram R$ 96.377, conforme demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Trabalhistas 184 184 244 244
Tributérias 1.776 - 15.096 10.015
Civeis 23.524 23.524 81.037 77.894
Total 25.484 23.708 96.377 88.153

Na grande maioria destas a¢des com probabilidade de perdas possiveis, a Companhia esta
apresentada como corresponsavel.

15 Patrimonio liquido
a. Capital social
Em 30 de Junho de 2015, o capital social integralizado é de R$ 2.361.522 (menos gastos com
emissdes de R$ 47.288) e esta representado por 298.228.434 acles ordinarias, escriturais, sem
valor nominal. Nesta mesma data, o limite de capital autorizado é de 650.000.000 de ac¢Ges

ordinarias.

As movimentacdes do capital social ocorridas nos exercicios de 2014 e 2013 estdo relacionadas
aos seguintes eventos:
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Em 20 de maio de 2013 e 3 de julho de 2014 foram aprovados em Reunido do Conselho de
Administracao, aumentos de capital decorrentes do exercicio da opcdo de compra de agdes de
determinados beneficiarios, outorgadas na forma do Primeiro e Segundo plano de opgdes
aprovados em 2007 e 2008. O capital social da Companhia foi aumentado em R$ 9.716,
representado por 1.040.559 acGes ordinarias, escriturais, e sem valor nominal e em R$ 4.819,
representado por 689.489 acdes ordinarias, escriturais, e sem valor nominal, nos anos de 2013 e
2014 respectivamente conforme demonstrado abaixo:

Valor do
Quantidade e Preco de aumento
acles ordindrias  emissdo de capital Aprovagdo
842072 R$8,03 R$6.761.838,16  Primeiro Programa de Opgéo de Compra de Agdes AGO/E de 16.04.2007
23511 R$17,96 R$422.25756  Sequndo Programa de Opcfo de Compra de AcBes AGOJE de 16.04.2007
156.650  R$1399 R$2.191.53350  Primeiro Programa de Opgéo de Compra de Acdes - AGO/E de 30.04.2008
18326  R$18,60 R$340.863,60  Segundo Programa de Opgéo de Compra de AgBes - AGOJE de 30.04.2008
289489  R$298 R$862.677,22  Segundo Programa de OpcAo de Compra de AgBes AGOJE de 16.04.2007
400.000 R$9,89 R$3.956.000,00  Segundo Programa de Opcéo de Compra de Acdes - AGO/E de 30.04.2008

Em 3 de julho de 2014, o Conselho de Administracdo aprovou o cancelamento sem reducdo do
capital social da Companhia de 15.114.500 (quinze milhes, cento e catorze mil e quinhentas)
acOes ordinarias, escriturais e sem valor nominal do capital social da Companhia, as quais eram
mantidas em tesouraria apés terem sido adquiridas pela Companhia no &mbito do referido
Programa de Recompra de A¢0es.

b. Reserva de capital

Reserva de opcdes outorgadas
A reserva de opcdes outorgadas reconhecidas registra a contrapartida das despesas com o plano
de opc¢do de compra de acbes, conforme CPC 10 (R1) - Pagamentos Baseados em Agoes.

Reserva de 4gio na subscricdo de novas agoes

Representado pela reserva de agio na subscricdo de novas a¢Bes emitidas pela Companhia em
decorréncia do aporte dos sdcios por meio de recursos e de ativos. A realizacdo dessa reserva
ocorrera de acordo com os itens descritos no Art. 200 da Lei das S.A’s, e desde que aprovados
pelos acionistas em Assembleia Geral Extraordinaria.

c. Reserva legal
E constituido & raz&o de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em
conformidade com o artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social ou
facultado a constitui¢do no exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das
reservas de capital de que trata o § 1° do artigo 193, exceder de 30% do capital social.

d. Reservade lucros a realizar
Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no exercicio em gue 0 montante do
dividendo minimo obrigatério, cujo calculo estd demonstrado abaixo, for superior a parcela
realizada do lucro liquido do exercicio, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de
lucros a realizar. O lucro liquido realizado no periodo é representado pela parcela que exceder a
soma de (i) resultado liquido positivo de equivaléncia patrimonial e (ii) ganho com valor justo
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das propriedades para investimento e iii) ajuste a valor justo dos instrumentos financeiros, sendo
que esses ajustes estdo liquidos dos impostos.

e. Dividendos
A Administracdo possui como politica avaliar a possibilidade de propor o maior valor possivel
aos dividendos minimos obrigatorios e, para isso, considera as eventuais necessidades de
investimentos e continuidade da Companhia. De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é
garantido aos acionistas dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio,
ajustado nos termos do artigo n° 202 da Lei 6.404/76.

f.  Planos de opcéo de compra de agdes

Na Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria de 30 de abril de 2008, foi aprovado o Plano de
Opcéo de Compra de A¢des 2008, pelo qual o Conselho de Administragdo podera outorgar
opcBes de compra de agdes em favor dos administradores e empregados da Companhia. As
opcdes representardo o maximo de 10% do total de acdes do capital da companhia existentes na
data da concessdo e o preco de exercicio sera o valor em moeda nacional equivalente a R$3,09
por acgdo, acrescido de 4% de juros a.a., corrigido pelo indice do IGPM/FGV.

Em reunido do Conselho de Administracdo realizada em 30 de maio de 2008, foi aprovado o
Primeiro Programa de Op¢do de Compra de Acdes para o exercicio de 2008 e alocacdo da
outorga de 3.559.871 opcBes de compras de acbes. O preco do exercicio de op¢oes foi fixado
em R$3,09 por acdo, acrescidos de 4% de juros a.a. e corregdo pelo IGPM/FGV. Conforme
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de fevereiro de 2010, os acionistas aprovaram
0 grupamento de todas as a¢des entdo emitidas pela Companhia, a razdo de 4:1, e 0
cancelamento de todas as fraces de acdes porventura resultantes deste grupamento, em razdo
de que o total de op¢bes de compra de aces deste programa passou a ser 889.968 opcbes de
compra de a¢0es.

e Os lotes anuais do Primeiro Programa de Opcéo de Compra de A¢bes poderdo ser
exercidos total ou parcialmente pelo prazo final e extintivo de 10 (dez) anos, contados a
partir da data do termino do prazo inicial de caréncia do quinto e ultimo Lote Anual.
Ap0s o decurso deste prazo, o Beneficiario perdera o direito ao exercicio da Opcao;

Em 29 de agosto de 2008, foi aprovado pelo Conselho da Administracdo da Companhia, o
Segundo Programa de Opcdes de Compra de A¢Bes no ambito do Plano de Opg¢bes de Compra
de Acdes aprovado em AGO/E de 30 de Abril de 2008, correspondente a 647.248 a¢bes bem
como a alocag&o das outorgas a determinados empregados da Companhia. Conforme
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de fevereiro de 2010, os acionistas aprovaram
0 grupamento de todas as a¢des entdo emitidas pela Companhia, a razdo de 4:1, e 0
cancelamento de todas as fracdes de ages porventura resultantes deste grupamento, em razao
de que o total de opgcBes de compra de acOes deste programa passou a ser 161.812 opcoes de
compra de agoes.

Em Reunido do Conselho de Administracéo realizada em 12 de fevereiro de 2010, foi aprovada
a criagdo de um novo Programa de Opgao de Compra de Acdes (“Programa 2010), que tera as
seguintes principais condi¢0es, entre outras:
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O prego de emissdo ou preco de compra das acdes a serem adquiridas pelos
beneficiarios do Programa 2010, caso exercam a opcao, sera de R$ 10,40 (dez reais e
quarenta centavos) por acdo, valor equivalente ao preco de subscrigdo aplicavel ao
aumento de capital da Companhia deliberado nos termos da Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 06 de outubro de 2009, considerando-se o grupamento de
acoOes (4 para 1) aprovado em AGE de 03/02/2010. O mencionado preco de exercicio
sera corrigido monetariamente com base na variacdo do indice Geral de Precos do
Mercado - IGPM/FGV, e acrescido de juros de 4% a.a., desde a data da outorga até a
data do efetivo exercicio das opcdes;

O primeiro Lote Anual poderd ser exercido total ou parcialmente pelos beneficiarios a
partir de 06 de outubro de 2010, e os demais anualmente, a partir de 06 de outubro de
cada ano subsequente, mediante simples aviso a Companhia, acompanhado do
pagamento do Preco de Exercicio; e,

O volume global autorizado para distribuicdo dentro do Programa 2010 ora aprovado é
de 1.602.250 (um milhdo, seiscentas e duas mil, duzentas e cinquenta) acdes ordinarias
da Companhia.

Em Reunido do Conselho de Administragdo realizada em 17 de marco de 2011, foi aprovada a
criacdo de um novo Programa de Opc¢édo de Compra de Ac¢des (“Programa 2011”), que tera as
seguintes principais condicdes:

O prego de emissdo ou preco de compra das a¢fes a serem adquiridas pelos
beneficiarios do Programa 2011, caso exercam a opcao, sera de R$16,00 (dezesseis
reais) por acdo, valor equivalente ao preco de subscricdo aplicavel ao aumento de
capital da Companhia deliberado nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 17 de margo de 2011. O mencionado pre¢o de exercicio sera corrigido
monetariamente com base na variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado -
IGPM/FGV, e acrescido de juros de 4% a.a., desde a data da outorga ate a data de
efetivo exercicio das opcdes;

O primeiro Lote Anual podera ser exercido total ou parcialmente pelos beneficiarios a
partir de 17 de marco de 2012, e os demais anualmente, a partir de 17 de marco de cada
ano subsequente, mediante simples aviso a Companhia, acompanhado do pagamento do
Preco de Exercicio; e,

O volume global autorizado para distribuicdo dentro do Programa 2011 ora aprovado é
de 5.656.595 (cinco milhdes seiscentos e cingquenta e seis mil quinhentos e noventa e
cinco) acOes ordinarias da Companhia.

Em Reunido do Conselho de Administracéo realizada em 28 de novembro de 2014, foi aprovada
a criacdo de um novo Programa de Opgao de Compra de Acdes (“Programa 2014”), que terd as
seguintes principais condices:

O preco de emissdo ou prego de compra das acOes a serem adquiridas pelos
beneficiarios do Programa 2014, caso exercam a opcao, seré de R$12,83 (doze reais e
oitenta e trés centavos) por acgao, valor equivalente ao preco de subscri¢do aplicavel ao
aumento de capital da Companhia deliberado nos termos da Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 28 de novembro de 2014. O mencionado preco de exercicio
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sera corrigido monetariamente com base na variagdo do Indice Geral de Precos do
Mercado - IGPM/FGV, e acrescido de juros de 4% a.a., desde a data da outorga ate a
data de efetivo exercicio das opgdes;

e Opcéo dividida em 5 lotes anuais. Os lotes anuais poderao ser exercidos total ou
parcialmente pelo prazo final e extintivo de 1 (um) ano, contados a partir da data em
que o quinto e Ultimo Lote Anual estiver livre para exercicio. Ap6s o decurso deste
prazo, o Beneficiario perdera o direito ao exercicio da Opgao;

e O primeiro Lote Anual podera ser exercido total ou parcialmente pelos beneficiarios a
partir de 28 de novembro de 2014, e os demais anualmente, a partir de 28 de novembro
de cada ano subsequente, mediante simples aviso a Companhia, acompanhado do
pagamento do Preco de Exercicio; e,

e O volume global autorizado para distribuicdo dentro do Programa 2014 ora aprovado é
de 9.250.000 (nove milhGes e duzentos e cinquenta mil) acbes ordinarias da
Companhia.

O quadro a seguir apresenta a movimentacao das outorgas de opcBes de compra de agdes, 0
valor da opcdo e o valor de mercado da acdo, nessa data:

Emmilhares de opcdes de compra de agdes 32Qutorga 42 Outorga 5% Outorga 62 Outorga 72Outorga  Total
Total de op¢des de compra de agGes emitidas 890 162 1.602 5.657 9.250 17.561
(-) Opgdes de compra de agdes canceladas (65) (63) (96) (317) - (540)
(-) Bxercicio das opgdes de compra de acdes (38) (66) (826) (40) - (970)
(=) saldo atual do nimero de opgdes de compra de agdes em 30/06/2015 787 3 680 5.300 9.250 16.050
Valor de exercicio da opcéo em 30/06/2015 - R$ R$17,33 R$16,30 R$ 11,41 R$ 17,09 R$ 13,79
Valor de mercado da agéo em 30/06/2015 - R$ R$1047 R$1047 R$ 10,47 R$ 10,47 R$ 10,47

O quadro a seguir apresenta a quantidade e média ponderada do preco de exercicio e 0
movimento das opg¢des de acdes durante o periodo:

30/06/2015 31/12/2014
Média ponderada prego Média ponderada preco
Qtd. de exercicio Qtd. de exercicio

Saldo inicial 16.050 R$ 13,89 7.706 R$ 18,97
Concedidas durante o exericio - R$ 0,00 9.250 R$ 12,96
Exercidas durante o exercicio - R$ 0,00 (689) R$ 6,99
Canceladas durante o exercicio - R$ 0,00 (217) R$ 15,13
Saldo final 16.050 R$ 14,96 16.050 R$ 13,89
Exerciweis 5.721 4.642

Na determinacdo do valor justo das opcdes de acOes, foram utilizadas as seguintes premissas
econdmicas:

32Qutorga 420utorga 52 CQutorga 62 Outorga 72 CQutorga

Data da Outorga 30/05/2008 29/08/2008 12/02/2010 17/03/2011  28/11/2014
Volatilidade do prego da agéo 3,01% 3,01% 3,01% 27,88% 29,09%
Taxa de juro livre de risco 4,24% 4,24% 4,24% 10,73% 11,98%
"Vesting period" VESTED VESTED VESTED 0,71 anos 4,41 anos
Namero de opgdes 890 162 1.602 5.657 9.250
Valor justo (R$MM) na data da outorga 0 0 0 10,804 9.098
Valor de exercicio da opgédo em 30/06/2015 - R$ R$ 17,33 R$ 16,30 R$ 11,41 R$ 17,09 R$ 13,79
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A despesa contabilizada corresponde ao valor justo dos respectivos instrumentos financeiros,
calculado na data da outorga, com base no modelo Black&Scholes, registrado em uma base
“pro rata temporis”, durante o periodo de prestacdo de servigos que se inicia na data da outorga,
até a data em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opcdo. No resultado do
periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2015, a Companhia reconheceu despesa de R$

2.939 (R$554 em 30 de Junho de 2014).

Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
30/06/2015 30/06/2014 30/06/2015 30/06/2014
Receitas de Aluguel 70.494 85.686 378.438 477.334
Receita de Prestacéo de Servicos - 9.071 5.838
Linearizagéo da Receita de Alugugis 2.903 7.106 4.253 7.914
73.397 92.792 391.762 491.086
Deducdes da Receita Bruta
Impostos Sobre a Receita (6.205) (7.765) (27.779) (34.554)
Abatimentos (663) (4.220) (312)
Receita Liquida 66.529 85.027 359.763 456.220
Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
30/06/2015 30/06/2014 30/06/2015 30/06/2014
Despesas com pessoal (7.293) (10.199) (11.632) (13.183)
Despesas de condominio/vacancia (1.524) (1.138) (13.977) (9.250)
Despesas com advogados e consultores (5.239) (3.924) (9.558) (4.279)
Despesas gerais e administrativas (2.949) (6.226) (2.637) (14.766)
(17.005) (21.487) (37.804) (41.478)

As Despesas Gerais e Administrativas estdo representadas basicamente pelas despesas com servicos de informéatica, assessoria

juridica e comissdes sobre a venda e locagdo dos empreendimentos.
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Resultado financeiro liquido

Receitas financeiras
Aplicagbes Financeiras
Receita com Swap

MTM - Juros bénus perpétuos
Outras Receitas Financeiras
Variacdo cambial ativa

Despesas financeiras

Juros financeiros sobre empréstimos

Juros sobre Bonus Perpétuos

Encargos financeiros sobre empréstimos

MTM - Swap bonus perpétuos
I0F

Outros

Variacdo cambial passiva

Total Liquido

Versdo: 1

BR Properties S.A.
Relatorio de revisdo das informacdes trimestrais
Semestre findo em 30 de Junho de 2015

Partes Relacionadas (Controladora)

Dividendos a Receber de Controladas
Fundo de investimento Ventura FlI

BRPR 68

BRPR 61 Empreendimentos e Participag8es Ltda.

Outros

Total

Controladora Consolidado

30/06/2015 30/06/2014 30/06/2015 30/06/2014
19.218 26.485 28.246 43.068
14.070 6.357 14.070 6.357
948 3.457 948 3.457
350 34 642 543
R 65.747 - 65.747
34.586 102.080 43.906 119.172
(122.705) (134.172) (221.942) (271.855)
(42.655) (33.868) (42.655) (33.868)
(3.474) (2.739) (5.558) (4.883)
(6.501) (12.103) (6.501) (12.103)
(83) - (636) -
(3.984) (3.675) (3.152) (3.669)
(129.939) (25.187) (129.939) (25.187)
(309.341) (211.744) (410.383) (351.566)
(274.755) (109.664) (366.477) (232.394)

30/06/2015 31/12/2014

Ativo Ativo

13.850 11.504

4.283 4.141

2.234 -

7.333 7.363

- 2

13.850 11.506

Os principais saldos de ativos e passivos de 30 de Junho de 2015 e 31 de dezembro de 2014,
assim como as transagdes que influenciaram o resultado do exercicio, relativas a opera¢fes com
partes relacionadas, decorrem de transa¢@es da Companhia com suas controladas, coligadas,
joint ventures e outras partes relacionadas.
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30/06/2015 31/12/2014
Descricéao Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Saldos bancérios 1 6 3.202 6.025
Aplicacoes financeiras - 4.357 - 5.455
1 4.363
Total 3.202 11.480
30/06/2015 30/06/2014
Resultado Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Receita sobre aplicacédo financeira - 265 - 765
Total - 265 - 765
Remuneracdo da Administracao
A remuneracdo do pessoal chave da Administracdo esta assim demonstrada:
Controladora
30/06/2015 30/06/2014
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pro labore 7.779 2.284
Beneficios diretos e indiretos 67 32
Plano de opcOes de compra de agoes 2.939 544
Total 10.785 2.860

Garantias sobre empréstimos e financiamentos

A Companhia ofereceu garantias para determinados empréstimos e financiamentos, as quais
estdo representadas pela alienacdo fiduciaria das quotas representativas do capital social das
empresas controladas, tomadoras dos recursos, e cessao fiduciaria dos direitos creditorios dos
contratos de aluguel celebrados com os locatarios de imdveis.

Adicionalmente, a Companhia emitiu bdnus perpétuos nos quais algumas das suas subsidiarias
figuram como garantidoras. O valor dos bénus perpétuos € acrescido de juros de 9% ao ano.

Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

A Companhia e empresas controladas participam de operacdes envolvendo instrumentos
financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros
disponiveis. A administracdo desses riscos € realizada por meio de definigdo de estratégias
conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e seguranga.

A Companbhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagdes
financeiras efetuando seus investimentos em institui¢des financeiras de primeira linha e em
titulos de curto prazo. O risco de crédito é minimizado, pois os contratos de aluguel foram
celebrados com clientes de primeira linha.
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No periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2015 e no exercicio de 31 de dezembro de
2014, nenhum de nossos clientes, individualmente, representou mais que 30% de nossa receita
bruta total.

Os principais riscos financeiros sdo:

Risco de taxas de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros devido aos
impactos que essas alteracdes tém nas despesas de juros provenientes dos instrumentos de suas
dividas (cuja grande maioria foi contratada com taxas variaveis) e das receitas de juros geradas
a partir dos saldos de suas aplicacGes financeiras. A Companhia procura mitigar estes riscos
através da manutencdo da totalidade de suas disponibilidades financeiras aplicadas também a
taxas variaveis, e de um cuidadoso monitoramento da evolucdo prospectiva dos indexadores
aplicados a seus ativos e receitas (principalmente o CDI e o IGP-M), comparativamente aos
aplicaveis a seus passivos (principalmente a TR).

Risco cambial
As despesas financeiras da Companhia sao afetadas por mudancas na paridade cambial entre o
real e o délar norte americano, em razdo da contratacdo de empréstimos em moeda estrangeira.

A Companhia busca mitigar este risco através da contratacdo de derivativos de protecao
cambial, conforme a seguir descrito.

Em 08 de outubro de 2010, a BR Properties contratou com o Banco Ital BBA S.A. (“IBBA”) e
a Goldman Sachs do Brasil S.A. - Banco Multiplo (“GS”) um conjunto de operacGes de swap de
moedas (o0s “Swaps™) destinado a protegé-la do risco cambial associado aos juros da emissdo de
bdnus perpétuo. . Os contratos de derivativos sdo designados para uma estrutura de Hedge
Accounting de Valor Justo.

A BR Properties S.A., no curso normal de suas atividades de ampliacdo de fontes de recursos
emitiu titulos de divida perpétuos (sem vencimento final), denominados em ddlares norte
americanos, e pagando uma taxa de juros fixa de 9,00% (nove por cento) ao ano,
trimestralmente, nos dias 07 dos meses de janeiro, abril, julho e outubro, no montante de USD
285.000.000.

Estes titulos possuem, como caracteristica adicional, uma op¢éo de resgate (total ou parcial),
exclusivamente por iniciativa do emissor, a partir do final do quinto ano de sua vigéncia, a
100% (cem por cento) de seu valor de face. A partir de completado o quinto ano de vigéncia da
emissdo, diversas alternativas se abrem, inclusive o resgate da totalidade da emissao e sua
substituicdo por outra, em termos mais vantajosos para a BR Properties.

Ao considerar todas estas possibilidades, bem como os riscos derivados da exposicao a
variagdes da taxa de cambio R$ / USD para os resultados e o fluxo de caixa da Companhia, a
Administracao da BR Properties decidiu que deveria buscar prote¢do para os pagamentos
trimestrais de juros sobre o volume adicional colocado, que devem ocorrer durante os primeiros
cinco anos de vigéncia da emissdo. Dado que os titulos sdo perpétuos, ou seja, que os eventuais
impactos de variagcGes cambiais ndo acarretam riscos de caixa relativos a pagamento de
principal, a Administracdo decidiu ndo contratar, a0 menos inicialmente, protecéo para o
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principal, manifestando-se disposta a conviver com eventual volatilidade nos resultados da
Companhia decorrente de efeitos cambiais sobre o valor deste principal quando expresso em
reais.

Os instrumentos financeiros derivativos e sua associa¢do ao objeto de hedge (bénus perpétuos)
estdo sendo apresentados da seguinte forma:

Receber

Pagar

Us$ mil 285.000

R$ mil 477.369

10,17% a 10.29% a.a. + var. US$ s/ juros

108,9% a 116,4% do CDI

Saldo

231.547

(225.857)

5.691

. A Ajuste a mercado Saldo Contébil
Valor de Ref J Valor de Ci R
Objeto de Hedge alor de Referencia uros alor de Curva (em RS) do fluxo de Juros (em R$)
Bonus Perpétuos
Passivo US$ mil 285.000 [10,17% a 10.29% a.a (905.151) (882) (906.033)
o Ajuste a mercado Saldo Contabil
Valor de Ref J Valor de Ci R
Swap alor de Referéncia uros alor de Curva (em R$) do fluxo de Juros (em R9)

24.482

(19.282)

5.200

10.891

Em 30 de Junho de 2015, os contratos em aberto possuem vencimentos até 7 de outubro de
2015.

Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros derivativos

Ainstrucdo CVM 475 de 17 de dezembro de 2008 estabelece que as Companhias abertas,
devem divulgar quadro demonstrativo de analise de sensibilidade, para cada tipo de risco de
mercado considerado relevante pela administracdo, originado por instrumentos financeiros, ao
qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada periodo, incluidas todas as
operacBes com instrumentos financeiros derivativos.

As tabelas a seguir demonstram a analise de sensibilidade preparada pela Administracdo da
Companhia e o efeito das operacdes em aberto em 30 de Junho de 2015:
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Cenario de Ganho

Cenario de Perda

Queda de Queda de Cenério provavel Aumento de Aumento de
Indexador 50% 25% 25% 50%
Selic 6,75% 10,13% 13,50% 16,88% 20,25%
CDI 5,89% 8,83% 11,77% 14,71% 17,66%
Délar R$ 1,55 R$2,33 R$ 3,10 R$ 3,88 R$ 4,65
IGP-M 2,80% 4,19% 5,59% 6,99% 8,39%
INPC 4,66% 6,99% 9,31% 11,64% 13,97%
INCC 3,48% 5,23% 6,97% 8,71% 10,45%
IPCA 4,45% 6,67% 8,89% 11,12% 13,34%
TR 1,28% 1,92% 2,51% 3.21% 3,85%
Resultado esperado Efeito de ganho (perda) adicional em cenario adverso
Saldo liquido com Aumento Aumento
Ativos e (passivos) liquidos 30jun/t5 indice provével 25% 50%
CDI 30.892 3.636 909 1.818
Délar (906.033) - (58.418) (97.363)
IGP-M (722.142) (40.388) (10.097) (20.194)
INPC (80.073) (7.458) (1.864) (3.729)
INCC (8.947) (623) (156) (312)
IPCA (120.110) (10.683) (2.671) (5.342)
TR (1.961.795) (50.350) (12.587) (25.175)
Total (3.768.200) (105.865) (84.884) (150.296)
Saldoem Sem
3000612015 Col USD P INPC INCC IPCA TR Indexador
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 1268 0037 LUl
Caxa e bancos 90 - 90
Aplicaces financeias Q037 0367 .
Intrumentos Financeiros Derivativos 10891 10891
Intrumentos Financeiros Derivativos 10891 10891
Contas a receber 158,664 19664
Alugugis a receber 158,664 15 664
Total dos ativos com riscos financeiros 590823 131258 158,664 901
Passivos
Empréstimos e financiamentos (4309450) (400.357) (906.0%3) (860.785) (B0.07) (120207) (L96LTS0) 3653
Empréstimos ¢ financiamentos (3.443.071) (400.357) . (880.786) 80.071) (120.207) (L96L.750)
Bnus peméiuos (906.033) - (906.033) - - - - -
Custos de transacéo 30653 . 30683
Obrigacdo por aguisicio de iméveis (8947) (894
Adiantamento de clientes (112.066) (112.066)
Total dos passivos com riscos financeiros (4430464) (400.357) (906.0%3) (800.78) (80.071) (8947) (120.07) (LILT50) (12413
Ativos e passivos liquidos (3830640) 0901 906.033) [212) (80.070) (894 (120.107) (L96LTA0) (11512

Risco de liquidez

As despesas financeiras da Companhia poderiam ser negativamente afetadas pela eventual
necessidade de contratacdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para
cobrir compromissos ndo contemplados adequadamente no planejamento de suas operagdes, ou
por eventuais descasamentos entre 0s prazos de recebimento de suas receitas contratadas e de
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pagamento de seus compromissos operacionais. A Companhia gerencia o risco de liquidez
efetuando uma administracdo baseada em fluxo de caixa, de forma a manter uma sélida
estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas de caixa imprevistas ou
intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos entre ativos e passivos sdo constantemente
monitorados.

Mensuracéo do valor justo
A Companhia apresenta a seguir uma comparacao por classe do valor contabil e do valor justo
dos instrumentos financeiros apresentados nas informagdes trimestrais:

Valor contabil Valor justo
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
30/06/2015 312201 3000612015 312204 30/06/2015 312204 30/06/2015 312204

Ativos financeiros
Caira ¢ equivalentes de caba 238311 447,368 421268 505.322 238311 447,368 421,268 595,322
Instrumentos Financeiros Derivativos 10891 1589 10891 1589 10891 1589 10891 1589
Contas a receber 23006 199 228902 158566 23006 1029 228902 158,566

Total 212214 482.5% 661.061 169.778 212214 482554 661.061 T69.778

Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos (2679.745) (562404 (4308649)  (4.173.366) (2.664.485) (2564.234) (4235.331) (4.175.19)
Contas a pagar (7.650) (6572) (11.961) (16613) (7.650) (6572) (11.961) (16613)

Totl (Q60735) (S8 (130610) (M09 (67213%) (5086 (o428  (ALeLa)

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos
de avaliacdo e requerimentos de divulgacdes sobre o valor justo. Especificamente quanto a
divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacdo, que envolve os seguintes
aspectos:

Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transagdo sem favorecimento.

Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs observaveis
para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacdo em 3 niveis de hierarquia para a mensuragdo do valor justo é baseada nos inputs
observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes
independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da
Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo para os
quais inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.
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A composic¢ao abaixo demonstra ativos financeiros da companhia a classificacdo geral desses
instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizacao.

Controladora Consolidado
Descricdo Nivel 30/06/2015 3U12/2014  30/06/2015 31/12/2014
Ativos financeiros
Aplicacdes financeiras 2 237.838 443.411 420.367  586.718
Instrumentos Financeiros Derivativos 2 10.891 15.890 10.891 15.890
Passivos financeiros
Bonus Perpétuos 2 906.033 777.212 906.033  777.212

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transacao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma
venda ou liquidacdo forgcada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o
valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber, tributos a recuperar, fornecedores e
tributos a recolher - Aproximam-se dos valores de seus valores de realizagdo grande parte
devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Empréstimos e financiamentos - As taxas pactuadas refletem substancialmente as condi¢des
usuais de mercado em 30 de Junho de 2015 e 31 de dezembro de 2014.

Gerenciamento de capital

O objetivo principal da administracdo da Companhia é assegurar que esta

mantenha uma classificacdo de crédito forte e uma razao de capital livre de problemas a fim de
apoiar os negocios e maximizar o valor do acionista. A Companhia administra a estrutura do
capital e a ajusta considerando as mudancas nas condi¢des econdmicas.

N&o houve alteracdes quanto aos objetivos, politicas ou processos durante 0s
periodos e exercicio findos em 30 de Junho de 2015 e 31 de dezembro de 2014,
respectivamente.

Controladora Consolidado
30/06/2015 31/12/2014 30/06/2015 31/12/2014
Empréstimos e Financiamentos 2.680.627 2.564.234 4.309.531 4.175.196
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa (238.377) (447.368) (421.268) (595.322)
Divida Liquida (Caixa liquido das dividas) 2.442.250 2.116.866 3.888.263 3.579.874
Patriménio Liquido 6.073.118 6.005.116 6.138.571 6.068.146
Patriménio Liquido e divida liquida 8.515.368 8.121.982 10.026.834 9.648.020
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Lucro por acao

Em atendimento ao CPC 41(1AS 33) aprovado pela Deliberagdo CVM no. 636 - Resultado por
acdo, a Companhia apresenta a seguir as informagdes sobre o lucro por agao para o periodo
findo em 30 de Junho de 2015.

Basico

O calculo basico de lucro por acdo é efetuado mediante a divisdo do lucro liquido do exercicio,
atribuido aos detentores de a¢des ordinarias da Companhia, pela média ponderada de acoes
ordinarias disponiveis durante o periodo.

Diluido

O lucro diluido por acéo é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de ac6es
ordinarias em circulacdo, considerando a conversdo de todas as acfes ordinarias potenciais
diluidas. As acGes ordinarias potenciais diluidas estdo relacionadas as opcGes de compra de
acoes.

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e a¢des utilizados no calculo dos lucros
basico e diluido por acéo:

Lucro basico por acéo

30/06/2015 31/12/2014
Numerador:
Lucro liquido do exercicio 65.062 264.408
Denominador:
Média ponderada do nimero de acbes 298.228.434 298.306.827
Lucro liquido basico por agdo - R$ 0,21816 0,88636
Lucro diluido por agéo

30/06/2015 31/12/2014
Numerador:
Lucro liquido do exercicio 65.062 264.408
Denominador:
Média ponderada do ntmero de agdes 208.228.434 298.306.827
Ajuste por opc¢do de compras de acdes -6.927.051 -2.889.929
Média ponderada do nimero de ac¢des (diluida) 291.301.383 295.416.898
Lucro liquido diluido por acéo - R$ 0,22335 0,89503

Cobertura de seguros

Em 30 de Junho de 2015, os seguros das propriedades para investimento sdo contratados pelos
respectivos locatarios, sendo a Companhia a beneficiaria. Os valores dos seguros contratados
diretamente pela Companhia séo considerados suficientes, segundo a opinido de assessores
especialistas em seguros, e estdo assim demonstrados:
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23 Compromissos de arrendamento mercantil operacional

A Companbhia contratou arrendamentos de propriedades comerciais para sua carteira de
propriedades para investimento. Esses arrendamentos, ndo cancelaveis, apresentam prazos
remanescentes com duracdo entre cinco e quinze anos. Todos os arrendamentos contemplam
uma clausula para possibilitar a revisdo dos valores dos aluguéis, de acordo com as condicOes de
mercado.

Os aluguéis minimos futuros a receber, de acordo com os arrendamentos mercantis operacionais
nao cancelaveis em 30 de Junho de 2015, sdo os seguintes:

30/06/2015 31/12/2014
Dentro de um ano 677.507 614.254
ApGs um ano, mas menos de cinco anos 2.026.885 1.745.133
Mais de cinco anos 1.748.419 1.626.390

4.452.811 3.985.777

24  Segmentos operacionais

Em funcdo da concentracdo de suas atividades na locacao e administracdo de imoveis
comerciais, a Companhia esta organizada em uma Unica unidade de negécio. Os imdveis da
Companhia, embora sejam destinados a locatéarios que participem em diversos segmentos de
negocios da economia, ndo sdo controlados e gerenciados pela administracdo como segmentos
independentes, sendo os resultados da Companhia acompanhados, monitorados e avaliados de
forma integrada. Em funcdo dos motivos apresentados acima, a Companhia julga que nenhuma
divulgacdo adicional seja necessaria.
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ANEXO 3
ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES DE CADA ESPECIE E CLASSE - ITR
POSIGAO ACIONARIA DOS DETENTORES DE MAIS DE 5% DAS ACOES DE CADA ESPECIE
E CLASSE DA COMPANHIA, ATE O NIVEL DE PESSOA FiSICA
Companhia: Posi¢do em 30/06/2015
(Em unidades
de ac¢des)
Acionista Acdes Ordindrias Acdes Preferenciais Total
Quantidade % Acles % Quantidade %
Banco BTG Pactual S.A. 106.980.228 35,87% - - 106.980.228 35,87%
Eminence 42.173.968 14,14% 42.173.968 14,14%
Fundagdo Petrobras de Seguridade Social ("Petros") 31.265.345 10,48% - - 31.265.345 10,48%
Southeastern Asset Management 22.386.067 7,51% - - 22.386.067 7,51%
Ac¢des em Tesouraria ] 0,00% - - 0 0,00%
Outros 95.422.826 32,00% - - 95.422.826 32,00%
Total 298.228.434 | 100,00% - - 298.228.434 100,00%
1. Investidor N&do Residente, conforme Resolugdo n® 2.689 do Conselho Monetario Nacional
ANEXO 4
POSICAO DOS CONTROLADORES, ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULAGAO
POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULAGAO
Posi¢do em 30/06/2015
Acionista Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
Ag-:oe’!s- % Agbes o % de Af;oes %
Ordinarias Preferenciais (Em Unidades)
(Em Unidades) (Em Unidades)
Acionistas Titulares do
Controle Difuso - - - - -
Administradores 3.386.020 1,14% - 3.386.020 1,14%
Conselho de Administragdo 2 0,00% 2 0,00%
Diretoria? 3.386.018 1,14% 3.386.018 1,14%
Conselho Fiscal' - - -
Ac¢des em Tesouraria 1] 0,00% - o 0,00%
Outros Acionistas 294.842.414 98,86% - 294.842.414 98,86%
Total 298.228.434 100% - 298.228.434 100%
Agbes em Circulagdo 294.842.414 98,86% - 294.842.414 98,86%
Notas:
1. N&o hé até a data Conselho Fiscal instalado
2. Direta e Indiretamente
POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULAGAO
Posi¢do em 30/06/2014
Acionista Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
Ag.o?s. % Agoes . % de A?oes %
Ordinarias Preferenciais (Em Unidades)
(Em Unidades) (Em Unidades)
Acionistas Titulares do
Controle Difuso - - - - -
Administradores 2.840.639 0,95% - 2.840.639 0,95%
Conselho de Administragdo 2 0,00% 2 0,00%
Diretoria? 2.840.637 0,95% 2.840.637 0,95%
Conselho Fiscal' - - -
Ac¢des em Tesouraria 1] 0,00% - 1] 0,00%
Outros Acionistas 294.698.306 99,05% - 294.698.306 99,05%
Total 297.538.945 100% - 297.538.945 100%
Acbes em Circulagdo 294.698.306 99,05% - 294.698.306 99,05%

Notas:
1. N&o ha até a data Conselho Fiscal instalado
2. Direta e Indiretamente
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Aos Acionistas e Diretores da
BR Properties S.A.

Sé&o Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da BR Properties S.A. (“Companhia”), contidas no
Formulério de Informacgdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2015, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2015 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente para os periodos de trés e
seis meses findos naquela data e das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findo
naguela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracéo dessas informag8es contabeis intermediarias de acordo com o CPC 21
(R1) e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board — IASB,
assim como pela apresentagdo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informag8es Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre
essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informages intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacgdes Intermediérias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias
Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas incluidas nas informag®8es trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os

aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21(R1) e o IAS 34, aplicaveis a elaboragdo de InformacgGes Trimestrais - ITR e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliérios.

QOutros assuntos
Demonstrag6es do valor adicionado

Revisamos, também, as Demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2015, preparadas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentacéo nas
informacdes intermediérias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissao de Valores Mobiliarios aplicaveis a
elaboragédo de Informacdes Trimestrais - ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacao da
DVA. Essas demonstra¢des foram submetidas aos mesmos procedimentos de reviséo descritos anteriormente e, com base em nossa
revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram elaboradas, em todos os seus aspectos
relevantes, de forma consistente com as informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 28 de julho de 2015.
KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/0-06

Ederson Rodrigues de Carvalho

Contador CRC 1SP199028/0-1
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com as informacdes do trimestre findo em 30 de junho de 2015, autorizando sua concluséo financeira nesta data.

Séo Paulo, 28 de julho de 2015.

Claudio Bruni

Diretor Presidente

Pedro Marcio Daltro dos Santos

Diretor Financeiro e de Rela¢des com Investidores
Martin Andrés Jaco

Diretor sem Designagéo Especifica

Marco Antonio Cordeiro

Diretor sem Designagéo Especifica
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Pareceres e Declaragcdes / Declaracao dos Diretores sobre o Relatorio dos Auditores
Independentes

Nos termos da Instru¢do Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a opinido
expressa no relatério das informacgdes trimestrais dos auditores independentes e com as informagdes trimestrais relativas a 30 de
junho de 2015.

Sao Paulo, 28 de julho de 2015.

Claudio Bruni

Diretor Presidente

Pedro Marcio Daltro dos Santos

Diretor Financeiro e de Rela¢des com Investidores
Martin Andrés Jaco

Diretor sem Designagédo Especifica

Marco Antonio Cordeiro

Diretor sem Designagéo Especifica
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