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GRUPO VIA

BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO
em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (em reais mil)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO CONSOLIDADO DOS EXERCICIOS FINDOS
em 31 de dezembro de 2012 e 2011

ATIVO 2012 2011
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 100.773 164.649
Contas a receber de clientes 527.871 301.747
Estoques 482.925 471.781
Outras contas a receber 66.710 34.869
1.178.279 973.046
NAO CIRCULANTE
Contas a receber de clientes 77.935 62.364
Créditos com terceiros 66.939 30.407
Outras contas a receber 25.983 13.062
Terrenos a incorporar 57.564 -
228.421 105.833
PERMANENTE 32.533 41.860
32.533 41.860
TOTAL DO ATIVO

1.439.233 1.120.739

PASSIVO 2012 2011
CIRCULANTE
Fornecedores 62.975 39.003
Impostos e contribui¢cdes sociais 49.529 38.712
Financiamentos 242.801 192.263
Outras contas a pagar 16.828 9.291
372.134 279.269
NAO CIRCULANTE
Financiamentos 177.889 225.046
Impostos e contribui¢cdes diferidos 26.763 39.082
Débito com terceiros 186.158 67.413
Outras contas a pagar 34.133 8.270
424.943 339.811
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 239.158 239.158
Reservas 402.998 262.501
642.156 501.659
TOTAL DO PASSIVO 1.439.233 1.120.739

2012 2011

RECEITAS OPERACIONAIS 1.793.892 912.087
Impostos e descontos (80.573) (47.282)
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 1.713.319 864.805
Custos operacionais (1.454.090) (687.504)
LUCRO BRUTO 259.229 177.301
Despesas operacionais (123.559) (97.760)
RESULTADO OPERACIONAL 135.670 79.541
Imposto de renda e contribuigao social 27.160 1.636
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 162.830 81.177

As demonstracdes financeiras do Grupo Via de 31 de dezembro de 2012, consolidando as informagdes da Via Engenharia S.A. e Via Empreendimentos Imobilidrios S.A., auditadas pela KPMG Auditores Independentes, que emitiu parecer sem ressalvas, estdo a disposicdo do mercado em geral na Sede do Grupo.
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VIA ENGENHARIA S.A.
CNPJ N° 00.584.755/0001-80

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, a Administracdo da Via Engenharia S.A. submete a apreciacdo dos senhores acionistas as demonstragdes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012, devidamente acompanhadas pelas notas explicativas.

Brasilia-DF; 31 de dezembro de 2012.

A Administracao.

BALANCOS PATRIMONIAIS
em 31 de dezembro de 2012 e 2011 (Em milhares de Reais)

DEMONSTRAGCOES DE RESULTADOS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

Ativo Notas 2012 2011 2012 2011
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 55.069 124.346 62.957 134.576
Contas a receber de clientes 5 242.429 119.809 260.254 145.702
Iméveis a comercializar 6 103.968 83.440 113.390 91.238
Outros créditos 7 35.273 19.349 14.463 11.483
Impostos a recuperar e diferidos 8 22.775 15.067 22.924 15.221
Despesas antecipadas 844 598 844 598
460.357 362.609  474.832 398.818
Nao circulante
Realizavel a longo prazo

Contas a receber de clientes 5 10.433 4.617 12.174 4.955
Outras contas a receber 17 48.109 24.745 46.659 17.202
Impostos a recuperar e diferidos 8 16.568 4.380 16.568 4.380
Depésitos e caugdes 1.570 1.652 1.570 1.652
76.680 35.394 76.970 28.189
Investimentos 9 526 851 - -
Imobilizado 10 14.056 20.016 15.867 20.831
14.583 20.867 15.867 20.831
91.262 56.261 92.837 49.020
Total do ativo 551.619 418.870  567.669 447.839

Controladora Consolidado
Passivo Notas 2012 2011 2012 2011
Circulante
Fornecedores 49.095 28.310 51.250 30.002
Obrigacoes trabalhistas e sociais 11 28.543 20.996 29.090 21.241
Impostos e contribuicdes 14 3.563 5.036 5.390 5.356
Empréstimos e financiamentos 12 2.467 6.511 3.848 26.950
Outras contas a pagar 13 12.304 6.999 13.965 8.687
95.972 67.852  103.543 92.236
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 12 25.904 2.031 34.383 6.616
Impostos e contribuicbes diferidos 14 12.952 28.144 12.952 28.144
38.856 30.175 47.334 34.760
Patriménio liquido 18
Capital social 169.158  169.158  169.158 169.158
Adiantamento para aumento de capital 36.384 29.655 36.384 29.655
Reserva de incentivos - 610 - 610
Ajuste de avaliacdo patrimonial 10.902 12.041 10.902 12.041
Reserva legal 16.995 11.473 16.995 11.473
Reserva de retengéo de lucros 183.352 97.906 _ 183.352 97.906
416.791 320.843 416.791 320.843
Total do passivo 551.619  418.870 567.669 _ 447.839

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado

Notas 2012 2011 2012 2011

Receita operacional liquida 19 1.254.493 607.806  1.354.395 632317
Custos com obras de empreitada e incorporagéo (1.153.679)  (509.944) (1.192.871) (525.026)
Lucro bruto 100.814 97.863 161.522 107.291

Receitas (despesas) operacionais

Despesas administrativas (25.326) (19.151) (26.798) (21.132)
Despesas comerciais (2.865) (1.009) (2.937) (1.059)
Despesas tributarias (4.089) (3.870) (4.099) (3.890)
Depreciagdes e amortizagdes (22.709) (14.628) (22.711)  (14.630)
Resultado financeiro (27.447) (23.227) (26.758)  (22.912)
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 56.446 6.885 - -
Outras receitas (despesas) operacionais - 4 (8) 4
(25.991) (54.995) (83.311) _ (63.618)

Lucro antes da tributacao 74.823 42.868 78.212 43672
Imposto de renda 16 36.629 (5.534) 36.629 (6.056)
Contribuigao social 16 (646) (1.992) (2.867) (2.273)
Ativo fiscal diferido 16 (356) 3.630 (1.524) 3.630

Lucro liquido do exercicio 110.450 38.972 110.450 38.972

Quantidade de a¢des em circulagdo no
final do exercicio 49.075.968 49.075.968
Lucro por lote de mil acdo - R$ 2,25 0,79

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

DEMONSTRACOES DE RESULTADOS ABRANGENTES
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Lucro liquido do exercicio 110.450 38.972 110.450 38.972
Outros componentes do resultado abrangente - - - -
Total do lucro liquido abrangente do exercicio 110.450 38.972 110.450 38.972

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do imposto de renda

e contribuigao social 74.823 42.868 78.212 43.672
Ajustes por:
Depreciagao e amortizagao 22.709 14.628 22.711 14.630

Resultado de equivaléncia patrimonial 56.447 6.885 - -
Baixa de imobilizado 8.131 - 8.131 -
162.110 64.381 109.054 _ 58.302

Variagoes nos ativos e passivos

(Aumento) reducao em contas a receber (144.360) (71.369) (124.751)  (45.581)
(Aumento) reducao em Imdveis
a comercializar (20.527) (9.871) (22.153) (17.669)

Aumento (redugé@o) em fornecedores 20.786 10.212 21.249 10.213
Aumento (redugé@o) em contas a pagar
e provisbes

Aumento (reducéo) no imposto de renda

e na contribui¢do social

(6.963) 8.438 (6.258)  8.438

(47.110)
(198.174)

(1.902) 7.844  (2.596)
(64.492) — (124.069) (47.195)

Caixa liquido proveniente das (usado nas)

atividades operacionais (36.064) (111) (15.015) 11.108

Fluxos de caixa das atividades de i imento
Aquisi¢&o de ativo imobilizado (24.882) (7.919) (27.022)  (7.919)
Perda em investimentos 325 987 - -
Caixa liquido usado nas atividades
de investimento (24.557) (6.932) (27.022) (7.919)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aquisicédo (amortizacdo) de empréstimos 22.074 121.690 7.243 121.690
Transagdes com partes relacionadas (22.460) (14.047) (28.554) (14.047)

Adiantamento para aumento de capital 6.730 46 6.730 46

Pagamento de juros sobre o capital préprio (15.000) (5.000) (15.000) (5.000)
Caixa liquido proveniente das (usado nas)

atividades de financiamento (8.656) 102.689 (29.581)  102.689
Aumento (reducéo) do caixa e equivalentes

de caixa (69.277) 95.646 (71.618)  105.878
Saldo de Caixa e equivalentes de caixa no inicio

do exercicio 124.346 28.700 134.576  28.700
Saldo de Caixa e equivalentes de caixa no final

do exercicio 55.069 124.346 62.957 134.578
Aumento (reducao) do caixa e equivalentes

de caixa (69.277) 95.646 (71.619) 105.878

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Adiantamento

para futuro Reserva Ajuste de Reserva de
Capital aumento de Avaliagao Reserva retencao Lucros
Notas social de capital incentivos patrimonial legal de lucros acumulados  Total
Saldos em 31 de dezembro de 2010 169.158 29.608 610 16.179 9.524 61.745 - 286.824
Adiantamento para aumento de capital - 46 - - - - - 46
Realizagéo do saldo do ajuste de avaliagao patrimonial - - - (4.138) - - 4.138 -
Lucro liquido do exercicio - - - - - - 38.972 38.972
Destinagdes:
Constituicao de reserva legal - - - - 1.949 - (1.949) -
Juros sobre capital préprio - - - - - - (5.000) (5.000)
Constituicao de reserva - - - - - 36.161 (36.161) -
Saldos em 31 de dezembro de 2011 169.158 29.654 610 12.041 11.473 97.906 - 320.842
Retificacéo de erro 18 - - - - - - (6.230 (6.230)
Adiantamento para aumento de capital - 6.730 - - - - - 6.730
Realizagdo do saldo do ajuste de avaliagdo patrimonial - - (1.139) - - 1.139 -
Realizagéo de reserva (610) 610
Lucro liquido do exercicio - - - - - - 110.450 110.450
Destinagdes:
Constituicao de reserva legal - - - - 5.522 - (5.522) -
Juros sobre capital préprio - - - - - - (15.000)  (15.000)
Constituicdo de reserva - - - - - 85.446 (85.446) -
Saldos em 31 de dezembro de 2012 169.158 36.384 - 10.902 16.995 183.352 - 416.791

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

A Via Engenharia S.A. (“Empresa”) é uma sociedade anénima de capital fechado, com sede em
Brasilia - Distrito Federal, tendo como atividade preponderante a execucao de servigos de engenharia
e construgdes em geral nos setores de obras de infraestrutura, construgéo por empreitada, inclusive
edificagdo de obras publicas e privadas e de incorporagao imobilidria.

A Via Engenharia S.A. possui as seguintes participagdes societdrias:

Porcentagem de participacao - %

Empresas 2012 2011
Centro Administrativo do Distrito Federal S.A. (CENTRAD) 50,00 50,00
SVC Construgdes S.A. - SPE 50,00 50,00
NW Empreendimentos Imobilidrios S.A. - 50,00

2 Apresentacao das demonstracgées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societaria, os pronunciamentos, as orientagbes e as
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

A autorizagdo para a conclusdo dessas demonstracdes financeiras foi dada pela Diretoria em 30
de margo de 2013.

3 Base de preparacao

a. Declaracéo de conformidade (com relagao as normas do CPC)

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
os Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A
apresentacdo das demonstracdes financeiras foi elaborada com base no custo histdrico, exceto no
caso de classe de ativo imobilizado de veiculos e maquinas e equipamentos, que foram avaliados a
valor justo (demeed cost).

b. Estimativas contabeis

As demonstrages financeiras foram elaboradas considerando-se as estimativas e as premissas,
cujo objetivo é mensurar, entre outras, a amortizagdo do intangivel, a realizacdo de créditos
tributarios, as provisdes para perdas de certos ativos e as provisdes para demandas judiciais. Nao
obstante essas estimativas e premissas serem consideradas adequadas na atual circunstancia e
serem submetidas a revisdes periddicas, os valores, que serdo conhecidos e efetivados futuramente,
podem ser diferentes. As principais estimativas utilizadas referem-se a: previsao de vida util de bens
do ativo imobilizado, provisdes para créditos de liquidagao duvidosa, provisdes para contingéncias e
mensuragao dos instrumentos financeiros.

c. Reconhecimento de receitas e custos

A apuragao do resultado ¢ efetuada pelo regime de competéncia, observados os seguintes aspectos:
c.1 Apuracao do resultado de incorporagao e venda de iméveis

A receita e os custos relativos as unidades vendidas e n&o concluidas de incorporagao imobilidria
sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construcao dos empreendimentos.

A receita é reconhecida na extensao da transferéncia continua dos riscos e beneficios ao comprador
dos imdveis a medida que a construcdo do empreendimento avanga, nos termos da Orientacdo OCPC
04 - Aplicagdo da Interpretagdo Técnica do ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo, emitida pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A receita liquida € mensurada com base no valor justo
da contraprestacéo recebida, excluindo descontos, abatimentos, encargos e tributos sobre vendas.
Nas vendas de unidades ndo concluidas, séo observados os seguintes procedimentos:

* O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a
formacéo do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado.
« E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagcao
ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas,
ajustado segundo as condigdes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das
receitas a serem reconhecidas de forma diretamente proporcional ao custo.

* Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes sdo registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, conforme o
caso. Os montantes recebidos com relagdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores
reconhecidos de receitas s&o contabilizados na rubrica “Obrigagdes por compra de iméveis”.

* Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega
das chaves, sdo apropriados ao resultado de incorporacédo e a venda de iméveis quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios.

* Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicao de terrenos e os diretamente associados
ao financiamento da construgédo séo registrados nos estoques de iméveis a comercializar, e sdo
apropriados ao custo incorrido das unidades concluidas observando os mesmos critérios de
apropriacao do custo de incorporacao imobilidria para as unidades vendidas em construgéo.

* Os tributos incidentes sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagdo imobiliaria e a
receita acumulada submetida a tributacao sao calculados e refletidos contabilmente por ocasido do
reconhecimento dessa diferenca de receita.

*As despesas de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado quando incorridas,
representado pela veiculagéo, de acordo com o regime de competéncia.

c.2 Operagdes de permuta

Permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir; o valor do terreno
adquirido pela Empresa é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem
entregues. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos
de imdveis a comercializar, em contrapartida a obrigacdes por compra de terreno no passivo, no
momento da assinatura do instrumento particular ou do contrato relacionado a referida transacao,
desde que tenha sido obtido o registro de incorporacdo imobiliaria do futuro empreendimento. As
receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo
do periodo de construgao dos empreendimentos, conforme descrito no item (c.1) acima.

E politica da Empresa langar os empreendimentos imobilidrios sem clausulas suspensivas.

¢.3 Apuracéo do resultado de obras e servicos de empreitada

As receitas de obras por empreitada de contratos em longo prazo sao apropriadas, com base no
regime de competéncia, de acordo com o progresso fisico das obras.

c.4 Apuracao do resultado de consércios

A Empresa opera também por meio de consércio com outras empresas, e a apuragao do resultado
é feita de forma proporcional a sua participacdo. Sdo elaboradas demonstracdes financeiras
especificas, preparadas com base nas mesmas praticas contdbeis adotadas pela Via Engenharia
S.A. A liquidacao financeira dos saldos a receber ou a pagar nas participagdes em consoércio é
realizada quando da finalizacao das obras.

c.5 Apuracao do resultado de Sociedades em Conta de Participacao (SCPs)

A Empresa participa como sécia em algumas Sociedades em Conta de Participagdo (SCPs)
para execugdo de obras. As transagdes que envolvem tais sociedades estdo reconhecidas nas
demonstragdes financeiras de forma consolidada e os lucros auferidos proporcionais s&o distribuidos
aos respectivos sécios.

d. Base de consolidacao

As politicas contdbeis foram aplicadas de forma uniforme em todas as empresas consolidadas.
Descri¢ao dos principais procedimentos de consolidacao

i. Eliminacéo dos saldos das contas de ativos e passivos entre as empresas consolidadas;

ii. Eliminacao de participacoes no capital, reservas e lucros acumulados das empresas controladas; e
iii. Eliminac@o dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros nao realizados, decorrentes
de negdcios entre as empresas.

As empresas com controle compartilhado foram consolidadas proporcionalmente em decorréncia
do percentual de participacdo em cada empresa. Cada rubrica das demonstragdes financeiras foi,
portanto, consolidada apés a aplicacao do percentual de participagao.

Nao houve transagdes geradoras de lucros n&o realizados.

As empresas que foram incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas estdo relacionadas
na Nota Explicativa n® 9.

e. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicagdes financeiras, contas a receber e outros
recebiveis, incluindo, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como
contas a pagar e outras dividas. Estes instrumentos s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, de
quaisquer custos de transacado diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros ndo derivativos sdo mensurados conforme descrito a seguir:
Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo através do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagéo,
ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo
designados pelo valor justo através do resultado se a Empresa gerencia esses investimentos e toma a
decisdo de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento
e gerenciamento de risco adotada e documentada pela Empresa. Apds reconhecimento inicial,
custos de transagdo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos
financeiros ao valor justo através do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuacdes sdo
reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis

Ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, porém nao cotados em
mercado ativo. Apds reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da
taxa efetiva de juros. Os juros e a atualizagdo monetaria menos as perdas do valor recuperavel, quando
aplicavel, sdo reconhecidos no resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas financeiras.
Passivos financeiros ndao mensurados ao valor justo

Sao passivos financeiros nédo derivativos aqueles que ndo sdo usualmente negociados antes do
vencimento. Apds reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método
da taxa efetiva de juros. Os juros e atualizacdo monetéria, quando aplicaveis e incorridos, sdo
reconhecidos no resultado na linha de receitas ou despesas financeiras.

Valor justo

O valor justo dos instrumentos financeiros ativamente negociados em mercados organizados é
determinado com base nos valores cotados no mercado na data de fechamento do balango. Na
inexisténcia de mercado ativo, o valor justo é determinado por meio de técnicas de avaliacdo. Essas
técnicas incluem o uso de transagdes de mercado recentes entre partes independentes, referéncia
ao valor de mercado de instrumentos financeiros similares, anélise dos fluxos de caixa descontados
ou outros modelos de avaliag&o.

O valor justo do principal instrumento financeiro que s&o as aplicagdes financeiras foi obtido por meio
do valor da cota de cada fundo aplicado.

f. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplica¢des financeiras com liquidez imediata e
com risco insignificante de mudanca de valor de mercado.

g. Contas a receber

Os créditos a receber de clientes (circulante e néo circulante) sdo provenientes:

* Das vendas de unidades de empreendimentos imobilidrios, e o saldo devedor dos contratos é
atualizado em conformidade com as suas respectivas cldusulas contratuais. Para os créditos
decorrentes de contratos de venda de unidades ndo concluidas, sdo aplicados os procedimentos
descritos no item “apuracgéo do resultado de incorporagao” mencionado anteriormente.

* Das medicbes e/ou faturas a receber decorrentes de construgcdes de obras publicas que sdo
reconhecidas com base no progresso fisico da obra.

A provisao para créditos de liquidagao duvidosa é estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva
de que a Empresa néo sera capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos
originais das contas a receber. A proviséo existente em 31 de dezembro de 2012 foi constituida sobre
o Contas a Receber de 6rgaos publicos. Nao foi constituida provisdo para devedores duvidosos
sobre a carteira de incorporagao imobilidria, uma vez que nao existe indicativo de perda.

h. Ajuste a valor presente

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transag&o.
As contas a receber de unidades ndo concluidas e as contas a pagar por aquisicao de terrenos,
quando aplicavel, sdo ajustadas ao seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros
praticadas a época das operacdes citadas para refletir as melhores avaliagdes atuais do mercado,
quanto ao valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo e do passivo.
Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita com venda de imdveis,
custos dos imdveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, pelo prazo de fruicdo dos juros
em relagdo aos fluxos de caixa contratuais.

A taxa utilizada de desconto tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamentos e
empréstimos obtidos pela Empresa.

i. Iméveis a comercializar

Estao avaliados ao custo de aquisigao ou de construgéo, que nao excede o valor de mercado. O custo
dos iméveis a comercializar inclui gastos incorridos na aquisicdo do terreno, na construgéo (incluindo
fundacao, estrutura e acabamento, bem como custos de materiais de construgdo), e custos de mao de
obra prépria e terceirizada. O valor realizével liquido é o preco de venda estimado para o curso normal
dos negdcios, deduzidos os custos de execucdo e as despesas de vendas e tributos.

Os terrenos podem ser adquiridos & vista, a prazo, permutados por unidades imobilidrias do
edificio a ser construido, por unidades acabadas ou em construgao de outros empreendimentos ou
permutados por valores a receber provenientes das futuras vendas de empreendimentos. O custo
do terreno referente as unidades permutadas é formado pelo custo de construgao e pelo custo da
fragdo ideal do terreno (custo do terreno proporcional as unidades do empreendimento).

j- Investimentos

Os investimentos nas controladas em conjunto com participagéo no capital votante superior a 20%,
ou com influéncia significativa, foram avaliados por equivaléncia patrimonial.

Outros investimentos que ndo se enquadrem na categoria acima sdo avaliados pelo custo de
aquisicado, deduzido de provisdo para perda de investimento, quando aplicavel.

k. Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisic@o, deduzido das depreciacdes acumuladas, calculadas pelo método
linear. As taxas anuais de depreciac@o sao calculadas em fun¢éo da vida util estimada dos bens.

I. Demais ativos circulantes e nao circulantes

Sao apresentados pelo valor liquido de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagdes monetarias incorridas.

m. Passivo circulante e nao circulante

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas, previstas contratualmente.

n. Provisoes

Uma provisdo é reconhecida no balango quando a Empresa possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para saldar a obrigagdo. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

o. Provisoes para demandas judiciais

As demandas judiciais s@o avaliadas e revisadas periodicamente, com base em pareceres de seus
advogados, e sdo registradas contabilmente de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25
Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes.

p. Provis6es para garantias de obras

A Empresa tem por obrigacédo fornecer garantia limitada pelo prazo de até cinco anos, cobrindo
defeitos estruturais dos empreendimentos. Parte dos custos é também assumida pelas empresas
subcontratadas e/ou pelos fornecedores de materiais. Historicamente, os dispéndios ocorridos ndo
séao significativos em relagao ao volume de obras executadas pela Empresa e o valor provisionado
com base nesse histérico é suficiente para cobrir os possiveis desembolsos.

q. Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base
nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240
para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicao social sobre o lucro liquido.
Os impostos diferidos passivos decorrem de diferengas originadas dos efeitos entre as praticas
contabil e tributéria para a apuragao do resultado de incorporagéo de venda de iméveis e operagdes
com 6rgaos publicos.

Os impostos diferidos ativos incidentes sobre os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem prazo
de prescri¢do, porém a sua compensagao € limitada em anos futuros em até 30% do montante do
lucro tributavel de cada exercicio, e esse ativo foi registrado em conformidade com a Resolugao CPC
32 — Tributos sobre o Lucro.

A apuracéo dos tributos em referéncia considera na elaboragdo das demonstragdes financeiras a
opcao pelo Regime Tributdrio de Transicao (RTT).

4 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Caixa 169 470 172 471
Bancos (a) 23.497 31.068 47.920 32.879
Aplicacdes financeiras (b) 31.403 92.808 14.865 101.226
Total 55.069 124.346 62.957 134.576

(a) Correspondem aos recursos financeiros recebidos e ainda nao aplicados. Em 31 de dezembro
de 2012, do saldo da conta do Banco de Brasilia — BRB, o montante de R$ 16.695 correspondem a
recursos financeiros que foram aplicados pela Empresa no inicio de 2013.

Continua J




A empresa revisou a vida util e o valor residual dos ativos em 31 de dezembro de 2012 e nédo
identificou alteragdo em relac@o ao exercicio de 2011 que pudesse influenciar em mudanca das
taxas de depreciacéo praticadas em 2012.

b. Movimentacéao - Controladora

2012

2011 (-) Baixas Adicoes 2012
Bens iméveis 3.192 - 3.192 6.384
Maquinas e equipamentos 31.122 (6.737) 18.123 42.508
Veiculos 14.999 (2.359) 3.567 16.207
Méveis e utensilios 195 - - 195
Deprecia¢des acumuladas (29.492) 1.049 (22.795) (51.238)
Saldo liquido 20.016 (8.047) 2.087 14.056

2011

2010 (-) Baixas Adicoes 2011
Bens iméveis 3.192 - - 3.192
Mé&quinas e equipamentos 22.549 (2.430) 11.003 31.122
Veiculos 14.795 (5.228) 5.432 14.999
Moveis e utensilios 195 - - 195
Depreciagdes acumuladas (14.994) 43 (14.455) (29.492)
Saldo liquido 25.737 (7.701) 1.980 20.016
11 Obrigacdes trabalhistas e sociais

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Saléarios e provisdes trabalhistas a pagar 9.071 8.743 9.426 8.889
Encargos e contribuicdes sociais a recolher 4.978 4.912 5.170 5.010
Provisdes trabalhistas de consércios 10.556 4.202 10.556 4.202
Tributos a recolher 3.939 3.139 3.939 3.139

Total 28.543
12 Empréstimos e financiamentos

20.996 29.090 21.241

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011

14 Impostos e contribui¢oes diferidos

Correspondem aos tributos aprovisionados sobre as receitas reconhecidas de acordo com o
progresso fisico das obras e tém os seus recolhimentos segundo o regime de caixa, nho caso de
obras publicas.

Também s&o aprovisionados os tributos sobre o reconhecimento do resultado de incorporagéo,
apurado de acordo com o custo incorrido, cuja tributagdo também ocorre conforme o regime de caixa.

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Imposto de Renda 5.685 18.338 7.512 18.658
Contribuicdo Social 1.645 6.547 1.645 6.547
PIS 1.154 599 1.154 599
COFINS 5.308 5.852 5.308 5.852
ISS 2.723 1.844 2.723 1.844
Total 16.515 33.180 18.342 33.500
Circulante 3.563 5.036 5.390 5.356
Néo circulante 12.952 28.144 12.952 28.144
Total 16.515 33.180 18.342 33.500

15 Provisé6es para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Empresa é parte integrante em agdes judiciais e processos administrativos perante varios tribunais
e orgaos governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questdes
trabalhistas, civeis e fiscais. Além disso, existem causas trabalhistas nas quais a Empresa esta
classificada como ré, por ser considerada co-responsdavel no processo.

A Administracao, com base em informacdes de seus assessores juridicos, analisa as demandas
judiciais pendentes nas esferas trabalhistas, civeis e tributarias, bem como avalia os processos
com risco de perda classificados como provavel no montante de R$ 1.039 (2011: R$ 1.038) (Nota
Explicativa n° 13), e com risco de perda possivel, R$ 2.559 (2011: R$ 1.234). O montante da
provisdo é considerado suficiente para cobrir eventuais perdas estimadas com as agdes em curso.
As principais informagdes estao relacionadas a seguir:

Contingéncias classificadas como risco “provavel”

* Trabalhistas - Correspondem a diversas ac¢des de natureza trabalhista, originadas principalmente
de desligamentos de colaboradores. Os pedidos mais frequientes referem-se a vinculo empregaticio
de funcionarios de responsabilidade de subempreiteiros. Nao ha nenhum processo individual de
valor relevante que necessite de divulgacdo especifica. A Empresa possui depdsitos judiciais no
montante de R$ 1.570 (2011, R$ 1.652), relativamente a processos trabalhistas.

* Civeis - Correspondem, principalmente, a processos de rescisdo contratual de empresas
prestadoras de servigos e danos morais.

Contingéncias classificadas como risco “possivel”

Sistema Financeiro da Habitacdo - - 9.383 20.439
Capital de giro 28.371 8.542 28.848 13.127
Total 28.371 8.542 38.231 33.566
Circulante 2.467 6.511 3.848 26.950
Nao circulante 25.904 2.031 34.383 6.616

* Os empréstimos e financiamentos estao garantidos por avais e fiangas dos acionistas.

* Os empréstimos e financiamentos em aberto em 31 de dezembro de 2012, registrados no passivo
circulante, tém vencimento até o término do exercicio de 2013.

* Os empréstimos e financiamentos ndo possuem clausulas restritivas “Covenants”.

* As taxas pactuadas sdo: SFH — TILP + 5% a.a e Capital de giro — 13,46% a.a.

« Trabalhistas - Correspondem a ac¢des originadas de desligamentos decorrentes do curso normal
de seus negécios, mas que o objeto da agcédo ndo apresenta decisdes pacificadas em tribunais, e cuja
avaliagdo dos nossos consultores juridicos nao tenha evidéncias de perda.

« Civeis - As contingéncias civeis correspondem principalmente a processos de danos morais, cujas
acOes ainda ndo apresentam decisdes de primeira instancia.
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N VIA ENGENHARIA S.A.

v CNPJ N2 00.584.755/0001-80
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(}GES FINANCEIRAS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)
(b) Refere-se a aplicagdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, que sdo prontamente . o
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de Controladora Consolidado IR a compensar - Consércios 460 590 460 590
mudanca de valor. Esses investimentos financeiros referem-se, substancialmente, a aplicagdes em 2012 2011 2012 2011 IRPJ a compensar 9.633 3.221 9.633 3.221
Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs) remunerados a taxas que variam entre 100 e 101% do Terrenos a incorporar 30.448 32.479 37.563 39.462 CSLL a compensar 4.684 1.159 4.684 1.159
CDI. Esses investimentos estao classificados como instrumentos financeiros mensurados ao valor - =
justo por meio do resultado. O valor justo € semelhante ao valor contabil registrado. Imc?vefs em cor’mstrugao 61.516 48.287 63.823 49.102 Total 39.343 19.447 39492 19.601
5 Contas a receber de clientes Iméveis concluidos 8.687 1.417 8.687 1.417 Circulante 22.775 15.067 22.924 15.221
" Materiais 3.317 1.257 3.317 1.257 Nao circulante (a) 16.568 4.380 16.568 4.380
Controladora Consolidado Total 103.968 83.440 113.390 91.238

_ 2012 2011 2012 2011 otal - = - - (a) A Empresa mantém registrados créditos tributarios de IR e CSLL sobre adices temporarias e

Clcr:cultante ber de client 128,058 021417 145.883 246,904 7 Outros créditos prejuizos fiscais, cuja realizagao ocorrera em 2013 e 2014.
ontas a receber de clientes X . X . . = P S

Financiamentos do SFH (a) (98.446)  (152.275) (98.446)  (152.275) Controladora Consolidado a. Movimentacgao do crédito tributario

Faturas a receber de 6rgaos publicos (b) 53.480 21.033 53.480 21.139 2012 2011 2012 2011 Controladora Consolidado

A"T:"'a‘??‘{de servigo de 6rgaos piblicos (c) 162.688 33.304  162.688 33.304 Adiantamentos a funcionérios e fornecedores 9.594 7.254 11.758 7.260 2012 2011 2012 2011

(-) Provisdo para devedores duvidosos (33%2)  (33%2)  (33%) (333 Adiantamento para futuro aumento de capital 2705 2.705 2.705 2.705 Saldo inicial 4.380 2.145 4.380 2.145

(-) Ajuste a valor presente (19) (38) (19) (38) - T
Total 242429 119.809 260254  145.702 Dividendos a receber (Nota 9) 22,974 7.873 - - Constituigao 12.188 2.225 12.188 2.225
N&o circulante Outras contas a receber - 1.517 - 1.518 Saldo final 16.568 4.380 16.568 4.380

Contas a receber de clientes 10.433 4.617 12.174 4.955 Total 35.273 19.349 14.463 11.483 b. G iciio do crédito tributdrio
Total 10.433 4617 12174 4.955 8 Impostos a recuperar e diferidos R
(a) Referem-se aos saldos de financiamentos a pagar que estéo relacionados as parcelas de entregas ¢ ad c lidad Descrigao __ 2012 2011
das chaves e que apresentam evidéncias claras e objetivas da contratacdo dos financiamentos pelos ontroladora onsofidado Base de calculo
clientes para liquidag&o dos referidos financiamentos contratados. 2012 2011 2012 2011 Provis&o para devedores duvidosos 3.332 3.332
(b) Refere-se a valores a receber de servigos executados, medidos e aprovados, atualizados IRPJ antecipado 12.105 7.141 12.254 7.005 e m .
monetariamente de acordo com os indices contratuais, deduzidos das parcelas relativas aos L b Prejuizos fiscais e bases negativas 45397 9.550
servigos relacionados aos subempreiteiros. CSLL antecipado 6.596 3.559 6.596 3.559 Total 48.729 12.882
(c) Refere-se a servicos executados a Orgdos Publicos até 31/12/12, e ainda nao faturados. INSS retido de faturas 4.317 2.186 4.317 2.186 CSSL a aliquota de 9% T 4684  1.159
6 Imoveis a comercializar PIS/COFINS a compensar 585 936 585 936 3 ali ; ici
Representados por terrenos para futuras incorporagées e pelos custos das unidades imobiliarias > a comp |R~P‘J a_allquotadeZS% (acrescido de 10% de adicional) __11.884 3221
(iméveis prontos e em construgéo), como demonstrado a seguir: IRRF s/ aplicagbes 963 655 963 655 Nao circulante 16.568 4.380
9 Investimentos 16 Imposto de Renda e Contribuicao Social
A Empresa participa no capital social gle outras empresas e de Sociedades de Propésito Especifico A conciliagdo da despesa calculada pela aplicagéo das aliquotas fiscais combinadas e da despesa
(SPE), conforme demonstrado a seguir: de imposto de renda e contribuigdo social debitada em resultado estd demonstrada como segue:

2012 Controladora
Lucro 2012 2011
Capital Patrimoénio (%) Participacao liquido/ Valor do Resultado de Resultado contabil antes do imposto de renda e da contribuigdo
Investida social Liquido no capital social prejuizo investimento equivaléncia social (liquido do JCP) 74.823 42.868
- . - Aliquota fiscal combinada (IR e CSLL) 34% 34%
Centro Administrativo do Distrito Federal S.A. 6.200 (2.208) 50,00% (2.876) (1.106) (1.438) Expectativa do imposto de renda e da contribuiggo social pela _—
SVC Construgdes S.A. 1 114.202 50,00% 114.202 57.101 57.101 aliquota fiscal combinada 25.440 14.575
Via Emprend Imob S.A.- SPE 102 1 9.615 10,00% 7.109 961 710 Adicoes:
Via Emprend Imob S.A.- SPE 103 1 4.054 10,00% (1.195) 405 (119) Permanentes (19.952) (626)
Via Emprend Imob S.A.- SPE 104 1 2.192 10,00% 1.495 219 149 N&o permanentes 8.387 3.630
Via Emprend Imob S.A.- SPE 107 1 4.286 10,00% 4.286 43 43 Efeitos tributarios da Lei n® 11.638 1.002 )
Outros (*) 4 - Exclusoes:
SVC dividendos recebidos (34.127) - Permanentes 19.192 6.155
SVC dividendos a receber (Nota 7) (22.974) - N&o permanentes 31.312 7.525
526 56.446 Resultado de imposto de renda e contribuicdo social no exercicio (35.627) 3.896
(*) Refere-se a outras SPEs em fase de implantago. 17 TransagGes com partes relacionadas
Séo definidas como partes relacionadas:
2011 * Quaisquer Empresas integrantes do Grupo Via, e pessoal chave da Administragcao
LCucro As tr:;nsagées com as partes relacionadas estdo resumidas conforme a seguir:
Capital Patriménio (%) Participagao liquido/ Valor do Resultado de a. Ativo:
Investida social Liquido no capital social prejuizo investimento equivaléncia Controladora Consolidada
Centro Administrativo do Distrito Federal S.A. 6.200 663 50,00% (3.015) 331 (1.506) gescfi?5° N 2012 2011 2012 2011
SVC Construgdes S.A. 1 15.746 50,00% 15.746 7.873 7.873 ontas a receber () 38.226 8020 36.776 4884
. Créditos com consércios (b) 9.883 12.318 9.883 12.318
NW Empreend Imobiliarios S.A 1 (655) 50,00% (655) (328) (328) X .

- ’ Adiantamento para futuro aumento de capital (c) - 4.407 - -
Via Emprend Imob S.A.- SPE 102 1 2.514 10,00% 2.514 251 251 Total 28.100 54.745 26.659 17200
Via Emprend Imob S.A.- SPE 103 1 5.250 10,00% 5.250 525 525 = = = =
Via Emprend Imob S.A.- SPE 104 1 700 10,00% 700 70 70 (a) Refere-se basicamente a saldos a receber da Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
Outros (*) 2 - decorrentes de transagdes imobilirias.
SVC dividendos a receber (Nota 7) (7.873) - (b) Refere-se a créditos com conséreios decorrentes de aportes financeiros, para suprimento das obras.
(*) Refere-se a outras SPEs em fase de implantago. 851 6.885 (c) Corresponde a créditos por aportes de recursos junto & SPE NW Empreendimentos Imobiliarios

S.A. tendo tido a empresa a transferéncia de seu controle acionario.
- 18 Patrimdnio Liquido

;oé?r?rblg;ia%% a. Capital social

: posi¢ O capital, subscrito e integralizado, esté representado por 49.075.968 acdes ordinarias nominativas,

Controladora Consolidado 13 Outras contas a pagar sem valor.ngminal, pertencente a acionista domiciliado no Rais. -
Descrigdo 2012 2011 2012 2011 Controladora Consolidado A composi¢do dos acionistas em 31 de dezembro de 2012 é a seguinte:
Bens iméveis 6.384 3.192 6.384 3.192 2012 2011 2012 2011 Quantidade %Percentual de
Méaquinas e equipamentos 42.508 31.122 44.656 31.946 Débitos com consorcios 3513 2.350 3513 5359 Acionistas acoes participacao
Veiculos 16.207 14.999 16.207 14.999 Credores por distratos 3.344 196 3.344 196 Ocean Venture Participagdes S.A. 49.075.967 99,99
Mbveis e L_Jterlsmos 195 195 195 237 Provis&o para garantia de obras 272 608 272 608 Fernando Marcio Queiroz 1 0,001
(-) Depreciagées acumuladas (51.238) (29.492) (561.575) (29.543) Provisao para contingéncia (Nota 15) 1.039 1.038 1.039 1.038 Total 49.075.968 100,00
Saldo liquido 14.056 20.016 15.867 20.831 Retengdes contratuais 4.136 2.797 5.797 4.485 b. Adiantamento para futuro aumento de capital
Total 12.304 6.999 13.965 8.687 Refere-se a valores disponibilizados pelos acionistas, que seréo capitalizados oportunamente

c. Reserva de retencéo de lucros

O montante de lucros retidos no exercicio, adicionado a reserva de lucros, sera utilizado para suprir
a necessidade de capital de giro e possibilitar novos investimentos.

d. Ajuste de avaliacao patrimonial

Corresponde ao acréscimo no imobilizado decorrente da adogéo do custo atribuido (deemed cost), em
conformidade com a ICPC 10 - Interpretacéo sobre a Aplicagao Inicial ao Ativo Imobilizado, emitida pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, para os ativos registrados na rubrica “veiculos” e “maquinas
e equipamentos”, uma vez que o valor de custo se apresentava substancialmente inferior ao valor justo.
e. Distribuicao de resultados

O estatuto da Empresa confere dividendos minimos de 25% do lucro liquido ajustado. Em 31 de
dezembro de 2012, a Empresa distribuiu, em substituicdo aos dividendos, juros sobre capital préprio
no montante de R$ 15.000 (2011: R$ 5.000).

f. Retificacao de erro

Refere-se a ajustes de exercicios anteriores no montante de R$ 6.230, em contrapartida a rubrica
lucros acumulados, que por se ser impraticavel determinar os efeitos dos valores em periodos
especifico, a representacdo retrospectiva estad limitada, sendo, dessa forma, apresentada no
exercicio corrente, conforme disposto no CPC 23.

19 Receita operacional liquida

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Receita operacional bruta
Receitas com obras de empreitada 927.573 443.407 927.577 466.459
Receitas com obras de incorporacao 393.517 202.428 499.187 205.245

Total 1.321.090 645.835  1.426.764 671.704
(-) Impostos e descontos (66.597) (38.029) (72.369) (39.387)
Receita operacional liquida 1.254.493 607.806  1.354.395 632.317

20 Outras informacoes

a. Cobertura de seguros - A Empresa adota a politica de contratar cobertura de seguros para
os bens sujeitos a riscos em montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza,
nao fazem parte do escopo de uma auditoria de demonstragdes financeiras, consequentemente nao
foram examinadas por nossos auditores independentes.

b. Derivativos - A Empresa nao possui opera¢des com derivativos.

c. Operacdes com consorcios - Conforme descrito na Nota Explicativa n® 3 (c.4), a Empresa
possui diversas operagdes contratadas por meio de consorcios com outras empresas. Os efeitos da
consolidagéo proporcional da Via Engenharia estdo descritos a seguir:

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Ativo circulante 460.357 362.609 474.832 398.818
Ativo n&o circulante 76.680 35.394 76.970 28.189
Total do ativo 537.037 398.003 551.802 427.007
Passivo circulante 95.972 67.852 103.543 92.236
Resultado 441.065 330.151 448.259 334.771
Total do passivo 537.037 398.003 551.802 427.007
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Acionistas da

Via Engenharia S.A.

Brasilia - DF

Examinamos as demonstragbes financeiras individuais e consolidadas da Via Engenharia S.A.
(“Empresa”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstracoes de resultados, de
resultados abrangentes, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.
Responsabilidade da administracdo sobre as demonstracées financeiras

A administracdo da Empresa é responsavel pela elaboragdo e pela adequada apresentacdo
dessas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a
\elaboragéc de demonstragdes financeiras individuais e consolidadas livres de distor¢do relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca
razodvel de que as demonstracdes financeiras estao livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para a obtencao de evidéncia
a respeito dos valores e das divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliagao dos riscos de distorc@o relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboracdo e para a adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras da
Empresa para planejar os procedimentos de auditoria que séo apropriados nas circunstancias, mas

nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficdcia desses controles internos da Empresa.
Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliagédo da
apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
Opiniéo

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira da Via Engenharia S.A. em 31 de
dezembro de 2012, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Brasilia, 12 de abril de 2013

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-DF

Marcelo Faria Pereira
Contador CRC RJ-077911/0-2
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VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ N2 03.554.207/0001-04

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Brasilia-DF; 31 de dezembro de 2012.

Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, a Administracdo da Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. submete a apreciagdo dos senhores acionistas as demonstragdes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012, devidamente acompanhadas pelas notas explicativas.

A Administracao.

DEMONSTRAGCOES DE RESULTADOS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)

BALANCOS PATRIMONIAIS
em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)
Ativo ) Passivo
Notas ggr;rolador:o IE] gg;izsolldadozo I Controladora Consolidado

Circulante Notas 2012 2011 2012 2011

Caixa e equivalentes de caixa 4 35.062 18.323 37.816 30.073 Circulante
Contas a receber de clientes 5 165.818 95.477 267.617 156.044 Fornecedores 5.137 2.725 11.725 9.001
Iméveis a comercializar 6 123.066 144.343 369.535 380.544 Obrigagoes trabalhistas e sociais 11 1.935 1.756 4.903 3.357
Outros créditos 7 27.338 6.646 28.480 7.567 Impostos e contribuicoes 2.532 2.525 10.146 8.759
Empréstimos e financiamentos 12 59.801 56.185 238.953 120.141
351.283 _ 264.789 703.447 574.228 Obrigagdes por compra de terrenos - - - 29.620
Outras contas a pagar 2.542 1.381 3.339 16.156

Nao circulante
Realizével a longo prazo 71.946 64.572 269.066 187.034
) Nao circulante
gz?szjfo;igitf:eizggfmes 156 1;1;53 33:232 gg:;g; fg:ggg Empréstimos e financiamentos 12 56479  90.992 145156  160.867
Ativo fiscal diferido 8 6.454 5.260 6.454 5.260 Obrigagbes por compra de terrenos 6 - - 57564 57.564
Terrenos a incorporar 6 _ _ 57.564 _ Impostos e contribui¢des diferidos 13 13.811 9.324 13.811 9.324
Depésitos judiciais 1.392 1.770 1.392 1.770 Outras conta a pagar 16 84.189 62.521 160.601 64.910
Outras obrigagdes - 9.807 - 12.387
42.940 107.369 151.449 77.644 154.480 172.644 377.133 305.051
Patriménio liquido

Investimentos 9 55.285 43.388 9.389 12.997 Capital social 17 70.000 70.000 70.000 70.000
Imobilizado 10 2.282 2.486 7.278 8.032 Reserva de retengéo de lucros 146.836 104.656 146.836 104.656
Reserva legal 8.529 6.160 8.529 6.160
) 57.567 __ 45874 16.667 21.029 225365 _ 180.816 _ 225365 _ 180.816
Total do ativo 451790 _418032 _ 871563 _ 672.902 Total do passivo 451790 418032 _ 871563 _ 672.902

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.

Controladora Consolidado
Notas 2012 2011 2012 2011
Receita operacional liquida 19 245.891 145.179 358.925  232.490
Custos operacionais com incorporagdo (177.162) (99.690)  (261.219) (162.478)
Lucro bruto 68.729 45.489 97.706 70.012
(Despesas)/Receitas operacionais
Administrativas (12.645) (14.021) (14.256)  (15.488)
Comerciais (2.878) (1.028) (5.246) (4.257)
Tributarias (2.253) (1.082) (2.995) (1.753)
Despesas financeiras, liquidas das
receitas financeiras (10.186) (11.886) (18.772) (12.368)
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 13.459 16.212 - -
Outras receitas / despesas operacionais 1.075 (280) 1.021 (277)
(13.428) _ (12.035) (40.248)  (34.143)
Lucro antes da tributacao 15 55.301 33.454 57.458 35.869
Reversao de Impostos 1.194 9.471 1.194 9.471
Imposto de renda 15 (2.903) (444) (4.551) (2.554)
Contribuicao social 15 (1.211) (276) (1.721) (581)
Lucro liquido do exercicio 52.380 42.205 52.380 42.205

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS ABRANGENTES DEMONSTRA(}()ES DAS MUTAQ()ES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011- (Em milhares de Reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais)
Controladora Consolidado Reserva de
2012 2011 2012 2011 Capital Reserva legal retencao Lucros
Lucro liquido do exercicio 52.380 42.205 52.380 42.205 Notas social de capital de lucros acumulados Total
Outros componentes do resultado abrangente - - - -
Total do lucro liquido abrangente do exercicio 52.380 42.205 52.380 42.205
As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras. Saldos em 31 de dezembro de 2010 70.000 4.299 83.264 - 157.563
- Retificagcdo de erros - - - (9.502) (9.502)
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA Lucro liquido do exercicio - - 42.205 42.205
Exercicios findos em 31 de dezembro 2012 e 2011 - (Em milhares de Reais) Juros sobre capital proprio - - (9.450) (9.450)
- Constituicao de reserva legal 1.861 - (1.861) -
Controladora Consolidado Constituigao de reserva - 21.392 (21.392) -
2012 2011 2012 2011
Fluxos de caixa das atividades operacionais Saldos em 31 de dezembro de 2011 70.000 6.160 104.656 - 180.816
Lucro liquido do exercicio, antes doIRe CS 55.301 33.454 57.458 35.869 Retificagdo de erros 17 () - - (2.831) (2.831)
Ajustes por: Lucro liquido do exercicio - - 52.380 52.380
Depreciagcdo e amortizacdo 204 212 754 615 Juros sobre capital préprio - - (5.000) (5.000)
Provisdes (2.736) 1.557 (2.146) 14.489 Constituicdo de reserva legal 2.369 - (2.369) -
Impostos diferidos 2.874 4.799 2.874 (5.480) Constituicao de reserva - 42.180 (42.180) -
Venda de afivo imobilizado - (875) - (875) Saldos em 31 de dezembro de 2012 70.000 8.529 146.836 - 225.365
Resultado equivaléncia patrimonial (13.459) (16.212) - - o _ = — z
22.183 23.436 58.940 5117 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Variagoes nos ativos e passivos . = s . . . = L L . L X
= caso. Os montantes recebidos com relagao a venda de unidades que sejam superiores aos valores de mao de obra propria e terceirizada. O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado para o
(Aumento) redugfilo de ponta§ a receber (65.123) (2:367)  (140.837) (44.063) reconhecidos de receitas s@o contabilizados na rubrica “Obrigag6es por compra de iméveis”. curso normal dos negécios, deduzidos os custos de execucdo e as despesas de vendas e tributos.
(Aumento) redug&o de imoveis a * Os juros e a variagado monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega Os terrenos podem ser adquiridos a vista, a prazo, permutados por unidades imobilidrias do
xﬁiftis)”f:éugéo de impostos a recuperar 21277 (;;(131) (46.555) “32;23; das chaves, sao apropriados ao résultado de incorporacao e a venda de iméveis quando incorridos, edificio a ser construido, por unidades acaba’das ou er;l construgdo de outros empreendimentos ou
= . ) - N - obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios. permutados por valores a receber provenientes das futuras vendas de empreendimentos. O custo
xj‘ﬁ;’:gzr;edi“%?; gi]?g:;ojcgrde;gzs (2228;’;) (fg;g) (gggl) (ig;g) * Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos e os diretamente associados do terreno referente as unidades permutadas é formado pelo custo de construgéo e pelo custo da
Aumento (redugéo) em contas a pagar e : : . : ao financiamento da construgéo séo registrados nos estoques de imdveis a comercializar, e sé@o fragéo ideal do terreno (custo do terreno proporcional as unidades do empreendimento).
provises G pag 5577 (6.541) 6.977 5198 apropr!ad(_)s ao custo ir]corrido da_s ynida}Q9§ concluidasA observandq 0S mesmos cr_itérios de j- In_vestir_nentos ) o ) )
- - = - apropriagéo do custo de incorporag&o imobiliaria para as unidades vendidas em construgéo. Os investimentos nas controladas em conjunto com participag&o no capital votante superior a 20%
Caixa liquido proveniente das (usado nas) (38.864) (7.393) (180.521)  (143.633) « Os tributos incidentes sobre a diferenga entre a receita incorrida de incorporagéo imobiliaria e a ou com influéncia significativa, foram avaliados por equivaléncia patrimonial. '
atividades operacionals 3319 16.043 (121.581) (98.515) ::gggLt]z:;umrgziid;ezg:rzﬁgfe:grét;u::g:i?asao calculados e refletidos contabilmente por ocasido do outirois _.nvzst(;m;gmz qure \,?a~0 se renqurzdrsminr:/a ?;;e%?na ac:]nc]a Sa|? 'a:,vihados pelo custo de
Fllz(og ({Ie_ca(i‘xaldas z;tivid?des de investimento 1,562 1.010 3.608 12.997 ¢ As despesas de propaganda e publiciciade sé@o apropriadas ao resultado quando incorridas ifqlumsogbaivi‘)i,zazou © e provisao para perda de fnvestimento, quanco aplicavel.
E?nug;fé%e:ﬁnoes Ig‘;iisialimz?ngitos de caixas : : : (12.997) reprgsentado Pecl‘a veiculago -, de acordo com o regime de competéncia. Demonstrado ao custo de aquisi¢ao, deduzido das depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método
c.2 Operacées de permuta i i iacao sa 5 ida util esti
éea_lliza(’jos_a terceiros 8394 _(25.121) 20.806 (4.713) Perml':tas ge terrenzs, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir; o valor do terreno :[nDez:ﬁgisstaa;(:;zn;?ésu(Ij:n?sg fﬂg%agi?:lﬁ:slcelgladas om fungao da vida it estimada dos bens.
azlﬁf;;ﬁ':s'dd??ﬂ?,‘éiﬁmﬁgas (usado nas) 0956 @4.111) 04415 (17.710) adquirido pela Empresa é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem Séo apresentados pelo valor liquido de realizagéo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
Fluxos de caixa das atividades de financiamento - - - - entregues. O valor justo do terreno é reglstrado como_um componente do estoque de terrenos variagbes monetarias incorridas.
N - de imoveis a comercializar, em contrapartida a obrigagdes por compra de terreno no passivo, no m. Passivo circulante e nio circulante
Recebimento de empréstimos . (30.896)  (34.743) 365 92.197 momento da assinatura do instrumento particular ou do contrato relacionado & referida transagao, So demonstrados pelos valores conhecidos e calculéveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
Pagamento de juros sobre o capital préprio (5.000) (9.450) (5.000) (9.450) desd tenha sido obtido o registro de incorporacéo imobiliaria do futuro empreendimento. A o P iy Ny ’
- - esde que tenha sido obtido 0 registro de incorporagao imobiliaria do Tuturo empree ento. As correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas, previstas contratualmente.
zrapsa:;loe%com partes retlazlonazdasd ) 39.359 20.520 109.545 10.895 receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas séo apropriados ao resultado ao longo n. Provisées
aixa liquido proveniente das (usado nas, do periodo de construgdo dos empreendimentos, conforme descrito no item (c.1) acima. | is30 & ; ; (0aca
atividades de financiamento 3.464 (23.674) 104.910 93.642 E pzll’tica da Empresaglan(;ar os e‘r)npreendimentos imobiliarios sem cléusulaé su)spensivas Uma provisdo € reconhecida no balango quando a Empresa possui uma obrigagdo legal ou
Aumento (redugéo) do caixa e ¢.3 Apuracéo do Resultado de Sociedades em Conta de Participaao (SCPs) . constltglda como resultado dg um evento pass?do, s~endo provavel que um recurso econdmico seja
equivalentes de caixa 16.738 (31.741) 7.743 (22.583) A Empresa participa como sécia em algumas Sociedades em Conta de Participagdo (SCPs) rec:_uen;io pira saldar a lo%ngagao. As provisGes sdo registradas tendo como base as melhores
; i i estimativas do risco envolvido.
Saldo ge caixa e equivalentes de caixa no 18.323 50,064 30,073 52,656 para execucao de obras. As transagdes que envolvem tais sociedades estéo reconhecidas nas o. Provises para demandas judiciais
inicio do exercicio . . . . 5es fi i i i ionais sao distribui -
Saldo de caixa 6 equivalentes de caixa no demonstragdes financeiras de forma consolidada e os lucros auferidos proporcionais sao distribuidos As demandas judiciais sdo avaliadas e revisadas periodicamente, com base em pareceres de seus
final do exercicio 35.062 18.323 37.816 30.073 ZOSB;esZpZS'(‘:’gi::ﬁ::ééo advogados, e séo registradas contabilmente de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25
Aumento (reduc@o) do caixa e As politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme em todas as empresas consolidadas. ProPV|soEes~, passivos contln.gen(ties ebatlvos contingentes.
equivalentes de caixa 16.738 _(31.741) 7.743 __(22.583) Descrigo dos principais procedimentos de consolidagio p. Provisoes para garantias de obras

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011- (Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

A Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Empresa”) é uma sociedade anénima de capital
fechado, com sede em Brasilia - Distrito Federal, tendo como atividade preponderante a industria
da construcao civil, sobretudo no ramo de incorporacédo imobilidria, nos termos da Lei n°® 4.591/64
(producéo e venda de unidades imobilidrias), podendo estatutariamente atuar subsidiariamente nas
demais atividades e servicos de engenharia civil, de loteamentos e participacdo em outros negdcios
e empreendimentos relacionados com o seu objeto principal constante do estatuto social.

A Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. possui as seguintes participacoes societarias:

Porcentagem de participacao - %
Descricao 2012 2011

Dom Bosco Empreendimentos Imobiliarios S.A. (*) 50,00 50,00
Sibipiruna Empreendimentos Imobiliarios S.A. (**) 28,57 28,57
Jacaranda Empreendimentos Imobilidrios S.A. 50,00 50,00
NW Empreendimentos Imobilidrios S.A. (***) 50,00 -
Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.- SPE 102 90,00 90,00
Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.- SPE 103 90,00 90,00
Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.- SPE 104 90,00 90,00
Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.- SPE 107 99,00 99,00
Qutras SPEs 99,00 99,00

(*) Empreendimento localizado em Brasilia — DF, representado por 5 fases. Em 31 de dezembro de
2012, j& havia sido langada a segunda fase.

(**) Projeto ainda em fase de instalagdo sendo que o terreno esta localizado em Brasilia — DF.

(***) Em dezembro de 2012, foi adquirido da Via Engenharia S.A., sua participagdo na empresa NW
Empreendimentos Imobilidrios S.A., que ainda esta em fase pré-operacional.

2 Apresentacao das demonstracgoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societaria, os pronunciamentos, as orientagdes e as
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

A autorizagdo para a conclusao dessas demonstragdes financeiras foi dada pela Diretoria em 30
de margo de 2013.

3 Base de preparacao

a. Declaracéo de conformidade (com relagao as normas do CPC)

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
os Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A
apresentacdo das demonstracdes financeiras foi elaborada com base no custo histdrico.

b. Estimativas contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas considerando-se as estimativas e as premissas,
cujo objetivo é mensurar, entre outras, a amortizagdo do intangivel, a realizacdo de créditos
tributarios, as provisdes para perdas de certos ativos e as provisdes para demandas judiciais. N&do
obstante essas estimativas e premissas serem consideradas adequadas na atual circunstancia e
serem submetidas a revisdes periddicas, os valores, que serdo conhecidos e efetivados futuramente,
podem ser diferentes. As principais estimativas utilizadas referem-se a: previséo de vida Util de bens
do ativo imobilizado, provisdes para créditos de liquidagao duvidosa, provisdes para contingéncias e
mensuragao dos instrumentos financeiros.

c. Reconhecimento de receitas e custos

A apuracao do resultado é efetuada pelo regime de competéncia, observado os seguintes aspectos:
c.1 Apuracao do resultado de incorporacao e venda de iméveis

A receita e os custos relativos as unidades vendidas e ndo concluidas de incorporacdo imobilidria
sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgao dos empreendimentos.

A receita é reconhecida na extensao da transferéncia continua dos riscos e beneficios ao comprador
dos imdveis a medida que a construgao do empreendimento avanga nos termos da Orientagdo OCPC
04 - Aplicagao da Interpretagdo Técnica do ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo, emitida pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A receita liquida € mensurada com base no valor justo
da contraprestagéo recebida, excluindo descontos, abatimentos, encargos e tributos sobre vendas.
Nas vendas de unidades ndo concluidas, séo observados os seguintes procedimentos:

¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a
formacéo do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado.
°E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacdo
ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas,
ajustadas segundo as condigbes dos contratos de vendas, sendo assim determinado o montante
das receitas a serem reconhecidas de forma diretamente proporcional ao custo;

* Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes sao registrados em ativo circulante ou realizavel em longo prazo, conforme o

9 Investimentos
A Empresa participa no capital social de outras empresas e de Sociedades de Propésito Especifico

 Eliminac&do dos saldos das contas de ativos e passivos entre as empresas consolidadas;

« Eliminacao de participacdes no capital, reservas e lucros acumulados das empresas controladas; e
* Eliminagé@o dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros néo realizados, decorrentes
de negdcios entre as empresas.

* As empresas com controle compartilhado foram consolidadas proporcionalmente em decorréncia
do percentual de participagdo em cada empresa. Cada rubrica das demonstragdes financeiras foi,
portanto, consolidada apés a aplicagao do percentual de participagao.

N&o houve transacdes geradoras de lucros néo realizados.

As empresas que foram incluidas nas demonstracdes financeiras consolidadas estéo relacionadas
na Nota Explicativa n® 9.

e. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicagdes financeiras, contas a receber e outros
recebiveis, incluindo, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como
contas a pagar e outras dividas. Estes instrumentos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que néo sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, de
quaisquer custos de transacgao diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros ndo derivativos sdo mensurados conforme descrito a seguir:
Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo através do resultado

Um instrumento € classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociacao,
ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo
designados pelo valor justo através do resultado se a Empresa gerencia esses investimentos e toma a
decisao de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento
e gerenciamento de risco adotada e documentada pela Empresa. Apés reconhecimento inicial,
custos de transagao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos
financeiros ao valor justo através do resultado sao medidos pelo valor justo, e suas flutuacdes sao
reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis

Ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, porém nao cotados em
mercado ativo. Apés reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da
taxa efetiva de juros. Os juros e a atualizagdo monetdria menos as perdas do valor recuperavel, quando
aplicavel, sdo reconhecidos no resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas financeiras.
Passivos financeiros nao mensurados ao valor justo

Sao passivos financeiros ndo derivativos aqueles que nao sdo usualmente negociados antes do
vencimento. Apds reconhecimento inicial sio mensurados pelo custo amortizado pelo método
da taxa efetiva de juros. Os juros e atualizagdo monetaria, quando aplicaveis e incorridos, sdo
reconhecidos no resultado na linha de receitas ou despesas financeiras.

Valor justo

O valor justo dos instrumentos financeiros ativamente negociados em mercados organizados é
determinado com base nos valores cotados no mercado na data de fechamento do balanco.

Na inexisténcia de mercado ativo, o valor justo é determinado por meio de técnicas de avaliagéo.
Essas técnicas incluem o uso de transagdes de mercado recentes entre partes independentes,
referéncia ao valor de mercado de instrumentos financeiros similares, andlise dos fluxos de caixa
descontados ou outros modelos de avaliagéo.

O valor justo do principal instrumento financeiro que sdo as aplicagdes financeiras foi obtido por meio
do valor da cota de cada fundo aplicado.

f. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e
com risco insignificante de mudanca de valor de mercado.

g. Contas a receber

Os créditos a receber de clientes (circulante e ndo circulante) sdo provenientes das unidades
vendidas e ainda néo concluidas e esta limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente,
liquida das parcelas ja recebidas. A provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa néo foi constituida
em razdo de a Administragdo entender que néo existem evidéncias de perdas na realizagcdo dos
créditos com promitentes compradores dos iméveis, uma vez que a propriedade legal das unidades
é transferida ao comprador somente na quitagédo do saldo devedor.

h. Ajustes a valor presente

Os ativos e passivos monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagao.
As contas a receber de unidades ndo concluidas e as contas a pagar por aquisicao de terrenos,
quando aplicavel, sdo ajustadas ao seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros
praticadas a época das operagdes citadas para refletir as melhores avaliagdes atuais do mercado,
quanto ao valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo e do passivo.
Subseqientemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita com venda de imdveis,
custos dos imdveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, pelo prazo de fruicdo dos juros
em relagdo aos fluxos de caixa contratuais.

A taxa utilizada de desconto tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamentos e
empréstimos obtidos pela Empresa.

i. Iméveis a comercializar

Estédo avaliados ao custo de aquisi¢do ou de construgdo, que nao excede o valor de mercado. O
custo dos “‘iméveis a comercializar” inclui gastos incorridos na aquisicdo do terreno, na construgdao
(incluindo fundacé&o, estrutura e acabamento, bem como custos de materiais de construcao), e custos

A Empresa tem por obrigacé@o fornecer garantia limitada pelo prazo de até cinco anos, cobrindo
defeitos estruturais dos empreendimentos. Parte dos custos é também assumida pelas empresas
subcontratadas e/ou pelos fornecedores de materiais. Historicamente, os dispéndios ocorridos ndo
séo significativos em relagao ao volume de obras executadas pela Empresa e o valor provisionado
com base nesse histérico é suficiente para cobrir os possiveis desembolsos.

q. Imposto de renda e contribui¢do social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base
nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240
para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigcao social sobre o lucro liquido.
Os impostos diferidos passivos decorrem de diferencas, originadas dos efeitos entre as praticas
contabil e tributaria para a apuragéo do resultado de incorporagéo de venda de iméveis.

Os impostos diferidos ativos incidentes sobre os prejuizos fiscais acumulados nao possuem prazo de
prescrigdo, porém a sua compensagao ¢ limitada em anos futuros em até 30% do montante do lucro
tributavel de cada exercicio, e esse ativo foi registrado em conformidade com o CPC 32 — Tributos
sobre o Lucro.

A apuracéo dos tributos em referéncia considera na elaboragdo das demonstragdes financeiras a
opcao pelo Regime Tributério de Transigao (RTT).

4 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Caixa 534 151 634 1.035
Bancos 10.373 8.492 13.023 19.353
Aplicacdes financeiras (a) 24.155 9.680 24.159 9.685
Total 35.062 18.323 37.816 30.073

(a) Refere-se a aplicagdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, que so prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitas a um insignificante risco de mudanca de
valor. Esses investimentos financeiros referem-se, substancialmente, a aplicacdes em Certificados de
Depdsitos Bancérios (CDBs) remunerados a taxas que variam entre 100 e 101% do CDI.

5 Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Contas a receber de cliente 187.025 140.972 337.461 215.915
(-) Proviséo para devedores duvidosos (4.045) (2.433) (4.045) (2.433)
(-) Ajuste a valor presente (38) (29) (38) (29)
Total 182.942 138.510 333.378 213.453
Circulante 165.818 95.477 267.617 156.044
Néo circulante 17.124 43.033 65.761 57.409

6 Iméveis a comercializar
Representados por terrenos para futuras incorporacdes e pelos custos das unidades imobilidrias
(iméveis prontos e em construgao), como demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Terrenos a incorporar 27.982 67.009 277.493 265.640
Iméveis em construgéo 80.964 56.391 135.502 93.961
Iméveis concluidos 14.071 20.894 14.071 20.894
Iméveis para revenda 49 49 49 49
Total 123.066 144.343 427.112 380.544
Circulante 123.066 144.343 369.535 380.544
Néo circulante (a) - - 57.564 -
7 Outros créditos

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Adiantamento a funcionérios e fornecedores 465 226 1.470 937
Empréstimos a terceiros (a) 9.844 1.856 9.844 1.856
Adiantamento para aumento de capital (b) 14.115 80 14.115 80
Depésitos e caugdes - - - 147
Impostos a recuperar 2.914 4.484 3.051 4.547
Total 27.338 6.646 28.480 7.567

(a) Valores aportados a empresa Jacarandd Empreendimentos Imobilidrios S.A., cujo controle
acionario esta em negociagao.

(b) Valores aportados a empresa Dom Bosco Empreendimentos Imobilidrios S.A., que serdo
capitalizados em 2013.

8 Ativo fiscal diferido

O ativo fiscal diferido no montante de R$ 6.454 foi reconhecido sobre prejuizos fiscais acumulados até
31 de dezembro de 2012. Os prejuizos fiscais acumulados ndo prescrevem de acordo com a legislagao
tributaria vigente. O ativo fiscal diferido foi reconhecido com relagdo a este item, e a administracdo da
Empresa considera provavel que lucros tributaveis futuros, baseados em expectativas de fluxos de
caixa descontados, estejam disponiveis para que a Empresa possa utilizar os beneficios destes. A
Empresa esperar utilizar os beneficios dentro de um prazo méximo de até cinco anos.

12 Empréstimos e financiamentos

(SPE), conforme demonstrado a seguir: Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
2012 L Sistema Financeiro Habitacional (*) 63.087 60622  271.035  180.968
ucro . .
Capital Patriménio Participagdo no liquido/ Valor do Resultado de _(?apltal deflro 53.193 86.555 i?;ig gzggg
Investida social Liquido capital social (%) prejuizo investimento equivaléncia errenos (**) - - - .
Dom B E d. Imobiliarios S.A 5.462 40.558 50,00% (6.300) 20.279 (3.150) =080 M7 384109 281,008
om Bosco Empreend. Imobilidrios S.A. . . ,00% . . . . _ e = =
Sibipiruna Negécios Imob. S.A. 9.611 9.610 28,57% - 2.750 - Circulante 59.801  56.185 238958  120.141
Jacaranda Empreend. Imobiliarios S.A 1 11.074 50,00% 12.976 5.537 6.488 Néo circulante 56479 __90.992 _ 145156 _ 160.867
NW Empreend Imob.S.A. 1 (2.332) 50,00% (1.678) (1.166) (839) *) Valor atualizado pela TR + 11% a.a
Via Emprend Imob S.A.- SPE 102 1 9615 90,00% 7.101 8.653 6.303 O ualizado pefa TH + a4 ,
Via Emprend Imob S.A.- SPE 103 1 4.054 90,00% (1.196) 3.649 (1.076) (**) Refere-se & aquisi¢&o de terrenos que séo atualizados pelo IGPM - 12% a.a.
Via Emprend Imob S.A.- SPE 104 1 2.192 90,00% 1.491 1.972 1.342 13 Impostos e contribui¢oes diferidos
Via Emprend Imob S.A- SPE 107 1 4.286 99,00% 4.285 4.243 4.242 Correspondem aos tributos provisionados sobre as receitas reconhecidas, de acordo com o
gilt?odsai:\?euslzﬁiztiz I(:L(;m Bosco e Sibipiruna (a) gfg:; 5£; progresso fisico das obras e tem seus recolhimentos de acordo com o regime de caixa. Também sao
Total 55.285 13.459 aprovisionados os tributos sobre o reconhecimento do resultado de incorporagao, apurado de acordo
com o custo incorrido, cuja tributagdo também ocorre de acordo com o regime de caixa.
2011
Lucro Controladora Consolidado
Capital Patriménio Participagado no liquido/ Valor do Resultado de 2012 2011 2012 2011
Investida social Liquido capital social (%) prejuizo investimento equivaléncia ITBI a recolher (precatérios) 1.614 1.614 1.614 1.614
Dom Bosco Empreend. Imobilidrios S.A. 5.462 46.863 50,00% 19.091 23.537 9.546 _
Sibipiruna Negécios Imob. S.A. 9.611 9.610 28,57% - 2.750 - IRPJ/CSLL diferidos 12.197 7.710 12.197 7.710
Jacaranda Empreend. Imobiliarios S.A 1 (1.885) 50,00% (1.885) (943) (943) Total 13.811 9.324 13.811 9.324
Via Emprend Imob S.A.- SPE 102 1 2.514 90,00% 2.508 2.258 2.257 - ) . T
Via Emprend Imob S.A.- SPE 103 1 5.250 90,00% 5.249 4.725 4.724 14 Provisoes para riscos trabalhistas, civeis e tributarios
Via Emprend Imob S.A.- SPE 104 1 700 90,00% 699 630 629 A Empresa é parte integrante em a¢des judiciais e processos administrativos perante varios tribunais
Agio da aquisi¢ao da Dom Bosco (a) 9.970 - e 6rgdos governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questoes
%glos investimentos (b) 3 ggg 75 212’ trabalhistas e civeis. Existem, também, causas trabalhistas nas quais a Empresa esta classificada
= = como ré, por ser considerada como co-responsavel no processo.
(a) Esse agio, refere-se ao investimento realizado na Dom Bosco Empreendimentos Imobiliarios b. Movimentacéo A Ac’rﬁnmstragao, com base em mform'agoes f!e'seusvass?ésores luridicos, analisa a_s v(jemandas
S.A. (SPE), representado pelo custo de aquisicdo e seré amortizado linearmente de acordo com os judiciais pendentes nas esferas trabalhistas, civeis e tributarias, e de acordo com a opiniao desses
fluxos de caixa das vendas das unidades do empreendimento que corresponde ao periodo de 10 Controladora ores, nao foram identificadas demandas com risco de perda provavel. Dessa forma, n&o foi
anos. Em 31 de dezembro de 2012, o saldo consolidado dos investimentos, representado pelo agio Saldo em Saldo em registrada nenhuma provisao para cobertura de riscos em 31 de dezembro de 2012.
e por outros in\{estimentos avaliados ao custo totaliza R$ 9.203 (20_1 1:R$ 9-970)-' No EXEI’C{CiO Cje 31/12/2012 Adicées Baixas  31/12/2011 Contingéncias classificadas como risco “possivel”
301?,.fc:| amortizado o rgontange de R$ 1.246 (2011: R$ 1.246), registrado na rubrica "Amortizago Bens Iméveis 3.661 - - 3.661 « Trabalhistas - Correspondem a agdes originadas de desligamentos decorrentes do curso normal
(!;)) %?Lopl’,gsarzz;O?at:erirgfg;ra%;g:zls“memo' Mé&quinas e equipamentos 1.729 - - 1.729 de seus negdcios, mas cujo objeto da agdo nao apresenta decisdes pacificadas em tribunais, e cuja
10 Imobilizado ' Veiculos 960 - - 960 avaliagao dos consultores juridicos ndo tenha evidéncias de perda. Em 31 de dezembro de 2012, o
a. Composicao Méveis e utensilios 483 - - 483 montante das agdes com risco possivel € de R$ 1.391 (2011 R$ 601)
Controladora (-) Depreciagéo acumulada (4.551) (204) - (4.347) 15 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social
2012 2011 Saldo liquido 2082 (204) - 2.486 A conciliagdo da despesa calculada pela aplicagdo das aliquotas fiscais combinadas e da despesa
nGA de imposto de renda e da contribuicdo social debitada em resultado estd demonstrada como segue:
. Taxa Depreciacédo o o Consolidado
Descricao a.a Custo acumulada Liquido Liquido
Bens imoveis 4% 3.661 (1596) 2065  2.169 Saldo em o ) Saldo em 2012 2011
Méquinas e equipamentos 20% 1.729 (1.673) 56 70 31/12/2012 Adigdes Baixas  31/12/2011 Resultado contabil antes do imposto de renda e da contribuigao social. 55.301 33.455
Ve’l'cullos N 25% 960 (800) 160 240 Bens Iméveis 3.661 - - 3.661 Aliquota fiscal combinada (IR e CS) 34% 34%
Moveis e utensilios 10% 483 (482) 1 7 Magquinas e equipamentos 6.323 - - 6.323 Expectativa do imposto de renda e da contribui¢do social 18.802 11.375
Total 6.833 (4.551) 2.282 2.486 Veiculos 1.340 _ _ 1.340 Adigdes:
Consolidado Méveis e utensilios 1.768 - _ 1.768 Permanentes (3.480) (1.742)
2012 2011 () Depreciagao acumulada (5.814) (754) - (5.060) Néo permanentes ) 1.194 9.433
Taxa Depreciagao Saldo liquido 7.078 (754) N 8.032 Efeitos tributarios da Lei n® 11.638/07 (903) (2.359)
Descricdo a.a Custo acumulada Liquido  Liquido ExclusGes:
Bens imdveis 4% 3.660 (1.715) 1.945 2.169 11 Obrigacgdes trabalhistas e sociais Efeitos tributarios das exclusdes 12.683 7.236
Magquinas e equipamentos 20% 3.746 (2.730) 1.016 3.950 . Efeitos decorrentes da apuragéo pelo lucro presumido 9 720
Veiculos 25% 3.962 (828) 3.134 620 Controladora Consolidado Crédito/despesa de imposto de renda e contribuigao social no exercicio 2.921 (8.751)
Méveis e utensilios 10% 1.731 (548) 1.183 1.293 2012 2011 2012 2011 _ .
Total 13.099 (5.821) 7.278 8.032 Ordenados e salarios 1.223 1.125 3.141 2.143 16TransagGes com partes relacionadas
A empresa revisou a vida Util e o valor residual dos ativos em 31 de dezembro de 2012 e nao Contribuicdes sociais 712 631 1762 1214 As operagdes com partes relacionadas (ativo e passivo) referem-se especificamente a participagdes
identificou alteragéo em relagdo ao exercicio de 2011 que pudesse influenciar em mudanga das o35 1756 4.903 3357 em empreendimentos imobilidrios que ndo possuem atualizagdo e/ou prazo de liquidagao/

taxas de depreciagao praticadas em 2012.

vencimento definido e estdo demonstrados a seguir:
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CNPJ N2 03.554.207/0001-04

— VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011- (Em milhares de Reais)

Controladora
Natureza das

(a) Refere-se a transacgdes oriundas da Cisao.
(b) Refere-se a operagdes normais em SCPs, cuja empresa é sdcia participante.

c. Retificacéo de erro
Refere-se a ajustes de exercicios anteriores no montante de R$ 2.831, em contrapartida a rubrica

Administradores e Acionistas da

Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Brasilia - DF

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Via Empreendimentos
Imobilidrios S.A. (‘Empresa”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstragdes
de resultados, de resultados abrangentes, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragao sobre as demonstragées financeiras

A administracdo da Empresa é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstragdes financeiras individuais e consolidadas livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca
razodvel de que as demonstragdes financeiras estéo livres de distor¢éo relevante.

Uma auditoria envolve a execug@o de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a
respeito dos valores e das divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliacao dos riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro. Nessa avaliagcéo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragao e adequada apresentag@o das demonstragdes financeiras da Empresa
para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo para
fins de expressar uma opiniao sobre a eficacia desses controles internos da Empresa. Uma auditoria

transagbes 2012 2011 (c) Refere-se a operagdes normais em SCPs, cuja empresa é socia participante. lucros acumulados, que por se ser impraticavel determinar os efeitos dos valores em periodos
Passivo (d) Empresas controladas, conforme nota 9, cujo valor refere-se a operacdes de aportes. especificos, a reapresentacdo retrospectiva esta limitada, sendo, dessa forma, apresentada no
(e) Valores referentes a aportes financeiros junto as SPEs exercicio corrente, conforme disposto no CPC 23.
Via Concessoes S.A. (@) 4.462 (f) Valores referentes a transagdes entre as empresas, sobretudo no que se refere a promitentes 18 Receita operacional liquida
compradores de iméveis. c .
Antdrio Adm e Participagdes Ltda. b 22786 NP ontroladora Consolidado
niurio Icipagoes (b) 17 Patriménio liquido 2012 2011 2012 2011
. o a. Capital social
Paruagl Adm e Participagdes Lida. ® 22786 O capital, subscrito e integralizado, esta representado por 23.514 a¢des ordindrias nominativas, sem Receita operacional bl'uta
Acionista © 12.487 valores nominais, pertencentes a acionistas domiciliados no Pais Receitas com obras de incorporacao 251.400 149.835 367.129 240.385
A composigdo dos acionistas em 31 de dezembro de 2012 ¢ a seguinte: () Impostos e descontos (5.509) (4.656) (8.204) (7.895)
62.521 i Receita operacional liquida 245.891 145.179 358.925  232.490
. L Quantidade % - Percentual ) ~
Ativo L Acionistas acdes de participagdo 19. Outras informages
Ocean Venture Participagoes S.A. 15.491 15.491 FMQ Participagdes S.A. 23512 99,99 a. Cobertura de seguros - A Empresa adota a politica de contratar cobertura de seguros para
Via Concessdes S.A. e (@) 3.232 3.232 Fernando Marcio Queiroz 2 0,01 os bens sujeitos a riscos em montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros,
x!a Empre:ndllmser)\tos Imobilidrios S.A. - SPEs (;“) 51.91 46.523 Total 23514 100,00 considerando a natureza de sua atividade. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza,
OIStror;gen aria S.A. ® (52'33;) (8'028) b. Reserva de retencgio de lucros nao fazem parte do escopo de uma auditoria de demonstragdes financeiras, consequentemente ndo
97970 57306 O montante de lucros retidos no exercicio, adicionados a reserva de lucros, sera utilizado para suprir foram examinadas por nossos auditores independentes.
= = a necessidade de capital de giro e possibilitar novos investimentos. b. Derivativos - A Empresa nao possui operagdes com derivativos.
DIRETORIA RESPONSAVEL TECNICO
Fernando Marcio Queiroz Luiz Fernando Almeida De Domenico Antonio de C. Becatini
Diretor presidente Diretor vice-presidente CRC MG 23.631-T/DF
RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRA(;GES FINANCEIRAS
Aos Responsabilidade dos auditores independentes inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade

das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliagdo da apresentacdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
Opiniao

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Via Empreendimentos
Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro de 2012, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Brasilia, 12 de abril de 2013

HH KPMG Auditores Independentes Marcelo Faria Pereira
AL CRC SP-014428/0-6 F-DF

Contador CRC RJ-077911/0-2




