MB ENGENHARIA SPE 045 S.A.

CNPJ 09.124.773/0001-54

Relatério da Administragdo

Senhores acionistas, atendendo disposi¢des legais e estatutarias, a administragdo da MB ENGENHARIA SPE 045 S.A. tem a honra de submeter a apreciagdo de V.Sas., as
DemonstragGes Financeiras, referentes aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2013 e 2012. Os valores apresentados revelam os resultados alcangados no
periodo, bem como a posicdo patrimonial da Sociedade. Colocamo-nos a disposigdo para prestar-lhes quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios. A Administragdo.

Balancos Patrimoniais (Em milhares de reais, Demonstragdes dos Fluxos de Caixa (Em milhares de reais)
ATIVO 2013 2012 Fluxode caixa das atividades operacionais 2013 _ 2012
Ativos Circulantes 94.621 22.916 Lucroliquido (prejuizo) do exercicio 4521  (378)
Caixa e equivalentes de caixa 316~ 277 Alustes para reconciliar o lucro liquido (prejuizo) do exercicio
AplicagBes financeiras 400 _ com o caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais:
Contas a receber de clientes 50.305 1.609 DepreciacGeseamortizacdes ) - 929
Estoque de iméveis a comercializar 24.251 18.680  Provisdo pgrafredltos dg \_lquldagao duvidosa (25) 6
Antecipacio de dividendos 17.700 1.490 Jurosevariages monetdrias (4.826) -
Outros ativos 1.649 860  Imposto derendae cgntnbuwgao social 1.063 381
Ativos N3o Circulantes 20 28. Lucro Ilqui(;o do exercicio ajustado 733 938

i (Aumento)/redugdo nos ativos operacionais
Imabiraadg e 46 centes Contasa receber (15.476) (4909)
Total dos Ativos Estoque de imdveis a comercializar (5.571) 298
PASSIVO Outros ativos (17.399) (2.314)
Passivos Circulantes (Aumento)/redugdo nos passivos operacionais
Empréstimos e financiamentos ngt‘:g: ;;P:SEE:(;S 271.952878 (160(J2§)
f Y . . : . -
23?;3?;&?&;%:;”:?:5 res e outras Caixa liquido aplicado nas (gerado pelas) ativid. operacionais (64. 052[ (964
Outros passivos financeiros Aquisigdo de ativo imobilizado ) (44
Passivos N3o Circulantes Caixa liquido consumido nas atividades de 272 (a4
Empréstimos e financiamentos AplicagBes financeiras _ - 355
Empréstimos com partes relacionadas Empréstimos de terceiros e partes relacionadas ) 30.231 722
Outros passivos financeiros Aumento de capital e adiantamento para aumento de capital 34.660 -
Patriménio liquido C[{IVIdIE,nd_gs P (aplicado nas) tivid, de financt G13.087129 —
i iménio Liqui aixa liquido gerado pelas (aplicado nas) ativid. de financto. . .

Total do Passivo e Patriménio Liquido ————_ Aumento (reducdo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa 39 69

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras Saldos no [nicio do exe:rgl’cio 277 208
Contexto Operacional - a Sociedade tem por objetivo a incorporagao de edificagoes Saldos no Fim do Exercicio 316 277

proprias e em condominio, a promogdo de loteamento de iméveis proprios, a locagdo
de bens iméveis proprios, a participagdo no capital de outras empresas, como sécia
ou acionista e a coordenagdo, supervisdo e fiscalizagdo de obras civis, a organizagdo
e a administragdo de consorcios de iméveis, o planejamento, organizagdo, implanta-
¢do e administragdo de empreendimentos imobilidrios préprios ou de terceiros de
qualquer espécie, sejam hoteleiros, residenciais ou comerciais. Apresentagdo das
Demonstragdes Financeiras - as demonstragdes financeiras foram elaboradas de
acordo com a legislagdo societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientagdes
e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC") e
aprovados pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"). Caixa e Equivalentes de
Caixa - incluem caixa, contas bancérias e aplicagdes financeiras de curto prazo. Con-

tas a Receber - 530 avaliadas e registradas pelo valor presente na data de transagao
sendo deduzida a provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, que é constituida
com base na andlise individual dos recebiveis. Estoque - s3o registrados nesta rubrica
os custos de aquisi¢do de terreno, de construgdo e outros custos relacionados aos
projetos em construgdo e concluidos cujas unidades ainda ndo foram vendidas. O
custo de terrenos mantidos para desenvolvimento inclui o prego de compra, bem
como os custos incorridos para a aquisi¢cdo e do desenvolvimento do terreno, que ndo
excede o valor de mercado. Imobilizado - terrenos, edificagdes, moveis e utensilios,
instalagBes, veiculos, estandes de vendas (apartamento modelo) e equipamentos sao
demonstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciagdo e perda por redugdo ao
valor recuperavel acumuladas, quando aplicavel. Os terrenos ndo sofrem deprecia-

Demonstragdes dos Resultados
(Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por acdo)

2013 2012
Receita operacional liquida 35.289
Custos operacionais 29.255
Lucro bruto 6.034
(D ) receitas op

Despesas de vendas
Despesas gerais e administrativas

(623)
(8)

Outras receitas (despesas), liquidas (71)

Resultado financeiro, liquido 252
Resultado antes do imposto de renda e contribuigéo social 5.584 3

Imposto de renda e contribuigdo social 1.063 381
Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio 4.521 (378)

Lucro liquido do exercicio por agdo (Em Reais)
Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido (Em milhares de reais)

Adto.
para _Reservasdelucro
futuro Investi- Lucros
aumen- mento  acu-
Capital  tode e capltal mula-
_Social _capital Legal giro __dos _ Total
Saldos em 31 de Dezembrode 2011 ___ 15 - _248 _ 4645 - _4.908
Reserva legal - - (245) - 245 -
Reserva para investimento e capital giro - - - (133) 133 -
Prejuizo do exercicio
Saldos em 31 de Dezembro de 2012
Aumento de capital

Adiantamento para futuro aumento
de capital

Reserva legal - - 226 - (226) -
Reserva para investimento e capital giro - - - 3223 (3223 -
Dividendos propostos - - - (1.072) (1.072)
Lucro liquido do exercicio - - _4521 4521
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 23, 010 11. 655 229 7.735 - 42,639

¢do. Os gastos com a construgdo dos estandes de vendas e do apartamento modelo
sdo capitalizados apenas quando a expectativa de vida dtil-econémica for superior
a um ano e depreciados de acordo com o prazo de vida til-econdémica de 24 a 60
meses. Capital Social - o capital social subscrito e integralizado esta representado por
23.009.778 agdes ordindrias, nominativas sem valor nominal.
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