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Prezados Acionistas, Clientes e Investidores, Uma série de acc )5 balizou 0 penho da
economia brasileira e do nosso setor no ano de 2018. Em fevereiro, uma liminar concedida pelo Tribunal de
Justica de Sao Paulo vetando o “direito de protocolo” interrompeu temporariamente a retomada do mercado
imobilidrio na cidade. Em maio, a greve de caminhoneiros parou o pais, afetando o ) da producéo.

boas para 0s negdcios do Grupo Brasil Brokers. Os resultados operacionais alcancados foram
melhores, impulsionados pela continuidade da recuperagéo do mercado de compra e venda de imdveis de
Séo Paulo, pelo comego de retomada do mercado de média-atta renda no Rio de Janeiro, pelo crescimento

Fatores internos e externos, como as eleicdes em outubro e a guerra comercial entre os EUA e a China
trouxeram muita incerteza ao ambiente de negdcios. Mesmo diante desses eventos passamos por um ano
de recuperacdo, ainda lenta. Os principais indicadores de confianga mostram evolugdo diante da expectativa
de conclusao das reformas que poderéo equilibrar a satde financeira do pais. Com inflagdo mais baixa e a
economia em ascensao, a taxa basica de juros, SELIC, chegou ao seu menor nivel histérico. O endividamento
das familias e a inadimpléncia permaneceram estaveis. E, o saldo da cademeta de poupanca, principal
fonte de financiamento imobilidrio, voltou a crescer. Cada um desses fatores cria condigdes favoréveis para
um novo ciclo de crescimento do pais e do setor para os proximos trimestres. Assim, encerramos o ano com
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Notas __Controladora Consolidado

Ativo Dez/18 _Dez/17 _Dez/18 _Dez/7
Ativo Circulante:
Caixa e equivalentes de caixa 5 43318 52.161 51732 57284
Contas a receber de clientes 6 1944 39 21537 13.384
Adiantamentos a fornecedores 30 1 96 352
Impostos a recuperar 5997 3717 6.987 5416
Dividendos e JCP a receber 15 4930 1998 - -
Despesas antecipadas 652 786 1869 2561
Contas a receber - revenda empresas 7 765 716 775 732
Valores em garantia locacao - - - 4428
Outros créditos 200 510 _2.605 _2.438
Total do ativo circulante: 57836 59.928 85.601 _86.595
Ativo néo Circulante:
Realizével a longo prazo
Contas a receber de clientes 6 - - 234 394
Iméveis e terrenos disponiveis para venda 8 - - 1135 760
Impostos a recuperar 3.905 10279 5.839 12.024
Valores a receber de partes relacionadas 15 81239 35.733 - -
Depdsitos judiciais 9 8744 8243 22158 19.889
Contas a receber - revenda empresas 7 1500 2.031 1500 2.031
Outros créditos 1499 _ 1236 _5.346 _4.814
96.887 57522 _36.212 _39.912
Investimentos em controladas 10 206.991 228.895 - -
Imobilizado 11 2523 3662 11.098 16.368
Intangivel:
Vida util indefinida 12 3019 3.019 208.361 225.595
Vida dtil definida 12 49 _ 7149 _5.920 _ 7572

Total do ativo ndo circulante:
Total do ativo

de nossa | de servicos fi com evolugao de market-share e pela expanso das
vendas em nossa operagao de negdcios corporativos. Do ponto de vista operacional, terminamos o ano de
2018 melhores que o guidance de R$ 100 milhdes de despesas administrativas divulgado ao final do 4T17 a
partir de ajustes em nossa alavancagem operacional. Deixamos de atuar diretamente em trés subsididrias que
optamos por licenciar e encerramos nossa operacao em Porto Alegre. Revisamos nossa estrutura de lojas e
renegociamos 100% de nossos contratos de aluguel. Modificamos nossos processos de back-office. Investimos
em melhorias e na simplificaéo de nossa arquitetura de sistemas de forma ampliar nossa eficiéncia. E, por
fim, lideramos ampla renegociacao de contratos com nossos parceiros estratégicos. Tudo isso foi feito sem
deixarmos de cuidar do nosso principal ativo, os clientes. Temos dedicado grandes esforgos na ampliacéo da

s de Reais)

Notas __Controladora Consolidado
Passivo e Patrimonio Liquido Dez/18 _Dez/i7 _Dez/18 _Dez/17
Passivo Circulante:
Fornecedores 2.773 865 6.175  3.849
Saldrios, provisdes e contribuicdes sociais 1812 1620 5968  4.308
Parcelamentos judiciais 13 47 1120 9313 12577
Impostos e contribuicdes a recolher 14 1300 329 5769 3230
Adiantamentos de clientes - - 700 645
Dividendos a pagar 10 - - 7670 125
Provisao para riscos processuais 17 572 245 26978 22.293
Valores a repassar de operacao de locagdo - - 1448 2147
Outras contas a pagar 525 _ 2046 _ 1359 _ 6.077
Total do passivo circulante: 7029 _ 6.225 _65.375 _55.251
Passivo néo Circulante:
Exigivel a longo prazo
Parcelamentos judiciais 162 - 929 -
Provisao para riscos processuais 13 382 422 52441 64716
Provisdo para perdas em investimentos 10 136781 98.886 - -
Outras contas a pagar 3549 _ 3526 _ 3090 _ 3291
Total do passivo nao circulante: 140.874 102.834 _56.460 _68.007
Patrimdnio liquido: 18
Capital social 640.671 590.437 640.671 590.437
Reserva de capital 43478 43478 43478 43478
Prejuizos Acumulados (356.314) (279.609) (356.314) (279.609)
Acdes em tesouraria (23.717) (23.717) (28. 717) (2. 717)
Reserva de opgéo de compra de agoes 412 55

Transagbes com nao-controladores 79.528) (79.528) (79. 52 79,528
Patriménio liquido dos controladores: 225.002 251116 225.002 251116
Participacao dos acionistas nao controladores - - 355 _ 1668
Total do patriménio liquido: 225.002 251116 225.357 252.784
Total do passivo e patriménio liquido 372905 360175 347192 376.042

Reserva de capital Reserva de lucros Total Total
Opcéo de compra de Aquisicao patrimonio  Acionistas  patrimdnio
Capital ~ Reserva  Acdesem Reservadeopgdo  Lucros ou prejuizos participagéo de  de participagéo de liquido dos ndo liquido
Nota18 __social __ dedgio _ tesouraria _de comprade agoes acumulados __néo-controladores _néo-controladores __controladores controladores consoludado
Saldos em 31 de Dezembro de 2016 520437 _43.478 —(37117) (174.204) (42.470) __ (32.811) _ 290.712
Aumento de Capital 70.000 - - - - - - 70.000 - 70.000
Baixa de minoritério em funcéo de combinacéo
de negdcios - - - - - - - - (6.763)  (6.763)
Transactes com ndo Controladores - - - - - (4.247) - (4.247) (443)  (4.690)
Pagamento de distribuicdo de dividendos - - - - - - - - (1.964) (1.964)
Reserva de Opgao de Compra de Agdes - - - 55 - - - 55 - 55
Ajuste reflexo de controlada - - - - 755 - - 755 - 755
Resultado do exercicio - - - - (106.160) - - (106.160. 227 _(105.
Saldos em 31 de Dezembro de 2017 590.437 _43.478 (23.717) 55 (279.609) (46.717) (32.811) 251,116 1.668 _ 252.784
Aumento de Capital 50.234 - - - - - - 50.234 - 50234
Baixa de minoritério em funcéo de combinacéo
de negdcios - - - - - - - - (724) (724)
Transacdes com ndo Controladores - - - - - - - - (7.005)  (7.005)
Pagamento de distribuicdo de dividendos - - - - - - - - (1. 865) (1. 865)
Reserva de Opgéo de Compra de Agoes - - - 357 - - - 357
Resultado do exercicio - - - (76.705) (76. __ 8331 331 68 37 )
Saldos em 31 de Dezembro de 2018 40.671 (23.717) (356.314) lm _(_32_m)_ _5_0_0_ _3_5_5

1. Contexto operacional: A Brasil Brokers Participacdes S.A. (‘Brasil Brokers ou Companhia’) é uma
“Sociedade Anonima” domiciliada no Brasil, com acdes negociadas na BM&FBovespa e tem como objetivo a
participacao em empresas que atuem no mercado de intermediacao e consultoria imobilidria. A sede social da
Companhia esta localizada na Avenida Luiz Carlos Prestes, n® 230, salas 104, 105 e 106 do 12 subsolo - Barra
da Tijuca - Rio de Janeiro-RJ. Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia, por meio de suas controladas, esta
presente nos Estados do Rio de Janeiro, Sao Paulo, Rio Grande do Sul, Minas Gerais, Bahia, Goids, Pard,
Mato Grosso, e Espirito Santo, além de atuar em outros Estados por meio de suas controladas Primaz

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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sua realizacdo ou liquidagdo € provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrério, sdo
demonstrados como ndo circulantes. 2.10. Demonstracdes do fluxo de caixa e valor adicionado: As
demonstragoes dos fluxos de caixa foram preparadas e estéo apresentadas de acordo com a Deliberacao
CVMn° 641, de 07 de outubro de 2010, que aprovou o pronunciamento técnico CPC 03 (R2) - Demonstragdo
dos Fluxos de Caixa. As 0es do valor adi foram p e estdo ap de

acordo com a Deliberaggo CVM n° 557, de 12 de novembro de 2008 que ap(ovou 0 pronunciamento técnico
CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. 2.11. Normas, A e coes de normas: O

Empreendimentos Imobiliérios Ltda © Rede Morar Ltda. Os servigos de ir i a
venda de unidades resids jominios de casas, shopping centers conjuntos comerciais,
flats e hotéis. A Companhia iniciou um novo modelo, como prestadora de servigos através de imobilidrias
associadas. Estas franquias irdo atuar no mercado do Rio Grande do Norte e da Bahia. Em quatro de janeiro
de 2018, foram constituidas mais duas novas empresas no grupo, Unique Brasil Brokers Ltda e a BBRK
Consultoria e Capital Ltda. A Unique Brasil Brokers oferecera um melhor servico ao consumidor, destacando
como produtos propriedades de alto padrdo. J& a BBRK Capital atuara como uma assessoria para
incorporadores acessarem o mercado, através da venda de recebiveis. Encerramos o ano com boas
perspectivas para os negdcios do Grupo Brasil Brokers. Os resultados operacionais alcancados foram
melhores, impulsionados pela continuidade da recuperagéo do mercado de compra e venda de imoveis de Sao
Paulo, pelo comego de retomada do mercado de média-alta renda no Rio de Janeiro, pelo crescimento
consistente de nossa plataforma de servigos financeiros com evolugéo de market-share e pela expanséo das
vendas em nossa operacao de negdcios corporativos. Demos importantes passos na etapa de reestruturagdo
do Grupo que nos permitiré enfrentar os desafios de curto prazo e viabilizar os investimentos para transformar
nosso modelo de neg Principais politicas contabeis: As demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas foram elat e estao sendo jas de acordo com as praticas contébeis adotadas no
Brasil e de acordo com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitido pelo International
Accounting Standards Board - IASB, que no Brasil compreendem as traducdes realizadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis (CPC). Para a adequada apresentagao e divulgagdo conforme requerido pelas
normas citadas anteriormente, implementamos controles internos necessarios para assegurar que a
elaboragdo das demonstragdes contabeis estdo livie de distorgde: Essas demc
contabeis da Companhia e de suas controladas sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia. As demonstragbes contdbeis da Brasil Brokers e de suas controladas, conforme indicadas na nota
explicativa 10 foram elaboradas com apoio em diversas bases de avallagao utilizadas nas esti

Accounting Board - IASB publicou ou alterou os segumtes pronunciamentos,
onentaqoes ou mterpretat;oes contdbeis, cuja adogao obrigatdria devera ser feita em periodos subsequentes:
a) P a serem ad a partir de 1° de janeiro de 2019: As normas e
interpretacdes novas e alteradas que so emitidas, mas ainda ndo estao em vigor, até a data de emissao das
demonstracdes contdbeis da Companhia estdo divulgadas a seguir. A Companhia pretende adotar essas
normas e interpretages, se aplicdveis, quando se tornarem efetivas: ¢ IFRS 16 - Arrendamento: Em julho de
2014, 0 1ASB emitiu o IFRS 16, que substitui o IAS 17, sendo essa norma aplicével para os periodos anuais
iniciados em ou apos 12 de janeiro de 2019, e deliberado pela CVMem21 de dezembro de 2017 A rova norma
estabelece os principios para o reconhecil mensuragéo, ap 30 e divul
exigindo que os arrendatdrios reconhecam os ativos e passivos decorrentes dos contratos de arrendamento,
exceto contratos de curto prazo, ou seja, de 12 meses ou menos, ou contratos em que o ativo subjacente seja
de baixo valor. Ainda, a nova norma prevé que o arrendatério deve aplicar este pronunciamento a seus
arrendamentos de duas formas: - Retrospectivamente, a cada periodo anterior, apresentado de acordo com o
1AS 8/CPC 23 (Politicas Contébeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro) ou; - Retrospectivamente,
com efeito cumulativo da aplicagéo inicial deste pronunciamento, reconhecido na data da aplicagdo inicial. A
Companhia e suas controladas decidiram adotar o IFRS16 (CPC 06 (R2)) de forma retrospectiva, com efeito
cumulativo da aplicacéo inicial reconhecido na data da aplicacéo inicial, ou seja, 1° de janeiro de 2019.
Adicionalmente, a Companhia e suas controladas decidiram aplicar determinados expedientes praticos
permitidos na adogo inicial da norma, tais como, (i) ndo reavaliacdo de contratos de arrendamento mercantil
financeiro anteriormente reconhecido de acordo com o CPC 06 (IAS 17) e a CPC 03 (IFRS 4); (i) exclusdo de
contratos de arrendamentos com vencimento nos proximos doze meses, sem provavel intencao de renovagao;
e (iii) no aplicagdo dessa nova norma a contratos que nao foram anteriormente identificados como contendo
arrendamento, utilizando o CPC 06 (IAS 17) e a CPC 03 (IFRS 4). A Companhia e suas controladas possuem

contabelis. As contabeis envolvid: na prep cao das d 0 contabels!oram apoiadas
iministraca &0 do valor

em fatores objetivos e subjetivos, com base n da para d

contratos de arrer I is nos quais atuam como arrendatdrias referentes a imdveis sendo que
atualmente esses contratos sdo reconhecidos como arrendamentos operacionais, sendo os pagamentos

adequado a ser registrado nas mesmas. ltens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem
a selecdo de vidas Uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas operacdes, avaliao dos ativos
financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente, analise do risco de crédito para
determinacao das perdas estimadas para créitos de liquidagéo duvidosa, assim como daandlise dos demais

jos de forma linear ao longo do prazo do contrato. A Companhia e suas controladas concluiram o
estudo dos impactos dessa nova norma nas demonstragdes contabeis, que incluiu: (i) uma estimativa do prazo
de arrendamento, considerando periodo no cancelével e os periodos cobertos por opgdes de extensao do
prazo do contrato, quando o exercicio depende apenas da Companhia ou suas controladas e esse exercicio &
; (il revisdo detalhada da natureza dos diversos contratos de arrendamento inerentes as

fiscos para determinagao de outras provisdes, inclusive para riscos p dacéo das transacde:

envolvendo essas estimativas podera resultar em valores signi i dos nas

demonstragdes contabeis devido ao tratamento probabilistico mereme 20 IoCesso de estimativa. A
I As d

suas operacdes; (i) utiizagao de determinadas premissas para calcular a taxa de desconto, que foi baseada
na taxa incremental de juros para o periodo do contrato; dentre outras. A adogdo inicial acarretard em um
aumento aproximado entre RS 28.000 e R$ 29.000 no total de afivos e passivos, em decorréncia do

ia revisa suas esti e pelo menos 0es contdbeis da
Companhia estéo sendo conforme ori técnica CPC 07, que trata dos requisitos basicos
de elaboragéo e evidenciacao a serem observados quando da divulgacéo dos relatrios contabil-financeiros,
em especial das contidas nas notas explicativas. A Administragdo confirma que estéo sendo evidenciadas
todas as informaces relevantes préprias das demonstragdes contabeis e que estas correspondem as
utilizadas em sua gestdo. A emissao destas demonstracdes contabeis foi aprovada pela diretoria em 25 de
marco de 2019. 2.1. Combinacao de negdcios: Combinacdes de negdcios sdo contabilizadas utilizando o
método de aquisicao. O custo de uma aquisicao é mensurado pela soma da contraprestacdo transferida,
avaliada com base no valor justo na data de aquisicdo, € o valor de qualquer participacéo de néo controladores
na adquirida. Para cada combinagdo de negdcio, a adquirente deve mensurar a participacdo de ndo
controladores na adquirida pelo valor justo ou com base na sua participagdo nos ativos liquidos identificados
na adquirida. Custos diretamente atribuiveis a aquisicdo devem ser contabilizados como despesa quando
incorridos. Ao adquirir um negécio, a Companhia avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com o
objetivo de classifica-los e aloca-los de acordo com os termos is, as omicas e as

reconh ) do direito de uso sobre o total arrendado e do passwo de arrendamento mercantil,
respectivamente. O aumento do passivo de to devido ao reconheci do direito de uso dos
ativos resulta em um aumento na divida liquida da Companhia, sendo a depreciagéo e os juros reconhecidos
na demonstracao do resultado como uma substituicdo das despesas de arrendamento operacional (“aluguel’),
no valor aproximado entre R$ 8.000 e R$ 9.000. Portanto, resultando em um impacto em determinados
indicadores financeiros da Companhia, bem como um aumento correspondente no caixa liquido gerado pelas
atividades operacionais reportadas nos fluxos de caixa. As sequintes normas alteradas e interpretacdes ndo
deveréo ter um impacto significativo nas demonstracdes contabeis da Companhia e suas controladas: * Ciclo
de melhorias anuais para as IFRS 2014-2016 - Alteragdes a IFRS 1 e a IAS 28; * Alteracdes ao CPC 36 -
Demonstracdes Consolidadas (IFRS 10) e ao CPC 18 - Investimento em Coligada (IAS 28) em relacdo a
vendas ou contribuigdes de ativos entre um investidor e sua coligada ou seu empreendimento controlado em
conjunto; * Alteragbes ao CPC 33 (R1) - Alteracdes, reducbes ou liquidacao de planos - abordam a
contabilizacdo quando de alteracao, reducdo ou liquidacao de um plano durante o periodo-base. As alteragdes

condigdes pertinentes na data de aquisicao, 0 que inclui a segregagao, por parte da adquirida, de derivativos
embutldos existentes em contratos hospedeiros na adquirida. Inicialmente, o dgio é mensurado como sendo 0

da ) transferida em relaco aos ativos hqwdos adquiridos (ativos identificaveis
adquiridos liquidos e 0s passivos assumidos). Se a contraprestacao for menor do que o valor justo dos ativos
adquiridos, a diferenca devera ser reconhecida como ganho na demonstracdo do resultado. Apds o

que quando ocorre alteracdo, reducdo ou liquidaco do plano durante o periodo base anual;
Interpretagao IFRS 23 - Incerteza sobre o tratamento do imposto de renda - A Interpretacéo (CPC 22) trata
da contabilizagdo dos tributos sobre o rendimento nos casos em que os tratamentos tributérios envolvem

reconhecimento inicial, o dgio é mensurado pelo custo, deduzido de quaisquer perdas do valor
recuperavel. Para fins de teste do valor recuperavel, o &gio adquirido em uma combinagéo de negdcios €, a
partr da data de aquisicdo, alocado a cada uma das unidades geradoras de caixa que se espera sejam
beneficiadas pelas sinergias da combinagao, independentemente de outros ativos ou passivos da adquirida
serem atribuidos a essas unidades. 2.1.1 Participacdes de ndo Para cada combinacéo de
negdcios, o Grupo elege mensurar qualquer participagéo de néo-controladores na adquirida, utilizando um dos
sequintes critérios: pelo valor justo; ou pela participagéo proporcional dos ativos liquidos identificaveis da
adquirida, que geralmente séo pelo valor justo. Mudancas na participagdo do Grupo em uma subsidiaria que
nao resultem em perda de controle so contabilizadas como transagdes com nao-controladores em sua
capacidade de acionistas. Ajustes & participacao de nao-controladores sdo baseados em um montante
proporcional dos ativos liquidos da subsidiaria. Nenhum ajuste € feito no &gio por rentabilidade futura (goodwil)
€ nenhum ganho ou perda é reconhecido no resultado do exercicio. 2.2. Investimentos em controladas: Os
investimentos da Companma em suas controladas sdo avaliados com base no método da equivaléncia
patrimonial. Uma controlada é uma entidade sobre aquala Companhia exerqa \nﬂuencwa significativa. Com
base no método da equivaléncia patri na o no balango
patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudancas apds a aquisicao da participagdo societéria na
lada. O 4gio relaci lada é incluido no valor contabil do investimento, ndo sendo

Jo com a
amortizado. Em fungéo do gio fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) integrar o valor contdbil do
investimento na controlada (nao é reconhecido separadamente), ele néo € testado separadamente em relagéo
a0 seu valor recuperavel. A demonstracdo do resultado reflete a parcela dos resultados das operagdes da
controlada. Quando uma mudanca for diretamente reconhecida no patrimdnio da controlada, a Companhia
reconhecerd sua parcela nas variagdes ocorridas e divulgara esse fato, quando aplicével, na demonstracao
das mutacdes do patrimdnio liquido. Os ganhos e perdas nédo realizados, resultantes de transacdes entre a
Controladora e a controlada, so eliminados de acordo com a participacdo mantida na controlada. Apds a
aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessério reconhecer perda
adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua controlada. A Companhia
determina, em cada data de fechamento do balanco patrimonial, se hé evidéncia objetiva de que os
investimentos em controladas sofreram perdas por reducao ao valor . Se assim for, a Companhia
calcula o montante da perda por reducao ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da
controlada e o valor contébil e 0 montante na d 30 do resultado da Controladora. 2.3.
Reconhecimento de receita: A receita é reconhecida na extenséo em que for provével que beneficios
econdmicos sero gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita é

BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

oferta e diferenciacdo de nossos servigos através de pesquisa constante de novas tecnologias para aplicagdo
no modelo de negdcio atual e para construcdo de plataformas digitais para o futuro. Reposicionamos nossa
empresa e Nossas marcas para nos aproximar cada vez mais de nossos clientes, tanto compradores como
vendedores, de forma agil e digital. E investimos em melhorias e no desenvolvimento de novas ferramentas
para nossos corretores utilizando de forma massiva nossa inteligéncia de dados para suportar tomadas de
decisdes e geracdo de negdcios. Do ponto de vista financeiro, concluimos nova rodada de aumento de capital
privado previsto e divulgado ao Mercado no dia 05/07/2018. Foram subscritas 106.880.371 agdes ordinarias,
nominativas, escriturais e sem valor nominal de emissdo da Companhia, no valor total de Rg 50.233.774,37.
Nossa taxa de éxito nas demandas judiciais melhora iva no acumulado de 2018.
Adicionalmente, como reflexo da Reforma Trabalhista instrumentalizada pela lei Ne 13467 de 2017, € possivel
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de 2017 Esse novo cendrio traz melhores expectativas sobre o tema para o setor e para a Companhia em um
horizonte de médio prazo. Por fim, acreditamos na continuidade da retomada do mercado para o préximo ano
dado o robusto pipeline de langamentos por parte dos incorporadores, especialmente em Sao Paulo, e pela
refomada da confianga por parte dos clientes compradores refletido no maior nimero de visitas aos stands e
208 Nossos sites e, principalmente, pela maior velocidade de vendas sobre a oferta de produtos destacada nos
(ltimos empreendimentos. Adicionalmente, teremos um mercado mais regulado apds a aprovagéo da “Lei do
distrato; que trouxe maior clareza e maior seguranga juridica aos participantes. A atividade de financiamento
imobilidrio esta em plena retomada e os bancos possuem espaco (funding) para crescer. E os negdcios no
segmento corp atrativos, dado que muitos ativos estdo com melhores condicdes comerciais

notar grande declinio na quantidade média de novas reclamacdes ajuizadas por més nos tribunais
0 que para a Brasil Brokers representou uma queda de 60% na média acumulada de 2018 em relagao a média
DEMONSTRACOES DE RESULTADOS PARA 0S EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E DE 2017
(Em milhares de Reais, exceto prejuizo por agao - basico e diluido)

Controladora Consolidado
Notas _ Dez/18 _ Dez17 _ Dez/18 _ Dez/i7
Receita liquida 19 32.548 1821 111308  89.071
Custo dos servicos prestados 20 (14477) - (17147)  (6.158)
Resultado bruto 18371 1821 94161 82913
Despesas e receitas operacionais:
Despesas administrativas 21 (23.525)  (27125) (107.908) (121.260)
Honorarios de diretoria 15 (1467)  (1682)  (6.405)  (4.776)
Depreciacdes e amortizagoes (3.706)  (3.897)  (8.150)  (9.658)
Ajuste de valor recuperével de ativos 13 (16.508) (16.438) (16.508) (16.438)
Outras receitas (despesas) operacionais 24 (2.322) (13.755) (25.013) (44.286)
Equivaléncia patrimonial 1 53.694) _(52.989 - -
Prejuizo operacional antes do (82.851) (114.065) (69.823) (113.505)
Despesas financeiras 22 (119) (993)  (1468)  (1.961)
Receitas financeiras 23 6.265 8.808 5012 _ 10.844
Resultado financeiro 6.146 7905 3544 8.883
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicao
social (76.705) (106.160) (66.279) (104.622)
Despesa de imposto de renda 16 - - (1517) (924)
Despesa de contribuicéo social 16 - (578) ___(387)
Prejuizo do exercicio (76. 70 (106.160) _ (68.374) (105.933)

(76.705) (106.160)

Prejuizo atribuido aos acionistas controladores (76.705) (106.160)
lad 8.331 27

Lucro liquido atribuido aos acionistas nao - -

Prejuizo por acdo em Reais (basico e diluido) (2,51265) (4,28190
Quantidade média de Acdes (em circulacao) 30528 24793

As notas explicativas so parte integrante das demonstracdes contabeis.

para investidores de longo prazo. A Administragdo.

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES PARA 0S|
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018

E DE 2017 (Em milhares de Reais

Controladora Consolidado
__Dez18 _ Dezli7 __ Dez/18 _ Dez/i7
Prejuizo do exercicio (76.705) (106.160)  (68.374) (105.933)
Outros Resultados Abrangentes - - - -
Resultado Abrangente do Exercicio (76.705) (106.160) ~ (68.374) (105.933)
Atribuido a scios da empresa controladora (76.705)  (106.160)  (76.705) (106.160)
Atribuido a sécios no controladores resultado bruto - - 8.331 227

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contébeis.

DEMONSTRAQOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA 0S

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E DE 2017
(Em milhares de Reais)

sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos financeiros. b) Provisdes
para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas: A Companhia reconhece proviséo para causas tributrias,
cwels e trabalhistas. A avallagao da probabmdade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a

das leis, as juri iveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento |und\co bem comoa avallagao dos advogados externos. As provisdes sao revisadas anualmente
€ ajustadas para levar em conta alteragéo nas circunsténcias, tais como prazo de prescricdo aplicavel,
conclusdes de inspecdes fiscais ou i identiicadas com base em novos assuntos ou
decistes de tribunais. c) Avaliagéo do valor recuperével de ativos: De acordo com 0 CPC 01 - Redugéo
0 valor recuperavel de ativos, a Ad revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos da
Companhia com o objetivo de idenificar eventos ou mudancas nas circunstancias economicas, operacionais
ou tecnolégicas, que possam indicar deterioracao ou perda de valor recuperével de seus alivos. Caso tais
evidéncias sejam identificadas, realiza-se um calculo do valor recuperével do ativo e se o valor contabil liquido
exceder o valor recuperavel constitui-se provisao para deterioracao, ajustando o valor contabil liquido do
ativo ao seu valor recuperavel, quando aplicavel. As premissas utilizadas para determinacdo dos valores dos
ativos baseiam-se na avaliagdo ou na indicacao de que o ativo registrado a valor contabil excede o seu valor
recuperavel. Essas indicacdes levam em consideracdo a obsolescéncia do ativo, a reducéo significativa e
inesperada de seu valor de mercado, alteracdo no ambiente macro econdmico em que a Companhia atua,
e flutuacéo das taxas de juros que possam impactar os fluxos de caixa futuros das unidades geradoras de
caixa. O principal ativo da Companhia que tem seu valor de recuperacdo anualmente testado no final de cada
exercicio social é o intangivel com vida (til indefinida. 5. Caixa, equivalentes de caixa: Bancos e disponiveis
rendem juros a taxas flutuantes baseadas em taxas didrias de depdsitos bancarios. Os depdsitos a curto prazo
580 efetuados por periodos que variam entre um dia e trés meses, dependendo das necessidades imediatas
de caixa da Companhia e suas controladas. Caixa e equivalentes de caixa sdo afetados pelos sequintes
elementos em 31 de dezembro de 2018 e 2017:

Controladora Consolidado
Descricdo Dez/18 Dez/17 Dez/18 Dez/i7
Recursos em Caixa 7 4 36 85
Recursos em Conta Corrente 20 44 585 1241
Recursos em Aplicacdes Financeiras 43291 5213 _ 51111 55.958
Total 43318 52161 51732 57284
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, as apllcagoes estao rey Jas sut ialmente por aplicacd
financeiras em fundo de investimento de renda fixa, ataxa de 100% do CDI. 6. Contas a receber:
E composto por:

Controladora Consolidado
Descricdo _Dez/i8  _Dezi7  _Dezi8  _Dezi7
Contas a receber de clientes 1944 39 30631 21810
Perdas estimadas para créditos de liquidagdo

duvidosa - - (8.753) (7.929)

Ajuste a valor presente - = 107 103
Total 1944 39 21771 13.778
Circulante 1944 39 21537 13.384
Néo circulante - - 234 3%

A parcela ndo circulante de contas a receber sujeito ao ajuste a valor presente (AVP) foi calculada utilizando
uma taxa de desconto média de 6,40% a.a. em 31 de dezembro de 2018 (6,90% a.a. em 31 de dezembro de

FLUXO DE CAIXA Controladora _Consolidado
Das atividades operacionais Dez/18 Dez/17 Dez/18 Dez/17
Prejuizo antes dos tributos (76.705) (106.160) (66.279) (104.622)

Caixa liquido e caixa liquido gerado de atividades operacionais:

Depreciacdes 895 976 5006 6.526
Amortizagdes 2811 2922 3144 31432
Equivaléncia patrimonial 53.694 52.989 - -
Perdas estimadas para crédito de liquidacao duvidosa - 13327 2976 14.017
Provisdo para riscos processuais 169 (800) 12.188 20.437
Ajuste a valor de mercado contas a receber - - 108 (137)
Ajuste a valor de mercado contas a pagar - (2617) - (2617)
Despesas financeiras de longo prazo (2.878) (1.186) - 26
Resultado com opgéo de compras em agdes 358 55 358 55
Ajuste de recuperacao de ativos 16.508 16.438

Prejuizo liquido ajustado (5.148) (24.05 6)1 599 1) 67 5)

Variagdes em ativos e passivos

Contas a receber de clientes (1905) 14 (11452) 7175
Impostos a recuperar 4094 1078 4614  (648)
Valores a receber partes relacionadas (53.201) (29.363) - -

Outros Créditos (1877) (9.343) 7708 (6.906)
QOutros ativos realizaveis a longo prazo (233) 3992 (2.270) 2.719

Fornecedores 997 1192 (9) 8.686

Riscos processuais 18 (710) (19.778) (23.905)
Salérios e encargos a pagar 192 59 1660  (318)
Impostos e contribuigoes a recolher 97 (45) 447 (2.276)
Adiantamentos de clientes - (1706) 55 (1804)

QOutros passivos circulantes (1521) (2.121) (5.424) 1.843
Despesas antecipadas 134 67 692 (247)
Outros exigiveis 25 3522  (203) 90

(52.206) (33.364) (23.960) (15.591)
Caixa liquido consumido nas atividades (57.354) (57.420) (49.951) (62.336)
Das atividades de investimento
Titulos e valores mobilidrios - 27209 - 45059
Terrenos disponiveis para a venda - - - 306
Adiantamentos para futuro aumento de capital -
(1390)

- 37 -
(23)  (47) (2166)

Adicao ativo imobilizado

Adicgo ativo intangivel (1561) (2.360) (1.804) (2‘517)
Recebimento de dividendos 74
Caixa liquido gerad ido nas atividades de i (1.723) 37661 (3. 970) 11458
Das atividades de financiamento com terceiros
Contas a Pagar Aquis. Empresas - (461) - (461)
Caixa liquido consumido nas atividades de

financiamentos com terceiros - (461) - (461)
Das atividades de financiamento com acionistas
Aumento de capital 50.234 70,000 50.234 70.000
Dos acionistas minoritarios - - _(1865) _(1.964

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento
com acionistas

Aumento (reducao) das dlsponlbllldades

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

DEMONSTRAGOES DO VALOR ADICIONADO PARA 0S
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E DE 2017
(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

2017), equivalente & taxa Selic. Os recebiveis 18m o seguinte prazo de vencimento: ) RECEITAS _Dez/18 _Dez/17 _Dez18 _Dez/t7.
Aging de contas a receber Consolidado Vendas de sevicos 37957 2124 128108 103,156
pRseiGR0 e de 01 260 ias —Det8 DT Guiras receies 22 un 122
; ; ; ’ ' Perdas estimadas para créditos de liquidagdo duvidosa - _(13.328) _ (2.976) _(14.018
Vincendos acima de 61 a 90 dias 743 1.059 080 (11183 126602 90361
Vincendos acima de 91 a 180 dias 915 1.664 Materiai oo d ’ 51339 ( 8'773) 65.398) (65467
Vincendos acima de 181 a 360 dias 1861 1483 Materiais, energia, servico de terceiros e outros (21339)  (8.773) (65.398) (65.467)
Vincendos acima de 360 dias 284 3% VALOR ADICIONADO BRUTO —{mw 345 —8113)
Total de vincendos 9.0% 9476 |AD 0 BR (19956) 61204 _24.894
Vencidos de 01 a 60 dias 11902 o704  Depreciacbes e amortizagoes T(3706) ~ (3897)  (8.150)  (9.658)
Vencidos de 61 2 90 dias .387 '500 Ajuste de valor recuperavel de ativos 16.508) _(16.438) _(16.508) _(16.438)
Vencidos de 91 2 180 dias 128 i VALOR ADICONADO LIQUIDO PRODUZIDO PELA 220 (35 (I Lo0R
Vencidos de 181 a 360 dias 2.146 2.094
Vencidos acima de 360 dias 5.868 5. R RESA —(3369) _(40291) M —(120)
Total de vencidos 21535 11 esultado de equivaléncia patrimonial (53694)  (52.989) -
Receitas fi _ 6264 _ 8898 7798 _12.060
Total __ 30631 21 TTan430) a4091) 7798 12060
Abaixo demonstramos a movimentagao da conta de perdas estimadas para créditos de liquidacao duvidosa:  VALOR ADICIONADO DAS OPERAGOES
Consolidado . . ) CONTINUADAS A DISTRIBUIR (50.799) (84.382) _44.344 10858
___Saldoinicial PECLD Resultado Baixas ___ Saldofinal VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR (50.799) ~(84.382) —44.344 _10.858
Dez/17 (12.388) (690) 5.149 (7929)  DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO
Dezi18 _ ) (7929) (2.976) 2152 (8.753)  Pessoal e encargos 14173) _(15.934) _(44.868) _(45.342
A Companhia possui procedimentos para acompanhamento e andlise de seus recebiveis. Titulos em aberto  Salarios e encargos (9.947) ~(11204) ~(29.125) ~(30.282)
com atraso superior a 10 dias sdo encaminhados para a drea de cobranca, que efetua contatos com 0s  Honorarios da diretoria (1467)  (1682) (6.405) (4.776)
devedores para renegociaco de prazos e valores. 7. Contas a receber - Revenda empresas: Ao longo  FGTS (538)  (735) (1726) (2037)
dos Ultimos dois anos a Companhia iniciou o processo de revenda de algumas subsidirias aos seus antigos  Beneficios (@221) (2313) (7612) (8247)
s6cios, gerando um contas a receber para cada uma destas respectivas revendas. Abaixo valores em 31 de Impostos, taxas e contribuigdes (7967) _ (3.351) _(29.008) _(24.798
dezembro de 2018 & 2017: ) Federais 2161) —(2.764) ~(10.313) ~ (8.208)
_ Controladora _____Consolidado Municipais (5505)  (410) (17617) (15.046)
) o _ Dez/18 _ Dezf7 _ Dez/i8  Dezfl7 _  Qutros @o1)  (177)  (1168)  (1544)
Missau, Galvéo e Siva Planej.e Vendas Imob. Lida. 903 9 903 945 Remuneragdo de capitais de terceiros (3.766) _ (2493) (38.752) _(46.651
02 Negdcios Imobilidrios Lida. - - 10 16 Juros (%6) ~ (926) ~ (2874) ~ (2085)
Redentora Consultoria Imobilidria Ltda. 1322 1.802 1322 1802 Alugugis (1796)  (1018) (10.552) (12.186)
Chéo e Teto Consultoria Imobilidria Ltda 40 - 4 _ - Outras (1944)  (549) (25.326) (32.380)
2265 2747 __ 2275 __ 2763 Remuneragdo de capitais proprios 76705 106.160 _68.374 105933
Circulante 765 716 775 732 Participacao dos ndo-controladores nos lucros retidos - - (8331)  (227)
Néo Circulante i 2,031 1500 2.031  Prejuizo do exercicio 76.705 _106.160 _76.705 _106.160
8.Iméveis e terrenos disponiveis para venda: E composto por: Total
ggg:ﬁggg“ Dezits Dealt? As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Iméveis e terrenos 1135 760 Frema R$ 982, Etica R$ 2.321, Basimovel RS 2.373 e Pointer R$ 4.818. Adiantamento para Futuro Aumento de

As controladas da Companhia receberam imdveis e terrenos como parte de pagamento das comissoes de
intermediagao imobilidria. Esses imdveis e terrenos foram registrados ao valor justo na data da transacdo

mensurada com base no valor justo da contraprestacao recebida, excluindo descontos, abai e
impostos ou encargos sobre vendas. A Companhia avalia as transacdes de receita de acordo com os critérios
especificos para determinar se esta atuando como agente ou principal e, ao final, concluiu que esté atuando
como principal em todos os seus contratos de receita. 2.4. Imposto de renda e contribuicao social sobre o
lucro: So calculados com base nas aliquotas vigentes de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e de
Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido (CSLL). A Controladora optou pelo regime de lucro real que
considera a compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuido social, para fins de
determinagdo de exigibilidade. Portanto, as adiges ao lucro contabil de despesas tempordrias nao dedutiveis
ou excluses de receitas 4rias nao is, CC Jas para apuragdo do lucro tributével corrente,
geram créditos ou débitos tributdrios conforme nota explicativa 14. No que tange as controladas, a Companhia
avalia anualmente as projecdes futuras, com o intuito de enquadrar cada uma de suas controladas no regime
tributério com mais eficiéncia, podendo variar entre o lucro real ou presumido, conforme facultado pela
legislagdo tributéria. Onde neste Gltimo, a provisao para o imposto de renda € constituida trimestraimente, a
aliquota de 15%, acrescido o adicional de 10% (sobre a parcela que exceder RS 60 do lucro por trimestre),
aplicada sobre a base de 32% das receitas de prestacdo de servicos. A CSLL € calculada a aliquota de 9%
sobre a base de 32% das receitas de prestacdo de servigos. As receitas financeiras e demais receitas sao
tributadas integralmente de acordo com as aliquotas vigentes de IRPJ e CSLL. 2.5. Ativos financeiros: Ativos
financeiros s&o classificados inicialmente pelo seu valor justo, para 0s casos que nao for reconhecido pelo
valor justo sera abatido ou néo dos custos de transacéo que forem atribuiveis  compra ou & emisséo do ativo
financeiro. Com relacéo ao contas a receber, a mensuragao deveré ocorrer ao prego de transagdo se as
mesmas nao p iamento. Os ativos fi iros séo classificados em dois para : tanto pelo
modo do gerenuamenlo do ativo, quanto nas propriedades dos fluxos de caixa contratuais do ativo. Os afivos
financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras e contas a receber de
clientes. Mensuracao subsequente: Posteriormente a classificagao, a Companhia poderé mensuré-lo ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes e ao valor justo por meio do resultado. A
Companhia optou pela sequinte forma: Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado: a) Caixa e
equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo. A Companhia considera equivalente de caixa, qualquer aplicagdo
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um
insignificante risco de mudanga de valor. b) Contas a receber de clientes: Sao apresentadas pelo valor
nominal dos titulos, 0s quais estdo sujeitos ao ajuste a valor presente (AVP). Sao constituidas perdas
estimadas para créditos com liquidacéo duvidosa, cujo calculo é baseado em estimativas suficientes para
cobrir possiveis perdas na realizacao das contas a receber. 2.6. Ajuste a valor presente de ativos e
passivos: Os ativos e passivos monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacéo, levando em considerago os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos
implicita, dos respectivos afivos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagdes semelhantes.
Esses juros sao realocados nas linhas de despesas e receitas financeiras no resultado por meio da utilizacéo
do método da taxa efetiva de juros em relagéo aos fluxos de caixa contratuais. 2.7 Imobilizado: Registrado ao
custo de aquisicdo. A depreciacéo dos bens é calculada pelo método linear as taxas mencionadas na nota
explicativa 11, que levam em consideracdo a vida (til economica estimada dos bens. 2.8. Intangivel: Os ativos
intangiveis adqmndos separadameme 580 mensurados ao custo no momento do seu reconhecimento inicial.
ativos i iridos em uma combinagéo de negdcios corresponde ao valor justo na data
40. Apds 0 reconhecimento inicial, os ativos |ntang|ve\s sdo apresentados ao custo, menos
amortizagao Ja e perdas ladas e valor I. Ativos intangiveis gerados internamente,
excluindo custos de desenvol itali nao sao capi e 0 gasto ¢ refletido na
demonstracéo do resultado no exercicio em que for incorrido. Os ativos intangiveis estéo representados
substancialmente por: softwares, licencas de uso e por 4gios gerados em funcdo da expectativa de
lucratividade e receitas incrementais esperadas no futuro, vinculados a combinacdes de negdcios da
Companhia e de suas controladas. Ativos intangiveis com vida definida sao amortizados ao longo da vida Gtil
economica e avaliados em relaco & perda por redugéo ao valor recuperavel sempre que houver indicacdo de
perda de valor econdmico do ativo. O periodo e o método de amortizaco para um ativo intangivel com vida
definida s&o revisados no minimo ao final de cada exercicio social. Mudancas na vida (til estimada ou no
consumo esperado dos beneficios econdmicos futuros desses ativos, sao contabilizadas por meio de
mudancas no periodo ou método de amortizacao, conforme o caso, sendo tratadas como de

Capital na Abyara RS 5.455, Niterdi RS 989 e Lida R 268.

incerteza que afeta a aplicagao da IAS 12 (CPC 32) e nao se aplica a fributos fora do ambito da IAS 12 nem  equivalente ao valor do servigo prestado. As controladas da Companhia nao tém a intengéo da manutengao Ao Controadora c:%ﬂg’:‘:o
inclui 05 requisitos ajuros e multas a tratamentos tributdrios incertos. A desses ativos, estando disponiveis para venda. Testes do Valor de Mercado foram realizados aos ativos b DeZiT— —Deis . DedfiT
cagio laborga 0 S%Q;'Elef' Sea e?lldade consmer% Ira{ar?emosl V'blUEf:OS ‘"CEnIOS remanescentes e ndo foram identficados fens a serem provisionados. 9. Depdsitos Judiciais: Referem- o1 e R 1 1 71—
ge?ggaggl:?: S Scuoprgsow:?ntq;:dz %rétleramiaaf) ?ﬂg roeraega?o( :2 exaomfscgﬁ szg;"seggiaf“c l1oar:$r?e pe i: se a0s depdsitos recursais de acdes trabalhistas, civeis e tributdrias, registradas pelo valor atualizado, i 'yiinoriarios em fungao de combinagdo
utori I * I I ucr Iejuizo i ul Juizos  demonstrados no quadro abaixo: :
fiscais ndo utiizados, créditos tributérios extemporaneos e aliquotas de imposto; * Como a entidade considera  Dez/18 de negdcios . (724) (6.763)
as de fatos e jas. A entidade deve inar se considera cada tratamento tributério Deposi ciai Perda por redugao ao valor recuperavel (') MMMM
incerto separadamente ou em conjunto com um ou mais tratamentos tributérios incertos. Deve-se seguir a oes c0es Acoes Saldos finais 204823 221331 205224 222.456
abordagem que melhor prevé a resolugéio da incerteza. A interpretagéo vigora para periodos anuais iniciados ) icnacdes S, Trabalhistas __Civeis Mg Total (*) Vide nota explicativa 12
apartir de 1° de janeiro de 2019, mas séo disponibilizadas determinadas isencdes de transigdo. A Companhia _l?re:s;lgrol;ersl F;artlclpaqoes A 5% o 3 T Dez/18 Dez/t7
¢ suas controladas adotardo a interpretaao a partir da data em que entrar em vigor. 2.11.1 Adogéo de novas Agr:u Borgk?rsasg(r\j o5 Imobilérios Lida. i % M e ucro
normas e interpretagdes: A Companhia adotou 0 CPC 48 - Instrumentos Financeiros, que sucede 0 CPC 38 xp\ 22 Brokers Inter?nedm 50 Imobilidria Lida. 2616 1158 7 3,851 liquido Resultado Resultado
- Reconhecimento e Mensuracao de Instrumentos Financeiros, cuja vigéncia foi a partir de 1° de janeiro de Agﬁ Negocios Imobilirios Etda 330 B 10 30 Partici- (prejuizo) Acionista de equiva- de equiva-
2018. Néo houve a ampliacdo da nova norma aos valores relacionados a periodos anteriores, pois a propria Bamberg Assessoria Imobiliria Ltda. 13 3 - 16 pacéo Investi- do exer- ndo contro- [éncia pa- Investi- léncia pa-
Somlw gao e)ﬂgel apresenlttagag retroativa. lPortarln(? para o periodo atual (31 de dezlemb(o de 2018) foram gaSIT\WEI SOTSN}?\M |ml?%‘|,ar,a Ltda. 1,035 110 - 1145 l{w‘eslég!oecr‘l;g e % L nLnlo cicio _lador  trimonial r% lrlmomgll‘
ivulgados os valores j4 alterados, em contrapartida as comp estio coma  Brito Amoedo Imobilidria Ltda 166 37 - 203 AgTl I - -
norma anterior. De acordo com o CPC 48, a mensuragdo das provisdes para perdas esperadas de crédito  Frema Consultoria Imobiliéria Lida. 1192 52 1 1715 Bamberg Assessoria Imobiliéria Lida. 100 845 821 191 (1) W oe 4
devem ser feitas com as seguintes bases: a) Perdas de crédito esperadas para 12 meses: proveniente de  Global Consultoria Imobilidria Ltda. 2.662 629 - 3.291  Chao e Teto Consultoria Imobiliéria Ltda. 100 - - - - (255) 314 (630)
possiveis eventos de inadimpléncia durante os 12 meses em sequida da data do balango; b) Perdas de crédito - LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. 27 16 - 43 LBR Brokers Negocios Imobiliios Lida. 7 802 62 361 (61) 280 34 (102)
esperadas para toda existéncia: proveniente de todos os possiveis eventos de inadimpléncia ao longo da vida  MF Consultoria Imobiliria Lida. 904 231 - 1135 Niterdi Adminisiradora de Imveis Lida. 0w - - - - - 5l 29
esperada de um instrumento financeiro. A Companhia optou pelo célculo de perda esperada relacionada a Morumbi Brokers Administragao de Bens - 2 _ 2 Pactual Negocios Imobilirios Lida. 100 712 712 (216) - (216) 928 (202)
base de probabilidade de inadimpléncia que ocorre ao longo da vida do instrumento financeiro. Determil ﬁtSerwqos Lida. el L a3 " B a1 Primaz Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 91 14 13 11362 (8.501) 2551 158 (156)
um célculo nas taxas de perda para os clientes registrados. Um ativo financeiro ¢ classificado como NIO?]\ISIS;‘E Consu\tori?lm%b’irllig‘:gsLtdaa' 133 87 - 220 Rede Morar Ltda. ) wo - - - - 707 942
inadimplente quando a chance é pequena do credor cumprir suas obrigagdes a Companhia e quando 0 aivo  primay Empreendimentos Imobiliros Lida > 108 B Yog  Topical Correora ¢ Consultoria Imob Ltda. 100 - - - - 3209 (1691
estiver vencido em dezembro de 2018. Abaixo demonstramos o quadro com o reflexo da adogao em perdas  Rede Morar Lid, : % 7 - g3 1ol 23718 m TiF® o) 280 (1249
estimadas para créditos de liquidagéo duvidosa no Balanco Patrimonial: Tropical Corretora e Consultoria Imobiliria Ltda. 182 233 _ 415 Dezt§ Dezlt]
Impactos Adocéo Inicial - CPC 481IFRS 9 '[|;°lzal|1_‘,>0n5°|ldad° 12037 10.024 9 22.158 Provisio Lucroli- Acionis- Resullado Proviséo Resuftado
= e: Partici- para pas- quido (pre- tando deequiva- parapassi- de equi-
' mpaco Adocdo Agdes Acdes Acdes icio sivoades- juizo)do contro- éncia patr- voa desco- valéncia
Contas  receber de clerles 520 52 2 trabalhistas __civeis __tributérias . Total __ proyiso para Passivo a Descoberto p_[i]_ PL_ coberto lexerc)lcm bt nonal - tefo pattimonial
Dez/16 CPC 38/ L ISCPCA g ok Parpagdes SA 23 5908 9T BIW ibmBoles Sevosimoblaros i 00 QAT I 25 - %5 @%@
N oy -acwldocie __IF8Y ok o s Il Lid, 2t e SR o omet ot o1 0 (R0 @Y (1) - () (e @)
|rn acto referente 2o ano de 2018 foi reconhecido na rubrica de “Perdas Recebiveis” no valor de RS 127 iaca lidria " - Agi Negicos mabiiérios Lida 08y (2859 (607 - (3607) - -
O { por ; 8Os resultados de segmentos (primario e secundério, vide nota exphgatlva 2gﬂzggg‘;@?&?&gﬁg;ﬁgmObIha”a e zg:é} i % 3%‘1;? BORKCosulotae Coplllita. &0 (1) (1) (9§ ] " -
27) que sao reporiados a0 GEO do Grupo (o principal tomador de decisdes operacionais) incluem ifens  Basimovel Cansultoria Imobiliia Lida. o7 9 - 763 Basi Broters Partcpagoes e Adminstaio Ltde. 100 @147) - (4 (1678) - (167)) @03 (679)
diretamente atribuiveis a0 segmento. Nao ha alocaco de ativos, passivos  despesas por segmento nesse  Britg Amoedo Imobiliria Lida 157 3 _ 1gg  BroAmoedo imobiléra L. 0 (1988 (1988 (te) - (18n) (12 (569
processo de tomada de decisoes, dado que se trata de itens corporativos efou de estruturas compartihadas  Ghao E Teto Consultoria Imobiliria Lida. 146 219 1 365 Basimvel Consultoria Imobifara Lida 00 (18550) (1B350) (@1%2) - (81%2) (0359 (44%)
de servigo. 2.13. Resultado por agéo: O calculo do resultado basico por agdo ¢ efetuado através da divisdo  Frema Consultoria Imobiliaria Lida. 1182 309 1 1492  Frema Consultora Imobiiara Lide 100 (6676 (6675 (5684 - (5684 (099 (0070)
do resultado do exercicio, atribuido aos detentores de acges da Companhia, pela quantidade média ponderada  Global Consultoria Imobilidria Ltda. 2577 604 - 3271 Clobal Consultoria Imobiléia Lida. 100 (30.089) (30089 (9790) - (0790) (29279)  (4109)
de acoes durame 0mesmo periodo. O resultado diluido por agéo é calculado através da divisao do lucroliquido L BR Brokers Negdcios Imobilirios Ltda. 39 8 - 47 MF Consutoria Imobilidria Lida. 100 (13200) (132000 (4314 - (4314 8 886) (3.386)
atribuido aos d de acdes ordinérias e p da Companhia, pela quantldade média ponderada MF Consultoria Imobilidria Ltda. 612 102 - 714 Marcos Koenigkan Consutoria Imobiliaria SA. 100 - - - - - -
de acoes ordinarias e preferenciais, respechvamente que seriam emitidas na conversao de todas as acdes  Niteroi Administradora de Iméveis Ltda. 650 17 - 667  Niterdi Administradora de Imoveis Lida. 100 (2199 (18%9) (BMO) - (M0 - -
ordmarlas pgtencwals dilutivas em suas re: acoes. 3. D G As  Noblesse Consultoria Imobiliaria Ltda. 89 81 - 170 Noblesse Consultoria Imobilidria Lida. 100 (1475 (1474)  (239) - (2359 ©69) (3127
demc contdbeis cons sd0 pelas d contdbeis da Companhia e suas  Primaz Empreendimentos Imobilirios Lida. - 128 - 128 Pointer ConsultoriaImobilria SA 0 (@8 () e - e 9
controladas apresentadas abaixo: o Rede Morar Ltda. 67 4 - 74 Rede Morar Lda. 0 (09 (B0 (Gr6) - (572%) - -
Razio Socia P;Il)rh;;gaagao %)D 7 ¥opi|ca\ Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 173 213 - 386 Morumbi Brokers Adm. de Bens e Serv. Lida. 100 138 ) (8&1) 1626) - (626) (256) (905
_ __Hazao Socia —Dezl1§ ___ Dezil7  Total 11.027 8.764 98 19.889  Unique Brasil Brokers Lida. (850) 836) 257 (600) - -
ﬁg’z‘:ﬁ%%‘ﬁsssmﬁz;i";"gg'?r:giihgg La }gg }88 10. a) sobre as em 31 de de 2018 e 2017: As  Topical Corelora e Consuloria ImobiféraLida 100 921 92 4 12 4136
i }\/Ne < ios Imobidros Etda : 10 100 Participagdes em coniroladas, avaliadas pelo método de equivaléncia pairimonial, séo apuradas de acordo Total (151435) (136.781) _ (56.805) ﬂ M ﬁ ﬁ
Begimberg Assessoria Imobiliria Lida 100 100 Comos balangos das respectivas investidas na data-base de 31 de dezembro de 2018. A Companhia possui (149.062) (134.613) _ (45.107) (8.331) _ (53.694) _ (91.322) _(52.989)
Basimé\?el Consultoria Imobiliaria Ltda 100 100 acordos de acionistas e/ou quotistas relativos a todas as controladas. Com relagdo as deliberagoes da A sequir informagdes complementares sobre?presasc_omrokadT -
BBRK Consultoria e Capital Lida. () . 60 ~ AdministracAo destas controladas, a Companhia tem assento no Conselho de Administracao e/ou na Diretoria .
Brasil Brokers Parlci apéo e Administracio Imobiléria Lida. 100 100 das mesmas, participando ativamente de todas as decisdes icas do negdcio. As utilizam _[_)eﬂ1s _
Brito Amoedo Im obiligrig Lida ¢ : 100 100 3 mesmas politicas contabeis da Companhia descritas na nota explicativa n° 2, quando aplicével. O saldo de . Participa-  Numero de ) . Receita
Chao & Telo Consultria mobiid > 10 investimento é composto como segue: Investimento _ cdo (%) acdes detidas Ativo Passivo PL _Liquida
) g Controladora Bamberg Assessoria Imobiliaria Lida. 100 50.727600 1340 496 845 2737
Frema Consultoria Imob 100 10 pesericéio 18 De: LBR Brokers Negdcios Imobiliarios Lida. 78 33360464 2072 1270 802 3.1
(Global Consultoria Imobilidria L 100 100 jVestmentos 2768 7564 Pactual Negcios Imobilirios Ltda. 100 3849998 744 32 T2 -
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. 78 Agio pago na aguisigéo de controladas 204823 221331 Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 91 149.783_14.042_ 14,008 14 14456
Marcos Koenigkan Consultoria Imobiliéria S.A. 100 Total 206991 228895 Total 18198 15.826 2.373 _ 20.304
mEﬁ;ﬁlgtrgﬁgrlsm:dbrmﬁgd; o Bens 6 Servicos Lida, }88 Abzixo demonsiramos a movimentagéo ocorrida no exercici: Dez/18
Niteréi Administradora de | : Lida. ¢ 100 Descricao Investimentos Dez/18 Dezi7 Pa[tchpa- Numero de . . Receita
Noblesse Consultoria Imob 100 _54 _ _Dezli8 __ Dezli7 __ Proviséo para Passivo a Descoberto a0 (%) _acOes detidas _Ativo Passivo _PL _Liquida
Pactual Negécios Imobilirios Lida 1o Saldos iniciais T T T80 e Boies Seveos AT [ 100 99995~ 212~ 2330 [2m) -
Pointer Consutoria Imobiliria S.A. 10 Adcoes() - 985 Abyara Brokers Intermediagao Imobiliria Lida. 100 8500963 13156 46201 (3045 16,040
Primaz Empreendimentos Imobiliérios Lide. g1  Reducéo de Capital () - (489)  Agil Negccios Imobilérios Lida. 100 662468 1832 4685 (285) 1866
Rede Morar Ltda : 100  Baixas de Investimentos () (60) ~ Basimovel Consultoria Imobiliara Ltda. 100 10999 5508 24144 (1850) 4981
Tropical Corretora e Consultoria Imobilria Lda 1o Dividendos Disirbuidos (3008) (7287) - BBRK Consultoria ¢ Capil L. 80 g0 4 55 (1) -
Unique Brasil Brokers Ltda. (*) ) 0 — Resultado de Equivaléncia Patrimonial _ (2328)  (2455)  BrasiBers Patcpagoes e Admiishagdo Lda 100 13042663 65 2212 (2447) -
(*) Alienada em 01 de novembro de 2018 conforme nota explicativa ne 10. (**) Vide nota explicativa n® 1. Saldos finais —_ 2468 7564  Brio Amoedo Imobiiaia Liga 100 3657037 856 2809 (1959 1542
Para as participagdes na qual a Companhia ndo possui a totalidade das agoes, é realizada a andlise da  (*) 2017 - Refere-se a aquisido de 30% da Morumbi RS 130, aquisigdo de 15% da Bamberg RS 207 ~ Frema Consultoria Imobiléria Lide. 100 16609722 7104 33779 6676) 9089
determinagao do controle ou influéncia significafiva, para fins de consolidaco integral. No entanto, a Brasil ~ aquisicao de 22,5% da Libdrio R$ 104 ¢ ao aumento de capital Brito e Amoedo RS 33 ¢ RS 511 Niterdi Global Consutoria I(Enob\harla La. s 100 14538690 4069 43137 (30.069) -
Brokers, como controladora, cabe aprovar todas as principais decisdes operacionais. Uma vez iniciadas, as ~ (7)2017 -~ Reducdo de Capital da Niterdi de RS 19, BBRK Lida. RS 270 ¢ Bamberg RS 200. mgmc“ Kolttem_gk‘an bﬁ.”?”"g‘da Imobiliéria SA. }gg s?ggggg 5 033 2 48 o 6am
operagdes serdo utiizadas apenas pela Companhia. Com base nesses fatos e circunstancias, a administragao (") Baika por revenda da controlada Chéo e Teto - M OT)S% o&la mA% ! |aé\aB a. Sorv L I sosm TH s [ ‘851) b
determinou que, substanciaimente, a Companhia ¢ controladora dessas entidades, que, portanto, foram  —____ Provisdo paraperdas em investimentos _________________ Provisio para perdas em investimentos orumbi Brokers Adm. de Bens e Serv. Lida. G g (681 1
consolidadas em suas demonstragGes contdbeis anuais. As controladas sio ir a Descricao Dez/18 Dez/T7__  Niterdi Administradora de Iméveis Lida. 100 99999 3104 5303 (2199 4570
¢ Saldos iniciais T 08.886 _ 72.867 Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 100 7560440 593  2.068 (1475 536
partir da data de aquisicao, sendo esta, a data na qual a Companhia obtém controle. As informagdes das T Pointer Consultoria Imobiliéria S.A 100 106.948 ] 6 (6
controladas sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgacéo que o da controladora, utilizando politicas Adicéo () (13.471) (24.515)  rointer Consultoria Imobiliaria o.A. : (463) -
4heis Cosi CiDAC 3 Resultado de equivaléncia patrimonial 51.366 50534  Rede MorarLtda. 100 1583317 461 5480 (5019 1775
contabeis consistentes. Uma mudanga na participagéo sobre uma controlada que n&o resulta em perda de q P — e ——a 3 Unique Brasi Brokers Lida. 70 9999 97 4
controle & contabilizada como uma transagao entre acionistas, no patrimonio liquido. 3.1 Descrigao dos ~ Saldos finais __(136781) __ 98.886 To qica\ Cortelora 6 Consuloria Imobilidria Lida, 100 5153563 5.8
(") 2018 - Refere-se aos aumentos de capital na Niterdi RS 3.890, Noblesse RS 1553, Pointer R$ 79 ¢ <0 : O T BATEET

principais procedimentos de consolidacao: 1) Eliminacao dos saldos das contas de ativo e passivo entre
as empresas consolidadas; 2) Eliminagéo das participacdes no capital, nas reservas e nos lucros (prejuizos)
ladas; 3) Destaque do valor da participacdo dos acionistas minoritérios

Unique R$7 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital na Abyara RS 7744, BBRK Ltda R$ 1.385 e houve
reversdo na Niterdi R$ 1.192.2017 - Refere-se aos aumentos de capital na Abreu RS 248, Noblesse RS$ 7061,

nas demonstragdes contabeis consolidadas; 4) As politicas contébeis foram aplicadas de maneira uniforme
em todas as empresas consolidadas e consistem com aquelas utilizadas no exercicio anterior; 5) Para fins
de lidagdo, a administracao utilizou como critério o IFRS 10 / CPC 36(R2) que introduz um modelo

estimativas contabeis. A amortizagdo de ativos intangiveis com vida definida é reconhecida na demonstragéo
do resultado na categoria de custo ou despesa consistente com a utilizagéo do ativo intangivel. Ativos
intangiveis com vida fil indefinida no s@o amortizados, mas séo testados anuaimente em relagao a perdas
por redug@o ao valor recuperavel, individualmente ou no nivel da unidade geradora de caixa. A avaliacao de
vida Util indefinida é revisada anualmente para determinar se essa avaliacao continua a ser justificével. Caso
contrério, a mudanca na vida (til, de indefinida para definida, € feita de forma prospectiva. 2.9. Outros ativos
e passivos (circulantes e ndo circulantes): Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor
puder ser ) com Um passivo hecido no balango patrimonial quando a Companhia
possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provével que um

de controle Unico para determinar se um investimento deveria ser consolidado. 4. Uso de estimativas: Na
preparagdo das demonstracdes contabeis foram adotadas premi para o das esti

para registro de certos ativos, passivos e outras operat;oes como: provisdes para riscos processuais, perdas
estimadas para créditos de liquidagao duvidosa, classificagao de circulante e nao circulante, entre outros. Os
resultados a serem apurados, quando da c izagao dos fatos que no f destas
estimativas, poderdo ser diferentes dos valores idos nas presentes d contabeis. A
administragdo monitora e revisa p estas © suas premissas. a)
Valor justo de instrumentos financeiros: Quando ovalor justo de ativos e passivos financeiros apresemados
no balango patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de
avaliado, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam

recurso econdmico seja requerido para liquidé-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos |

naqueles no mercado, quando possivel. Contudo, quando isso nao for vidvel, um determinado

encargos e das variagoes monetarias ou cambiais incorridos. As provisoes séo registradas tendo como base
as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos so classificados como circulantes quando

nivel de julgamento € requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os
dados utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudancas nas premissas

Em 12 de novembro de 2018 a Companhia firmou contrato para alienar sua participacao de 1

Total

00% do Capital Social da controlada Chao e Teto Consultoria Imobiliéria Ltda. pela quantia de RS 40, ocasionando uma perda no

exercicio da ordem de R$ 528 (vide nota explicativa n® 24). A Companhia no transcorrer de suas atividades adquiriu investimentos, apurando dgios, conforme demonstrado abaixo:

Valor do Agio na data Ajuste de Transacéo Total  Minoritarios em funcdo  Total
PLnadata Mésde Percentual investimentonadata deaquisicio  recuperagdo de envolvendo  Controladora  de combinagdode  Consolidado
Descricao de Compra aquisicdo  Adquirido __de aquisicao Fiscal ativos Amortizacdo  _acionistas Dez/18 negocios Dez/18
Abyara Brokers Intermediagéo Imobilidria Ltda. nov/08 655 59.583 210.671 (34.759) (3. 876) 172,037 - 172,037
Bamberg Brokers Assessoria Imobiliéria Ltda. 422 mar/12 85 232 13471 (11.918) - 1,553 - 1553
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 91 mar/08 100 91 30.541 (2.888) (2.255) - 25.398 - 25.398
Global Consuttoria Imobilidria Ltda. 319 mail08 100 319 14.681 (13.825) (856) - - - -
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Lida. 190 ago/f2 100 105 7699 (3.217) - (2.700) 1782 401 2183
Marcos Koenigkan Consultoria Imobilidria S.A. 140 fevi08 100 140 6.110 (5.604) (506) - - - -
Morumbi Brokers Adm. de Bens e Servicos Ltda. 250 dez/ft 100 175 13.248 (7.100) - (2. 095) 4,053 - 4,053
Pointer Consultoria Imobiliéria S.A. 407 mar/08 100 407 6.526 5.994 532) - - -
Total 61.052 (85.305) (8.025) (4. 795) 204.823 401 205.224




—’% continuagéo

Obedecendo as praticas contdbeis, introduzidas pela conversdo da contabilidade brasileira as normas

BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A. | CNPJ/MF: 08.613.550/0001-98

caixa pro1etado visa refletir a continuidade do desenvolvimento das operagoes levando em consideragdo os

apuram seu imposto de renda e contribuicao social pelo método de Lucro Real. A apuracéo das despesas de

20. Custos dos servicos prestados:

internacionais (Lei 11.638/07), a Companhia passou a realizar ajustes no seu valor de agio, oriundo das r lizados e 0s que esp obter nos proximos anos. Os &gios foram apurados ~ Imposto de Renda e Contribuigdo Social na Companhia esté demonstrada no quadro a seguir: Controladora Consolidado
aquisicbes de controladas, gerando assim uma diferenga entre o valor do dgio contbl e o dgio fiscal (dgio g g das aquisicdes de i )s, provenientes da expectativa de rentabilidade futura, com L . Controladora Consolidado Custos dos servicos prestados Dez/18 Dezff7 Dez/18 Dez/f7
na data de aquisigao), aceito para futuras dedutibiidades pela Receita Federal. Na composicao aciondria das  page gy projecdes de resultados futuros dos préximos 10 anos fazendo a utiizago de uma taxa de desconto Imposto de Renda e Contribuicéo Social ) Dez/18__ DezM7__ Dez/18  Dez/17  Comisséo com Lanamentos ) - (932) (1.220)
controladas, os gestores das empresas possuem 01 (uma) quota com direito a participacao desproporcional real de 9% com ¢ idade. As principais premissas usadas na estimativa do valor em uso estdo descritas Receitas de servigos tributadas pelo lucro presumido - - 15925 3400  Comissdo com Avulsos - - (182) (124)
no resultado. Essa distribuicao desproporcional adicionada a participacéo proporcional somou RS 8.331 em ta explicativa 12. A G hia registrou perd Jduca | Avel em 31 de dezemby Aliquota 32% sobre prestagdes de servigos - - 5.09 1.088  Comissao com Locagdo - - (72) (36)
dezembro de 2018 (R$ 227 em dezembro de 2017) e foi registrado na rubrica de ‘Acionistas ndo controladores’ " Nota expiicativa 12. A Lompanhia regisirou perdas por rédugao ao valor recuperavel em J1 de dezemoro.  paic raceitag - - 78 275 Comissdo com Crédito Imobiiério(’ (14.114) - (15.416) 4m)
na demonstrago de resultado. Teste de perda por redugao ao valor recuperavel do gio pago por expectativa 8¢ 2018 1o otal de RS 16.508 nas controladas. Em 2017 houve registo de RS 16.438 a ttlo de Impairment. — Bage de calculo das empresas tributadas Qutros Custos (62) - (595) [5)
de rentabilidade futura e intangiveis com vida it indefinida. O valor de aquisico foi suportado por laudo de A seguir elencados: pelo Lucro Presumido - - 5174 1363  Total ([14.477) - (17.147) (6.158)
avaliagdo de peritos independentes e o agio tem por fundamento a expectativa de rentabilidade futura. O Impairment Base de célculo das empresas tributadas " i do financi [ Ay
teste de recuperagao dos ativos é anual, sendo revisado periodicamente caso existam indicadores, e aplicado Dez/18 Dezf7  peloLucroReal (76.705) ~ (106.160) 926 2616 (21) %itgggggsdg;Lr;z?gia:jﬂ\itgigﬁ;r{i\s\a/gs com taxas iferenciacas.
individualmente para cada empresa adquirida utilizando-se os procedimentos descritos no CPC 01. Para fins Abyara Brokers Intermediacio Imobiliria Lida. 16.228) 933%) imonial 53.693  52.989 - - : Controladora Consolidado
de teste de perda por reducao ao valor recuperavel, o dgio apurado na aquisicdo de empresas e os gios i o Gao n ) ) ’ Base de calculo Comblnada por regime (23.012)  (53.171) 6.100 3979 nocnesas gerais e administrativas Dez18 Dedi7 Dez/18 Dezi7
com vidas indefinides foram alocados as suas respectivas unidades geradoras de caixa. O valor recuperavel  LBR Brokers Negdcios Imobiliérios Lida. (280) (2:937) " Aliquota combinada 34% para IRPJ e CSLL - - (2078 (133 pereisd e NE AT
! . ° p ) o2 h - Morumbi Brokers Adm. de B icos Ltd _ 4169) D L Pessoal e Encargos (16.112) (19.660) (52.298) (64.786)
foi determinado por meio de célculo baseado no valor em uso a partir de projegdes de caixa provenientes de ~ Morumbi Brokers Adm. de Bens e Servigos Lida. R .16 Diferengas permanentes adicionadas Despesas com Ocunacio (3:466) (2.843) (2309) (29.236)
orcamentos financeiros aprovados pela Administracéo da Companhia para os préximos cinco anos. O fluxo de  Total (16.508) (16.438)  (excluidas) a base de calculo - - 20 42 i Paga ' Y ’
T Imobiizado: Abaho demorsi et domoblzade Despesas de imposto de renda e contribuigéo social - - (2095 __(1aM) ggmg: E“”“aw@s. (g ig‘é} “g'gg? ea20m) (34.561)
. Imobilizado: Abaixo demonstramos a movimentacéo do m:/o ”é;ao&e Depreciagio Depreciacio O imposto de renda e a contribuigéo social com base no lucro real sao calculagos com base nas aliquotas  pECLD (2.976) 690)
g - . t . < de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributvel excedente de R$ 240 para imposto de renda  (ytras Despesas 389 327) 1332 1987
Controladora M __ Dzt _ Adicoes _ Baixas __ noexercicio _Dez7. M __ Baxas _ noexerciclo _ Dezlt8 g9, sore o lucro tributavel para contribuiéo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensagao de T ? _(_) - _‘_ N 1 771 ; ) ))
[B)ngrzlgi):gaésoe&m{:(‘isade ferceiros ) 1(51%}) n - (815) 1(3?3) (1 25) 6 1§) 1(3;2) prejuizos fiscais e base negativa de contribuigo social, limitada a 30% do lucro real. O imposto de renda 22, Despesas financeiras:
IoXe | Iete . . - - — e a contribuigéo social com base no lucro presumido séo recolhidos trimestralmente sobre a receita bruta, Controladora Consolidado
Eesi'e;ﬁg;zse%m‘éeelsug ;ﬁifgselms' Liquido 0 Hg? n . @18) H;? 120 (120) (319) 1‘133‘1‘ considerando o percentual de presungéo, nas formas e aliquotas previstas na legisiacéo vigente (base de  Depeses financeiras i} iid i
Dgpr%ciagéo acumulada {807) (113) (620) ") 992) estimativa de 15% e 9% sobre as vendas, imposto de renda e contribuicao social,respectivamente, adicionado  gugte avlor presente - Contasarecsber - - [ 28
. o) . o B B B B a este valor de apuragao as outras receitas financeiras). 17. Provisao para riscos processuais: A seguir - Deseontos financeiros concedidos - 200 53 287
ﬁg;g‘l;a@?:smosy moveis e utensilios - Liquido 0 1253 E - (”f) 1;1; 5 - (73) 1532 a abertura da movimentagdo das provisoes para riscos processuais da Companhia e suas controladas, - Despesas bancarias §) “14; (5(59; :540;
Depreciacéo acumulada (40) - - (125) (165) - - (125) (290) gﬁiss‘g?;,‘g‘d"oP’OVavel dos nossos assessores juridicos: LOF/IOC oo (19) (40) (59?) (446)
Instalagges - Liquido 1203 2 - (125) 1080 3 - (125) 958 Trbalhistas Trbutirias _ Civels _ Total  oesr oo Omecers (6) (19) (181) (106)
Equipamentos de informética 2 4,007 3% () - 4036 113 (113) - 4036 gaido em 31/1202017 o5 14T g7000 o vas despesas fnanceias 2 @: Li% 820
Depreciagio acumulada (2.688) - 2 (420)  (3.106) - - (@9 (3489 peaipagio (16.396) ~ @) (8777) 25 Receltes financeiras: (i (653 (1468 (1961
Equipamentos de informética - Liquido 1319 3 ®) (420) 930 113 (113) (379) 51 provisio 7688 19 4518 joqgy o ncceltas financeiras: o Consol
Obras de arte 268 - - - % - 241 - 2 Saldo em 3111212018 B 1060270419 Regeitas francei ot soltsto
Total Imobilizado — L) @ [O76) 3662 7% 480 253 Ciolante —_— B:ggg:;s'ggggggf“ — Derlte 15 — Delt _ Dedif ;g — Dedlll gg
(') Dependendo da duragéo de conirato N N Neo Circulante 82441 Jyos o il - SELIC 0 1083 519 1168
) %~ taxa de . ) Depreciagéo - . Depreciagéo As causas com chance de perdas cc “possiveis” pelos juridicos da Companhia, ndo  Juros s/ Mtuos, Controladas e Acionistas 2.860 1212 114 13
Consolidado ) depreciacéo anua! Dez/16 Adicdes Baixas no exercicio Dez/17 Adicdes Baixas no exercicio DezM18  provisionadas, séo compostas por: Juros s/ boletas bancarias - - 55 28
Benfeitorias em imdveis de terceiros 0 37445 955 (367) - 38.033 1322 (2.089) - 37266 Natureza - Perda Possivel Dez/18__ Dez/17  Oulras receitas financeires 555 3494 1776 4824
Depreciagdo acumulada ) (31.990) - 294 (2452)  (34.148) - 463 (1688)  (35.371) Trabalhistas 55918 27802 Receias s/ apiicagdes financeiras 2360 3109 2483 4543
Ealqo Ben\lellona; em |r|1love[|.<? de terceiros 0 Qgggg ?.;;g : S(Zg; (2.452) Qgggg 1:;5; (1(:6}%2)) (1.686) 2(1) g?g Fiscais 90,644  90.950 Total 6.265 3,898 5012 10,844
quipamentos, mdveis e utensflios ) - X - Civels _ 7i758_ 39719 ! L
Depreciagio zcumulad . (12520) - 238 2005 (14287) . 311 (14 (15718 Tota — ey 2 Outras receitas e despesas operacionais, liquidas: oo ol
agg% QE;eUSIPamenlOSy moveis e utensilios 0 gggg }gg ((21;3 (2-002) gg;g ?g; r 23?)) (1-742) 47133 ) Processos de natureza trabalhista: Os processos de natureza trabahista versam, em sua grande maioria,  Quirs receitas e despesas operacionais Dez18 il Dez8 Dezl7
G W en b 7 R o G s S et e s o sigs s st | oo o PR S
V:fclﬁOQSla agoes % s'gog gg ( (85; (867) i 3 (::53)) (752) 3'292 opinido de seus assessores juridicos, entende que com o advento e consolidagéo da Reforma Tiabalhista  pryisio de Confencioso Tabalhsta 7 (175) 8708 (13982)
moo® 8w G DT g @ e s sl B e o pioss o s PR R
Eguigan?;ltlogiie normética % 08 = (165) i 08 - (1(23 8 ) 1.1(78) quallquer vinculo trabalhista e prewl()ienma:iltzj b) l:’ro((j:esslos dednatureza t:lve(l1 Os processos dfe rljalureza Perdes Judcias Trabahisias 37 (688) (9817 020}
Depreciagéo acumulada (18.124) - 138 (1191) (19.177) " 3 (821) (19.985) g;ga%eer;%r: irﬁ(%i\?;ﬁosmiozgmisnﬁs&%?: Id: sCosnpaivr?i: Q(:igoiaet‘laoonrzIss Sniilshor&éscggiet}gg: rgoagng\c:dso edrg (R)eembolso & %redencwados ionai 12 0 2} 4.402) 9 478
Saldo Equipamentos de informatica 271 155 @) (1191) 1648 482 (116) (821) 119y AGAme e Moo 1 I @ el uiras recefas/despesas operacionais (1280 @ { ¢ ) 4m)
Obras de arte 3 241 (247) 9% intermediagdo imobilidria e na opinido de seus assessores juridicos, entende que todas as comissoes recebidas, - Resultado nao recortente alienagdo de empresas (528) -
i o o = a = ———eo-  independente da natureza e do tipo de imdvel transacionado, séo lastreadas no Cdigo Civil Brasileiro e em  Pergas estimadas para créditos de revenda de empresas _ (13.308) 13.326)
Total Imobilizado 21857 1390 (353) £.526 16.368 2166 (2430) (5.006) 1109 contratos evidamente firmados entre as contratantes ¢) Processos de natureza tributdria: Os ’ P
" " —_—————— —_— an tantes. 0 ria: Os processos de  Total [2329) (13.755) 28 755) (. 2_)
ﬁz’ ?epenqenﬁ%da‘duragao decontelo, 50 do intanaivel: natureza tributaria versam, em sua grande maioria, sobre autuacbes por parte da Receita Federal do Brasil, ~ 95, Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos: A Companhia & suas conioladas parficipam
. Intangivel: Abaixo demonstramos a movimentagao do intangivel: em razao da suposta auséncia do recohimento de tributos, tais como contribuigdes previdencidrias  imposto e gperages envolvendo nstrumentos financeiros com o objetivo de aplicar seus recursos financeiros dis-
%~ taxa de o ! Amortizagdo o . Amortizagao de renda incidente sobre a remuneragdo auferida pelos corretores associados (contribuintes inalviduais). poniveis. A administracéio desses riscos é realizada por meio de definigéo de estratégias conservadoras,
Controladora amortizacéo anual Dezi16 _Adicdes Baixas ___no exercicio Dezi7 _Adicdes Baixas ___no exercicio Dezi18  Tals pagamentos séo efetuados diretamente pelos clientes contratantes e nao transitam pela Companhia. yisando liquidez, rentabiidade e seguranca. A palitica de controle consiste no acompanhamento afivo das
Vida util indefinida 3.019 - - - 3.019 - - - 3019 A Administragao da Companhia, apoiada na opinido de seus assessores juridicos e nas jurisprudéncias  tayag contratadas versus as vigentes no mercado. O principal instrumento financeiro ativo usualmente utlzado
Marcas e patentes 3019 - - - 3.019 - - - 3019 relativas o tema, entende que as autuages sao improcedentes e o advento da Lei 13.097/15, que modificou  pela Companhia e suas controladas é aquele registrado na rubrica de “Caixa e Equivalentes de Caixa em
Saldo Marcas e patentes 3.019 - - - 3.019 3019 a Lei 6.530778, ajudard 0 tema a ser melhor interpretado pelas autoridades competentes. 18. Patriménio - congicges normais de mercado. Esse instrumento & reconhecido pelo critério descrito na nota explicativa 5.
Vida itil definida . 71 2.360 - (2.922) 7149 1561 (25 ) 2. 811 5649 liquido: a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2017 o capital da Companhia era representado por - A Gompanhia festringe sua exposigdo a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagdes financeiras
Licengas de uso de software () 19.402 2.360 - - 21.762 1561 (250) 23073 255.902.664 acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal. Em agosto de 2017, ocorreu 0 aumento  efetyando seus investi em I e consideradas de risco baixo pelos
Amortizago acumulada (12.227) - - (2.821) (15.098) - (2. 710) (17808)  de capital com emissdo de acdes no valor de R$ 70.000 (setenta mihdes de reais), passando dos atuais  analistas de mercado. Com relagao as contas a receber, a Companhia restringe a sua exposicao a riscos de
Saldo Licengas de uso de software 7125 2.360 - (2.821) 6.664 1.561 (250) (2710) 5.265 RS 533.662 para RS 603,662 mediante a emisséo privada de aié 63.063.063 (sessenta e trés mihdes, sessenta  crgdito por meio de vendas para uma base ampla de dlientes e realizago continuas de andlises de crédito. Até
Marcas 10 758 - - - 758 - - - 758 e trés mil e sessenta e trés) novas agbes ordindrias, todas nominafivas, escriturais e sem valor nominal, a0 31 de dezembro de 2018 nao havia nenhuma concentragao de risco de creito relevante associado a cientes.
Amortizagéo acumulada (306) - - (76) (382) - - (76) (458)  prego de emisszo por agao de RS 1,11 (um real e onze centavos). Em maio de 2018, foi aprovado pelo Conselho 95,1, Consideragdes sobre riscos sobre instrumentos Financeiros: O quado abaixo demonstra a posigéo
Saldo Marcas 452 - - (76) 376 - - (76) 300 de Administragéo 0 aumento de capital com emisso de acdes no valor de RS 67726, com integralizagio em e aberto referente a instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2018 & 2017:
N&o competigao 10 250 - - - 250 - - - 250 junho de 2018 de RS 22.054, passando dos atuais RS 603.622 para R§ 625.716. Em julho de 2018, oconreu a Controladora  Consolidado
Amortizagao acumulada (116) - - (25) (141) - (25) (166)  integralizacéo da sobra na sua totalidade de R$ 28.180, passando dos atuais RS 625.716 para RS 653.896,  Instrumentos Financeiros Mensuracéio  Dezf18 Dezff7 Dea/i8 Dez/17
Saldo Nao competicao 134 - - (25) 109 - - (25) 84 mediante a emissio privada total de até 106.880.371 (cento e seis milhdes, oitocentos e oitenta mil e trezentos e Afivos financeiros - = =
Carteira de clientes 20 — ~ - — — - — — — sefenta e um) novas acdes ordindrias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal, ao preco de emissd  Empréstimos e recebiveis
Total intangivel 10730 _ 2360 - (2.922) 10168 1561 __ (250) 2811) ___ 8668 por agéo de RS 0,47 (quarenta e sete centavos de real). O capital social apresentado nas demonstiagoes &  Caixa e equivalente de caxa Valorjusto 43318 52,161 51732 51284
(*) Dependendo da duragéo de cada licena. deduzido dos gastos incorridos com a emisséo de novas acdes em 2011 no valor de RS 13.225, performando  Contas a receber Custoamortizado 1944 39 21771 13778
% - taxa de Amortizagio Amortizagéo RS 640.671 em 31 de dezembro de 2018. Abaixo a movimentagdo na quant\dgde de agoes da Companhia: Empréstimos e outros créditos com partes relacionadas Custo amortizado 81239 35.733 -
Consolidado amortizacéo anual Dez/16 _Adicdes Baixas ___no exercicio Dez/17 _Adicdes Baixas ___no exercicio Dez/18 Quantidade deacdes RS Contes areceber - revenda de empreses Custo amortizado 2265 2747 2.275 2763
Vida dtil indefinida 248.801 - (23.206) - 225595 - (17232) - 208363  Saldo em 31/12/2017 255,902,664 603.662 Total ativo financeiro 12876t . 828
Marcas e patentes 3.144 - (5) - 3.139 - - - 3.139  Aumento de Capital com emissao de agdes 46.923.066 22054  Passivos financeiros
Saldo Marcas e patentes 3.144 - (5) - 3.139 - - - 3.139  Saldo em 30/06/2018 302.825.730 625.716 Outros passivos financeiros
Agio na aquisicao de investimentos ) 312,890 - (6.763) - 306.127 - - - 306127 Aumento de Capital com emisséo de agdes 59.957306 28202 Fomecedores Custoamortizado 2773~ 865 6475 3849
Amortizagao acumulada (8.192) - - - (8.192) - - - (8.192)  Grupamento de agdes (*) (326,504.732) (p9)  Outras contas a pagar Custoamortizado _4.074 5572 5892 11515
gqnsagéotentvoévendo iy (5(3;?12% _ (1 6438 _ (7%;23 _ (16%%3% _ (gi?;g; Saldo em 31/1212018 36776304 653,89 TAzm;g:::g)oe'sm;:;ﬂcrglras da Companhia séo realizadas por intermédio da aneas Tiancerra d acorc aggrdo corsr:1 a
aixa por leste de recuperacao ¥ - - . - - A " . . g T T e —————— )
sstoigo s D el D o D G L o (s ton suis o b SERIRA CPSGT silanwin ver
Vida dtil definida 8.156 2.517 (3.132) 7572 1804 (314) (3.144) 5.918 cinco) agges o Gindrias. todas nominativas. escriturais ¢ sem valor nominal. de emissio da G & acionistas. O valor justo dos tecebiveis nao difere de forma relevante dos saldos contabeis, pois tém atual-
Licengas de uso de software ) 23683 2517 (85) ) 2115 1804 o) ) 2468 oo ogr a0 de 10 (dei) agoes ordindrias para 1 (uma) acao ordindria sem modificagao do valor do ca- izagéo com as f@ias de mercado. 25.2 Conmderagoes sobre riscos Sobre instru-
Amortzagio aoumulada (16.1tf) . B (3083) (19.028) " 139 (3043) (21932 ita?sc?cia? nos termos do agrt 12, da Lei ngpe 404/76. Comgexce 0 da alteragio do n%mero de agbes de mentos financeiros: A Compariia possui expasicao para os sequinles rsoos resulanies ds intrumentos
Saldo Licengas de uso de software 7572 2517 31 (3.033) 7087 1,804 (312) (3.043) 5.536 pmi 30 da Companhi rovacio do qrupamento na ;" 4 na modii G do valor otal dg il financeiros: * Risco de Mercado; * Risco de Liquidez; * Risco de Crédito. Esta nota apresenta informacdes
Marcas 10 758 - - - 758 - B) - 756 ISS‘“ : %lrpﬁ a, r?far?do agalo 09 “Pad e rg| 30 r§s“o°fn anhlo cagaomo‘ rao n"a ) ?mcap ; sobre a exposicao da Companhia para cada um dos riscos acima, os objetivos da Companhia, politicas e
Amortizagdo acumulada (308) - - (74) (382) - - (76) (458) 5°t° ? 20‘:1 ‘l’_s f 602033769 05 pel a“s agoes el emissdo da Co pa‘ da a seus ‘ uiares, 015 | o °s| d° processos de mensuragéo e gerenciamento de riscos e gerenciamento o capital. Risco de mercado. Risco
Saldo Marcas 450 - - (74) 376 - @ (76) 298 érompanmaa %or;no o aprgvggg“ oa erar a part lClszglO DfODOrC‘,o”aGer‘;? écmms as no ng'?‘ Social 4 e mercatéo é o~nsc?’que alteragﬁes goscpre(;os gg mercado, ‘talsd como as ta:gas de cambio, Iatxas detjur?s
N&o competigao 10 250 - - - 250 - - - 250 | ) © precos de agdes, tm nos ganhos da Companhia ou no valor de suas participaces em instrumentos fi-
Amortizag%o Seumulada (116) - - (25) (141) - - (25) (1g5) O capital social da Companhia permanece no montante de RS 653.895.835,30 (seiscentos e cinquenta  nanceiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado  gerenciar ¢ controlar as exposides a riscos
Saldo Nao competigio 134 - - (25) 109 - - (25 84 © trzs mllhoe; <(>jngcernos3 gzr;%vggla ? cgco mil on&centosd e trlrlna e cmtco tériea\s Ie mn‘ta\t centatvos) Pas- e mercados, dentro de parametros aceitéveis, e 20 mesmo tempo ofimizar o retorno. a) Risco de taxas de
TotalIntangivel 6957 2517 __(23.176) B132) 233167 1804 __ (i7ske] ) _anazet 00 2o s on S8 270 e e @ e Ga Compania,  uos. A Compartia el exposta  axas de utosfienlessubstaniaments s varagoes d axa OD) e
— pg— —— Iva: | remunera suas aplicages financeiras em Certificado de Depdsito Bancério e fundos de investimentos fixos
(") Sujeito a0 teste anual de valor de recuperagao de afivos. (**) Dependendo de cada duragéo de licengas. (**) Baixa Controladora b) Bnus de subscrigéo. Dentro do limite de capital autorizado, o Conselho de Administragao poderd deli- — coniratados e reais e dos juros sobre 0 mituos a receber contratados a CDI + 1% a.a.. A exposicao ao isco
agio minaritdrio na aquisigéo de participacéio RS 3.524 Morumbi, R$ 274 Bamberg, R$ 2.965 Libdrio. Teste de perda por ~ Ativos Vencimento Dez/18__ Dezji7 Deraraemissio de bonus de subscrigéo. c) Planos de opedes baseado em agoes. Em Assembleia Geral  de taxa de juros no balanco da Companhia em 31 de dezembro de 2018 era de RS 51.111, que reflete 0 saldo
reducio ao valor recuperdvel. A Companhia avalia anuamente (ou em periodos intermedirios, caso haja indicadores  Brito Amoedo Imobiliaria Lida. 3170172019 1200 358 (E:xtraordlnana realizada em 12 de dezembro de 20“[‘\ foi aprovado o Plano de Opcao de Compra de Agdes da das plicage Em dezembro de 2017 a era de R$ 55.958. Com a finalidade de verficar
de perda) os agios de acordo com 0s critérios estabelecidos no CPC 01, sendo a tiima avaliago efetuada em 31 Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 3112/2019 9977 4381 gmptanhg plaéa e iy da g e dte suas somedbadgs D F(’ilretgs ‘i” Je do indexador nas aplicagbes financeiras as quais a Companhia estava exposta em 31 de
de dezembro de 2018. As principais premissas usadas na esfimativa do velor em uso 30 como seque:  Receitas - Global Consultoria Imobilidia Lida. 31/12/2019 18635 8620 'é‘ Iretas. %” "° lano é administrado pelo 0”561 0 % T\'”‘S agao, dmcum in 530 Ire O’t feds' ente dezembro de 2018, foram definidos 03 cenérios diferentes. Com base em projecdes divulgadas por instituides
As receitas foram projetadas entre 2019 e 2028 considerando o estimado da i de negdcios  LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Lida. 31/08/2019 86 - 95'9”3(5 OSP I eneficidrios 6} quemas 0?9095596%00%160@3 as. .IhS_OPGOE.S e clompra e agtoes ou OTQ?%‘ asn0S  financeiras, foi obtldg a projecéo do CDI para os préximos 12 meses, cuja média foi de 6,40° Aanate denzembro
e na perpetuidade. » Custos & despesas operacionais ~ Os custos & despesas foram projetados MF Co%slgtoila Ierblhana Ltda. deBense S 6 g% gllgg}g 5.927 3;13 ;&’miag d:g‘r’nggisgg %’g%;gnw;“g\g o nimen (&‘g‘;ecggs g:isétesﬁll:gegaaégn?g:r:?l?aalgr U;['l?n?r‘“)aggoga ded2018 e'e_sle' defu}ld? c(?mo “cena.rtlo 'provave\. Abpalrt[[ dgst‘e, Ioradm ca\culadqg variages dgdg5 %e éso IA’"bP?ra
em litha com o desempenho histérico da Companhia e o plano de redugdo de cuslos e des| esas, bem como, com o Morumbi Brokers Administracéo de Bens e Servicos Lida. iy narl arid. i e cada cenario fol calculada a recelta financelra bruta, nao levando em consideragao a incidencia de trioutos
crescimento historico dgs receitas. » Investlmengos de cap\pal 0s |nvesgmentos em bens ds capital foram estimados ~ Primaz Empreendimentos Imobildrios Lida. 30/11/2019 729 208 diminuido como resuitado de bonificagdes em acoes, grupamentos ou desdobramentos seréo feitos, de forma  sobre os rendimentos das aplicagdes:
considerando a aquisido de novas unidades e melhorias. AS premissas-chave foram baseadas no desempenho  Rede Morar Lida. 311212019 4.273 - automéica, 0s ajustes apropriados no nimero méximo de opgdes a serem outorgadas nos termos do Plano. __ Dealtg. _
histérico da Companhia e em premissas icas razodveis e fund com base em projegoes do  Tiopical Corretora e Consultoria Imobiléria Lida. 19102019 1641 79 O requisito de aquisicao de direito do Plano € vinculado as metas relacionadas ao desempenho dos em- Cenario  Cenario  Cenario
mercado financeiro, documentadas e aprovadas pela Administragéo da Companhia. A Companhia registrou em 31 de  Unique Brasil Brokers Lida. 31/1212019 47 - pregados e administradores da fompa”h'ij de forma laheslabelecetr Entzrlos objefivos para a delelgao dos 3 . Provavel  Possivel Remotno
dezekro s 2018 um o e S 165081 conlade o dempamrt oo 2017 e egsio 6o RS 16438, 10 i . T i 8 07 s o0 oS 8o BT i P 8 O e e T T —Wasm I 6
18, Parcelamentos judciis: A Compantia e regisado em seu balango parcelamerios judciis devido a acordos 72@[##8;&5&;:?: rca_p\(t)asl Zz\d;?ovcgjrsalflggg;s er:;)plrgr;%%(gaéocie;ggm:emzngpnprgggmg ge imeodzdg: de Compra. O periodo de caréncia (vesting) serd de até trés meses. Em 04 de julho de 2018 foram assinados  Posigéo Aplicagdes financeiras - 5

trabalhistas, civeis e tributdrios. Abaixo demonstramos a posicéo em 31 de dezembro de 2018 e 2017:

Parcelamentos Judiciais
ez/18 ez/17
Brasil Brokers Participacdes S.A. 209 1.120
Total Controladora 209 1.120

Abreu Brokers Servicos Imobiliérios Ltda. 54 -
732

Abyara Brokers Intermediacao Imobilidria Ltda. 1185
Agil Negdcios Imobilidrios Ltda. 436 178
Basimovel Consultoria Imobiliéria Ltda. 1711 1693
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 4.275 1961
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 2.309 4410
LBR Brokers Negécios Imobiliérios Ltda. 2 -
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 25 183
Morumbi Brokers Administracao de Bens e Servicos Ltda. - 2
Niterdi Administradora de Imoveis Ltda. 34 -
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 2
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. - 2.298
Total Consolidado 10.242 12,577
Circulante 9.313 12.577
Néo circulante i 929 -
14. Impostos e contribui¢des a recolher: E composto por:
Controladora Consolidado

Descricéo Dez/18__ Dez/17___ Dez/18 ___ Dez/17
1SS 228 15 861 40

IS 9% 4 363 18
COFINS 486 76 1770 90
IRPJ - - 1199 78
CSLL - - 475 321
Impostos e contribuigdes retidos 282 795 593
Outros 306
Total 5.769 3.230
15. Operacdes com partes As operaces com partes relacionadas da Companhia referem-

se basicamente a mituos remunerados de acordo com a variagao do CDI, pactuados entre a Companhia e
suas controladas. A Companhia é a controladora e possui influéncia significativa em todas as subsididrias.
As operacdes e negdcios com partes relacionadas decorrem de transacdes realizadas conforme condicoes
contratuais definidas entre as partes para os ivos tipos de ou mediante p

compensatdrio adequado dado a natureza de cada orperagéo. 15.1. Of agdes com Partes

Descricéo Dez/18___ Dez/7
Operagoes de mutuo a receber 53917 21979
Operagdes com servigos compartilhados 27322 13754
Total 81239 35.733
E composto conforme quadros abaixo: a) Operagdes de miituo a receber. £ composto por:

Controladora

Ativos Vencimento Dez/18___ Dez/17
Abreu Brokers Servicos Imobiliérios Ltda. 31/12/2019 1372 933
Agil Negdcios Imobilidrios Ltda. 31/12/2019 1.067 625
Basimovel Consultoria Imobilidria Ltda. 29/12/2019 7780 2.841
BBRK Consultoria e Capital Lida. 30/11/2019 31 -
Brasil Brokers Participagéo Administracéo Lida. 23/08/2019 1 1

@ RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Brasil Brokers Participacdes S.A. Rio de Janeiro - RJ.
Opiniao: Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Brasil Brokers F

valores sdo corrigidos pelo CDI acrescido de 1% ao ano. A receita financeira apropriada em 31 de dezembro
de 2018 foi de RS 2.860 (R$ 1212 em dezembro de 2017). b) Operacdes com servicos compartilhados.
A Companhia possui servicos compartilhados referentes ao rateio dos gastos incorridos comuns as partes
relacionadas, incluindo gastos com a estrutura administrativa do grupo, que estdo sendo compartihadas
entre as empresas através de critérios de rateio que consideram, por exemplo, histdrico do uso efetivo de
determinado recurso compartilhado por cada uma das partes, quantidade de colaboradores de cada parte
que terdo acesso a determinado recurso compartilhado e aferigéo do uso efetivo de determinado recurso
compartilhado. Suportados pela controladora e repassados as suas controladas.

Controladora
Ativos Dez/18 __ Dez/17
Abreu Brokers Servicos Imobiliérios Ltda. 237 235
Abyara Brokers Intermediagéo Imobilidria Ltda. 2.988 606

Agil Negdcios Imobilidrios Ltda. 548 129
Bamberg Planejamento Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 92 5
Basimdvel Consultoria Imobilidria Ltda. 6.045 3272
Brasil Brokers Participagdo e Administragéo Ltda. 19 128
BBRK Consultoria e Capital Ltda. 346 -
Brito e Amoedo Imobilidria Ltda. 705 423
Chao e Teto Consultoria Imobilidria Ltda. - 49
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 3916 2218
Global Consultoria Imobiliria Ltda. 2973 1880
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. 229 48
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 4.498 3.197
Morumbi Brokers Administracéo de Bens e Servigos Lida. 297 91
Niterdi Administragao de Imdveis Lida. 1.319 529
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 999 676
Pointer Consultoria Imobilidria S.A. 33 6
Primaz Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 546 34
Rede Morar Ltda. 275 14
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 1027 214
Unique Brasil Brokers Ltda. 230 -
Total 27322 13.754
15.2. Dividendos e JCP a receber: E composto por:
Controladora
Dividendos e JCP a receber

Ativos Dez/18 Dez/17
Basimdvel Consultoria Imobilidria Ltda. 12 112
Brasil Brokers Participagéo e Administragéo Lida. 103 103
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 724 724
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. - 75
Niteréi Administradora de Imdveis Lida. 984 984
Primaz Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 3.007 -
Total néo circulante 4930 1998

Dividendos e JCP a receber - corresponde aos valores destinados como dividendos a serem pagos no
transcorrer do exercmlo de 2019 & Companhia. 15.3. Remuneracéo do pessoal - chave da Companhla
Os da Companhia recel um total de R$ 1467 até 31 de dezembro de 2018 (RS 1.682
em dezembro de 2017), a titulo de remuneracéo base, conforme definido pelo Conselho de Administragéo.
16. Imposto de renda e contribuicdo social: A despesa consolidada de imposto de renda e contribuicéo
social é substancialmente decorrente do método do lucro presumido, no qual sdo aplicadas as aliquotas dos
impostos diretamente sobre a receita de prestacdo de servicos. A maioria das controladas e a controladora

representam parte consideravel o ativo da Companhia e, drea de risco e que teve nosso foco quando da
de nossos p de auditoria por envolver julgamentos subjetivos, que podem trazer

S.A. (‘Companhia’), identificadas como controladora e consolidado, te, que

impactos significativos na &0 das demonstragoes contabeis, individuais e consolidadas, tendo em vista

balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragbes do resultado, do resulladc
abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis. Em nossa
opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Brasil Brokers Participacdes S.A.
em 31 de dezembro de 2018, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus respectivos
fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatrio financeiro (IFRS) emitidas pelo International
Accouting Standards Board (ASB). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secao a sequir intitulada ‘Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contébeis
individuais e consolidadas” Somos independentes em relacdo & Companhia e suas controladas, de acordo com
0s principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinio. Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria (PAA) sdo
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais mgmhcatlvos em nossa auditoria do exercicio
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das d Ges contabeis individ

que na determinacao das premissas utiizadas pela Administracao da Companhia, estdo inseridas

novos contratos de outorga do programa de Opcao de Compra. O periodo de caréncia (vesting), seré de até
trés meses. Os beneficiarios do Plano de Opcao de Compra de Agdes poderdo exercer suas opcdes no prazo
de até cinco anos contados da data da outorga, apds o vesting. Uma vez exercida as Opgoes, integral ou
parcialmente, o Prego de Exercicio serd pago pelo Beneficiario integralmente, & vista, na data de subscricéo
ou aquisicao das Acdes em moeda corrente nacional, corrigido monetariamente pelo IPCA desde a data de
assinatura do Contrato. O prego médio ponderado de exercicio das opgdes de agdes foi de R$ 0,49 reais. O
valor justo das opcdes de compra, R$ 0,39 reais. Foi calculado ) 0 modelo de precificacéo de

b) Outros Riscos de preco. As opcdes de compra e venda foram exercidas no exercicio de 2018, finalizando
0s riscos de preco existentes a esse tipo de operacéo. Risco de liquidez. A Companhia gerencia o risco de
liquidez efetuando uma administracéo baseada em fluxo de caixa, mantendo uma forte estrutura de capital e
um baixo grau de alavancagem. Adicionalmente, a Companhla monitora os ativos e passivos para mitigar 0
riscos de eventuais descasamentos. Risco de crédito. s financeiros que f sujeitam
a Companhia em concentragdo de risco de créito consistem, prmmpa\meme de saldo em bancos, aplicagdes

opgdes Black-Scholes. A volatilidade, 265,36%, utiizada no modelo. A quantidade de agoes o torgadas no
periodo foi de 707408 e sete mil, € oito), equival 20 valor total da outorga de
RS 2.536. O efeito relacionado ao reconhecimento do pagamento baseado em agdes em 31 de dezembro de
2018 no Patrimdnio Liquido foi de R$ 412 e no Resultado foi de R$ 358. Nao foram exercidas nenhuma opgao
de compra no exercicio findo de 2018. d) Prejuizo por ag&o. Conforme requerido pelo CPC 41 (Resultado por
acao), nas tabelas a sequir estao reconciliados o prejuizo e a média ponderada das ades em circulagéo com
0s montantes usados para calcular o prejuizo por acao basico e diluido:

Prejuizo por acéo basico e diluido: Controladora
Dez/18___Dez/17
Prejuizo do periodo disponivel para as agdes ordindrias (76.705)  (106.160)
Meédia ponderada das acdes ordinarias em circulaco (em milhares) 30528 24973
Prejuizo por acéo (em R$) - basico e diluido (2.51265)  (4,28190)

Néo houve outras transagdes envolvendo agdes ordindrias ou potenciais agdes ordinérias na data do balanco
patrimonial. e) Reserva de capital. Durante o primeiro semestre de 2008, a Companhia alienou parte das acoes
em tesouraria, por meio da operacao de aquisicao de novas empresas. O resultado positivo apurado na operacéo,
no montante de R$ 25.486 foi registrado como reserva de capital. Em fevereiro de 2011, a Companhia recebeu
como parte da quitagdo do débito dos sécios fundadores da Triumphe 173.266 (Cento e setenta e trés mil,
duzentos e sessenta e seis) agdes ordindrias nominativas e sem valor nominal, incorrendo na reversao parcial
do valor da aquisicao no montante de RS 2.015. Em abril como parte do pagamento pela Frema a Companhia
transferiu para os sdcios fundadores 1.845.980 (Um milhdo, citocentos e quarenta e cinco mil, novecentos e
oitenta) acdes gerando um resultado positivo de R$ 15.319, no més seguinte, em maio, a Companhia recebeu
dos sécios fundadores da Rede Morar como ajuste de prego na aquisiéo da subsididria 20.001 (vinte mil e uma)
agbes ordinarias, no mesmo més foi transferido aos socios fundadores da Jairo Rocha 564.000 (quinhentos
e sessenta e quatro mil) ades que representaram R$ 4.145 para liquidar a aquisicao da subsidiaria. Essas
operacdes resultaram no montante de RS 43.478 que a Companhia mantém registrado em Reserva de Capital.

f) Acdes em Abaixo a € 0 saldo de acdes em poder da Companhia:
Quantidade de agoes Valor das agdes Valor de mercado das

Descricao em tesouraria em tesouraria acdes em tesouraria

Saldo em 31/12/2017 7973.663 817 7804

Grupamento e acdes (7176.297) -

Saldo em 31/12/2018 797.366 2817 5. 023

0 valor de fechamento da acao da BBRK em 31 de dezembro de 2018 foi de RS 6,30 (seis reais e trinta
centavos). g) Gestao de capital. Com relacéo a gestdo do capital, a Companhia ndo possui como politica a
captagéo de recursos financeiros por meio de empréstimos e financiamento ou debéntures. Nosso crescimento
estd suportado na retencao de lucros e na captagéo de novos recursos mediante oferta de acdes (follow-on).
Néo houve alteragdo desta politica em relaco ao exercicio anterior. 19. Receita liquida.

Controladora Consolidado

Receita Liquida Dez/18 Dez/i7 Dez/18 Dezi7
Receita de prestacéo de servigos 38.532 2.144 130873 107950
Cancelamentos (575) (20) (2.765) (4794)

Impostos incidentes sobre servigos
Receita liquida

(5.409) (303 (16500

(14085)
1

demonstracdes contabeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que h distorcéo relevante no
Relatério da Adm\nlstraqao Somos requeridos a comunicar esse fato. Néo temos nada a relatar a este respeito.

em titulos publicos) e contas a receber de clientes. O saldo de contas a receber
esté distribuido em diversos clientes.

Controladora Consolidado

eZ/1§ eZ17 e
Caixa e equivalentes de caixa 43318 52.161 51732 57284
Contas a Receber 1944 3 2471 13.778
Total Risco de Crédito 45.262 52.200 73503 71062

As politicas de constituicao de provisao para perdas e a politica de cobranca dos titulos em aberto cujo venci-
mento ainda ndo ocorreu estao divulgadas nanota explicativa 6 Valor de mercado de instrumentos financeiros.
Os valores contabeis dos instrumentos por aplicacd

e financiamentos estao apresentados nos balangos patnmon|a|s de 31 de dezembro de 2018 e 2017 por va-
lores que se aproximam ao valor de mercado considerando operacdes similares. 26. Seguros: A Companhia
adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a sinistros, considerando a natureza
de sua atividade. As apdlices estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos. Nao estd incluida, no
escopo dos trabalhos de nossos auditores, a revisao da suficiéncia da cobertura de seguros, a qual foi deter-
minada e avaliada quanto a sua adequacao pela Administracao da Companhia. A cobertura dos seguros, em
valores, esta demonstrada a seguir:

Ramo Principais coberturas Cobertura maxima anual
Incéndio, raio, explosao, danos eletricos, roubo e moveis e

Mulirrisco patrimonial equipamentos no interior do estabelecimento. 16.800
Custos de defesa e indenizagdes por prejuizos financeiros

Responsabilidade civil dos diretores e - causados a terceiros em decorréncia de erros ou omissdes

administradores nos atos de gestéo dos administradores. 10.000

27, Segmentacao operacional: A Companhia atua basicamente em dois segmentos operacionais dentro do merca-
do de intermediacdo imobilidria. O segmento mais representativo é o mercado primdrio, que so as vendas de lanca-
mentos imobilidrios, ou imdveis novos. O segundo segmento & o mercado secundario, que sdo as vendas de imoveis
prontos, que ndo sao lancamentos. Outras receitas sao provenientes das atividades de locacao, crédito imobilidrio,
venda de terrenos e outras. A Companhia presta servicos a incorporadores, compradores e vendedores de imdveis,
abrangendo a venda de eificios, unidades residenciais, loteamentos, condominios de casas, shopping centers,
conjuntos comerciais, flats e hotéis. O processo decisdrio da Companhia ndo considera a alocagdo de ativos, pas-
sivos e despesas, dados que s&o itens corporativos, sendo boa parte objeto de compartihamento de servicos e ndo
alocaveis especificamente a um determinado segmento. Demonstragéo da Receita Bruta por Segmento de negdcio:

Dez/t§ _ %sfotal _ Dez/17 _ %sfTotal
Receita Bruta de Primério 44807 3% 55468 5%
Receita Bruta de Secunddrio 16.748 13% 20.388 19%
Receita Bruta de Crédito Imobilidrio 4244 3% 14911 1%
Receita Bruta de Corporativo 15.476 12% 1482 1%
QOutras Receitas 12.798 0% _ 1570 15%
Total da Receita Bruta 130873 —100% __ 107950 100%

Conselho da Administraéo:
Claudio Hermolin, Eduardo de Castro Magalhdes Marques, Luis Henrique de Moura Gongalves,
Sidney Victor da Costa Breyer, Guilherme Mexias Aché.
Diretoria: Claudio Hermolin, Hebert Ferreira Braz Junior.
Contadora: Evelyn Veloso Trindade — CRC RJ 117.858/0-4

controles mternos da Companma e suas controladas. ® Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas
eara das contabeis e ivas divulgagdes feitas pela administracéo. ® Concluimos
sobre a adequacdo do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas

projecdes nos fluxos de caixa que apresentam um alto grau de incerteza, que séo afetadas por futuras

edag pelas e

estimadas para crescimento da economia e do mercado como um todo. Como o assunto foi conduzido em

I A administragdo é responsavel peIa a0 e adequada ap 4o das
contabeis individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas

nossa auditoria: Revisamos a metodologia adotada para elaboracéo do estudo e se 0s dados
considerados no estudo eram as melhores informagdes disponiveis e se foram consideradas sobre as praticas
de mercado observéveis, com o auxilio de nossos especialistas internos de financas corporativas. Também
revisamos as principais premissas utilizadas considerando o ambiente geral, 0 planej ) da

de relatdrio financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board (IASB) e

pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstracdes

contabe\s livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracéo das
0es contabeis individuais e consolidadas, a administracao € responsével pela avaliagdo da

CGompanhia, incluindo as expectativas dos analistas, as informacdes histéricas utiizadas e também avaliamos o
risco associado com o fluxo de caixa e seu efeito relacionado & taxa de desconto. Analisamos a razoabilidade da

capacwdade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional € 0 uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes contébeis, a ndo

taxa de desconto aplicada sobre os fluxos de caixa da Companhia, levando em conta seu célculo e
a utilizacéo de melhores premissas para célculo da taxa. Através dos procedimentos de auditoria efetuados e nas
evidéncias de auditoria obtidas que suportam os nossos testes, consideramos que a avaliagao de valor
recuperdvel, elaborada pela Administracdo da Companhia, so aceitaveis, no contexto das demonstracdes
con abe\s individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Outros assuntos: Demonstragdes do valor

do: As d 0es individual e lidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, e
apresentadas como informagéo suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria

Jos em conjunto com a auditoria das demonstragdes contébeis da Companhia. Para a formacéo de

e consolidadas como um todo e na formagéo de nossa opiniao sobre essas demonstracdes contabeis individuais
e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Dessa forma,
determinamos que 0 assunto descrito aba\xo éo pnncwpal assunto de auditoria a ser comunicado €m nosso

nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciiadas com as demonstragdes contdbeis e
registros contabeis, conforme aplicével, e se a sua forma e contetido estdo de acordo com os critérios definidos
no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Vanr Adicionado. Em nossa opinido, essas

relatdrio. Avaliagéo do valor | dos ativos i is e dgio na aqui dei

des do valor jo foram adeq Jas, em todos os aspectos relevantes,

Conforme descrito nas Notas E: n%s10e12- e “Intangivel, a Companhia por meio da
aquisigdo de controle societdrio de outras Companhias, expandiu suas atividades em diversas regioes do pais.
Dessa forma, os ativos da Companhia séo compostos de parcela significativa de ativos intangives, derivados,

segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sao consistentes em relagdo as demonstragdes
con tabeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Outras informages que acompanham as

de agios c dos em binacdes de negdcios. Em 31 de dezembro de 2018,

facea situacao financeira da Companhia e suas contro\adas aliada ao ambiente econdmico do Brasil, indicavam
que o valor contabil desses ativos pudesse exceder seu valor recuperével e, de acordo com a obrigatoriedade da
norma contabil vigente, a Administracao da Companhia preparou o teste de avaliagéo do valor recuperavel do seu
ativo intangivel. Consideramos esse assunto como significativo, tendo em vista os valores envolvidos que

is e consolidadas e o relatério do auditor: A Administracdo da
Companhla & responsavel por essas outras informagdes que com 0 Relatcrio da A ). Nossa
opinido sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracéo
€ ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria
das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, nossa responsabilidade ¢ a de ler o Relatdrio da
Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatrio est, de forma relevante, inconsistente com as

serquea 40 pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca
da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de
elaboragao das demonstragoes contdbeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes

e lidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis. Como parte da auditoria
realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional
© mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ® Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcéo relevante nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, independentemente se causada
por fraude ou erro, | e de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e sufciente para fundamentar nossa opinido. O risco de néo detecgao
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, jé que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficécia dos

de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relacio a eventos ou condicdes que
possam levantar duvida significativa em relagéo & capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas
controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas ou incluir
modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional.  Avaliamos a
apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacdes, € se as
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transacdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada. ® Obtemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente referente s informagdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar
uma opinido sobre as demonstragdes contabeis consolidadas. Somos responséveis pela direcao, supervisao e
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s
responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabathos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca
declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicéveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,

nossa independéncia, incluindo, quando aplicével, as respectivas salvaguardas. Dos
assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significafivos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatdrio de auditoria, @ menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo piblica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razovel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 26 de marco de 2019.

Ana Cristina Linhares Areosa Grant Thornton Auditores Independentes
CT CRC RJ-081409/0-3  CRC 25P-025.583/0-15"- RJ
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