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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

B MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

[ _PORTOFIO EM CONSTRUCAQ

. EM DESENVOLVIMENTO

Prezados Acionistas

A Real Properties S.A., uma das principais empresas de desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
voltados para o segmento corporativo do Brasil, anuncia seus resultados referentes ao periodo findo em
31 de dezembro de 2011. Os valores estdo expressos em RS mil, exceto quando indicado, e de acordo
com disposto na Lei das Sociedades por Acdes. O Relatério de Administracao € parte integrante das
demonstracdes financeiras e deve ser lido em conjunto com as respectivas Notas Explicativas.
Destaques

A Companhia foi originada da segregacao de parte dos ativos da One Properties S.A. (atual denominacao
da WTorre Properties S.A.), em consequéncia do contrato de associacdo que a mesma celebrou com o
Banco BTG Pactual S.A. O contrato previa, como condicao precedente a sua conclusao, a reorganizacao
societaria da One Properties, na qual os ativos que nao fariam parte da associacao com o Banco BTG
Pactual foram concentrados em uma tnica subsidiaria da One Properties denominada Real Properties S.A.
Em 01 de novembro de 2011 foi efetivada a reducao do capital da One Properties, com a entrega da
Real Properties aos seus acionistas, dando origem a uma nova empresa totalmente independente da One
Properties e cujo controlador é a WTorre S.A.

Esta nova companhia nasce com 13 empreendimentos em seu portfdlio, equivalentes a RS 852.989 em
propriedades para investimento. Estes 13 empreendimentos representam aproximadamente um milhao de
metros quadrados de propriedades em diferentes estagios de desenvolvimento.

[ VISAO GERAL

A Real Properties ira desenvolver e administrar empreendimentos imobilidrios para o mercado corporativo

brasileiro. O modelo de negécio da Companhia combina a capacidade de originacao e desenvolvimento

de projetos através da incorporacao de empreendimentos, ampliando nossas oportunidades de negécios.

A Companhia atua de forma integrada nas seguintes areas:

 Build to Suit. A Companhia foi pioneira, no Brasil, na realizacao de projetos na modalidade Build to Suit,
no qual desenvolve empreendimentos imobiliarios sob medida para Locacao a grandes clientes, incluindo
a identificacao e aquisicao do imével, a contratacao dos servicos para implantacao do empreendimento
e a estruturacao financeira da operacao;

¢ Locacdo Multiusuario. A Companhia desenvolve edificios comerciais de alto padrao e Condominios
Logisticos e Industriais para Locacao a mdiltiplos clientes;

* Gestao de Portfélio. Neste segmento a Companhia faz uso da sua atuacao, experiéncia e conhecimento
de mercado para identificar boas oportunidades de comercializacao dos nossos ativos imobiliarios e
oportunidades de aquisicao de ativos existentes a taxas de retorno atrativas.

[l PORTFOLIO

Em 31 de dezembro de 2011, a Real Properties S.A., possuia um Portfélio composto por 13
empreendimentos, sendo um empreendimento em operacao de arrendamento mercantil, trés em
construcao, um projeto em desenvolvimento e oito terrenos em estoque.

Em 31 de dezembro de 2011, pelo critério de valor justo a Companhia possuia um portfolio de RS 853 mil.

R do Portfoli Valor de Mercado Area Bruta Locavel
esumo do Portfolio

Complexos Industriais (1) 0 O% 80,8 8 ]./u
Em Construcao @ 508 8 59,6% 19,7 2,0%
Em Desenvolvimento (3) 7, 0% 133,6 13,5%

n

Terrenos (3 284, 2 33 3% 757 4 76 4%

mmm

(1) A WTorre PIC possue uma cessao de uso de superficie até 2024, nao a propriedade do imovel.

(2) Valor Justo, conforme CPC 28 apurado por fluxo de caixa descontado, exceto Nova Arena.

(3) Valor Justo dos terrenos conforme Laudo de Avaliacao independente; ABL refere-se a area total dos
terrenos.

[l PORTOFIO EM OPERACAO

A WTorre PIC Securitizadora
de Créditos Imobilidrios S.A.
foi constituida com o propésito
especifico de securitizar os
créditos oriundos do contrato
de arrendamento mercantil
firmado com a Volkswagen
do Brasil Ltda., referente
ao imovel localizado em
Curitiba — Parana. Para tanto,
a Companhia realizou, em 17
de maio de 2002, emissao
de Certificados de Recebiveis
Imobiligrios no valor de RS
97,8 milhdes e uma segunda
emissdo em 03 de marco de
2008 no valor de RS 101,8
milhdes.

Como grande desenvolvedora de empreendimentos imobiliarios para o mercado corporativo, a Real
Properties S.A, possuia no final de 2011, 3 projetos em construcao que adicionarao aproximadamente
19.736 m2 de ABL ao seu portfolio.

ABL Previsao de
MOdalldade Cllente

Arena Palmeiras Arena Multiuso ~ Sao Paulo-SP 2013
WTJK - Shopping JK  Diversos Shopping Sao Paulo-SP 17.399 2012
Bloco D — Cobertura  Bloco D — Cobertura  Edificios Sao Paulo-SP 2.33.7 2012

Total
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Bl OBRAS EM ANDAMENTO

Shopping JK

* Tipo: Shopping Center

e |Localizacao: Sao Paulo, SP

* ABL Total (Shop.): 34.798 m?

* ABL WTorre (Shop.): 17.399 m?
e Lojas: 248

 Previsdo de Entrega: abril/2012

O Shopping Center JK, um empreendimento de altissimo padrao, esta sendo desenvolvido em parceria
com a lguatemi Empresa de Shopping Centers. O empreendimento esta situado em uma érea de alta
concentracao de edificios comerciais de alto padrao e possui caracteristicas técnicas avancadas em
sofisticacao e tecnologia. As obras seguem em ritmo acelerado com conclusao de entrega prevista para
abril/2012.

Arena Palestra

 Tipo: Arena Multiuso
 Localizacao: Sao Paulo, SP
* ABL: n.a.

* Previsao de entrega: 2013

A Arena Palestra Italia, em parceria com a Sociedade Esportiva Palmeiras, serd um empreendimento de alta
modernidade expandindo e renovando o atual estadio Palestra Itélia para uma Arena Multi-Uso com mais de
42 mil lugares, sentados e cobertos. Além disso, o projeto terd restaurantes, lanchonetes, estacionamento
para aproximadamente 1.500 veiculos e toda infra-estrutura comercial semelhante &s mais modernas
arenas da Europa. Quando pronto, o novo empreendimento tera capacidade de receber partidas de futebol,
shows nacionais e internacionais, eventos de entretenimento, entre outros.

Em 31 de dezembro de 2011, a Real Properties possuia um projeto em andamento que totaliza uma area
bruta locavel de 133.601 m2, com previsao de conclusdo em 2013.

n . n ABL Previsao de

WTorre Cajamar Multiusuario  Centro Logistico ~ Cajamar-SP 133.601 2013

o [ | | Juseor| |

- ESTOQUE DE TERRENOS (LANDBANK)

0 LandBank da Companhia é composto por 8 terrenos, em areas estratégicas dos estados de Sao Paulo
e Rio de Janeiro, que totalizam uma area total de 757.381 m2.

Tora L )

Imoveis Vila Nova Conceicao Sao Paulo-SP 2.817
Remanescente Alfa Laval Séo Paulo-SP 32.345
WTorre Morumbi Séo Paulo-SP 22.636
WTorre Pinheiros Séo Paulo-SP 3.178
WTorre IBP Duque de Caxias-RJ 460.331
WTorre RPJ Séo Paulo-SP 24.900
WrTorre Techpark Séao Paulo-SP 42.674
WTorre XLIl Itapevi-SP 168.500

T T e

(*) ABL refere-se a érea total dos terrenos.

. CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DIRETORIA

Conselho de Administracao

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme deliberado na Assembléia Geral Ordinaria de 06
de dezembro de 2011 e demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de todos os membros séo validos
até a Assembléia Geral Ordinéria de 2013.

Walter Torre Junior Presidente
Paulo Remy Gillet Neto Vice-Presidente
Paulo Eduardo Moreira Torre Conselheiro Efetivo

Diretoria
Atualmente esta composta por trés membros, com mandatos validos até a Assembléia Geral Ordinaria de
2013, conforme demonstrado na tabela abaixo.

Membros da Diretoria Funcao

Walter Torre Junior Diretor Presidente
Gabriel Monteiro Diretor Financeiro
Nilton Bertuchi Diretor Juridico

. OUTRAS INFORMACOES

A KPMG Auditores Independentes foi contratada pela Real Properties S.A. para a prestacao de servicos de
auditoria externa relacionado a revisao das demonstracdes financeiras da Companhia.

A politica de atuacao da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia, quanto
a contratacao de servicos nao relacionados a auditoria junto a empresa de auditoria, se fundamenta nos
principios que preservam a independéncia do auditor independente.

A Administracao

S&o Paulo, 13 de marco de 2012.

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 E 31 DE DEZEMBRO DE 2010 (Em milhares de Reais)

Controladora  Consolidado
Ativo Nota 2011 2011
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 388 12.928
Contas a receber 5 - 18.437
Adiantamentos a fornecedores 174 5.433
Direitos creditorios 6 - 43.036
Créditos fiscais 47 1.049
Outros Créditos 7 2 23.587
Total do ativo circulante 611 104.470
Nao circulante
Realizavel a Longo Prazo
Contratos de muatuos 17 93.339 104.293
Direitos creditorios 6 - 203.395
Outros Créditos 7 23.082 65.402
Investimentos
Investimentos 8 680.599 -
Propriedades para Investimentos 9 15.083 852.990
Imobilizado 4 168
Intangivel - 23
Total do ativo nao circulante 812.107 1.226.271
Total do ativo 812.718 1.330.741

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - PERIODO DE 29 DE AGOSTO

Controladora  Consolidado (INiclo DAS ATIVIDADES DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2011

Passivo Nota 2011 2011 (Em milhares de reais)

Circulante N
Fornecedores 20 18.322 Nota Cm'ntro—lazd(;)lri COL";(%‘?
Empréstimos e financiamentos - 761 .

Certificados de recebiveis imobiliarios — CRI's 10 - 25921  ReceitaLiquida 19 - 35.314
ObrigacGes sociais e trabalhistas 2.835 2835  Custos Operacionais - (31.910)
Adiantamentos de clientes 11 - 191.917  (Despesas)| Oper:

Outros Passivos 14 _ 34.079 Administrativas 20 (6.060) (23.856)
Obrigacdes fiscais 12 248 2.957  Depreciacéo e Amortizacoes - (21)
ProvisGes para Contingéncias 15 805 805 Qutras receitas (despesas) operacionais, liquidas 22 (1.999) 8.244

Total do passivo circulante 3.908 277.597 (8.059) (12.229)

Nao circulante Lucro operacional antes do resultado financeiro (8.059) (12.229)
Certificados de recebiveis imobiliarios — CRI's 10 - 220.904  Resultado Financeiro
Contratos de mutuos 17 133.209 - Receitas Financeiras 21 312 21.959
Impostos diferidos 13 - 124430 Despesas Financeiras 21 (166) (17.748)
Provisdes para Contingéncias 15 - 200 146 4.211
Receitadiferida 16 N 32007 Lucro antes do imposto de renda e contribuico social (7.913) (8.018)

;gt::!r:gn'?:sl:;‘lll? d’;“ circulante 133.209 377541 to de Renda e Contribuicio Social
Capital social 18 492.579 492579 Corente 13 - (662)
Reservas de Capital 18 190.936 190936 Dferdo L . 13 7913 g
Prejuizos acumulados (7.914) (7.914)  -ucro fiquico do exercicio : :

675.601 675.601 Atribuivel a:
Participacao dos nao controladores - 2 Acionista da Companhia (7.913) (7.913)

Total do patrimonio liquido 675.601 675.603  Acionistas nao controladores - -

Total do passivo 812.718 1.330.741 Lucro liquido do exercicio (7.913) (7.913)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO - PERIODO DE 29 DE AGOSTO (INiCIO DAS ATIVIDADES DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2011

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - METODO INDIRETO
PERIODO DE 29 DE AGOSTO (INiCIO DAS ATIVIDADES DA COMPANHIA)
A 31 DE DEZEMBRO DE 2011 (Em Milhares de Reais)

(Em Milhares de Reais)
Reservas Prejuizos Participacao dos Total do patri
Nota Capital de Capital Acumulados Total nao controladores liquido

Saldo em 31 de dezembro de 2010 1 - (1) - — —
Aumento de capital

AGE 29/08/2011 18.a 492578 - - 492.578 - 492578
Constituicao de Reserva de capital

AGE 29/08/2011 18.a - 190.936 - 190.936 - 190.936
Destinacoes:

Prejuizo do exercicio - - (7.913) (7.913) - (7.913)

Participacdo dos nao controladores - - - - 2 2
Saldo em 31 de dezembro de 2011 492.579 190.936 (7.914) 675.601 2 675.603

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras

_NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 (Em milhares de Reais)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Real Properties S.A, “a Companhia”, é uma sociedade por acoes de capital fechado constituida em
01 de julho de 2008 de acordo com as leis brasileiras, domiciliada no Brasil e com inicio das atividades
operacionais em 29 de agosto de 2011. O endereco do escritério da Companhia é Av. Chucri Zaidan, n°
920 - 16° andar — conjunto 161 Sao Paulo/SP. As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
da Companhia relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2011 abrangem a Companhia e suas
controladas, controladas em conjunto, e investimentos em empresas coligadas (conjuntamente referidas
como “o Grupo” e individualmente como “entidades do Grupo”). Para atender os propoésitos societarios, a
Companhia tem por objeto social:

a. Implementar e administrar empreendimentos imobilidrios em geral; (i) promover a securitizacao de

recebiveis imobiliarios, em regime fiduciario, sem coobrigacao na hipdtese de a securitizacao se referir

a empreendimentos imobilidrios nao desenvolvidos pela Companhia ou por seus veiculos controlados; (iii)

desenvolver atividades necessarias a consecucao do objeto descrito nos itens (i) e (ii) desta alinea;

b. Participacdo, como sdcia, acionista ou cotista, em sociedades, empresariais ou nao empresariais,

e fundos de investimento imobilidrio (“Veiculos”) constituidos com o objeto social de desenvolver as

atividades descritas na alinea “a” acima;

c. Compra e Venda de quotas e acdes, em sociedades, empresarias ou nao empresarias;

d. Administrac@o de bens e recursos proprios;

e. Compra, Venda e locacdo de imdveis proprios.

Visao geral

0 modelo de negdcio da Companhia combina a capacidade de geracao e desenvolvimento de projetos

através da incorporacao de empreendimentos. Atuamos de forma integrada em trés tipos de negocios:

* Build to Suit - Realizacao de projetos na modalidade Build to Suit, no qual desenvolve empreendimentos
imobilidrios sob medida para locacao a grandes clientes, incluindo a identificacao e aquisicao do imével, a
contratacao dos servicos para implantacao do empreendimento e a estruturacao financeira da operacao;

¢ Locacdo Multi Usuario — Desenvolvimento de edificios comerciais de alto padrédo e Condominios
Logisticos e Industriais para Locacao a mdltiplos clientes; e

e Gestao de Portfélio — Identificacao de boas oportunidades de comercializacdo dos nossos ativos
imobilidrios e oportunidades de aquisicao de ativos existentes a taxas de retorno atrativas.

i. Criacao da Companhia - Real Properties S.A.

A Companhia foi originada da segregacao de parte dos ativos da One Properties S.A. (atual denominacao

da WTorre Properties S.A.), em consequéncia do contrato de associacao que a mesma celebrou com o

Banco BTG Pactual S.A. O contrato previa, como condicao precedente a sua conclusao, a reorganizacao

societaria da One Properties, na qual os ativos que nao fariam parte da associacao com o Banco BTG

Pactual foram concentrados em uma Unica subsidiaria da One Properties denominada Real Properties S.A.

“Real Properties”.

Abaixo apresentamos a seqiiéncia de eventos que deram origem a Real Properties S.A.:

No dia 29 de agosto de 2011 foi celebrado a Ata de Assembléia Geral de Transformacao da sociedade

empreséria limitada denominada WTorre XXXII Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. “WTorre XXXII” em

sociedade por acoes com a denominacao de Real Properties S.A.

A Real Properties era uma controlada da One Properties S.A. e foi escolhida para ser a sociedade

“controladora” de todas as empresas/ativos que foram segregados no processo de associacao da One

Properties S.A. com o BTG Pactual.

Na mesma Ata de Assembléia Geral de Transformacao foram emitidas novas acdes no total de

492.578.132 com um aumento de capital na Real Properties em RS 492.578 e RS 190.936 na conta

de Reserva de Capital totalizando um aumento no patriménio liquido da Real Properties no total de

RS 683.514, integralizados mediante a participacdes societarias de empresas/ativos com base em laudos

de avaliacao contabil de data base em 30 de junho de 2011.

Em 01 de novembro de 2011 foi efetivada a reducao do capital da One Properties, com a entrega da

Real Properties aos seus acionistas, dando origem a um novo grupo econémico e cujo controlador é a

WTorre S.A.

DEMONSTRACOES DO VALOR ADICIONADO - PERIODO DE 29 DE AGOSTO
(INiC10 DAS ATIVIDADES DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2011
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Receitas 2011 2011
Receita imobilidria - 36.500
Receita de arrendamentos - 20
Ajuste a Valor Justo (302) 6.675
(302) 43.195

Insumos adquiridos de terceiros
Custos de alienacao imobiliaria - (31.910)
Outras despesas operacionais (929) (11.422)
Servicos prestados terceiros (43) (4.675)

Concessionarias de consumo - (5)

Despesas com emissao de titulos - (213)

Comissoes e despesas bancarias (166) (1.125)
Valor adicionado bruto (1.440) (6.155)
Depreciacdo, amortizacio e a - (21)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade (1.440) (6.176)
Valor adicionado recebido em transferéncia

Juros sobre aplicacdes financeiras 312 2.375

Remuneracao sobre direitos creditérios - 19.256

Variacao monetaria ativa - 26

Outras receitas financeiras - 301

Equivaléncia Patrimonial (1.692) -

Receitas e despesas diversas (2) 1.567
Valor adicionado total a distribuir (2.822) 17.349
Distribuicdo do valor adicionado

Pessoal 4.524 4.808

Impostos, taxas e contribuicoes 564 3.831

Remuneracéo de capitais de terceiros — Juros - 16.623

Realizacao de Agios sobre Investimentos 3 -
Remuneracao de Capitais Proprios

Prejuizo do exercicio (7.913) (7.913)
Valor adicionado distribuido (2.822) 17.349

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras

[EAl BASE DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras individuais da controladora foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e emanadas da Lei das Sociedades por Acoes — Lei n° 6.404/76 alteradas
pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n° 11.941/09, nos pronunciamentos, orientacoes e instrucdes emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e deliberados pela Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), referidos como (BR GAAP).

Os saldos correspondentes ao exercicio de 2010 nao estao sendo apresentados devido a Companhia ter
iniciado as suas operacoes em 29 de agosto de 2011. Os saldos de 2010 correspondem a RS 1 de Caixa
e RS 1 de Capital Social.

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
em 13 de marco de 2012, considerando os eventos subsegiientes ocorridos até esta data, que tiveram
efeito sobre estas demonstracoes financeiras.

a.Base de mensuracao

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo histdrico
com excecao dos ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e os ativos
classificados como propnedade para |nvest|mentos que foram mensurados a valor justo.

b.Moeda funcional e de apr t:

Essas demonstracoes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em milhares de Real foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Controladora  Consolidado
2011 2011
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio das operacées continuadas (7.913) (7.913)
Ajustes para reconciliar o lucro (prejuizo) liquido das
operacdes continuadas
ao caixa liquido gerado (aplicado) pelas atividades oper
Ajuste a valor justo de propriedade para investimento 302 (6.675)
Depreciacao e Amortizacao - 21
Equivalencia Patrimonial 1.692 -
Ganhos e Perdas na Mudanca de Participacao 2 2
Resultado na alienacao e propriedade para investimento - (4.640)
Juros Provisionados sobre Direitos Creditrios Operacionais - (19.385)
Apropriacao encargos com atividade de financiamento - 16.623
Imposto de renda e contribuicao social - (767)
Aproprieacao de pagamentos operacionais passados - 213
Constituicao (reversao) de provisoes contabeis 808 11.666
Provisdes para Créditos de Liquidacao Duvidosa - (368)
(5.109) (11.223)
Variacdes nos ativos e passivos
Ativos
(Aumento) Reducao de Contas a Receber - (2.292)
(Aumento) Reducao de Arrendamentos a Receber - 211

(Aumento) Reducao de Adiantamento a fornecedores ) 1.724
Reducéo de Contratos de mutuo ) (87.146)
(Aumento) Reducao de Outros ativos (2) 2.446
Créditos Fiscais ) (1.018)

Direitos Créditorios - 17.769
Propriedade para investimentos (302) (107.271)
Passivos
Fornecedores 18 (5.001)
Obrigacoes Fiscais 248 304
Partes Relacionadas 133.209 99.712
Adiantamento de Clientes - 94.000
Obrigacoes Sociais e Trabalhistas 2.834 2.834
Qutros passivos (4) 11.089
Receita diferida - 6.055
Disponibilidades liquidas geradas (aplicadas) nas
atividades operacionais 37.330 22.193
3) Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Adiantamento para futuro aumento de capital nas investidas (36.937) -
Aumento de investimentos (2) (2
Caixa liquido obtido, investidas 6.215
Imobilizado - (4)
Intangivel (4) (15)
Disponibilidades liquidas geradas (aplicadas) nas
Atividades de Investiment (36.943) 6.194
3) Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Capital de Giro - 2.803
Liquidacao Capital de Giro - (2.043)
Liquidacao do CRI - (11.676)
Juros pagos sobre CRI - (4.543)
Disponibilidades I|qu|das geradas (aplicadas) nas
Atividades de Fi - (15.459)
Aumento/Reducéo de Caixa e Equivalentes de Caixa 387 12.928
Caixa e Equivalente de Caixa no Inicio do Periodo 1 -
Caixa e Equivalente de Caixa no Final do Periodo 388 12.928
Variacao nos Periodos 387 12.928

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras

CONTINUA =p
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS - PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 (Em milhares de Reais)

c. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as normas dos
CPC exige que a Administracao faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicacao
de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidacao das
transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao
de imprecisoes inerentes ao processo da sua determinacao.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco de causar
um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro sao:

Valor justo das propriedades para investimentos

O valor justo das propriedades para investimento é determinado mediante método proprietario de avaliacao
que leva em conta pelo menos dois critérios, sendo um deles o de determinacéo de fluxo de caixa a valor
presente de cada propriedade, com utilizacao em todos os casos de premissas de mercado e custos
orcados a incorrer para o encerramento das obras, na apuracao do valor justo de propriedades em
construcao, e o outro critério a avaliacao do valor de mercado com base em laudos de avaliacao de
especialista.

Provisoes e contingéncias

A Companhia e suas controladas estao sujeitas no curso normal dos nossos negocios a investigacoes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributéria, trabalhista,
ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacoes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia e controladas
poderao ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado final.

A Companhia e suas controladas sao periodicamente fiscalizadas por diferentes autoridades, incluindo
fiscais, trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é possivel garantir que essas autoridades nao
autuarao a Companhia e suas controladas, nem que essas infracoes nao se converterao em processos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais
processos administrativos ou judiciais.

A Companhia reconhece provisao para causas civeis e tributarias. A avaliacao da probabilidade de perda
inclui a avaliacao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacao
dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteracoes nas
circunstancias, tais como prazo de prescricao aplicavel, conclusdes de inspecoes fiscais ou exposicoes
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decises de tribunais.

Had,
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A demonstracao do resultado abrangente nao estd sendo apresentada, pois nao ha valores a serem
apresentados sobre este conceito, ou seja, o resultado do exercicio € igual ao resultado abrangente total.

[EJ_PRINCIPAIS POLITICAS E PRATICAS CONTABEIS

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente nas
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas.

a. Base de consolidacao

As demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia, que incluem as demonstracoes contabeis das
empresas abaixo, foram elaboradas em conformidade com as praticas de consolidacao e dispositivos
legais aplicaveis:
Investidas

% de Participacao

WTorre Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (i) 100,00
WTorre Arenas Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00
WTorre RPJ Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00
WTorre Alfa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00
WTorre Cajamar Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100,00
WTorre IBP Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00
WTorre Techpark Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00
WTorre GD Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00
WTorre Campten Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100,00
WTorre HIF — SP Pinheiros Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00
WTorre XLIl Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (i) 100,00
WTorre HF — Recife Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00
WTorre HI — Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00
WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A. 99,98

As demonstracoes financeiras de controladas e controladas em conjunto (joint venture) sao incluidas nas
demonstracoes financeiras consolidadas a partir da data em que o controle, controle compartilhado, se
inicia até a data em que o controle, controle compartilhado, deixa de existir. As politicas contabeis de
controladas e controladas em conjunto estéo alinhadas com as politicas adotadas pelo Grupo.

Quando a participacao do Grupo nos prejuizos de uma investida cujo patriménio liquido tenha sido
contabilizado exceda a sua participacao acionaria nessa Companhia registrado por equivaléncia
patrimonial, o valor contabil daquela participacao acionéria, incluindo quaisquer investimentos de longo
prazo que fazem parte do investimento, é reduzido a zero, e o reconhecimento de perdas adicionais é
encerrado, exceto nos casos em que o Grupo tenha obrigacoes construtivas ou efetuou pagamentos em
nome da investida, quando, entao, é constituida uma proviséo para a perda de investimentos.

Nas demonstracoes financeiras individuais da controladora, as informacdes financeiras de controladas e
controladas em conjunto, assim como as coligadas, sao reconhecidas através do método de equivaléncia
patrimonial.

Saldos e transacoes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transacoes intragrupo, sao
eliminados na preparacao das demonstracoes financeiras consolidadas.

Ganhos nao realizados oriundos de transacdes com companhias investidas registrados por equivaléncia
patrimonial sao eliminados contra o investimento na proporcao da participacao do Grupo na Companhia
investida. Prejuizos nao realizados sao eliminados da mesma maneira como séao eliminados os ganhos nao
realizados, mas somente até o ponto em que nao haja evidéncia de perda por reducao ao valor recuperavel.
b. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao-derivativos incluem aplicacdes financeiras, contas a receber e outros
recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e
outras dividas.

Instrumentos financeiros nao-derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para
instrumentos que nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo caixa e aplicacoes financeiras que sao avaliados
pelo valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a Companhia e suas controladas
possuem sao os instrumentos financeiros classificados como empréstimos e recebiveis. Os passivos
financeiros que incluem os empréstimos, financiamentos, instrumentos de divida e contas a pagar sao
avaliados ao custo amortizado.

b.1. Ativos financeiros nao derivativos

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado como
mantido para negociacao e seja designado como tal no momento do reconhecimento inicial. Os ativos
financeiros s@o designados pelo valor justo por meio do resultado se o Grupo gerencia tais investimentos
e toma decisoes de compra e vendas baseadas em seus valores justos de acordo com a gestao de riscos
documentada e a estratégia de investimentos do Grupo. Os custos da transacdo, apos o reconhecimento
inicial, s@ao reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por
meio do resultado sao medidos pelo valor justo, e mudancas no valor justo desses ativos sao reconhecidas
no resultado do exercicio.

ii. Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que nao sao cotados
no mercado ativo. Tais ativos s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacao atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sao medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducao ao
valor recuperavel.

b.2. Passivos financeiros nao derivativos

i. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

0 Grupo reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados inicialmente na data em que sao
originados. Todos os outros passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente na data de negociacao na
qual o Grupo se torna uma parte das disposicoes contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao medidos pelo custo amortizado através do método
dos juros efetivos.

ii. Custo de transacao

Para possibilitar a colocacao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios no mercado, foram necessarios
determinados gastos, que envolveram a contratacao de uma instituicao para coordenar o processo de
divulgacao e captacao de recursos. Esses gastos estao registrados em conta redutora dos CRI (passivo
circulante e nao circulante) e apropriados ao resultado em funcao da fluéncia do prazo, com base no
método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operacao.

c. Provisées

Uma proviséao é reconhecida, em funcao de um evento passado, se o Grupo tem uma obrigacao legal ou
construtiva que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que um recurso econémico seja
exigido para liquidar a obrigac@o. As provisoes sao apuradas através do desconto dos fluxos de caixa
futuros esperados a uma taxa antes de impostos que reflete as avaliacdes atuais de mercado quanto ao
valor do dinheiro no tempo e riscos especificos para o passivo.

De acordo com a politica ambiental do Grupo e exigéncias legais aplicaveis, uma provisao para a
recuperacao ambiental de uma area com relacao a terra contaminada, e a respectiva despesa, é
reconhecida quando a terra é contaminada.

d. Resultado

Os resultados sao registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos sao apresentados, de
acordo com o objeto social especifico de cada empresa, seguindo o regime da competéncia.

i. Arrendamento mercantil operacional

A receita de aluguel de propriedade para investimento é reconhecida no resultado pelo método linear pelo
prazo do arrendamento. Incentivos de arrendamento concedidos sao reconhecidos como parte integral da
receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento.

ii. Venda de bens

A receita operacional da venda de bens no curso normal das atividades ¢ medida pelo valor justo da
contraprestacao recebida ou a receber. A receita operacional é reconhecida quando existe evidéncia
convincente de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos bens foram
transferidos para o comprador, de que for provavel que os beneficios econdmicos financeiros fluirao para
a entidade, de que os custos associados e a possivel devolucao de mercadorias pode ser estimada de
maneira confidvel, de que ndo haja envolvimento continuo com os bens vendidos, e de que o valor da
receita operacional possa ser mensurada de maneira confiavel. Caso seja provavel que descontos serao
concedidos e o valor possa ser mensurado de maneira confidvel, entdo o desconto é reconhecido como
uma reducao da receita operacional conforme as vendas sao reconhecidas.

0 momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das condicoes individuais
do contrato de venda.

iii. Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicacoes financeiras, reconhecidas no resultado,
através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do desconto a valor
presente das provisoes. Custos de empréstimo que nao sao diretamente atribuiveis a aquisicao, construcao
ou producao de um ativo qualificavel sdo mensurados no resultado através do método de juros efetivos.
e. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes financeiras pos fixadas resgataveis a
qualquer momento, com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado e sem penalidades.
As aplicacoes financeiras sao registradas ao valor justo por meio do resultado que se equipara ao valor
de custo, acrescido dos rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos
periodos.

f. Investimentos

i. Participacoes societarias

No balanco patrimonial individual da Companhia, os investimentos em coligadas ou em controladas e em
outras sociedades que facam parte de um mesmo grupo ou estejam sob controle comum sao avaliados
pelo método da equivaléncia patrimonial.

ii. Propriedades para investimento

Os imdveis mantidos pela Companhia para obter rendas por meio de arrendamento mercantil operacional,
valorizacao do capital, ou ambas, sao classificados como propriedades para investimento. As propriedades
para investimento séo classificadas no Ativo Nao Circulante no subgrupo Investimentos. Propriedades para
investimento sao inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da transacao. Apos o reconhecimento
inicial, propriedades para investimento sao apresentadas ao valor justo, que reflete as condicoes de
mercado na data do balanco.

Propriedades para investimento sao baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser permanentemente
utilizadas e nao se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. O ajuste a valor justo é
apurado considerando o valor justo do imével, menos o custo atribuido do imdvel (custo histérico liquido
do imovel mais o valor liquido da reavaliacao prévia mantida), sendo que nos casos em que € identificada
uma variacdo positiva ou negativa (ganho ou perda) no valor justo das propriedades para investimento o
ajuste é reconhecido integralmente no resultado do periodo.

Mensuracao das propriedades pelo método do valor justo

Iméveis di Ividos e/ou destinados para arrendamento

Imoveis desenvolvidos e/ou destinados para arrendamento foram avaliados pelo valor justo, com base
no método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF) elaborado pela Administracao, porém, utilizando para o
célculo do valor presente a taxa de desconto seguindo o modelo CAPM (Capital Asset Pricing Model) e a
taxa de perpetuidade utilizada no mercado. Essas taxas e premissas foram fornecidas por avaliadores
externos e especialistas no mercado imobiliario.

Propriedade para investimento em construcao ¢ avaliada pela estimativa do valor justo do investimento
completo e deduzido do montante estimado dos custos para completar a construcao.

Iméveis para valorizacao do capital ou sem projeto definido

Para os imoveis adquiridos com o objetivo de valorizacao do capital, ou, mantidos para futuro uso
correntemente indeterminado, o valor justo foi mensurado por meio de avaliacéo patrimonial elaborado por
avaliadores independentes (com a devida qualificacao profissional, experiéncia no mercado e na regiao dos
imdveis avaliados), que consideraram o valor de um imével de caracteristicas semelhante e recentemente
negociado entre partes independentes.

Incapacidade de determinar confiavelmente o valor justo

Determinados imdveis sejam construidos ou em construcéo, cuja a Administracao atualmente nao tenha
seguranca na mensuracao do valor justo do imével, foram mensurados ao custo até que seu valor justo
se torne confiavelmente mensuravel, sendo que para os imoveis em construcao, até que seja concluida a
obra (o que ocorrer primeiro).

g. Imobilizado

Itens do imobilizado sao mensurados pelo custo historico de aquisicao ou construcao, deduzido de
depreciacao acumulada e perdas de reducao ao valor recuperavel (impairment) acumuladas. O custo inclui
gastos que sao diretamente atribuiveis a aquisicao de um ativo. As taxas utilizadas para a depreciacao
dos ativos sao:

Descricao Taxa de depreciacao anual

Equipamentos de comunicacao 10%
Equipamentos de informatica 20%
Méveis e utensilios 10%

Os métodos de depreciacao, as vidas Uteis e os valores residuais serao revistos a cada encerramento de
exercicio social e eventuais ajustes sao reconhecidos como mudanca de estimativas contabeis.

h. Intangivel

Os ativos intangiveis registrados na Companhia e suas controladas referem-se aos direitos de uso de
softwares, sendo que esses direitos possuem vida util limitada, amortizados a taxa de 20% a.a. e sao
mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicao e, posteriormente, deduzidos da amortizacao
acumulada e perdas do valor recuperavel, quando aplicavel.

i. Reducao ao valor recuperavel (impairment)

i. Ativos financeiros (incluindo recebiveis)

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a cada data de
apresentacao para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperavel.
Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva indica que um evento de perda
ocorreu apos o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele evento de perda teve um efeito negativo nos
fluxos de caixa futuros projetados que podem ser estimados de uma maneira confiavel.

ii. Ativos ndo financeiros

Os valores contébeis dos ativos nao financeiros do Grupo, que nao propriedade para investimento,
estoques e imposto de renda e contribuicao social diferidos, séo revistos a cada data de apresentacao
para apurar se ha indicacao de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacao, entao o valor
recuperavel do ativo é determinado.

O valor recuperavel de um ativo ou unidade geradora de caixa € o maior entre o valor em uso e o valor
justo menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados sao
descontados aos seus valores presentes através da taxa de desconto antes de impostos que reflita as
condicoes vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do capital e os riscos especificos do
ativo. Para a finalidade de testar o valor recuperavel, os ativos que nao podem ser testados individualmente
sao agrupados juntos no menor grupo de ativos que gera entrada de caixa de uso continuo que sé@o em
grande parte independentes dos fluxos de caixa de outros ativos ou grupos de ativos (a “unidade geradora
de caixa ou UGC").
j. Passivos circul e nao cir

Uma provisao é reconhecida no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao real
legal ou constituida como resultado de um evento passado, e é provavel que um recurso econémico seja
requerido para saldar a obrigacao. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacoes monetarias ou cambiais incorridos. As provisoes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

k. Beneficios a empregados - Planos de contribuicao definida

Um plano de contribuicao definida é um plano de beneficios pds-emprego sob o qual uma entidade paga
contribuicoes fixas para uma entidade separada (Fundo de previdéncia) e ndo tem nenhuma obrigacéo
legal ou construtiva de pagar valores adicionais. As obrigacdes por contribuicdes aos planos de pensao
de contribuicao definida séo reconhecidas como despesas de beneficios a empregados no resultado
nos exercicios durante os quais servicos sao prestados pelos empregados. Contribuicoes pagas
antecipadamente sao reconhecidas como um ativo mediante a condicao de que haja o ressarcimento
de caixa ou a reducao em futuros pagamentos esteja disponivel. As contribuicées para um plano de
contribuicao definida cujo vencimento é esperado para 12 meses apds o final do periodo no qual o
empregado presta o servico sao descontadas aos seus valores presentes.

1. Imposto de renda e contribuicao social

As provisdes de imposto de renda e contribuicao social sobre lucro fiscal séo calculadas pelo regime de
tributacdo Lucro Real Anual, 4 aliquota de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela excedente a RS 240/
ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuicao Social, exceto para as Controladas abaixo, que
optam pelo Lucro Presumido por Regime de Caixa e Competéncia, respectivamente:

Empresa Regime
WTorre Alfa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
WTorre GD Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Caixa

WTorre HIF1 Pinhero Brasilia Empreendimento Imobiliario Ltda. Competéncia
WTorre XXIX Desenvolvimento Imobiliario Ltda. Competéncia
No lucro presumido as aliquotas de Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o lucro liquido sao de
15% e 9%, respectivamente, sobre uma base reduzida, ou seja, distinta conforme receita correspondente:
Classificacao da receita Percentual presumido

Arrendamento mercantil 32%
Incorporacao imobiliaria 8%IRal12%CS
Receitas financeiras 100%

A despesa com imposto de renda e contribuicao social compreende os impostos de renda correntes e
diferidos e s&o reconhecidos no resultado.

0 imposto corrente é 0 imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas de impostos
decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacao das demonstracdes financeiras e
qualquer ajuste aos impostos a pagar com relacao aos exercicios anteriores.

Na determinacao do imposto de renda corrente e diferido a Companhia leva em consideracao o impacto
de incertezas relativas a posicao fiscais tomadas e se o pagamento adicional de imposto de renda e
juros tenha que ser realizado. A Companhia acredita que a provisao para imposto de renda no passivo
esta adequada para com relacao a todos os periodos fiscais em aberto baseada em sua avaliacao de
diversos fatores, incluindo interpretacoes das leis fiscais e experiéncia passada. Essa avaliacao é baseada
em estimativas e premissas que podem envolver uma série de julgamentos sobre eventos futuros. Novas
informacdes podem ser disponibilizadas o que levariam a Companhia a mudar o seu julgamento quanto
a adequacao da provisao existente; tais alteracoes impactarao a despesa com imposto de renda no ano
em que forem realizadas.

0 imposto diferido é reconhecido com relacao as diferencas temporarias entre os valores contéabeis de
ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributacao. O
imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas temporarias
quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a
data de apresentacao das demonstracoes financeiras.

IE3 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Descricao Controladora Consolidado

2011 2010 2011
Caixa 1 1 98
Bancos 84 - 7.400
Aplicacdes Financeiras 303 - 5.430
Saldo 388 1 12.928

Esses investimentos financeiros referem-se substancialmente a certificados de depésitos bancérios,
remunerados a taxas do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI), com vencimento de curto prazo
e alta liquidez, sendo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

0 gerenciamento do Grupo a riscos de crédito, moeda e taxa de juros relacionados a aplicacdes financeiras
¢ divulgada na Nota Explicativa n° 23.

[El_CONTAS A RECEBER

Representa substancialmente saldos a receber pelo direito de uso do espaco imobiliario. As co-
participacdes séo faturadas de acordo com contratos e reconhecidas no resultado conforme o prazo do
aluguel do lojista.

IE1 DIREITOS CREDITORIOS

Os direitos creditorios estao registrados na controlada WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S.A. e sao formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditdrios relativos aos recebiveis (aluguéis
a serem recebidos da Volkswagen do Brasil Ltda. e de seus fornecedores referentes a galpdes localizados
em Sao José dos Pinhais - PR) do periodo iniciado em outubro de 1999 até maio de 2024.

Os aluguéis sao recebidos mensalmente e o residual da variacao do IGPM/FGV é reembolsado anualmente
no més de junho de cada ano.

T ) =

b. Infor e participac arias das controladas e controladas em conjunto
% de Patrimonio Resultado Saldo Participacdo Resultado
Partici- Liquido da das Inves- Final Inves- dos ndo con-  da equi-
Investidas pacdo _Investida _ tidas (*)  timento _ troladores _valéncia
WTorre Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (i) 100,00  281.299 (124)  281.299 - (124)
WTorre Arenas Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 100,00 84501 (931) 84501 - (931)
WTorre RPJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 71457 15.210 71.457 - 15210
WTorre Alfa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 54141  (16.418) 54.141 - (16418
WTorre Cajamar Desenvolvimento Imobiliério Ltda. 100,00 48942  (7.023) 48942 - (.03
WTorre IBP Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 33788 (2.962) 33788 - (2962
WTorre Techpark Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 25.658 2.745 25.658 - 2.745
WTorre GD Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 30.460 7.748 30.460 - 7.748
WTorre Campten Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100,00 15701 (1720 15701 - (172)
WTorre HIF - SP Pinheiros Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00 14322 (2438) 14.322 - (243
WTorre XLIl Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (i) 10000  11.700 971 11.700 - 971
WTorre HF - Recife Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00 3.360 (17) 3.360 - (17)
WTorre HI - Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 2.691 2 2.691 - (2)
WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S/A. 99,98 2.364 1.721 2.364 - 1721
QOutras 215 - 215 2 -
Total 690.599 _ (1.692)  680.599 2 (1.692)

(*) O resultados das investidas compreendem o periodo de 01 de julho de 2011 a 31 de dezembro de
2011.

(i) Empresas controladas que possuem participacao em controladas indiretas.
Das empresas listadas, todas sao consolidadas integralmente. A jointventure Wtorre Iguatemi
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (investida da Wtorre Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.) foi
consolidada proporcionalmente pela participacao detida nesta empresa (50%).

c. Movimentacao dos investimentos em participac ias

Descricao 2011
Saldo em 01 de janeiro -
Integralizacao e Aquisicoes 645.354
Adiantamento para futuro aumento de capital 36.937
Equivaléncia (1.692)
Saldo em 31 de dezembro 680.599

d. Valores a subscrever
Em 31 de dezembro de 2011 os valores a subscrever estavam representados pelo total de RS 36.937, os
quais serao subscritos pela Companhia nas controladas correspondentes, na Assembléia Geral Ordinaria
de 2012.

e. Cisao parcial da WTorre Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A ciséo parcial da WTorre Séo Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (WTorre Séo Paulo), faz parte
da reorganizacao societaria necessaria para a conclusao da operacdo de entrada do Banco BTG e
demais investidores na One Properties S.A. Na cisao realizada no dia 30 de julho de 2011, o imével
denominado Bloco B do complexo JK, atualmente locado aos lojistas da Villa Daslu, bem como todos
os direitos e obrigacdes relacionados ao mesmo, tais como caixa arrendamentos a receber, impostos e
fornecedores entre outros (coluna parcela cindida) foram incorporados pela One Properties S.A. e a parcela
remanescente permaneceu na investida WTorre Sao Paulo.

Segue abaixo o balanco cindido da WTorre Sao Paulo :

Parcela Parcela
Posicdo Parcela  rema- Posicdo Parcela  rema-
Ativo anterior Cindida nescente  Passivo anterior _cindida nescente
Ativo circulante Passivo circulante
Caixa e equivalente de caixa 1986  1.986 - Empréstimos e financiamentos 6.423 6423 -
Aplicacdes Financeiras 27951 27.951 - Fornecedores 11.212 - 11212
Adiantamentos € outros ativos 8347 2451 589  Qutros passivos 20392 18250  2.142
Qutros créditos 33688 10.592  23.096  Parcelamentos e obrigacdes fiscais _ 7.595  7.595 -
71972 42980 _ 28992 45.622 _32.268 _ 13.354
Ativo ndo circulante Passivo nao circulante
Partes relacionadas 48 48 - Obrigacdes fiscais 10.105 10.105 -
Investimentos 262.130 - 262.130  Impostos diferidos 68.030 _68.030 -
Propriedade para investimento ~ 299.856 296.260  3.5% 78135 78135 -
Imobilizado _60_ - 60  Patrimonio liquido
562.094 296.308 _265.786  Capital social 281401 97.231 184.170
Reservas de capital 8.507 - 8507
Reservas de lucros a realizar 165.752 131.654  34.098
Resultado do Periodo 54649 - 54649
Total 634.066 339.288 294.778  Total 634.066 339.288 294.778

A Cisao parcial foi realizada por base as demonstracdes financeiras das controladas levantadas no periodo
anterior a data da incorporacao e da Cisao Parcial (“Data-Base — 30 de junho de 2011"), sendo que a
avaliacao do patrimonio liquido a ser vertido para a Controladora foi realizada a valor contabil.

n PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

2011
Descricao Controladora Consolidado
Imoveis em construcéo (c) - 508.799
Iméveis (a) - 16.972
Terrenos mantidos para uso em prazo indeterminado (b) 15.083 327.219
Total 15.083 852.990

(a) Os imoveis séo casas localizadas no bairro Vila Nova Conceicao — Sao Paulo — SP, as quais o estao
mantidas para uso em prazo indeterminado. Para a mensuracao do valor justo desses imoveis foi
considerada a avaliacao patrimonial elaborada por avaliadores independentes.

(b) Os terrenos mantidos para uso em prazo indeterminado nao possuem um projeto especifico ou
aprovados pelos 6rgaos publicos. Dessa forma, foram classificados como propriedades para investimento.
Para a mensuracao do valor justo de todos os terrenos foi considerada a avaliacao patrimonial elaborada
por avaliadores independentes.

(c) Os imoveis em construcéao estao representados pelo Shopping JK Iguatemi, Arena Palestra e cobertura
da Torre D do complexo comercial JK. Para a mensuracao do valor justo do Shopping JK e da cobertura
da Torre D, a Administracao elaborou o fluxo de caixa descontado considerando as premissas aplicaveis
no mercado imobiliario.

A Companhia optou por mensurar os valores relativos as propriedades para investimento pelo valor
justo, entendendo que esse critério reflete a realidade dos valores dos ativos. A mensuracao seguiu
as praticas contabeis mencionadas na Nota Explicativa n° 3.f.ii, com excecao para o empreendimento
destacado abaixo, 0 qual a Administracao entende que o valor justo desse imével nao é determinavel com
confiabilidade neste momento.
Incapacidade de acao a valor justo

A Companhia nao apurou o valor justo em 31 de dezembro de 2011 do empreendimento em construcao
Arena Palestra, o qual esté registrado na investida WTorre Arenas Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Existem incertezas sobre as premissas operacionais, uma vez que certos aspectos a respeito das receitas
futuras do empreendimento ainda nao estao definidos e o fluxo de realizacao desta receitas ainda nao é
conhecido de forma que nao é possivel apurar com confiabilidade o valor justo deste empreendimento. O
valor contabil a custo do empreendimento ¢ RS 110.260 (2010 - RS 13.005).

Metodologia e premissas utilizadas para o valor justo das propriedades

0O valor justo dos iméveis foi calculado por meio do método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF), sendo
calculado o valor presente com uma taxa de desconto seguindo o modelo CAPM (Capital Asset Pricing
Model).

A taxa de desconto foi elaborada por avaliadores independentes do mercado imobilidrio, os quais
calcularam a taxa partindo de uma taxa de juros em uma aplicacao livre de risco, mais prémios de risco
de mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatéario do imével entre outros). Adicionalmente as
taxas de capitalizacao também foram fornecidas pelos avaliadores imobilidrios, os quais consideraram a
perpetuidade de cada imovel.

0 modelo de fluxo de caixa descontado foi estimado com base nos fluxos de caixa individuais de cada
imovel, sendo considerado o valor atual do aluguel até o final do contrato e o valor do aluguel de mercado
atual projetado até o final do periodo que a Companhia estima manter a propriedade em seu portfélio.
Apos isso, foram descontadas do fluxo as taxas de administracao e impostos incidentes nas respectivas
locacoes e o orcamento de custos a incorrer — Capex, para os imoveis que estdo em construcdo. As
informacdes das premissas utilizadas no célculo do Fluxo de caixa (DCF) para os imoveis construidos e
em construcao foram:

Premissas e taxas utilizadas no valor justo 2011
Vacancia 7%
Taxa de desconto médio 9% a 13,33%
Taxa de capitalizacao média (Cap rate) 8,5% a 10%
Periodo com o imével (Hold period) 10 anos

Descricao Consolidado As premissas de receitas de locacoes com recebimentos mensais foram consideradas nos fluxos de caixa
Encargos Venci _ 2011~ . pelo valor de mercado atual disponibilizado por avaliadores especialistas no mercado imobiliario.
Credor ) financeiros  do contrato  Circulante ~ Nao circulante A Companhia calculou os fluxos de caixas pelo método de Taxa Real e com isso ndo foram considerados
Volkswagen do Brasil IGPM - 12,5% a.a. 17/05/2024 43.036 203.395 premissas de inflacdo nos calculos.
Saldo | 43.036 203.395 a. Movi tacdo dos saldos das propriedades para i t
OUTROS CREDITOS Controladora
2011 sald Valgr juhst; Total

Descricao Controladora C lidad . aldosem . anho em
Deposito indisponivel Engevix — Itat (i) 23.082 23082 Descrigio . _ 31/12/10 Adicdes Baixas __Perda 31/12/11
Contas a receber de venda de terrenos (ii) - 33,000 lerrenos mantidos para uso em prazo indeterminado (i - 15385 _ - (302) 15.083
Adiantamento para aquisicao — Terreno Campten (iii) - 15.765 Total - _15.385 - (302) 15.083
Despesas antecipadas — Shopping Iguatemi (iv) - 6.745 Consolidado
Adiantamentos — BTG - 1.761 Saldos em
Contas a receber — Iguatemi (v) - 4.778 Ago-2011 Valor justo Total
Caucao a receber — Wall Mart - 1.500 (inicio das Ganho/ em
Outros Créditos 2 2.358  Descricao atividades) Adicdes _ Baixas Perda 31/12/11
Total 23.084 88.989  Imdveis em construcao (iii) 380.238 112.136 - 16.425  508.799
Circulante 2 23.587  Imdveis concluidos (i 310.343 - (296.261) 2.890 16.972
Nzo Circulante 23.082 65.402  Terrenos mantidos para uso em prazo indeterminado (i) _ 356.335 _15.434 (31.910) _ (12.640) _ 327.219
(i) Saldo residual a receber da venda da WTorre ERG, para a Engevix, retido por contingéncias. Até o  Total 1.046.916 127.570 (328.171) 6.675 _ 852.990

momento a Companhia nao recebeu notificacdes da Engevix que indique reducao ao valor recuperavel
do ativo.

(ii) Valor a receber referente & venda de um terreno localizado no Rio de Janeiro, o qual R$6.900 foi
recebido em 29 de fevereiro de 2012, RS 8.100 seré recebido em quatro parcelas apds a aprovacdo
do projeto na prefeitura e RS 18.000 sera recebido por meio de permuta financeira, isto é, mediante ao
recebimento das vendas das unidades comercializadas.

(iii) Adiantamento para aquisicao de um terreno situado em Viracopos. A Companhia esta em processo de
acordo com o vendedor para devolucao do valor adiantado.

(iv) Refere-se a despesas com corretagem sobre os contratos de alugueis e direito de uso assinados até
31 de dezembro de 2011, a qual sera diferida pelo prazo do contrato de locacéo.

(v) Valores a receber do parceiro Iguatemi, referente a gastos com construcdo de area comum do
Complexo JK.

[EJl INVESTIMENTOS

Descricao Controladora

2011

Investimentos em participacoes societarias 680.599
680.599

a. Infor oes fil iras das principais controladas em 31 de d bro de 2011

Resultado  Patri-
Participacao Receita periododo  ménio
Investidas % Ativo Passivo _ Bruta (*) _liquido
WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A. 99,98  249.218 246.854 - 1721 2364
WTorre IBP Empreendimentos Imobiliérios Ltda. 100,00 40730  6.942 - (2.962) 33.788
WTorre GD Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 33015 2555 33.000 7.748  30.460
WTorre Techpark Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00  29.161  3.503 - 2.745 25,658
WTorre RPJ Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 118270 46.813 - 15.210  71.457
WTorre Alfa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 132501 78.360 - (16.418) 54.141
WTorre H Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 2.691 - - (2) 2691
WTorre Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 524.150 242.851 20 (123) 281.299
WTorre Cajamar Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100,00  60.032 11.090 - (7.023) 48.942
WTorre Campten Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100,00  15.790 89 - (172) 15.701
WTorre Arenas Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 111.230 26.729 - (931) 84.501
WTorre HIF1 - SP Pinheiros Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00 15765 1443 - (2.438) 14.322
WTorre XLIl Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100,00 15400  3.700 - 970 11700
WTorre HF1 - Recife Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00 3.361 1 3500 (17)  3.360

QOutros 228 13 - - 215

Total 1.351.542 670.943 36.520 (1.692) 680.599

(*) O resultados das investidas compreendem o periodo de 01 de julho de 2011 a 31 de dezembro
de 2011.

(i) A adicao refere-se ao imdvel localizado na Av. Muntiga — Sao Paulo, o qual foi recebido da WTorre S.A. via
aumento de capital na reestruturacao. A baixa refere-se a venda do imével do Rio de Janeiro e em Recife
registrados nas investidas WTorre GD e WTorre HF1 Recife, respectivamente.
(i) A baixa refere-se a cisao parcial ocorrida em setembro de 2011 da empresa WTorre Sao Paulo
Empreendimentos Imobiliérios Ltda., a qual gerou a transferéncia do imovel Villa Daslu para a One
Properties S.A., veja maiores detalhes na nota explicativa n® 9 e.
(iii) As adicoes dos imdveis em construca@o tratam-se basicamente de gastos com materiais, mao de
obras e outros gastos relacionados a construcao dos empreendimentos em construcdo. Os principais
empreendimentos registrados nessa rubrica sao: Arena Palestra, Cobertura Torre D — JK e Shopping JK
Iguatemi.
b. Garantias, fianc p em favor de credores
A Administracao da Companhia destinou imoveis para garantia de alguns empréstimos e financiamentos
obtidos pela One Properties S.A. (antiga controladora direta). A One Properties S.A. esta em processo de
substituicao das garantias, para liberacao de hipoteca dos imdveis demonstrados abaixo:

Ativos concedidos em garantia de divida

hi, Aid

Valor

Natureza da divida Empresa Natureza do ativo justo (RS)
Empréstimos e financiamentos WTorre Alfa Terreno — Av. Nacoes Unidas — SP 67.000
WTorre Cajamar Terreno — Cajamar - SP 59.977

WTorre TechPark ~ Terreno — Barueri - SP 29.116

WTore IBP Terreno — Duque de Caxias - RJ _ 85117

241.210

m CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI

a. Em 17 de junho de 2002, a controlada WTorre PIC emitiu 326 (trezentos e vinte e seis) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs), nominativos, escriturais, com subscricao publica, série unica, relativa a 1*
emisséo, e com valor unitario de RS 300 na data de 17 de maio de 2002 (data de emisséo), perfazendo
um total de R$ 97.800.

Os CRIs tem prazo de 145 (cento e quarenta e cinco) meses, vencerao em 17 de junho de 2014 e tém
como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal com a Volkswagen do Brasil Ltda.
e dos contratos de locacao celebrados com os fornecedores da mesma conforme mencionado na Nota
Explicativa n® 6.0 saldo ¢ corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissao, pela variacao percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundacao Getulio Vargas.
Aos CRIs sao conferidos juros, calculados a partir de 17 de junho de 2002, correspondentes a uma taxa
percentual ao ano de 12,50%, incidentes sobre o valor nominal dos CRls, atualizado anualmente na forma
indicada acima, deduzindo o valor das amortizacdes realizadas, tendo como garantia:

* Regime Fiduciario e constituicao de Patrimonio em Separado;

* Garantia Flutuante sobre o Patrimonio da Securitizadora.

Sao pagas mensalmente a parcela do principal e juros, sendo o residual da variacao monetaria pago
anualmente.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS - PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 (Em milhares de Reais)

b. Em 3 de marco de 2008, foram emitidas 90 (noventa) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's),
nominativos e escriturais, com subscricao publica, série Unica, relativa a 2* emissao, com valor unitario de
RS 1.132. A captacao dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.

Os CRIs tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerao em 17 de junho de 2024, e tém
como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal, com a Volkswagen do Brasil Ltda. e
os contratos de locacao celebrados com os fornecedores da mesma. (vide Nota Explicativa n° 6).

0 saldo é corrigido anualmente a partir da data de emissao, pela variacao percentual acumulada do IGP-M,
calculado pela Fundacao Getulio Vargas. Aos CRIs sao conferidos juros, calculados a partir da data de
emissao, correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 9,20%, incidentes sobre o valor nominal dos
CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das amortizacdes realizadas.

Consolidado
Encargos Dez/ 2011
Financeiros Data de Proximo Ultimo Nao
Emissao a.a. emissdo Vencimento Vencimento Circulante Circulante
1% emissao 12,50 % +
IGPM 17/05/2002 17/06/2012 17/06/2014 26.349 45.365
2% emissao 9,2% +
IGPM 03/03/2008 17/07/2014 17/06/2024 - 177.331
Custo de Transacdo (428) (1.792)
25.921 _ 220.904

Garantias: Regime Fiduciario e constituicdo de Patrimonio em Separado; Garantia Flutuante sobre o
Patriménio da Securitizadora.
As parcelas tém o seguinte cronograma de pagamento:

Valor dos pagamentos de Certificados

Periodos de Recebiveis Imobiliarios
2012 26.349
2013 29.345
2014 22.890
2015 15.481
2016 16.821
2017 em diante 138.158
() Custos de transacao (2.219)
Total 246.825
m ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
Os saldos de Adiantamentos de clientes estao representados conforme quadro abaixo:
Descricao Consolidado
2011
Adiantamento de clientes - Venda de terrenos (a) 97.702
Adiantamento de clientes (b) 94.000
Outros 215
Total 191.917

(a) Valores recebidos antecipadamente referente a venda dos terrenos das investidas WTorre RPJ e WTorre
Alfa, localizados em Santo Amaro e Morumbi, respectivamente. As referidas vendas possuem clausulas
suspensivas, as quais nao foram atendidas até 31 de dezembro de 2011.

(b) Recebimento antecipado atrelado a venda das Torres D e E para o Banco BTG, o qual a receita sera
reconhecida apenas quando o habite-se for emitido.

m OBRIGACOES FISCAIS
Os saldos das obrigacdes fiscais estao representados conforme demonstrativo abaixo:

Composicao 2011
Controladora  Consolidado
Impostos retidos 248 1.720
Impostos s/ lucro IRPJ e CSLL - 8
Impostos s/ Receita Pis e Cofins - 1.229
Total 248 2.957
m IMPOSTOS DIFERIDOS
Segue composicao dos saldos dos impostos diferidos:
Descricao Consolidado
2011
Imposto de renda 91.382
Contribuicao social 33.048
Total 124.430

Os impostos diferidos passivos sao oriundos dos ajustes entre os reconhecimentos e critérios contabeis
diferentes entre a contabilidade fiscal e a societéria. Essa diferenca é uma diferenca temporéria tributavel,
e a obrigacao de pagar o tributo incidente sobre o lucro em periodos futuros é um passivo fiscal diferido.
A realizacao desse passivo decorrera da alienacao desse ativo, com isso, a diferenca temporaria tributavel
reverterd e a entidade tera lucro tributavel.

Atualmente os ajustes que ocasionam o registro contébil de imposto diferido passivo sao: valor justo dos
imoveis e a forma de apuracdo dos impostos correntes oriundos de venda, o qual segue o regime de caixa.

a. M cdo dos impostos diferidos

Descricao Consolidado
Impostos diferidos das empresas adquiridas — 29 de agosto de 2011 124.964
Reversao imposto diferido venda terreno GD (2.729)
Reversao imposto diferido venda terreno HF1 Recife (117)
Imposto diferido sobre receitas diferidas (direito de uso — shopping) 233
Constituicao de provisao de Imposto diferido Ano 2.079
Saldo em 31 de dezembro 2011 124.430

b. Prejuizos fiscais

As diferencas temporarias dedutiveis e os prejuizos fiscais acumulados nao prescrevem de acordo com
a legislacao tributaria vigente. Ativos fiscais diferidos nao foram reconhecidos com relacao a estes itens,
pois nao é provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis para que o Grupo possa utilizar os
beneficios destes.

CONTRATOS DE MUTUOS E OUTRAS OPERACOES DE PARTES RELACIONADAS

m RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

Os principais saldos de ativos e passivos de 2011 e 2010, assim como as transacoes que influenciaram
o resultado do exercicio, relativas a operacoes com partes relacionadas, decorrem de transacoes com
a Companhia com sua controladora, entidades controladas em conjunto, controladas, coligadas, joint
ventures e outras partes relacionadas.

As operacoes com partes relacionadas, exceto os contratos de mutuos com as controladas conforme
mencionado abaixo, foram pactuados em termos equivalentes aos que prevalecem nas transacdes com
partes independentes.

a. Contratos de mutuos com partes relacionadas

Ativo nao circulante Vencimentos Controladora

Consolidado
1

WTorre S.A sem vencimento 93.307 104.261
BW | Morumbi (*) sem vencimento 29 29
Outros sem vencimento 3 3
Total 93.339 104.293
Passivo néo circulante Vencimentos Controladora Consolidado
WTorre HF1 Porto Alegre sem vencimento 5 -
WTorre RPJ sem vencimento 30.680 -
WTorre PIC sem vencimento 1.951 -
WTorre Alfa sem vencimento 66.489 -
WTorre HI — Manaus sem vencimento 2.690 -
WTorre Sao Paulo sem vencimento 27.994 -
WTorre HIF1 — SP Pinheiros sem vencimento 85 -
WTorre HF1 - Recife sem vencimento 3.315 -
Total 133.209 -

(*) Investida da WTorre S.A. (controladora da Companhia).

A Companhia centraliza os recursos remanescentes das controladas, sendo que esses recursos serao
retornados de acordo com a necessidade. Os saldos nao contemplam a cobranca de encargos, sendo que
seus vencimentos nao possuem prazo de liquidacao. O valor justo dos mituos a pagar com as controladas
a taxas de mercado é de RS 134.682 em 31 de dezembro de 2011, e o valor justo dos mutuos a receber
é de RS 94.103 (controladora) e RS 105.057 (consolidado).
b. Transacées com acionistas e empresas relaci las aos

Segue abaixo 0 quadro com as sociedades identificadas como partes relacionadas e que efetuaram
transacoes e operacoes com a Companhia e suas controladas em 31 de dezembro de 2011 e 2010:

Valores disponiveis e a receber Consolidado
2011
Circulante Nao Circulante
Banco Votorantim S/A (i) 1

8.323

WTorre Engenharia e Construcao S/A (ii) 491
Saldo 2.423 8.323
Valores a Pagar Consolidado
2011

Circulante Nao Circulante
WTorre Zeter 14 -
WTorre Engenharia e Construcao S/A (i) 530 -
Saldo 544 -

(i) A instituicao financeira possui participacao societaria na Companhia.

(i) A WTorre Engenharia e Construcao S.A. é a principal prestadora de servicos de construcoes
dos empreendimentos da Companhia e de suas controladas, sendo que os valores a pagar estao
substancialmente registrados na rubrica de adiantamentos a fornecedores (grupo de Propriedades para
investimento — subgrupo Iméveis em construcao) e fornecedores. No quadro a seguir esta demonstrado
o volume total de recursos pagos durante o ano pela prestacao de servicos de engenharia pela Wtorre
Engenharia, empresa de propriedade de determinados acionistas da Companhia.

Servicos com partes relacionadas Acumulado anual até

Custo dos Servicos — WTorre Engenharia e Construcao S.A. 33.086
Total 33.086
c. Honorarios da administracao

Descricao 2011
Remuneracao (i) 391

(i) Inclui pré-labore mensal e remuneracao variavel.

PATRIMONIO LiQUIDO

a. Capital social

No dia 29 de agosto de 2011 foi celebrado a Ata de Assembléia Geral de Transformacéo da sociedade
empresaria limitada denominada WTorre XXXII Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. em sociedade por acdes
com mudanca de denominacao para Real Properties S.A.

A Companhia era uma controlada da One Properties S.A. e foi escolhida para ser a sociedade “controladora”
de todas as empresas/ativos que foram segregados no processo de associacao da Companhia com o BTG
Pactual.

Na mesma Ata de Assembléia Geral de Transformacao foram emitidas novas acdes no total de
492.578.132 com um aumento de capital na Companhia em RS 492.578 e RS 190.936 na conta de
Reserva de Capital totalizando um aumento no patriménio liquido no total de RS 683.514, passando,
portanto, a ser de 492.579.336 acoes ordinarias o total de acdes da Companhia.

ii. Posicao acionaria da companhia em 31 de dezembro de 2011

Acionista Participacao Quantidade de acdes
WTorre S/A 88,57% 436.275.207
Francisco Geraldo Cacador 3,57% 17.607.815
Nilton Bertuchi 1,35% 6.661.111
Votorantim 6,00% 29.554.977
Gabriel Monteiro 0,28% 1.371.922
Roberto Ferrari 0,23% 1.108.304
Total 100% 492.579.336

Acobes ordinarias
Todas as acoes tém os mesmos direitos com relacao aos ativos liquido residuais da Companhia. Os
detentores de acoes ordinarias tém o direito ao recebimento de dividendos conforme definido no estatuto
da Companhia. As acdes ordinarias dao o direito a um voto por acao nas deliberacoes da Companhia.

b. Reserva de capital

Reserva de 4gio na subscricao de novas acoes

Representado pela reserva de agio na subscricao de novas acoes emitidas pela Companhia em decorréncia
do aporte dos sdcios por meio de recursos e de ativos. A realizacao dessa reserva ocorrera de acordo com

Despesas Financeiras 2011
Controladora Consolidado
Juros e Variacdo monetaria sobre Empréstimos, CRI e outros (65) (17.322)
Comissoes e Despesas Bancarias e outras (101) (426)
Total Despesas Financeiras (166) (17.748)
Receitas Financeiras
Juros e variacao monetaria s/ Direitos Creditorios e outros - 19.583
Juros s/ aplicacoes financeiras 312 2.376
Total Receitas Financeiras 312 21.959
Resultado Fi iro Liquido 146 4.211
F#] OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS, LiQUIDAS
Outras desp e receitas operacionai 2011
Controladora Consolidado
Equivaléncia Patrimonial 1.692 -
Valor justo (302) 6.675
Outras receitas e despesas (6) 1.569
Total 1.999 8.244
E INSTRUMENTOS FINANCEIROS
a. Ger to de risco fi iro

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos.

Essa politica materializa-se pela adocao de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas,

garantindo que as condicoes do negocio estejam livres de risco real:

i. Risco de mercado - Risco de mercado € o risco que alteracdes nos precos de mercado, tais como

as taxas de cambio e taxas de juros, tém nos ganhos do Grupo ou no valor de suas participacdes em

instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as

exposicoes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno.

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacao de taxas ou descasamento de moedas nas

carteiras ativas e passivas. Nas operacoes de emissao de CRI, efetuadas pelas controladas, esse risco

¢ minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao lastro. Os

indexadores condicionados aos instrumentos de direitos creditérios sdo semelhantes aos utilizados nas

operacoes estruturadas de emissao de CRI.

0 Grupo esta sujeito ao risco de moeda nos empréstimos denominados em uma moeda diferente das

respectivas moedas funcionais das entidades do Grupo, em sua grande maioria o Real (RS), mas também

em pesos colombianos.

ii. Risco de crédito — Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes

de problemas financeiros com os arrendatérios, que os levem a nao honrar os compromissos assumidos

com a Companhia. Para minimizar esse risco, as controladas celebram instrumentos de arrendamento,

sem regresso, com empresas de grande porte, além de serem submetidos a rigorosa anélise qualitativa,

abrangendo, entre outros quesitos, a andlise histérica de pontualidade na solvéncia das obrigacoes e

a relacao entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os

instrumentos de arrendamento estao garantidos por possibilidade de alienacao do imével utilizado no

processo de arrendamento; e

iii. Risco de liquidez - Risco de liquidez € o risco em que o Grupo ira encontrar dificuldades em cumprir

com as obrigacoes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a

vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem do Grupo na administracao de liquidez é de garantir, o

maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacées ao vencerem,

sob condicoes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a

reputacao do Grupo. Nas controladas, esse risco € eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de

amortizacao entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da controladora, existem operacoes de

captacoes a mercado realizadas para investimentos em novos empreendimentos, onde o fluxo futuro dos

arrendamentos sera lastro para a liquidacao dos empréstimos.

iv. Risco operacional - Risco operacional ¢ o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma

variedade de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infra-estrutura do Grupo e de fatores

externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e

regulatorias e de padroes geralmente aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem

de todas as operacoes do Grupo.

0 objetivo do Grupo é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros

e danos a reputacao do Grupo e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle que

restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementacao de controles para tratar riscos

operacionais é atribuida a alta administracao dentro de cada unidade de negdcio. A responsabilidade é

apoiada pelo desenvolvimento de padrdes gerais do Grupo para a administracao de riscos operacionais

nas seguintes areas:

 Exigéncias para segregacao adequada de funcdes, incluindo a autorizacao independente de operacoes;

 Exigéncias para a reconciliacao e monitoramento de operacdes;

* Cumprimento com exigéncias regulatorias e legais;

* Documentacao de controles e procedimentos;

 Exigéncias para a avaliacao periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequacéo de controles e
procedimentos para tratar dos riscos identificados;

* Exigéncias de reportar prejuizos operacionais e as acoes corretivas propostas;

¢ Desenvolvimento de planos de contingéncia;

* Treinamento e desenvolvimento profissional;

* Padrdes éticos e comerciais;

» Mitigacao de risco, incluindo seguro quando eficaz.

b. Analise de sensibilidade

A Companhia realizou anélise de sensibilidade dos principais riscos aos quais seus instrumentos financeiros
estao expostos, basicamente representados por variacoes de indices de inflacao (IGP-M) e variacao de
taxa de juros (CDI). Com base no relatério FOCUS de 13 de janeiro de 2012 foi extraida a projecao dos
indexadores CDI e IGP-M para o ano de 2012, e este definido como o cenario provavel. Foram calculados
cenarios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos. Salientamos
que para andlise de sensibilidade das operacoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios existe um
descasamento entre o fluxo econdmico e fluxo financeiro, haja vista que do ponto de vista econémico
sao reconhecidos apenas os arrendamentos do exercicio atual com as devidas correcoes de inflacao, e
para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sao reconhecidas as correcoes de inflacao sobre o saldo
devedor, porém nao ha descasamento no fluxo financeiro, pois os direitos creditérios dao lastro para
pagamento das parcelas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Segue abaixo o demonstrativo da
andlise de sensibilidade:

Analise de sensibilidade - Resumido

L . . os itens descritos no Art. 200 da Lei das S.A’s, e desde que aprovados pelos acionistas em Assembléia Queda Queda Cenario Aumento Aumento
O total dos prejuizos fiscais acumulados em 31 de dezembro de 2011 sao: _ Geral Extraordindria. Indexador de 50% de 25% Provavel de 25% de 50%
Descrigéo Controladora  Consolidado ¢, Reserva de lucros CDI ou Selic 513% 7,69% 10,25% 12,81% 15,38%
Saldo Inicial 3 o8} - Reserva legal IGPM 2,47%  3,71% 4,94% 6,18% 7,41%
Saldos das empresas adquiridas em 29 de agosto de 2011 - (23.932)  AReserva legal é constituida a razao de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos Saldo Liquido Queda Queda Cenario Aumento Aumento
Movimentacao (4.904) (7.084)  do artigo 193 da Lei n. 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Ativos e Passivos Liquidos 31/12/2011 de 50% _de 25% Provavel _de 25% _de 50%
Prejuizo Fiscal acumulado em 31 de dezembro de 2011 (4.905) (31.016)  Reserva de lucros a realizar CDI ou Selic 28.512 1.461 2.192 2.922 3.653 4.384
Conforme facultado na Lei n® 6.404,/76, a Companhia calcula no exercicio o montante do dividendo minimo ~ IGPM (2.613) (65) (97) (129) (161) (194)
¢. Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicdo social obrigatério. Nesse célculo foi considerado se a parcela realizada do lucro liquido do exercicio for superior, 25.899 1.397 2.095 2.793 3.492 4.190
2011 a parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a realizar. Os ajustes que ocasionariam lucro Saldo em Sem
Controladora Consolidado realizado no exercicio sao representados pela parcela que exceder a soma de (i) resultado liquido positivo  saldos no Balanco 31/12/2011 CDI ou Selic IGPM  Indexador
= Lucro Lucro Lucro de equuvalencna_ patrimonial e (u)_ ganho com valor Justo_das propnedad_es para investimento. Ativos - -
Descricéo Real Real Presumido Total IPara 0 exerl_ciao de 2011, devido a apuracéo de prejuizo no exercicio, nao foi constituido Reservas de Disponibilidades 12.928 5.430 - 7.498
Resultado antes do imposto de renda e d. Diviiengogt Caixa e Bancos 7.498 - - 7.498
contribicao social 3145  3.063 (23) 3040 owcendos " - o Aplicacdes Financeiras 5.430 5.430 - -
A “base de calcul Feitas as necessarias anotacdes dos lucros liquidos apurados no balanco anual deduzir-se-ao: Diretos Creditorios 246.431 —  246.431 _
justes na base de calculo T * 5% (cinco por cento) para constituicdo de Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital  Qutros Créditos 88.989 23.082 _ 65.907
Diferencas permanentes e temporarias liquidas (8.050) (1.145) - - social; Aplicacoes Blogueadas 23082 23.082 B el
Base fiscal ajustada Imposto de Renda (4.905) 1.918 29 1947« Uma parcela, por proposta dos orgaos da administracdo, podera ser destinada & formacao de Reservas O?Jtroé Créditosq 65.907 T _ 65.907
Base fiscal ajustada Contribuicéo Social (4.905) 1.918 29 1.947 de Contingéncias, na forma prevista no art. 195 da Lei das Sociedades por Acdes; e Total dos Ativos com Riscos Financeiros 28517 246431
Imposto de renda - (480) (7)  (487)  25% do lucro liquido ajustado, em conformidade com o disposto no art. 202 da Lei n® 6.404/76, para Sald === s
Contribuicdo social s/lucro liquido - (173 (3 (175 distribuico, como dividendo obrigatdrio, aos acionistas. Sakdos o Balanco 31/132/30‘51"11 CDi ou Solic 1GPM Indexas:::
Impostos Corentes - 652 (101 (662) RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA Passivos -
Impostos diferidos - (16.772) 17.539 _ 767 = Empréstimos & Financiamentos 761 _ _ 761
Total dos Impostos - (17.424) 17.529 105 Consolidado prest rinar
: : === Descricio 2011  Empréstimos & Financiamentos 761 - - 761
Arrendamentos — 20 Cerificado de Recebivel Imobiliario - CRI's 246.825 - 249.044 (2.219)
m OUTB?S PASSIVOS - - - Alienacéo Imobiliaria (a) 36.500 Cerificado de Recebivel Imobiliario - CRI's 249.044 - 249.044 -
A composicao dos outros passivos esta apresentado pelas seguintes operacdes: Impostos (1.206)  Custo de Transacao (2.219) - - (2.219)
Descricéo Consolidado 35314  Adiantamento de Clientes 191.917 - - 191.917
L . 2011 (a) A receita corresponde a venda do imével localizado no Rio de Janeiro da investida WTorre GD. Outros . . ) . R 191.917
Provisdo de custos a incorrer Torre A (a) 1.510 Total dos Passivos com Riscos Financeiros - 249.044
Provisdo obras vidrias 2° Fase (b) 24.968 AU DESPESAS ADMINISTRATIVAS Ativos e Passivos Liquidos 28512 _ (2.613)
Outros 7.601 Desp Administrativas Controladora Consolidado
Total 34.079 2011 2010 2011 c. Demonstrativo de calculo a valor presente dos Direitos creditorios versus CRI
(a) A provisdo refere-se a estimativa de gastos a incorrer da area comum do empreendimento Complexo JK Pessoal (4.524) - (4.808)  Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios séao titulos colocados no mercado com o objetivo de captar
(b) Em 17 de junho de 2009 a controlada WTorre Sdo Paulo Empreendimentos Imobilidrios S.A. e al Servicos Prestados Terceiros (44) (1) (4.675)  recursos que viabilizem a aquisicao de recebiveis ou a quitacao de empréstimos ponte captados para a
Secretaria Municipal de Transportes da Cidade de Sio Paulo. homologaram rdo dos inv ti.rn. nt Impostos e Taxas (563) - (2.733)  aquisicao dos terrenos e construcao dos empreendimentos que darao origem aos recebiveis. As condicoes
eC eba ad u Clﬁa ) ed ar stpo es da Lida ed ed ao Faulo, d'o otogg a |° ach)K ON 03. 2e55d © ﬁs Provisao obras viérias - - (11.058)  estabelecidas para resgates dos titulos sao definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos prazos
eém obras de meihoria do sistema viario ao redor do empreendimento Lompiexo JA. Mo dia €U0 ytras (929) - (364) e do fluxo de amortizacdes dos recebiveis que lhes dao lastro, gerando compatibilidade entre ativos e
de 2009 foi expedido pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo o Alvara de Aprovacdo de Execucdo de  goncessionarias de Consumo - - (5)  passivos. A captacio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ndo se concretizara se ndo existirem
Edlﬁcacao_ Nova bem como da liberacao em 04 de agosto de 2009 do “Habite-se” da primeira _fase do  Despesas com Emissio de Titulos - - (213)  oportunidades de aquisicao ou geracao de recebiveis em condicGes adequadas a garantia dos recursos
empreendimento. O saldo provisionado representa substancialmente a 2° fase das melhorias viarias, que  Total (6.060) i) (23.856)  captados.
compreendem a construcao do viaduto, o qual é necessario para liberacao do Habite-se das Torres D e E _  —
do Complexo JK Towers e do Shopping JK Iguatemi. A responsabilidade pela execucao das obras viarias ¢  Certificados de Recebiveis ImobiliariosDireitos creditorios sobre contratos de arrendamentos
31,46% da WTorre Sao Paulo e 68,54% da WTorre Iguatemi (consolidada proporcinalmente). O custo total 2011
orcado para execucao das obras é de R$ 42,8 milhdes. Prazo de Locacao Parcelas Valor Saldo a Taxa Taxa Valor
Empresa Corrente Nao Circulante Inicio Término Vencimento a receber Parcela Receber Contratual Mensal Presente
m PROVISOES PARA CONTINGENCIAS 1% emissao 26.349 45.366 01/05/99 17/05/14 Mensal 29 2.961 85.882 12,50% 0,99% 75.108
- - = - : - 2% emissao - 177.331 17/06/14 17/05/24 Mensal 120 2.961 355.374 9,20% 0,74% 191.743
A Companhia e as suas controladas, em conjunto sao parte (pélo passivo) em acdes judiciais e processos Custo de transacdo (428) (1.793)
administrativos perante varios tribunais e 6rgdos governamentais, decorrentes do curso normal das ’ 25.921 220:904 T 5.923 741056 66.851
operacoes, envolvendo questoes trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos. — — —
A Administracéo, com base em informacdes de seus assessores juridicos, analise das demandas judiciais  d. Identificaco e valorizacdo dos instr tos fi iros Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

pendentes e, constituiu provisao em montante considerado suficiente para cobrir as provaveis perdas
estimadas com as acGes em curso, como se segue:

Estimativa de
perda Provavel
2011

Empresa Natureza do pr Controladora Ci lidad
WTorre GD Ambiental - 200
Real Properties Contingéncia fiscal 805 805
Total 805 1.005
Circulante 805 805
Nao circulante - 200

R, 1 Tid

das prii (perda provavel)
Recuperacdo Ambiental — a controlada “WTorre GD”, cujo imével é situado em Sao Gongalo/RJ, transcricéo
n° 35.767 do CRI da 1* Circunscricao — Cartério do 2° Oficio de Sao Goncalo/RJ esta promovendo
trabalhos de monitoramento de aguas subterraneas e outros por um periodo de dois anos.

Contingéncia fiscal — Refere-se a provisao consubstanciada no parecer de nossos consultores juridicos,
sobre a caracterizacao dos contratos de mutuo como operacao de créditos e, conseqlientemente, a
incidéncia de tributos sobre este tipo de operacdes.

Movi cdo das ingé

Descricao 2011
Controladora  C lidad

Saldos em jun-2011 — mudanca de controlador - 200

Tributérias constituidas 805 805

Total 805 1.005

das (perda possivel)

A Companhia e suas controladas possuem ainda acdes de natureza civel, envolvendo riscos de perda que a
administracao, com base na avaliacao de seus consultores juridicos, classificou como possiveis, nao sendo
portanto, requerida provisao na data. Os montantes estimados sao de RS 100.

X3 RECEITA DIFERIDA

Os recursos recebidos pela cessao de direitos (cessao de estrutura técnica do shopping) s@o contabilizados
como receitas a apropriar, liquidas dos impostos e das contribuicoes incidentes considerando a forma de
tributacdo a que a empresa detentora dos créditos estd submetida, e serdo reconhecidos linearmente
ao resultado, com base no prazo de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a partir da data da
inauguracao dos respectivos empreendimentos.

0 valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial equivale, aproximadamente,
ao seu valor de mercado, A Companhia ndo possui operacoes com instrumentos financeiros nao refletidas
nas demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2011 e de 2010, assim como ndo realizou
operacdes com derivativos financeiros.

Exceto pelos contratos de muituos mencionados na Nota Explicativa n® 17, o valor contabil dos instrumentos
financeiros registrados no balanco patrimonial reflete, conforme avaliacao da administracdo, a melhor
estimativa de valor de mercado pois cada instrumento contém varidveis de juros, riscos de mercado e de
crédito, que na inexisténcia de um mercado ativo, nao permitem que estes valores sejam recompostos com
premissas diferentes daquelas em que as operacoes foram originalmente pactuadas.

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Estao classificadas neste grupo as operacoes de caixa e equivalentes de caixa, 0s quais incluem as
aplicacoes financeiras mantidas para administracao do caixa corrente da Companhia. Os valores
contabilizados estao registrados pelo seu valor justo, os quais sao equivalentes ao custo atualizado e
aproximam-se dos valores esperados de realizacao.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem arrendamentos a receber, demais recebiveis e contratos de mutuo,
0s quais estao classificados como empréstimos e recebiveis.

iii. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida (CRI) e outras obrigacoes a pagar estao classificados
e registrados ao custo amortizado.

iv. Partes relacionadas

Representam o saldo original da divida uma vez que os contratos firmados com partes relacionadas nao
prevéem a incidéncia de juros ou atualizacdo, bem como nao ha vencimento estipulado para a referida
divida.

e. Determinacao do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos
contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliacao e requerimentos
de divulgacoes sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacao, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacao, que envolve
0s seguintes aspectos:

* Definicao do valor justo ¢ a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre
partes conhecedoras e dispostas a isso em transacao sem favorecimento;

* Hierarquizacao em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a
valorizacao de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacao em 3 niveis de hierarquia para a mensuracao do valor justo é baseada nos inputs observaveis
e nao observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes independentes,
enquanto inputs nao observaveis refletem as premissas de mercado da Companhia.

* Nivel 1 — Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

e Nivel 2 — Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados nao ativos e modelos de avaliacao para os quais inputs
s&o observaveis; e

 Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes nao sao observaveis. A composicao abaixo demonstra
ativos financeiros da companhia a classificacao geral desses instrumentos em conformidade com a
hierarquia de valorizacao

Descricao Nivel da hierarquia  Controladora Consolidado
dez/11

Ativos

Ativos financeiros:

Aplicacdes Financeiras 2 303 5.430

f. C. ia dos instr financeiros

Segue abaixo o quadro com a categoria dos instrumentos financeiros referente a Controladora em 31 de
dezembro de 2011:

Controladora Consolidado
Valor Valor

Empréstimos  justono  Passivos Empréstimos  justono  Passivos

e recebiveis resultado financeiros _ Total _e recebiveis resultado financeiros Total
Ativos
Custo amortizado
Adiantamentos a
Fornecedor 174 - - 174 5433 - - 5433
Direitos Creditdrios 246.431 - - 246431 246.431 - - 246431
QOutros Créditos 23.084 - - 23.084 88.989 - - 88989
Contratos de Mutuo 93.339 - - 93339 104.293 - - 104.293
Valor justo
Aplicacdes financeiras - 303 - 303 - 5.430 - 5430
Total do ativo 363.028 303 - 363331 445.146 5.430 - 450576
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores - - 20 20 - - 18.322 18.322
Empréstimos e
financiamentos - - - - - - 247586 247586
QOutros Passivos - - - - - - 34079  34.079
Contratos de Mituo - - 133.209 133.209 - - - -
Adiantamentos
de clientes - - - - - - 191917 191917
Total do passivo - - _ 133.229 133229 - - _ 491.904 491.904

CONTINUA =p
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS - PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 (Em milhares de Reais)

EZ] SEGUROS

EE] BENEFiCIOS A EMPREGADOS - PLANO DE SUPLEMENTACAO DE APOSENTADORIA

A administracao da Companhia julgou as importéancias seguradas suficientes para cobrir sinistros, para os empreendimentos que sejam objeto de construcao.

Em 2011, a Companhia iniciou a contribuir em nome de seus funcionarios com o Plano Gerador de Beneficio Livre — PGBL coletivo, estruturado na

As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, nao fazem parte do escopo da auditoria das demonstracdes financeiras, conseqlientemente, ndo foram  modalidade de “Contribuicao Definida”, que é administrado pelo Itat Vida Previdéncia e Seguros S.A. As contribuicdes da Companhia para o plano no

auditadas pelos nossos auditores independentes.

periodo totalizaram RS 98.

DIRETORIA

CONTADORA

Walter Torre Junior
Diretor Presidente

Gabriel Monteiro
Diretor Financeiro

Bruna Ceolin
CRC 1SP124524/0-1

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e Diretores da

Real Properties S.A.

Sao Paulo-SP

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Real Properties S.A.
(“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2011 e as respectivas demonstracoes do resultado, das
mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o periodo de 29 de agosto (inicio das atividades
da Companhia) a 31 de dezembro de 2011, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre as d tracoes fi iras

Aadministracao da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao dessas
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstracoes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas

normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras estao livres
de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacoes apresentados nas demonstracoes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacao dos riscos de distorcao relevante
nas demonstracoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacao de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e adequada apresentacao
das demonstracoes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao
apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre a eficacia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacao da adequacao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracao, bem como a
avaliacao da apresentacao das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Opiniao sobre as d acoes fi iras

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Real Properties
S.A. em 31 de dezembro de 2011, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o

periodo de 29 de agosto a 31 de dezembro de 2011, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil.

Outros assuntos

Demonstracées do valor adicionado

Examinamos, também, as demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA), referentes ao
periodo de 29 de agosto a 31 de dezembro de 2011, elaboradas sob a responsabilidade da administracao
da Companhia, cuja apresentacao é requerida pela legislacao societaria brasileira para companhias
abertas. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opiniao, estao adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relacao as demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 13 de marco de 2012
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