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Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2011
Do Capital Integralizado

Ordinérias 100.000.000
Preferenciais 0
Total 100.000.000

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA Verséo : 1

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 1.019.558 1.001.962
1.01 Ativo Circulante 237.332 277.083
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 146.847 97.765
1.01.02 AplicagBes Financeiras 0 4.245
1.01.02.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 0 4.245
1.01.02.01.03 Titulos Mantidos até o Vencimento 0 4.245
1.01.03 Contas a Receber 25.789 120.029
1.01.03.01 Clientes 25.789 118.903
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 1.126
1.01.04 Estoques 47.811 47.275
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.060 3.791
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.060 3.791
1.01.07 Despesas Antecipadas 1.870 0
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 10.955 3.978
1.01.08.03 Outros 10.955 3.978
1.02 Ativo Nao Circulante 782.226 724.879
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 256.732 310.007
1.02.01.01 Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 0 25.497
1.02.01.01.03 Titulos Mantidos até o Vencimento 0 25.497
1.02.01.03 Contas a Receber 123.364 183.937
1.02.01.03.01 Clientes 113.377 110.850
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 9.987 73.087
1.02.01.04 Estoques 0 7.858
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 106.733 77.146
1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 57.743 48.343
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 48.990 28.803
1.02.01.09 Outros Ativos Néo Circulantes 26.635 15.569
1.02.01.09.03 Qutros Ativos 26.635 15.569
1.02.02 Investimentos 521.224 410.492
1.02.02.01 Participaces Societarias 521.224 410.492
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 521.224 410.492
1.02.03 Imobilizado 3.471 3.202
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 3.471 3.202
1.02.04 Intangivel 799 1.178
1.02.04.01 Intangiveis 799 1.178
1.02.04.01.02 Software 799 1.178
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA Verséo : 1

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 1.019.558 1.001.962
2.01 Passivo Circulante 410.403 431.219
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 4.690 189
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 4.690 189
2.01.02 Fornecedores 2.170 1.207
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.170 1.207
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 16.436 13.622
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 16.436 13.622
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social a Pagar 9.969 4.786
2.01.03.01.02 Outras Obrigagdes Federais 6.467 8.836
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 273.095 312.085
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 273.095 312.085
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 262.626 207.394
2.01.04.01.02 Em Moeda Estrangeira 10.469 104.691
2.01.05 Outras Obrigactes 109.632 95.571
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 76.908 61.286
2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 76.908 61.286
2.01.05.02 Outros 32.724 34.285
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 14.146 13.826
2.01.05.02.04 Outras Obrigagdes por Aquisi¢éo de Iméveis 7.704 9.025
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 3.757 0
2.01.05.02.07 Obrigagdes por Aquisi¢éo de Part. Societaria 1.667 0
2.01.05.02.10 Outras Obrigagbes 5.450 11.434
2.01.06 Provisdes 4.380 8.545
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 3.450 7.591
2.01.06.01.05 Proviséo para Participacdo nos Resultados 3.450 7.591
2.01.06.02 Outras Provisbes 930 954
2.01.06.02.01 ProvisGes para Garantias 930 954
2.02 Passivo Néo Circulante 250.936 251.136
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 197.906 198.189
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 197.906 198.189
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 119.819 169.571
2.02.01.01.02 Em Moeda Estrangeira 78.087 28.618
2.02.02 Outras Obrigactes 17.906 12.717
2.02.02.02 Outros 17.906 12.717
2.02.02.02.03 Obrigagdes por Aquisi¢édo de Imdveis 4.327 4.325
2.02.02.02.04 Adiantamento de Clientes 1.555 1
2.02.02.02.06 Obrigagdes por aquisigdo de Part. Societaria 8.333 0
2.02.02.02.09 Outras Obrigagbes 3.691 8.391
2.02.03 Tributos Diferidos 13.704 19.722
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 13.704 19.722
2.02.03.01.01 Imposto de Renda e CSSL Diferidos 9.144 10.766
2.02.03.01.02 PIS e Cofins Diferidos 4.560 8.956
2.02.04 Provisdes 21.420 20.508
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2.222 2.311
2.02.04.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 1.627 1.806
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 595 505
2.02.04.02 Outras Provisbes 19.198 18.197
2.02.04.02.01 Provisbes para Garantias 1.381 1.576
2.02.04.02.04 Provisdo para Passivo a Descoberto 17.817 16.621
2.03 Patrimonio Liquido 358.219 319.607
2.03.01 Capital Social Realizado 274.682 274.682
2.03.02 Reservas de Capital 34.515 0
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 34.515 0
2.03.04 Reservas de Lucros 44.925 44.925
2.03.04.01 Reserva Legal 2911 2911
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 41.477 41.477
2.03.04.07 Reserva de Incentivos Fiscais 537 537
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 4.097 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 41.962 18.255
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -27.569 -12.852
3.03 Resultado Bruto 14.393 5.403
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -3.690 11.169
3.04.01 Despesas com Vendas -3.128 -1.474
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -13.648 -8.010
3.04.02.01 Despesa Administrativa Diversas -12.852 -7.262
3.04.02.02 Honorérios da Administragao -796 -748
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 120 5.047
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 12.966 15.606
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 10.703 16.572
3.06 Resultado Financeiro -1.386 -3.335
3.06.01 Receitas Financeiras 9.500 2.989
3.06.02 Despesas Financeiras -10.886 -6.324
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 9.317 13.237
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -5.220 -2.238
3.08.01 Corrente -6.841 -1.414
3.08.02 Diferido 1.621 -824
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 4.097 10.999
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 4.097 10.999
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,04097 0,06263
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 111.500 -32.490
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 14.372 1.577
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 97.128 -34.067
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -33.551 -9.988
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -28.867 55.849
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 49.082 13.371
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 97.765 1.423
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 146.847 14.794
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/03/2011

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 274.682 3.448 41.477 0 0 319.607
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 274.682 3.448 41.477 0 0 319.607
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 34.515 0 0 0 34.515
5.04.01 Aumentos de Capital 0 34.515 0 0 0 34.515
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 4.097 0 4.097
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 4.097 0 4.097
5.07 Saldos Finais 274.682 37.963 41.477 4.097 0 358.219
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutaces do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/03/2010

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 274.682 537 0 -33.678 0 241.541
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 274.682 537 0 -33.678 0 241541
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 10.999 0 10.999
5.04.01 Aumentos de Capital 0 0 0 10.999 0 10.999
5.07 Saldos Finais 274.682 537 0 -22.679 0 252.540

PAGINA: 8 de 68



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
7.01 Receitas 43.224 23.614
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 43.104 18.567
7.01.02 Outras Receitas 120 5.047
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -36.370 -16.559
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -26.043 -11.738
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -9.695 -4.780
7.02.04 Outros -632 -41
7.03 Valor Adicionado Bruto 6.854 7.055
7.04 Retencgdes -121 -91
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -121 -91
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 6.733 6.964
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 22.466 18.595
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 12.966 15.606
7.06.02 Receitas Financeiras 9.500 2.989
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 29.199 25.559
7.08 Distribui¢cdo do Valor Adicionado 29.199 25.559
7.08.01 Pessoal 7.524 5.484
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 6.728 4.736
7.08.01.04  Outros 796 748
7.08.01.04.01 Honorérios da Diretoria 796 748
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 6.362 2.550
7.08.02.01 Federais 6.356 2.500
7.08.02.03 Municipais 6 50
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 11.216 6.526
7.08.03.01  Juros 10.886 6.324
7.08.03.02  Aluguéis 330 202
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 4.097 10.999
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 4.097 10.999
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 1.244.923 1.204.674
1.01 Ativo Circulante 774.192 744.035
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 169.661 118.773
1.01.02 AplicagBes Financeiras 0 4.245
1.01.02.02 Aplicag6es Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 4.245
1.01.02.02.01 Titulos Mantidos até o Vencimento 0 4.245
1.01.03 Contas a Receber 259.151 349.938
1.01.03.01 Clientes 259.151 348.812
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 1.126
1.01.04 Estoques 294.798 243.943
1.01.06 Tributos a Recuperar 5.860 5.835
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 5.860 5.835
1.01.07 Despesas Antecipadas 10.863 0
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 33.859 21.301
1.01.08.03 Outros 33.859 21.301
1.02 Ativo Nao Circulante 470.731 460.639
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 333.868 390.778
1.02.01.02 Aplicagbes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 25.497
1.02.01.02.01 Titulos Mantidos até o Vencimento 0 25.497
1.02.01.03 Contas a Receber 249.953 303.157
1.02.01.03.01 Clientes 239.966 230.070
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 9.987 73.087
1.02.01.04 Estoques 6.587 14.959
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 49.045 28.858
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 49.045 28.858
1.02.01.09 Outros Ativos Néo Circulantes 28.283 18.307
1.02.01.09.03 Qutros Ativos 28.283 18.307
1.02.02 Investimentos 124.772 58.275
1.02.02.01 ParticipacBes Societarias 73.604 2.375
1.02.02.01.01 ParticipacBes em Coligadas 0 2.375
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 51.168 55.900
1.02.03 Imobilizado 8.078 7.194
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 8.078 7.194
1.02.04 Intangivel 4.013 4.392
1.02.04.01 Intangiveis 802 1.181
1.02.04.01.02 Software 802 1.181
1.02.04.02 Goodwill 3.211 3.211
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 1.244.923 1.204.674
2.01 Passivo Circulante 442.857 445.449
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 4.897 661
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 4.897 661
2.01.02 Fornecedores 6.509 7.254
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 6.509 7.254
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 23.340 16.833
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 23.340 16.833
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social a Pagar 10.198 6.639
2.01.03.01.02 Outras Obrigagdes Federais 13.142 10.194
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 275.734 312.171
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 275.734 312.171
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 265.265 207.480
2.01.04.01.02 Em Moeda Estrangeira 10.469 104.691
2.01.05 Outras Obrigactes 127.997 99.985
2.01.05.02 Outros 127.997 99.985
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 17.378 13.826
2.01.05.02.04 Obrigagdes por Aquisicdo de Imdveis 56.894 48.316
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 7.072 0
2.01.05.02.07 Obrigagdes por Aquisicédo de Partes Societarias 1.667 0
2.01.05.02.10 Outras Obrigagbes 44.986 37.843
2.01.06 Provisdes 4.380 8.545
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 3.450 7.591
2.01.06.01.05 Proviséao para Participacdo nos Resultados 3.450 7.591
2.01.06.02 Outras Provisbes 930 954
2.01.06.02.01 ProvisGes para Garantias 930 954
2.02 Passivo Néo Circulante 426.239 426.092
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 214.345 219.919
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 214.345 219.919
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 136.258 191.301
2.02.01.01.02 Em Moeda Estrangeira 78.087 28.618
2.02.02 Outras Obrigacgtes 173.704 162.607
2.02.02.02 Outros 173.704 162.607
2.02.02.02.03 Obrigagdes por Agquisicdo de Imoveis 35.752 66.655
2.02.02.02.04 Adiantamento de Clientes 126.588 88.232
2.02.02.02.06 Obrigacdes por Aquisicdo de Part. Societaria 8.333 0
2.02.02.02.09 Outras Obrigag6es 3.031 7.720
2.02.03 Tributos Diferidos 33.643 38.840
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos 33.643 38.840
2.02.03.01.01 Imposto de Renda e CSSL Diferidos 19.817 20.752
2.02.03.01.02 PIS e Cofins Diferidos 13.826 18.088
2.02.04 Provisdes 4.547 4.726
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 3.166 3.150
2.02.04.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 1.627 1.806
2.02.04.01.04 Provisbes Civeis 1.539 1.344
2.02.04.02 Outras Provisbes 1.381 1.576
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2.02.04.02.01 Provisbes para Garantias 1.381 1.576
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 375.827 333.133
2.03.01 Capital Social Realizado 274.682 274.682
2.03.02 Reservas de Capital 34.515 0
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 34.515 0
2.03.04 Reservas de Lucros 44.925 44.925
2.03.04.01 Reserva Legal 2911 2911
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 41.477 41.477
2.03.04.07 Reserva de Incentivos Fiscais 537 537
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 4.097 0
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 17.608 13.526
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 89.817 90.433
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -56.574 -61.692
3.03 Resultado Bruto 33.243 28.741
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -19.952 -8.397
3.04.01 Despesas com Vendas -5.578 -4.105
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -14.506 -9.346
3.04.02.01 Despesas Administrativas Diversas -13.710 -8.598
3.04.02.02 Honorérios da Administragao -796 -748
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 132 5.054
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 13.291 20.344
3.06 Resultado Financeiro -3.327 -4.156
3.06.01 Receitas Financeiras 8.696 2.754
3.06.02 Despesas Financeiras -12.023 -6.910
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 9.964 16.188
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social sobre o Lucro -6.573 -5.518
3.08.01 Corrente -8.366 -2.370
3.08.02 Diferido 1.793 -3.148
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 3.391 10.670
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 3.391 10.670
3.11.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora 4.097 10.999
3.11.02 Atribuido a Sécios N&do Controladores -706 -329
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,03390 0,10670
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 86.301 -63.176
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 27.911 20.896
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio 4.097 10.999
6.01.01.04 Juros e Encargos Financeiros néo realizados 25.013 5.919
6.01.01.05 Impostos e Contribui¢cdes Diferidos -1.793 3.148
6.01.01.06 Depreciacéo e Amortizacao 128 95
6.01.01.09 Provisdo p/ Contingéncias 466 735
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 58.390 -84.072
6.01.02.01 Clientes 79.765 -55.959
6.01.02.02 Imoveis a Comercializar -42.483 -393
6.01.02.03 Demais Contas a Receber -13.004 -36.470
6.01.02.04 Gastos com Vendas a Apropriar -10.863 -3.573
6.01.02.07 Obrigacdes por Compra de Iméveis -22.325 1.748
6.01.02.08 Impostos e Contribuicdes 3.103 5.711
6.01.02.09 Contingéncias -4.810 -281
6.01.02.10 Fornecedores -745 -2.083
6.01.02.11 Adiantamentos de Clientes -7.117 -4.736
6.01.02.12 Salarios, Encargos e Provisdo para Bonus 4.236 1.661
6.01.02.13 Demais Contas a Pagar 68.551 4.436
6.01.02.16 Participacé@o de Acionista Minoritarios 4.082 5.867
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -2.904 24.063
6.02.01 Aquisi¢éo Ativo Imobilizado e Diferido -633 -890
6.02.02 Aumento dos Investimentos -66.497 0
6.02.05 Parcela Rec. na Alienacéo de Part. em Invest. 64.226 24.953
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -32.509 51.508
6.03.01 Aumento de Capital 34.515 0
6.03.02 Acréscimo Empréstimos e Financiamentos 12.924 88.623
6.03.03 Amortizacdo Empréstimos e Financiamentos -79.948 -37.115
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes 50.888 12.395
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 118.773 16.063
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 169.661 28.458
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/03/2011

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 274.682 3.448 41.477 0 0 319.607 13.526 333.133
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 274.682 3.448 41.477 0 0 319.607 13.526 333.133
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 34.515 0 0 0 34.515 4.788 39.303
5.04.01 Aumentos de Capital 0 34.515 0 0 0 34.515 4.788 39.303
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 4.097 0 4.097 -706 3.391
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 4.097 0 4.097 -706 3.391
5.07 Saldos Finais 274.682 37.963 41.477 4.097 0 358.219 17.608 375.827
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/03/2010

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 274.682 537 0 -33.678 0 241.541 4.366 245.907
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 274.682 537 0 -33.678 0 241.541 4.366 245.907
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 6.196 6.196
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 10.999 0 10.999 -329 10.670
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 10.999 0 10.999 -329 10.670
5.07 Saldos Finais 274.682 537 0 -22.679 0 252.540 10.233 262.773
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
7.01 Receitas 93.510 99.457
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 93.378 94.403
7.01.02 Outras Receitas 132 5.054
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -68.180 -69.021
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -54.916 -60.297
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -12.798 -7.989
7.02.04 Outros -466 -735
7.03 Valor Adicionado Bruto 25.330 30.436
7.04 Retencgdes -128 -95
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -128 -95
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 25.202 30.341
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 8.696 2.754
7.06.02 Receitas Financeiras 8.696 2.754
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 33.898 33.095
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 33.898 33.095
7.08.01 Pessoal 7.913 5.803
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 7.117 5.055
7.08.01.04 Outros 796 748
7.08.01.04.01 Honorérios da Diretoria 796 748
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 10.134 9.488
7.08.02.01 Federais 10.098 9.388
7.08.02.02 Estaduais 36 100
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 12.460 7.134
7.08.03.01 Juros 12.023 6.910
7.08.03.02 Aluguéis 437 224
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 3.391 10.670
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 3.391 10.670
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JOAO FORTES - RESULTADOS DO 12 TRIMESTRE DE 2011

Margem bruta de 37%
Receita Liquida de RS 89,8 milhdes no trimestre
VGV total Lancado de RS 100,0 milhdes no 1T11

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2011 - A Jodo Fortes Engenharia S.A (BOVESPA: JFEN3), tradicional construtora e
incorporadora do pais e pioneira na abertura de capital dentro de seu setor de atuac¢ao, divulga os resultados
do primeiro trimestre de 2011.

DESTAQUES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

4]

]

VGV total de lancamento de R$ 100 milhdes em 2011;

As vendas contratadas totalizaram RS 76,4 milhdes em 2011;

Aumento de 25% nas vendas de lancamento no 1T11, atingindo RS 61,1 milhdes;

Receita Liquida de RS 89,8 milhdes no trimestre;

Lucro Bruto de R$ 33,2 milhdes e Margem Bruta de 37% no trimestre;

Lucro Liquido no ano de R$ 4,1 milhdes.

MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO

Prezados Acionistas,
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No primeiro trimestre de 2011 (1T11), a Jodo Fortes pode contabilizar os langamentos dos empreendimentos residenciais: Bossa Nova
(Brasilia) e Terrazze di Ravello (Rio de Janeiro), totalizando RS 100,0 milhdes em VGV total.

Os langamentos do trimestre atual, juntamente com os langamentos no uUltimo trimestre de 2010 contribuiram para o montante de
RS 61,1 milhdes em vendas de langamento. As vendas remanescentes registraram RS 15,3 milhdes, um aumento de 3% em relag3o ao
mesmo periodo de 2010.

Em 26 de janeiro de 2011, a Companhia comunicou a aquisi¢do da Incorporadora Pinheiro Pereira, uma das mais tradicionais
empresas atuante nos mercados de Niterdi, Cabo Frio, Buzios, Itaborai e Sdo Gongalo. A Jodo Fortes ja iniciou os trabalhos de

aperfeicoamento de processos e integragdo de sistemas da adquirida, visando o aproveitamento das sinergias da operagao o quanto
antes.

Nosso faturamento atingiu a marca de RS 93,4 milhdes no trimestre. Os excelentes langamentos e eficiéncia no controle de obra
permitiram margem bruta de 37%, sustentando as margens superiores demonstradas ao longo do ano passado. Apuramos um
resultado operacional (EBITDA) de RS 16,4 milhdes, resultando em lucro liquido RS 4,1 milhdes.

Assim, a Jodo Fortes esta certa de mais um ano de crescimento e conquistas.

Atenciosamente,
Administracdo da Jodo Fortes

DESEMPENHO OPERACIONAL
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DADOS OPERACIONAIS 1T11 1T10 1T11x 1T10
N2 empreendimentos Lan¢ados 2 1 100%
N¢ de Unidades Lancadas 120 10 1100%
VGV dos Lancamentos (RS Mil) 100.000 10.930 815%
VGV dos Langamentos - parte JFE (RS Mil) 42.754  10.930 291%
Valor Referente a Permutas (RS Mil) - -

Area Privativa Total Lancada (m?) 11.752 1.654 611%
Preco Médio por Unidade Lancada (RS Mil) 833 1.093 -24%
Vendas de Langcamentos - parte JFE (RS Mil) 61.046  48.651 25%
Vendas de Remanescentes - parte JFE (RS Mil) 15.342  25.186 -39%
Vendas Contratadas - parte JFE (RS Mil) 76.388  73.837 3%
Vendas Contratadas (unidades) 235 260 -10%
Receita Liquida (RS Mil) 89.817  90.433 -1%
Lucro Bruto (RS Mil) 33.243  28.741 16%
Margem Bruta (%) 37% 32% 16%
EBITDA (RS Mil) 16.363 21.357 -23%
Margem EBITDA (%) 18% 24% -23%
Lucro Liquido (prejuizo) (RS Mil) 4.097  10.999 -63%
Margem Liquida (%) 5% 12% -62%
Lucro (prejuizo) por Acdo 0,041 0,110 -63%

LANCAMENTOS

No primeiro trimestre de 2011, a Jodo Fortes lancou dois empreendimentos com VGV total de R$ 100,0 milhdes, sendo

RS 42,7 milhdes de VGV parcela Jodo Fortes:

Bossa Nova

Localizagao Brasilia-DF
VGV (RS MIL) 76.328
Unidades 96
Part. JFE (%) 25%
Langamento fev/11

Localizacao
VGV (RS MIL)
Unidades

Part. JFE (%)
Langamento
100% vendido

VENDAS CONTRATADAS

1T11

=« Terrazze di Ravello

Rio de Janeiro -RJ

23.672

24
100%

mar/11

No trimestre, a Jodo Fortes registrou um aumento de 3% em vendas contratadas, passando de R$ 73.837 apresentados
no primeiro trimestre de 2010 para R$ 76.388 em 2011. No trimestre, foram vendidas 260 unidades, contra as 235

unidades vendidas no 1T10.
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Vendas Contratadas
emVGEY RS Mil

76.388

3%
73.837 =4

1T10 1T11

No trimestre, 0 aumento de 25% em vendas de langamento pode ser atribuido aos seis langamentos ocorridos no ultimo
trimestre de 2010 (VGV langado no 4T10: RS 384.379), além dos langcamentos Terrazze di Ravello (100% vendido) e Bossa
Nova, ambos ocorridos em 2011. Os langamentos no 1T11 totalizaram VGV de R$ 100,0 milhdes total.

As vendas remanescentes alcancaram RS 15.342 no periodo, 39% menos se compararmos o mesmo periodo de 2010.
Fatores como a grande aceitacdo pelo mercado dos empreendimentos lancados nos ultimos trimestres e as operacgdes da
House Vendas, contribuiram para diminuicdo da base de estoques da Companhia.

No ano de 2011, Rio de Janeiro foi a cidade mais relevante em termos de vendas contratadas no periodo (67%), seguido
de Brasilia (31%) e Salvador (2%).

Vendas Remanescentes

Vendas Contratadas
em VGV RS Mil

1%

73.837 76.388

ERI
15.342 @ DF
25.186 [
BA
Vendas Langcamento
1T10 1T11 %
W Vendas Langamento Vendas Remanescentes R

33%

/ DF
64% BA

VELOCIDADE DE VENDAS

No quarto trimestre a velocidade de vendas sobre ofertas (VSO) foi de 32%. Esse resultado foi obtido pela soma do
estoque de imdveis construidos e em constru¢do no quarto trimestre de 2010 (4T10) a valor de mercado e os
langamentos efetuados no 1T11.

VSO - Vendas Contratadas (RS Mil)
Estoque - 31/12/2010 :lLangamento em 1T11 (%JFE);

! Vendas !
B) : i 1
(A) +(B) a0 VSO 4T10

235.961

LANDBANK
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Em 31 de mar¢o de 2011, o Valor Geral de Vendas (VGV) em potencial do Landbank total da Companhia era de RS 1.652,5
milhdes, sendo que RS 984,8 milhdes referem-se a parcela da Jodo Fortes apenas, ou seja, sem a inclusdo dos sdcios. O
banco de terrenos total possui 23 empreendimentos.

Somados todos os empreendimentos da Jodo Fortes temos um total de mais de 244 mil metros quadrados de area
privativa total, equivalente a 4.929 unidades, incluindo as unidades permutadas.

Praca

Segue a composi¢ao do Landbank (% JFE

Empreendimento

) em 31 de margo de 2011:
Padrdo : VGV JFE (RS mil)

RJ PAVUNA - FASE 1 Baixa Renda 12.600
RJ PAVUNA - FASE 2 Baixa Renda 13.200
RJ PAVUNA - FASE 3 Baixa Renda 13.500
RJ BRISA DO VALE - FASE 2 Baixa Renda 28.320
RJ M3 Média Renda 24.000
RJ SOARES CALDEIRA - MADUREIRA Comercial 62.615
DF NOROESTE - QUADRA 311 PROJ E - ATRIUM D'ARGENT Alta Renda 65.000
DF NOROESTE - QD 311 PROJ D - ATRIUM D'OR Alta Renda 65.000
DF NOROESTE - QUADRA 311 PROJ C - ATRIUM PLATINE Alta Renda 65.000
RJ POSTO SHELL - JARDIM BOTANICO - TOUCH Comercial 74.000
DF NOROESTE - QD 307 PROJ C- OPP 1 - Due Murano Alta Renda 16.250
DF NOROESTE - QD 307 PROJ D - OPP 2 - Due Capri Alta Renda 16.250
BA LADEIRA DO ACUPE - Salvador Média/Alta 21.670
BA T. DA CIDADE (JARDIM DO HORTO) - Le Quartier Salvador | Média/Alta 79.728
RJ CORPORATE TIJUCA - Enaldo Cravo Peixoto - Prefeitura Comercial 43.000
RJ PETROPOLIS - Washington Luiz Média Renda 36.610
DF SCES trecho 4, lote 4 (Lago Sul) Alta Renda 87.904
DF NOROESTE - Quadra 310 Projecao D Alta Renda 70.920
DF CNB 06 - Lotes 4,5,7,8,9,10 e 11 - TAGUATINGA Média Renda 81.938
RJ PARQUE DE DIVERSOES - COMERCIAL TAQUARA Comercial 48.809
DF Asa Norte - SQN 402 Proj 6 Residencial 35.210
DF Asa Norte - SQN 703 Proj 13 Residencial 10.220
DF Asa Norte - SQN 703 Proj 15 Residencial 13.020
Total 984.763

A distribuicdo aproximada do valor deste banco de terrenos é de 36% situados no Estado do Rio de Janeiro, 54% em

Brasilia e 10% na Bahia.

Composi¢do Landbank
)

%o de VGV

Composi¢do Landbank

em numero de empreendimentos

BA
= © I 1o
i or | 1 :
DF sA 2
5%

Aproximadamente 63% dos custos do nosso landbank serdo quitados através de permutas. Utilizamos freqiientemente a
permuta fisica para a aquisicdo de terrenos, ou seja, o proprietario do terreno recebe uma quantidade de unidades
concluidas deste empreendimento, reduzindo assim os custos dos terrenos.
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A composi¢do de nosso landbank mostra equilibrio entre os segmentos de atua¢do da companhia. A Jodo Fortes ndo esta
limitada a um segmento especifico, e sim, comprometida com a rentabilidade dos empreendimentos e mercados
estratégicos. Contudo, 44% de nosso banco de terrenos estdo destinadas ao segmento de Alta Renda.

OBRAS

Nossas obras estdo localizadas, em grande parte, no Rio de Janeiro, sendo mais trés empreendimentos em Brasilia e um
em Blumenau, o Shopping Park Europeu. No momento, existem 14 obras em andamento, totalizando 386.820 m? em
construgao.

Segue abaixo a relacdo das obras em andamento:

OBRAS EM ANDAMENTO | LOCALIZACAO | m? |PREVISAO DE ENTREGA

Vive La Vie Brasilia/DF 68.462 jun/11
Le Quartier Residence Rio de Janeiro/R}]  26.750 ago/11
Option Rio de Janeiro/R]  2.770 jun/11
Maximo Rio de Janeiro/R]  35.900 jun/11
Copacabana Vert Rio de Janeiro/RJ 3.140 ago/11
Pré-Crianga Rio de Janeiro/RJ 7.513 out/11
Shopping Park Europeu Blumenau/SC 84.723 nov/11
Le Quartier Hotel & Bureau Brasilia/DF 42.750 jun/12
Golden Tree Rio de Janeiro/R]  20.600 abr/12
Fusion Work & Live Brasilia/DF 35.619 nov/12
Le Quartier Vert Rio de Janeiro/R)  19.437 jan/12
Jardim Europa Rio de Janeiro/R)]  35.462 mar/12
Sorocaba All Suites Rio de Janeiro/R)  2.674 fev/12
Rainha Guilhermina Rio de Janeiro/RJ 1.020 jul/11
TOTAL 14 386.820

Shopping

Shopping Park Europeu — SC

No trimestre, as obras do Shopping Park Europeu continuam avangando dentro do cronograma estipulado. Ja foram
concluidas as etapas de terraplenagem, estaqueamento e coroamento e agora os esforgos se concentram na finalizagao
da estrutura, cobertura, impermeabilizacdo, instalagdes prediais e ar condicionado.

O Shopping Park Europeu, um projeto de RS 160 milhes, ird contar com 220 lojas, incluindo cinco ncoras, cinco salas de
cinema de ultima geragdo e 1.700 vagas de estacionamento. O projeto estd com cerca de 76% de sua ABL locada.

Shopping Park Lagos — RJ

O Shopping Park Lagos, esta sendo implantado em uma &rea de cerca de 100 mil m? de frente para a Lagoa de Araruama
e contard com 160 lojas satélites, 20 operagdes gastronOmicas com bares e restaurantes tematicos, 7 lojas ancora de
abrangéncia nacional, incluindo 4 salas de cinema de Ultima geracdo e mais 7 megalojas de variados segmentos, visando
atender a regido de cerca de 700 mil habitantes e com taxa de crescimento de 6% ao ano, superando as médias nacionais
(Dados: Gismarket).
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O empreendimento se encontra em fase final de licenciamento e deverd consumir cerca de RS 130 milhdes de
investimentos.

Na parte comercial, temos recebido diversas consultas e propostas de interessados, que corresponderiam a cerca de 85%

da ABL do shopping, nimero que é bastante satisfatério para a industria nesta fase do desenvolvimento do
empreendimento.

DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO

RECEITA LiQUIDA

No primeiro trimestre de 2011, a receita liquida da Companhia registrou RS 89.817, registrando um resultado semelhante
ao primeiro trimestre de 2010 (RS 90.433).

Receita Liquida

emRs il

90.433 89.817
<%,

1T10 1T11

LUCRO BRUTO E MARGEM BRUTA OPERACIONAL

Em 2011, a Companhia apresentou um aumento de 16%, apresentando um Lucro Bruto de RS 33.243. No periodo, a
Margem Bruta da companbhia registrou 37%.
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Lucro Bruto

em RS Mil & Margem Bruta %

33.243

28.741 o
13,,
1T10 1T11

DESPESAS COM VENDAS, GERAIS E ADMINISTRATIVAS (DVG&A)

No 1T11, as despesas com vendas, gerais e administrativas totalizaram RS 20.084, um aumento de 49% se compararmos
os RS 13.451 apresentados em 2010.

EBITDA E MARGEM EBITDA

No 1T11, a Jodo Fortes apurou EBITDA ajustado de R$ 16.363, reducdo de 23% em comparagdo ao reapresentado em
2010. A margem EBITDA da Companhia foi de 18%.

EBTIDA (RS Mil) 1T11 1T10 |1T11x1T10

Receita Liquida 89.817  90.433 1%
(-) Custos de Bens e/ou Servicos Vendidos (56.574) (61.692) 8%
Lucro Bruto 33.243 28.741 16%
(-) Despesas/Receitas Operacionais (19.952) (8.397) 138%
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos =~ 13.291  20.344 -35%
Depreciagao 128 95 ~35%
EBITDA 13.419  20.439 -34%
Custo de Empréstimo 2.944 918 o 221%
EBITDA Ajustado 16.363  21.357 -23%
Margem EBITDA Ajustado 18% 24%

(1) O célculo do EBITDA n3o é padronizado e a defini¢do do EBITDA da Jodo Fortes pode ndo ser comparavel a
utilizada por outras empresas do setor

(2) O EBITDA ajustado ndo considera Custos de Empréstimos, instituido pelo CPC 20 para ativos qualificaveis.
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RESULTADO FINANCEIRO

O prejuizo financeiro liquido refletido das demonstragdes do primeiro trimestre de 2011 diminuiu cerca de 20% em
relacdo ao ano anterior (R$3.327 contra RS 4.156).

RESULTADO LiQUIDO

A Companhia apresentou no 1T11, lucro liquido de R$ 4.097, reducio de 62% em comparacio ao resultado apurado no
mesmo periodo do ano anterior.

BALANCO PATRIMONIAL

CONTAS A RECEBER

No 1T11, a Companhia apresentou variagao de -14% das contas a receber em relagdo ao ano passado. As contas a receber
em 31/03/2011 encerraram com montante de R$ 499.117, contra os RS 578.882 registrados em 2010, conforme o
qguadro abaixo:

1T11 4T10 1T11x4T10
Clientes
Curto prazo 259.151 348.812 -26%
Longo prazo 239.966 230.070 4%
Total 499.117 578.882 -14%

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

O saldo de imdveis a comercializar da Companhia, que inclui terrenos pagos em dinheiro, construcdes em andamento,
unidades prontas e encargos financeiros atribuidos aos ativos qualificaveis, encerrou o primeiro trimestre de 2011 com
estoque de RS 301.385, 16% maior ao apresentado em 2010.

A tabela abaixo mostra nosso estoque detalhado, pelo custo histdrico, em 31 de mar¢o de 2011 conforme inserido no
balango patrimonial:
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IMOVEIS A COMERCIALIZAR (RS Mil) 1T11 4T10 1T11x4T10
Unidades prontas 9.300 8.744 -100%
Construgcées em andamento 51.906 56.424 -100%
Terrenos 234.704 189.074 -95%
Encargos financeiros 5.475 4.660 1014%
TOTAL 301.385 258.902 16%
Curto Prazo 294.798 243.943 21%
Longo Prazo 6.587 14.959 -56%
TOTAL 301.385 258.902 16%

ENDIVIDAMENTO

ENDIVIDAMENTO (RS Mil) 1T11 4T10 1T11x4T10
Empréstimos e Financiamentos (CP) 275.734 312.171 -12%
Empréstimos e Financiamentos (LP) 214.345 219.919 -3%
DIVIDA TOTAL 490.079  532.090 -8%
Disponibilidades 169.661 118.773 43%
DIVIDA LiQUIDA 320.418 413.317 -22%
DIVIDA LIQUIDA / PATRIMONIO LIQUIDO 0,89 1,29 -31%

No primeiro trimestre de 2011, a Companhia pode demonstrar o inicio do processo de alongamento do endividamento,
reduzindo em 12% o saldo da conta “Empréstimos e Financiamentos” alocados no curto prazo com relagdo ao ano de
2010.

Diante desse processo, a Companhia demonstrou também uma redug¢do do endividamento total, equalizando nossa
estrutura de capital em 0,89 a relagdo Divida Liquida/Patriménio (ex- Participacdo de N3o Controladores).

Em 23 de margo de 2011, o Conselho de Administragdo deliberou sobre debéntures de primeira emissdo da Jodo Fortes,
sendo emitidas 100 debéntures, em série Unica, com valor nominal unitario de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
perfazendo o montante total de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Os recursos obtidos com a emissdo serdo
utilizados para o alongamento do perfil de dividas, mediante a liquidacdo e/ou amortizacdo de operac¢des de
financiamento de curto prazo celebradas pela Companhia. Os efeitos no perfil do endividamento referentes a captacdo
nao foram registradas nessas demonstragoes.

GOVERNANCA CORPORATIVA
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RELACIONAMENTO COM AUDITORES

Nos termos da instrucdo CVM n2 381, a Companhia firmou contrato com a PricewaterhouseCoopers em agosto de 2007,

para a prestacao de servicos de auditoria nas suas demonstracdes contabeis referentes ao ano de 2007 e teve o contrato

renovado para auditar também os anos de 2008, 2009, 2010 e 2011.

Vale destacar que a politica de atuacdo da Companhia, bem como das demais empresas do grupo Jodo Fortes, quanto a

contratacdo de servigcos ndo-relacionados a auditoria junto a empresa de auditoria, se fundamenta nos principios que

preservam a independéncia do auditor independente.

COMPOSICAO ACIONARIA

A composic¢do acionaria da Jodo Fortes em 31 de marco de 2011 era a seguinte:

Composicdo Acionaria
31.03.2011

B FIP da Serra

Banco Maxima

¥ Outros
30%

/

Desempenho em bolsa de valores no trimestre:

JFE em Bolsa
|:3U,-"12,-"201[] -31,-"[]3,-’2[]11]

RS 11,79

RS 11,95

+ 1% - JFEN3
-1% - IBOV

; 5 AT g & &

¥

o FEN 3
— | BOV

s | MO B

Pagina | 11

PAGINA: 28 de 68



-

~ I

ITR - Informacdes Trimestrais - 31/8

JOAOFORTES

ENGENHARIA

No 1T11, a Jo3o Fortes obteve valorizagdo em bolsa de valores acima dos indices de mercado (indice Bovespa - IBOV) e do
setor imobilidrio (indice Imobilidrio — IMOB), registrando uma valorizacdo de aproximadamente +1% nesse periodo.

RESULTADOS
DEMONSTRACAO DERESULTADOS

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

1T11 1T10 1T11 x 1T10
Receita Liquida de Vendas e/ou Servicos 89.817 90.433 -1%
Custos de Bens e/ou Servigos Vendidos (56.574) (61.692) -8%
Lucro Bruto 33.243 28.741 16%
Despesas/Receitas Operacionais (19.952) (8.397) 138%
Despesas com Vendas (5.578)  (4.105) 36%
Despesas Gerais e Administrativas (14.506)  (9.346) 55%
Outras Receitas operacionais 132 5.054
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 13.291 20.344 -35%
Resultado Financeiro Liquido (3.327) (4.156) -20%
Receitas Financeiras 8.696 2.754 216%
Despesas Financeiras (12.023)  (6.910) 74%
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 9.964 16.188 -38%
Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro (6.573)  (5.518) 19%
Corrente (8.366) (2.370) 253%
Diferido 1.793 (3.148) -157%
Lucro/Prejuizo Liquido Consolidados do Periodo 3.391 10.670 -68%
Atribuidos a Sécios da empresa Controladora 4.097  10.999 -63%
Atribuidos a Socios Néo Controladores (706) (329)
Lucro (Prejuizo) por Agdo 0,03 0,11 -68%
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ATIVO 1711 4710 1T11 x 4T10

Ativo Circulante 774.192 744.035 4%
Caixa e equivalentes de caixa 169.661 118.773 43%
Aplicagbes financeiras - 4.245

Contas areceber 259.151 348.812 -26%
Contas a receber - alienagdo de investimento - 1.126 -100%
Imoéveis a comercializar 294.798 243.943 21%
Impostos a recuperar 5.860 5.835 0%
Outras contas a receber 44.722 21.301 110%
Ativo Nao Circulante 470.731 460.639 2%
Contas areceber 239.966 230.070 4%
Iméveis a comercializar 6.587 14.959 -56%
Contas a receber - alienagdo de investimento 9.987 73.087 -86%
AplicagBes financeiras - 25.497 -100%
Créditos com pessoas ligadas 49.045 28.858 70%
Outros 28.283 18.307 54%
Investimentos 73.604 2.375 2999%
Propriedades para investimento 51.168 55.900 -8%
Imobilizado 8.078 7.194 12%
Intangivel 4,013 4.392 -9%
ATIVO TOTAL 1.244.923 1.204.674 3%
PASSIVO 1111 4710
Passivo Circulante 442.857 445.449 -1%
Empréstimos e Financiamentos 275.734 312.171 -12%
Fornecedores 6.509 7.254 -10%
ObrigagBes para compra de imdveis 56.894 48.316 18%
Adiantamento de clientes 7.072 -

Saldrios e encargos sociais 4.897 661 641%
Tributos a pagar 23.340 16.833 39%
ProvisGes 4.380 8.545 -49%
Dividendos a pagar 17.378 13.826 26%
Outros 46.653 37.843 23%
Passivo Ndo Circulante 426.239 426.092 0%
Empréstimos e Financiamentos 214.345 219.919 -3%
ObrigagBes para compra de imdveis 35.752 66.655 -46%
Adiantamento de clientes 126.588 88.232

ProvisGes 4.547 4.726 -4%
Obrigag¢Bes Tributarias 33.643 38.840 -13%
Outros 11.364 7.720 47%
Patrimonio Liquido 375.827 333.133 13%
Patrimonio liquido dos acionistas 358.219 319.607

Capital Social Realizado 274.682 274.682 0%
Reserva de Capital 34.515 537 6327%
Reservas de Reavaliagdo

Reserva de Lucros 3.449 44.388 -92%
Lucros Acumulados 45.573 -

Patrimonio dos ndo controladores 17.608 13.526 30%
PASSIVO TOTAL 1.244.923 1.204.674 3%

GLOSSARIO DO SETOR

ABL — Area Bruta Locavel.

Area Privativa — é a drea da superficie do apartamento de uso privativo e exclusivo do proprietario, sem contabilizar a drea das paredes internas do
apartamento.
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Hipoteca — é um tipo de garantia fornecida num financiamento de imdvel, pelo devedor ao credor. Nesta modalidade, o financiador detém a
propriedade do imovel adquirido até que a divida seja totalmente quitada pelo cliente, ou devedor.

INCC - indice Nacional da Construggo Civil. Trata-se de um indicador elaborado pela Fundagdo Getulio Vargas que mede a evolucdo dos custos de
construgdes habitacionais. E um dos indices que compde o IGP-M e tem peso de 10% no mesmo.

Incorporagdo Imobiliaria — atividade exercida com o intuito de promover e realizar a construgdo, para alienagao total ou parcial (antes da conclusao
das obras), de edificagdes ou conjunto de edificagdes compostas de unidades auténomas.

Langcamento Imobilidrio — trata-se do processo de inicio das vendas de um empreendimento imobilidrio, que ocorre antes do inicio da obra de
construgdo. Geralmente, a construgdo do empreendimento se inicia 6 meses apos o langamento.

Permuta — no setor imobiliario, a permuta é a transacdo onde a companhia adquire um terreno junto a uma pessoa fisica ou juridica mediante
comprometimento em conceder algumas unidades prontas ao proprietdrio do terreno. Nada mais é do que uma troca entre o terreno e as unidades
concluidas. Trata-se de um procedimento muito usado neste mercado.

Securitizagdo de Recebiveis Imobilidrios — operacdo pela quais créditos imobiliarios, adquiridos no mercado primario, junto as entidades
financiadoras de imdveis, sdo expressamente vinculados a emissao de uma série de CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

SFH (Sistema Financeiro de Habitagdo) — sistema financeiro criado para levantar recursos e direcionar aplicagdes para a construgdo de casas
populares e obras de urbanizagdo e saneamento.

SFI (Sistema de Financiamento Imobiliario) — conjunto de normas legais que regula a participagdo de instituigdes financeiras (caixas econémicas,
bancos comerciais, bancos de investimento, bancos com carteira de crédito imobilidrio, sociedades de crédito imobilidrio, associagdes de poupanca e
empréstimo e companhias hipotecarias) e ndo-financeiras (companhias securitizadoras) na realizacdo de opera¢ées de financiamento de imdveis
residenciais e comerciais, com a efetiva garantia de retorno dos capitais emprestados.

SPE (Sociedade de Propdsito Especifico) — sociedade constituida com um objeto social especifico que permite um isolamento das outras atividades
comerciais dos acionistas controladores. Permite que os agentes financiadores tenham um acesso direto e menos burocratico aos ativos e recebiveis
do empreendimento no caso de inadimpléncia da sociedade.

Valor de venda estimado — preco que o bem pode alcangar no mercado.

VGV — Valor Geral de Vendas.

NOTAS

Os demonstrativos financeiros e as informacdes operacionais sdao apresentadas de acordo com as praticas contabeis
vigentes em Reais (RS Mil) e estdo de acordo com as normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM.
Os comentarios se referem ao desempenho operacional consolidado e as comparagdes, exceto quando indicado o
contrario. Os auditores independentes ndo revisaram as informacGes de natureza operacional, estatistica ou financeira
gue ndo derivam diretamente dos sistemas contabeis tais como: VGV (Valor Geral de Vendas), landbank, vendas
contratadas, lancamentos, etc. Além disso, as informacGes que representam medida ndo contabil (ex: EBITDA e Margem
EBITDA) também nao foram auditadas.
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1 Contexto operacional

A Jodo Fortes Engenharia S.A. é uma sociedade an6nima constituida em 28 de setembro de 1957,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e filiais em Brasilia e Salvador. A
Companhia possui capital aberto desde 1973 e suas ag¢des sao negociadas na Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros — BM&FBOVESPA S.A. - sob o cddigo JFEN3.

A Jodo Fortes Engenharia S.A. (“Companhia”) tem por objeto o desenvolvimento, promocao,
incorporacdo e construcdao de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza, a alienagdo e
aquisicao de imodveis, locacdo e administracdo de imdveis préprios, a prestacdo de quaisquer servigos
relacionados ao mercado imobilidrio e a construcdo civil e tudo o mais que se fizer necessario para
perfeita realizacao dos referidos objetivos.

A Companhia vem demonstrando crescimento no volume de langamentos e vendas contratadas com
foco na rentabilidade dos empreendimentos, valor para nossos acionistas e, sobretudo, a satisfacao
dos nossos clientes.

As sociedades controladas, em sua maioria, compartilham as estruturas e os custos corporativos,
gerenciais e operacionais da Companhia.

2 Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacdo destas informacdes trimestrais - ITR
individuais e consolidadas, ndo foram alteradas em relacdo aquelas apresentadas na Demonstracdo
Financeira Padrdao — DFP do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2010. Nos casos em que as
notas explicativas destas ITR ndo se encontram apresentadas de forma completa da nota explicativa,
por razao de redundéancia de informacdo em relacdo ao apresentado na Demonstracdao Financeira
Padrdo — DFP, as informacdes completas devem ser lidas na correspondente nota explicativa da DFP
anual.

As informacgdes contdabeis individuais (controladora) e consolidadas foram elaboradas de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 aplicadvel a elaboracdo das Informacbes Trimestrais - ITR, e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios. As
informacdes contdbeis consolidadas foram elaboradas, adicionalmente, de acordo com o IAS 34, que
considera a Orientacdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de
Incorporacdao Imobilidria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) e
aprovada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
aplicaveis a elaboracdo de InformacGes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

A Orientacdo OCPC 04, editada pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, trata do reconhecimento
da receita desse setor, conforme descrito em maiores detalhes na Nota 3. Assim, determinados
assuntos relacionados ao significado e aplicagdo do conceito de transferéncia continua de riscos,
beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias serdo analisados pelo International
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4.1

Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC). Os resultados dessa analise podem fazer com
gue as incorporadoras imobilidrias, como é o caso da Companhia, tenham que revisar suas politicas
contabeis relacionadas ao reconhecimento de receitas.

A emissdo destas Informacdes Trimestrais foram aprovadas pela diretoria em 12 de maio de 2011.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias. As estimativas e julgamentos contabeis criticos ndo sofreram alteragdes no primeiro
trimestre de 2011 com relagdo ao descrito na Demonstracdo Financeira Padrdo de 31 de dezembro de
2010.

O Grupo segue as orientacdes da OCPC 04 para determinar quando os riscos e beneficios mais
significativos inerente a propriedade das unidades imobilidrias vendidas sdo transferidos aos
compradores. Essa determinacdo requer um julgamento significativo. Para esse julgamento, o Grupo
avaliou as discussdes dos temas efetuados no ambito de um Grupo de Trabalho coordenado pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), no qual o Grupo estava representado através da Associacao
Brasileira das Companhia Abertas (ABRASCA), culminando com a apresentacdo ao Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), de minuta da Orientacdo CPC 04, a qual foi por ele aprovada e
norteou a aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacdo Imobilidria
Brasileiras.

Caso a OCPC 04 nao tivesse sido emitida e a conclusao tivesse sido de que os riscos e beneficios mais
significativos inerentes a propriedade das unidades imobilidrias ndo sejam transferidos continuamente
aos compradores ao longo da construcdo do empreendimento de incorporacdo imobilidria, os maiores
impactos seriam a reducdo do patrimonio liquido e do lucro liquido do periodo de forma transitdria,
uma vez que o reconhecimento da receita e dos correspondentes custos e impostos se daria por
ocasido da entrega das chaves.

Gestao de risco financeiro

Fatores de risco financeiro

Uma das principais responsabilidades da administracdo da Companhia é o gerenciamento, dentro de
uma politica global, das exposicbes aos riscos de mercado, crédito e liquidez. Nesse contexto, a
Companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros, cujos riscos sao administrados por meio
de estratégias de posi¢des financeiras e sistemas de controles de limites de exposigdo aos mesmos
(Nota 5.3 e Nota 5.4).
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4.2

(i)

4.3

4.4

Risco de mercado

Risco de taxa de juros

O risco associado é oriundo da possibilidade de a Companhia e suas controladas incorrerem em perdas
por causa de flutuacbes de taxas de juros que aumentem as despesas financeiras relativas a
financiamentos captados no mercado sem que a mesma oscilagdo ocorra no contas a receber e
aplicagdes financeiras. A Companhia e suas controladas monitoram continuamente as taxas de juros
de mercado com o objetivo de avaliar eventual necessidade de contratacao de novas operagdes para
proteger-se contra o risco da volatilidade dessas taxas.

As taxas de juros sobre empréstimos e financiamentos estdo mencionadas na Nota 14. As taxas de
juros contratadas sobre aplicacGes financeiras estdo mencionadas na Nota 7. Sobre as contas a receber
de imdveis concluidos, conforme mencionado na Nota 8, incidem juros de 12% ao ano, apropriados
"pro rata temporis".

Risco cambial

A Companhia possui ativos decorrentes de operacdes de swaps e passivos decorrentes de operagdes
de empréstimos denominados em moeda estrangeira. A Companhia ndo possui dependéncia
significativa de materiais importados em sua cadeia produtiva e ndo efetua vendas indexadas em
moeda estrangeira (Nota 5.3 e Nota 5.4).

Risco de crédito

O risco de crédito é caracterizado pela inadimpléncia por parte dos clientes adquirentes de imdveis.
Esse risco é avaliado como praticamente nulo durante o periodo de construcdo em face da garantia
real de recuperacdo de seus produtos no caso de inadimpléncia. As demonstracdes financeiras
contemplam provisdo no montante de RS 1.536 (controladora) e RS 2.254 (consolidado), para fazer
face de eventuais perdas na recuperacao de recebiveis relacionados com iméveis ja concluidos.

Risco de liquidez

O risco de liquidez é caracterizado pelo risco da Companhia e suas controladas nao possuirem recursos
liquidos suficientes para honrar seus compromissos financeiros em decorréncia de descasamento de
prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos previstos. Para administrar a liquidez do
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caixa sdo estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas
diariamente pela area de tesouraria.

O endividamento da Companhia e os respectivos prazos de desembolso estdo apresentados nas notas
14 e 16.

4.5 Gestao de capital

O objetivo da gestdo de capital da Companhia é assegurar que se mantenha um rating de crédito forte
perante as instituicGes e uma relacao de capital 6tima, a fim de suportar os negdécios da Companhia e
maximizar o valor aos acionistas.

A Companhia controla sua estrutura de capital fazendo ajustes e adequando as condi¢des econGmicas
atuais. Para manter ajustada esta estrutura, a Companhia pode efetuar pagamentos de dividendos,
retorno de capital aos acionistas, captacdo de novos empréstimos e emissdes de debéntures.

A Companhia inclui dentro da estrutura de divida liquida: empréstimos, financiamentos e debéntures,
menos caixa e equivalentes de caixa:

Controladora Consolidado
31/03/2011  31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

Emprestimos e financiamentos 471.001 510.274 490.079 532.090
Menos: caixa e equivalente de caixa (146.847) (97.765)  (169.661) (118.773)
Divida liquida 324.154 412.509 320.418 413.317
Total do patriménio liquido 358.219 319.607 358.219 319.607
Tota do capital 682.373 732.116 678.637 732.924

A Companhia ndo possui metas de grau de alavancagem.

5 Instrumentos financeiros por categoria

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos estdo descritos a seguir, bem como os critérios
para sua valorizagao:

5.1 Caixa e equivalente de caixa
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5.2

5.3

54

O valor de mercado desses ativos nao difere significativamente dos valores apresentados nas
demonstragdes financeiras (Nota 6). As taxas pactuadas refletem as condi¢Ges usuais de mercado.

Empréstimos e financiamentos

As condicdes e os prazos dos empréstimos e financiamentos obtidos estdo apresentados na Nota 14. O
valor justo desses passivos ndo difere significativamente dos valores apresentados nas demonstragdes
financeiras.

Instrumentos financeiros derivativos — “Valor justo contra resultado”

Os instrumentos derivativos contratados pela Companhia tém o propdsito de proteger suas operagdes
contra riscos de flutuacdo nas taxas de cambio, e ndo sao utilizados com o objetivo principal de gerar
ganhos financeiros.

Fluxo Valor principal ($ Mil) Vencimento  indice  Taxamédia Valor justo Perda/Ganho realizados Perdas/fanjhos nae
31/12/2010 31/03/2011 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Swap CDI vs. Taxa Fixaem USD
Ativo USD31.091 USD31.091  25/07/2011 usb 2,90% 51.641 52.455 (3.495) (2.940) (136) (395)
Passivo R$55.000 R$55.000  25/07/2011 o] 113,00% (59.485) (57.759) (4.485) (2.759) - -
Liquido (7.844) (5.304) (7.980) (5.699) (136) (395)
Swap CDI vs. Taxa Fixaem USD
Ativo USD 17.000 USD17.000  18/09/2012 usD 4,04% 28.181 28.618 (1.316) (1.050) (456) (627)
Passivo R$29.041 R$29.041  18/09/2012 Dl 118,40% (29.071) (29.938) (30) (897) - -
Liquido (890) (1.320) (1.346) (1.947) (456) (627)

Analise de sensibilidade requerida pela CVM

Apresentamos, a seguir, quadro demonstrativo de andlise de sensibilidade dos instrumentos
financeiros, que descreve os riscos que podem gerar prejuizos materiais para a Companhia, com
cenario mais provavel (cenario |) segundo avaliacdo efetuada pela administracdo, considerando um
horizonte de trés meses, quando deverdao ser divulgadas as préximas informacdes financeiras
contendo tal andlise. Adicionalmente, dois outros cendrios sdo demonstrados, nos termos
determinados pela CVM, por meio da Instru¢do no 475/08, a fim de apresentar 25% e 50% de
deterioracdo na varidvel de risco considerada, respectivamente (cenarios Il e Ill).
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Risco Instrumento/operagao Descri¢do Efeito  Cenérioll  Cenario lll
Cambial
Hedge
Swap - instrumento de hedge- ponta ativa Valorizag&o de 20% 15.617 19.522 23.426
Objeto de hedge - empréstimos - moeda
estrangeira (US$) (15.617)  (19.522) (23.426)
Efeito liquido - hedge
De taxa de juros
Empréstimos - CDI Aumento de 100 pontos-base (bps) (3.550) (4.438) (5.325)
Swap -instrumento de hedge- ponta passiva (899) (1.123) (1.348)
Empréstimos - TR (223) (279) (334)
Efeito total liquido (4.672) (5.840) (7.007)
De indices de prego
(IPCA,IGP-M, INCC)
Contas a Receber Queda de 1% (9.224)  (11.530)  (13.836)
Contas a pagar- Terrenos 926 1.158 1.390
Empréstimos 344 430 516
(7.954) (9.942) (11.931)
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Caixa e equivalente de caixa

Controladora Consolidado
Tipo de operagdo 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Caixa e equivalentes a caixa
Caixas e bancos 2.431 7.357 21.144 17.992
Equivalentes de caixa
Debentures 29.531 - 29.531 -
Certificados de dep6sitos bancérios - CDBs 114.885 41.209 118.986 51.582
Operagfes compromissadas - 49.199 - 49.199
Total 146.847 97.765 169.661 118.773

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia considera equivalente de caixa
uma aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e que
esteja sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor. As aplicagdes financeiras da Companhia
estdo representadas por Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs) ou operagdes compromissadas
lastreadas em CDBs e debéntures de companhias ligadas a instituicdes financeiras de primeira linha, e
sdo resgatdveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas operagbes. As aplicacdes sao
classificadas como equivalentes de caixa, conforme a descrigdo do CPC 3 (IAS 7).

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos se
concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicacGes em instituicdes financeiras de primeira
linha, as quais sao substancialmente remuneradas com base em percentuais da variacdo do Certificado
de Depésito Interbancario (CDI). Os fundos sdo administrados, principalmente, pelos Bancos Itad,
HSBC e Unibanco.

Aplicagdes financeiras

Controladora Consolidado

Tipo de operacao 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Aplicagdes financeiras

Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI - 29.742 - 29.742

N&o circulante - 25.497 - 25.497

Ativo circulante - 4.245 - 4.245
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8 Contas a receber
Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010  31/03/2011 31/12/2010
Empreendimentos concluidos 11.742 139.279 97.631 208.299
Empreendimentos em construgéo 221.344 212.782 824.788 747.257
(-) Rendas a apropriar (101.239) (121.154) (429.911) (374.857)
120.105 91.628 394.877 372.400
131.847 230.907 492.508 580.699
Prestacéo de senigos 8.855 382 8.863 437
Provisdo para créditos de realizagdo duvidosa (1.536) (1.536) (2.254) (2.254)
139.166 229.753 499.117 578.882
N3o circulante (113.377) (110.850) (239.966) (230.070)
Circulante 25.789 118.903 259.151 348.812

As contas a receber estdo, substancialmente, atualizadas pela variagdo do indice Nacional da
Construcdo Civil - INCC até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variacdo do indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M, acrescido de juros de 12% ao ano, apropriados de forma "pro rata
temporis" a partir da conclusao da construgao e entrega da unidade vendida.

Dessa forma, o contas a receber dos empreendimentos concluidos e o contas a receber apropriado dos
empreendimentos em construcao, deduzido do ajuste a valor presente, estdo apresentados ao valor
justo.

O valor da provisdo para créditos de realizagao duvidosa é revisado periodicamente. O critério de
provisdao leva em conta a diferenca negativa individual entre o valor de mercado das unidades e o
saldo total a receber dos clientes inadimplentes. As dividas condominiais, as dividas fiscais (IPTU) e as
taxas de servicos sdo somadas ao saldo a receber dos respectivos clientes inadimplentes para essa
apuracao.

O saldo das contas a receber das unidades vendidas e em construcdo nao esta totalmente refletido nas
demonstracdes financeiras, uma vez que seu registro é limitado a parcela da receita reconhecida
contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. A parcela apropriada que supera o total da carteira
de recebiveis com vencimento em até um ano estd apresentada no realizavel a longo prazo.

Quanto as informacdes sobre os principais clientes, em funcdo da prdpria atividade imobiliaria
residencial com foco no segmento econdmico, a Sociedade nao possui individualmente, clientes que

representam mais de 10% da receita total consolidada.

Em 31 de margo de 2011 e em 31 dezembro de 2010 os saldos de ativo circulante e ndo circulante de
contas a receber de clientes estao compostos pelos seguintes vencimentos:
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(a)

(b)

10

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

Vencidos 21.071 19.363 62.023 59.465

A vencer:
Até 30 dias 45.351 61.026 74.213 102.635
31 a 60 dias 2.398 26.811 33.223 45.947
61 a 90 dias 2.192 21.596 30.091 41.615
91 a 120 dias 1.457 4.072 46.899 64.860
121 a 360 dias 33.459 71.896 153.200 174.490
TOTAL 84.857 185.401 337.625 429.547
Prestac&o de senigos 8.855 382 8.863 436
(-) Rendas a apropriar (67.923) (66.880) (87.337) (81.171)
Ativo circulante 25.789 118.903 259.151 348.812
Controladora Consolidado

31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

A vencer
entre 1 e 2 anos 63.020 67.719 254.674 219.901
entre 2 e 3 anos 59.286 47.011 195.707 152.770
entre 3 e 4 anos 4.016 31.515 58.050 45.314
Ap6s 4 anos 836 1.053 62.208 48.560
148.229 166.661 632.661 526.010
(-) Rendas a apropriar (33.316) (54.274) (342.574) (293.686)
Provisdo para créditos de realizagédo duvidosa (1.536) (1.536) (2.254) (2.254)
Ativo ndo circulante 113.377 110.850 239.966 230.070

Contas a receber — alienagao de investimento

% do Capital

Alienacdes de investimento Alienado 31/03/2011 31/12/2010
(a) BSC Shopping center S.A. 30% - 64.346
(b) SC Empreendimentos e Participacfes S.A. 50% 5.693 5.629
(c) MNR6 Empreendimentos Imobiliarios S.A 70% 4.294 4.238

9.987 74.213
Circulante - (1.126)
N&o circulante 9.987 73.087

A Companhia alienou, em 29 de dezembro de 2009, a totalidade das acdes (2.167.106 acdes
ordinarias) que detinha de emissdo da BSC SHOPPING CENTER S.A.(“BSC”), representativas de 30% do
capital social da BSC, para a ALSUPRA PARTICIPACOES LTDA., sociedade controlada pela ALIANSCE
SHOPPING CENTERS S.A, no valor de RS 80.000.

Em 04 de dezembro de 2009 a Companhia vendeu 4.813.844 acGes do capital da SC Empreendimentos
e Participagbes S.A. (“Loyodonta”), representativas de 50% para a SISAN Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., no valor de RS 5.300.

O valor serd recebido em 6 parcelas, sendo a 12 parcela de R$100 em junho de 2010 e 5 parcelas
restantes no valor de RS 1.040 cada uma, corrigidas pela variagdo mensal do INCC-FGV, com
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(c)

10

11

11

vencimentos em 01 de agosto de 2011, 01 de marco de 2012, 01 de novembro de 2012, 01 de mar¢o
de 2013 e 01 de dezembro de 2013.

Em 18 de agosto de 2010 a Companhia vendeu 9.819.657 ag¢des do capital da MNR6 Empreendimentos
Imobilidrios S/A, representativas de 70% para a Cury Construtora e Incorporadora S/A, com desagio de
53% do seu valor patrimonial.

O recebimento sera efetuado em parcelas mensais, calculados através do percentual de permuta
financeira, definido na viabilidade base do empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido no bairro
Pavuna, na cidade do Rio de Janeiro. O percentual definido sera aplicado sobre a receita mensal da
empresa, ficando, entretanto, garantido que o valor nunca sera inferior a RS 4.046, a ser corrigida
monetariamente pela variagdo mensal do INCC-FGV desde 01 de maio de 2010 até o efetivo
pagamento, correspondendo a RS 4.294 em 31 de margo 2011.

Imadveis a comercializar- Estoque

S3do representados por imodveis a serem vendidos e terrenos para futuras incorporagdes, assim
distribuidos:

Controladora Consolidado

31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

Imo6weis concluidos 1.115 1.115 9.300 8.744
Imowveis em construgéo 26.734 29.773 51.906 56.424
Terrenos 19.361 23.790 234.704 189.074
Encargos financeiros 601 455 5.475 4.660
47.811 55.133 301.385 258.902

Parcela circulante 47.811 47.275 294,798 243.943
Parcela ndo circulante - 7.858 6.587 14.959

O valor contabil de um empreendimento é transferido para rubrica “Imdvel em construcdo” no
momento em que o empreendimento é lancado. A parcela classificada no realizavel a longo prazo
corresponde a terrenos de empreendimentos previstos para serem lancados em periodo superior a 12
meses.

Investimentos

a. As principais informacOes das participacGes societarias mantidas em compara¢do com o mesmo
periodo do exercicio anterior estao resumidas a seguir:
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Versao : 1

31/12/2010
. . Patriménio Receita Lucro I.Iq,UIdO Efeito no
Empresas Ativo Passivo S Lo / (Prejuizo)
liquido liquida g resultadc
do exercicio

Alfa Port 99,99% 40.248 19.526 20.722 16.686 4.544 4.54¢
CNR 99,99% 49.106 24.697 24.409 5.344 1.679 1.67¢
Costa Bella 99,99% 16.030 30.125 (14.095) 1.578 (1.984) (1.98¢
MNR 1 99,99% 8 - 8 - 1 i
MNR 2 99,99% 50 - 50 - (34) (3
MNR 3 99,99% 46.132 14.189 31.943 34.217 (1.321) (1.321
MNR 4 99,99% 1 - 1 - (32) (3
MNR 5 99,99% 24 - 24 - (32) (3
MNR 6 30,00% 16.331 2.757 13.574 17 3 i
MNR 7 99,99% 7.493 2.400 5.093 4 940 94(
JFE 1 70,00% 17.631 15.788 1.843 - (73) (52
JFE 2 99,99% 154.713 77.866 76.847 184.556 53.623 53.62°
JFE 3 99,99% 123 - 123 - (512) (51«
JFE 4 99,99% 4.053 1.775 2.278 3.976 208 20¢
JFE 5 99,99% 14.652 4.725 9.927 8.628 4.707 4.707
JFE 6 99,99% 32.952 4.619 28.333 13.026 6.291 6.29(
JFE 7 99,99% 7.393 6.186 1.207 3.327 (188) (18¢
JFE 8 99,99% 12.219 4.955 7.264 7.017 1.125 1.12¢
JFE 9 99,99% 14.764 6.905 7.859 - (56) (5€
JFE 10 99,99% 14.934 6.794 8.140 - (717) (717
JFE 11 99,99% 14.099 6.641 7.458 - (10) (4
JFE 12 80,00% 9.534 4.458 5.076 4.613 176 141
JFE 13 99,99% 13.668 11.783 1.885 - (108) (10¢
JFE 14 99,99% 264 165 99 475 (203) (20
JFE 16 99,99% 23.012 95 22.917 - (550) (55(
JFE 18 99,99% 1 - 1 - @) (1
JFE 19 99,99% 1 - 1 - @) (1
JFE 20 99,99% 1 - 1 - @) (1
JFE 21 99,99% 4.647 - 4.647 - 2 (2
JFE 22 99,99% 4.664 - 4.664 - 2 (2
JFE 23 99,99% 26.067 25.010 1.057 - 2 (2

JFE 24 99,99% 22.500 13.781 8.719 - - -
JFE 31 99,99% 26.988 1.302 25.686 1.887 2.065 2.06¢
Shopinvest Empreend. e Participagcfes 75,00% - - - - (2.031) (1.52¢
Inpar Soc. Empreendimentos Imobiliarios 99,99% 75.464 7.992 67.472 31.006 6.167 6.16°
JFE Participagdes 99,99% - - - 2.143 (114) (11:
Brasilia Plaza S.A 50,00% - - - - - 2.58¢
Macaé Realty Empreendimentos Imobiliarios 40,00% - - - - (3.553) (1.4
75.211
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31/03/2011

Versao : 1

Lucro liquido

Empresas Quotas Ativo Passivo PaFrlm’onlo R’lecgna / (Prejuizo) Efeito no
liquido liquida d P resultado
0 exercicio
AlfaPort 99,99% 36.026 21.922 14.104 737 125 125
CNR 99,99% 45.197 20.395 24.802 1.068 391 391
CostaBella 99,99% 15.638 30.178 (14.540) 227 (445) (445)
MNR 1 99,99% 8 - 8 - - -
MNR 2 99,99% 49 - 49 - Q) (1)
MNR 3 99,99% 44.675 12.658 32.017 6.004 (294) (294)
MNR 4 99,99% 1 - 1 - - -
MNR 5 99,99% 24 - 24 - - -
MNR 6 30,00% 16.331 2.757 13.574 - - -
MNR 7 99,99% 8.657 3.713 4.944 1.103 (149) (149)
JFE 1 70,00% 17.921 16.128 1.793 - (52) (36)
JFE 2 99,99% 155.477 75.545 79.932 12.394 3.085 3.085
JFE 3 99,99% 2.638 2.515 123 - - -
JFE 4 99,99% 4.009 2.037 1.972 659 (306) (306)
JFE 5 99,99% 16.994 5.056 11.938 2.949 846 846
JFE 6 99,99% 36.183 4.940 31.243 6.570 2.836 2.836
JFE 7 99,99% 7.585 6.232 1.353 1.452 146 146
JFE 8 99,99% 15.318 8.113 7.205 836 (59) (59)
JFE 9 99,99% 15.831 6.882 8.949 - (83) (83)
JFE 10 99,99% 16.015 6.832 9.183 - 274) (274)
JFE 11 99,99% 15.122 6.632 8.490 - (88) (88)
JFE 12 80,00% 10.441 5.138 5.303 732 226 181
JFE 13 99,99% 13.785 11.864 1.921 - (56) (56)
JFE 16 99,99% 24.567 1.639 22.928 - (195) (195)
JFE 18 99,99% 1 - 1 - Q) (1)
JFE 19 99,99% 1 - 1 - Q) (1)
JFE 21 99,99% 4.647 - 4.647 - - -
JFE 22 99,99% 4.664 - 4.664 - - -
JFE 23 99,99% 26.527 25.015 1.512 - 37) (37)
JFE 24 99,99% 23.322 8.337 14.985 - - -
JFE 31 99,99% 35.026 1.821 33.205 6.904 7.519 7.519
JFE 32 99,99% 6.687 6.002 685 - (©)) 3)
JFE 33 99,99% - - - - ) (1)
JFE 35 99,99% - - - - Q) 1)
JFE 37 99,99% 18.815 14.404 4.411 - 5) (5)
JFE 38 99,99% 1.494 1.021 473 - 4) 4)
JFE 39 99,99% 1.754 1.275 479 - 4) 4)
Inpar Soc. Empreendimentos Imobiliarios Ltda 99,99% 76.179 7.325 68.854 5.189 1.383 1.383
Macaé Realty Empreendimentos Imobiliarios Ltda 40,00% 26.070 34.263 (8.193) - (1.878) (751)
House Vendas 99,99% 379 221 158 553 60 60
Shopinvest Empreend. e Participagdes S.A 75,00% 73.332 12.798 60.534 - (534) (397)
JFE Participacbes S.A 99,99% 3.636 (3.618) 7.254 478 114 415
12.966
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b. Movimentagao dos investimentos:
Saldosem 31 Provisdo para Aumento/ B Resultado de  Saldos em 31 Provisdo
Investimentos de dezembro passivo a Reducéo de Aqmsmpes/ Dividendos equivaléncia de marco de para passivo
de 2010 descoberto capital Baixas patrimonial 2011 a descoberto
AlfaPort 20.722 - - - (6.743) 125 14.104
CNR 24.409 - 2 - - 391 24.802 -
CostaBella - (14.095) - - - (445) - - (14.540)
MNR 1 10 - © - - - 8
MNR 2 50 - - - - (o] 49
MNR 3 31.943 - 368 - - (294) 32,017
MNR 4 1 - - - - - 1
MNR 5 25 - o) - - - 24
MNR 6 2.375 - 387 - - - 2.762
MNR 7 5.093 - - - - (149) 4.944
JFE 1 1.290 - - - - (36) 1.254
JFE 2 76.846 - 1 - - 3.085 79.932
JFE 3 122 - 1 - - - 123
JFE 4 2.278 - - (306) 1.972
JFE 5 9.927 - 1.165 - - 846 11.938
JFE 6 28.333 - 74 - - 2.836 31.243
JFE 7 1.207 - - - - 146 1.353
JFE 8 7.264 - - - - (59) 7.205
JFE 9 7.859 - 1.173 - - (83) 8.949
JFE 10 8.140 - 1.317 - - (274) 9.183
JFE 11 7.458 - 1.120 - - (88) 8.490
JFE 12 4.062 - - - - 181 4.243
JFE 13 1.885 - 92 - - (56) 1.921
JFE 16 22.917 - 206 - - (195) 22.928
JFE 18 - - 2 - - (0] 1
JFE 19 - 2 - (o] 1
JFE 21 4.649 - ) - - - 4.647
JFE 22 4.666 - o) - - - 4.664
JFE 23 1.057 - 492 - - 37) 1.512
JFE 24 8.719 - 6.266 - - - 14.985
JFE 31 25.685 - 1 - - 7.519 33.205
JFE 32 - - 688 - - ©)] 685
JFE 33 1 - (o] -
JFE 35 - - 1 - - (o] -
JFE 37 - - 4.416 - - (5) 4.411
JFE 38 - - 417 - - @) 473
JFE 39 - - 483 - - @ 479
Inpar Soc. Empreendimentos Imobiliarios Ltda 67.472 - 1) - - 1.383 68.854 -
Macaé Realty Empreendimentos Imobiliarios Ltda - (2.526) - - - (751) - - (3.277)
House Vendas 99 - 1) - - 60 158 -
Shopinvest Empreend. e Participacdes S.A 30.894 - 13.440 - - (397) 43.937
JFE Participacdes S.A 3.035 - 306 - - (415) 2.926
(*) Incorporadora Pinheiro Pereira - 6.326 64.515 70.841
410,492 (16.621) 38.798 64.515 (6.743) 12,966 521.224 (17.817)
14
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Saldosem 31 Provisdo para Aumento/ R Resultado de Saldos em 31 Provisao
Investimentos de dezembro passivo a Reducéo de AqUISIQ.DES/ equivaléncia de dezembro para
de 2009 descoberto capital Baixas patrimonial de 2010 passivo a
descoberto
Alfa Port 11.230 - 4.948 - 4.544 20.722
CNR 19.631 - 3.099 - 1.679 24.409 -
Costa Bella - (12.979) 868 - (1.984) - (14.095)
MNR 1 4 - 5 - 1 10 -
MNR 2 15 - 69 - (34) 50
MNR 3 17.744 - 15.520 - (1.321) 31.943
MNR 4 5 - 28 - 32) 1
MNR 5 17 : 40 - 32) 25
MNR 6 11.644 - 2.612 (11.882) 1 2.375
MNR 7 3.824 - 329 - 940 5.093
JFE 1 1.098 - 244 - (52) 1.290
JFE 2 20.230 - 2.993 - 53.623 76.846
JFE 3 440 - 194 - (512) 122
JFE 4 1.760 - 310 - 208 2.278
JFE 5 3.414 - 1.806 - 4.707 9.927
JFE 6 19.451 - 2.592 - 6.290 28.333
JFE 7 460 - 935 - (188) 1.207
JFE 8 653 - 5.486 - 1.125 7.264
JFE 9 3.481 - 4.434 - (56) 7.859
JFE 10 3.274 - 5.583 - (717) 8.140
JFE 11 3.213 - 4.255 - (10) 7.458
JFE 12 1.033 - 2.888 - 141 4.062
Shopinvest Empreend. e Participagées 585 - 31.833 - (1.524) 30.894
Inpar Soc. Empreendimentos Imobilidrios 41.187 - 20.118 - 6.167 67.472
JFE Participagdes 2.539 - 609 - (113) 3.035
Brasilia Plaza S.A 19.034 - 2.000 (23.620) 2.586 -
Loydonta Participagcdes S.A - - - - -
Macaé Realty Empreendimentos Imobilidrios - (1.105) - - (1.421) - (2.526)
Bangu Shoppng Center S.A. - - - - -
Outros 176 - (176) - -
JFE 13 - - 1.993 - (108) 1.885
JFE 14 - - 302 - (203) 99
JFE 16 - - 23.467 - (550) 22.917
Shopping Park Lagos - - - -
JFE 18 1 (1)
JFE 19 1 (1)
JFE 20 - 1 (1) -
JFE 21 - - 4.650 1 2 4.649
JFE 22 - - 4.667 1 @ 4.666
JFE 23 - - 1.058 1 2 1.057
JFE 24 - - 8.718 1 8.719
JFE 25 - - @) 1 -
JFE 26 - - [6)) 1
JFE 27 - - [6) 1
JFE 28 - - [)) 1
JFE 29 - - [6) 1
JFE 30 - - @) 1 - -
JFE 31 - - 23.620 2.065 25.685 -
186.142 (14.084) 158.647 (12.045) 75.211 410.492 (16.621)

Combinacgao de negocios

Em 26 de janeiro de 2011, a Companhia adquiriu a totalidade das ac¢des do capital social da
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA S/A, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de Niterdi,
Estado do Rio de Janeiro (“IPP”), através de Instrumento de Aquisicdo de Participacdo Societaria e
Outras Avencas (“Contrato”) (Nota 11(b)).

O Contrato estabeleceu os termos e condi¢cGes para que a Companhia (i) adquirisse 2.500.000 (dois
milhdes e quinhentas mil) a¢cGes, representativas de 25% do capital social da IPP, em contrapartida ao
pagamento a vista de RS 20.000; (i) emitisse até 3.025.000 (trés milhdes e vinte e cinco mil) novas
agOes ordinarias da Companhia, aos administradores da IPP, por conta de seus acionistas, adquirindo
as demais 7.500.000 (sete milhdes e quinhentas mil) agbes, representativas de 75% do capital social da
IPP e; (iii) pague uma parcela do preco sujeita a condi¢do de até R$10.000. A parcela do preco sujeita a
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condicdo podera ser adicionada ao valor, desde que a IPP apresente um lucro antes de juros, impostos,
depreciacdao e amortizagdo (LAJIDA) ajustado acumulado nos exercicios de 2011, 2012 e 2013, de

acordo com a tabela abaixo.

LAJIDA acumulado Parcela
Limite inferior [Limite superior Valor
- 64.400 -
64.401 73.600 6.000
73.601 82.800 7.000
82.801 92.000 8.000
92.001 - 10.000

O valor justo das a¢bes a serem emitidas, quando da conclusdo do processo de aquisi¢do, totaliza RS
34.515 em 26 de janeiro de 2011.

A tabela a seguir resume as contraprestacdes pagas e a pagar aos acionistas da Incorporadora Pinheiro
Pereira S.A., na data da aquisicdo da participacao do grupo na IPP.

Forma de pagamento Valor
Caixa 20.000
Instrumentos patrimoniais a serem emitidos (3.025 mil acbes ON) 34.515
Contraprestacéo contingente 10.000
Total 64.515

Até 31 de marc¢o de 2011, o saldo do investimento na controlada refere-se ao valor de aquisicao do
controle, em decorréncia de nao ter sido concluido o exame das demonstra¢des da controlada e suas
investidas em 31 de dezembro de 2010 e as informacgdes contabeis em 31 de marco de 2011 nao

terem sido encerradas. Consequentemente, ndo foi efetuada a alocacdo do custo de aquisicdo aos

ativos reconhecidos e passivos assumidos, conforme determina o CPC 15 de combinacdo de negécios.
A Companhia estd trabalhando para finalizar a alocagdo inicial do valor justo adquirido durante o

exercicio de 2011.
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Imobilizado e Intangivel
Imobilizado

Versao : 1

O ativo imobilizado é composto, principalmente, dos bens utilizados nas instalacdes da Companhia

(mdveis, utensilios e computadores, dentre outros).

Imobilizado
(-) Depreciacdo acumulada

Stand e apartamento decorado

Intangivel

Controladora

Consolidado

31/03/2011  31/12/2010

31/03/2011  31/12/2010

2.590 2.793 2.829 4.687

(565) (609) (604) (1.001)
2.025 2.184 2.225 3.686
1.446 1.018 5.853 3.508
3.471 3.202 8.078 7.194

O intangivel é composto, principalmente, das licencas de softwares e agio pagos em aquisi¢cdes. Estd

contabilizado pelo custo de aquisicao deduzido das amortizac¢des.

Softwares
Agio na aquisic&o de investimentos

Controladora

Consolidado

31/03/2011  31/12/2010

31/03/2011  31/12/2010

Empréstimos e financiamentos

Em moeda nacional
Capital de giro
Crédito imobiliario

Em moeda estrangeira

Passiwo circulante
Nao circulante

799 1.178 802 1.181

- - 3.211 3.211

799 1.178 4.013 4,392
Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010  31/03/2011 31/12/2010

374.797 360.463
18.117 16.502

389.702 375.429
22.290 23.352

392.914 376.965
78.087 133.309

411.992 398.781
78.087 133.309

471.001 510.274

(273.095)  (312.085)

490.079 532.090

(275.734)  (312.171)

197.906 198.189

214.345 219.919

Em 16 de dezembro de 2010, a Companhia captou RS 100.000 junto ao Ital BBA para utilizagdo no

desenvolvimento de projetos imobilidrios. Esse financiamento esta sujeito a encargos financeiros

PAGINA: 50 de 68



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA

Notas Explicativas

18

Versao : 1

equivalentes a 116% do CDI, com liquidacao final em 2014 e tem como garantia: terrenos e aplicacao
financeira (Nota 6). As despesas com a captacdo totalizaram RS 2.359.

Os financiamentos imobiliarios estdao garantidos por hipotecas e recebiveis dos respectivos imdveis. Os
empréstimos de capital de giro sdo garantidos por aval prestado pelo acionista controlador da
Companhia. Segue abaixo o quadro de garantia de empréstimos:

Controladora Consolidado

Garantia dos empréstimos 31/03/2011 31/12/2010  31/03/2011 31/12/2010
Iméweis a comercializar 30.877 40.310 66.587 40.510
Contas a receber 131.002 160.264 137.225 198.857
Contas a receber- alienagdo de investimento - 64.346 64.346
Aplicacéo financeira 133.162 29.651 133.162 29.651
295.041 294,571 336.974 333.364

O valor justo dos empréstimos atuais se aproxima ao seu valor contdbil, uma vez que o impacto do

desconto ndo é significativo.

Os montantes em aberto de longo prazo tém a seguinte composigdo, por ano de vencimento:

Controladora

Consolidado

Anos 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
entre 1 e 2 anos 65.986 69.254 67.584 69.254
entre 2 e 3 anos 16.340 16.901 16.487 16.901
entre 3 e 4 anos 107.016 103.851 107.016 103.851
4 anos em diante 8.564 8.183 23.258 29.913

197.906 198.189 214.345 219.919

Os principais dados sobre os empréstimos e financiamentos:
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Controladora

Financiamentos Imobiliarios

Taxa Vencimento 31/03/2011  31/12/2010
TR + 10,50% a.a. 15/2/12 18.117 16.502
18.117 16.502
Empréstimos e financiamentos em reais
Taxa média Vencimento 31/03/2011  31/12/2010
115,57% CDI entre 31/01/2011 e 17/12/2014 - 237.410
CDI + 2,54% a.a. entre 22/01/2011 e 12/05/2011 - 104.169
IGP-M + 6,34% a.a. entre 30/07/2012 e 01/11/2016 - 18.884
115,01% CDI entre 11/04/2011 e 17/12/2014 230.552 -
CDI + 2,26% a.a. entre 01/04/2011 e 18/09/2012 124.750 -
IGP-M + 6,26% a.a. entre 30/07/2012 e 01/11/2016 19.495 -
374.797 360.463
Empréstimos em moeda estrangeira
Taxa Vencimento 31/03/2011  31/12/2010
Ptax + 3,50% a.a. 18/9/12 26.446 28.618
Ptax + 2,1747% a.a. 25/7/11 51.641 52.455
Ptax + 1,4443% a.a. 24/1/11 - 52.236
78.087 133.309
18.117 16.502
374.797 360.463
471.001 510.274

19
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Consolidado

Financiamentos imobiliarios

Taxa

TR + 12,00% a.a.
TR + 15,00% a.a.
TR + 10,50% a.a.

Empréstimos e financiamentos em reais

Taxa média

115,57 % CDI

CDI + 2,54% a.a.
IGP-M + 8,94% a.a.
115,01% CDI

CDI + 2,26% a.a.
IGP-M + 8,84% a.a.

Empréstimos em moeda estrangeira

Taxa
Ptax + 3,50% a.a.

Ptax + 2,1747% a.a.
Ptax + 1,4443% a.a.

Partes relacionadas

Operagoes de mutuo

Vencimento

19/10/12
24/2/13
15/2/12

Vencimento

entre 31/01/2011 e 17/12/2014
entre 22/01/2011 e 12/05/2011
entre 10/11/2011 e 23/05/2017
entre 11/04/2011 e 17/12/2014
entre 01/04/2011 e 18/09/2012
entre 10/11/2011 e 23/05/2017

Vencimento

18/9/12
25/7/11
24/1/11

31/03/2011  31/12/2010

- 3.426

1.760 2.424

20.530 17.501

22.290 23.352

31/03/2011 31/12/2010

- 237.410

- 104.169

- 33.850
230.552 -
124.750 -
34.400 -

389.702 375.429

31/03/2011  31/12/2010

26.446 28.618

51.641 52.455

- 52.236

78.087 133.309

22.290 23.352

389.702 375.429

490.079 532.090

Versao : 1

A Companhia, os acionistas controladores e as controladas e controladas em conjunto realizam

operacgdes comerciais e financeiras entre si, a precos, prazos, encargos financeiros e demais condicoes

consideradas pela Administracdo como usualmente praticadas no mercado de incorporacdo

imobiliaria. Os saldos de partes relacionadas foram eliminados na consolidacdo proporcionalmente a

participacdo da controladora.
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Controladora

Ativo Passivo Transacdes (2011)
Despesa Receita
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010 financeira financeira
Sociedades controladas
Alfa Port Empreendimentos - - 4.234 95
CNR Empreendimento 12.529 12.733 - 307
Costabella Empreendimentos 29.068 29.062 - - - 705
Igaruana Participagdes - - 17.266 16.854 411
MNR 1 Empreendimentos - - -
MNR 2 Empreendimentos - -
MNR 3 Empreendimentos - -
MNR 4 Empreendimentos - -
MNR 5 Empreendimentos - -
MNR 6 Empreendimentos - - - -
MNR 7 Empreendimentos - 1.944 409 10
JFE 2 Empreendimentos - - 26.930 23.226 555
JFE 3 Empreendimentos 2.480
JFE 4 Empreendimentos - - 1.917 602 15
Inpar Empreend Imob Vive La Vie Spe 34 | - 25
JFE 6 Empreendimentos - 3.444 3.362 82
JFE 7 Empreendimentos - 3.817 4.311 103
JFE 8 Empreendimentos - 9.144 4.260 104
JFE12 Empreendimentos - 767 748 18
JFE 31 Empreendimentos - 11.570 3.198 127
JFE Participagdes - - - - - -
Macaé Realty Empreendimentos 13.666 6.548 - - - 719
Shopinvest Planej Comercializagdo - - 84 82 2 -
57.743 48.343 76.908 61.286 1.522 1.731
Demais partes relacionadas
Aria Partners e parceiros 20.498 9.827 - 1.074
Gelub 3.038 2.916 -
Petran 714 714 -
Paul Frederick Duval 9.497 7.257 -
George Henrique Moreira Belham 9.497 7.257 -
Cury Contrutoras e Incorporadora S/A - 26 -
LBL Valor 1.031 82 - -
Incorporadora Pinheiro Pereira 4.715 724 - 153
48.990 28.803 - - - 1.227
106.733 77.146 76.908 61.286 1.522 2.958

Adiantamentos concedidos por conta da associagdo com a Shopinvest, sem incidéncia de encargo e vencimento.

Beneficios pds emprego

Remuneragao dos administradores

Honorarios

Controladora

31/03/2011 31/03/2010
796 748
796 748

A Companhia mantém planos de previdéncia privada de contribuicdo definida para seus empregados
efetuando contribuicGes mensais com base na folha de pagamento aos fundos oficiais de
aposentadoria e de previdéncia social, as quais sdo lancadas em despesas pelo regime de competéncia
e totalizaram RS 79, em 31 de margo de 2011. Este plano foi disponibilizado a partir de 2010.
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16 Contas a pagar por aquisicao de imdveis

Controladora Consolidado

31/03/2011  31/12/2010  31/03/2011  31/12/2010

Contas a pagar em moeda corrente 12.031 13.350 92.646 114.971

N&o circulante (4.327) (4.325) (35.752) (66.655)

Passiwo circulante 7.704 9.025 56.894 48.316

Valores a pagar por ano de vencimento:

Controladora Consolidado
Ano 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
2011 7.704 9.025 56.894 48.316
2012 4.327 4.325 14.645 27.303
2013 - - 7.698 14.352
2014 em diante - - 13.409 25.000
12.031 13.350 92.646 114.971

Novos terrenos foram adquiridos para futuros lancamento, gerando obrigacdes, representadas por
créditos e permutas por futuras unidades de empreendimentos imobiliarios.

22

PAGINA: 55 de 68



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - JOAO FORTES ENGENHARIA SA Verséo : 1

Notas Explicativas

17

18

(a)

23

Adiantamento de clientes

Para as vendas de unidades ndo concluidas, a receita é reconhecida de acordo com o percentual de
avanco fisico-financeiro da obra durante todo o periodo de construcdao em conformidade com a NBCT
10.5. Os recebimentos ocorridos antes do cronograma fisico-financeiro por esta norma sao registrados
como adiantamentos de clientes.

Tributos a pagar

O imposto de renda, a contribuicdao social, o PIS e a COFINS diferidos, sdao registrados para refletir os
efeitos fiscais decorrente de diferengas temporarias entre a base fiscal, que basicamente determina o
momento do recolhimento, conforme o recebimento (Instrucdo Normativa SRF n2 84/79) e a efetiva
apropria¢do do lucro imobilidrio , em conformidade com a Resolu¢do n2 963/03 do Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) e Deliberagdo CVM 561/08 (CPC-0-01).

O recolhimento efetivo destes tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das parcelas a
receber sobre unidades vendidas.

O imposto de renda e a contribuicdo social foram calculados a aliquota de 25% e 9%, respectivamente.

Impostos com recolhimento diferido

A tributacdo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com
o regime de competéncia, ocorre no prazo de recebimento das vendas realizadas e a conclusdo das
obras correspondentes.

Os prejuizos fiscais e as bases de cdlculo negativas da contribuicdo social a serem compensados com

lucros tributaveis futuros ndo possuem prazos prescricionais, sendo sua compensacdo limitada a 30%
dos lucros tributaveis apurados em cada periodo-base futuro.
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Controladora Consolidado
Passivo 31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010
Receitas reconhecidas pela ewlucéo
e nao realizadas financeiramente 128.756 226.320 397.975 500.167
Pis 814 1.597 2.466 3.224
Cofins 3.746 7.359 11.360 14.864
4.560 8.956 13.826 18.088
IR 6.695 7.886 12.254 12.975
CSLL 2.449 2.880 5.373 5.570
RET - - 2.190 2.207
9.144 10.766 19.817 20.752

Reconciliagdao da despesa do imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e a contribuicdo social estdo conciliados com a aliquota de imposto, conforme
demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social 9.317 13.237 9.964 16.188
Aliquota nominal combinada do imposto de renda e da contribuigéo social 34% 34% 34% 34%
Imposto de renda e contribui¢do social as aliquotas da legislagao 3.168 4.501 3.388 5.507
Ajustes para calculo pela aliquota efetiva

(-) Resultado de participacdes societérias (4.408) (5.306) - -

(-) Efeito liquido de adicdes e exclusdes e compensagao de prejuizos fiscais 6.623 3.043 6.623 3.357

(-) Diferenca de encargo de imposto de renda e contribui¢do social de
sociedades controladas calculados pelo lucro presumido e regime

especial

de tributacdo (RET) a aliquota e bases diferenciadas (163) - (3.438) (3.346)

Imposto de renda e contribui¢do social no periodo 5.220 2.238 6.573 5.518

Parcela corrente (6.841) (1.414) - (8.366) - (2.370)

Parcela diferida 1.621 (824) - 1.793 - (3.148)
(5.220) (2.238) (6.573) (5.518)

Em 31 de marco de 2011, o saldo de prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social da
Companbhia totalizaram RS 72.535 (2010 — RS 81.110) e do consolidado RS 84.188 (2010 — RS 92.763).

REFIS IV

Por meio da Lei n° 11.941 de 27 de maio de 2009, e Portaria Conjunta PGFN/RFB N2 06/2009, a Receita
Federal do Brasil “RFB” instituiu o Programa de Parcelamento Especial, chamado de “REFIS IV”. A
opcao pelos parcelamentos de que trata esta Lei importa confissdo irrevogavel e irretratavel dos
débitos em nome do sujeito passivo na condigdo de contribuinte para compor os referidos
parcelamentos e configura confissdao extrajudicial. Este programa permite o refinanciamento de
pagamentos especiais de dividas tributdrias existentes vencidas até 30 de Novembro de 2008, bem
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como débitos originados de autuacdes lavradas pela Secretaria da Receita Federal, sendo obrigatéria a
desisténcia de eventual discussao judicial sobre tais débitos.

Este parcelamento prevé, entre outras, (i) o abatimento de determinado percentual dos valores
devidos de multa e juros, dependendo do prazo de pagamento a ser determinado pela Companhia e
(i) a utilizacdo do saldo de prejuizos fiscais de imposto de renda e base negativa da contribuicdo social
sobre o lucro liquido dos valores remanescentes de multa e juros, cuja consolidacdo dos débitos
ocorrera no ano de 2010.

Em 30 de novembro de 2009, a Companhia formalizou a adesao ao refinanciamento, e até esta data
vem cumprindo os requisitos legais para a manutencdo do referido programa. Ressalta-se que a
permanéncia do contribuinte no programa esta vinculada a inexisténcia de atraso no pagamento das
prestacdes e, no que aplicdvel desisténcia das a¢des relativas aos débitos parcelados.

Na data da op¢do ao programa o montante atualizado da divida era de RS 4.396.

Provisao para contingéncia

As provisdes para contingéncias podem ser assim demonstradas:

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/12/2010 31/03/2011 31/12/2010

Ciweis 595 505 1.539 1.344
Trabalhistas 1.627 1.806 1.627 1.806
Outras - - - -
2.222 2.311 3.166 3.150
Depdsitos judiciais 699 699 1.011 2.678

Os processos civeis nos quais a Companhia e as sociedades controladas figuram no pdlo passivo estdo
relacionados, principalmente, a revisao de cldusula contratual de reajustamento e juros sobre parcelas
em cobranca.

Conforme avaliagcbes da administracdo, amparada pelos consultores juridicos responsaveis pelos
processos, as contingéncias com expectativa possivel da Companhia e de suas controladas totalizam
RS 14.772 (2010 — RS 13.708) e, portanto, ndo ha provisdo constituida para essa parcela.

Adicionalmente, a Companhia e suas controladas figuram no poélo passivo, de forma direta ou indireta,

em reclamacdes trabalhistas, das quais a administracdo da Companhia classifica como perda possivel
RS 3.942 (2010 — RS 3.982), para qual n3o foi constituida provisdo, corroborada por seus consultores
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juridicos, em razdao da matéria fatica envolvida e das contestacdes apresentadas nos referidos
processos.

A Companhia depositou judicialmente valores para fazer face as contingéncias trabalhistas e civeis.

Provisao para garantia de obra

As provisdes por garantia de obras sdo alocadas na controladora, por ser ela a executora da construcao
na maioria dos empreendimentos. No caso de empresa subcontratadas para execucdo dos servicos
(responsabilidade e custos), os montantes ndo sdo significativos, e dessa forma, vém sendo
reconhecidos quando efetivamente incorridos.

Controladora
31/03/2011 31/12/2010

Garantia de obras 2.311 2.530
N&o circulante (1.381) (1.527)
Passiwvo circulante 930 895

Seguros

A Companhia e suas controladas contratam seguros de riscos de engenharia e responsabilidade civil,
sendo a cobertura contratada, como indicada a seguir, considerada suficiente pela administracao para
cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades:

31/03/2011 31/12/2010

Riscos
Engenharia 686.759 686.759
Responsabilidade ciwvl 19.278 19.278
Incéndio e empresarial 3.700 3.700
Prestamista 2.000 2.000
711.737 711.737

Patrimonio Liquido

Capital social

Em 31 de marc¢o de 2011 e em 31 de dezembro de 2010, o capital social era de RS 274.682, dividido
em 100.000.000 de acgles, todas ordinarias, nominativas escriturais, sem valor nominal,
correspondendo, a cada acdo, um voto nas deliberacdes da Assembléia Geral.
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Reserva legal

A legislacdo societaria brasileira exige que as sociedades andnimas apropriem 5% do lucro liquido
anual para reserva de lucros, antes dos lucros serem distribuidos, limitando essa reserva até 20% do
valor total do capital.

Destinacao dos lucros

e Dividendos
Em Assembléia Geral Ordinaria realizada em 29 de abril de 2011 foi aprovado o pagamento dos
dividendos minimos propostos pela Administragdo, no montante de RS 13.826 ( que
corresponde a RS 0,14 por ac¢do), o qual foi pago em 12 de maio de 2011.

e Reserva de lucros
Na Assembléia Geral Ordinaria realizada em 29 de abril de 2011 foi aprovado a destinacdo do
saldo remanescente de lucros, totalizando RS 41.477 em 31 de dezembro de 2010, para a
reserva de retencdo de lucros, para fazer face a compromissos assumidos em relacdo a
empreendimentos ja lancados.

Informacgao por segmento de negdcio

A Administracao da Companhia baseia os seus relatérios internos gerencias para tomada de decisdes
nas proprias demonstracdes financeiras consolidadas, na mesma base que estas declaragdes sdo
divulgadas, ou seja, apenas um segmento considerado internamente como “Negdcios Imobilidrios”.

A informacdo segmentada por precos de produtos ou por drea geografica também ndo é relevante,
pois a Companhia trabalha com um custo limitado de RS por m? para aquisi¢cdo de terrenos nas cidades
em que sdo lancados os empreendimentos, conforme viabilidade econ6mico-financeira.

Como consequéncia, devido ao fato de que a administracdo ndo utilizar qualquer sistema de
informacdo diferente das demonstracdes financeiras e ndo usa nenhum indicador que ndo os
apresentados nas demonstracdes financeiras em 31 de marco de 2011, nenhum relatdrio especifico
serd demonstrado, como definido pelo CPC 22.

Resultado operacional bruto

Segue abaixo abertura do resultado operacional bruto:
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Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010
Demonstracdo da Receita Liquida
Incorporagéo de imoveis 39.220 11.715 88.343 86.178
Contrato de construgéo
Obras por empreitada 2.313 3.641 2.313 3.641
Obras por administragcéo 1.570 3.211 1.584 4.141
Comisséo sobre planejamento e vendas - - 1.132 438
Receita de aluguel 1 - 6 5
Total da Receita Bruta 43.104 18.567 93.378 94.403
Impostos Incidentes sobre vendas
Total dos Impostos Incidentes sobre vendas (1.142) (312) (3.561) (3.970)
Receita Liguida 41.962 18.255 89.817 90.433
Custo dos Servigos Prestados
Incorporagédo de iméweis (24.512) (9.044) (53.234) (57.472)
Contrato de construgéo
Obras por empreitada 1.724) (2.691) (1.981) (2.691)
Obras por administracdo (1.333) (1.117) (1.359) (1.529)
Custo dos produtos vendidos (e dos
servicos prestados) (27.569) (12.852) (56.574) (61.692)
Lucro bruto 14.393 5.403 33.243 28.741

28
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25 Receitas e despesas financeiras

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011  31/03/2010

Resultado financeiro

Despesas
Emprestimos e financiamentos (9.389) (3.241) (10.460) (3.391)
Resultado Operagdo SWAP (3.237) - (3.237) -
Variacoes Monetérias Passivas (2.422) (1.575) (1.974) (1.348)
Outras 4.162 (1.508) 3.648 (2.171)
(10.886) (6.324) (12.023) (6.910)
Receitas
Variacdo monetarias ativas 2.798 1.278 1.396 320
Receitas de Aplic. Financeiras 3.588 960 3.984 1.124
Outras 3.114 751 3.316 1.310
9.500 2.989 8.696 2.754
(1.386) (3.335) (3.327) (4.156)
26 Outras receitas (despesas) operacionais liquidas
Controladora Consolidado
31/03/2011  31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010
Ganho na alienagéo de investimentos 120 5.047 120 5.047
Receitas (-) despesas diversas - - 12 7
120 5.047 132 5.054
27 Despesas por natureza
(a) Despesas com vendas
Controladora Consolidado
31/03/2011  31/03/2010  31/03/2011  31/03/2010
Corretagem (2.065) (341) (3.219) (1.655)
Stands de Venda e Apto decorado (394) (221) (722) (579)
Outras despesas de comercializagcdo (669) (912) (1.638) (1.871)
(3.128) (1.474) (5.578) (4.105)
29
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(b)

28

29

(a)

30

31

30

Despesas administrativas

Controladora Consolidado
31/03/2011 31/03/2010 31/03/2011 31/03/2010

Pessoal (6.039) (4.143) (6.403) (4.400)
Gastos gerais (6.060) (2.987) (6.713) (3.368)
Provisdes constituidas (632) (41) (466) (735)
Depreciacao (121) (91) (128) (95)

(12.852) (7.262) (13.710) (8.598)

Lucro por acao

O lucro por agao foi determinado por ocasido da elabora¢do da Demonstra¢do Financeira Padrdao — DFP
do exercicio social a ser finalizado em 31 de dezembro de 2011.

Compromissos

Compromissos de incorporacao

De acordo com a Lei de Incorporacdo Imobilidria, a Companhia tem o compromisso legal de finalizar os
projetos de incorporacdo imobilidria que foram aprovados e que ndo mais estejam sob clausula
resolutiva, segundo a qual a Companhia poderia desistir da incorporacdo e devolver os montantes
recebidos aos clientes. Todos os empreendimentos em constru¢do ndo mais estdo sob cldusula
resolutiva.

Propriedade para investimento- Consolidado

As propriedades para investimento sdo registradas ao valor de custo e consistem, no caso da
Companhia, nos projetos que ainda estdo em construcdo e irdo gerar renda para a Companhia. Em 31
de margo de 2011, a Companhia tem RS 51.168 classificados nessa conta,em 31 de dezembro de 2010
RS 55.900, referente ao terreno e construgdo do shopping Park Europeu, em Blumenau. A previsdo
para a conclusdo da obra do shopping estd prevista para dezembro de 2011.

Eventos subseqiientes

O Conselho de Administracdo da Companhia, em reunido realizada em 23 de marco de 2011, deliberou
sobre a primeira emissdo, pela Companhia, de debéntures simples, ndo conversiveis em agcoes, com
garantia real e garantia fidejusséria adicional, a serem distribuidas publicamente com esforcos
restritos de colocagcdo, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que
compreende a emissdo de 100 (cem) Debéntures, em série Unica, com valor nominal unitario de
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R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)(“Valor Nominal Unitério”), perfazendo o montante total de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”).

A efetiva emissdo ocorreu em 03/04/2011 com sua liquidagdo em 08/04/2011. Os recursos obtidos
com a Emissdo serdo utilizados para o alongamento do perfil de dividas, mediante a liquidacdo e/ou
amortizacdo de operacdes de financiamento de curto prazo celebradas pela Companhia.

31
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Pareceres e Declaracfes / Relatorio da Revisédo Especial - Com Ressalva
Relat-rio sobre a revis«o de informa-»es trimestrais

Aos Administradores e Acionistas
Jo«o Fortes Engenharia S.A.

Introdu-«o

Revisamos as informa-»es cont8beis intermedi§rias, individuais e consolidadas, da Jo«o Fortes Engenharia S.A. (iCompanhiad),
contidas no Formul8rio de Informa-»es Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 31 de mar-o de 2011, que compreendem o
balan-o patrimonial e as respectivas demonstra-»es do resultado, das muta-»es do patrim2nio l2quido e dos fluxos de caixa para o
trimestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais pol’ticas cont8beis e as demais notas explicativas.

A administra-«o ® respons8vel pela elabora-«o das informa-»es cont8beis intermedi8rias individuais de acordo com o Pronunciamento
T®cnico CPC 21 T Demonstra-«o Intermedi8ria e das informa-»es cont8beis intermedi&rias consolidadas de acordo com o
Pronunciamento T®cnico CPC 21 T Demonstra-«o Intermedi8ria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 TInterim
Financial Reporting, que considera a Orienta-«o0 OCPC 04 sobre a aplica-«o da Interpreta-«o T®cnica ICPC 02 *'s Entidades de
Incorpora-«o Imobili§ria no Brasil, emitida pelo Comit® de Pronunciamentos Cont8beis (CPC) e aprovada pela Comiss«o de Valores
Mobili§rios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pela apresenta-«o dessas informa-»es de forma
condizente com as normas expedidas pela Comiss«o de Valores Mobili8rios, aplic8veis " elabora-«o das Informa-»es Trimestrais -
ITR. Nossa responsabilidade ® a de expressar uma conclus«o sobre essas informa-»es cont8beis intermedi8rias com base em nossa
revis«o.

Alcance da revis«o

Conduzimos nossa revis«o de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revis«o de informa-»es intermedi8rias (NBC TR
2410 T Revis«o de Informa-»es Intermedi8rias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 T Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revis«o de informa-»es intermedi8rias consiste
na realiza-«o de indaga-»es, principalmente ~'s pessoas respons§veis pelos assuntos financeiros e cont8beis e na aplica-«o de
procedimentos anal’ticos e de outros procedimentos de revis«o. O alcance de uma revis«o ® significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, n«o nos permitiu obter seguran-a de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, n«o
expressamos uma opini«o de auditoria.

Base para revis«o com ressalva

Conforme mencionado na Nota 12, a Companhia adquiriu o controle da Empresa Incorporadora Pinheiro Pereira S.A. em 26 de janeiro
de 2011, por R$ 64.515 mil. Enquanto completa estudos sobre 0s ativos e passivos adquiridos e aguarda a finaliza-«o dos trabalhos
de exame das demonstra-»es financeiras em 31 de dezembro de 2010 para a aloca-«o inicial do valor justo, a Companhia n«o
consolidou essa investida nessas informa-»es trimestrais e manteve em 31 de mar-o de 2011 o valor de R$ 64.515 mil registrado ao
custo na rubrica de investimento . N«o obtivemos evid°ncia de auditoria apropriada e suficiente em rela-«o ao saldo do investimento
na data de aquisi-«o ou em 31 de mar-o de 2011 nem tampouco sobre os resultados por ele produzido no per2odo findo nessa data.
Consequentemente, n«o foi pratic8vel determinarmos se algum ajuste seria necess8rio nas demonstra-»es financeiras individuais e
consolidadas da Companhia em 31 de mar-o de 2011, assim como n«o foi poss?vel analisarmos os efeitos decorrentes da aloca-«o do
custo de aquisi-«0 aos ativos reconhecidos e passivos assumidos na data de aquisi-«o, como determina o CPC 15 - "Combina-«o de
neg-cios".

Conclus«osobre as informa-»es intermedi8rias individuais
e consolidadas preparadas de acordo com o CPC 21

Com base em nossa revis«o, exceto pelos poss?veis efeitos, n«o quantificados, do assunto descrito no par§grafo "Base para revis«o
com ressalva”, n«o temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informa-»es cont8beis intermedi8rias
individuais e consolidadas inclu2das nas informa-»es trimestrais acima referidas n«o foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 aplic8vel " elabora-«o das Informa-»es Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comiss«o de Valores Mobiligrios.

Conclus«o sobre as informa-»es intermedi8rias consolidadas
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preparadas de acordo com o IAS 34 que considera a
Orienta-«0 OCPC 04 sobre a aplica-«o da Interpreta-«o
T®cnica ICPC 02 "'s Entidades de Incorpora-«o Imobiliria

no Brasil, emitida pelo Comit® de Pronunciamentos

Cont8beis (CPC) e aprovada pela Comiss«o de Valores
Mobili8rios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC)

Com base em nossa revis«o, exceto pelos poss?veis efeitos, n«o quantificados, do assunto descrito no par8grafo "Base para revis«o
com ressalva", n«o temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informa-»es cont8beis intermedi§rias
consolidadas inclu2das nas informa-»es trimestrais acima referidas n«o foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo
com o IAS 34, que considera a Orienta-«o0 OCPC 04 sobre a aplica-«o da Interpreta-«o T®cnica ICPC 02 "'s Entidades de
Incorpora-«o Imobili§ria no Brasil, emitida pelo Comit® de Pronunciamentos Cont8beis (CPC) e aprovada pela Comiss«o de Valores
Mobili§rios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), aplic8veis " elabora-«o de Informa-»es Trimestrais - ITR, e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comiss«o de Valores Mobili8rios.

gnfase

Conforme descrito na Nota 2, as informa-»es cont8beis intermediS8rias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de acordo com as
pr8ticas cont8beis adotadas no Brasil (CPC 21). As informa-»es cont8beis intermedi8rias consolidadas preparadas de acordo com o
IAS 34, consideram, adicionalmente, a Orienta-«o OCPC 04 editada pelo Comit® de Pronunciamentos Cont8beis, que trata do
reconhecimento da receita desse setor, conforme descrito em maiores detalhes na Nota 2.

Determinados assuntos relacionados ao significado e aplica-«o do conceito de transfer°ncia cont2nua de riscos, beneficios e de
controle na venda de unidades imobiliSrias ser«o analisados pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC).
Os resultados dessa an8lise podem fazer com que as incorporadoras imobili§rias tenham que revisar suas prgticas cont8beis
relacionadas ao reconhecimento de receitas.

Outros assuntos

Demonstra-»es intermedi8rias
do valor adicionado

Revisamos, tamb®m, as demonstra-»es intermedi§rias do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao trimestre
findo em 31 de mar-o de 2011, cuja apresenta-«o nas informa-»es intermediSrias ® requerida de acordo com as normas expedidas
pela Comiss«o de Valores Mobiligrios aplicgveis =~ elabora-«o de Informa-»es Trimestrais T ITR e considerada informa-«o suplementar
pelas IFRS, que n«o requerem a apresenta-«o da DVA. Essas demonstra-»es foram submetidas aos mesmos procedimentos de
revis«o descritos anteriormente

e, com base em nossa revis«0, n«o temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que n«o foram elaboradas, em todos
0S seus aspectos relevantes, em rela-«o *'s informa-»es cont8beis intermediSrias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2011

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP00160/0-5 "F" RJ

Maria Salete Garcia Pinheiro
Contadora CRC 1RJ048568/0-7
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

DECLARAGAO DA DIRETORIA SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instru¢do CVM N° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com as Demonstrag6es Financeiras da Companhia referentes ao primeiro trimestre de 2011.

Rio de janeiro, 16 de Maio de 2011.

FRANCISCO DE ALMEIDA E SILVA
Diretor Superintendente e de Rela¢cdes com Investidores

LUIZ HENRIQUE DE OLIVEIRA RIMES
Diretor de Negdcios

ROBERTO ALEXANDRE DE A. A. Q. CORREA
Diretor Financeiro

WAGNER TADEU PEREIRA LOFARE
Diretor de Operacgdes Nacional

JULIA PEREIRA NOBREGA
Diretora Juridica
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Pareceres e Declaragcdes / Declaracao dos Diretores sobre o Relatorio dos Auditores

Independentes

DECLARAGAO DA DIRETORIA SOBRE O PARECER DOS AUDITORES

Em conformidade com o inciso V do artigo 25 da Instru¢do CVM N° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com o relatério dos auditores independentes sobre as Demonstracdes Financeiras da Companhia referentes ao

primeiro trimestre de 2011.

Rio de janeiro, 16 de Maio de 2011.

FRANCISCO DE ALMEIDA E SILVA
Diretor Superintendente e de Relagbes com Investidores

LUIZ HENRIQUE DE OLIVEIRA RIMES
Diretor de Negdcios

ROBERTO ALEXANDRE DE A. A. Q. CORREA
Diretor Financeiro

WAGNER TADEU PEREIRA LOFARE
Diretor de Operag6es Nacional

JULIA PEREIRA NOBREGA
Diretora Juridica
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