BEIRAMAR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S/A

CNPJ N¢ 16.685.065/0001-58

RELATORIO DA DIRETORIA

A Diretoria da Beiramar Administracdo de Iméveis S/A, no uso de suas atribuicdes legais e estatutdrias, apresenta as demonstragdes contdbeis levantadas em 31 de dezembro de 2013, bem como, coloca a disposicao dos interessados os documentos
suporte e informagdes sobre essas demonstra¢des, como determina a Lei n® 6.404/76.

BALANCOS PATRIMONIAIS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE:

DEMONSTRACOES DE RESULTADOS EXERCICIOS FINDOS

(EM REAIS) EM 31 DE DEZEMBRO DE: - (Em Reais)

Ativo Notas 2013 2012 z‘l";su';;‘:‘te Notas 2013 2012 Notas 2013 2012

Circulante Fornecedores 9.189 _ | Receita operacm_nal liquida 3A 2.795.373 7.716
Caixa e equivalentes de caixa 4 174.837 53.868 | Aluguéis a repassar 8 2.662.272 297.863 | Custos dos servigos prestados (287.694) .
Outros créditos 5 790.000 Financiamentos e empréstimos - 248.752 | Lucro bruto 2.557.679 7.716

- Obrigagbes tributarias . 91.226 1.090 | outras (despesas) receitas operacionais
Obrigagoes sociais e trabalhistas 25.207 - - . .
. 5.787.894 547.705 Administrativas e gerais (590)
Nao c|rcu|ant‘e ) 964.837 53868 | p. tes relacionadas Passivo 9 857.000 -| Despesas financeiras liquidas (77.491) (2.895)
Partes relacionadas Ativo 6 3.096.577 110.027 | Nao circulante 857.000 - | Resultado antes dos impostos 1.333.381 4.231
Intangivel 7 388.752 388.752 | Capital social 10 2.000 2.000 | moosto de rend tribuicao social 3E 298.367 628
9 Reserva de lucros 803.272 2.94p | 'MPOsto derenda e contribuigao socia (298.367) (628)
3.485.329 498.779 | patriménio Liquido 805.272 4.942 | Resultado do exercicio 1.035.014 3.603

Total do ativo 4.450.166 552.647 | Total do passivo e patriménio liquido 4.450.166 552.647 | Lucro liquido plagéo do capital social-R$ 517,51 1,80

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragGes contabeis. As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
DEMONSTRA(}T\O DA MUTA(}AO DO PATRIMONIO LiQUIDO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 E 2012 DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA EXERCICIOS FINDOS
Em Reai EM 31 DE DEZEMBRO DE: - (Em Reais)
(Em Reais)
Capital Reser.des Lucros TOTAL 2013 2012
social lucro acumu. Resultado exercicio 1.035.014 3.603
Reducéao (aumento) nos ativos
I 25.07.2012 2. - - 2.

Saldo em 25.07.20 —Ow _ 000 Partes relacionadas ativo (2.986.550) (110.027)
Resultado do Periodo - - 3.603 3.603 | Aumento em outros ativos (790.000) -
Reserva legal - 180 (180) - (3.776.550) (110.027)
Transfer p/reservas de lucros - 2.762 (2.762) - | Aumento (reducéo) nos passivos
Distribuicao de lucros - - (661) (661) | Aumento de fornecedores 9.189 1.090

_ Aumento em aluguéis a repassar 2.364.409 -

Saldo em 31.12.2012 2.000 2.942 - - 4.942 | Redugso das obrigagdes trabalhistas 25.207 297.863

Aumento das obrigagdes tributarias 90.135 -
Resultado do Periodo - - 1.035.014 1.035.014 | pyrtes relacionadgsi)assivo 857.000
Reserva legal - 220 (220) - 3.345.941 298.953
Trgns.ferl p~/reservas de lucros 2.000 800.110 (800.110) - | caixa liquido proveniente das (aplicado nas)
Distribuicao de lucros - - (234.684) (234.684) | atividades operacionais 604.405 192.529

Saldo em 31.12.2013 2.000 803.272 - 805.272 | Aquisi¢oes de bens do ativo intangivel (388.752)

. - . - Recursos liquidos proveni das ativid de
As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis. investimento . (388.752)
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 :L”:&;;frﬁ‘: proveniente das atividades de
(Em reais) Aumento (redugéo) de capital - 2.000

1. Contexto Operacional E) Tributacado Aumento liquidos/pagamentos de empréstimos e

Beiramar Administrag&o de Imoveis S/A, € uma sociedade empresaria S/A, constituida  As receitas de servigos estdo sujeitas aos seguintes impostos e contribuigdes, pelas | financiamentos (248.752) 248.752

legalmente por estatuto social devidamente arquivado na Junta Comercial do Distrito  seguintes aliquotas bésicas: Pagamentos de dividendos (234.684) (661)

Federal, sob NIRE 20120604922, com sede a SHCS CL Quadra 112, Bloco D, Sala o . . . . Recursos liquidos provenientes das atividades de

106, Asa Sul, Brasilia-DF. A companhia tem como objeto social Compra, Venda e ~ Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ~ COFINS 8,00% | financiamento (483.436) 250.001

',‘;°°B""‘?é° ge Iméveis p’éE'bj e d(? terceiros. bei Programa de Integragéo Social PIS 0.65% | Fluxos de caixa liquidos nos periodos 120.969 53.868

A.) D:z;r:qggrgzecrgsg:r%ig: deemonstragoes contabeis Esses encargos s&o apresentados como deducdes de vendas na demonstracdo | Aumento (reducéo) no caixa e equivalentes

As demonstracdes foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas gg ::?:Smu:}g%itﬁggq?r?;i;t?:éi sujeita a trlbu_tagao do CQF!NS e ngPIS go reglmg Ca!xa e equ!valentes de caixano niclo do exercicio 53.868 .

b - ok e : Py ) , portanto, a figura dos créditos. A COFINS e o PIS | Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 174.837 53.868
no Brasil, as quais abrangem a legislagéo societaria e o Pronunciamento Técnico de 5,0 1ados sobre as receitas financeiras e outras receitas operacionais se encontram ixa liaui '

Contabilidade aplicavel a Pequenas e Médias Companhias (‘CPC-PME”), emitido Fluxos de caixa liquidos nos periodos 120.969 53.868

pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC) e referendado pelo Conselho
Federal de Contabilidade, por meio da Resolugao CFC n® 1.255/09 (NBC TG 1000).
B) Base de mensuragao

As demonstragoes foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor, exceto quando indicado de outra forma.

C) Moeda funcional e de apresentacao

Estas demonstragbes sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real foram
arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.
D) Estimativas contabeis

A elaboracao das demonstragdes requer que a Administracao prepare estimativa e
adote premissas objetivas e subjetivas, no seu melhor julgamento, que afetam os
montantes apresentados de certos ativos, passivos, receitas e despesas e outras
transagoes, tais como determinagdo de taxas de depreciagdo do ativo imobilizado,
provisao para créditos de liquidagdo duvidosa, entre outras. Os valores apurados a
partir de estimativas, nao obstante serem revisados no minimo anualmente pode ser
divergente dos valores efetivos.

3. Sumario das Principais Praticas Contabeis

A) Apuracéo do resultado

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia do exercicio. As receitas sao reconhecidas obedecendo aos seguintes
critérios:

Prestacao de servicos - E reconhecida preponderantemente quando do faturamento
aos clientes e que, em alguns momentos, coincide com o momento da presta¢do dos
Servigos.

B) Caixas e valores equivalentes

Incluem os saldos em conta movimento e aplicagbes financeiras resgataveis no
prazo de 90 dias da data de balango.

C) Demais ativos circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos direitos, valores e créditos de realizagéo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e variagdes monetarias incorridas, previstas legalmente
contratualmente.

D) Passivos

Reconhecidos no balango quando a Empresa possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la.

classificadas no grupo das Despesas Tributarias e nao como redutoras da receita.

A tributagé@o sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribuicdo social.
O imposto de renda e a contribuicao social sao apresentados com base no lucro
presumido, dentro das aliquotas estabelecidas pela legislagdo em vigor.

A Empresa nao possui créditos tributérios diferidos decorrentes de prejuizo fiscal ou
base negativa da contribuicdo social.

4. Caixa e Equivalentes

2013 2012
Caixa e bancos 174.837 53.868
Total

174.837 53.868

5. Outros créditos
Sado demonstrados pelos valores lancados em conta corrente. Estdo assim
compostos em 31 de dezembro de 2013:

2013 2012
Conta corrente com sécios 790.000 -
Total

790.000 -

6. Partes relacionadas Ativo
Sao demonstrados pelos valores langados em conta corrente entre as empresas do
grupo. Est@o assim compostos em 31 de dezembro de 2013:

Nao Circulante 2013 2012
Créditos com Empresas Ligadas
Beiramar Investimentos Imobiliarios Ltda 1.415.374 110.027
Beiramar Iméveis Ltda 762.083 -
Oceania Investimentos e Participagoes Ltda 919.119 -
Total 110.027

3.096.577

7. Intangiveis
Sao demonstrados pelos direito adquiridos de carteira de clientes. Estdo assim
compostos em 31 de dezembro de 2013:

2013 2012
Carteira de clientes 388.752 388.752
Total 388.752 388.752

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracoes contabeis.

8. Alugueis a repassar

Sao demonstrados pelas entradas de recursos de terceiros originarios de recebimento
de alugues a serem repassados aos proprietarios dos iméveis administrados. Estédo
assim compostos em 31 de dezembro de 2013:

2013 2012
Recursos de terceiros 2.662.272 297.863
Total 2.662.272 297.863

9. Partes relacionadas Passivo
Sao demonstrados pelos valores langados em conta corrente entre as empresas do
grupo. Estao assim compostos em 31 de dezembro de 2013:

Nao circulante 2013 2012
Débitos com Empresas Ligadas
Beiramar Consultoria Imobiliaria S/A 179.500 -
Beiramar Investimentos Imobiliarios Ltda 23.000 -
Patrimar Corretora de Seguros Ltda 654.500 -
Total 857.000 -

10. Capital social
O Capital Social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2013 é de R$
2.000,00 (dois mil reais) representados por 2.000 (duas mil) cotas no valor de
R$1,00(um real) cada.
11. Cobertura de Seguros
A Empresa mantém cobertura de seguros para riscos operacionais e para
resguardar seus ativos. O valor dos seguros contratados em 31 de dezembro de
2013 é considerado suficiente para cobrir eventuais perdas, segundo a opinido de
assessores especialistas em seguros.

Brasilia, (DF), 31 de dezembro de 2013.

Paulo Ricardo Colares Fernandes
Presidente
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