Chemin Incorporadora S/A
CNPJ 61.849.386/0001-03
Demonstracdes Financeiras

Balanco Patrimonial em 31 de Dezembro de 2013 e 2012 (Em Reais)

Ativo Individual Consolidado Individual Consolidado
(Ajustado) (Ajustado)  Passivo e Patrimdnio Liquido (Ajustado) (Ajustado)
Circulante 2013 2012 2013 2012 Circulante 2013 2012 2013 2012
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) 1.019.810 813219 4.008.306 3.060.920  Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 10.847.702 31.793.443 14.423.153 34.151.465
Contas a receber (Nota 4) 14.748.766 34.877.230 28.115.982 43.454.097 Fornecedores 144573 3722684 2.331.308 4.315.221
Iméveis a Obrigages trabalhistas e tributdrias 276.668  990.074 595403  1.549.660
comercializar (Nota 5) 7.642.574 20.419.050 54.161.086 47.404538  Impostos e contribuicdes diferidos (Nota 10) 3373088 2435919 4.878.677 3.027.124
Créditos diversos (Nota 6) 380.778 252244 1448958 1.100.417  Credores por imoveis compromissados - - 12495381  1.698.852
Impostos e contribuicdes 470.385 419.966 904.188 621.704 Contas a pagar (Nota 12) 1.660.719  2.266.330 2518478  3.227.245
Total do Ativo Circulante 24.262.313 56.781.709 88.638.520 95.641.676  Adiantamento de clientes (Nota 11) - - 3841559 1.692.997
Nao Circulante Dividendos e juros sobre capital proprio (Nota 15) _ 466.426 _ 2.341.094 _ 466.426 _ 2.341.094
Contas a receber (Nota 4) 3681.475 12433108 14.316.928 19.562.102  Total do Passivo Circulante 16.769.176 _43.549.544 41.550.385 52.003.658
Impostos e contribuicoes - - 132.556 - Naéo Circulante
Partes relacionadas (Nota 13) 10.362.380 10.848.554 777.591 - Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 1.810409 4541423 6.327.677 6.587.524
Créditos diversos (Nota 6) 290238 750.179 322.097 763.992 Impostos e contribuicdes diferidos (Nota 10) 1.350.347 5465540 1.482.903 5.988.442
Créditos por contrato de parceria (Nota 6) 9.376.360 _ 8.104.929 _ 9.376.360 _ 8.104.929 Contas a pagar (Nota 12) 1.547.160 2.686.703 1.547.160  2.686.703
23.710.453 32.136.770 24.925.532 _28.431.023 Partes relacionadas (Nota 13) - 18.085 22.930 -
Investimentos (Nota 7) 31.953.974 23.646.887 - - Provisao para perda em investimentos (Nota7) ~ 546.115  2.009.299 23.688 -
Imobilizado (Nota 8) 484.653 971.886 594,749 1.059.884 Provises para garantia de obras 598.429 908.802  1.084.530  2.148.941
Intangivel (Nota 8) 632.718 - _ 632.718 - Provisdes demandas administrativas
33.071.345 24.618.773 _ 1.227.467 _ 1.059.884 e judiciais (Nota 14) 1.196.700 _ 1.713.287 _ 1.196.700 _ 1.713.287
Total do Ativo Nao Circulante 56.781.798 56.755.543 26.152.999 29.490.907  Total do Passivo néo Ci 7.049.160 17.343.139 11.685.588 _19.124.897
Patriménio Liquido (Nota 15)
Capital social 55.378.401 60.091.784 55.378.401 60.091.784
(~) Acdes em tesouraria - (7.112.400) - (7.112.400)
Reserva de reavaliagdo 471705 524117 471705 524117
Reserva de lucros 1.375.669 - 1.375.669 -
- _ (858.932 - _ (858.932
Total do Patriménio qumdo 57.225.775 52.644.569 57.225.775 52.644.569
Particif dendo C ! - - . 1.359.459
Total do Patriménio Liquido 57.225.775 52.644.569 61.555.546 54.004.028
Total do Ativo 81.044.111 113.537.252 114.791.519 125.132.583 Total do Passivo e Patriménio Liquido 81.044.111 113.537.252 114.791.519 125.132.583
As notas explicativas anexas fazem parte integrante deste balanco
Demonstracao das Mutacdes do Patrimonio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e 2012 (Em Reais)
Capital Acoesem Reservade Reserva  Prejuizos Participacdo de
___ Social Tesouraria Reavaliacdo de Lucros Acumulados _ Subtotal Acionistas nao Controladores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2011 56.000.000 (7.112.400) _ 576.529 - _(1.225.966) 48.238.163 .194.023 _60.432.186
Aumento de capital (Nota 15) 4.091.784 - - 4.091.784 - 4.091.784
Realizagéo de reserva de reavaliagéo - - (52. 412) - 52412 - -
Lucro liquido do exercicio (Ajustado) - 314622 314, 622 - 314.622
Participacdo de Néo Controladores 10.834.564) (10.834.564
Saldos em 31 de dezembro de 2012 (Ajustado) 60.091.784 784 (7.112.400; 1 524.1 17 (858.932] ) 52 644 569 1.359.459 _54.004.028
Aumento de Capital (Nota 15) 72399017 72.399.017 - 2399017
Realizagéo de reserva de reavaliagéo (52. 412) - 52. 412 - - -
Baixa das agdes de tesouraria (71 12.400) 741 12,400 - - - - - -
Lucro liquido do exercicio - - - - 2182189 2.182.189 - 2182189
Destinacdo de Lucros - - - 1.375.669 (1.375.669) - - -
Participacdo de Nao Controladores - - - - - - 2970312 _ 2.970.312
Saldos em 31 de dezembro de 2013 55.378.401 471.705 1.375.669 - 57.225.775 4.329.771 _61.555.546
As notas expl\catlvas anexas fazem parte integrante deste balanco
Notas Expl as D F em 31 de D de 2013 e 2012 (Em Milhares de Reais)

1. Contexto Operacional: As Sociedades integrantes das demonstracdes financeiras consolidadas que
estdo sendo apresentadas, Chemin Incorporadora S/A (‘Companhia’) e suas Sociedades controladas
descritas na Nota explicativa 7, possuem como atividade preponderante a realizagdo de -

respectivo imposto e contribuicdo. Para as Empresas em que a prética contabil difere da prética fiscal, €
calculado um passivo ou ativo de imposto de renda e contribuicao social d|fer|do para refletir quaisquer

Demonstragéo do Resultado para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e 2012 (Em Reais)

Demonstragéo dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos

tos imobilidrios, a incorporagdo, construcdo, compra e venda de i iméveis residenciais e comeraa\s a ad
ministracdo de bens mdveis e imdveis, além da participacdo em outras Sociedades. A sede social da
Companhia esta localizada na Rua Sebastido Gil, 22, Sao Paulo (SP). As demonstragdes financeiras in-
dividuais e consolidadas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 foram autorizadas pela Dire-
toria, em 30 de setembro de 2014. Suas controladas integrantes das demonstracdes financeiras consoli-
dadas possuem como atividade preponderante a incorporacéo, compra e venda de imoveis residenciais e
comerciais, prestaco de servicos de administrac@o de empreendimentos proprios e a participacdo em
outras sociedades. O desenvolvimento de empreendimentos de incorporacao imobilidria, quando da par-
ticipacdo com outros parceiros, € realizado por intermédio de Sociedades em Conta de Participacio
(SCP) ou por meio de Sociedades Simples de Propdsito Especmco (SPE). 2. Apresentacéo das
Demonstracdes Financeiras e Principais Praticas Contabeis Adotadas: 2.1. Base de ap

As demonstracdes financeiras da Companhia para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e
2012 foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil as quais incluem as
disposicdes da Lei das Sociedades por Acdes e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC). A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresen-
tacdo das demonstragdes financeiras da Companhia. Reap! 30 das Demc oes Financeiras
de 31 de dezembro de 2012: Durante o exercicio de 2013 a Companhia identificou registros incorretos
referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012, conforme detalhado abaixo:

Saldo Saldo
Individual Apresentado 2012 Ajustes (a) uslado 201
Ativo Circulante 56.781.709 -
Ativo Nao Circulante 58.777.409  (2.021.866 56 755 543
Total do Ativo 115.559.118  (2.021.866 113.537.252
Passivo Circulante 43.549.544 - 43.549.544
Passivo N&o Circulante 17.343.139 - 17.343.139
Patrimnio Liquido 54.666.435  (2.021.866 52.644.569
Total do Passivo e Patriménio Liquido 115.559.118  (2.021.866; 113.537.252
Lucro Liquido do Exercicio 2.336.488  (2.021.866) 314.622

(a) Os efeitos do resultado da equivaléncia patrimonial, sobre avaliacdo dos investimentos nas subsidia-
rias, foram reapresentados nesta demonstragdo. 2.1.1. Consolidagao: As demonstragdes consolidadas
levaram em consideracao os principios de consolidacéo, emanados da legislacdo societaria brasileira e
compreendem a Chemin Incorporadora S/A e suas controladas, relacionadas na Nota explicativa 7.
As praticas contdbeis foram consistentemente aplicadas em todas as Sociedades consolidadas. Na con-
solidacdo sao eliminados os investimentos nas Sociedades controladas e como os saldos a receber e a
pagar e as receitas, as despesas e 0s lucros nao realizados, decorrentes de transacdes entre as Socie-
dades, destacando-se a parcela de participacdo dos acionistas nao controladores em controladas.
2.2. Apuracao e apropriacao do resultado de incorporagao imobilidria e venda de imdveis: Na apro-
priagdo do resultado com incorporaco imobiliéria e venda de iméveis sao observados os procedimentos
estabelecidos pelos Pronunciamentos, Orientagdes e Interpretagdes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) inerentes aos contratos de construcéo e aos contratos de construcéo do setor imobilia-
rio, especificamente relacionados ao Pronunciamento CPC 17 - Contratos de construcao, a Orientagao -
OCPC 01 - Entidades de Incorporacao Imobiliaria, a Interpretacéo | CPC 02 - Contrato de construcao do
setor imobiliario e a Orientagdo OCPC 04 - Aplicaco da interpretacao técnica ICPC 02 as Entidades de
incorporacéo imobiliaria. Nas vendas de unidades nao concluidas de empreendimentos imobilidrios sdo
adotadas as seguintes premissas: * A partir do momento em que o empreendimento lancado ndo mais
estiver sob os efeitos da correspondente clausula suspensiva constante em seu memorial de incorpora-
¢do, é apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacao
a0 seu custo total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajusta-
da segundo as condicdes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a
serem reconhecidas; ® Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagao monetéria,
liquido das parcelas jd recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de
clientes, quando aplicavel; ¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades
vendidas ¢ apropriado integralmente ao resultado; ¢ Os encargos financeiros diretamente relacionados
aos empreendimentos imobilirios, correspondentes a contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as
operagdes de crédito imobilidrio, incorridos durante o periodo de construgao, sdo apropriados ao custo
incorrido dos empreendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasido da venda das unidades
do empreendimento imobilidrio a que foram apropriados. Os encargos financeiros das operacdes de finan-
ciamentos cujos recursos nao foram aplicados nos empreendimentos imobilirios sdo apropriados ao re-
sultado financeiro quando incorridos, assim como das contas a pagar de terrenos e das operacdes de
crédito imobilirio incorridos apds a conclusdo da construcdo dos empreendimentos imobilidrios;
» Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobilidrios, o resultado ¢ apropriado no mo-
mento em que a venda é efetivada, indef te do prazo de recet ) do valor contratual.
2.3. Uso de estimativas: As demonstragées financeiras foram elaboradas com base em diversas estima-
tivas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstracdes financeiras foram
apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragao para determinagéo
do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a estas
estimativas e premissas, incluem a selecéo de vidas Uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade
nas operagdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente,
andlise do risco de credito para determinacdo da Provisao de Creditos de Liquidagao Duvidosa (PCLD),
assim como da andlise dos demais riscos para determinagao de outras provisdes, inclusive para contin-
géncias. A Companhla revisa periodicamente os impactos de provaveis perdas sobre suas operacdes e
entende ndo haver necessidade da consmuwgao da Proviso de Créditos de Liquidagdo Duvidosa.

tempordrias, comentado na Nota explicativa 10. 2.14. Instr Os instru-
mentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte das
disposicdes contratuais dos instrumentos financeiros. Quando reconhecidos, sao inicialmente registrados
a0 seu valor justo acrescido dos custos de transagao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisico
ou emissao, quando aplicével. Sua mensuracao subsequente ocorre a cada data de balano de acordo
com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de ativos e passivos financeiros. Os instrumen-
tos financeiros podem ser classificados nas seguintes categorias: a. Ativos financeiros: Os ativos finan-
ceiros sao classificados como: (i) ativos financeiros a valor justo por meio do resultado, (ii) empréstimos e
recebiveis, (iii) investimentos mantidos até o vencimento ou (iv) ativos financeiros disponiveis para venda.
A Companhia determina a classificagao dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial, quando ele se torna parte das disposicdes contratuais do instrumento. Ativos financeiros sdo reco-
nhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de investi )s ndo designados a valor justo
por meio do resultado, dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo
financeiro. b. Passivos financeiros: Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a
valor justo por meio do resultado, empréstimos e financiamentos, ou com derivativos classificados como
instrumento de hedge, conforme o caso. A Companhia determina a classificacdo dos seus passivos finan-
ceiros no momento do seu reconhecimento inicial. Passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos a
valor justo e, no caso de empréstimos e financiamentos, sao acrescidos do custo da transacao diretamen-
te relacionado. Sdo incluidos como ativo circulante ou passivo circulante todo aquele com prazo de venci-
mento inferior a 12 meses apds a data do balango, caso contrario, estes sao classificados como ativo ndo
circulante ou passivo ndo circulante. 2.15. Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de
“impairment”): A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperével. Quando estas evidéncias sao identificadas e o
valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para desvalorizacéo ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel. Em 31 de dezembro de 2013 e 2012, nao foram apuradas
perdas a serem contabilizadas.

3. Caixa e Equivalentes de Caixa: Individual Consolidado

Descricéo 2013 2012 2013 2012
Caixa e bancos conta movimento 440175  57.252 2000956  924.025
Aplicacdes financeiras (a) 579.635 755.967 2.007.350 2.136.895
Total 1.019.810 813.219 4.008.306 3.060.920

(a) As aplicagdes financeiras séo representadas substancialmente por aplicagdes em fundos de
investimentos e sdo remuneradas a uma taxa média mensal que varia de 100% a 102% do CDI podendo
ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo da remuneragao apropriada.

4. Contas a Receber: Individual Consolidado

Descricéo 2013 2012 2013 2012
Contas a receber (a) 18430241 47.310.338 42432.910 63.016.199
Circulante 14.748.766  34.877.230 28.115.982  43.454.097
Néo circulante 3.681.475 12433108 14.316.928 19.562.102

(a) Conforme mencionado na Nota explicativa 2.2., a Companhia e suas controladas adotam os procedi-
mentos e normas estabelecidos pelo OCPC 04 e normas relacionadas para reconhecimento contabil dos
resultados auferidos nas operagoes imobilidrias realizadas. Em decorréncia, o saldo de contas a receber
das unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo esta refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez
que o seu registro é limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja rece-
bidas. As contas a receber de venda de imoveis estao substancialmente atualizadas pela variacdo do In-
dice de Custo Unitério Bésico (CUB) ou IGPM até a entrega das chaves. Apds a entrega das chaves, as
contas a receber sao acrescidas de juros pela Tabela Price e atualizadas pelo INCC. Em 31 de dezembro
de 2013, as parcelas do ativo ndo circulante tém o seguinte cronograma de recebimento:

Ano de vencimento Individual ~Consolidado
2014 1.757.724 6.727.581
2015 1.644.188 5.491.587
A partir de 2016 279.563 2.097.760
Total 3.681475 _ 14.316.928
5.Imdveis a Comercializar: Individual Consolidado

Descricéo 2013 2012 2013 2012

- 5143799 14.182.665 28.738.023

- 11.915.367 3.391.264
Iméveis em construgdo (a) 75.251 28.063.054 15.275.251
Total 20.419.050 54.161.086 47.404.538
(a) O valor contébil de um empreendimento (terreno acrescido dos custos de regularizacao e financiamen-
to) é transferido para a conta “Imével em construgao” no momento em que o empreendimento € lancado
para comercializago. As despesas financeiras sao capitalizadas ao custo de cada empreendimento, de
acordo com a utilizagdo dos recursos, e apropriadas ao resultado de acordo com o critério adotado para
o reconhecimento de receitas, ou s&o alocadas ao resultado se os recursos nao forem utilizados. O saldo
de encargos financeiros capitalizados em 31 de dezembro de 2013 é de R$1.564.410 (R$743.240 em
2012) (controladora) e R$2.256.392 (R$3.551.489 em 2012) (consolidado).

Terrenos a incorporar
Imdveis concluidos

A Administracdo monitora revisa periddica e tempesti te estas € suas !

2.4. Caixas e equivalentes de caixa: Incluem caixa, saldos em conta movimento, aplicacdes financeiras
com liquidez imediata e com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado. As aplicages fi-
nanceiras incluidas nos equivalentes de caixa e com capacidade de resgate em prazo inferior a 90 dias,
em sua maioria, séo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”.
2.5. Contas a receber: Sao apresentadas a valor presente e de realizagao, reconhecidas de acordo com
o critério descrito na Nota explicativa 2.2. A Proviso de Créditos de Liquidagdo Duvidosa (PCLD) foi
considerada necessdria, tendo em vista que estes créditos possuem garantia real das unidades imobilia-
rias vendidas, na medida em que a concessdo das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquida-
¢d0 e/ou negociacao dos recebiveis dos clientes. Ajuste a valor presente: Para as vendas a prazo de
unidades ndo concluidas, as contas a receber sdo mensuradas a valor presente considerando o prazo dos
contratos € a taxa média de captacdo dos empreendimentos, liquido dos efeitos inflaciondrios. A Compa-
nhia e suas controladas contabilizam o montante apropriado proporcionalmente pelo critério descrito na
Nota explicativa 4, item “b”. 2.6. Imdveis a comercializar: Os iméveis prontos a comercializar estao de-
monstrados ao custo de construgdo que nao excede ao seu valor liquido realizével. No caso de imdveis
em construcdo, a parcela em estoque correspondente ao custo incorrido das unidades ainda nao comer-
cializadas. O custo compreende o terreno, materiais, mao de obra contratada e outros custos de constru-
cao relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado, encargos financeiros de contas a pagar
por aquisicdo de terrenos, e operagdes de crédito imobiliario incorrido durante o periodo de construgao,
0s quais sdo capitalizados no estoque de imdveis a comercializar e levados ao resultado de acordo com
a fraco ideal das unidades vendidas. Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisicao, acrescido
dos eventuais encargos financeiros gerados por sua correspondente conta a pagar. No caso de permutas
por unidades a serem construidas, seu custo correspondente ao valor justo, avaliado pelo valor de venda
das unidades permutadas. 2.7. Despesas com vendas a apropriar: As despesas com vendas a apropriar
sdo representadas por despesas com comissdes sobre as vendas realizadas, sendo apropriadas ao re-
sultado, observando-se 0 mesmo critério adotado para reconhecimento das receitas e custos das unida-
des vendidas (Nota expli . Os i s em controladas e
controladas em conjunto séo avahados pelo método de equivaléncia patrimonial nas demonstragBes
financeiras individuais. 2.9. Imobilizado: Registrado ao custo de aquisicao, formagéo ou construgéo.
A depreciacdo dos bens é calculada pelo método linear com base nas taxas mencionadas na Nota expli-
cativa 8. 2.10. Reserva de reavaliacao: E decorrente de ativos proprios representados por imoveis, cujos
saldos estdo sendo realizados a crédito da conta “Prejuizos acumulados” por depreciacdo baseados na
vida (til estimada dos bens e/ou por alienacdo. “O imposto de renda e a contribuicdo social diferido cor-
respondente estéo classificados no Passivo ndo Circulante”. 2.11. Outros ativos e passivos (circulantes
e nao circulantes): Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus benefi-
cios econdmicos futuros serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensura-
do com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso
econdmico seja requerido para liquidé-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encar-
gos e das variagdes monetérias ou cambiais incorridas. As provisdes s&o registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando
sua realizagao ou liquidacdo € provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso comrano sao demons-
trados como ndo circulantes. 2.12. Provisdes: Provisdes para H
A Companhia é parte de diversos processos judiciais e administrativos. Provisdes sao conshtmdas para
todas as contingéncias referentes a processos para os quais é provavel que uma saida de recursos seja
feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliago da
probabilidade de perda inclui a avaliacao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudén-
cias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem
como a avaliagao dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta
alteracdes nas circunstancias, como prazo de prescrigao aplicével, conclusoes de inspecdes fiscais ou
exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. Provisdes
para garantia de obras: Provisdo constituida durante a construgdo para cobrir gastos com reparos, em
empreendimentos concluidos e cobertos pelo periodo de garantia de cinco anos, contados a partir da
data da entrega. Considera-se os imdveis concluidos, os imveis cujo ao habite-se ja tenha sido expedido
e averbado. 2.13. Imposto de renda e Contribuicdo Social Sobre o Lucro: Conforme permitido pela
legislagao fiscal, a receita relacionada as vendas de unidades imobiliarias é tributada com base no regime
de caixa e ndo com base no critério descrito anteriormente para reconhecimento desta receita. O imposto
de renda e a contribuicdo social so calculados observando os critérios estabelecidos pela legislagdo
fiscal vigente, pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda
e de 9% para a contribuicdo social. Conforme facultado pela legislagao tributdria, certas subsididrias op-
taram pelo regime de lucro presumido. Para estas Sociedades, a base de calculo do imposto de renda é
calculada a razao de 8% (incorporacao imobiliaria), a da contribuicdo social & razéo de 12% (incorporacdo
imobiliéria) e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares do

6. Créditos Diversos: Individual Consolidado

Descricéo 2013 2012 2013 2012
Adiantamentos a fornecedores (a) 39.978 108.878 186475  158.878
Créditos por contrato de parceria (b) 9.376.360 8.104.929  9.376.360 8.104.929
Outros créditos 631.038 893545 _1.584.580 1.705.531
Total 10047376 9.107.352 11.147.415 0.969.338
Ci 380.778 252244 1448958 1.100.417
Néo circulante 9.666.598 8.855.108  9.698.457 8.868.921

(a) O saldo refere-se a adiantamentos efetuados a fornecedores para aquisicao de mercadorias e servi-
¢0s, sendo representado substancialmente por adiantamento para aquisicao de elevadores; (b) O saldo a
receber é representado substancialmente pela prestacdo de servicos de infraestrutura e urbanizagéo de
loteamento de propriedade da empresa Vila do Ipé Empreendimentos Ltda. O montante da operagéo esta
estimado em R$9.500.000 mediante a execugao de servigos acima citados, na qual deverao ser recebidos
mediante participacdo de 12,4% dos 1uturos empreendimentos a serem realizados no local que esta em

fase de aprovagao final do projeto; 7. 7.1, ao dos i Refere-se

aos investimentos em controladas, avaliados por equivaléncia patrimonial, eliminados na consolidacao:
Aumento de

2013 Capital/ Devolucdo Equivaléncia

gescggéo ol Saldo inicial Constituicdo _de capital _patrimonial Saldo final
PE Chemin Golfe |

Empreendimentos (1.633.593) - (24)  1.111.371  (522.246)
SPE Chemin Guaruthos VI

Empreendimentos 3616.212 - (2996)  4.030.057 7.643.273
Chemin Construtora Ltda. 6.378.127 - (1279)  (285.847) 6.091.001
SPE Flat SP | Ltda. 3.509.641 - 2 - 3509.639
SPE Flat SP Il Ltda. 1.249.478 - (3] - 1.249.476
SPE Flat SP IIl Ltda. 1.787.735 - (3] (319) 1.787.414
SPE Centro Convivéncia V Ltda. ~ 6.360.983 - ( (319) 6.360.662
Via do Café | (Blues) 32.337 - (: 130.351  162.655
Santa Paz 2.724.240 - (2.724.240) - -
Chemin Eng. e Constru 10.000 (9.500)  (24.368) - (23.868)
Edimburgo (375.706) - - 4690503 4.314.797
Franca | - 2.997 - (406) 2.591
Araraquara - 2.997 - (837) 2.160
Café Il (Jazz) - 2.997 - 827.308 _ 830.305
Total - - - _10.501.862 31.407.859
Provis&o Investimento negativo - - - - (546.115
Saldo dos Investimentos - - - - 31.953.974

Aumento de

2012 Capital/l Devolugdo Equivaléncia
Descricdo Saldo inicial Constituicdo _ de capital _patrimonial Saldo final
SPE Chemin Golfe |

Empreendimentos (1.270.832) - - (362.761) (1.633.593)
SPE Chemin Guaruthos VI

Empreendimentos 4211522 - - (595.310) 3.616.212
Chemin Construtora Ltda. 959.208  1.610.233 - 1.786.820 4.356.261
Chemin Desenv. Imobil. S/A. 1.586.846 - (1.586.846) - -
SCP Cavitinas 11.438.621 - (11.438.621) - -
SPE Flat SP | Ltda. - 3509.641 - - 3509.641
SPE Flat SP Il Ltda. - 1.249478 - - 1.249.478
SPE Flat IIl Ltda. - 1787735 - - 1.787.735
SPE Centro Convivéncia V Ltda. - 6.360.983 - - 6.360.983
Via do Café - 3.000 - 29337 32337
Santa Paz - 251218 - 213027 2.724.240
Chemin Eng. e Constr. - 10.000 - - 10.000
Edimburgo - 20000  (34.019)  (361.687) (375.706)
SPE Reserva dos Oitis. (1. 064) - 1.064 - -
Outros 316.719 - _ (281.679) 35.040) -
Total - - - 674.386 21.637.588
Provisdo para i tos

negativos - - - - (2.009.299)
Saldo dos investimentos - - - - 23.646.887
As Sociedades controladas tém como propdsito ifico a realizacdo de tos imobilidrios

relativos & comercializagdo de imdveis. As demonstragdes financeiras das Sociedades controladas,
utilizadas para fins de apuragao do resultado de equivaléncia patrimonial e para a consolidagao, tiveram
os saldos ajustados as praticas contdbeis adotadas pela Companhia controladora, descritas na
Nota explicativa 2, quando aplicavel. 7.2. Principais informacdes sobre as participacoes societarias
permanentes: Seguem as principais informagoes das participacdes societarias e a composicdo dos
investimentos em 31 de dezembro de 2013:

Diretoria

Marcio de Souza Nogueira

Alfredo Eduardo dos Santos
Presidente i

Diretor

Aos Administradores e Conselheiros da Chemin Incorporadora S.A. - Sdo Paulo - SP. Examinamos
as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Chemin Incorporadora S.A. (“Companma")
identificadas como controladora e consolidado, respecti te, que comp 0 balango patri

em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas. Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragdes
financeiras: A administragdo da Companhia é responsével pela elaboragéo e adequada apresentagdo
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil e das demonstragdes financeiras consolidadas de acordo com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS) aplicéveis a entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, como aprovadas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
assim como pelos controles internos que a Administragao determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo dessas demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro. Responsabilidade dos auditores independentes: Nossa responsabilidade
é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes financeiras com base em nossa auditoria,

Edison Luis Concordia Alves
Contador - CRC - 1SP 207.355/0-6 - SP

Luiz Antonio Gallucci
Contador - CRC - 153.823/0-7 - SP

Individual Consolidado em 31 de Dezembro de 2013 e 2012 (Em Reais)
013 (AIUS‘zagfz) ™ (AJUS‘zagfz) Individual Consolidado
Receitas Operacionais Liquidas (Nota 18) 15,125,814 24815.105 54624794 13013339 | . . 01 (“'“5';"1"2) 01 (“'“5';"1"%
Custos {10.600.162) (23.161.777) (33.600.310) (36.509.135) ~Lucro Liquido do oA 2012 2013 2012
Lucro Bruto 4525652 _ 1.653.328 21.024.484 _ 6,504,204 antes dos 2619.099  911.843  8.598.373 _ 3.470.665
Receitas e (Despesas) Operacionais Ajustes para Reconciliar o Lucro do Exercicio com
Despesas gerais e administrativas (Nota 19) ~ (8.866.578) (10.991.791) (11.428.776) (14.718.847) R P i de Atividades Operacionai
gﬁfrgis?esc gﬁ;ﬂseécg::pesas operasonas (747.867)  (597.929) (2161.969) (1.481.848)  Custo da baixa de ativo imobiizado - 365.189 - 706370
(Nota 22) (950.854) 14191218 2948124 20.963104 Hesu\tqdo ~com equwglen?a patrimonial (10.501.863)  (674.386) (23.868) -
Resultado com equivaléncia patrimonal Depreciagao e amortizagéo 319.192 388.533 319.192 330.693
(Nota 7) 10.501.863 674.386 23.868 - Variagdes monetérias liquidas 2.254.000 760.922  2.255.727 850.176
Llécro (Prejuizo) antes do Resultado 1453216 4929212 10405731 11.266.613 Proviso para garantias (310.374) (84.868) (1.064.591)  (169.063)
inanceiro 499, .J29. .40, .200. a5 inaAnei
Despesas financeiras (Nota 20) [B.480647) (5.676.266) (4.370.588) [10.188.67) ;“’"'Tf"dpaf o haencs e(ﬂgggg) ;3;2;;? és;gaszezg :ai:)g;;g
Receitas financeiras (Nota 21) 1646530 _ 1656899 2563280 _ 2392729 hesultadoAjustado - (6.136.533) _ 2.862.351 _ 9.568.246 _ 6.403.959
Lucro (Prejuizo) antes dos Imp 2.619.099 _ 911.843 _ 8.598.373 _ 3.470.665 ) Ativo
Imposto de renda e contribuigéo social Contas areceber 28.880.097 (21.453.976) 20.583.290 42.858.131
P(thta 10 ol (436.910)  (597.221) (1 ggggig) (H%;ﬁg) ImGveis a comercilizar 12.776.476 (16.119.050) (6.889.104) (18.443.145)
articipagao ndo controladores - - _(4.695.549) (1.718. i
Lucro Liquido do Exercicio 2.182.189 __ 314622 _ 2.182.189 __ 314,622 'C"r",’d";g’s d?VC?”g’;b“‘@°esa recuperar (éiggg 4(95736654713) ( 1(‘1‘;283(7’; é‘;szsof;é
As notas explicativas anexas fazem parte integrante desta demonstragao . callos ,:’. 50 Passivo ’ R o T
) o ) %~ Patriménio Resultado  Inves-  Equi-  Fomecedores (3578.111) 3528738 (1.983.913)  (598.511)
Sociedade investida ___Tipo Participacéo __liquido do exerciclo _timentos _valéncia  opyigagses tabalhstas e rvtérias (713406)  (538.265) 954257  656.934
Empreendimentos ~ Controlada ~ 99,09%  (522.274)  1.111.482 (522.246) 1.111.371 Adiantamentode clientes - - 2148562 271.021
SPE Chemin Guarulhos Impostos e contribuices diferidos (3.178.024)  (556.965) (2.653.986) (5.374.497)
VIl Empreendimentos Controlada 99,90% 7.653.723  4.034.091 7.643273 4.030.057  Contas a pagar (1.745. 154) (862.367) (1.848.310)  (200.295)
Chemin buicé - (172 14107
Construtorallda.  Contolada  99.99% 6.094.344  (285.903) 6.091.001 (285.847) LT’“’Stg dgr.e”dze C‘;”"'%“‘Q"m 5"%‘3' pa?"s (1.720.635) _(1.410.730)
Edmburgo - Vila do e Consumidc) i a14.903 (Z8196802) 16565290 30256272
Golfe Controlada  5000% 8629594 9.381.006 4314797 4690503  Atvidade Operaciona 25314903 (26.196.602) 16.565.290 _30.266.272
SPE Flat P Controlada ~ 100,00%  3500.641 - 3500639 - Atividade de Investimentos
SPE Flat SP Il Controlada 100,00% 1.249.478 - 1.249.476 - Aumento de investimentos, liquido das
SPE Flat SP Il Controlada 100,00% 1.787.416 (319) 1.787.414 (319 devolugdes 439.699 (3.722.182) (1.950.708) -
SPE Flat SPV Controlada ~ 100,00%  6.360.662 (319) 6.360.662 (319)  Aumento de ativo imobilizado (464.679) _ (362.786) _ (486.776) _ (270.529)
Via do Café | Coniolada ~ 10000% 162818 130481 162655 130351  Fuo e Caixa Consumido pela Atividade
Via do Café Il Controlada 100,00%  831.136 828.136  830.305  827.308 i
Franca Controlada ~~ 99.90% 2,504 (405) 2501 (406) Age.:“fs:;"‘:'.““ aments (24.980) _(4.004.966) (2.457.484) _ (270.529
Araraquara Controlada 99,90% 2162 (838) 2160 (337) Ividade de Financiamentos
Outros (23.868) Empréstimos e financiamentos (23.676.755)  20.436.457 (19.988.159) (22.173.362)
Total 31.407.859 10.501.863 863 Credores por imdveis compromissados - - 10.796.529  1.698.852
8. Imobilizado e Intangivel %Depreciagio _Individual __ — " Consolidado __  Recebimentol(pagamentos) do passivo - partes
I, S B BB e oo gy @m0 1
VeIs e Ul 111 2 . ¢ )
Méguinas e equipamentos 10 216820 300280 248873 43550 | ogamentoffecebimento) do o - partes W67 BSUTI (TIS) 56
Instalacdes 10 342005 341518 342005 341518 N - .
Veiculos 20 221369 474369 221360  474.369 Pgr_tlcwpagao de acionistas nao controladores - (1.359.459) (12.450.698)
Equipamentos de informatica 20 364102 384213 377177 397299  Dividendos pagos 1.874.668) (1.739.257) (1.874.670) (1.739.257
Stand de vendas (a) 873639 873639 2711.115 2523890  Fluxo de Caixa Gerado (Consumido) pela
gugos | - ) 48?%3 N BZS 72411 N 32‘1 ;g; . 5% ;8% Atividade de Financiamentos (25.083.334) _31.594.218 (13.180.420) (29.531.440)
ubtotal Aumento Liqui ixa e Equivalent
) Depreciago A (2.003.238) (1.856.665) (3.799.508) (3.480817) oo Liguico de Caixa e Equivalentes o065t (67352 94786 454303
Imabilizado Liguido | Aol oTiaEs SIS 109884 Caivao Equielentesde Cabano niciodo Bxerido 618219 _ 1500571 _ 8060920 _ 2606617
) Amortizacdo Acumulad: 351 245 _ (351245 _  Caixae Equivalentes de Caixa no Final do
Flangol Lo e - ‘aam - Exerio _ 1019808 813219 _ 4008306 _ 306020
(a) vida util do bem esta estimada com base na previsao de vendas das unidades imobilidrias do As notas explicativas anexas fazem parte integrante desta demonstracao
empreendimento. A movimentagéo consolidada pode ser assim representada:
Descricéo 2011 Adicdo Baixa Transferéncia 2012 _ Adicdo Baixa Transferéncia 2013
Iméveis 2283916 - (2.283.916) - - - - - -
Mdveis e utensilios 243.236 82.801 (42.334) - 283703  230.042  (31.184) - 482.561
Mégquinas e Equipamentos 203847 147.411 (5.737) (5.373) 435521 870 - (187518) 248873
Instalagdes 229604  184.456 (72.542) - 341518 1.927 - (1.440) 342.005
Veiculos 221369  285.000 (32.000) - 474.369 - (253.000) - 221.369
Equipamentos de Informatica 325.645 84.831 (13.177) 5.373 397.299 6495  (26.617) - 3771477
Stand de Vendas 2.982.358 - (458.469) - 2523889  187.226 - - 2711115
Outros 24706 182568  (122.872) - 84.402 —  (71.456) (1.789) 11.157
(-) Depreciagio Acumulada (4.778.261)  (568.763)  (1.866.207) - (3480.817) (161.311) (157.380) ~  (3.799.508)
Imobilizado liquido 1.826.420  398.304  (1.164. 840) - 1.059.884 265249 (539.637) (190.747) 594,749
Software - - - - 983963 - - 983.963
(-) Amortizacdo Acumulada - - - - - (351.245) - - (351.245)
Intangivel liquido - - - - - 632718 - - 632.718
9. Empréstimos e Financiamentos: Tesouraria, no montante de R$ 7.112.400 (Sete Milhdes, Cento e Doze Mil e Quatrocentos Reais) que
Individual Consolidado detinha em seu poder, passando seu Capital Social a constar no montante de R$ 55.378.401 (Cinquenta
poder, p p! q
Descrigo ___ 2013 2012 2013 2012 e Cinco Milhdes, Trezentos e Setenta e Oito Mil e Quatrocentos e Um Reais), correspondente a
Titulos descontados (a) 1.107.234 4.627.643 1.107.234 4.627.643  284.260.479 (Duzentos e Oitenta e Quatro Milhdes, Duzentos e Sessenta Mil e Quatrocentos e Setenta e
Empréstimos - capital de giro (b) 7.563.868 6.680.659 7.563.868 6.689.659  Nove) Acdes em circulagdo totalmente integralizadas. Agdes em tesouraria: Em 2010, a Companhia
Financiamento de obra (c) 3.987.009 25.017.564 12.079.728 29.421.687  adquiriu agdes para permanecer em tesouraria para posterior alienagdo e/ou cancelamento. Em 31 de
Total dezembro de 2012 e 2011, o saldo de acdes em tesouraria corresponde a 90.137.180 acdes ordinarias,
Circulante 465  no montante de R$7.112.400. Em 23 de dezembro de 2013, a Companhia, em reunido do Conselho de
Nao circulante 677 6.587.524  Administracéo, por deliberacao, retificou o c ) da totalidade das agdes em tesouraria ocorrido

(a) Titulos descontados, tendo como garantia Nota Promissorias e avais dos acionistas controladores
remunerados a taxa média de 12% ao ano; (b) Correspondem & operacao de capital de giro, sujeitos aos
juros médios de 1% a 1,7% ao més, indexados pelo IGPM e pela Taxa Selic; (c) Correspondem a
financiamentos para construgéo dos iméveis, sujeitos aos juros médios de 12% ao ano (13% ao ano apds
Habite-se), indexados pela Taxa Referencial (TR). Os financiamentos estao garantidos por hipotecas dos
proprios empreendimentos. Os empréstimos nao circulantes possuem os seguintes vencimentos em
31 de dezembro de 2013:

Ano do vencimento Individual ~Consolidado

862.870 2.964.386
2015 645.830 2.115.315
2016 209.830 918.600
A partir de 2017 91.879 329.376
Total 409 6.327.677

10.Impostos e Contribuicdes Diferidos: O imposto de renda, a contrlbuwgao social, o PIS e a COFINS
diferidos, sdo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrente de diferencas temporarias entre a base
fiscal, que determina a tributagao, conforme o recebimento (Instrugdo Normativa n° 84/79 SRF) e a efetiva
apropriacdo do lucro imobilidrio (Nota explicativa 2.2). Além das provisdes constituidas conforme
mencionado anteriormente foi constituida a provisao dos impostos diferidos sobre a reserva de
reavaliagéo do ativo, conforme seguem:

Individual Consolldado
Descricdo 2013 2012 2013 2012
IRPJ 2821772 4215488 3556.575 4.643.802
CSLL 1.050.521 1.679.034 1.542.549 1.836.078
PIS 239.285 448.605 312.498 542.766
COFINS 611.857  1.288.332 949958  1.722.920
IRPJ e CSLL sobre reserva de reavaliagao - _270.000 - _270.000
Total 4723435 7.901.459 6.361.580 9.015.566
Circulante 3373088 2435919 4878677 3.027.124
Néo circulante 1.350.347 5.465.540 1.482.903 5.988.442

10.1. Reconciliacdo do imposto de renda e da contribuicao social: Os valores de imposto de renda e
contribuigdo social demonstrados no resultado apresentam a seguinte reconciliagdo em seus valores &
aliquota nominal:

Individual Consolidado
2013 2012 2013 2012
Resultado antes do imposto de renda e da
contribuigéo social 2619.099 911.843 8.598.373 3.470.665
Diferencas tempordrias (7.511.103) (4.051.494) (9.291. 710) (7.856. 504)
Equivaléncia patrimonial (10.501.863) (2.696.252)

Base de célculo do lucro real (15.393.867) (5.835.903) (1.130. 246) (4.385.1 839)
Aliquota aplicavel - legislago 34% 34% % %
Expectativa de imposto de renda e contribuigao social - - - -
Realizagéo do Imposto diferido sobre reserva
de reavaliagéo
Efeito do lucro presumido e regime especial
de tributacdo 463.911) _(624.221) (1.747.635) (1.464.730
Total de despesas com imposto de renda e
contribuicao social no (436.911) _(597.221) (1.720.635) (1.437.730)
10.2. Prejuizos fiscais e bases negativas: O prejuizo fiscal e a base negativa da contribuicdo social ndo
possuem prazos prescricionais, estando sua compensagao limitada a 30% do lucro tributavel apurado em
cada periodo-base futuro. Em 31 de dezembro de 2013 a Sociedade possuia o montante de R$5.751.830

27.000 27.000 27.000 27.000

em 17 de junho de 2013, reduzindo seu capital social em razao do excesso de capital conforme artigo 173,
LSA. Destinagéo dos lucros acumulados: O lucro liquido do exercicio teré as seguintes destinacdes,
conforme estatuto social da Companhia: * 5% serdo aplicados, antes de qualquer outra destinacéo, na
constituigio da reserva legal, que néo excederd a 20% do capital social; * 5% do lucro liquido a titulo de
dividendos ndo cumulativos aos portadores de agdes preferenciais; * 5% do lucro liquido a titulo de divi-
dendo minimo aos portadores de agdes preferenciais e ordinarias; * Por proposta dos rgaos da Adminis-
tragao, uma parcela do lucro liquido podera ser retida para atender os planos de expansao da Companhia
Distribuicéo de dividendos: Em 31 de dezembro de 2013 conforme previsto no estatuto social da Com-
panhia foram distribuidos aos acionistas dividendos de R$2.281.837 (R$1.986.473 em 2012), ja contem-
plando as distribuicdes obrigatorias estabelecidas no Estatuto Social da Companhia, no montante de
R$47.394. O saldo a pagar de dividendos, considerando o reconhecimento dos dividendos minimos obri
gatdrios e distribuicdes adicionais, quando aplicavel, deduzidos dos valores efetivamente desembolsados,
encontra-se registrado no passivo circulante, no montante de R$ 466.426 em 2013 (R$2.281.704 em
2012). 16. Remuneracdo da Administracdo: O montante pago a titulo de remuneracao efou beneficios
em geral, no periodo de 12 meses findo em 31 de dezembro de 2013, foi de R$490.136 (R$550.976
em 2012) A reducéo do corpo diretivo, resultou na diminuicdo do montante pago neste exercicio
17.1 F de risco: A Companhia e suas controladas possuem
operagGes envolvendo mstrumentos financeiros, os quais se destinam a atender suas necessidades ope-
racionais, bem como a reduzir a exposicao a riscos financeiros. A administracéo destes riscos é efetuada
por meio da definicéo de estratégias, estabelecimento de sistema de controles e determinacéo de limite
de operagao. A Companhia nao realiza operagdes envolvendo instrumentos financeiros com a finalidade
especulativa. Risco de crédito e de realizagao: Estes riscos sdo administrados por normas especificas
de andlise de crédito e estabelecimento de limites de exposicao por cliente. Adicionalmente, ha andlises
especificas e normas para aplicacdes em instituices financeiras e os tipos de investimentos ofertados no
mercado financeiro. Risco de taxas de juros: Os resultados da Companhia e suas controladas estéo
suscetiveis a variagdes das taxas de juros incidentes sobre as aplicacdes financeiras e dividas com taxas
de juros variaveis, principalmente pelo CDI. A exposicdo da Companhia as taxas de juros flutuantes ¢
demonstrada a seguir: Consolidado
Descricéo 2013 2012
Empréstimos e financiamentos (Nota explicativa 9) 20.750.830 40.738.989
Aplicaces financeiras (Nota explicativa 3) 2.007.350 2.136.895
Total da exposicdo 22.758.180 42.875.884
Em 31 de dezembro de 2013 e 2012 a Companma n@o possui instrumentos financeiros derivativos.
b. Valor de do dos instri 0 valor de mercado das disponibilidades (caixa,
bancos e aplicagdes financeiras), do saldo a receber de clientes e o passivo circulante sao instrumentos
financeiros coincidentes com o saldo contabil e séo classificados como disponiveis para venda e mantidos
até o vencimento, conforme intengdo da Administragdo. O saldo a receber de clientes é atualizado a indi-
ces contratuais praticados no mercado. Os financiamentos que possuimos estao abaixo da média pratica-
da atualmente pelo mercado e estdo sendo atualizados de acordo com os contratos firmados.
0O saldo devedor existente em 31 de dezembro de 2013 corresponde aos valores efetivos de liquidacéo.
c. Gestao de capital: O principal objetivo da administragéo de capital da Companhia é assegurar que se
mantenha uma classificacéo de crédito forte e uma razéo de capital livre de problemas, a fim de apoiar os
negécios e maximizar o valor do acionista.

18. Receitas Operacionais Liquidas: Individual Consolidado

Descricdo 2013 2012 2013 2012
Receitas de vendas de imdveis 14.578.569 24.489.775 53.906.507 41.024.413
Receitas com aluguéis 164311 373929  164.310  383.072
Receitas de servicos 857.785  796.977 1.391.655 3.023.926

(-) Impostos (PIS, COFINS e RET) (474.851) (845 57 ) (837.678) (1.418.072)
Total 4.815.10

15.125.814 2 5 54.624.794 43.013.339

(R$2.798.126 em 2012) a serem compensados com lucros tributéveis futuros. A Adi 40 ndo  19. Desy Gerais e A Individual Consolidado
constituiu o ativo fiscal diferido em razdo de ndo atender aos requisitos minimos para esse registro. Descricdo 2013 2012 2013 2012
11. Adiantamento de Clientes: Saldrios e ordenados (2169.740) (3.294.072) (3.521.175) ~(4.668.389)
_Individual __ Consolidado  Honordrios de diretoria (490.136)  (550.975)  (490.136)  (550.975)
Descricdo 2013 2012 _ 2013 _ 2012  Encargos sociais (1.888.148) (1.928.472) (2.513.965) (2.598.735)
Recebimentos superiores a receita apropriada Demais gastos com pessoal (12.723) (725) (24 901) (725)
(Nota explicativa 2.2.) _ - - 3841559 1.692.997  Servicos com terceiros (2.031.883) (2.965.352) (2.114.485) (3.606.039)
Total __- __- 3841559 1.692.997 Bespesas legais e judiciais (1(145.373; (293 822) (1 .250.417; (41 1. 163)
X . ivi i espesas patrimoniais (582.938
Desai o A g e g Ouos asios (5637 JM) Dissod poerion
Acionistas a pagar (a) 7160870 2341004 71.160.570 2.341.094 Total (8.866.578) (10.991.701) (11.428.776) (14.718.847)
Outras contas a pagar 2047509 2.611.939 2905268 3.572.854  20.Desy Fi Individual Consolidado
Total 3207.879 4.953.033 4.065.638 5.913.948 Descricdo 2013 2012 2013 212
Circulante 1.660.719 2.266.330 2518478 3.227.245  Juros de financiamento
Néo circulante 1 547.160 2.686.703 1.547.160 2.686.703 de SFH B (1.225.792) (4.092.487) (1.227.519) (6.148.399)
(a) A Sociedade efetuou em 2010 uma reorg ia a qual saida de um de seus Variagbes monetdrias
acionistas pessoa fisica. 13. Partes Relacionadas: A Companh\a desenvolve os empreendimentos imo- ~_passivas (1.956.988)  (760.923) (2.670.447)  (850.176)
bilidrios na forma de SPE (Sociedades de Propésito Especifico), sendo a administragéo desses empre-  Outras despesas
endimentos e a geréncia de caixa centralizada na empresa Controladora. Assim, a Controladora assegu- _financeiras 297.867) (822.858) (472.622) (3.190.102
ra que as aplicacdes de recursos necessarios sejam efetuadas e alocadas de acordo com o planejado.  Total 3.480.647) (5.676.268) (4.370.588) (10.188.677
As origens e aplicages de recursos dos empreendimentos estao refletidas nesses saldos, os quais ndo ~ 21. Receitas Financeiras: Individual Consolidado
estdo sujeitos & atualizacdo ou encargos financeiros e ndo possuem vencimento pré-determinado. —Descricdo 2013 2012 2013 2012
0O prazo médio de desenvolvimento e finalizagdo dos empreendimentos, nos quais se encontram aplicados  Juros ativos sobre carteira de clientes 321.838 1543879  407.101 1.610.141
0s recursos, é de 24 a 30 meses. Os saldos ao final de cada exercicio social podem ser assim apresentados: ~ Variagdo monetéria ativa 80.551 - 80.551 2417
Individual Consolidado  Aplicagéo financeira 129.342 23403 379.801 47.543
Descrigéo no ativo 2013 2012 2013 2012 Outras receitas financeiras 1.114.799 91.617 1.695.777 _732.628
Contas correntes com SPEs 7.362433 9794310 777591 Total 1.646.530 1.658.899 2.563.230 2.392.729
Chemin Construtora Ltda. 2.999.947  1.064.244 —= 22 Outras Receitas e Despesas Operacionais Liquidas:
Total 10.362.380 10.848.554 777.591 591 Individual Consolidado
. ) —ndvidiel __ Consolidado_ Descrigio 2013 2012 2013 2012
Descrigéo o passivo a8 2012 _2013 2012 2012 Resultado com venda de imobilizado 33.331 5000 147.146 5.000
Contas correntes com SPEs 22930 Receitas com venda de participacdes - 13617488 - 17.895.025
Chemin Construtora Lida. s - —= Outras despesas  receitas (993.185) 568730 2.800978 3.063.079
Total T - __18085 22 %0 Total g%l 14.191.218 21s 2948124 20.963.104
14. Provis&o para D strativas e : Durante o curso normal e seus Negdcios, 23, Cobertura de Seguros (Ndo Auditado): A Companhia adota a polfica de contratar cobertura ﬂe
a Companhia fica exposta a certas contingéncias e riscos, que incluem processos tributdrios, trabalhistas  sequros para os bens Suleitos a riscos por o ela 30 COMO

e civeis. A Companhia possui provisao para cobrir riscos provaveis no montante de R$1.196.700
(R$1.713.287 em 2012). O resumo das principais obrigagdes consideradas como risco de perda possivel
com base na avaliagdo da Administrag@o e de seus assessores juridicos estd apresentada a seguir.
Essas acdes sdo representadas substancialmente por processos de ordem tributaria, relacionadas a au-
tos de infrago, o qual a Companhia est4 questionando a sua aplicabilidade.

Movimentacéo Individual e consolidada
1.713.28

Saldo em 2012

Adigdes 317.450
Baixas 834.037
Saldo em 2013 1.196.700

15. Patrimdnio Liquido: Capital social: O capital social totalmente integralizado em 31 de dezembro de
2013 é de R$55.378.401 e esta representado por 284.260.479 agdes nominativas, sem valor nominal,
sendo 145.375.640 acdes ordinarias com direito de voto e 138.884.839 acdes preferenciais sem direito de
voto. Em 28 de dezembro de 2012, a Companhia realizou 0 aumento de capital social com a subscri¢o e
emissao de 4.091.784 (quatro milhdes e noventa e um mil setecentos e oitenta e quatro), perfazendo o
capital social acima citado. Em 11 de Marco de 2013, a Companhia, realizou a retificagao do aumento de
capital social que constou de forma equivocada o valor correspondente acima citado, para que passe a
constar o montante correto de R$ 6.490.801 (seis milhdes, quatrocentos e noventa mil, oitocentos e um
real), passando, portanto o capital social da Companhia para R$ 62.490.801 (sessenta e dois milhes,
quatrocentos e noventa mil e oitocentos e um real), com a subscrigdo e emissao de 6.490.801 (seis mi-
Ihdes, quatrocentos e noventa mil e oitocentos e um real), agdes ordinarias nominativas. Em 17 de Junho
de 2013, a Companhia realizou a redugao de seu Capital Social, utilizando a totalidade das Agdes em

Relatério dos
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem
o0 cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
0 objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstraces financeiras estdo livres de distorcéo
relevante. Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia
a respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorcao relevante
nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de
riscos, 0 auditor considera os controles internos relevantes para a elaboraéo e adequada apresentacéo
das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao
apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficécia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacéo das praticas
contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administraéo, bem como a
avaliacdo da apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Acreditamos que a
evidéncia de aud\tona obtlda ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Opiniao sobre as

pref de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil:

sobre as Dy oes Fi

Opiniao: Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, acima referidas,
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
Chemin Incorporadora S.A. em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercwmo findo naquela data de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil. Opinido sobre as d preparadas de acordo com
as normas internacionais de relatorio fi (IFRS), ap! a enti de i

imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC): Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras
consolidadas, acima referidas, apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo
patrimonial e financeira consolidada da Chemin Incorporadora S.A. em 31 de dezembro de 2013,
o0 desempenho consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) aplicaveis as
entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil. Enfase: Conforme nota explicativa 2.1, as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil. As demonstracdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as IFRS aplicaveis a

para cobrir eventuais sinistros. A cobertura dos seguros, em valores de 31 de dezembro de 2013, esla
demonstrada a sequir:
MRS - Importancia

Item Tipo de cobertura segurada
Seguro de Danos materiais e corporais causados
construgéo involuntariamente a terceiros decorrentes da
(risco engenharia) execucdo da obra, instalagdes e montagens no local
objeto do seguro 112.450
Seguro de automével Danos aos veiculos segurados e
(auto/RCF/APP)  acidentes pessoais de passageiros 900
Empresarial Danos materiais causados por danos elétricos,
incéndio, vendaval, tumulto e assegura a perda do aluguel 2.100

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria das de-
monstragdes financeiras, consequentemente, ndo foram auditadas pelos nossos auditores independentes.
24, Avaliagdo dos Impactos da Lei n° 12.973/14: A Medida Proviscria (MP) n° 627 de 11 de novembro
de 2013, e a Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (RFB) n° 1.397, de 16 de setembro de
2013, convertidas em Lei n° 12.973 de 13 de maio de 2014, trouxeram mudancas relevantes para as
regras tributarias federais. Os dispositivos da referida Lei entrardo em vigor obrigatoriamente a partir do
ano-calendario de 2015, sendo dada a opcao de aplicagao antecipada de seus dispositivos a partir do
ano-calendério de 2014, portanto, como j tramita um numero significativo de emendas no congresso,
a Companhia esta avaliando os impactos nos seus negécios e ainda no foi possivel determinar se a
Administracéo fard a opcéo pela antecipagao para o exercicio de 2014.

entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil consideram, adicionaimente, a Orientagdo OCPC 04 -
Aplicacéo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacéo Imobilidria Brasileiras, editada
pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis. Essa orientagao trata do reconhecimento da receita desse
setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicacdo do conceito de transferéncia continua
de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias, conforme descrito em maiores
detalhes na Nota 2.2. Nossa conclusao nao esté ressalvada em funcao desse assunto. Conforme descrito
na nota explicativa 2.1, as demonstragdes financeiras individuais foram elaboradas de acordo com as
praticas contébeis adotadas no Brasil. No caso da Chemin Incorporadora S.A., essas praticas diferem
da IFRS, aplicavel as demonstragdes contabeis separadas, somente no que se refere a avaliagdo dos
investimentos em controladas pelo método de equivaléncia patrimonial, enquanto que para fins de IFRS
seria pelo custo ou valor justo. Nossa opinido ndo esté ressalvada em funcéo deste assunto.

Séo Paulo, 30 de setembro de 2014

Clovis Ailton Madeira
CTCRC n° 1SP106895/0-1 S’

s Auditores
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