ALFA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N2 09.502.948/0001-10

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores acionistas, Atendendo as disposicoes legais e estatutdrias, a Administragdo tem a satisfagdo de submeter a vossa apreciagéo as demonstragdes Financeiras de companhia Alfa Empreendimentos Imobilidrios S.A., relativas ao exercicio encerrado em 31/12/2013.

BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRAQOES DO RESULTADO
31 de dezembro de 2013 e 2012 — (Em milhares de reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais)
Notas 2013 2012 Passivo Notas 2013 2012 Notas 2013 2012
Ativo Circulante: Receita Ilqwda' o 13 56.384 85.768
’ . Empréstimos e financiamentos 8 - 33.251 (-) Custo dos iméveis - (32.507) (68.739)
Circulante: Fornecedores - 477 615 | (=) Resultado bruto 23.877 17.029
Caixas e equivalentes de caixa 3 2.132 9.360 Obrigacbes trabalhistas e tributarias 9 1.508 9.153 (- ) Despesas operacionais
Contas a receber 4 25,626 68.204 Corlnas a pagar , - 3.013 7.909 Despesas gerais e administrativas - (2.631) (1.269)
Adiantamentos de clientes 4 2 401 D ializaca 14 3.068 5.013
Iméveis destinados & venda 5 5.001 28.931 | Total do passivo circulante 5.000 51.329 65pesas com comerciaizagao (3.068) (8013)
N&o circulante: Outras despesas operacionais - (1.331) (138)
Créditos diversos - 278 379 Partes relacionadas 7 88 238 | Lucro antes das despesas e receitas financeiras 16.847 7.609
Total do ativo circulante 33.037 106.874 TF”Ol‘/ciiSﬁeS para dema“dals judiciais " 665 ggg Despesas financeiras 15 (9.550) (12.552)
otal do passivo nao circulante 75| 7 . 3 :
Nao dirculante: Patrimonio liquido: ( Rf;(:;ausltzzzr:rigzsdas provisdes tributarias ° 1§:t73£2) 2222;
: Capital social 12 31.304 31.304 = 3 .
Partes relacionadas 7 26.007 5.109 - .
Reservas de capital — 4gio 12.2 22.550 30.924 (-) Contribuigao social - (237) (1.532)
Imobilizado liquido 6 560 778 Reserva legal - - 6.261 (-) Provisédo Imposto de renda - (443) (3.290)
ivo N30 Ci Prejuizos acumulados - - (7.924) =) Lucro liquido do exercicio 13.289 18.816
Total do ativo n&o circulante 26.567 5887 | 1ot do patrimonio liquido =AE5d 50.565 (=) q» ‘
Total do ativo 59.604 112.761 | Total do passivo e patriménio liquido 59.604 112.761 | Lucroporagéo (em reais) 0,42 0,60
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras. As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.
DEMONSTRAQ@ES DO RESULTADO ABRANGENTE DEMONSTRAQOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais) Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais)
2013 2012 Capital Reserva Reserva de capital - Agio na Prejuizos Proposta de distribuicao de
. . —ocEr— -~ A o o
Lucro liquido do exercicio 13.089 18.816 social egal subscricdo de agdes acumulados dividendos adicional Total
Outros resultados abrangentes: - - | Saldos em 31 de dezembro de 2011 31.304 12.362 30.924 - 97.085 171.675
Resultado abrangente total do exercicio 13.289 18.816 | Lucro liquido do exercicio - - - 18.816 - 18.816
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragges financeiras. Constituigao de reserva legal - (6.101) - 6.101 - -
- Distribuicao de lucros - - - (32.841) (97.085) (129.926)
. DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA ) Saldos em 31 de dezembro de 2012 31.304 6.261 30.924 (7.924) - 60.565
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012 - (Em milhares de reais) Lucro liquido do exercicio = - - 13.089 “s289
2013 2012 | Distribuigo de lucros - - - (20.000) - (20.000)
Fluxo de caixa das atividades operacionais Absorcao de reservas - (6.261) (8.374) 14.635 - -

Lucro liquido do exercicio 13.289 18.816 | saldos em 31 de dezembro de 2013 31.304 - 22,550 - - 53.854
Itens que n&o afetam caixa: - = - R -

Depreciagéo e amortizagao 221 239 As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Encargos financeiros sobre financiamentos 22%2 \,151 g;g 2.9. Empréstimos e financiamentos O imposto de renda, a contribuicdo social, o PIS e a COFINS diferidos sao registrados para refletir os
Variagdes nos ativos e passivos : : Os recursos financeiros tomados sejam eles empréstimos ou financiamentos séo reconhecidos inicialmente efeitos fiscais futuros decorrentes de diferencas temporarias entre a base de célculo fiscal (Instrugdao
Diminuig&o (aumento) nas contas de ativos no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transagao e s&o apresentados pelo custo amortizado, Normativa SRF n° 84/79) e a apropriagao contabil das receitas auferidas nas operag6es imobilidrias.

Diminuigao de contas a receber 42578 218.464 isto &, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido até a data do balanco. Cabe mencionar que no exercicio de 2008 a empresa optou em mudar o regime de tributacdo dos

Diminuigcao (aumento) de iméveis destinados a venda 23.930 (12.030) 2.10 . Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas impostos para o RET (Regime Especial de Tributagéo).

Diminuicdo (aumento) de créditos diversos 101 317 Provisdes sao constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais & 10. Resultado de vendas de imdveis a apropriar

(Aumento) de créditos com partes relacionadas (20.898) (1.766) | provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigagéo e uma estimativa A Companhia e suas controladas adotam os procedimentos e normas descritas na nota explicativa n?
AumDe:ntp (diminuic&o) nasdcofntas dedpasswos | 442 razoavel possa ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias  2.1.“Apuragéo e apropriagéo do resultado de incorporagdo e venda de iméveis”, para reconhecimento

gulr;nlemﬂlc??gi)rnﬁrﬂmggg; dee oc:::i]g:gé:;etfab e trib (7(6:133 ( 1(3'7 43 disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos dos resultados auferidos nas operagdes imobiliarias. Em decorréncia, os saldos de custos orcados das

Aumento (diminuicio) de contas a pagar (4.897) 3.169 trlbunal§ Sz sua.relevgnma no ordenamento juridico, bem como a a\{allagao dgs adv?ggdos e?dernos. un|d§des ver1d|das—e o res_ultado de vendas de—lmoyels a gpropnar, oriundos dos empreendimentos

Aumento (diminuicio) de adiantamento de clientes (399) (4.561) As provisdes séo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como efetivados, ndo estéo refletidos nas demonstragdes financeiras:

Aumento de débitos com partes relacionadas (150) - prazo de prescri¢do aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas Descricio 2013 2012
Caixa e equivalentes de caixa gerado pelas atividades operacionais 55.001 216.449 com base em novos assuntos ou decisoes de tribunais. - - ¢
Fluxo de caixa das atividades de investimentos 3. Caixa e equivalentes de caixa Receita a apropriar - 6.409

Adigdes liquidas no ativo permanente (3) (107) o (-) Custo a Apropriar - (3.081)

(3) (107) Descrigao 2013 2012 (=) Lucro bruto antes dos impostos - 3.328
Fluxo de caixa (;jas_ atividades dg flpanmamlemos: Caixa . 497 416 11. Proviséo para demanda judicial e administrativa

Captagdes liquidas de empréstimos e financiamentos (42.226) (85.713) | Bancos conta movimento 1.635 8.944  Durante o curso normal de seus negdcios, a Companhia fica exposta a certas contingéncias e riscos.
Fluxo de Caixa das operagGes com acionistas Total 2.132 9.360  Com base na analise dos riscos identificados, a Companhia provisionou o valor de R$662 para fazer

Distribuiggo de lucros ) (20.000) (129.926) 4. Contas a receber face as eventuais perdas de natureza civel. A Companhia possui processos em andamento com
Caixa e egm\{alelntes de caleaAs gerados pela operagao (7.228) 703 - estimativa de perda possivel, no valor de R$7.814 mil.

Variagdo liquida no exercicio (7.228) 703 Descrigéo 2013 2012 12. Patriménio liquido

_Dlsponlbl_lldades no inicio do exercicio 9.360 8.657 Saldo a receber 25626 68.004 12.1 Capital social
Caixa e equivalentes de caixa no final exercicio 2132 9.360 Em 31 de dezembro de 2013 o capital social subscrito e integralizado é de  R$ 31.304, dividido em

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracgdes financeiras.

As contas a receber de venda de iméveis estéo substancialmente atualizadas pela variagéo do indice

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
31 de dezembro de 2013 - (Em milhares de reais)

Nacional da Construcao Civil (INCC) até a entrega das chaves. Apds a entrega das chaves, as contas
a receber sao atualizadas pelo IGPM e acrescidas de juros de mercado.
A Companhia adotou os procedimentos e as normas estabelecidos pelo OCPC-01, para reconhecimento

1. Contexto operacional

A Companhia sediada em Brasilia — Distrito Federal, tem por objetivo tnico e exclusivo o planejamento,
a promogao, o desenvolvimento, a construgao, a venda e a entrega de um empreendimento imobilidrio,
distribuido em 6 fases e denominado “Living Superquadra Park Sul”. Assim, o objeto social inclui as
atividades de incorporagé@o de empreendimentos imobilidrios; construgdo de edificios; compra, venda,
arrendamento e aluguel de iméveis proprios; corretagem na compra e venda e no aluguel de iméveis.
2. Politicas contabeis

As demonstragdes financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 foram preparadas
de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil que compreendem os pronunciamentos,
interpretacdes e orientacdes do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), incluindo a Orientagdo OCPC 04 - Aplicagdo da
Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de incorporagao imobilidria brasileiras, no que diz
respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operagoes de
incorporacdo imobilidria durante o andamento da obra (método da Percentagem Completada - POC).
As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base em diversas bases de avaliagéo utilizadas
nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstragbes
financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da administragéao
para determinag&o do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. ltens significativos
sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a selecao de vidas Uteis do ativo imobilizado e de
sua recuperabilidade nas operagdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método
de ajuste a valor presente, os custos e as receitas orgadas para os empreendimentos imobilidrios,
impostos e outros encargos similares, assim como da andlise dos demais riscos para determinagéo
de outras provisdes, inclusive para demandas judiciais e administrativas. A liquidacéo das transagbes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos registrados
nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.
A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos anualmente.

2.1. Reconhecimento de resultados

Apuracéo e apropriacéo do resultado de incorporacéo imobilidria e venda de iméveis

As receitas e os custos relativos as unidades imobilidrias vendidas s@o apropriados ao resultado
ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos, a medida da sua evolugao financeira,
conforme preconizado no OCPC-01, OCPC-04 e Interpretagdo Técnica ICPC 02 do CPC — Comité
de Pronunciamentos Contébeis.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda é
efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, séo observados os seguintes procedimentos:

* Custo incorrido (incluindo o custo do terreno, incorporagdo, construgdo e encargos financeiros
durante a construgao) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado;
« E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagao
ao seu custo total orcado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas,
ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, e sobre as comissdes de vendas, sendo
assim determinado o montante das receitas e das despesas comerciais a serem reconhecidas.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos quando superiores aos valores efetivamente recebidos
de clientes sao registrados no ativo circulante ou no ativo nao circulante, como contas a receber.

Os montantes recebidos com relagéo a venda de unidades imobilidrias quando superiores aos valores
reconhecidos de receitas s@o contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo circulante
ou no passivo nao circulante.

Os juros pré-fixados e a variagdo monetdria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da
data de entrega das chaves sdo apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo
ao regime de competéncia de exercicios.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicao de terrenos e das operacdes financeiras e de
crédito imobilidrio, vinculados aos empreendimentos imobilidrios durante o periodo de desenvolvimento
e construgdo, sao apropriados ao custo incorrido e refletidos no resultado por ocasido da venda das
unidades imobilidrias do empreendimento ao qual estao diretamente relacionados.

2.2. Operacdes de permuta

Para permutas de terrenos (tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir) o valor é apurado
com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é
registrado como um componente do estoque de terrenos de imdveis a comercializar, em contrapartida
a adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular ou
contrato relacionado a referida transacao, desde que tenha sido obtido o registro de incorporacdo
imobilidria do futuro empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operacdes de permutas
sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgao dos empreendimentos.

2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Representado por caixa e saldos em conta movimento com liquidez imediata e com risco insignificante
de mudanca de seu valor de mercado. As aplicacdes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa
(quando existentes), em sua maioria, sdo classificadas na categoria “ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado”.

2.4. Proviséo para perdas

A provisdo para perdas referente a operagdes com vendas de iméveis foi considerada desnecessaria,
tendo em vista que estes créditos possuem garantia real das unidades imobilidrias vendidas, na
medida em que a concessdo das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquidagdo e/ou
negociacgao dos recebiveis dos clientes.

2.5. Iméveis destinados a venda

Os iméveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de aquisi¢do de terrenos e incluem os custos
acumulados com a construcdo, que nao excede ao seu valor liquido de realizagdo. Os terrenos
adquiridos por intermédio de permuta fisica estdo avaliados pelo valor justo.

2.6. Imobilizado liquido

contabil dos resultados auferidos nas operagdes imobilidrias realizadas. Em decorréncia da adogéao
deste procedimento, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao concluidas ndo
esta refletido nas demonstragbes financeiras, uma vez que o seu registro é limitado & parcela da
receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. A Companhia procedeu com o
célculo a valor presente das parcelas com taxa anual de 6,96%.

As contas a receber de iméveis ndo concluidos foram mensuradas a valor presente considerando taxa
de desconto compativel com as transacoes e operagdes realizadas.

Apresentamos o saldo de contas a receber referente a atividade de incorporacdo e revenda de
imoveis, ja deduzido das parcelas recebidas:

Descrigao 2013 2012
Circulante 25.626 68.204
Venda contratado a Apropriar - 6.409
Total 25.626 74.613
Parcela contratada em adiantamento de Clientes 2) (401)
Total 25.624 74.212
5. Imdveis destinados & venda

Descrigao 2013 2012
Iméveis em construgédo 5.001 28.931
Total 5.001 28.931

O referido terreno refere-se ao imével situado no trecho 01 Lote C, do Setor de Mdltiplas Atividades
Sul — SMAS em Brasilia — Distrito Federal. A escritura publica de aquisicdo do terreno prevé como
parte de pagamento uma permuta de 5% da area total construida do empreendimento imobiliario que
corresponde a 57 unidades autdnomas.

O valor da permuta foi registrado com base na aprovagéo do projeto e mensuracdo do valor justo
que foi avaliado pelo valor de venda das unidades permutadas e registrado em contrapartida
de adiantamentos de clientes (permuta fisica) no passivo da Companhia, conforme previsto no
pronunciamento de orientagdo OCPC 01.

Descricao 2013 2012
Adiantamento de cliente gerado pela permuta fisica do terreno - 401
Parcela de curto prazo (conforme cronograma de construgao
do empreendimento) - 401
6. Imobilizado
% Taxa anual de
Descricao depreciacéo 2013 2012
Computadores e periféricos 20% 24 22
Veiculos 20% 88 88
Méveis e utensilios 10% 1.361 1.360
Total do ativo imobilizado 1.473 1.470
(- ) Depreciagao acumulada (913) (692)
Total do ativo imobilizado liquido 560 778
7.Transagbes com partes relacionadas
Ativos 2013 2012
José Celso Gontijo Engenharia S/A 25.258 4.159
Outros 749 950
Total 26.007 5.109
Passivos 2013 2012
Outros 88 238
Total 88 238

As contas correntes com partes relacionadas nao possuem prazo de vencimento definido e nao estdo
sendo remuneradas.

Operacdes comerciais de intermediacdo de vendas

A Companhia contratou servigos de intermediacdo de negécios e venda de unidades imobilidrias de
sua controladora. Estas operagdes sao realizadas em condi¢ées normais de mercado.

Despesas comerciais 2013 2012

José Celso Gontijo Engenharia S/A (2.871) (7.923)
8. Empréstimos e financiamentos

Descricao 2013 2012

Financiamento para construgéo - 33.251

Os financiamentos para construgé@o estdo vinculados aos empreendimentos imobilidrios. As taxas de
juros sé@o de 10,50% ao ano e foram oferecidos os préprios empreendimentos como garantias destes
financiamentos para construcdo, além de avais dos acionistas.

9. Obrigagdes trabalhistas e tributarias

31.304.000 agdes ordinarias nominativas e sem valor nominal.
12.2. Demonstragdo da Reserva de Subscricdo de Agdes — Agio

Descri¢do R$
Valor do aporte em moeda corrente realizado pelo acionista
BV Empreendimentos e Participagdes Ltda. 30.924
(- ) Parcela do aporte integralizando novas acdes (8.374)
Total da Reserva para Subscrigdo de Agdes - Agio 22.550

12.3. Destinagdes - Reserva legal e lucros

A reserva legal sera constituida na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio, deixando a sua
constituicdo de ser obrigatdria quando o seu valor atingir a 20% do capital social. O saldo de lucros
acumulados sera integralmente distribuido aos acionistas, conforme previsto no estatuto social.

O saldo remanescente de lucros acumulados é transferido, conforme proposta da Administragéo, para
a conta “Reserva de retencao de lucros”, no pressuposto de sua aprovacado pela Assembleia Geral
Ordinaria, com as demonstragdes financeiras do exercicio findo naquela data. Essa proposta esta
baseada na necessidade de manter capital de giro, bem como de atender ao projeto de expansao e
crescimento dos negécios estabelecido em seu plano de investimento.

12.4. Dividendos propostos em excesso ao minimo obrigatério

Considera-se que o dividendo minimo obrigatério calculado segundo o estatuto social atende
a condicdo de obrigacao presente e deve ser demonstrado no passivo da empresa. A parcela de
dividendo que exceder ao minimo obrigatério deve ser mantida no patriménio liquido em conta
especifica. A intengdo da Administragdo em distribuir dividendos excedentes ao minimo encontra-se
formalizada e acordada entre seus acionistas e serd submetida a aprovac@o na préxima assembleia
geral ordinaria (AGO).

13. Receita liquida

Descricao 2013 2012
Receita de iméveis 57.021 89.308
(- ) Impostos incidentes (637) (3.540)
Total 56.384 85.768
14. Despesas comerciais

Descricao 2013 2012
Comissoes e corretagens (2.871) (7.923)
Anuncios, propagandas e publicidades (197) (90)
Total (3.068) (8.013)
15. Despesas financeiras

Descricdo 2013 2012
Juros financiamento — SFH (8.975) (11.978)
Outras despesas (575) (574)
Total (9.550) (12.552)
16. Receitas financeiras

Descricao 2013 2012
Variagao Monetaria - P6s chave 671 12.088
Juros Contratuais Ativos - (1%) Pds chave 4.201 8.631
Multas por distratos 1.518 4.593
Outros 282 3.269
Total 6.672 28.581

17. Instrumentos financeiros e gestdo de riscos

A Companhia efetuou uma avaliagéo de seus instrumentos financeiros:

Gerenciamento de risco

A Companhia possui operagbes envolvendo instrumentos financeiros, os quais se destinam a
atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a exposicdo a riscos financeiros. A
Administracao destes riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias, estabelecimento de
sistema de controles e determinagao de limite de operagéo.

Risco de crédito e de realizacdo

Estes riscos s@o administrados por normas especificas de andlise de crédito e estabelecimento de
limites de exposicao por cliente. Adicionalmente, ha andlises especificas e normas para aplicagdes em
instituicoes financeiras e os tipos de investimentos ofertados no mercado financeiro.

Risco de taxa de juros

Os resultados da Companhia estdo suscetiveis a variagdes e taxas de juros incidentes sobre as
operacgdes de dividas com taxas de juros varidveis, principalmente o CDI. As taxas de juros sobre
empréstimos e financiamentos estdo mencionadas na nota explicativa n° 8.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia néo dispor de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em fungéo dos diferentes prazos de liquidagao de seus direitos e
obrigagdes. O controle de liquidez e do fluxo de caixa da Companhia é monitorado pelas areas de
gestao, de modo a garantir que a geragdo operacional de caixa e a captagdo prévia de recursos,
quando necessdria, sejam suficientes para a manutengéo do seu cronograma de compromissos.
Valor de mercado dos instrumentos financeiros

As contas de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplicagdes financeiras), saldo a receber e
empréstimos e financiamentos s&o considerados instrumentos financeiros, cujos valores de mercado s&o
coincidentes com os saldos contdbeis e serdo mantidos até o vencimento, conforme intengéo da Administragao.
Os financiamentos que possuimos estdo na média praticada atualmente pelo mercado e estdo sendo
atualizados de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor existente em 31 de dezembro
de 2013 corresponde aos valores efetivos de liquidagdo. Em 31 de dezembro de 2013 n&o existiam
instrumentos derivativos a serem reconhecidos a valor justo nas demonstragdes financeiras.

Registrado ao custo de aquisigéo, formag&o ou construgéo. A depreciagéo dos bens é calculada pelo Descri¢cédo 2013 2012 18.Seguros
método linear, que levam em consideragao a vida til-econdmica estimada dos bens. Obrigagdes trabalhistas (correntes) 179 1.777 A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais a terceiros e
2.7. Avaliagdo do valor recuperével de ativos Obrigagbes tributérias (correntes) 304 3.078 danhos materiais a gtivos tangl’\ieis, bem f:omo para riscos de incéndiol, relémpagos, dan9§ elétricos,
O valor contabil liquido dos principais ativos é revisado anualmente com o objetivo de avaliar eventos Obrigagdes tributarias (diferidas) 1.025 4098 lendmenos naturais e exploses de gas. A cobertura contratada & considerada suficiente pela
ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar - - Administracao para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades. As
deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor Total 1.508 9.153 premissas de riscos adotados, dada a natureza e sua peculiaridade, ndo foram revisadas por nossos
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para deterioragéo ajustando o valor ~ Composicéo das obrigacdes tributérias diferidas auditores independentes.
contabil liquido ao valor recuperavel. L Os seguros contratados pela Companhia referem-se a riscos de engenharia, os quais sdo exigidos
2.8 Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuicao Social Sobre o Lucro (CSLL) Descrigiio 2013 2012 para a captaga@o de recursos para investimentos nos projetos imobiliarios.
O projeto imobiliario denominado “Living Super Quadra Park Sul” foi incorporado na sistematica do ~ PIS 95 383 19.Termo de Compromisso
patriménio de afetagdo. Sendo assim, optou-se pela tributagéo de seus resultados em conformidade =~ COFINS 438 1.755 A Companhia, por meio de sua acionista José Celso Gontijo Engenharia S/A, assinou em conjunto
com o Regime Especial de Tributagao (RET), onde as receitas operacionais com venda de imdveis CSLL 169 669 com outras Empresas de Brasilia, um termo de compromisso com o Governo do Distrito Federal que
sao tributadas, de forma definitiva, a aliquota de 4% (aliquota que abrange, inclusive, as contribuicoes IRPJ 323 1.201 tem por objeto estabelecer obrigagdes em relagio a execugéo de obras e servigos que minimizem os
para a COFINS e para o PIS/PASEP). Dada a complexidade do cendrio onde a pratica contabil para 1.025 4093  [mpactos urbanisticos e ambientais decorrentes da implantagao de empreendimentos imobiliarios. As
reconhecimento das receitas difere da pratica fiscal, a Companhia adota a pratica de calcular o passivo = = melhorias previstas no Termo de Compromisso, necessitam da concluséo dos estudos e expedigdo de
de imposto de renda e contribuigéo social diferidos para refletir quaisquer diferencas temporarias. Circulante 1.025 4.098 ordem de servigos especifica por parte do Governo do Distrito Federal.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas

Alfa Empreendimentos Imobiliarios S/A.

S&o Paulo - SP

Examinamos as demonstragbes financeiras da Alfa Empreendimentos Imobiliarios S/A.
(“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013, e as
respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das
principais praticas contébeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracoes financeiras

A Administragcdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
entidades de incorporagdo imobilidria e aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao destas demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre estas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas

brasileiras e internacionais de auditoria. Estas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca
razodvel de que as demonstracdes financeiras estao livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragoes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢ao
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nesta
avaliagéo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada
apresentacdo das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de
auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre
a eficacia destes controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da
adequacgao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administragdo, bem como a avaliagdo da apresentacao das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Opiniado sobre as demonstracgdes financeiras

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigcéo patrimonial e financeira da Alfa Empreendimentos Imobiliarios
S/A. em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Valores correspondentes

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 apresentadas
para fins de comparagao, foram revisadas por outros auditores independentes que emitiram relatério
datado de 18 de margo de 2013, sem modificagao.

Sao Paulo, 08 de Abril de 2014.
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Auditores Independentes S/S
CRC-2SP-031.172/0-1
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