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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 30/06/2012
Do Capital Integralizado

Ordinérias 453.153
Preferenciais 0
Total 453.153

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1

PAGINA: 1 de 143



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
1 Ativo Total 9.332.090 8.477.229
1.01 Ativo Circulante 241.617 455.719
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.270 866
1.01.02 AplicagBes Financeiras 177.886 335.761
1.01.02.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 177.886 335.761
1.01.02.01.01 Titulos para Negociacao 53.368 257.190
1.01.02.01.03 Diferencial de Swap a Receber 124.518 78.571
1.01.03 Contas a Receber 12.212 57.576
1.01.03.01 Clientes 12.212 57.576
1.01.06 Tributos a Recuperar 8.622 23.592
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 8.622 23.592
1.01.06.01.01 Impostos a Recuperar - Indiretos 451 451
1.01.06.01.02 Imposto de Renda e Contribuig&o Social a Recuperar 8.171 23.141
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.939 1.335
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 34.688 36.589
1.01.08.03 Outros 34.688 36.589
1.01.08.03.01 Adiantamento a Condominio 2.310 7.305
1.01.08.03.02 Outros Valores a Receber 32.378 29.284
1.02 Ativo N&o Circulante 9.090.473 8.021.510
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 302.708 618.001
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 71.975 83.893
1.02.01.01.01 Titulos para Negociacdo 15.065 15.065
1.02.01.01.03 Diferencial de Swap a Receber 56.910 68.828
1.02.01.02 AplicagBes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 1 1
1.02.01.02.01 Titulos Mantidos até o Vencimento 1 1
1.02.01.03 Contas a Receber 12.231 9.009
1.02.01.03.01 Clientes 12.231 9.009
1.02.01.06 Tributos Diferidos 31.950 40.733
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos 31.950 40.733
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 186.515 484.333
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 68.140 30.897
1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 118.375 453.436
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 36 32
1.02.01.09.03 Depositos e Caugdes 36 32
1.02.02 Investimentos 8.765.465 7.380.322
1.02.02.01 ParticipacGes Societarias 7.584.434 6.511.378
1.02.02.01.02 ParticipagBes em Controladas 7.584.434 6.511.378
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 1.181.031 868.944
1.02.03 Imobilizado 10.918 11.166
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 10.918 11.166
1.02.04 Intangivel 8.720 8.753
1.02.04.01 Intangiveis 8.720 8.753
1.02.04.01.02 Outros 8.720 8.753
1.02.05 Diferido 2.662 3.268
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
2 Passivo Total 9.332.090 8.477.229
2.01 Passivo Circulante 168.753 337.625
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 12.495 17.384
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 12.495 17.384
2.01.02 Fornecedores 6.883 4.478
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 6.883 4.478
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 0 247
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 0 247
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 56.752 228.440
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 56.752 228.440
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 56.570 228.440
2.01.04.01.02 Em Moeda Estrangeira 182 0
2.01.05 Outras Obrigacdes 92.623 87.076
2.01.05.02 Outros 92.623 87.076
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 0 48.728
2.01.05.02.04 Obrigacdes a Pagar Aquisicdo Shopping 86.523 36.853
2.01.05.02.06 Adiantamento de Clientes 1.949 1.460
2.01.05.02.07 Outros Valores a Pagar 2.672 35
2.01.05.02.08 Instrumentos derivativos 1.479 0
2.02 Passivo N&o Circulante 1.946.926 1.518.963
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 895.434 473.644
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 895.434 473.644
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 782.132 473.644
2.02.01.01.02 Em Moeda Estrangeira 113.302 0
2.02.02 Outras Obrigacdes 1.050.851 1.044.678
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 884.991 825.145
2.02.02.01.04 Débitos com Qutras Partes Relacionadas 884.991 825.145
2.02.02.02 Outros 165.860 219.533
2.02.02.02.03 Receita Diferida 3.823 2.714
2.02.02.02.04 Obrigacdes a Pagar Aquisicdo de Shopping 62.779 113.814
2.02.02.02.05 Diferencial de Swap a Pagar 0 602
2.02.02.02.06 Fornecedores 4.862 5.335
2.02.02.02.08 Outros Valores a Pagar 94.396 97.068
2.02.04 Provisdes 641 641
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 641 641
2.02.04.01.01 Provisbes Fiscais 641 641
2.03 Patriménio Liquido 7.216.411 6.620.641
2.03.01 Capital Social Realizado 3.457.044 3.424.181
2.03.02 Reservas de Capital -16.423 -23.723
2.03.02.04 Opcdes Outorgadas 34.304 27.004
2.03.02.07 Gastos com Emisséo de Agdes -50.727 -50.727
2.03.04 Reservas de Lucros 3.200.651 3.220.183
2.03.04.01 Reserva Legal 97.895 97.895
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 280.303 299.835
2.03.04.05 Reserva de Retengéo de Lucros 2.822.453 2.822.453
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 575.139 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 a 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 a 30/06/2011
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 22.058 39.647 9.092 14.310
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -644 -1.331 -1.204 -1.323
3.03 Resultado Bruto 21.414 38.316 7.888 12.987
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 552.530 653.932 120.523 207.268
3.04.01 Despesas com Vendas -3.229 -5.260 -1.368 -2.547
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -3.803 -9.431 -5.382 -10.240
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 8.753 8.753 0 1.015
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais 1 -285 -153 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 550.808 660.155 127.426 219.040
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 573.944 692.248 128.411 220.255
3.06 Resultado Financeiro -88.025 -109.467 -12.792 -55.997
3.06.01 Receitas Financeiras 93.387 218.829 37.879 72.587
3.06.02 Despesas Financeiras -181.412 -328.296 -50.671 -128.584
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 485.919 582.781 115.619 164.258
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -24.048 -7.642 -56 8.529
3.08.02 Diferido -24.048 -7.642 -56 8.529
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 461.871 575.139 115.563 172.787
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 461.871 575.139 115.563 172.787
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 1,01924 1,26920 0,25715 0,38449
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
3.99.02.01 ON 1,00308 1,24907 0,00000 0,00000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 & 30/06/2011

4.01 Lucro Liquido do Periodo 461.871 575.139 115.563 172.787

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 461.871 575.139 115.563 172.787
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -6.723 63.149
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -48.644 -49.376
6.01.01.01 Lucro/Prejuizo do periodo 575.139 172.787
6.01.01.02 Deprecia¢do e amortizagdo 652 444
6.01.01.03 Juros variagdes monetarias s/ empréstimos 51.459 27.063
6.01.01.04 Ajuste a valor de mercado Swap -20.247 -15.991
6.01.01.05 Ajuste plano de opg¢6es outorgadas 7.300 8.555
6.01.01.06 IRPJ e CSLL 7.642 0
6.01.01.07 Resultado de equivaléncia patrimonial -660.155 -219.040
6.01.01.08 Ajuste linearizac¢éo aluguel e CDU -1.681 -1.294
6.01.01.11 Valor justo da propriedade para investimento -8.753 0
6.01.01.13 Outros 0 15.023
6.01.01.14  Ajuste IRPJ e CSLL - Lei 11.638 - FULL 0 -8.529
6.01.01.16 Rendimentos de aplicagbes 0 -28.394
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 36.927 112.525
6.01.02.01 Contas a receber 41.666 -17.878
6.01.02.02 Impostos a recuperar 14.970 4.469
6.01.02.03 Adiantamento a condominio 0 180
6.01.02.04 Despesas antecipadas -4.605 -251
6.01.02.05 Depositos e caucdes -4 -1
6.01.02.06 Fornecedores 1.932 3.930
6.01.02.07 Impostos e contribuicdes -242 -1.834
6.01.02.08 Salarios e encargos sociais -4.889 -3.174
6.01.02.09 Obrigacdes a pagar aquisi¢cdo shopping -1.365 126.824
6.01.02.10 Adiantamento de clientes 489 260
6.01.02.12 Outros 1.881 0
6.01.02.13 Instrumentos Financeiro -12.906 0
6.01.03 Outros 4.994 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -147.395 -1.112.723
6.02.01 Aquisicdo de titulos e valores mobiliarios -973.192 -1.352.556
6.02.02 Venda de titulos e valores mobiliarios 1.184.738 745.006
6.02.03 Alienacao de investimento 0 154.036
6.02.04 Adiantamento para futuro aumento de capital 335.062 -440.270
6.02.05 Intangivel 32 791
6.02.06 Operacgbes com partes relacionadas 22.603 -4.655
6.02.07 Propriedade para investimento -303.737 -215.075
6.02.08 Investimento -412.901 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 155.522 1.049.504
6.03.01 Aumento de capital 32.863 737.422
6.03.02 Empréstimos a empresas ligadas -212.524 379.305
6.03.03 Captag0es de financiamento 403.444 0
6.03.08 Dividendos pagos -68.261 -67.223
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 1.404 -70
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 866 180
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.270 110
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 30/06/2012

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.424.181 -23.723 3.220.183 0 0 6.620.641
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.424.181 -23.723 3.220.183 0 0 6.620.641
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 32.863 7.300 -19.532 0 0 20.631
5.04.01 Aumentos de Capital 32.863 0 0 0 0 32.863
5.04.03 Opcodes Outorgadas Reconhecidas 0 7.300 0 0 0 7.300
5.04.06 Dividendos 0 0 -19.532 0 0 -19.532
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 575.139 0 575.139
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 575.139 0 575.139
5.07 Saldos Finais 3.457.044 -16.423 3.200.651 575.139 0 7.216.411
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 30/06/2011

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.561.195 -29.892 2.961.740 0 0 5.493.043
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.561.195 -29.892 2.961.740 0 0 5.493.043
5.04 TransagOes de Capital com os S6cios 861.789 -2.294 -163.848 0 0 695.647
5.04.01 Aumentos de Capital 861.789 0 -124.367 0 0 737.422
5.04.02 Gastos com Emissédo de Ac¢des 0 -10.849 0 0 0 -10.849
5.04.03 Opcodes Outorgadas Reconhecidas 0 8.555 0 0 0 8.555
5.04.06 Dividendos 0 0 -39.481 0 0 -39.481
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 172.787 0 172.787
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 172.787 0 172.787
5.07 Saldos Finais 3.422.984 -32.186 2.797.892 172.787 0 6.361.477
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
7.01 Receitas 48.570 18.056
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 43.520 15.637
7.01.02 Outras Receitas -225 1.091
7.01.03 Receitas refs. a Construcao de Ativos Proprios 4131 1.043
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa 1.144 285
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -14.970 -2.488
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1.332 -1.323
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.969 -1.132
7.02.04 Outros -10.669 -33
7.02.04.02 Insumos, e servicos de terceiros para construcao de ativos -10.669 -33
proprios
7.03 Valor Adicionado Bruto 33.600 15.568
7.04 Retengdes -652 -445
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao -652 -445
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 32.948 15.123
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 858.737 291.627
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 660.155 219.040
7.06.02 Receitas Financeiras 198.582 72.587
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 891.685 306.750
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado 891.685 306.750
7.08.01 Pessoal 15.063 12.481
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 2.989 1.356
7.08.01.02 Beneficios 45 18
7.08.01.03 F.G.T.S. 19 15
7.08.01.04 Outros 12.010 11.092
7.08.01.04.01 Pro Labore 37 20
7.08.01.04.02 Contribui¢bes Previdenciarias 120 54
7.08.01.04.03 Resciséo 3 1
7.08.01.04.04 Pessoal Shopping 0 80
7.08.01.04.05 Comissdes de vendas 4.094 2.329
7.08.01.04.06 Participacédo nos Lucros 456 53
7.08.01.04.07 Opcdes Outorgadas 7.300 8.555
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cbes 11.686 -7.102
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 289.797 128.584
7.08.03.01 Juros 289.797 128.584
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 575.139 172.787
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 575.139 172.787
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
1 Ativo Total 15.162.736 14.081.717
1.01 Ativo Circulante 925.867 915.262
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 25.425 37.063
1.01.02 AplicagBes Financeiras 535.982 493.970
1.01.02.01 AplicagBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 535.982 493.970
1.01.02.01.01 Titulos para Negociacao 410.966 414.962
1.01.02.01.03 Diferencial de swap a receber 125.016 79.008
1.01.03 Contas a Receber 211.134 242.317
1.01.03.01 Clientes 211.134 242.317
1.01.06 Tributos a Recuperar 75.122 78.198
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 75.122 78.198
1.01.06.01.01 Imposto de renda e Contribuicdo Social a recuperar 61.889 65.977
1.01.06.01.02 Impostos a Recuperar - Indiretos 13.233 12.221
1.01.07 Despesas Antecipadas 24.604 16.886
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 53.600 46.828
1.01.08.01 Ativos Nao-Correntes a Venda 31.817 20.898
1.01.08.01.05 Outros valores a receber 31.817 20.898
1.01.08.03 Outros 21.783 25.930
1.01.08.03.01 Adiantamento a Condominio 21.783 0
1.01.08.03.02 Outros valores a receber 0 25.930
1.02 Ativo N&o Circulante 14.236.869 13.166.455
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 543.635 560.107
1.02.01.01 Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 60.722 71.276
1.02.01.01.03 Diferencial de swap a receber 60.722 71.276
1.02.01.02 Aplicag6es Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 467 467
1.02.01.02.01 Titulos Mantidos até o Vencimento 467 467
1.02.01.03 Contas a Receber 172.842 143.220
1.02.01.03.01 Clientes 172.842 143.220
1.02.01.06  Tributos Diferidos 264.938 308.628
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos 264.938 308.628
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 44.666 36.516
1.02.01.09.03 Depdsito e Caugao 37.220 29.170
1.02.01.09.04 Outras Valores a Receber 7.446 7.346
1.02.02 Investimentos 13.672.416 12.582.924
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 13.672.416 12.582.924
1.02.03 Imobilizado 10.918 11.166
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 10.918 11.166
1.02.04 Intangivel 9.900 12.258
1.02.04.01 Intangiveis 9.900 12.258
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
2 Passivo Total 15.162.736 14.081.717
2.01 Passivo Circulante 912.136 1.049.063
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 54.471 66.815
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 54.471 66.815
2.01.02 Fornecedores 65.581 57.082
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 65.581 57.082
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 77.600 77.682
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 77.600 77.682
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social a Pagar 75.396 76.196
2.01.03.01.02 Impostos federais - parcelamento 2.204 1.486
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 232.357 382.856
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 184.314 364.847
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 171.823 353.124
2.01.04.01.02 Em Moeda Estrangeira 12.491 11.723
2.01.04.02 Debéntures 48.043 18.009
2.01.05 Outras Obrigactes 482.127 464.628
2.01.05.02 Outros 482.127 464.628
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 0 48.728
2.01.05.02.04 ObrigagBes a pagar Aquisi¢do Shopping 306.853 251.803
2.01.05.02.05 Diferencial de swap a pagar 131.530 112.901
2.01.05.02.06 Adiantamento de clientes 15.297 26.281
2.01.05.02.07 Outros valores a pagar 1.793 7.932
2.01.05.02.08 Receita Diferida 26.654 16.983
2.02 Passivo Néo Circulante 6.514.236 5.789.930
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 3.481.507 2.821.131
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 3.066.572 2.467.698
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 2.122.551 1.602.853
2.02.01.01.02 Em Moeda Estrangeira 944.021 864.845
2.02.01.02 Debéntures 414.935 353.433
2.02.02 Outras Obrigacdes 388.441 453.730
2.02.02.02 Outros 388.441 453.730
2.02.02.02.03 Receita diferida 115.412 121.398
2.02.02.02.04 Obrigacdes a pagar aquisi¢cdo de Shopping 172.080 216.225
2.02.02.02.05 Diferencial de swap a pagar 13.571 31.371
2.02.02.02.06 Fornecedores 4.862 5.335
2.02.02.02.07 Impostos e contribui¢Bes - parcelamento 76.203 76.309
2.02.02.02.08 Outros valores a pagar 6.313 3.092
2.02.03 Tributos Diferidos 2.540.147 2.406.248
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 2.540.147 2.406.248
2.02.04 ProvisGes 104.141 108.821
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 104.141 108.821
2.02.04.01.01 Provis0es Fiscais 46.273 49.122
2.02.04.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 7.930 9.093
2.02.04.01.04 Provisbes Civeis 49.938 50.606
2.03 Patrimdnio Liquido Consolidado 7.736.364 7.242.724
2.03.01 Capital Social Realizado 3.457.044 3.424.181
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2012 31/12/2011
2.03.02 Reservas de Capital -6.125 -13.426
2.03.02.04 Opcdes Outorgadas 44.602 37.302
2.03.02.07 Gastos com emissédo de agbes -50.727 -50.728
2.03.04 Reservas de Lucros 3.194.155 3.213.690
2.03.04.01 Reserva Legal 97.895 97.895
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 280.300 299.835
2.03.04.05 Reserva de Retencgédo de Lucros 2.815.972 2.815.972
2.03.04.09 AcBes em Tesouraria -12 -12
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 575.241 0
2.03.09 Participacédo dos Acionistas Nao Controladores 516.049 618.279
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 a 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 a 30/06/2011
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 265.831 509.396 199.418 378.501
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -22.174 -44.453 -18.597 -37.612
3.03 Resultado Bruto 243.657 464.943 180.821 340.889
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 706.945 685.110 -25.140 -49.061
3.04.01 Despesas com Vendas -4.916 -8.715 -2.236 -4.564
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -25.518 -59.798 -24.239 -49.313
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 737.876 753.623 1.335 4.816
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -497 0 0 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 950.602 1.150.053 155.681 291.828
3.06 Resultado Financeiro -146.998 -215.259 -21.263 -98.255
3.06.01 Receitas Financeiras 161.759 369.796 109.458 166.307
3.06.02 Despesas Financeiras -308.757 -585.055 -130.721 -264.562
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 803.604 934.794 134.418 193.573
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -291.230 -300.469 -14.713 -10.981
3.08.01 Corrente -24.362 -55.017 -16.568 -34.736
3.08.02 Diferido -266.868 -245.452 1.855 23.755
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 512.374 634.325 119.705 182.592
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 512.374 634.325 119.705 182.592
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 461.720 575.241 115.394 172.617
3.11.02 Atribuido a Sé6cios N&o Controladores 50.654 59.084 4311 9.975
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 1,13069 1,39980 0,26637 0,40631
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2012 & 30/06/2012 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/04/2011 a 30/06/2011 01/01/2011 & 30/06/2011
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 512.374 634.325 119.705 182.592
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 512.374 634.325 119.705 182.592
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 461.720 575.241 115.394 172.617
4.03.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 50.654 59.084 4.311 9.975
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 a 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 268.892 -293.431
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 368.475 240.785
6.01.01.01 Lucro / Prejuizo do Exercicio 575.241 182.592
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 5.150 6.398
6.01.01.03 Juros variagdes monetarias s/empréstimos 243.531 98.005
6.01.01.04 Ajuste a valor de mercado swap -15.437 502
6.01.01.05 Ajuste Plano de opg¢8es outorgadas 7.300 8.555
6.01.01.06 IRPJ e CSLL Diferidos 245.452 0
6.01.01.08 Ajuste linearizacdo Aluguel e CDU -13.970 -7.608
6.01.01.09 Ativo Fiscal Diferido - CVM 349 0 4.262
6.01.01.10 Participacdo Minoritarios Resultado 59.084 0
6.01.01.11 Valor justo da Propriedade para Investimento -737.876 0
6.01.01.13 Outros 0 -16.437
6.01.01.17 Rendimento de aplicacdo 0 -46.463
6.01.01.18 Ajuste leasing - Lei 11.638 0 -1.855
6.01.01.19 Ajuste IRPJ e CSLL 0 12.834
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -85.646 -534.216
6.01.02.01 Contas a receber 15.531 -30.244
6.01.02.02 Impostos a Recuperar 3.076 -7.392
6.01.02.03 Adiantamento a Condominios 0 -25.412
6.01.02.04 Despesas Antecipadas -7.718 -9.975
6.01.02.05 Depositos e caugdes -8.050 -1.664
6.01.02.06 Fornecedores 8.026 5.770
6.01.02.07 Impostos e contribuices -68.051 -18.024
6.01.02.08 Salarios e encargos sociais -12.344 7.759
6.01.02.09 Obrigacdes a pagar aquisicdo Shopping 10.905 -409.971
6.01.02.10 Adiantamento de clientes -6.838 2.689
6.01.02.11 Provisao para contingéncias -4.680 0
6.01.02.14 Receita Diferida 3.684 0
6.01.02.15 Outros 0 -47.752
6.01.02.16 Instrumentos financeiros -19.187 0
6.01.03 Outros -13.937 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -486.561 -1.373.827
6.02.01 Agquisicdo de Titulos e Val Mobiliarios -1.625.198 -2.013.900
6.02.02 Venda de Titulos e Valores Mobiliarios 1.654.113 1.117.976
6.02.05 Aquisicdo de Intangivel -2.545 -1.551
6.02.07 Propriedade para Investimento -351.616 -476.352
6.02.13 Participac@o dos Minoritarios -161.315 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 206.031 1.662.898
6.03.01 Aumento de Capital 32.863 861.789
6.03.03 Captag0es de financiamento 672.234 1.069.937
6.03.05 Amortizacao de Financiamentos -430.808 -92.018
6.03.06 AcBes em Tesouraria 0 14.780
6.03.08 Dividendos pagos -68.258 -67.223
6.03.12 Capitalizagdo da reserva de lucros 0 -124.367
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011

6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -11.638 -4.360

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 37.063 19.843

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 25.425 15.483
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 30/06/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.424.181 -13.437 3.213.702 0 0 6.624.446 618.279 7.242.725
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.424.181 -13.437 3.213.702 0 0 6.624.446 618.279 7.242.725
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 32.863 7.300 -19.535 0 0 20.628 0 20.628
5.04.01 Aumentos de Capital 32.863 0 0 0 0 32.863 0 32.863
5.04.03 Opg¢des Outorgadas Reconhecidas 0 7.300 0 0 0 7.300 0 7.300
5.04.06 Dividendos 0 0 -19.535 0 0 -19.535 0 -19.535
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 575.241 0 575.241 -102.230 473.011
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 575.241 0 575.241 -102.230 473.011
5.07 Saldos Finais 3.457.044 -6.137 3.194.167 575.241 0 7.220.315 516.049 7.736.364
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 30/06/2011

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 2.561.195 -34.387 2.955.363 0 0 5.482.171 307.227 5.789.398
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.561.195 -34.387 2.955.363 0 0 5.482.171 307.227 5.789.398
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 861.789 12.486 -163.848 0 0 710.427 0 710.427
5.04.01 Aumentos de Capital 861.789 0 -124.367 0 0 737.422 0 737.422
5.04.02 Gastos com Emisséo de Agoes 0 -10.849 0 0 0 -10.849 0 -10.849
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 8.555 0 0 0 8.555 0 8.555
5.04.05 Ac¢des em Tesouraria Vendidas 0 14.780 0 0 0 14.780 0 14.780
5.04.06 Dividendos 0 0 -39.481 0 0 -39.481 0 -39.481
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 172.617 0 172.617 -24.367 148.250
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 172.617 0 172.617 -24.367 148.250
5.07 Saldos Finais 3.422.984 -21.901 2.791.515 172.617 0 6.365.215 282.860 6.648.075
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 & 30/06/2012 01/01/2011 a 30/06/2011
7.01 Receitas 616.522 686.029
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 550.318 409.138
7.01.02 Outras Receitas 16.244 4.816
7.01.03 Receitas refs. a Construcao de Ativos Proprios 48.253 267.152
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa 1.707 4,923
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -73.522 -303.971
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -13.689 -36.657
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -31.753 -14.132
7.02.04 Outros -28.080 -253.182
7.02.04.02 Insumos e servigos de 3°s para constru¢do de ativos -28.080 -253.182
proprios
7.03 Valor Adicionado Bruto 543.000 382.058
7.04 Retengdes -2.540 -6.671
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao -2.540 -6.671
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 540.460 375.387
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 1.048.091 172.768
7.06.02 Receitas Financeiras 369.796 182.744
7.06.03 Outros 678.295 -9.976
7.06.03.01 Ajuste Valor Justo da Propriedade para Investimento 737.379 0
7.06.03.02 Outros -59.084 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.588.551 548.155
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado 1.588.551 548.155
7.08.01 Pessoal 76.550 39.487
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 19.853 7.903
7.08.01.02 Beneficios 1.672 1.082
7.08.01.03 F.G.T.S. 694 851
7.08.01.04 Outros 54.331 29.651
7.08.01.04.01 Pro-labore 1.335 1.061
7.08.01.04.02 Contribui¢cdes Previdenciarias 4.369 2.901
7.08.01.04.03 Rescisédo 112 129
7.08.01.04.04 Pessoal Shopping 13.112 954
7.08.01.04.05 Comissfes de vendas 5.192 2.717
7.08.01.04.06 Participagdo nos lucros 22911 13.335
7.08.01.04.07 Opcdes Outorgadas 7.300 8.554
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cbes 351.705 41.605
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 585.055 294.445
7.08.03.01 Juros 585.055 280.999
7.08.03.03 Outras 0 13.446
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 575.241 172.618
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 575.241 172.618
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2° trimestre de 2u12

A BRMALLS ANUNCIA EBITDA AJUSTADO DE R$217,1 MILHOES NO 2T12, CRESCIMENTO DE 35,3% EM
RELACAO AO 2T11.

Rio de Janeiro, 1 de agosto de 2012 — A BRMALLS Participagfes S.A. (BM&F Bovespa: BRML3), a maior empresa integrada de
shopping centers do Brasil, anuncia hoje seus resultados referentes ao segundo trimestre de 2012 (2T12). A BRMALLS detém
participagcdo em 48 shoppings, que totalizam 1.513,7 mil m2 de area bruta locavel (ABL) e 855,8 mil m2 de ABL préprio. A
BRMALLS possui 6 projetos greenfield e 6 expansfes em desenvolvimento, que somados elevam o ABL total da companhia para
1.819,9 mil m2 e o ABL préprio para 1.036,3 mil m2 até 2015. A BRMALLS é a Unica empresa nacional de shopping centers, com
presenca em todas as cinco regifes do Brasil, atendendo aos consumidores de todas as diferentes classes sociais do pais. A
Companhia oferece servicos de administracdo ou comercializagao para 41 shoppings centers.

Destaques do Segundo Trimestre de 2012 e Eventos Subseqientes:

* No segundo trimestre de 2012, a receita liquida alcancou R$265,8 milhdes, crescendo 33,3%. No primeiro semestre de 2012
a receita liquida alcancou R$509,4 milhdes, um aumento de 34,6%, em relacdo ao mesmo periodo de 2011.

» O NOI totalizou R$245,0 milhdes no 2T12, um crescimento de 39,2% sobre o NOI do 2T11, registrando uma margem de 91,5%
no trimestre. Nosso NOI mesmos shoppings cresceu 16,6% no trimestre quando comparado ao 2T11. No acumulado do ano o
NOI cresceu 38,4%, totalizando R$462,8 milhdes.

» O EBITDA ajustado registrou R$217,1 milhdes no trimestre, um aumento de 35,3% em relacdo ao mesmo periodo do ano
anterior. A margem EBITDA ajustado do trimestre foi de 81,7%, um aumento de 1,2 p.p. comparado ao 2T11. No primeiro
semestre de 2012 o EBITDA ajustado alcangou R$420,2 milhées, um aumento de 39,6%.

* Nesse trimestre o FFO aumentou 290,6% em relacdo ao mesmo trimestre do ano anterior, atingindo R$464,6 milhées. O FFO
ajustado alcancou R$113,0 milhdes, 32,0% acima dos R$85,6 milhdes registrados no 2T11. No acumulado do ano o FFO
ajustado aumentou em 43,1% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior, atingindo R$203,2 milhdes.

* O ganho com valor justo de propriedade para investimento contribuiu com uma receita nédo caixa de R$737,5 milhdes no
2T12, elevando o valor das nossas propriedades para investimento para R$13,7 bilh6es. Em contra partida, o langcamento dos
impostos diferidos, despesas ndo caixa, impactou negativamente nosso resultado em R$266,9 milhGes no trimestre.

* A variagdo cambial no 2T12 contribuiu para uma despesa financeira liquida de variacdo cambial, efeito ndo caixa, de R$103,8
milh@es que incidiram sobre o principal da nossa divida perpétua.

* O aluguel mesmas lojas alcancou 8,1% enquanto as vendas mesmas lojas cresceram 7,0% no 2T12.

* No 2T12, nosso leasing spread de renovagdes atingiu 25,6% e o leasing spread de novos contratos alcancou 23,3%.

» Adquirimos no trimestre uma participacdo de 50,0% no Rio Anil Shopping, localizado em S&o Luis do Maranh&o, uma fracéo
adicional de 18,7% do ABL total do Shopping Villa-Lobos e uma participacdo de 45,0% no Shopping Plaza Macaé.
Estimamos que com as aquisicfes mencionadas acima, aumentaremos o0 nosso NOI (incluindo receita de servigos) nos proximos

12 meses em R$27,2 milhdes e aumente o ABL préprio em 28,4 mil m2,

» Anunciamos no dia 9 de abril a joint venture com a Simon Property Group para desenvolver a marca "Premiuim Outlets" no
pais. O primeiro projeto devera ser no estado de Sdo Paulo.

* Inauguramos no dia 24 de maio o Shopping Estacdo BH, que elevou o nosso ABL préprio em 20,4 mil m2. Estimamos que o
shopping gere R$26,4 milh6es de NOI estabilizado para a Companhia.

* No dia 19 de abril, inauguramos a expanséo do Shopping Recife que adicionou 7,6 m2 de ABL total ao shopping e que devera
gerar R$4,8 milhdes de NOI estabilizado para a companhia.

* ApGs o encerramento do trimestre concluimos a distribuicdo das cotas representativas de aproximadamente 40% do Fundo
Imobilidrio Jardim Sul e anunciamos a captacéo de R$500 milhGes em notas promissérias com prazo de 180 dias e uma taxa de
CDI + 0,70%, em linha com nossa politica de gerenciamento de dividas.




2° trimestre de 2012

Destaques Financeiros (R$ mil)

Receita Liquida

Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas
Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas (% Rec Bruta)
NOI

margem %

Lucro Bruto

margem %

EBITDA

EBITDA Ajustado

margem %

Lucro Liquido

margem %

FFO

FFO Ajustado

margem %

2712
265.831
27.721
9,6%
245.036
91,5%
243.657
91,7%
953.466
217.075
81,7%
461.720
173,7%
464.584
112.991
42,5%

2T11 % 1S12 1S11 %
199.418 33,3% 509.396 378.501 34,6%
22.930 20,9% 63.260 47.479 33,2%
10,7% -1,1% 11,5% 11,6% -0,9%
176.033 39,2% 462.801 334.475 38,4%
90,4% 1,1% 91,0% 89,9% 1,1%
180.821 34,8% 464.943 340.889 36,4%
90,7% 1,0% 91,3% 90,1% 1,2%
159.225 498,8% 1.155.203 298.540 287,0%
160.466 35,3% 420.189 301.069 39,6%
80,5% 1,2% 82,5% 79,9% 2,6%
115.394 300,1% 575.241 172.618 233,2%
57,9% 115,8% 112,9% 45,6% 67,3%
118.938 290,6% 580.645 179.015 224,4%
85.586 32,0% 203.216 142.019 43,1%
42,9% -0,4% 39,9% 37,5% 2,4%

Destaques Operacionais

ABL Total (m?)

ABL Préprio (m2)

Vendas Mesmas Lojas / m?

Vendas Totais (R$ milhdes)

Vendas / m?

Vendas / m2 (lojas até 1.000 m2)

Vendas / pé2 (US$) (lojas até 1.000 m?)
Aluguel Mesmas Lojas / m2

Aluguel / m?

NOI / m?

Custo de Ocupacéao (% das vendas)

(+) Aluguel (% vendas)

(+) Condominio e Fundo de Promog&o (% vendas)
Ocupacao (média trimestral)
Inadimpléncia Liquida

Pagamentos em Atraso (média trimestral)
Turnover das lojas

Leasing Spread (renovacoes)

Leasing Spread (novos contratos)

2T12
1.513.704
855.827
1.157
4.553
1.071
1.616
970
69
88
103
10,7%
6,4%
4,3%
97,6%
1,2%
4,0%
6,0%
25,6%
23,3%

2T11 % 1812 1S11 %
1.259.973 20,1% 1.513.704 1.259.973 20,1%
674.115 27,0% 855.827 674.115 27,0%
1.082 7,0% 1.122 1.039 8,0%
3.717 22,5% 8.621 6.968 23,7%
1.036 3,4% 1.031 997 3,5%
1.427 13,2% 1.523 1.388 9,7%
1.055 -8,1% 966 1.004 -3,8%
64 8,1% 69 63 9,6%
92 -3,8% 89 88 1,1%
101 1,9% 102 85 19,5%
10,0% 0,7% 11,0% 10,2% 0,8%
6,2% 0,2% 6,5% 6,3% 0,2%
3,8% 0,5% 4,5% 3,9% 0,6%
97,7% -0,1% 97,6% 97,9% -0,3%
12% 0,0% 1,7% 1,3% 0,4%
3,4% 0,6% 4,3% 3,5% 0,8%
4,6% 1,4% 6,0% 4,6% 1,4%
27,4% -1,8% 25,3% 27,7% -2,4%
19,3% 4,0% 22,3% 19,9% 2,4%

Indicadores de Mercado

Nimero Total de Agdes (-) agdes em tesouraria
Numero de Agbes em Circulacédo

Preco Médio da Agédo (R$)

Preco Final da Acédo (R$)

Valor de Mercado - final do periodo (R$ milhdes)
Volume Médio Diario Negociado (R$ milhdes)
Numero de Negdcios Médio

Délar(US$) Final

Divida Liquida (R$ milhdes)

NOI por agéo

Lucro Liquido por agéo

FFO Ajustado por agao

EV/EBITDA 2012 (anualizado)

P/FFO 2012 (anualizado)

2T12
453.150.534
429.771.343
22,86
23,00
10.422
47,5
7.504

2T11 % 1512 1511 %
449.384.274 0,8%  453.150.534  449.384.274 0,8%
424.979.644 11%  429.771.343  424.979.644 1,1%
17,90 27,7% 21,90 16,90 29,6%
17,85 28,9% 23,00 17,85 28,9%
8.022 29,9% 10.422 8.022 29,9%
43,0 10,5% 46,8 355 31,7%
5.483 36,9% 7.071 4.013 76,2%
1,56 28,8% 2,01 1,56 28,8%
1.386,0 136,5% 3.277,5 1.386,0 136,5%
0,39 38,0% 1,02 0,74 37,2%
0,26 296,8% 1,27 0,38 230,5%
0,19 30,9% 0,45 0,32 41,9%
14,7 7,7% 16,3 15,6 4,3%
23,4 -1,6% 25,6 28,2 -9,2%

* Checar glossario para definigdes
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Comentérios da Administragao:

Continuamos apresentando excelentes resultados operacionais e financeiros no segundo trimestre de 2012. Além
disso, foi mais um trimestre de realiza¢cdes importantes, com aquisicdo de participacdo em trés shoppings,
inauguracdo de um novo shopping e de uma expansao.

Apresentamos um aumento de NOI mesmos shoppings de 16,6% no trimestre e 15,7% nos seis meses
acumulados do ano. O NOI total da companhia aumentou em 39,2% no 2T12 comparado ao mesmo periodo do
ano anterior, atingindo R$245,0 milh6es. Obtivemos uma melhora expressiva na margem NOI, que alcancou
91,5% neste trimestre, principalmente devido aos nossos constantes esfor¢os para aumentar a produtividade dos
Nossos ativos.

Nosso EBTIDA Ajustado atingiu R$217,1 milhdes, crescimento de 35,3% quando comparado ao 2T11, e uma
margem de 81,7%. O FFO Ajustado alcancou R$113,0 milhdes, um aumento de 32,0% comparado ao 2T11. O
lucro liquido no trimestre totalizou de R$461,7 milhdes, o que representa um aumento de 300,1% sobre 0 2T11 e
um lucro por acéo de R$1,02. Quando ajustamos o lucro, excluindo os efeitos néo caixa da variagdo cambial e da
reavaliacdo das nossas propriedades para investimento, atingimos um lucro liquido ajustado no trimestre de
R$110,1 milhdes, com um lucro por acédo de R$0,24.

O indicador de aluguel mesmas lojas (SSR), registrou um crescimento de 8,1% e as vendas mesmas lojas (SSS)
aumentaram em 7,0%, comparado ao mesmo trimestre de 2011. Ambos os indicadores foram impactados pela alta
base de comparagdo e o efeito da Pascoa que influenciou positivamente o primeiro trimestre deste ano,
comparado ao segundo trimestre de 2011. Apesar de observar dessa desaceleracdo, a demanda dos lojistas por
espagos continuam muito fortes, se refletindo nos leasing spreads que a companhia vem apresentando. Neste
trimestre, o leasing spread de renovacgao e de novos contratos cresceram 25,6% e 23,3%, respectivamente.

Este foi um trimestre ativo em termos de aquisi¢cdes e desenvolvimento. Inauguramos um desenvolvimento e uma
expansado ao longo deste periodo, buscando ganhar cada vez mais espaco em pracas como Belo Horizonte e
Recife. Além da inauguracdo do Estacdo BH e do Shopping Recife, adquirimos dois ativos (Rio Anil e Plaza
Macaé) e aumentamos a nossa participacéo no Villa Lobos.

Visando uma estratégia de refinanciamento de nosso passivo, anunciamos a captacdo de R$500 milhdes em notas
promissorias com prazo de 180 dias a uma taxa de CDI + 0,70%. Ainda, apés o encerramento do trimestre
concluimos a distribuicdo das cotas representativas de aproximadamente 40% do Fundo Imobiliario Jardim Sul,
uma alternativa de captacao de recursos para a companhia e que possibilita uma maior rentabilidade no ativo.

Continuamos acreditando que o segundo semestre deste ano apresentara um aumento nas vendas do varejo, 0
gue deve ser positivo para nossos resultados. Até o final deste ano, pretendemos inaugurar os Shoppings Sao
Bernardo e Londrina Norte, além da expansdo do Shopping Center Uberlandia. Continuaremos também com a
nossa estratégia de adquirir participagfes em shoppings e terrenos para desenvolvimento.
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As informagdes financeiras e operacionais a seguir, exceto onde indicado ao contrario, sdo apresentadas em Reais (R$), e as comparacdes referem-se ao 2° trimestre de 2011
(2T11). As tabelas com os resultados no padréo das praticas contabeis adotadas no Brasil e normas expedidas pela CVM estéo disponiveis ao final deste documento.

As Informacdes trimestrais -

ITR consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com os padrdes internacionais de demonstragfes financeiras

(International Financial Reporting Standards) emitidos pelo International Accounting Standards Board.

A Unica diferenga entre as praticas contabeis adotadas anteriormente pela BR Malls no consolidado e IAS 34, refere-se ao saldo de Ativo Diferido, que foi revertido conforme
demonstrado na Nota Explicativa 2. Em razéo da imaterialidade desse ajuste, a administracdo da Companhia decidiu por nédo alterar o comentario de desempenho, uma vez que

a baixa do Ativo Diferido ndo gera impactos significativos nas andlises, indices e resultados.

COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO SOBRE OS RESULTADOS DO 2T12

Receita Bruta:

A receita bruta alcancou R$288,2 milhdes no 2T12, um
aumento de 33,9% em relagdo a0 mesmo trimestre no
ano anterior. O crescimento da receita bruta no trimestre
é explicado principalmente pelos fatores abaixo:

Aluguel minimo

A receita de aluguel minimo totalizou R$163,7 milhdes no
trimestre, um aumento de R$45,0 milhdes, ou 37,9% em
relacdo ao 2T11. O crescimento é explicado pelo nivel de
leasing spread capturado no trimestre, pelo reajuste da
inflacdo e pela adicdo de ABL nos ultimos 12 meses, onde
foram inaugurados 2 shoppings (Mooca e Estacdo BH)
além dos 6 novos shoppings adquiridos (Catuai Londrina,
Catuai Maringd, Jardim Sul, Itad Power, Rio Anil e Plaza
Macaé). Esses shoppings registraram R$25,9 milhdes de
receita de aluguel minimo, ou 15,9% do total. Neste
trimestre alcangamos um aluguel mesmas lojas de 8,1% e
um crescimento de aluguel minimo nos mesmos
shoppings de 16,1%. O efeito da linearizacdo de aluguel
foi positivo em R$14,9 milhdes.

Mall & Merchandising

Aumentou em R$8,4 milhdes comparado ao 2T11, ou
43,4%, totalizando R$27,6 milhGes. Mall & Merchandising
tem aumentado sua representatividade na receita de
aluguel, apresentando no 2T12 um dos maiores
crescimentos de receita, devido ao aumento do portfélio e
ganho de escala. As receitas de Mall & Merchandising
representaram 13,2% das receitas de aluguel no 2T12, um
aumento de 0,7 p.p. comparado aos 12,5% registrados no
mesmo periodo em 2011.

Aluguel Percentual

Totalizamos uma receita de aluguel percentual de R$17,7
milhdes no 2T12, um crescimento de 12,4% em relacdo ao
mesmo periodo do ano anterior. Este crescimento pode
ser explicado pelo aumento nas vendas totais dos lojistas,
além das inauguracbes e aquisicbes concluidas nos
Ultimos 12 meses. No 2T12, 48,9% da receita de aluguel
percentual foi decorrente dos esfor¢os de auditoria.

Evolucado da Receita Bruta (R$ mil)

34,5%
33,9% 550.319
409.138
288.160
215.243 I
2T11 2T12 1S11 1512

Taxa de cesséo (luvas)

Totalizou R$10,9 milhdes, um aumento de R$3,9
milhdes, ou 56,5% comparado ao 2T11. Esta foi a
linha de receita que apresentou o maior crescimento
no trimestre. Este crescimento € principalmente
decorrente do aumento do numero de projetos
greenfield de 3 para 6 nos dltimos 12 meses. Foram
comercializados 528 contratos no trimestre. No
2T12, passamos a comercializar mais dois
shoppings, elevando para 41 o total de shoppings
em nosso portfolio que sdo comercializados pela
BRMALLS. O efeito da linearizagdo da taxa de
cesséo foi de R$10,0 milhdes negativos no 2T12.

Prestacdo de servigcos

Registramos uma receita de R$20,4 milhées no
2T12, uma queda de 1,0% quando comparado ao
2T11. Neste trimestre passamos a prestar servigcos
para mais trés ativos, o Rio Anil Shopping, Plaza
Macaé e o Shopping Estacdo BH, elevando o total
de shoppings administrados e comercializados em
nosso portfélio para 38 e 41, respectivamente. O
CSC passou a prestar servicos para mais 2
shoppings, totalizando 33 shoppings integrados. A
gueda na receita de prestacdo de servicos ocorreu
principalmente devido ao forte reconhecimento de
taxas de comercializacdo de loja e de
desenvolvimento reconhecidas no 2T11 nos projetos
greenfield recém inaugurados. Em termos dos seis
meses acumulados, apresentamos uma melhora de
13,0%, totalizando o valor de R$42,0 milhdes,

comparados a R$37,1 milh6es no 6M11.
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Estacionamento

A receita de estacionamento aumentou R$14,5
milhdées, ou 49,0%, no trimestre em relagdo ao
2T11, totalizando R$44,2 milhdes.

O crescimento apresentado nesta linha ocorreu em
grande parte devido a otimizagdo das tarifas,
aumento no fluxo de automéveis, maior nimero de 44,2%

operacdes de estacionamento devido a aquisicao e 50.2% 68.048

inauguracdo de novos shoppings. Os shoppings
adquiridos e inaugurados nos ultimos 12 meses 37.133 47.205
representaram 15,9% da receita de estacionamento 24.724
do 2T12. O aumento da receita de estacionamento

dos mesmos shoppings que faziam parte do nosso . l

Evolucdo NOI Estacionamento (R$ mil)

portfélio no 2T11 foi de 25,6%.

No trimestre o NOI de estacionamento foi de R$37,1
milhdes, um aumento de R$12,4 milhes, ou 50,2%, 2T11 2712 1811 1812
alcancando uma margem de 84,1%, um aumento de

0,7 p.p, em comparagcdo com 0 mesmo periodo do

ano anterior.

Abertura da Receita Bruta (R$ mil)

Taxa de transferéncia M2 211l % 1812 1811 %
No 2T12, observamos um valor de R$2,4 milhdes, Auguel Minimo 163656  118.649 37,9% 318974  227.751 40,1%
uma variacdo negativa de 16,2% na receita da taxa Aluguel Percentual 17718 15770 124% 31600 28222  120%
de transferéncia em comparagéo ao mesmo periodo Mall & Merchandising 27552 19.215 434%  50.163 36.235 38,4%
do ano anterior. Estacionamento 44173 29.637 490% 81952 56535 45,0%
Prestacéo de Servicos 20.375 20.581 -1,0% 41.968 37.133 13,0%
Taxa de Cesséo 10.854 6.934 56,5% 20.306 14.454 40,5%
Taxa de Transferéncia 2431 2.901 -16,2% 3.132 4.680 -33,1%
Outras 1.401 1.555 09% 2224 4127 -461%
Receita Bruta 288160 215243 339% 550319  400.138 34,5%

Distribuicdo da Receita Bruta 2712

W Estacionamento 0,5% 9:9% NS%

3,8%
219 72,4%
,17%

B Prestacdo de Servigos
Aluguel Minimo
- ~

Taxa de Cessdo Aluguel Percentual

B Outras Mall & Merchandising
15,3%
M Taxa de Transferéncia

" 60%
9,6%

Aluguel
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Receita Liquida:

No segundo trimestre de 2012 a receita liquida Evolucdo da Receita Liquida (R$ mil)
alcancou R$265,8 milhdes, representando um

crescimento de R$66,4 milhdes, ou 33,3% quando

comparado ao mesmo periodo no ano anterior. 33,3%
Excluindo os efeitos da linearizacdo a receita 378.501
liquida seria de R$260,9 milhdes no trimestre, um 265.831 :
aumento de R$66,8 milhdes, ou 34,4% comparado
ao 2T11.

34,6%
509.396

199.418

2T11 2T12 1S11 1812

Custos:

No trimestre os custos de alugueis e servigos

alcancaram um valor de R$22,2 milhdes, um aumento

de R$3,6 milhdes, ou 19,2% quando comparado ao

2T11. Como proporcdo da receita bruta os custos . _
reduziram de 8,6% no 2T11 para 7,7% no 2T12. Os Evolucéo dos Custos (R$ mil)
shoppings inaugurados e adquiridos nos udltimos 12 18.2%

meses representaram 159% do custo total. As 19,29 44.453
principais variacdes no custo foram devidas a: 37.612

22.174
18.597

Custo com Pessoal

Observamos um aumento de 32,6% na linha de

custo com pessoal, alcancando R$6,6 milhdes. Isso

ocorreu, em grande parte, devido ao aumento do

nimero de shoppings e os esforcos em auditoria, . . . . .
gue contribuiram para 48,9% da receita de aluguel 2T11 2T12 1S11 1S12
percentual, ou R$8,8 milhdes.

Custo com Condominial

Observamos um aumento de 24,3% na linha de
custos condominiais, totalizando R$6,9 milhGes no
trimestre. Isso ocorreu, em grande parte, devido ao
aumento do portfélio com os 8 novos shoppings
inaugurados e adquiridos nos Ultimos 12 meses.
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Evolucédo do NOI (R$ mil)
No segundo trimestre o NOI foi de R$245,0 milhes,

um aumento de R$69,0 milhbes ou 39,2%, em 39,2% 38.4%
relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. A margem 462.801
totalizou 91,5%, apresentando uma melhora de 1,1 334.475

p.p. em relagdo ao 2T11. No primeiro semestre de 176.033 245036 .

2012, o NOI acumulado apresentou um crescimento

de 38,4% ou R$128,3 milhdes, totalizando o periodo . .

em R$462,8 milhdes.

2T11 2T12 1S11 1812

Evolucdo do NOI Mesmos Shoppings Apresentamos um crescimento de NOI mesmos
(R$ mil) shoppings neste trimestre de 16,6% quando
15,7% comparamos ao mesmo periodo do ano de 2011. Os

353.107 38 shoppings administrados pela Companhia foram

305.149 responsaveis por 96,0% do NOI total do trimestre,
155.021 180.754 onde nossa participacdo média nesses shoppings é
de 64,1%. Os shoppings administrados pela

. . BRMALLS apresentaram um crescimento de 17,1%,

enquanto os shoppings administrados por terceiros
2T11 2T12 1511 1512

16,6%

atingiram um aumento de 8,1% em relacdo ao mesmo
- periodo do ano anterior.

NOI* e Vendas por Shopping (R$ milhdes)

NOI2T12 Vendas 2T12 NOI 1S12 Vendas 1S12

Shopping Tijuca 20.225 171.930 39.242 331.178

Plaza Niteré.i 20.179 199.736 39.243 371.865 Reconciliacéo do NOI (RS mil

NorteShopping 18.218 320.273 35.532 613.419

Shopping Tamboré 13.810 130.261 25.998 241.439

Catuai Shopping Londrina 10.910 132.296 21.320 261.059 2112 2T11 % 1512 1511 %
Uberlandia 10.819 119.779 20.738 237.847 Receita Bruta 288.160 215.243 33,9% 550.319 409.138 34,5%
Shopping Recife 10.341 331.993 19.412 634.439 () Prestacéo de Servicos (20.375) (20.581) -1,0% (41.968) (37.133) 13,0%
Jardim Sul 8.629 105.041 15.759 200477 () Custos (22174)  (18597)  192%  (44.453)  (37.612)  182%
CEIES Elillollig) SE GIL7EIL 15052 S0 EE (+) Debéntures do Araguaia 1.485 1241 196% 2.862 2529 132%
Shopping Estagéo 8.119 89.638 14.585 161.695 (3 Crédito Presumido PISICOFINS (2.060) 1272)  619% (3.959) 2447)  618%
Shopp?ng Metro Sta Cruz 8.102 92.091 15.700 174.516 NOI 245,036 176,033 39.29% 462801 334475 38.4%
Shopping Villa Lobos 7.645 151.192 12.642 282.209

Mooca 7.459 84.974 14173 157.597 Margem % 91,5% 90,4% 1,0% 91,0% 89,9% 11%
Granja Vianna 7.211 64.975 13.918 125.751

Shopping Paralela 6.459 82.049 12.339 157.284

Shopping Campo Grande 6.407 94.145 12.154 175.857

Shopping Del Rey 6.374 117.862 12.531 232.153

Independéncia Shopping 5.814 59.899 10.877 113.029

llha Plaza 5.605 73.778 10.345 136.866

Fashion Mall 4.235 65.808 8.328 128.101

Catuai Shopping Maringa 3.889 51.744 7.701 100.170 81,8% do NOI do 1S12

Outros 46.207 1.932.929 84.212 1.980.094

Total 245.036 4.553.175 462.801  6.968.000

* NOI considerando os efeitos da linearizagao
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Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas:

No 2T12 registramos despesas com vendas,
gerais e administrativas, excluindo depreciacéo
e amortizagdo de R$27,7 milhdes, o que
representa um crescimento de 20,9% ou R$4,8
milhdes em relacdo ao mesmo periodo do ano
passado. Estas despesas representam 9,6% da
receita bruta do trimestre, uma reducédo de 1,1
p.p. comparado ao mesmo periodo no ano
anterior.

Despesas Gerais e Administrativas

As despesas gerais e administrativas tiverem um
crescimento de 10,2%, totalizando R$22,8
milhdes em relagdo ao 2T11. A despesa com
pessoal apresentou um aumento de 20,9%,
menor que o crescimento de 33,3% da receita
liquida, explicado principalmente pelo aumento
no namero de projetos greenfield de 3 no 2T11
para 6 em 2T12, e conseqlentemente o
aumento do nosso quadro de funcionarios para

Evolucédo das Despesas Gerais e
Administrativas (R$ mil)

33,2%
20,9% 63.260
47.479
27.721
22.930 I
2T11 2T12 1511 1512

Despesas com Vendas

As despesas com vendas tiveram um aumento de
119,9%, o equivalente a R$2,7 milhdes em relacdo ao
2T11, totalizando R$4,9 milh6es no trimestre. As
despesas com vendas foram impactadas pelo aumento
no numero de contratos comercializados no trimestre:
528 comparado a 362 no 2T11, um aumento de 45,9%.
Atualmente comercializamos 41 shoppings existentes (33

os projetos de desenvolvimento. em 2T11), além de 6 projetos greenfield em

desenvolvimento (3 em 2T11).

Depreciacédo e Amortizacdao:

Dada a adocao dos pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) de acordo com a
deliberacdo CVM 603 passamos a ndo depreciar mais as nossas propriedades para investimento, que séo
avaliadas ao valor justo. Além disso, também ndo amortizamos mais 0 agio gerado por aquisicées. A Unica
despesa de depreciacdo refere-se a edificagBes, benfeitorias, equipamentos e instalacdes da sede administrativa
gue nao gera impactos significativos para analise.

Outras Receitas Operacionais:

No segundo trimestre de 2012, totalizamos o valor de R$737,5 milhdes na linha de outras receitas operacionais. O
maior impacto desta linha decorreu da variagdo positiva do ajuste ao valor justo das nossas propriedades para
investimento, gerando uma receita de R$737,9 milhdes este trimestre. Em conformidade com as melhores praticas
contabeis, a partir deste ano, estaremos reavaliando os nossos ativos a cada semestre, e 0s projetos greenfield
serdo reavalidaos quando inaugurados.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo representadas por terrenos e edificios em Shopping Centers mantidos
para auferir rendimento de aluguel e/ou para valorizacdo do capital. As propriedades para investimento sao
reconhecidas pelo seu valor justo. As avaliacbes foram feitas por especialistas internos utilizando o modelo
proprietario considerando o histérico de rentabilidade e fluxo de caixa descontado a taxas praticadas pelo
mercado. A Companhia avalia periodicamente, a necessidade de “impairment" nas propriedades para
investimento. A partir de 1° de janeiro de 2012, a companhia reavaliara o valor justo das propriedades para
investimento no minimo semestralmente, a ndo ser que sejam identificados indicativos que tal reavaliacdo deva
ser feita trimestralmente, por entender que é a melhor pratica contabil. As variacbes de valor justo sdo
reconhecidas diretamente no resultado.
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EBITDA:

O EBITDA ajustado registrou R$217,1 milhdes no 2T12, um aumento de 35,3% comparado aos R$160,5
milhdes apresentados no 2T11. A margem EBITDA ajustado cresceu 1,2 p.p no 2T12, atingindo 81,7%.

Reconciliagdo do EBITDA (R$ mil)

2712 2711 % 1512 1511 %
Receita Liquida 265.831 199.418 33,3% 509.396 378.501 34,6% Evolugéo do EBITDA AJustado (R$ m||)
(-) Receita condominio Uberlandia - 1.735 -
() Receita Liquida ex-Uberlandia 265.831 199.418 509.396 376.766 -
(-) Custos e Despesas (52.759) (45.072) 17,1% (113.117) (91.489) 23,6% 39.6%
(+) Custo condominio Uberlandia - - - 2.049 N 0,
(+) Depreciacéo e Amortizacdo 2.863 3.545 5.150 6.398 -19,5% 35’3 % 420.189
(+) Outras Receitas Operacionais 737.530 1.335 55163,1% 753.774 4.816 15552,8%
EBITDA 953.466 150225  4988% 1155203 208540 287.0% 217075 301.069
(+) Debéntures do Araguaia 1.485 1.241 19,6% 2.862 2.529 13,2% 160.466 '
(-) Propriedade para Investimento (737.876) (737.876)
(+) Outras Despesas ndo recorrentes - - - - - -
EBITDA Ajustado 217.075 160.466 353%  420.189 301.069 39,6%
Margem % 81,7% 80,5% 1,2% 82,5% 79,9% 2,6%
Resultado Financeiro: 2T11 2T12 1511 1s12
. . . . Resultado Financeiro (R$ mil)
Negte trimestre regls:tra~mos uma despesa financeira e T i 7 S BT 7
liquida de R$147,0 milhdes, comparado a um resultado Aplicagdes Financeiras 10607 28394 623% 24919 46462  -464%
negativo de R$21,3 milhdes no 2T11. A receita financeira Variagbes Cambiais 334 3098  989% 83515 51419 624%
neste periodo foi de R$161,8 milhdes, enquanto a despesa zWﬁP”aMC“”Z :jjf; gjg: ;2:2; ii;j: Zf)ig gzzz;l
. . . . . . P wap a Mercado 4 . 89 d : )
financeira foi _de R$308,8 mllhoes_. Os principais @pactos outos s s s ams si 0%
na despesa financeira foram os juros com empréstimo e Total L7590 93021 739% 309795 106307  122.4%
financiamento e variacdo cambial. Excluindo os efeitos ndo DS TE 5 % T S %
caixa do swap a mercado e a variagdo cambial, Juros (98050)  (80526)  218% (194863) (160526)  2L4%
reg|StramOS no 2712 uma despesa f|nance|ra quu|da de Variagdes Cambiais (104.112) (3.806)  26354% (157.102) (9.466)  1559,6%
[ . . Swap na Curva (48.227)  (21.845)  120,8% (119933)  (46.582)  157,5%
R$71,9 ml_Ihoes. ,OS pr~|nC|pa|s 'fatores qu_e Impactaram o Swap a Mercado (55537)  (4558)  11185% (106141)  (42.979)  147,0%
resultado financeiro estéo descritos a seguir: outros (0831)  (3549) 0% (7015 (009  401%
Total (308.757)  (114.284)  1702% (585.055) (264562)  1211%
Resultado Financeiro (146.998)  (21.263)  591,3% (215.259) (98.255) 119,1%
Resultado Financeiro - Caixa (71.859)  (57.083) 259% (157.110) (123.270)  27,5%

Receitas e Despesas com Juros e Variacdes Monetarias

As aplicagbes financeiras geraram uma receita de R$10,7
milhdes, uma reducdo de 62,3% em relacdo a0 mesmo
trimestre do ano anterior, devido a reducdo do caixa médio
e a queda na taxa de juros no mercado brasileiro.
Analisando as despesas com juros no periodo em gquestao,
a despesa atingiu R$98,1 milhdes, um aumento de 21,8%
ou R$17,5 milhdes em relacdo ao 2T11. O principal motivo
para este aumento na despesa com juros foi 0 aumento na
divida bruta da Companhia, que atingiu R$3,7 bilhdes neste
trimestre, comparado a R$2,6 hilhdes no mesmo periodo do
ano de 2011, aumento de 40,6%. O impacto foi

parcialmente mitigado devido a reducdo no custo médio da
divida de IGP-M+7,13% no 2T11l para IGPM+6,20% no
2T12.

Variacdo Cambial e Swap a Mercado

No 2T12, o Real apresentou uma desvalorizacao
frente ao DOlar dos EUA e esta desvalorizagéo
contribuiu para uma despesa financeira liquida,
nao caixa sobre o principal das dividas perpétuas
de R$103,8 milhdes. Em contrapartida, tivemos
um receita financeira liquida no hedge dos
cupons das dividas pertpétuas de R$ 28,6
milhdes, que mitigou o efeito da variacdo cambial.
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Lucro Liquido:

O lucro liquido no trimestre foi de R$461,7 milhdes, um valor que representa um aumento de 300,1%, ou R$346,3
milh6es em comparacédo ao 2T11. Com base neste valor, o lucro por agdo no 2T12 atingiu o R$1,02.

O lucro neste trimestre foi impactado por dois efeitos ndo caixa. A variagdo cambial que incidiu sobre o principal da
divida perpétua e o ganho referente a reavaliagcdo das nossas propriedades para investimento. A despesa financeira
liquida da variacdo cambial foi de R$103,8 milhdes, enquanto o ganho com a reavaliacdo dos nossos ativos foi de
R$737,9 milhdes. Ajustando o lucro liquido por esses efeitos, o lucro liquido ajustado no 2T12 foi de R$110,1

milh&es, um lucro por acdo de R$0,24. . o ,
Evolucao do Lucro Liquido Ajustado

Evolucgao do Lucro Liquido (R$ mil)
(RS mil)
47,4%
233,2% 575241 2490 199.901

300,1% 461.720

135.622
110.127 3.6
82,042
115.394 172.618 . l

T T T ' 2T11  2T12 1S11  1S12
2T11 2T12 1S11 1812

Reconciliagéo do Lucro Liquido Ajustado (R$ mil)

2112 2111 % 1512 1511 %
Lucro Liquido 461720  115.394 300,1% 575241 172618 233,2%
(+) Variagdo Cambial 103.777  (27.180) -481,8% 73587  (41.953) -2754%
(-) Swap a Mercado (28.638)  (8.640)  2315%  (15437) 16939  -191,1%
(+) Imposto Néo Caixa 270.109 2468 108444% 263351  (11.982) -2297,9%
(+) Despesas financeiras nao recorentes . - 0,0% 0 - 0,0%
(+) Propriedade para Investimento (737.876) - 0,0% (737.876) - 0,0%
(+) Participacéo de Minoritérios (Prop. para Inv) 41,035 - 0,0%  41.035 - 0,0%
Lucro Liguido Ajustado 110127 82.042 342% 199.901 135622 474%

FFO Ajustado:

Nesse trimestre alcancamos um FFO de R$464,6 milhdes, comparado a R$118,9 milhées no 2T11, um aumento
de 290,6%. O FFO ajustado, que ajusta os efeitos ndo caixa como a variagdo cambial, resultado do swap a
mercado e o0 ganho com a reavaliagdo das propriedades para investimento, foi de R$113,0 milhées no 2T12, um
crescimento de 32,0% comparado ao mesmo trimestre de 2011. A margem do FFO ajustado no 2T12 foi de
42,5%.

Evolucado do FFO Ajustado (R$ mil)

Reconciliagdo do FFO (R$ mil)

2712 2711 % 1S12 1811 % 43 , 1%
Lucro Liguido 461720 115304  3001% 575241 172618  2332% 32,0% 203.216
(+) Depreciacdo e Amortizacao 2.863 3545 -19,2% 5.404 6.398 -15,5% '
FFO 464.584 118.938 290,6% 580.645  179.015 224,4%
(+) Variagio Cambial Bonus Perpétuo 103777 (27.180) -481,8% 73587  (41.953) -2754% 112.991 142.019
(-) Swap a Mercado (28.638) (8.641) 2314%  (15437) 16939  -191,1%
(+) Propriedade para Investimento (737.876) - (737.876) - 85.586
(+) Participagdo Minoritéria (Propriedade para Inv) 41.035 - 41.035 -
(+) Ajuste Impostos N&o Caixa* 270.109 2468 10844,4%  263.351 (11.982) -2297,9%
(-) Outras Receitas Operacionais N&o Caixa - - (2.089) -
FFO Ajustado 112.991 85.586 32,0% 203216  142.019 43,1%
Margem % 42,5% 42,9% -0,4% 39,9% 37,5% 2,4% T T T T 1

* sobre os efeitos da variagdo cambial, swap a mercado e propriedade para investimento 2T11 2T12 1S11 1512
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CAPEX:

Ao longo de todo o trimestre a companhia investiu um total de R$477,9 milhdes, este valor foi distribuido da seguinte
forma:

Aquisicdes

As aquisi¢cBes totalizaram R$289,2 milhdes ao

longo do segundo trimestre de 2012. Este valor é

referente & aquisicdo do Rio Anil Shopping,

aumento de participacdo no Shopping Villa-Lobos

e a aquisicdo do Shopping Plaza Macaé,

aquisicdes que reforcam a nossa presenca no

Nordeste e no interior do Estado do Rio de Janeiro CAPEX Total

0.5% ® AquisicBes

Expansdes e Revitalizagfes
Um total de R$36,9 milh6es foram investidos ao 31,3%
longo do 2T12, sendo a maioria referente a

H Expansoes e
Revitalizacdes

expansao do Shopping Recife que inaugurou no u Projetos
dia 17 de abril. 60,5% Greenfield
7,7% Diversos

Projetos Greenfield

Total de R$149,8 milh6es foram investidos no
periodo, referentes principalmente a obra do
Shopping Estacdo BH, que inaugurou no dia 24 de
maio, além dos outros seis projetos greenfield em
andamento.

Diversos
Registramos um total de R$2,0 milhdes investidos em
sistemas e processos internos, dentre outros.
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Disponibilidade de Caixa e Divida:

Ao final do segundo trimestre de 2012, nossa posi¢éo
de divida bruta era de R$3,7 bilhdes, o que representa
um aumento de R$341,9 milhdes, ou 10,1% em relacéo
ao 1T12. O resultado desse aumento pode ser
explicado principalmente pela desvalorizacdo cambial
do Real frente ao ddlar norte americano, que afetou as
dividas perpétuas, denominadas em doélar norte
americano.

A posicéo de caixa da BRMALLS encerrou o trimestre
em R$436,4 milhdes, uma variacdo negativa de 29,5%
em relacdo aos R$619,1 milhdes do trimestre anterior.
Esta reducdo foi resultado principalmente das
aquisicoes e dos investimentos em desenvolvimento no
trimestre.

Considerando aquisi¢cdes e desembolsos com projetos,
chegamos ao final do segundo trimestre de 2012 com
uma divida liquida de R$ 3,3 bilhdes. Mantivemos o
perfil da divida com carater de longo prazo com 93,7%
da divida bruta de longo prazo, resultado das novas
captacbes manterem o perfil de longo prazo das nossas
dividas atuais.

Anunciamos ap06s o encerramento do 2T12 a captagdo
de R$500 milhdes em notas promissorias com prazo de
180 dias e uma taxa de CDI + 0,70%, visando a
aquisicdo do lastro de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 73?2 série da 22 emissao da CIBRASEC.
Esta recompra faz parte da nossa estratégia de gestédo
de passivos.

Indexadores da Divida

Fixo
1,7% IPCA

16,9%

TR Dolares
41,2% (USD)
25,8%

CDI

5.9% IGP-M

8,3%

TILP
0,2%

Principais Indicadores (R$ mil)

ANV 1T12
Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios 436.391 619.135
Remuneragéo Média 100,1% 101,9%
Divida Bruta (R$ mil) 3.713.864 3.371.971
Prazo Médio (anos) 12,1 11,9
Custo Médio IGPM+ 6,20 IGPM + 6,90%
Divida Liquida 3.277.473 2.752.836
Divida Liquida / EBITDA anualizado 3,77 3,39
Divida Liquida (ex-perpétuos) / EBITDA an. 3,33 2,48
EBITDA / Despesa Financeira Liquida 2,81 4,82
Divida Bruta / EBITDA 4,28 4,15
FFO / Divida Bruta 0,12 0,11

* Checar glossario para definigGes.

Cronograma de Amortizacéo da Divida 977
(R$ milhdes)

411 380
285 300

285 315 304
II IIII131111100

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
em
diante

116

Exposicéo para os proximos 5 anos por
Indice (Dividas e Swaps)

TILP
0,4%
CDlI

TR 31,9%
35,9%
IGP-M IPCA
13,9% 17,9%
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Indicadores Operacionais:

NOI por m?

O NOI por m2 dos nossos shoppings apresentou um NOI por m2 (R$)*

aumento de 2,2% em relacdo ao mesmo trimestre do

ano anterior, totalizando uma média de R$103 no

segundo trimestre de 2012. Quando consideramos 0s 100 103

117
. : ' 106 101 101
10 shoppings mais representativos em termos de NOI, 83 82 94
0 NOI por m2 cresceu 14,4%, alcancando uma média
mensal de R$130,8. I I

Aluguel por m? (R$)* 2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12

*O NOI por m2 médio considera os efeitos da linearizagéo

102
94 92 gg 89 88
23 76 83
Aluguel por m2
No mesmo trimestre, o aluguel por m2 totalizou
uma média mensal de R$88, impactado pelas
aquisicdes e inauguragbes dos Ultimos 12

2T10 3T10 4710 1T11 2711 3T11 4T11 1T12 2T12 meses. Quando analisamos os 10 shoppings
mais representativos em termos de NOI, o

crescimento de aluguel/m?2 foi de 7,6%,
alcancando uma média mensal de R$105,9.

*O Aluguel por m2 médio considera os efeitos da linearizagéo

Taxa de Ocupacgéao (%)
Taxa de Ocupacao
Continuamos a apresentar uma alta e estavel taxa de 98,3% 28:5% 9g 394

; I 98,1%
ocupacdo em nossos ativos, atingindo um patamar .
médio de 97,6% do ABL total ocupado no trimestre.

I OT.1% 97.6% 07,6% g7 49, 97.6%

Excluindo desta analise os shoppings adquiridos e
inaugurados nos ultimos 12 meses, a taxa de
ocupacdo apresenta um namero ainda mais robusto,
totalizando de 97,8% no trimestre.

2710 3T10 4710 1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12

Pagamentos em Atraso (%)

4,6% Pagamentos em Atraso

36% 34% 34% oad 0% No segundo trimestre de 2012, o nivel de

29%  27% 60 ’ : pagamentos em atraso (30 dias) registrou uma
gueda de 0,6 p.p em relagdo ao trimestre

anterior, totalizando 4,0%. A inadimpléncia

liguida atingiu 1,2%, apresentando uma queda

de 0,9 p.p. em relagdo ao 2,1% apresentado no

2T10 3T10 4T10 1711 2T11 3T11 4T11 1712 2T12 1T12.
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Distribuicéo do Custo de Ocupagéao

(% das Vendas)

0,
5,8% M 5.8% 6.3% M & 1%
3,4% [l 3,4% 3.9% M 320

2T10 3T10 4710 1711 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12

Custo de Ocupacéo

Neste trimestre, 0 custo de ocupagdo
como percentual das vendas dos lojistas
aumentou em 0,7 p.p. em relacdo ao
valor apresentado em 2T11, totalizando
10,7%.

6,4%

4,3%

B Condominio e Fundo de Promocdo  ® Aluguel

Resumo da Evolucéo dos Indicadores

2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12

SSS/mz2 1.077 1.114 1.421 1.038 1.171 1.165 1.508 1.086 1.157
SSR/m? 60 62 81 62 68 70 92 68 69
Vendas/m? 999 1.040 1.317 955 1.036 1.013 1.324 1.002 1.071
Vendas/m2 (lojas < 1.000 m?2) 1.311 1.387 1.858 1.347 1.427 1.457 1.925 1.432 1.616
Aluguel/m? 73 76 94 83 92 88 102 89 88
NOI/m2 83 82 106 94 101 101 117 100 103
Custo de Ocupacao (% das Vendas) 9,3% 9,3% 8,9% 10,5% 10,0% 10,3% 9,7% 112% 10,7%
Pagamentos em Atraso (30 dias) 2,9% 2, 7% 2,6% 3,6% 3,4% 3,4% 3,9% 4,6% 4,0%
Inadimpléncia Liquida 0,6% 0,6% 0,2% 1,3% 1,2% 0,8% 0,8% 2,1% 1,2%
Ocupacao (%) 98,3% 985% 983% 98,1% 97,7% 97,6% 97,6% 97,4% 97,6%

Valores em dolares/ft2

As vendas para espagos com menos de 1.000 m? registraram neste trimestre o valor anualizado de
U$970/pé2, uma queda de 7,6% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. Em grande parte, esta
variacdo pode ser explicada pela depreciacdo do Real frente ao Dolar Norte Americano. Para fins
comparativos incluimos abaixo alguns indicadores operacionais da Companhia adotando os padrbes usados
pelas companhias norte-americanas (US$/pé2):

Valores Anualizados em USD/pé?

2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12
Vendas/pé? (lojas < 1.000 m?) 900 975 1.292 920 1.055 1.050 1.261 994 970
Aluguel/pé? 48 51 65 58 68 67 72 62 53
NOI/pé? 55 55 74 67 74 72 82 69 62
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Desempenho das Vendas:

No 2T12 registramos um total de vendas no
portfélio de R$4,6 bilhdes, o que representa um
crescimento de 22,5% em relacdo a R$3,7
bilhdes apresentados no 2T11l. Quando
comparamos as vendas mesmas lojas neste
periodo, elas cresceram 7,0% comparadas ao
mesmo trimestre no ano anterior. Continuamos
a destacar as megalojas e o segmento de lazer,
gue atingiram neste periodo os valores de 8,5%
e 7,9% de crescimento, respectivamente.

Em termos de segmento de renda, os shoppings
voltados para a classe alta e classe média alta
apresentaram o0s melhores resultados. Suas
vendas mesmas lojas atingiram um crescimento
de 9,2% e 7,6%, respectivamente, em relacédo
ao mesmo periodo do ano anterior. O
crescimento das vendas desses segmentos foi
impulsionado pelos shoppings Villa-Lobos e
Goiania Shopping que registraram um SSS de
13,5% e 13,1%, respectivamente.

Crescimento das Vendas Mesmas Lojas por
Segmento (2T12 versus 2T11)

8,5% 7,6% 7,9%
= - - -
Ancora Megaloja Satélite Lazer

Por regido do pais, o destaque de crescimento de vendas
mesmas lojas foi a regido Sul, cujo o SSS apresentado foi
11,2% quando comparado ao mesmo periodo do ano
anterior. Os shoppings Catuai Shopping Maringa e Catuai
Shopping Londrina apresentaram excelentes numeros,
atingindo 20,7% e 17,7% de crescimento de vendas
mesmas lojas, respectivamente. A regido Sudeste, a area
com maior representatividade de nosso portfélio em termos
de NOI, alcangou um crescimento de vendas mesmas lojas
de 6,2%.

SSS (%) % do NOI

9,2% 6,4%

7,6% 44,4%

6,5% 36,3%

9
6.5% 12,9%

Média Baixa ™ Média ®Média Alta ® Alta
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Atividade Comercial:

No segundo trimestre do ano de 2012, apresentamos
um leasing spread das renovacdes dos contratos de
aluguel e dos novos contratos em shoppings existentes
de 25,6% e 23,3%, respectivamente. Pelo nono
trimestre consecutivo apresentamos leasing spreads de
renovagBes superiores a 20%. Este efeito continua
devido a alta taxa de ocupacdo, o baixo custo de
ocupacéo e do forte SSS registrados nos ultimos anos.

Nos shoppings existentes, ao longo do segundo
trimestre de 2012, foram comercializadas 198 novas
lojas, um aumento de 38,5% ou 55 lojas quando
comparado ao mesmo periodo do ano de 2011.
Renovamos 156 contratos ou 19,5 mil m2 de ABL,
representando um aumento de 73,3%, ou 66 contratos,
comparado ao 2T11.

Foram comercializados 40,6 mil m? de ABL ou 140
contratos nos projetos em desenvolvimento, niUmero que
representa um crescimento de 21,7% e 88,3% em
relacdo ao numero de contratos assinados e a ABL no
segundo trimestre de 2011, respectivamente. Nos
projetos de expansdo, comercializamos um total de 34
lojas, numero que registrou um crescimento de 142,9%
em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Quando analisamos as categorias de shoppings
existentes, shoppings em expansdo e greenfields,
assinamos no trimestre um total de 528 contratos, uma
gquantidade 45,9% maior que o numero apresentado no
2T11. Em termos de ABL, negociamos no 2T12 um total
de 93,4 mil m2 de ABL, um crescimento de 96,1% em
relacdo ao mesmo periodo no ano anterior.

Nos proximos seis meses, temos a previsdo de que
renovaremos 6,0% do ABL total da companhia.

Leasing Spread Renovacdes (%)

28,1%

29,8%
27,7% 27,4% 27,3%
24,9% 25,6%
Il I I I I I
T T T T T T T T T 1

2T10 3710 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11 1712 2T12

Cronograma de Reajuste Anual pela Inflagdo (%

ABL)
43,2%
16,1%
20,7%
20,0% - -
1T 2T 3T 4T

Cronograma de Vencimento dos Contratos

(% ABL)
74,0%
13,0%
6,0% 7,0% -
- @

Até 6 De6al2 Del2a?24 Maisde24
meses meses meses meses
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Aquisicdes:

No 2T12, concluimos as aquisicbes do Rio Anil Shopping e do
Shopping Plaza Macaé, além do aumento de participagdo no
Shopping Villa-Lobos. Com as aquisi¢des, adicionamos um total de
28,4 mil m2 de ABL proprio, totalizando um investimento de
R$276,7 milhdes.

Considerando o NOI realizado neste trimestre dos shoppings que
foram adquiridos desde o inicio da BRMALLS, continuamos
performando acima dos estudos de viabilidade no momento de
cada aquisi¢do. Apresentamos um NOI de R$148,5 milhBes neste
trimestre, o que apresenta um valor 29,4% maior que o numero de
R$114,7 milhdes projetado para o 2T12.

Ap6s o trimestre concluimos distribuicdo do Fundo Imobiliario
Jardim Sul. Com o sucesso dessa operacgdo, a nossa TIR revisada,
real e desalavancada, foi elevada para 12,6%, comparado com
uma TIR de 11,5% da aquisicdo, de acordo com a estratégia
inicialmente anunciada.

Aquisicdo do Shopping Plaza Macaé

A BRMALLS adquiriu de forma indireta, 45% de participacdo no
Shopping Plaza Macaé e sera responsavel pela administragdo e
comercializagdo do mesmo.

Inaugurado em setembro de 2008, o Shopping Plaza Macaé fica
localizado na cidade de Macaé, estado do Rio de Janeiro. Cidade
com os melhores indices de desenvolvimento socioecondmico do
estado, conta com uma populacdo de aproximadamente 218 mil
habitantes que cresce a taxa de 3,6% ao ano, e um PIB per capita
de R$36 mil. A cidade foi escolhida pela Petrobras para ser sua
sede na Bacia de Campos, atraindo grandes investimentos,
crescimento populacional e geracao de empregos.

O shopping é situado perto de residéncias de alta renda, e néo
possui competicao na area de influéncia, na qual a populacado é de
414 mil habitantes com taxa de crescimento média de 5,2%.

Com um ABL total de 22,7 mil m2, o Shopping Plaza Macaé possui
93 lojas, salas de cinema stadium e muitas opgBes de lazer. O
ativo possui ancoras relevantes como, Lojas Americanas, C&A,
Marisa, Leader, Cine Magic, além de contar com diversas marcas
importantes como Ponto Frio, Centauro, Hering, Kopenhagen e
Walmart.

Estimamos que o shopping gerara R$ 4,8 milhGes de NOI
(incluindo receita de servigos) nos préoximos 12 meses para a
BRMALLS, representando um cap rate de entrada (12 meses) de
10,3%. J& o cap rate estabilizado estimado é de 13,2%, e a TIR
real e desalavancada é de 13,1%. O valor da transacdo foi
negociado em R$47 milhdes, pagos a vista do qual descontamos a
assuncéo de dividas no valor de R$22,2 milhdes.

Rio Anil Shopping

A BRMALLS adquiriu 50,0% do Rio Anil Shopping. Com
esta aquisicao, elevamos o nosso ABL proprio em 13,1
mil m2 e o ABL total em 26,3 mil m2. Este foi 0 2° shopping
da companhia no estado do Maranhdo e 0 6° na regiao
Nordeste do pais.

Inaugurado ha dois anos, o Rio Anil Shopping esta
localizado na cidade de S&o Luis, no estado do
Maranh&o. O shopping fica em uma das regides mais
populosas de S&o Luis. Além das 128 lojas que compdem
0 seu diversificado mix, das quais 7 sdo ancoras. Em
termos do mix de lojas, o shopping possui ancoras e
megalojas relevantes tais como: C&A, Riachuelo, Lojas
Americanas, Centauro e Marisa. Além das ancoras
mencionadas, o ativo também possui um supermercado e
um cinema Cinesystem, com 6 salas de cinema “Multiplex
Stadium”, das quais duas com equipamento de projecao
3D.

O valor investido pela participacdo no shopping foi de
R$120,0 milhdes, dos quais R$85,7 milh6es foram pagos
a vista e R$34,3 milhdes destinados a quitacdo de uma
divida do antigo empreendedor. O NOI estimado para os
proximos 12 meses é de R$10,9 milhdes, incluindo receita
de servicos. Considerando o preco do shopping e o NOI
estimado, a aquisi¢cao representou um cap rate de entrada
de 9,1%, um cap rate estabilizado de 11,6% e uma TIR,
real e desalavancada, de 13,1%.

Aumento de Participacdo no Shopping Villa-Lobos

A Companhia comunicou a aquisicdo de uma fracdo
adicional de 18,7% do Shopping Villa-Lobos. Estimamos
que com a aquisicdo, os 5,0 mil m2 de ABL préprio
adicionados gerem R$11,5 milhdes de NOI 12 meses,
representando um cap rate nominal de entrada 10,5% e
um cap rate estabilizado de 11,6%. Ja a TIR, real e
desalavancada, foi de 13,0%. O valor da transacéao foi de
R$109,7 milhdes. Com a aquisi¢cao da fracéo adicional do
Shopping Villa-Lobos acima mencionada, a BRMALLS
passou a deter o controle do ativo, elevando a sua
participacdo no empreendimento para 58,4%.

NOI das Aquisicdes Realizadas (R$ mil)

29 4% 30,4%
278.446

148514 213.556

114.736 l
NOI I NOI I NOI I NOI I

Realizado
1S12

Realizado
2T12

Projetado
2T12

Projetado
15812




Resultadoes do

2° trimestre de 2012

Expansoes:

Ao final do segundo trimestre, possuiamos 6 projetos de expansao anunciados ao mercado, que adicionardo um
total de 68,2 mil m2 de ABL total e 33,7 mil m2 de ABL préprio, um crescimento de 4,5% e 3,9% ao nosso portfélio
atual de shoppings, respectivamente. Estimamos que as expansdes divulgadas somarao um total de R$42,3
milhées de NOI proprio e estabilizado para a BRMALLS.

As expansdes anunciadas exigem um investimento de R$349,4 milhdes, participacdo BRMALLS, onde 26,2% ja
foram desembolsados até o final do segundo trimestre de 2012. O cronograma e or¢camento dos projetos
continuam em linha com o previsto. Seguimos estudando possibilidades de geracdo de valor em nossos ativos
existentes. Ja o retorno cash on cash apresentado nos projetos de expansao é de 18,7%*.

Cronograma do CAPEX Bruto das Expansdes a Serem
Inauguradas (R$ mil)

349
86
ABL Préprio Adicionada pelas Expansfes
77 14
33.679 889.506
855.827 80
22
70
T T ! I Desembolsado I 2T12 I 2012 I 2013 I 2014 I 2015 eml Total
ABL Préprio Atual ABL Proprio - ABL Proprio Total antes do 2T12 diante

Expansdes

Resumo das Expansest

%do Fisico  NOI Préprio Estab.** CDU Préprio  TIR (real e  Data Prevista de Status de

ABL Total  Participacdo ABL Proprio

Realizado (R$ milhdes) (R$ milhdes)  desalav.) Inauguracéo Comercializagdo

Plaza Niter6i 10.506 100,0% 10.506 48,2% 23,8 16,8 14,3% 2713 81,9%
Natal 9.937 50,0% 4.969 13,6% 6,4 35 15,2% 2713 43,3%
Séo Lufs 23221 15,0% 3.483 0,0% 2,3 11 19,9% 1713 42,7%
Uberlandia 1.998 51,0% 1.019 77,7% 2,0 18 23,0% 4712 85,6%
Independéncia 7.231 83,4% 6.034 0,0% 78 42 14,8% 2T14 0,0%
Top Shopping 15.336 50,0% 7.668 0,0% ok ok ok HhE 0,0%
Total 68.230 49,4% 33.679 42,3 27,3

* Cash on cash n&o considera a expansdo do Top Shopping
**NOI proprio estabilizado inclui receitas de servigos
***A ser definido
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Inauguracédo da Expanséo do Shopping Recife

Inauguramos no dia 19 de abril a nova expansdo do Shopping Recife, desenvolvida e comercializada pela
BRMALLS. A obra inaugurou na data e com o investimento previsto, com 100,0% do seu ABL assinado.

As estimativas sdo que esta expansao gere cerca de R$4,8 milhdes de NOI estabilizado para a BRMALLS,
aumentando ainda mais importancia deste ativo, que ja € o maior shopping em vendas totais de nosso portfélio. A
taxa interna de retorno do projeto, real e desalavancada é de 29,7%.

Esta nova expansédo traz aos consumidores do shopping um mix inovador para o estado e a cidade. O novo
empreendimento conta com trés grandes ancoras como: LeBiscuit, Memove e Fast Shop. Além de 2 megalojas e
51 satélites. Visando a melhora do mix, a expansao traz lojas inéditas na regido, tais como: Le Lis Noir, Sunglass
Hut, Antonio Bernardo, Granado, MAC, Constanca Basto, entre outras.

Expansao do Shopping Uberlandia

A expansdo do Shopping Uberlandia € o proximo projeto a ser inaugurado pela companhia, com previsdo de
inauguracdo para o quarto trimestre de 2012. Atualmente as obras continuam dentro do cronograma, com 77,7%
do cronograma fisico ja executado.

Apresentamos um ritmo de comercializacdo bastante acelerado, com 64,9% do ABL locado neste trimestre, e
totalizamos uma comercializac&o de 85,6% até o final do 2T12.

Esta expansao adicionard um total de 1.998,0 m2 de ABL total ao shopping e 1.019,0 m2 de ABL proprio a
BRMALLS. Esta expansdo tem a previsdo de gerar R$2,0 milhdes de NOI préprio estabilizado, o que geraria uma
TIR, real e desalavancada de 23,0%.
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Desenvolvimento:

Atualmente os projetos em desenvolvimento totalizam um pipeline de 6 ativos. A lista de projetos inclui: Sao
Bernardo, Londrina Norte Shopping, Catuai Shopping Cascavél, Contagem, Shopping Vila Velha e Guaruja.

Inauguramos neste trimestre o Estacdo BH e ainda temos a previsdo de entregar os shoppings Sdo Bernardo e
Londrina Norte este ano. O cronograma e orgamento dos greenfields continuam em linha com o previsto.

Com a inauguracao dos 6 projetos greenfields, a companhia adicionara 238,0 mil m2 de ABL total e 146,8 mil m2 de
ABL proprio, acrescentando 15,7% e 17,2% ao portfélio, respectivamente. Considerando as expansdes e 0s
projetos greenfields em andamento, estimamos um aumento de 21,1% em ABL préprio. O investimento proprio a ser
desembolsado pela companhia totaliza o valor de R$1,0 bilhdo, dos quais 20,3% ja foram desembolsados até o final
do 2T12. A participagdo média nos projetos serd de 61,7% e quando inaugurados, estimamos que adicionem um
NOI préprio estabilizado de R$131,4* milhdes a BRMALLS. O retorno cash on cash consolidado dos projetos em
desenvolvimenbto é de 16,4%*.

Cronograma do CAPEX Bruto dos Projetos Greenfield a

1 **
ABL Préprio Adicionada pelos Desenvolvimentos e Serem Inaugurados (R$ mil)

Expansbes 151
146.787 1.036.293 80 1.005
33.679 4o -
855.827 .
141
..35 =
O
ABL Proprio Atual ABL Proprio - ABL Proprio - ABL Préprio Total -
Expansdes Desenvolvimento Desembolsado antes do 2T2212 2012 2013 2014 2015 em diante Total

Resumo dos Projetos Greenfield

ABL Total Participagdo ABL Prdprio 0/;2; izias(i‘zo é\ls?;; if*p(rg; E:R[;Unfi)lrlf g:;; TIR (real e desalav.) Ina[:z;tjrg;o Con?é?glj;l igzgéo

Séo Bernardo 42.776 60,0% 25.665 73,6% 337 178 16,4% 4712 86,9%
Londrina Norte 32.996 70,0% 23.097 92,0% 16,3 48 12,9% 4712 87,5%
Cascavél 30.082 67,9% 20425 0,0% 19,6 121 15,3% 4713 6,5%
Contagem 34.609 70,0% 24.226 2,0% 30,3 185 16,9% 4713 32,4%

Vila Velha 66.653 50,0% 33.326 8,0% 315 143 19,9% 2114 56,5%
Guaruja 30.842 65,0% 20.047 ek ik ikt ik ek ik

Total 237.956 61,7% 146.787 1314 67,5

*N&o considera o projeto Guaruja

**Cronograma considera parcela do Vila Velha de R$150 milhdes corrigida por IGP-DI a ser pago no décimo ano de operagdo do shopping.
***NOI proprio estabilizado inclui receita de servigos

**x A ser definido
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Estacdo BH

Inauguramos o Estacdo BH no dia 24 de maio de 2012. O shopping
fica localizado em uma importante zona de crescimento da cidade de
Belo Horizonte e o seu posicionamento fica estrategicamente em
uma confluéncia de trés vias, gerando enorme fluxo ao ativo.

O Estacdo BH é um dos primeiros shoppings de grande porte na
regido norte de Belo Horizonte e é uma referéncia para a regido,
contando com 8 lojas ancoras e 7 megalojas, entre elas Lojas
Americanas, Dadalto, Livraria Leitura, Fast Shop, Polishop, Centauro,
Ponto Frio, Casas Bahia, Renner, Riachuelo, Marisa, C&A e Leader.
Adicionalmente, o shopping possui 175 lojas satélites, entre elas
marcas nacionalmente conhecidas como Adidas, Chilli Beans,
Havaianas, Hering, Drogaria Araujo, EImo e Luigi Bertolli. Alem disso
o shopping contém também um cinema da rede mexicana Cinépolis,
gque conta com 6 salas, incluindo trés salas 3D, entre outras opcdes
de lazer. O mix gastronbmico conta com 35 operacdes de
alimentagcdo como Burger King, Mc Donald’s, Bob’s e Pelé Arena
Café. Para atender a demanda o shopping possui um
estacionamento com espaco para 1.979 veiculos.

A obra do Estac@o BH teve inicio em dezembro de 2010 e teve
duracdo de 17 meses. O empreendimento inaugurou com 97% do
seu ABL comercializado e com mais de 70% de suas lojas
inauguradas junto com o shopping. Ap6s esta inauguracéo,
estimamos que este shopping gere R$26,4 milhGes de NOI para a
BRMALLS. Este foi o nosso oitavo shopping no estado de Minas
Gerais, e aumentou nosso ABL proprio e total em 15,9% e 23,5%
respectivamente neste estado.
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Sao Bernardo

A evolucdo do projeto de Sdo Bernardo segue em linha
com o estimado, apresentado um cronograma fisico com
73,6% realizado e com estimativa de inauguracdo no 4T12.

Continuamos a observar uma forte taxa de comercializagéo
do shopping, atingindo um total de 86,9% do ABL ja
comprometido. Atualmente contamos com 100% das
ancoras, trazendo a regido lojas como: Renner, C&A,
Marisa, Riachuelo, FastShop, Centauro, Memove e Le
Biscuit. Recentemente incluimos a academia SmartFit ao
Shopping Sao Bernardo além do Cinépolis.

Estimamos que quando inaugurado, o Shopping Séao
Bernardo adicione 25,7 mil m? de ABL proprio e 42,8mil m?
de ABL total para a companhia. Este devera ser o maior
shopping inaugurado no estado de Sdo Paulo ao longo do
ano de 2012.Estimamos que este shopping gerara um NOI
estabilizado de R$33,7 milhdes.

Londrina Norte Shopping

Com previsdo de inaugurar no quarto trimestre deste ano,
o Londrina Norte Shopping faz parte do portfélio
adquirido do Grupo Catuai. O ativo adicionara 33,0 mil m2
de ABL total e 23,1 mil m2 de ABL proprio ao portfélio da
BRMALLS. Com a inauguracéo deste ativo, elevaremos a
nossa participacdo no estado do Parana em 17,8% e
16,7% em termos de ABL total e préprio, respectivamente.

O shopping esta localizado entre duas das principais
avenidas da regidao norte de Londrina, com facil acesso
devido a um terminal de 6nibus, estadio e autédromo, que
estdo em seus arredores e contribuirdo para um grande
fluxo. O shopping far4 parte de um complexo comercial
multi-uso, direcionado ao publico de classe média.

Em relacdo ao mix, o shopping sera composto por 33,0 mil
m2 de ABL total, dos quais 87,5% ja foram comercializadas.
Até o final de junho, o shopping tinha 92,0% do
cronograma fisico realizado e uma a contribuicdo estimada
em termos de NOI préprio estabilizado de R$16,3 milhdes.

Contagem

Iniciamos este trimestre com as obras em
Contagem, onde a evolugdo do ativo segue em
linha com o cronograma. A comercializacdo se
encontra em 32,4% de seu ABL ja comprometido,
apresentando a regido &ncoras como CG&A,
Riachuelo, Polishop, Rihappy e Marisa.

O Shopping Contagem sera o nosso nono ativo
no estado de Minas Gerias, consolidando ainda
mais o nome da BRMALLS na regido Sudeste.
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Mercado de Capitais:

A BRMALLS tem sua acao ordindria negociada no Novo Mercado da BM&F Bovespa sob o codigo BRML3. A
empresa também possui um programa de ADR nivel 1, permitindo a negociacdo das ac¢des no mercado
secundario ou de balcdo nos Estados Unidos, sob o cédigo BRMLL, disponibilizando as acées a um nimero
maior de investidores nos Estados Unidos e no mundo. Adicionalmente a BRMALLS integra a carteira do indice
Bovespa (IBOVESPA), indice Brasil 50 (IBRX 50) e também ingressou no indice Carbono Eficiente (ICO2).

Distribuicdo Regional da Base Acionaria (30/06/2012)

%
0.8%_ | 1,3%

9,1%

m Estados Unidos

0,6
|

® Europa
E Brasil
41,8% m Asia
América Latina

Pessoa Fisica

Outros
27,6%
BM&F Ibovespa IBOV 1,12%
BM&F Bovespa IBrx-50 1,14%
BM&F Bovespa ICO2 1,24%
BM&F Bovespa IBrX 1,14%
BM&F Bovespa IGC 1,84%
BM&F Bovespa ITAG 1,74%
BM&F Bovespa MLC 1,18%
BM&F Bovespa IMOB 22,24%
iShares MSCI Brazil 1,05%

Fonte: Bloomberg (30/06/2012)

Perfil do Investidor Performance da A¢éo

No segundo trimestre de 2012, nossa base de investidores A acdo da BRMALLS encerrou o segundo
continuou a apresentar uma diversificagdo por regifes de trimestre de 2012 sendo negociada a R$23,00,
origem. Nosso volume financeiro médio no trimestre foi de apresentando uma desvalorizacéo de 2,7% em
R$47,5 milhdes, apresentando um aumento de 10,5% frente relacdo ao preco de fechamento de R$23,63 do
aos R$43,0 milhdes do 2T11. J4 o nosso numero de 1T12. No mesmo periodo, o indice Ibovespa
negocios médio foi de 7.504 no trimestre comparado a 5.483 desvalorizou 15,7%. Quando olhamos a
no mesmo periodo no ano anterior, apresentando um performance no semestre, a ag¢do valorizou
crescimento de 36,9%. 27,8%, em comparacgéo ao indice Ibovespa, que

desvalorizou 4,2%.
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Nossos Shoppings:

Atualmente, a BRMALLS tem participacdo em 48 shopping centers, totalizando 1.513,7 mil m2 de ABL total e
855,8 mil m2 em ABL préprio, uma participacdo média no portfélio de 56,5% J4, se considerarmos somente 0s
shoppings onde detemos participacdo de 50% ou mais, estes representaram 83,3% do NOI da BRMALLS no
2T12 sendo nossa participagdo média nestes 27 shoppings 77,9%. Detemos participacdo de 100% em 10
shoppings de nosso portfolio. Atualmente prestamos servicos para 41 de nossos 48 shoppings. No total, dos
shoppings em que detemos participacdo, 41 sdo comercializados, 38 administrados e 33 para os quais o0 CSC
presta servigcos. Nossos shoppings somados apresentam mais de 9,0 mil lojas que atraem milhdes de visitantes
anualmente. A BRMALLS é a Unica empresa nacional de shopping centers com presenca em todas as cinco
regibes do Brasil, atendendo aos consumidores de todas as diferentes classes sociais no pais.

Shopping Estado ABL Total % ABL Proéprio Servigcos Prestados

Plaza Niteroi RJ 33.550 100,0% 33.550 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Tijuca RJ 35.565 100,0%0 35.565 Admin./ Comerc./CSC
Norteshopping RJ 77.908 74,5% 58.041 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Tamboré SP 49.835 100,0%0 49.835 Admin./ Comerc./CSC
Center Shopping Uberlandia MG 50.702 51,0% 25.858 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Recife PE 68.627 31,1% 21.312 Adm. Compartilhada/ Comerc.
Shopping Metré Santa Cruz SP 19.165 100,0% 19.165 Admin./ Comerc./CSC
Campinas Shopping SP 29.698 100,0% 29.698 Admin./ Comerc./CSC
Granja Vianna SP 29.971 77,8% 23.312 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Del Rey MG 37.032 65,0% 24.071 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Estacao PR 54.716 100,0% 54.716 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Villa-Lobos SP 26.806 58,4% 15.647 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Campo Grande MS 39.213 70,9% 27.808 Admin./ Comerc./CSC
Independéncia Shopping MG 23.941 83,4% 19.967 Admin./ Comerc./CSC
llha Plaza Shopping RJ 21.619 100,0% 21.619 Admin./ Comerc./CSC
Fashion Mall RJ 14.955 100,0% 14.955 Admin./ Comerc./CSC
Catuai Shopping Londrina PR 63.089 65,1% 41.071 Admin./ Comerc./CSC
Goiania Shopping GO 22.252 48,4% 10.770 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Curitiba PR 22.920 49,0% 11.231 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Paralela BA 39.802 95,0% 37.812 Admin./ Comerc./CSC
West Shopping RJ 39.558 30,0% 11.867 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Iguatemi Caxias do Sul RS 30.324 45,5% 13.797 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Crystal Plaza PR 11.934 70,0% 8.354 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Piracicaba SP 27.248 36,9% 10.055 Admin./ Comerc./CSC
Maceié Shopping AL 34.742 34,2% 11.892

Mooca Plaza Shopping SP 41.964 60,0% 25.178 Admin./ Comerc./CSC
Top Shopping RJ 18.168 35,0% 6.359 Comercializacao
Osasco Plaza Shopping SP 13.844 39,6% 5.482 Comercializacao
Araguaia Shopping GO 21.758 50,0% 10.879 Admin./ Comerc.
Catuai Shopping Maringa PR 32.329 70,0% 22.631 Admin./ Comerc./CSC
Via Brasil Shopping RJ 30.680 49,0% 15.033 Admin./ Comerc./CSC
Rio Plaza Shopping RJ 7.137 100,0% 7.137 Admin./ Comerc./CSC
Amazonas Shopping AM 34.214 17,9% 6.124 Admin./ Comerc./CSC
Natal Shopping RN 17.448 50,0% 8.724 Comercializacao
Shopping Sete Lagoas MG 16.411 70,0% 11.488 Admin./ Comerc./CSC
Center Shopping RJ 13.765 30,0% 4.130 Admin./ Comerc./CSC
Jardim Sul SP 30.800 100,0% 30.800 Admin./ Comerc./CSC
Shopping Patio Belém PA 20.594 13,3% 2.739

Séao Luis Shopping MA 34.123 15,0% 5.118

Shopping Metré Tatuapé SP 32.853 3,2% 1.037

Shopping Mueller Joinville SC 27.310 10,4% 2.840

Big Shopping MG 17.241 13,0% 2.241

Minas Shopping MG 35.894 2,1% 764

Shopping ABC SP 46.285 1,3% 602 Admin./ Comerc./CSC
Itad Power MG 32.744 33,0% 10.805 Adm. Compartilhada/ Comerc.
Rio Anil MA 26.292 50,0% 13.146 Admin./ Comerc.
Estacao BH MG 33.982 60,0% 20.389 Admin./ Comerc./CSC
Plaza Macaé RJ 22.694 45,0% 10.212 Admin./ Comerc.

Total 1.513.704 56,5% 855.827
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Glossario:

Area Bruta Locavel ou (“ABL Total”): refere-se & soma de todas as areas de um shopping disponiveis para aluguel com a excegéo dos
quiosques.

ABL Proprio: refere-se ao ABL total multiplicado pela nossa participagéo no shopping.

Net Operating Income ou (“NOI”): Receita bruta dos shoppings (sem incluir receita de servigos) menos o custos dos shoppings mais a
depreciagdo e a amortizacdo + Debénture Araguaia.

Lei 11.638: A Lei n 11.638 tem como finalidade a inser¢do das companhias abertas no processo de convergéncia contabil internacional.
Dessa forma, alguns resultados financeiros e operacionais sofreram alguns efeitos contabeis decorrentes das mudancgas definidas pela nova
Lei.

CPC: Comité de Pronunciamentos Contabeis

NOI Mesmos Shoppings: Variagdo do NOI dos shoppings que hoje estdo em nossa carteira proporcional a nossa participacao atual para
ambos os periodos em comparacgao.

EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization): Lucro Bruto — despesas com vendas, gerais e administrativas
+ depreciacao + amortizacéo.

EBITDA Ajustado: EBITDA + efeitos da linearizagdo das receitas de aluguel minimo e CDU - outras receitas operacionais referentes a
propriedade para investimento + receita da debénture de participagdo nos lucros do shopping Araguaia

FFO Ajustado (Funds From Operations): Lucro Liquido + Depreciagdo + Amortizagao - Variagdo Cambial sobre o principal do perpétuo-
Ajuste do Swap a Mercado — Impostos ndo caixa + linearizacdo das receitas de aluguel minimo e CDU - outras receitas operacionais
referentes a propriedade para investimento - impostos diferidos referentes a propriedade para investimento

Same store sales (SSS): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e no
mesmo periodo do ano anterior.

Same store rent (SSR): Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo periodo do ano
anterior.

Taxa de Ocupacéo: ABL total alugado dividido por ABL total.

Turnover das lojas: Soma de todo ABL das Novas Negociac¢des dos ultimos 12 meses — variagédo do ABL das lojas vagas do ultimos 12
meses / média do ABL dos ultimos 12 meses

Inadimpléncia: medida no ultimo dia Gtil de cada més considerando o total faturado no més sobre o total recebido referente ao mesmo més.
N&o considera lojas inativas.

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de
boletos em aberto de vencimentos anteriores

Custo de Ocupagédo como % das vendas: Aluguel (minimo + percentual) + encargos comuns + fundo de promog&o dividido pelas vendas
totais. (Este item deve ser analisado do ponto de vista do lojista)

Leasing Spread: Comparagéo entre o Aluguel Médio do novo contrato e o AMM faturado do contrato antigo para 0 mesmo espaco.
ABL Médio (Aluguel/m?): N&o considera os 27.921 m?2 referentes ao Centro de Convenc¢des do Shopping Estagdo. No calculo do ABL
médio do aluguel/mz2, ndo consideramos os ABLs proprios do Araguaia Shopping, pois sua receita é contabilizada via pagamento de
debéntures.

ABL Médio (NOI/m2): Nao considera os 27.921 m? referentes ao Centro de Convencdes do Shopping Estacao.

Shoppings por Classe Social (Critério Brasil): O Critério Brasil esta relacionado com o poder de compra dos individuos e familias urbanas
do pais. E definido a partir do LSE do IBOPE. De acordo com este critério os shoppings de nosso portfélio estéo classificados da seguinte
maneira:
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Portfélio Original: Considera os shoppings originalmente adquiridos (Norte Shopping, Shopping Recife, Villa-Lobos, Del Rey, Campo
Grande e Iguatemi Caxias)

EV/EBITDA: Valor de Mercado da Companhia no final do periodo + Divida liquida / EBITDA Ajustado anualizado
P/FFO: Valor de Mercado da Companhia / FFO Ajustado anualizado

ROE: Lucro Liquido Ajustado anualizado / Patrimonio Liquido

ROIC: EBIT anualizado * (1 — taxa de impostos efetiva) / capital investido

Portfolio Adquirido: Considera os demais shoppings que foram adquiridos ao longo de 2007 em diante.

Cash on cash: NOI estabilizado (4 anos apés inauguracdo) sobre capex liquido (investimento total — receita de taxa de cesséo)

Status de Comercializacéo: ABL de propostas aprovadas e assinadas / ABL Total do projeto




Resultadoes do

2° trimestre de 2012

Demonstracéo de Resultados:

Demonstracéo de Resultado (R$ mil)

2T12 2T11 % 1S12 1S11 |
Receita Bruta 288.160 215.243 33,9% 550.319 409.138 34,5%
Aluguéis 194.002 142.702 35,9% 371.679 271.263 37,0%
Linearizacéo de Aluguel 14.924 10.932 29.058 20.945
Taxa de Cesséao 20.873 15.218 37,2% 35.394 27.790 27,4%
Linearizagdo de CDU (10.019) (8.285) (15.088) (13.337)
Estacionamento 44173 29.637 49,0% 81.952 56.535 45,0%
Taxa de Transferéncia 2.431 2.901 -16,2% 3.132 4.680 -33,1%
Prestacéo de Servigos 20.375 20.581 -1,0% 41.968 37.133 13,0%
Qutras 1.401 1.555 -9,9% 2.224 4.127 -46,1%
(-)iImpostos e Contribuigdes (22.329) (15.825) 41,1% (40.923) (30.637) 33,6%
Receita Liquida 265.831 199.418 33,3% 509.396 378.501 34,6%
Custos (22.174) (18.597) 19,2% (44.453) (37.612) 18,2%
Custos com Pessoal (6.586) (4.967) 32,6% (13.112) (8.980) 46,0%
Diversos Servigos (6.617) (6.248) 5,9% (12.872) (16.173) -20,4%
Custos Condominiais (6.907) (5.556) 24,3% (13.986) (9.498) 47,3%
Custos com Fundo de Promogdes (2.064) (1.826) 13,1% (4.483) (2.961) 51,4%
Resultado Bruto 243.657 180.821 34,8% 464.943 340.889 36,4%
Despesas com Vendas, Gerais & Administrativas (27.721) (22.930) 20,9% (63.260) (47.479) 33,2%
Despesas com Vendas (4.916) (2.236) 119,9% (8.715) (4.564) 91,0%
Despesas de Pessoal (20.935) (17.316) 20,9% (48.387) (35.553) 36,1%
Servicos Contratados (826) (1.389) -40,5% (2.275) (3.712) -38,7%
Outras Despesas (1.044) (1.989) -47,5% (3.883) (3.650) 6,4%
Depreciagao (125) (731) -82,9% (245) (768) -68,1%
Amortizag&o (2.738) (2.814) -2,7% (5.159) (5.630) -8,4%
Resultado Financeiro (146.998) (21.263) 591,3% (215.259) (98.255) 119,1%
Receitas Financeiras 105.850 93.021 13,8% 313.887 166.307 88,7%
Despesas Financeiras (252.848) (114.284) 121,2% (529.146) (264.562) 100,0%
Outras Receitas Operacionais 737.530 1.335 55163,1% 753.774 4.816 15552,8%
Resultado Operacional 803.605 134.417 497,8% 934.794 193.572 382,9%
Resultado Antes Tributacao/Participacdes 803.605 134.417 497,8% 934.794 193.572 382,9%
Provisdo para IR/CSLL (24.362) (16.568) 47,0% (51.447) (27.284) 88,6%
Impostos Diferidos (266.868) 1.855 -14483,4% (249.022) 16.305 -1627,2%
Participagdo dos minoritarios (50.655) (4.311) 1074,9% (59.084) (9.976) 492,2%

Lucro do Periodo 461.720 115.394 300,1% 575.241 172.618 233,2%




Balancgo Patrimonial:

Resultadoes do

2° trimestre de 2012

Balanco Patrimonial (R$ mil)

2T12 1T12 % 2T12 1T12 %
Ativos Passivos
Circulante Circulante
Disponibilidades 25.425 43.017 -40,9% Empréstimos e Financiamentos 232.357 208.371 11,5%
Contas a Receber 211.134 215.642 -2,1% Fornecedores 65.581 70.384 -6,8%
Titulos e Valores Mobiliarios 410.966 576.118 -28,7% Impostos e contribuicdes a recolher 75.396 63.937 17,9%
Swap Curva 125.016 63.238 97,7% Salérios e Encargos Sociais 54.471 44.099 23,5%
Impostos a Recuperar 13.233 66.387 -80,1% Dividendos Minimos Obrigatérios a Pagar - 48.728 -100,0%
Imposto de Renda e Contr. Social a Recuperar 61.889 Impostos e Contribuicdes - parcelamentos 2.204 1.559 41,4%
Adiantamentos 21.783 23.533 -7,4% Adiantamentos de Clientes 15.297 8.997 70,0%
Outros Valores a Receber 31.817 27.950 13,8% Obrigagdes a pagar por aquisi¢éo de shopping 306.853 269.445 13,9%
Despesas Antecipadas 24.604 21.504 14,4% Diferencial de swap a pagar 131.530 109.322 20,3%

Total 925.867 1.037.389 -10,8% Outros valores a pagar 28.447 -

Receita Diferida - 18.868 -100,0%

Total 912.136 843.710 13,3%

Néo Circulante
Néo Circulante Empréstimos e Financiamentos 3.481.507 3.163.600 10,0%
Clientes 172.842 151.756 13,9% Fornecedores 4.862 5.483 -11,3%
Ativo Fiscal Diferido - - Proviséo para Riscos Fiscais e outros passivos 104.141 107.302 -2,9%
Depédsitos e caugdes 37.220 32.828 13,4% Impostos e Contribui¢cdes - parcelamentos 76.203 75.955 0,3%
Titulos e Valores Mobiliarios - ObrigacGes a pagar por aquisi¢ao de shopping 172.080 207.582 -17,1%
Imposto de Renda e Contribucéo Social Diferidos 264.938 289.348 -8,4% Diferencial de swap a pagar 13.571 12.929 5,0%
Swap Curva 60.722 53.899 12,7% Imposto de Renda e Contribucdo Social Diferidos 2.540.147 2.295.584 10,7%
Outros Investimentos 467 467 0,0% Receita Diferida 115.412 110.095 4,8%
Outros 7.446 7.446 0,0% Outros valores a pagar 6.313 6.308 0,1%
Total 543.635 535.744 1,5% Total 6.514.236 5.984.838 8,8%

Patrimdnio Liquido
Permanente Participagdo dos Minoritarios 516.049 449.916 14,7%
Propriedade para Investimento 13.672.416 12.456.634 9,8% Capital Social Realizado 3.457.044 3.454.345 0,1%
Imobilizado 10.918 11.043 -1,1% Reservas de Capital 44.602 41.318 7,9%
Leasing - - Reservas de Lucro 3.194.167 3.327.222 -4,0%
Diferido - - Acdes em tesouraria (12) (12) 0,0%
Intangivel 9.900 9.800 1,0% Lucros/Prejuizos Acumulados 575.241 -
Financiamento de construgio - - Gastos com Emisséo de Acoes (50.727) (50.727) 0,0%
Total 13.693.234 12.477.477 9,7% Total 7.220.315 6.772.146 6,6%
Total Ativo 15.162.736 14.050.610 7,9% Total Passivo e Patrimdnio Liquido 15.162.736 14.050.610 7,9%




Resultadoes do

2° trimestre de 2012

Fluxo de Caixa:

Fluxo de Caixa (R$ mil)
2T12

Lucro (prejuizo) do Exercicio 461.720
Ajustes para reconciliar o lucro liquido ao fluxo de caixa gerado pelas atividades (256.619)
operacionais

Depreciagéo e amortizagao 2.863
Encargos sobre empréstimos e financiamentos 98.050
Rendimento de titulos e valores mobiliarios (10.697)
Variacdo cambial sobre empréstimos e financiamentos 103.777
Ajuste de linearizag&o da receita e ajuste a valor presente (4.905)
Ajuste do plano de opg¢8es outorgadas 3.284
Ajuste a valor justo e resultado com derivativos (28.638)
IRPJ e CSLL 266.868
Ajuste a valor justo de propriedades de investimento -
Lucro na alienagéo de propriedades de investimento (737.876)
Provisdo para contingéncias -
Minoritarios 50.655
Variacdes no capital circulante

Outros )
Contas a receber (11.673)
Impostos a recuperar (8.734)
Adiantamentos 1.750
Despesas antecipadas (3.101)
Dep6sitos e caugdes (4.392)
Débitos de controladas e coligadas -
Instrumentos financeiros (39.973)
Outros valores a receber (3.867)
Fornecedores (5.424)
Impostos e contribuiges a recolher 11.460
Impostos e contribui¢des - parcelamento 894
Impostos Diferidos (22.256)
Saléarios e encargos sociais 10.372
Adiantamento de clientes 6.300
Créditos de coligadas

Receita diferida 13.102
Instrumentos derivativos 22.860
Proviséo para contingéncias (3.161)
Outros valores a pagar 1.796
Caixa gerado nas operagdes (34.050)
IRPJ e CSLL Pagos 24.362
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais 195.413
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Compra de tiulos e valores mobiliarios (793.507)
Venda de tiulos e valores mobiliarios 969.356
Valor recebido pela venda de propriedades para investimento -
Obrigag6es a pagar por aquisi¢ao de Shopping 1.906
Compras de ativos intangiveis (2.838)
Compras de propriedades para investimento (477.906)

Adiantamento para futuro aumento de capital -
Alienagéo de investimentos -
Empréstimos concedidos a controladas e coligadas -
Participacéo dos Minoritarios 15.478
Juros sobre capital préprio recebidos

Dividendos recebidos

Alteracdes nas participacées em controladas -
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de investimento (287.511)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Obtencéo de empréstimos 252.520
Pagamento de empréstimos (112.454)
Dividendos pagos aos acionistas da Companhia (68.259)

Gasto com emisséo de acdes -
Venda de a¢gdes em tesouraria

Aumento de capital 2.699
Obtencao de empréstimos com empresas ligadas

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de financiamento 74.506
Aumento/(reducéo) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos (17.592)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 43.017

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 25.425




Resultadoes do

2° trimestre de 2012

Anexo - Tabela de Dividas:

Perfil da Divida (R$ mil)

indice Taxa (%) Vencimento 31/03/2012 30/06/2012
Divida de Curto Prazo

Unibanco - CCB (i) IGPM 9,70% a.a. 14/2/2019 10.718 10.802
Itati - CCB (ii) IGPM 9,75% a.a. 15/2/2019 12.398 15.841
Itad - CRI (iii) TR 10,15% a.a. 27/3/2020 70.679 71.710
Debéntures - Série 1 (juros) (iv) CDI 0,50% a.a. 15/7/2014 5.273 5.623
Debéntures - Série 2 (juros) (iv) IPCA 7,90% a.a. 15/7/2016 19.322 26.674
Banco Santander (vi) TR 11% a.a. 1/10/2019 8.748 8.753
Banco Santander (viii) TR 10% a.a. 21/12/2019 2.821 2.799
Banco Santander (xvi) TR 10,65% a.a. 29/3/2024 16.304

Itad (vii) TR 11,16% a.a. 15/10/2021 13.823 14.355
Itad (vii) TR 11,00% a.a 15/10/2021 18.590 18.909
Banco do Brasil - Finame (ix) TILP 3,85% a.a. 15/10/2021 4.730 4.642
Banco Bradesco - Finame (ix) TJILP 3,35 % a.a. 15/6/2012 299 146
Banco Bradesco (x) TR 9,80% a.a. 28/6/2022 5.950 6.703
Banco Bradesco (xi) TR 10,70% a.a. 25/3/2025 3.214 13.255
Debéntures 22 emissédo 12 série (xv) CDI 0,94% a.a. 15/2/2017 2.119 6.014
Debéntures 22 emisséo 22 série (xv) IPCA 6,40% a.a. 15/2/2019 3.208 9.732
Titulos de crédito perpétuo (juros) (v) US$ Délar 9,75% a.a - 2.513 4.954
Titulos de crédito perpétuo (juros) (v) US$ Délar 8,50% a.a. - 6.828 7.354
Citibank (xiv) Libor 6 meses 1,78% a.a. 8/12/2014 834 182
Itad (xiv) TR 11,52% a.a 1/6/2017 - 1.895
CRI Plaza Macaé IGP-M 8,50% a.a 17/4/2023 - 2.014
Total Divida de Curto Prazo 208.371 232.357
Divida de Longo Prazo

Unibanco - CCB (i) IGPM 9,70% a.a. 15/2/2019 52.719 51.230
Itati - CCB (ii) IGPM 9,75% a.a. 15/2/2019 69.849 66.525
Itad - CRI (iii) TR 10,15% a.a. 2713/2020 420.708 415.034
Debéntures - Série 1 (juros) (iv) CDI 0,50% a.a. 15/7/2014 9.935 9.935
Debéntures - Série 2 (juros) (iv) IPCA 7,90% a.a. 15/7/2016 348.180 352.133
Banco Santander (vi) TR 11% a.a. 1/10/2019 81.130 79.733
Banco Santander (viii) TR 10% a.a. 21/12/2019 28.012 27.335
Banco Santander (xvi) TR 10,65% a.a. 29/3/2024 69.515
Itati - CRI (vi) TR 11,16% a.a. 15/10/2021 115.502 114.336
Itad - CRI (xii) TR 11,00% a.a. 15/10/2021 103.014 102.459
Itadi - CRI (xii) TR 11,52% a.a 1/6/2017 55.183 54.928
Banco do Brasil - Finame (ix) TJILP 3,85% a.a. 15/10/2021 4.869 3.809
Banco do Brasil (xvi) TR 10,20% a.a 30/6/2022 132.520
Banco Bradesco (x) TR 9,80% a.a. 28/6/2022 65.448 66.428
Banco Bradesco (xi) TR 10,70% a.a. 25/3/2025 561.987 567.118
Debéntures 22 emissédo 12 série (xv) CDI 0,94% a.a. 15/2/2017 165.750 165.750
Debéntures 22 emissédo 22 série (xv) IPCA 6,40% a.a. 15/2/2019 239.250 239.250
CRI Plaza Macaé IGP-M 8,50% a.a 17/4/2023 19.448
Titulos de crédito perpétuo (juros) (v) US$ Délar 9,75% a.a - 320.845 365.820
Titulos de crédito perpétuo (juros) (v) US$ Délar 8,50% a.a. - 419.083 464.899
Citibank (xiv) Libor 6 meses 1,78% a.a. 8/12/2014 102.136 113.302
Total Divida de Longo Prazo 3.163.600 3.481.507

Divida Total 3.371.971 3.713.864
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Relatério sobre a revisdo de informagdes trimestrais

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
BR Malls Participagdes S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introducéo

Revisamos as informagfes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da BR
Malls Participagbes S.A. (“Companhia”), contidas no Formulario de Informagbes
Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2012, que compreendem
0 balango patrimonial em 30 de junho de 2012 e as respectivas demonstracbes do
resultado para os periodos de trés e seis meses findos naquela data e das mutagdes do
patriménio liguido e dos fluxos de caixa para os periodos de seis meses findos naquela
data, incluindo as notas explicativas.

A Administragéo é responsavel pela elaboragdo das informactes contabeis intermediarias
individuais de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstragdo
Intermediaria e das informagdes contabeis intermedidrias consolidadas de acordo com o
CPC 21 e com a norma internacional |AS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standards Board — |ASB, assim como pela apresentagdo dessas
infformacdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade € a de expressar uma concluséo sobre essas informagbes contabeis

intermediarias com base em nossa revisdo.
Alcance da revis&o

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
revisdo de informagdes intermedidrias (NBC TR 2410 - Revisfo de Informagbes
intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Inferim
Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity,
respectivamente). Uma revis&o de informagbes intermediarias consiste na realizacdo de
indagactes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e
contabeis e na aplicacio de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
reviséo. O alcance de uma reviséo ¢ significalivamente menor do que o de uma auditoria
conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu
obter seguranca de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que
poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, n8o expressamos uma opinido de
auditoria.
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Concluséo sobre as informacgdes intermediarias individuais

Com hase em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de qualguer fato que nos leve a
acreditar que as informacbes contabeis intermedidrias individuais incluidas nas
informagdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboracéo de Informagbes Trimestrais -
ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de
Valores Mobiliarios.

Conclusdo sobre as informagdes intermediarias consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a
acreditar que as informacbes contabeis infermediarias consolidadas incluidas nas
informacbes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspecios
retevantes, de acordo com o CPC 21 e o IAS 34 aplicaveis a elaboragio de Informages
Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios.

Qutros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstragbes do valor adicionado (DVA), individuais e
consolidadas, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2012,
preparadas sob a responsabilidade da Administrag@o da Companhia, cuja apresentacéo
nas informagbes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela
CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios aplichveis & elaboracéo de Informacgbes
Trimestrais - ITR e considerada informacao suplementar pelas IFRS, que n&o requerem a
apresentagdo da DVA. Essas demonstragbes foram submelidas aos mesmos
procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa reviséo, ndo
temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que n&o foram elaboradas,
em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informagdes contébeis

intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.
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Auditoria e revisdo dos valores correspondentes ao exercicio/pertodo anterior

As Informagbes Trimestrais - ITR relativas ao frimestre findo em 30 de junho de 2011
foram revisadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério sobre a
revisdo de informacdes trimestrais, sem ressalvas, datado de 1 de agosto de 2011, As
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 foram
examinadas pelos mesmos audifores independenies, que emiliram parecer, sem
ressalvas, datado de 27 de fevereiro de 2012.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2012

ERNST & YOUNG TERCO
Auditores Independentes S.5.
CRC - 25P 015.189%/0-6 -F - RJ

Mauro Moreira Roberto Martorelli
Contador CRC - 1RJ 072.056/0-2 Contador CRC - 1RJ 106.103/0-0
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BR Malls Participagbes S.A.

Balancos patrimoniais da controladora e consolidado
30 de junho de 2012 e 31 de dezembro de 2011
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Alivo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Titulos e valores mobilidrios {Nota 5)
Contas a receber (Nola 7}
Instrumentos derivativos (Nota 4.1 (e))
Tributos a recuperar {Nola 8)
Adiantamentos

Outros vatores a receber (Nota 7)
Despesas antecipadas

Nao circulante

Contas a receber {Nota 7)

Depésitos e caugdes

Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)

Imposlos diferidos  {Nota 9)

Instrumentos derivativos (Nota 4.1 ()

Adiantamenio para futuro aumenie de capital (Nota 10}
Débitos de controladas e coligadas

Cutros valores a receber (Nota 7)

Cutros

Investimenios (Nota 11}

Propriedades para investimento {Nola 12)
Imobilizado {Nota 13)

Intangivel (Nota 14}

Diferido

Totat do ativo

Controladora Consolidadoe
31M2/2014 3122011
30/6/2012  (reclassificado) 30/6/2012 {reclassificado)}
2.270 866 25425 37.063
53.368 257.180 410.966 414,962
12.212 57.576 211134 242.3%7
124.618 78.571 125.016 79.008
8.622 23.592 76122 78.198
2,310 7.305 21,783 25,930
32,378 29.284 31.817 20.898
5.939 1.335 24.604 16.886
241,617 455.719 25.867 915.262
12.231 9.009 172.842 143.220
36 32 37.220 26170
15.065 15.065 - -
31.850 40.733 264.938 308.628
56.910 68.828 60.722 71.276
118.375 453436 - -
68.140 30.897 - -
- - 7.446 7.346
1 I 467 467
302.708 618.001 §43.635 560,107
7.684.434 6.511.378 - -
1.181.031 868.944 13.672.416 12.582.924
10.918 11.166 10.918 11.166
8.720 8.753 9.900 12.258
2,662 3.268 - -
8.787.765 7.403.509 13.693.234 12.606.348
9.090.473 8.021.510 14.236.869 13.166.455
$.332.080 8.477.229 15.162.738 14.081.717
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Passivo

Circulante

Fomecedores {Nota 15)

Empréstimos e financiamentos (Nota 16}

[mposies e contribuictes a recolher {Nota 17)
Saldrios e encargos socials

Dividendos a pagar (Nota 22{g}))

Impostos e coniribuiches - parcelamentos (Nota 18)
Adiantamentos de clientes

Obrigagdas & pagar por aquisi¢do de shopping (Neta
19)

Instrumentos derivatives (Nota 4.1{(e))

Receita diferida (Nota 21)

Qutros

Nio circulante

Fornecederes (Nota 15)

Empréstimos e financiamentos (Nota 16}

Provisdo para contingéncias (Nota 20)

impostos e contribuigbes — parcelamentos (Nofa 18)
impostoes diferidos (Nota 9)

Obrigagdes a pagar por aquisicao de shopping (Nofa
149}

Instrumentos derivalivos (Nota 4.1(e})

Receita diferida (Nota 21)

Empréstimos a empresas ligadas (Nofa 10)

Qutros valeres a pagar

Total do passivo

Patriménio liguido (Nota 22)
Capital social

Custos com captagdo de recurses

Reservas de capital
Reservas de lucros
Lucros acumuladoes

Acdes em tescuraria

Participagio dos nde controladores

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas s&o parie integrante das informagdes trimestrais.

Controladora

Consolidado

31272011 31212011
30/06/2012 {Reclassificado) 3010612012 {reclassificado)
6.883 4.478 65.581 57.082
56.752 228440 232,357 382 856
- 247 75.396 76.196
12.495 7.384 54.471 66.815
- 48.728 - 48.728
- - 2,204 1.486
1.849 1.480 15.297 26.281
£6.523 36.853 306.863 251.803
1.479 - 131.530 112.901
- 26,654 16.983
2,672 35 1.793 7.932
168.753 337.625 912,136 1.048.063
4.862 £.335 4.862 5.335
895.434 473.644 3.481.507 2.821.131
641 641 104.141 108.821
- - 76.203 76.309
- - 2.540.147 2.406.248
62.779 113.814 172.080 216.225
- 602 13.571 31.371
3.823 2.714 115.412 121.398
§84.991 825,145 - -
94,396 97.068 6.313 3.082
1.946.926 1.518.963 6.514.236 5.789.930
2.415.678 1.856.588 7.426.372 $.838.992
3.457.044 3.424.181 3.457.044 3.424.181
(50.727) (50.727) (50.727) (50.728)
34,304 27.004 44,602 37.302
3.200.651 3.220.183 3184167 3.213.702
575.139 - §75.241 -
- - {12) (12)
7.216.411 5,620,641 7.220.315 6.624.445
- - 516.049 618.279
7.216.411 6.620.641 7.736.364 7.242.724
9.332.080 8.477.229 15.162,736 14.081.717
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BR Malls Participacdes S.A.

Demonstragtes dos resultados da controladora e consolidado

Periodos de irés e seis meses findos em 30 de junho de 2012 e 2011

{(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Receita liquiga de alirguéis e servicos {Nola 24)

Custos de aluguéis e serviges (Nola 25)

Lucro bruto de aluguéls e servicos

Receitasi{despesas) cperacionais
Despesas comerciais

Despesas adminisirativas (Nota 26)
Variag2o do valor justo de propriedades para
investimento

Quiras receilas cperacionais
Resultado de equivaléncia patrimonial (Nota 1)

Lucro antes de resuliado financeiro e dos tribidos
Resultado financeiro {Nola 27)

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucre antes dos iributes sobre ¢ lucro

imposio de renda & coalribuico social {Nota 17}
Do exercicio
OHeridos

Lucro liguido do period

Atribuivel a
Acionistas da Companhia
Participagdo dos n&o controladores

Lucro liquido do periad

Luero por acdo atribuivel acs acionistas da
Companhia durante ¢ exerclcio {(expresso em R$
por ag&o)

Lucro basico por agéo

Lucro diluldo por agdo

Contreladora
01/04/2012 a 01/01/2012 a 061/04/2011 a 011012011 a
30106/2012 30/C6/2012 3C/06/2011 30/08/2011
22.087 30.847 9.092 14.310
(644} (1.331) {1.204} (1.323)
21.413 38.316 7.888 12,987
{3.229) {5.260) (1.368) (2.547)
{3.803) (9.431) {5.380} (10.238)
B.783 8.753 - -
1 {288) {153) 1.015
550.807 660,155 127.428 219.040
573.942 692.247 128.413 220.257
88.345 218.829 37.879 72.587
{176.368}) (328.295) (50.671) {128 .584)
(88.023}) {109.488) (12.792) {55897)
485.91% 582.7814 115.621 164,260
{24.048) {7.6842) {56} 8,629
{24.048) {7.642) {56} 8.529
461.871 575.139 115.565 172.789
461.871 575.139 115.865 172,788
461.871 575.13¢9 115.566 172.789
1,27 0,38
1,25 0,38
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Receita fiquida de aluguéis e servicos (Nota 24}

Custos de aluguéls e servigos (Nota 25)

Lucro bruto de atuguéis e serviges

Receitas/(despesas) operacionais
Despesas comerciais

Despesas adminisirativas (Nota 26)
Variagéo do valor justo de propriedades para
investimenio

Qutras receifas (despesas) operacionais

Lucro antes do resultado financeiro e dos tributes
Resuliado financelro {(Nola 27)

Receitas financeiras

Daspesas financeiras

Lucre antes dos fributos sobre o lucro

Imposto d& renda e contribvicdo social (Nota 17)
De exercicio

Diferidos

Luere fiquido do periodo

Atribuivel a

Acienistas da Companhia

Participago dos ndo conlroladores
Lucro liquide do periodo

10

Cansolidado

010412012 & 0170112012 a 01/4i2011 a 01042011 a
30/06/2012 300612012 30/0612041 30/08/2011

265.831 509,396 199.418 378501
{22.474) {44.453) (18.597) (37.612)
243.657 464,943 180,821 340.889
{4.915} {8.715) (2.236) (4.564)
{25,518} {69.798) (24.239) (49.313)
737.876 737,876 - -
{438) 16.747 1.334 4815
950,604 1,150,053 156.680 291.827
1641.759 389.786 93021 166,307
(308.757) {585.085) {114.284) (264.562)
(146.998) {215.259) (21.263) (98.255)
803,608 934,754 134.417 193.572
(24.362) {55.017) 5333 {12.834)
(266.868) (245.452) {20.048) 1.855
(291.230) {300.469) (14.713) {10.979)
512.376 £34.326 119.704 182.593
481,721 B75.241 115,394 172,618
50.655 69,084 4310 9.975
5§12.376 634,326 119.704 182.593

As notas explicativas s8o parte integrante das Informacdes Trimestrais - ITR.
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BR Malls Participacdes S.A.

Demonstracdes das mutagdes do patrimdnio liquido da controladora
Periodos de trés e seis meses findos em 30 de junho de 2012 ¢ 2011
(Em mithares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora
Custo com Reserva de lucro
Capital captagio de Reserva Reserva Retengao lLucros a Lucros
soclal recursos de capital Legal de lucros roalizar acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2010 2.561.185 {39.879) 9.587 74.344 2.611.218 276.177 - 5.493.043
Aumento e integralizagéo de capital 6.422 - - - - - - 5.422
Opgdes ogtorgadas reconhecidas - - 4277 - - - - 4277
Lugro liquido da periodo - - - - - - 57.224 57,274
Saldos em 31 de margo de 2011 2,567.617 (39.879) 14.264 74.344 2.611.219 276.177 57.224 5.560.966
Aumento e integralizagéo de capital 855.367 - - - (124.367) - - 731.000
Op¢des outorgadas reconhecidas - - 4.278 - - - - £278
Gasto com erissdo de agdes - (10.849) - - - - - (10.549)
Lucra liquide do periodo - - - - - - 115.563 115.563
Dividendos - - - - - {32.481) - (39,481}
Saides em 30 de junho de 2011 3.422.984 ($0.728} 18,542 74.344 2.486.852 236.696 172,787 5.264.477
Saldes em 31 de dezembro de 2011 3,424,181 (50.727) 27.004 97.895 2.822.453 299,835 - 6.520.641
Aumentc e integralizagfic de capital 20.164 - - - - - - 30,164
Opgbes outorgadas recenhecidas - - 4,016 - - - - 4.016
Lucro liquide do periode - - - - - - 113.268 113.268
Saldos em 31 de margo de 2012 3.454.345 (50.727) 31.020 97.895 2.822.453 299835 113.268 5.763.089
Aumento e integralizagio de capital 2.699 - - - - - - 2,699
Opgdes outergadas reconhecidas - - 3.284 - - - - 3.084
Lucra liguido de periodo - - - - - - 461.871 461.871
Cividendos complementares - - - - - (19.532) - {19.532)
Saldes em 30 de junho de 2012 3.457.044 {80.727} 34.304 97.895 2.822.453 280.303 575.13% 7.216.411

As notas explicativas séo parte integrante das Informagdes Trimestrais - ITR.

11

PAGINA: 60 de 143



ITR - Informag®es Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A. Versdo : 1

BR Malis Participac¢bes S.A.

Demonstracées das mutagdes do patriménio liquido do consolidado
Pericdos de trés e seis meses findos em 30 de junho de 2012 e 2011
{Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Lonsolidado

Custe com Reserva de lucro Total do
Capital captacio de  Reserva de Reserva Retencio Lucrosa Lucros Agdes em Partig(i)psa;:éo Patrimanio
: ital i : nio- .
soclal TeCUrsons capital Legal de lucros realizar acumuiados  tesouraria Total controladores Liquide

Saldos em 21 de dezembro de 2010 2.561.185 {29.875) 20,276 74.344  2.604.842 276,177 - (14,784) 5482171 307.227 5.789.398
Aumento & integralizagdo de capital 6.422 - - - - - - - 5,422 - 5.422
Opgdes outergadas reconhecidas - - 4.277 - - - - - 4277 - 4277
Aquisicfio de agbes proprias - - - - - - - 14.784 14.784 - 14,784
Lucro liguido do periodo - - - - - - 57.224 - 57.224 {8.749) 48 475
Saldos em 31 de margo de 2011 2.567.617 {38.879) 24,553 74.344  2.604.842 276177 57.224 - 5.564.878 258478 5.863.356
Aumento g integralizacdo de capital B855.367 - - - {124367) - - - 731,000 - 731.000
(Gasto com emissao de agdes - - {10.849) - - - - - {10,849) - {10.849)
Opcbes mitorgadas reconhecidas - - 4,278 - - - - - 4.278 - 4278
Acbes em tesouraria vendidas - - - - - - - (4} 4) “ 4)
Dividendos - - - - - (39.481) - - (39.481) - (39.481)
Lucrg liguido do periodo - - - - - - 115.383 - 115.393 {15.618) 98.775

3.422.984 (35.879) 17,982 74,344  2.4B0.A75  236.696 172,617 {4) 6,365,215 282.880 6.648.075
Saldos em 31 de dezembro de 2011 3,424,181 (50,727} 37.302 97.595  2.815.972 299.835 - {12) 6.624.445 518.279 7.242.725
Aumento e integralizacio de capital 30.164 - - - - - - - 30.164 - 30.164
Opsdes outorgadas reconhecidas - w 4,016 - - - n - 4016 - £015
Luere liquide do periodo - - - - - - 113.520 - 113.520 8.42% 121.949
Qutras variagdes patrimoniais - - - - - - - - - {176.792) (176.792)
Saldos em 31 de margo de 2012 3,454,345 {50.727) 41.318 97.895  2.815.972 299.835 113.520 {12} 6.772.148 449,916 7.222.062
Aumento e integralizagio de capital 2,699 - - - - - - - 2.699 - 2.699
Opgdes outorgadas reconhecidas - - 3.284 - - - - - 3.284 - 3.284
Luere liquide do pericdo - - - - - - 461.721 - 461.721 66.133 527.854
Dividendos complementares - - - - - {19.525) - - {19.535) - {19.535)
Saldos em 30 de junho de 2012 3.457.044 {80.727} 44,602 97.895  2.815.972 280.300 575,241 {(12) 7.220.315 516.049 7.736.364

As notas explicativas sdc parte integrante das Informagdes Trimestrais - TR,
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BR Malls Participaces S.A.

Demonstragtes dos fluxos de caixa

Periodos de seis meses findos em 30 de junho de 2012 e 2011

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa operacional

Lucre fiquido do periodo

Ajustes

Depreciagdes & amorlizagbes

Atualizagdio de empréstimos € financlamenios

Rendimenia de titulos e valores mobitidrios

Ajusle de linearizagdo da receila e ajusie a valor presente

Remuneracio baseada em opgbes de agles

Ajuste a valor juste e resullado com derivativos

Imposto de renda e contribuigie social

Variagdo no valer justo das propriedades para investimento

Equivaléncia patrimorial

Ativo fiscal diferido

Participag&o de ndo controladores

Outros

Lucro liguido ajustado

Variagdes no capial circulanie

Variag&o dos ativos e passivos opseracionals

Contas a receber

impostos a recuperas

Adiantamentos

Daspesas antecipadas

DCapésitos e caugdes

Débitos de controladas e coligadas

Instrumentoes financeiros

Outros valores a receber

Fomecedores

Impostos e contribuigbes a recother

Salérios & encargos sociais

Adiantamento de clienles

Crédilos de coligadas

Impostos diferidos

Provis&o IRPJ e CSLL corrente

Receitz diferida

Instrumentos derivativos

Provis&o para contingénclas

Outros valores a pagar

Fluxo de caixa gerade pelas (aplicado nas) operacdes

Fluxo de caixa de investimentos
Compra de titulos e valores mob
Yenda de titulos e valores mobilidrios
Aumento (redugdo) nos ativos inlangiveis
Aguisicio de propriedades para invesiimento
Adiantamento para futuro aumento de capital
Allenagao de investimentos
Empréstimos concedidos a conlroladas e coligadas
Aumenlo de capital nas controladas
Obrigagdes a pagar por aquisigio de Shopping
Participagéo de n&o controladores

Flux¢ de caixa usado nas astividades de investimente
Fluxo de caixa de financiamentos

Obtengo de empréstimes

Pagamento de empréstimes

Venda de agbes em lasouraria

Aumento de capilal

AgCes em tesouraria

Capitalizacdo de reserva de lucros
Fiuxo de caixa gerado pelas atividades de financiamento
Fluxo de caixa
Disponibitidades e valores equivalentes no infcio do periodo
Disponibilidades e valores equivalentes no final do periodo
Variagéo no caixa

As notas explicativas s&o parte integrante das Informagdes Trimestrais - [TR.
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Controladora

Consolidado

300612013 30/0612011 300612012 30/06/2011
575.136 172.787 575.24% 182.592
652 444 5.i50 5398
59.183 27.063 268,450 £6.005
{7.724} (28.394) {24,919} (45.463)
{1.68%} (1.294) {13.970) (7.608)
7.300 8.555 7.300 8,555
{20.247) (15.891) (15.437} 502
7.842 (8.529) 245.452 12.834
{8.753) - {737,876} -
{660.155) (219.040) - -
. - . 4282
. . 69,084 9.976
- 15.023 . (18.292)
{48.644] {64.359) 1368.475) 250.761
44.760 (17.878) 15.531 (30.244)
14,870 4.468 3.076 (7.392)
4994 180 4,148 (25.412)
{4.605) (251) {7.718) (9.975)
{4} (n {8.050) (1.864)
(37.243) . . -
{13.783) . (20,027} .
{3.094) - {11,018} -
1932 3.930 8.0%5 5.770
{242) {1.834) (188} (18.024)
{4.889) {3.174) {12.344} 7.759
489 260 {10.984} 2689
59,846 - - -
- - {122.880} -
. . 65.047 -
- - 3.684 -
877 - 240 -
. - {4.680) -
1,881 - {2.519) (10.592)
17.245 63675 257 687 (163 E78)
{973.192) {1.352.556) {1.625.198) {2.013.900)
1184738 745.006 1.654.113 1.117.976
32 794 {2.545} {1.551)
{303.737) (215.075) {351.816) (476.352)
335,062 (440.270) . -
- 154.036 - -
. (4.655) . -
[412.501) - . -
{1265} 126.824 10.908 (408.971)
- - (161.315) (47.136)
(174,363} {985 899) AT5.6867 {1.830.934)
403.444 379,305 672,234 1.069.937
(212.524) - (430.808) {92.018)
(68.261) (67.223) (68.258) (67.223)
32,863 737.422 32,883 861.780
- - - 14,780
. . - {124.367)
185.522 1.049.504 706,031 1662.808
366 180 37063 19843
2270 110 25.425 15.483
1.404 {70) {11,638} {4.360)
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BR Malls Participacdes S.A.

Demonstragdes do valor adicionado da controladora e consolidado

Periodo de seis meses findos em 30 de junho de 2012 e 2011
{Em mithares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Receitas
Receila de servigos
Provisdo para devedores duvidosas -
Oulvas receias .E.mm.nmmmwv operacionais
_.»m.mm.;mm relalivas a construgdo de ativos

Insumoes adquiridos de terceiros

Insumos, e servigos de terceiros para
Custos de servigos
Materiais, energia, servicos de terceiros e

Valor adicionado bruto

Retengles

Depreciagdo, amortizagio e exaustéo
<m.__u.w m.amn."ommao liquido produzido pela
Valor adicionado recebido em transferéncia

Resuftado de equivaléncia patrimonial
Receitas financeiras

Participagdc de ndo conlroladores

Y.m:mn.mo no valor justo ¢as propriedade para

Valor adicionado total a distribuir
Distribuizéo do valer adicicnade

Pessoal e encarqes
Salanios e encargos
Pré-Labore
Remuneragéo direta
Beneficios
Contribuigdes previdenciarias
FGTS
Resciso
Pesseal Shoppings
Comissbes de vendas
Participagdo nos lucros
Opgdes oulorgadas
Impostos, taxas e contribuicdes
Juros sobre dividas
Juros capitalizados

Lucros setidos do periodo

Controladora Censolidado
30/0612012 30/065201H4 301082012 30/06/2011

§7.324 18.056 815.845 686.029
43.521 15,637 580,319 409.138
1144 285 i.527 4.923
1 1.091 16,747 4816
12.658 1.043 48,252 267.152
(6.031) (2.488) [70.942) (303.971)
(1,245) (33) (28.080) (253.182)
{1.331) (1.323) [13.689) (36.857)
{3.455) (1.132) {29.143) (14.132)
51.293 15,568 544,933 382.058
{652) (445) {5.150) (6.871)
{552} (445) {5.150) (6.671)
50.641 15.123 538,783 375.387
B78.984 291.627 £.048.598 172768
£60.155 219.040 - -
218.829 72.587 369.796 182.744
- - {59.084} {8.976)
- - 737.876 -
929.825 308,750 1.588.371 548.158
929.625 306.750 1.588.371 548.155
15,065 12.481% 76.370 39.487
3.215 1.544 44,148 14.881
37 20 1.335 1.061
2.991 1356 19.853 7.903
45 18 1.672 1.082
120 54 4.368 2801
19 15 695 851
3 1 12 125
- 80 13.112 954
4.084 2329 5,011 2717
458 53 22.911 13.335
7.300 8.555 1.300 8.554
11127 (7.102) 351.705 41.605
328.295 128.584 584.383 280.999
- - 672 13,446
575.139 172.787 575241 172.618

As notas explicativas sdo parte integrante das Informacbes Trimestrais - ITR.
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BR Malls Participagbes S.A,

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
30 de junho de 2012
{(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informagdes gerais

A BR Malls Participagdes S.A. e suas controladas e controladas em conjunto
(referidas em conjunto como "Companhia” ou “BR Malls"), integranies das
Informagdes Trimestrais, tém como atividade preponderante: (i) a participagéo e
administracéo de Shopping Centers, (i) a participac&o em oufras sociedades que
atuem no setor imobiliario, qualidade de acionista ou quotista, (iii) a promogéo e
administragdo de empreendimentos imobiliarios de gualquer natureza, préprios ou de
terceiros e (iv) parficipago e administracéo em operagéo de estacionamento.

A Companhia é uma sociedade anbénima com sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ,
e possui agbes negociadas na BM&FBovespa (BRML3). Adicionalmente, a
Companhia adere ao nivel de governanga corporativa do Novo Mercado da
BM&FBovespa. A BR Malls integra a carteira do Indice Bovespa (IBOVESPA) e
também ingressou no Indice Brasil 50 (IBRX 50).

A emisséo dessas informacdes trimesirais individuais e consolidadas da Companhia
foi autorizada pelo Conselho de Administraggo em 01 de agosto de 2012.
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BR Malls Participagfes S.A.
Notas explicativas as Informagées Trimestrais--Continuagéo
30 de junho de 2012
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
1. Informagdes gerais--Continuacéo
Os investimentos da Companbhia estdo demonstrados abaixo:

ParticipacOes em sociedades

Participagio - %

Contreladas diretas
Ecisa Engenharia, Comércio e IndOstria Ltda, ("Ecisa Engenharia®)
Ecisa Participag8es Ltda. ("Ecisa Participagfes"}
BR Malis Internaticnal Finance Lid. ("BR Malls Finance")
BR Malls Desenvolvimente e Participagdes Lida. ("BR Malls Desenvolvimento™
BR Malis Servigos Compartilhades Ltda. ("BR Malls CSC")
SPE Fortuna Gestdo e Participagdes Lida. ("BR Malls Fori:na™)
SPE Sfida Gest8o e Participacfo Lida. ("SPE Sfida™)
V1. 100 Empreendimentos e Participagfes S.A.
Crystal Administradora de Shopping Centers Lida. ("Crystal)
Socledade em conta de participagio Crystal Parking ("Crystal Parking"}

30 de 3 de
junho de dezembro de
2012 2011
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
160,060 100,00
100,00 100,00
79,10 79,10
100,00 -
100,00 100,00
66,50 66,50

Pariicipagio - %

Conirofadas indiretas {por meio da Ecisa Engenharia Lida.,
Ecisa Parlicipages Lida. e BR Malls Internationat Finance Lid.)
L5 Corporate LLC.
BR Malls Administragio e Comercializaco Ltda. ("BR Malls Administragio”)
Proffito Holding Participacfes S.A. ("Proffito")
Nattca 2006 Participagdes S.A. ("Naitca")
SPE indianédpolis Participagdes Lida. ("SPE Indianapolis™
Empresa Patrimonial Industrial IV Ltda. {"EPI")
SDR Empreendimentos tmobilidrios Ltda. ("SDR")
Empresa Cogeradora de Energia Lida. ("Emce"}
Campo Grande Parking Ltda, ("Campo Grande Parking")
GS Shopping Center S.A. ("GS Shopping™)
SPE Xangai Parlicipagdes S.A. {"SPE Xangai")
SPE Menza Participagdes Ltda. {"SPE Monza™)
SPE Classic Participagbes Ltda. ("SPE Classic™)
Fashion Mall S.A. {"Fashion Mali™)
Rai Rhodes Adminisiragdo de imoveis Ltda. ("Rai Rhodeas"™)
COFAC - Companhia Fluminense de Administra¢do e Comércio ("COFAC"
KGM37 Empreendimantes Lida. ("KGM37)
Shepping Center Mooca Empreendimento Imobiliarios. S.A. ("Shopping Center
Meoca®)
Eximia Comercial & Empreendimentos Ltda. (*Eximia®}
Cuiabd Participagfes S.A. ("Cuiaba")
LGR Macaé Empreendimenios Lida.
SPE Vila Velha Empreendimentos Imobilidrios e Parlicipagdes Ltda.
Sociedade em conta de participago Estaco BH Parking
Socledade em conta de participagio JLN-2 (Niteréi Plaza)
Sociedade em conta de participagfo JLN-2 (Rio Piaza)
Sociedade em conta de participacdo Centro Oeste Parking
Sociedade em conta de participagio Campinas Parking
Sociedade em conta de parlicipagéo Estagfo Parking

30 de 3 de
junho de dezembro de
2012 2611
100,00 100,00
106,00 100,00
100,00 100,00
00,00 100,00
100,00 106,00
100,00 109,00
400,00 0,00
400,00 100,00
68,81 68,81
§0,00 65,45
76,00 75,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,060 100,00
100,00 100,00
100,00 60,00
100,00 100,00
- 78,65
100,60 -
100,00 100,00
96,90 -
97,00 97,00
96,00 98,00
92,92 70,99
96,00 96,00
95,40 95,40
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1. Informacdes gerais--Continuagéo

Participactes em sociedades--Continuacgéo

Contreladas indiretas (por meio da Ecisa Engenharia Lida.,
Ecisa Participagdes Ltda. e BR Malls International Finance Ltd.)
Socledade em conta de participagdo Fashion Parking
Sociedade em cenla de participagfo Independéncia Parking
Sociedade em conta de participagao Shopping ltha Parking
Socledade em conta de participagao Mooca
Sociedade em conta de participagio Shapping Granja Vianna
Companhia Santa Cruz
SAS Sociedade Administradora de Centros Comerciais Ltda. ("SAS
Adminisiradora®)
Lesbos Participagbes Lida.
Sociedade Independéncia Imdveis {"SISA")
Midia Centrat Lida. ("Midia Central™)
Center Shopping S.A. ("Center Shopping™)
CiMA Empreendimeantos do Brasil S.A. ("CIMA™)
Piracicaba Mails Participagdes Ltda.
Sociedade em conta de participagéo Tijuca Parking
Socledade em conta de participagdoe Park Center
CG Participagtes Ltda.
EDRJ113 Paricipagfes Lida. ("EDRJ113")
Spinacia Participagdes S.A. ("Spinacia™}
SPE Azione Gestéo e Participagdo Lida. ("SPE Azione")
BR Malls Administracdo e Comercializac&o Rio/Minas Ltda.
Alvear Participagfas S.A ("Alvear"}
Proeste S.A. ("Proeste")
Sociedade em conta de participagfo Uberdndia Paking
BR Malls Administragio e Comercializagao Sul/SP Lida.
Catuai Maringa Parking
Catuai Londrina Parking
BR Malls Premium Outiei Empreendimentos Imobiliaries e Participagies Lida

Controladas em conjunto

Administradora Shopping Center Recife Lida. ("ASCR")

Recife Patking Lida. {"Recife Parking™)

Recife Locadora de Equipamentos para Autogeragio Ltda. ("Recife Locadora®)
Vilta Lobos Parking Ltda. ("Villa Lobos Parking")

SPE Monaco Participagbes S.A. ("SPE Mdnace"} (i}

Christaltur Empreendimentos e Participagdes S.A.

B. Sete Participagbes S.A.

Plaza Macaé S.A.

Macaé Participacfes imobilidrias Lida.

Macaé Participagdes SPE S.A.

Sociedade em conta de participagio Center Parking {i)

Sociedade em conta de participagio West Parking ("West Parking") (i)
Sociedade em conta de participag&o Shopping Via Brasil

Coligada
EDRJ00 Participagdes Lida.
Pré-Parking Participagdes Ltda,

() Investimento detido diretamente pela BR Malls.

Participagdo - %

36 de 3tde
junho de dezembro de
2042 2011
90,00 81,00
96,00 96,00
94,80 94,80
54,00 40,00
96,00 96,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
83,44 83,44
100,00 100,00
51,00 61,00
100,60 100,00
100,00 100,00
97,80 97,80
100,00 100,00
85,95 85,95
100,00 100,00
100,00 100,00
60,00 60,00
100,00 100,00
70,00 70,00
97,00 97,00
96,50 96,50
100,00 100,00
95,00 95,00
89,30 89,30
100,00 -
32,46 32,46
32,46 32,46
32,46 32,46
58,42 38,62
50,00 50,00
49,99 49,99
39,60 39,60
50,00 -
50,00 -
50,00 -
28,50 28,50
28,50 28,50
46,80 46,80
8,00 8,00
10,54 10,51
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30 de junho de 2012

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

1.

Informacdes gerais--Continuacéo

Paricipactes em Shopping Centers (reqistradas como Propriedades para

Investimento):

NorteShopping

Shopping Iguatemi Caxias
Shopping Villa Lobos
Shopping Eef Rey
Shaopping independéncia
Shopping Recife

Shopping Campo Grande
Geiania Shopping
Shopping Estagio

Pantanal Shopping

Estagdo BH

Araguaia Shepping

Natal Shopping

Shopping ABC

Shopping Curitiba

Shopping Center Iguatemi Belém
Shopping Center lguatemi Maceié
Shopping Center Piracicaba
Amazonas Shopping Center
ltha Plaza

Fashion Mal

Ptaza Niterdi

Rio Plaza

Shopping Center Tamboré
Big Shopping

Minas Shopping

Shopping Mueller

Shopping S3o Luis
Shopping Metrd Tatuapé
Osasco Piaza

Top Shopping

West Shopping

Center Shopping Rio
Campinas Shopping
Shopping Metrd Santa Cruz
Crystal Plaza

Center Shopping Uberlandia
Shopping Granja Vianna
Shopping Sele Lagoas
Shopping Tijuca

Shopping Via Brasil
Shapping Paralela
Shepping Jardim Suf
Catuai Shopping Londrina
Catuai Shopping Maringa
Shepping Rio Anil
Shopping Plaza Macaé
Shopping ltals Power
Mooca Plaza Shopping

Participagdo - %

30 de 31 de
junho de dezembro de
2012 2011
74,80 74,50
45,50 45,50
58,42 39,72
65,00 65,00
83,44 83,44
31,10 31,10
68,70 68,70
50,60 50,00
100,00 100,00
- 10,00
100,00 -
50,60 50,00
50,60 50,00
1,28 1,28
49,00 49,00
13,30 13,30
34,20 34,20
36,88 36,88
17,80 17,80
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,60 100,00
100,00 100,60
13,00 13.00
2,13 213
10,41 10,41
15,00 15,00
3,16 3,00
39,5¢ 39,59
35,00 35,00
30,00 30,00
30,60 30,00
100,00 100,00
100,00 100,00
70,00 70,00
51,00 51,00
75,00 75,00
70,00 70,00
100,00 100,00
49,00 49,00
95,00 95,00
100,00 100,00
93,60 93,00
100,00 100,00
50,60 -
45,00 -
33,00 -
60,00 60,00
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1.  Informacoes gerais--Continuacao

Apresentamos a seguir um resumo das atividades das subsidiarias adguiridas ou que
sofreram alguma modifica¢&o durante o primeiro semesire de 2012

(a) VL 100 Empreendimentos e Participagtes S.A.

Em 24 de maio de 2012, a BR Malls Empreendimentos firmou um contrato de
compra e venda referente a aquisico de 14.413.103 {quatorze mithbes,
quatrocentos e treze mil, cento e trés) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, representativas de 100% do capital social total e votante da VL 100
Empreendimentos e ParticipagGes S.A., proprietaria de aproximadamente
18,69% do Shopping Villa Lobos e de 18,69% do Villa Lobos Parking, localizado
em S&o Paulo/SP. O prego acordado para a cesséo e fransferéncia das acbes foi
de R$ 110.4 mithdes, registrados contra a rubrica de propriedades para
investimento no consolidado..

{b) Proffito e GS Shopping

A Proffito tem como propésito especifico a participacao no capital social da GS
Shopping. A Proffito detém 50,00% do capital social da GS Shopping, sociedade
gue tem como objeto social a participacdo e Shoppings Centers e detém
participac&o imohiliaria de 100% de Goiania Shopping.

Anteriormente, a GS Shopping detinha, 73,56% do Shopping Goiania, garantindo
para a Companhia a mesma participagao final de 50% no referido shopping.
Durante o primeiro trimestre de 2012 foi concluida uma reestruturagéo, pela qual
o outro acionista da GS Shopping Centers, que também era o detentor do
restante da participag&o direta no Shopping Goiania, integralizou capital na GS
Shopping com essa participacgéo direta no Shopping Geiénia. O efeito desse
aumento, foi a dilui¢io da participagéo indireta da BR Malls na GS Shopping para
50%, sem alteragéo, contudo, da participagdo no Shopping Goiania.

A Proffito participa de 100% de todas as fragdes ideais e benfeitorias que
compbem o Shopping Tamboré em Alphaville - S&o Paulo.
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1.

Informagdes gerais--Continuacao
{c) LGR Macaé Empreendimentos Ltda, Plaza Macaé S/A e Macaé SPE

A Ecisa Engenharia, detém quotas de emisséo da LGR Macaé
Empreendimentos, representando 100% do seu capital social. Esta empresa
possui 50% do capital social da Macaé Participagtes SPE que, por sua vez,
detém 90% do Shopping Macaé. Deste modo, com a referida aquisigdo a Ecisa
passou a deter indiretamente 45% do Shopping Macaé. Essa aquisicdo néo levou
a aquisigdo do controle da Macaé Participagbes S.A. conforme determinado pelo
Acordos de Acionistas

{d) BR Malls Premuim Outlet Empreendimentos Imobiliarios e Participacées
Ltda.

Tem como objeto social a exploracio de shopping centers, e/ ou de prédios
comerciais proprios ou de terceiros, o desenvolvimento, comercializagéo e
gerenciamento e implantag&o de shopping centers e edificios comerciais, a
exploragéo de estacionamentos, a prestacio de servicos de consultoria e
assessoria, gesto empresarial, planejamento e atividades correlatadas, com
relagéo a shopping centers ef ou empreendimentos comerciais de natureza
semelhante, aquisi¢&o, venda e locacdo de imdveis para a exploracéo comercial
e a participacéo, como s0cio ou acionista, em outras sociedades, simples ou
empresarias, no Brasil ou no Exterior.

As operagdes das demais subsidigrias néo sofreram qualquer modificac&o durante o
trimestre e, portanto, continuam consistentes com as descritas nas demonstragdes
financeiras da Companhia referentes ao exercicio finde em 31 de dezembro de 2011,

Base de elaboracao e principais politicas contabeis

As Informagbes Trimestrais individuais foram preparadas e estdo sendo apresentadas
de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 — Demonstragéo Intermediaria e
das informacdes contabeis intermediarias consolidadas de acordo com o CPC 21 e
com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standards Board — IASB, assim como pela apresentacéo
dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagbes Trimestrais - {TR.

Nas informagdes Trimestrais individuais as controladas, controladas em conjunto e
coligadas sao coniabilizadas pelo método de equivaléncia patrimonial. Os mesmos
ajustes séo feitos tanto nas informacgdes Trimestrais individuais quanto nas
Informagdes Trimestrais consolidadas para chegar aoc mesmo resultado e patriménio
liquido atribuivel aos acionistas da confroladora. No caso da BR Malls as praticas
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contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas Informagdes Trimestrais individuais
diferem do IFRS aplicavel as Informagdes Trimestrais separadas, apenas pela
avaliagéo dos investimentos em controladas e coligadas pelo método de equivaléncia
patrimonial, enquanto conforme IFRS seria custo ou valor justo, e pela manutencéo
do saldo de ativo diferido existente em 31 de dezembro de 2008, que vem sendo
amortizado.

A Companhia néo apresentou outros resultados abrangentes nos periodos de trés e
seis meses findos em 30 de junho de 2012 e 2011, consequentemente as respectivas
demonstracdes dos resultados abrangentes ndo estéo sendo apresentadas.

Adicionalmente, alguns saldos relativos ao balango patrimonial de 31 de dezembro de
2011 foram reclassificados para melhor apresentagéo.

Na elaboracéo das informagées frimestrais foram adotados principios e praticas
contabeis consistentes com os divulgados nas demonstragtes financeiras de 31 de
dezembro de 2011, publicadas na imprensa oficial em 27 de fevereiro de 2012 e com
os principios e praticas contabeis emitidos pelo CPC e regulamentados pela
Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM na elaboragéo das informagdes trimestrais.
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3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

Estimativas contabeis criticas s&o aquelas que s&o tanto (a) importantes para
demonstrar a condi¢éo financeira e os resultados quanto que (b) requerem os
julgamentos mais dificeis, subjetivos ou complexos por parte da administragéo,
frequentemente como resultado da necessidade de fazer estimativas que tém impacto
sobre questdes inerentemente incertas. A medida que aumenta o ntimero de
varidveis e premissas que afetam a possivel soluglo futura dessas incertezas, esses
julgamentos se tornam ainda mais subjetivos e complexos. As seguintes estimativas
foram consideradas de maior complexidade quando da preparacéo dessas
Informacées Trimestrais:

(i) Valor das propriedades para investimento

(ii)

O valor justo das propriedades para investimento é determinado mediante
modelo proprietario de avaliagdo de fluxo de caixa a valor presente de cada
propriedade, que utiliza premissas de mercado, calculados semestralmente.
Trimestralmente, a Companhia possui um processo de menitoramento de
eventos que indiquem que as estimativas de valor justo devam ser revistas, tais
como, inauguragdo de projetos greenfields, aquisi¢éo de paricipagdo adicional
ou alienacéo de parte de participagdo em shoppings, variagdes significativas nas
performances dos shoppings em comparagéo aos orgamentos, modificagdes no
cenario macroecondmico, entre outras. Se identificados tais indicativos, a
Companhia ajusta suas estimativas refletindo as eventuais variagtes no
resuitado de cada periodo.

Valor justo de instrumentos financeiros derivativos - O valor justo de instrumentos
financeiros derivativos é determinado mediante técnicas de avaliagéo. A
Administracéio da Companhia usa 0 seu julgamento para escolher diversos
metodos e definir premissas que se baseiam principalmente nas condigées de
mercado existentes na data do balango.

Na preparagfo das Informagbes Trimestrais, a Companhia adotou estimativas e
premissas derivadas de experiéncia histérica e varios oulros fatores gue entende
como razoaveis e relevantes sob certas circunstancias.

PAGINA: 71 de 143



1

Versao :

ITR - Informag®es Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participagdes S.A.

Notas explicativas as Informagées Trimestrais--Continuacéo
30 de junho de 2012
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

4, Gestéo de risco financeiro

A Companhia possui uma politica de acompanhamento para gerenciamento de
riscos. A Administragio analisa as questdes que dizem respeito a caixa, equivalentes
de caixa e titulos e valores mobilidrios, gerenciamento de dividas e gerenciamento de
riscos, encaminhando os assuntos para aprovagio do Conselho de Administragéo.
Conforme politica interna, o resultado financeiro da Companhia deve ser oriundo da
geragéo de caixa operacional e ndo de ganhos no mercado financeiro. Os resultados
obtidos pela aplicacio dos controles internos para o gerenciamento dos riscos foram
satisfatorios para os objetivos propostos.

4.1. Fatores de risco financeiro

a)

b)

Risco de crédito

As operagdes da Companhia compreendem a administrac&o de Shopping
Centers (empreendimentos) e o aluguel das lojas objetc dos
empreendimentos.

A Companhia esta sujeita ao risco de crédito, relacionado com as conias a
receber de clientes (lojistas) e aos titulos e valores mobiliarios. A politica
financeira da Companhia limita seu risco associado com esses
instrumentos financeiros, alocando-os em instituicdes financeiras conforme
descrito na Nota 4.2.

Os contratos de locagédo s&o regidos pela lei de locagbes. Para tanto, cabe
destacar que a seletividade e diversificac@o da carteira de clientes e o
monitoramento dos saldos séo procedimentos que a Companhia adota com
o objetivo de minimizar perdas por inadimpléncia. A concentragdo de risco
de crédito do contas a receber € minimizada devido & pulverizagdo da
carteira de clientes, uma vez que a Companhia ndo possui cliente ou
mesmo grupo empresarial, representando mais de 2,5% do faturamento

consolidado.

Risco de preco

As receitas dependem diretamente da capacidade da Companhia em locar
0s espagos disponiveis nos empreendimentos em que participa. Condiges
adversas podem reduzir os niveis de locag8o, bem como restringir a
possibilidade de aumento do preco das locaces. Os fatores a seguir,
dentre outros, podem afetar a geracéo de receitas:
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4. Gestdo de risco financeiro--Continuagao

4.1. Fatores de risco financeiro--Continuagéo

b

Empréstimos e
financiamentos

10

Risco de preco

» Periodos de recess8o e aumenio dos niveis de vacancia nos
empreendimentos.

» Percepgao negativa dos locatérios acerca da seguranga, conveniéncia
e alratividade das areas onde os empreendimentos estéo instalados,

A Administragdo monitora periodicamente esses riscos para minimizar os
impactos em seus negbcios.

Risco com taxa de cambio

O risco associado decorre da possibilidade de a Companhia vir a incorrer
em perdas decorrentes de flutuagbes nas taxas de cambio do délar dos
Estados Unidos da América do Norte e do lene japonés, que aumentem
valores captados ou diminuam valores repassados ao mercado.

Risco de liquidez

A previséo de fluxo de caixa é realizada individualmente nas controladas da
Companhia. A Companhia monitora as previsdes continuas das exigéncias
da liquidez das suas controladas para assegurar gue ela tenha caixa
suficiente para atender as necessidades operacionais.

A tabela a seguir apresenta os principais instrumentos financeiros passivos
por faixa de vencimento, representando em sua totalidade por passivos
financeiros n&o derivativos (fluxos de caixa nao descontado).

Acima de
2012 2013 2014 2015 5 ancs Total
115.819 284,767 300.078 411.035 2.602.165 3.713.864
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4. Gestdo de risco financeiro--Continuacao

LN

Fatores de risco financeiro—Continuacéo

(e) Anzlise de sensibilidade requerida pela Comissao de Valores Mobiliarios (Deliberacao 550)

Em 17 de outubro de 2008, a Comisséo de Valores Imobiliarias - CVM emitiu a deliberacae n® 550, que dispbe
sobre apresentacdo de informacdes sobre instrumentos financeiros. As informacgdes requeridas aplicaveis &
Companhia estéo demonsiradas abaixo:

Valor do rateréncia

Posigiio na curva

Valer Justo
Posigho na curva  diferenclal a recebor  Curva difarencial a

QOporacho Ativolpossive Entidada Vancimento {nocional) otiva passiva {pagar) zecnbor/{pagar)

30 da Junho do 2012
CCB Unibanco 13.77% a.a X IGP-M + 8,70% a.a. Egisa Participaghes Lids, 14.02.2013 23.026 25,586 30,356 {8777 (770
CCB Unihanco 13,77% a3, x [GP-M + 0.70% a.a. Eciset Engenharlz Ltda. 14.02.2018 17.270 35.448 40.474 {8.027) {5.026}
{15.79¢) (8.7956}
Flnanclamonta ltal 8BA TR +11,16% x IGP-M + 7,75% Proffiia HoldIng 15.10.2021 92,500 16672 125607 {22,262} (a.025)
Flnanclaments Santandar TR+ 1% a.axIGP-M » 8,30 % a.a SPE Xangal Particlpagies 1082018 H4.643 1411 1.407 124.542) 4
Financlamento Ital 884 TR +9.94% x IPCA + 0,25% SPE Meonza 28122012 30,430 7B.280 79.875 {1.20%) {1.145)
Flnznelamenta BTG Pactual TR+ 10% a4 x 3395 % 01 SPE Sfida 2312208 32,006 z8.822 29.304 4.329 518
{43 5H5) (5.595)
Thtufos de crédiio perpétun USD + 8,75% an. x JPY + 6,90% aa. LS Carporate LLC 05.11.2012 212500 291194 373948 {79.758) {32.754)
Thiutos do crddito parpotua USD +8,5% aa xJPY « 620% a8, BR Mals Inter, Finance 15.01.2M16 382.605 472,602 490,956 {57} {15.154)
Tihilos do crédito perpétun JPY + 8,9% a.a, x USD + 8 87% a.0. BR Malis Participagbes 5.4, 05,11.2012 232558 374.018 291,331 75619 82687
Titutas de cradito paméto LSO + 11,25% a.a. x 109,3% DI BR Malis Paricipagdes S.A. 05.11.2012 232558 4.637 3.588 5312 2049
Thules de crédite perpétuo JPY 4 1.22% a.a. x USDH+ 1,378% a.a, BR Malis Participagles $.A. 05,11.2012 232558 788 690 257 2}
Thulos ¢ crédite parpéizo USD +9,75% a.a % 95,50% DI BR Mzlis Participagbes S.A, 05.11.2012 64.50% 1.355 869 1,261 486
Thttlos de crédho perpéiuo LBUSD + 1.70% x 105% CDI-C BR Mals Paiticipegdos 5.4 08.12.2014 100.000 117.387 100.502 11.672 16,684
Titules de crédite porpotua JPY +1.0941% a.2 % USD + 1.25% 2.a. BR Malin Parlcipacies 5.A 15.01.2016 362.605 1.061 1.162 (1.478} {101)
Thulas de crédite parpéiuo JPY + 8.2% a.a, x USD + 8 5% a.a, ER Malls Participagdos S.A 10.01.2018 382605 430,956 472,802 57 18,154
Thules de crédito perpduo USD +8,75% x 93.15% Dl a.a, BR Malls Parilcipagdes $.A, 14.01.2016 382,605 8.317 €.518 53.458 2799
Thulos de crodito pamétuo USD + 11,4¥% ¢ 100,3% Dl aa, BR Malis Participardes S.A, 05.14.201% 68,127 94.593 67.958 26.635 26.635
Tltulos de crédito perpétuo USD +8.75% % 56% D a.a, BR Malls Partictipagdes $.A, 05.14.2015 248258 22289 16,132 5,157 5157
3124 54 G4
40.637 26446

=
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_4.Gestio de risco financeiro--Continuagao

12

Fatores de risco financeiro—Continuagao

(e) Andlise de sensibilidade requerida pela Comissao de Valores Mobiliarios (Deliberacao 550)~Continuacéo

Valor juste
Valer de referdneia Posiclo nacurva  Ponigdo macurva  difarencial a racober Curvn diferoncial a
Qpora Ativolpassiva Entidade Vencimonto (nocional} ativa passive (pagary receber{pagar
31 de dezembro da 2011
CCB Unibanca 13,77% a.a. ® IGP-M + 5,70% a.a. £eisa ParticlpagGes Lida, 14.02.2019 23.026 37006 42.020 [5.014) (g.01a)
GCB Unibanea 13.77% a.a, x IGP-M + 9.70% a.a. Ecisa Engenharla Ltde. 14.02.2019 17.270 27758 3515 (3.750) (3.760)
{B.774) (8,774}
Financlamento itat BBA TR +11,15% x IGP-M + 7,75% Proffite Holding 15.10.2021 92,500 116.629 124,569 {13.729} (7.940
Financlamaonto Santander TR+ 11% a.a x IGP-M + 8230 % a.a, SPE Xangat ParticipagGos 01082019 24.643 1635 1661 {17.878} (26]
Flnanclamento itad BBA TR +9,94% x FPCA + §,25% SPE Monza 28122012 38,439 74783 75,426 {3.378) (543)
Financlamento BTG Pactual TR+10% 2.2. x 9335 % DI SPE Shda 23.12.2019 32.000 21.075 30.637 2.885 438
(32.1%1) (5.177)
THulos do crivdito perpituc USSR +9,75% a.a. x JPY + 6,90% a.a, LS Corporate LLC 05.11,2012 232,458 256.985 327 {80.933) (8%.233]
Tiulos da ¢rédito perpétuc USDH+8.5% a0, x JPY + 6,20% a.a. BR Malls Intar. Fimance 15.01.2016 2605 438760 466,542 {18.807) (27.781)
Titulos da crédite perpatue JPY + 6,0% a.a, x USD + 9.B7% a.a. BR Mafls Participactes S.A. 45.11.2012 2323558 342,185 261,142 78.994 61,044
Thulos da crédita perpétue LSO +11,25% a.a. x 109.2% Dt BR Malle Particlpagdes S.A, 05,11.2012 232558 4737 4.399 4,245 338
THulos do crodite permpatug JPY + 120% aa x USD + 1,378% a3, B8R Malfle Particlpagies S.A. 05.11.2012 232558 675 580 591 95
Tltulos de cridito perpétuc USH +9.75% a.a. ¥ 95,50% DI BR Malls Participagdes S.A 05.11.2012 64.505 139 1.065 983 7a
THulas do erodito perpotus LBUSD + 1,78% x 105% CDHC BR Mells Participagdes S.A 06.12.2014 100,000 105.35% 104733 2,124 4G22
Tltulon do ¢rédito perpétuc JPY + 1,0041% a.a, x USD + 1,25% aa. B8R Malls Particlpagdes S.A. 15.01.2016 362605 1.008 1.078 {802} (70)
Thulos da crédito perpéluc JPY <8 2%aa xUSD+ 8 5% aa ER Wafla Particlpagdes S.A, 12.01.2016 3B.EAD 466,543 438,768 18,307 27781
Thulos dn crédito perpétuo UsD +2,75% x 98,15% Ol a.a. B8R Malls Particlpagies S.A. 14.01.2016 382.605 5.085 8.560 25435 [2.479)
Thulos de crédito perpétug LISD -+ 11,47% x 100,3% Dl a.5. BR Malls Particlpagdes S.A. 05.11.2015 69,137 81.090 67.953 13132 13,132
THulos de credito perpatue UsSD+375% x 86% Dl aa B8R Malls Particlpaghes S.A, 05.11.2015 249.258 19.118 15,132 2 986 2 386
46,897 17513
£.012 SGH

Todos os contratos de swaps estde registrados e custodiades na CETIP S.A. - Mercado Organizado.
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4. Gestéo de risco financeiro--Continuacéo

4.1. Fatores de risco financeiro--Continuacgéo

e) Analise de sensibilidade requerida pela Comisséo de Valores Mobiligrios

(Deliberacéo 550)--Continuagéo

A tabela a seguir demonstra a andlise de sensibilidade da administracéao da
Companhia e o efeito caixa das operagdes em aberto em 30 de junho de

2012:
Cenério -~ aumento de CDI
Cenério Cenario possivel  Cenério remoto
Operagio Risco provavel {25%) {60%)
Délar x CDI Aumento da taxa do CDI 100.141 60.638 37.251
Pré x IGP-M  Aumento da taxa IGP-M (15.798) (19.498) {23.798)
TRxIGP-M  Aumento da taxa IGP-M {46.556) (57.804) {71.804)
TR x CDi Aumerto da taxa de CDI 4.321 1.874 (574}
TRxIPCA  Aumento da taxa do IPCA {1.471) (7.671) {13.871)
40.637 (22.461} {72.796)
Vencimento Mercado Mercado possivei Mercado
Operagio {meses) atual (%) (%} remoto (%)
Délar x CDI 26 12,45 9,96 8,30
PRE x IGP-M 30 6,00 4,80 4,00
TR x IGP-M 52 5,80 4,64 3,87
TR xCDI 45 115,00 92,00 76,67
TRx IPCA 69 525 4,20 3,50

A Companhia n&o possui instrimentos financeiros derivativos com
alavancagem, operacdes de margem de garaniia e tampouco com limites
para a apuragéo de resultados com apreciagéo ou desvalorizagéo do Délar
dos Estados Unidos da América do Norte perante o Real Brasileiro.

13
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4. Gestao de risco financeiro--Continuagao

14

Fatores de risco financeiro--Continuacao

e)

Valorizagéo dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos da Companhia em
30 de junho de 2012 estéo descritos a seguir, bem como o0s critérios para
sua valorizagéo e avaliacdo;

Analise de sensibilidade requerida pela Comisséo de Valores Mobhiligrios

{Deliberacio 550)--Continuacéo

(i)

(ii)

(i)

Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

Os valores contabilizados estéo ajustados ao valor justo. O valor justo é
estimado com base nas cotagfes de mercado de contratos e
operagGes comparaveis ou fluxos de caixas fuluros, descontados ao
risco da aplicagéo.

Contas a receber, ouiros ativos e contas a pagar

Os valores do conlas a receber e do contas a pagar registrados no
balango patrimonial aproximam-se de seus respectivos valores justos.
Para a cessfo de direito de uso que representam contas a receber com
prazo superior a 360 dias, s&o calculados ajustes a valor presente
desses ativos a taxa de mercado.

Investimentos

Consistem, principalmente, em investimentos em controladas de capital
fechado, as quais s&o consolidadas e que representam interesse
estratégico para as operagdes da Companhia. Consideracdes de valor
de mercado das cotas possuidas n&o séo aplicaveis.
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4. Gestéo de risco financeiro--Continuacéo
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Fatores de risco financeiro--Continuagéo
e) Analise de sensibilidade requerida pela Comisséo de Valores Mobilidrios

(Deliberacdo 550)--Continuagéo

(iv) Empréstimos e financiamentos--Continuacéo

Estao sujeitos a juros com taxas usuais de mercado na data da
contratagio das operacdes, conforme descrito na Nota 16. O valor
estimado de mercado dos empréstimos e financiamentos foi calculado
com base no valor presente do desembolso futuro de caixa, usando
faxas de juros que estao disponiveis a Companhia para emisséo de
débitos de mesma naiureza com vencimentos e termos e riscos
similares nos termos e condigdes atuais (30 de junho de 2012). O uso
de diferentes metodologias de mercado pode ter um efeito diferente
dos valores de realizag8o estimados.

A administrag&o desses instrumentos é efetuada por meio de
estratégias operacionais, visando protegdo, seguranca e liguidez. A
politica de controle consiste em acompanhamento permanente das
taxas contratadas em relag8o &s vigentes de mercado.

PAGINA: 78 de 143



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participactes S.A.

Notas explicativas as Informacgdes Trimestrais--Continuagao
30 de junho de 2012

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

4, Gestdo de risco financeiro--Continuacao

4.1.
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Fatores de risco financeiro--Continuacao

O valor justo desses empréstimos e financiamentos em 30 de junho de 2012esta demonstrado abaixo:

e} Analise de sensibilidade requerida pela Comissao de Valores Mobiliarios (Deliberacdo 550)--Continuacac

Versao : 1

Valor Ganho
Saldo Taxa Taxa do Presente {perda) ndo
Empresa Bancoe contabl! cortratada v {3 mercado Liquide realizado
SPE Aziono Banco do Brasil 132.520 TR+ 10,20% a.a. 30 de julho de 2022 TR+ 10.20% a.a, 131,434 (1.086)
BR Malls Intarnational Finance  Perpetual Bond 3r0.774 USD +9,75% a.a. Sem vancimento USD + 8,36% 437.299 36.525
BR Malls international Finance  Perpotual Bond 472.253 USD + 8,50% a.a. Sem voncimento UsSD + 8,036% 482.896 10.643
Debéntures 1* amissée 1*
BR Malls Participagbes S.A, sarie 15.568 CDI +0.5% a.a. 15 de jutho de 2014 CDt + 1,60% 6.157 (9.401}
Debéntures 1* emissas 2°
BR Maila Participagties 5.A. sbrie 378.807 PCA+T7.8% a.a. 15 de julho de 2016 IPCA + 8,54% 391.851 13.044
Bebéntures 2" omissae 14
BR Malls Participagbes S.A. série 171.764 CDI + 0,94% a.a. 15 de fovarairo de 2017 COl+ 1.80% 172,060 296
Bebéntures 2° emissio 27
B8R Malls Participages S.A. sdrie 243.982 PCA+B6,4% a.a. 15 de feverelre de 2019 IPCA + 8% 248.982 -
Ecisa Engenharia Lida Unibanco S.A. 26.585 13,77% a.a. 14 de feveraire de 2019 12,35% 27.553 968
Ecisa Participagbes Lida, tnibance S.A. 35.447 13,77% a.a. 14 de fevareire de 2019 12,35% 36.737 1.290
Natica S.A. {tat S.A. 82.366 IGP-M +9,75% a.a. 15 da fevareire de 2019 7.08% 83.270 11.004
Fashion Malt §.A. CRI Itad S.A. 486,744 TR +10,18% a.a, 27 da margo de 2020 11,17% 485.711 (1.023)
Proffito CRI Itag S.A. 250,059 TR+ 11,16% aa, 15 da outubro de 2021 11,14% 253.729 3570
3PE Xangal Santander §8.486 TR+ 11% a.a. 1° de outubro de 2019 1M1.15% 91.221 2.735
SPE Sfida Santandoer 30.134 TR + 10% a.a. 21 de dezembre de 2019 11,15% 29,804 (230}
SISA Finame Bradesce 146 TJLP + 3,35% a.a. 15 de margo de 2013 TP+ 48% 146 -
SISA Finame Banco de Brasil 8.451 TJLP + 3,B5% a.a 15 de novembre de 2014 TJLP +4,8% 8351 {100}
CiMA CR! Bradosco 580.373 TR +10.70% a.a. 25 do marge de 2025 TR+11% a.2. 598.123 18.750
Alvear It S.A. 56.823 TR+ 11,52% a.a. 1° de junho de 2017 TR+ 11.2% a.a. $6.425 {398)
Macag Banco BTG Pactual 21,482 IGP-M + 2,50% a.a. 17 de Abnil de 2023 IGP-M + 5 50% 19.739 {1.723)
Maoca CRI Bradosco 73.131 TR+ 9,8% a.a. 28 de junho do 2022 TR+ 11.1% a.a. 71654 {1.477}
BRMalis Particlpagbos S.A. —
Linha 4121 Citibank 113.484 Libor 6M + 178% a.a. & dejunho de 2014 Libor 8M + 1,70% a.a. 113.743 259
Spindcia Paridpagdas Santander £9.515 CDI+0,7% a.a. 4 de junhe de 2012 Col+1,10% 71.448 1.832
2.713.864 3.829.523 115,869
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4. Gestao de risco financeiro--Continuagao
4.1. Fatores de risco financeiro--Continuacao
e) Analise de sensibilidade requerida pela Comissao de Valores Mobiligrios (Deliberacéo 550)—Continuacéo

O valor justo desses empréstimos e financiamentes em 31 de dezembro de 2011esta demonstrado abaixo:

Valor Ganho
Salde Taxa Taxa de presente (perda) niio
Ervprre sy Taneo cont/ihil contratade Vencimento mercndo liquido realizado
BR Mulls Inwernntional Finpnce Perpetusl Bond 332.888 USD+a75% a0, Sem vencimoento TSI + 4,26% 3465649 (13.681)
BR Malls Internntional Finance Perpetual Bond 430.464 USD + &500% a4, Sem vencimento USLD + B,036% AG7.20L (18738
BR Malls Participngbot S.A. Tiehintures 19 embsio 15700 CDT+ 05K oo, 15 do Jutho do 2014 CD1 + 1.60% 15.470 289
2R Maltz Panticipagdes S Tebintures 2% emissio 355733 TPCA+ 7.0% 0.0, 15 de julho de 2016 TFCA + 6,547 R69.660 {13.036)
Eeisa Engenharia Ltda Unibanco S.A, 27755 1377% an 24 de fevereira de 2019 12,36% #8869 {114
Ticlsa Particlpagies Lida, Ualbaneo 5.4, 37.005 TR 14 de fevercire de 2019 12,35% aR.493 {1.48R)
Nattea $.A. Tag S £4.861 IGP-M + 0,75% a.n. 15 <le fevereivo de zo19 7.08% 92,600 (72987
Fashion Mall §.A. CRI s 8.4 gog.a0s TR+ 1015% an, 27 de margo de oo 1.27% 482470 17826
Proflito CRI Itadi SA. 51620 TR + 11,19% aa, 13 <le outubro de 2021 11,1476 251268 363
SPE Xangai Santimder 01176 TR + 1% a.a. 1# do owtobro de 2m1% 1LI5% 89.245 1930
SPESfida Santarder 31.395 TR+ 10% aa. 21 de dezembro de 2019 1.15% 20802 1593
S1SA Finame Bradesco 11354 TJLI « 3,85% a.a. 15 e mareo de 2013 TILP + 4, 8% 450 0,704
SISA Finame Banco do Brasil 19 TJLP + 3.35% a4, 15 e novembro de 2014 TILE 4 4.8% 10.571 (10552}
CIMA CRI Bradeseo 549.821 TR + 10,70% .2, 25 de margo de 2025 TR+ 11% 0.0, RA7.7%5 12.086
Alvear Ttet S.A. 53.587 TR+ 11,52% n.o. 1 de jurho de o17 TR + 11,2% n.a. 46,327 s.260
Moanea CRI Bradesco 115688 TR + ,8% n.a. 28 de Junho de 202z TR + 11,1 93,190 20608
BiMalls Participacdes 5.0 Clibank 105216 Lbor6M+178%0a 9 de junho de noig Libor 6M + 1,70% na, 105.450 {240)
BIMalls Participacdics 5.4 BTC Pactual & i BRA 201570 CD+0,% aa. 4 de juntha de zo12 DL+ 110% 200812 46
Azt ol A.195.73% H2a8
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4. Gestdo de risco financeiro--Continuagao
4.1. Fatores de risco financeiro--Continuacéo

e) Andlise de sensibilidade requerida pela Comissao de Valores Mobilidrios
(Deliberacio 550)--Continuagéo

{vi Contratos de swap de taxas de juros e de cambio

Os valores justos dos contratos de taxas de juros e de ¢cdmbio (ddlar dos
Estados Unidos da América no Norte) foram estimados com base nas
cotagbes de mercado de contratos similares. A efetiva liquidacéo de caixa
dos confratos ocorre nos respectivos vencimentes, A Companhia ndotema
intenc&o de liquidar tais contratos antes do prazo de vencimento.

4.2, Politica de investimento

A Companhia poassui uma palifica de investimento com o objetivo de
estabelecer diretrizes para gestéo do caixa e minimizar riscos.

De acordo com esta politica sdo permitidas aplicagfes conservadoras, sendo
permitido aplicar em Certificado de Depésito Bancario - CDB, operacgtes
compromissadas, titulos publicos e fundos de investimentos nacionais. Para os
recursos inlernacionais, séo permitidas aplicagbes em "time deposits” e oulras
alternativas conservadoras com remuneragéo pré ou pos-fixada.

A regra de alocacfo de recursos obedecera trés riscos independentes (risco de
coniraparte, risco de liquidez e risco de mercado) e o risco especifico de cada
uma das aplicagdes financeiras que néo podera exceder um risco nominal.

» Risco de contraparte

PL minimo da

instituigio financeira Limite Nivel de risco
14.000 30% do caixa individualmente 1
5.000 20% do caixa ou RS 200 milhdes
individualmente (o que for maior) 2

R$ 100 milhdes ou 10% do caixa (o que for
Indiferente menor)
para todo o grupo de bancos. Afém disso nao
poderemos concentrar mais do gue 30% do
total
em um destes bancos individualmente. 3

18
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4.2, Politica de investimento--Confinuacao

» Risco de liguidez

Prazo Montante Nivel de risce
Liquidez didria No minimo 60% do caixa 1
Até 60 dias de caréncia No maximo 25% do caixa 2
Acima de 60 dias de caréncia MNo maximo 15% do caixa 3

» Risco de mercado

Operagdes Nive! de risco

—

CDB, compromissada e over longo
Fundos de renda fixa sem & com ¢rédito privado 2

Os fundos de investimento passam pela aprovacao da administrac&o da
companhia. Até o momento os seguintes fundos foram aprovados:

» BTG Pactual Yield D1,
» Votorantim Vintage DI,
» ltat Corp Plus Referenciada DL

Risco agregado de cada aplicacdo financeira

Nos riscos acima cada modalidade de aplicago financeira foi associada a um
"Nivel de Risco". Para cada aplicac&o financeira realizada pela BR Malls, sera
computado um nivel de risco agregado, ou seja, de contraparte, liquidez e
mercado, cuja média aritmética nao podera ultrapassar o valor de 2, para cada
aplicacdo.

C limite maximo de alocacio de seus recursos em um tnico banco & de 25%. A
restricao de liguidez é a seguinte:

Minimo de 60% Liquidez diaria
Maximo de 25% Liguidez méaxima 60 dias
Maximo de 15% Liguidez acima de 60 dias
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4.3. Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital séo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade da Companhia para oferecer retorno aos acionistas
e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura de
capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a BR Malis pode rever a politica
de pagamento de dividendos, emitir novas agbes ou vender ativos para reduzir,
por exemplo, o nivel de endividamento.

Condizente com outras companhias do setor, a BR Malls monitora
cortinuamente o capital com base no indice de alavancagem financeira. Esse
indice corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida,
por sua vez, corresponde ao total de empréstimos (incluindo circutante e néo
circulanie, conforme demonstrado no balango patrimonial consolidado),
subiraido do moniante de caixa e equivalentes de caixa. O capital total &
apurado por meio da soma do patrimdnio liquido, conferme demonstrado no
balango patrimonial consolidado, com a divida liguida.

30 de 3 de
junho de dezembro de
2012 2011
Total dos empréstimos e financiamentos (Nota 18) 3.713.864 3.203.987
Menos: caixa e equivalentes de caixa (25.425) (37.063)
Menos: titulos e valores mobiliarios - circulante e n&o
circulante (Nota 5) (410.966) (414.962}
Divida liquida {a) 3.277.473 2.751.662
Total do patriménio liquido (b) 7.736.364 7.242.727
Total do capital (a) + (b) 11.013.837 9.594.689
tndice de atavancagem financeira - % 29,7 27,5

A gestéo do capital n3o é realizada ao nivel da Controladora, somente ao nivel
consolidado.

PAGINA: 83 de 143



1

Versao :

ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participacbes S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuacéo

30 de junho de 2012

Em mithares de reais, exceto quando indicado de outra forma

5, Titulos e valores mobiliario

21

Os titulos e valores mobiliarios correspondem a operagées mantidas junto a
institui¢des financeiras nacionais e internacionais de primeira linha em CDB's e
operagbes de renda fixa com lasiro em debéntures, bem como em titulos de divida

publica emitidos pelo Governo Federal Brasileiro. Estas operagées séo remuneradas,
na sua maior parte, com base na variagio do CDI, em condigdes e taxas normais de

mercado, e para as quais inexistem multas ou quaisquer outras restricbes para seu
resgate imediato, conforme demonstrado:

Controladora

30 de 31 de
junho dezembro
Aplicacéo Taxa Instituigdo 2012 2011
Renda Fixa (l) 101,80% CDI Banco BTG Pactual 8.A. (B 22,659 145.993
106,4% CDI Banco Htali BBA (ii) 22,182 101.263
DI+ 0,50% a.a. Pebéntures (iiiy 8.527 8.819
101,8% CBI itatz Unibanco S.A. - 1.115
Circulante 53.368 257.180
Nio circulante 15.065 15.065
Consolidado
30 de 3t de
junho dezembro
Aplicacéo Taxa Instituiglo 2012 2011
Renda Fixa (ii) 166,4% CDI Banco ltali BBA i 167.609 167643
100,5% CDI Banco do Brasil S.A 129.694 177
101,80% CDI Banco BTG Pactual S.A. i) 79.227 205.539
100% CDI Bance Bradesco SA. 18.772 34.765
100% CBl Bance Santander S.A. 6.565 5621
101,78% CDI Banco l{a( Unibance S.A. 6.504 3.383
100% CD! Banco HSBC S.A. 2.589 950
100,80% CDI Banco Aia S.A. 6 3]
106,0% CDI Banco Mercantil Brasil - 6.878
Cireulante 410.966 414 962

{iiiy Referem-se as debdntures emitidas pela Companhia que foram recompradas em dezembro de 2009.

A taxa média de remuneraco do exercicio findo em 30 de junho de 2012 dos titulos €
valores mobiliarios foi de 100,05% do CD! {em 31 de dezembro de 2011 - 101,24% do

CDI).
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5. Titulos e valores mobiliarios--Continuagéo

(i) A aplicacdo administrada pelo Banco BTG Pactual S.A. refere-se a fundo de
investimento DI exclusivo, que aplica em titulos ptblicos federais e certificados de
deposito bancéario com liquidez imediata em instituicées financeiras brasileiras de
primeira linha. A demonsiracéo da carteira do fundo encontra-se a seguir:

30 de 31 de
junho dezembro
Aplicagéo ~ Consolidado 2012 2011
Operagdes compromissadas - titulos privados (*} 32.271 96.793
Titwlo pliblicos pos-fixados 5617 4.306
Recibos de depésitos bancarios - DI {(**) 39.175 85.441
Fundo de Investimento Paciual Yield Di 2.176 12.027
Despesas de auditoria e taxa de administragao (12} (27)
79.227 205,539

(*) Correspondem a cperagbes com lastro em debéntures.

{"*} Correspondem a RDB's do Banco Bradesco, Safra e Volorantim,

(i) A aplicagdo administrada pelo Banco ltal BBA refere-se a fundo de investimento
DI exclusivo, que aplica em titulos publicos federais e certificados de deposito
bancaric de instituigbes financeiras brasileiras de primeira linha e letras
financeiras de bancos de primeira linha. A aplicagéo administrada pelo Banco tay
BBA iniciou no exercicio de 2011. A demonstragéo da carteira do fundo encontra-

se a seguir;
30 de 31de
junho dezembro
Aplicagio = Consolidado de 2012 de 2011

Operagdes compromissadas - tilulos privados 33.811 45.650
Tifulo pablicos pds-fixados 23.109 40,936
Letras Financeiras 25,838 22.489
Certificados de depdsitos bancdrios - Di 74.009 36.301
Fundo de lnvestimento Itau Corp Plus 11.048 12.279
Despesas de auditoria e taxa de administragio {6) (12}

167.609 167.643

6. Instrumentos financeiros

22
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Operagoes de investimentos financeiros derivativos

A Companhia contratou instrumentos financeiros derivativos néo especulativos para
protecédo de sua exposi¢ao de taxas de juros pré-fixadas, TR e variagdo cambial do
délar dos Estados Unidos da América do Norte e tem como (mico objetivo sua
protegao patrimonial minimizando os efeitos das mudangas nas taxas de juros e taxas
de cambio do ddlar dos Estados Unidos da América do Norte. Os contratos de
derivativos de taxa de juros e de cambio foram realizados com contrapartes
representadas pelos bancos itai Unibanco, Citibank, Itai BBA, Morgan Stanley,
Deutsche Bank e BTG Pactual.

Swap taxa de juros

Em 30 de junho de 2012 a Ecisa Engenharia e a Ecisa ParlicipagGes possuem
operagbes de swap de taxa de juros com objetivo de protegéo em relagdo ao CCB -
certificado de crédito bancario obtido junto ao Unibanco (Nota 16), com o objetivo de
subsiituir a taxa de juros original pré-fixadas do referido empréstimo (laxa pré-fixada
de 13,77% ao ano) por uma taxa pos-fixada (Indice Geral de Precos do Mercado -
IGPM + 9,70% a0 ano).

Em 30 de junho de 2012 a SPE Xangai Participacdes possui operagio sintética de
swap de taxa de juros com objetivo de protegdo em relacéo ao financiamento para
construgao do Shopping Granja Vianna obtido junto ao Santander. O objetivo é de
substituir a taxa de juros original do referido financiamento (TR + 11,0% ao ano) por
uma taxa pés-fixada (Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM + 8,30% ao ano}.

£m 30 de junho de 2012 a Proffito possui operagao sintética de swap de taxa de juros
com objetivo de protegéo em relagéo ao CRI emitido para construgdo da Expanséo do
Shopping Tamboré obtido junto ao itat BBA. O objetivo é de substituir a taxa de juros
original da referida divida (TR + 11,16% ao ano) por uma taxa pds-fixada (indice
Geral de Pregos do Mercado - IGPM + 7,75% ao ano).

Em 30 de junho de 2012 a SPE SFIDA possui operagéo de swap de taxa de juros
com objetivo de protecdo do financiamento para construgio do Shopping Sete
Lagoas obtido junto ao Banco BTG Pactual. O objetivo é de substituir a taxa de juros
original do referido financiamento (TR + 10% ao ano) pela taxa pos fixada (93,95%
D).

Em 30 de junho de 2012 a SPE Monza possui operacéo sintética de swap de taxa de
juros com objetivo de prote¢ao do financiamento para construg&o do Shopping Maoca
obtido junto ao Banco itai BBA. O objetivo € de substituir a taxa de juros original do
referido financiamento (TR + 9,94% ao ano) pela {axa pos fixada (IPC-A + 6,25 % ao
anc).
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Instrumentos financeiros--Continuagdo
Swap cambial

Em 18 de abril de 2008, parte dos titulos e valores mobiliarios em moeda estrangeira
{time deposits) mantidos pela BR Malls Finance foram nacionalizados e a Companhia
detém bonus perpétuo registrado no passivo n#o circulante indexado a variacgao
cambial (Nota 16). De forma a minimizar os possiveis efeitos de variacdes cambiais
entre as posiges ativas e passivas, a Companhia contratou com o Citibank operagéo
de swap cambial do fluxo de 19 pagamentos trimestrais (taxa pré-fixada de 9,75%, ao
ano acrescido de variagdo cambial do délar dos Estados Unidos da América do Norte)
por uma taxa pés-fixada (109,30% do certificado de depésito interfinanceiro), com
vencimento até 8 de novembro de 2012,

Com objetivo de prorrogar o hedge cambial supracitado, a Companhia contratou no
primeiro trimestre de 2010 duas operacgdes de swap cambial a termo com o Deutsche
Bank, de um fluxo de 13 pagamentos. O primeiro tem o valor base notional de
US$ 38.000 (a Companhia esté ativa em ddlar acrescido de 9,75%, e passiva em
88% do CDI), e o segundo swap tem o valor base notional de US$ 137.000 (a
Companhia estd ativa em délar dos Estados Unidos da América do Norte acrescido
de 11,47%, e passiva em 100,3% do CD}).

Ambas as operagbes iniciam em novembro de 2012 e finalizam em novembro de
2015.

O objetivo dessas operagdes foi a protegéo desse fluxo financeiro (hedge cambial),
de forma que o caixa da Companhia néo esteja exposto a variagdo cambial do délar
dos Estados Unidos da América do Norte. O montante do principal do bénus perpétuo
nao esta protegido em razdo de ser uma operagdo sem vencimento, isto & uma
divida perpélua, Até 30 de junho de 2012, a Companhia liquidou 16 pagamentos
trimestrais dos juros do bénus perpétuos e 15 dos swaps cambiais do Cilibank (o
swap iniciou em abril de 2008 com a internagdo dos recursos oriundos da emiss&o do
bonus perpétuo no Brasil, apés o primeiro pagamento do cupom da divida em
fevereiro de 2008).

Em 23 de fevereiro de 2011, parte dos titulos e valores mobilidrios em moeda
estrangeira (fime deposits) no valor de U$ 230.000 mantidos pela BR Malls Finance
foram nacionalizados e a Companhia detém bonus perpétuo registrado no passivo
ndo circulante indexado a variag&o cambial (Nota 16). De forma a minimizar os
possiveis efeitos de variagbes cambiais entre as posigbes ativas e passivas, a
Companhia contratou com o Deutsche Bank operagdo de swap cambial do fluxo de
20 pagamentos trimestrais (taxa pré-fixada de 8,50%, ao ano acrescido de variagéo
cambial do délar dos Estados Unidos da América do Norte) por uma taxa pés-fixada
(99,15% do certificado de depbsito interfinanceiro), com vencimento até 14 de janeiro
de 2016.
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Instrumentos financeiros--Continuagéo
Swap cambial--Continuagéo

Até 30 de junho de 2012, a Companhia liquidou trés pagamentos trimestrais dos juros
do bonus perpétuo e trés a operagdo de captagéo do bénus perpétuo.

Em razéo da Lei n° 11.638/07, a Companhia avaliou seus ativos e passivos em
relagdo ao valor justo, por meio de informacdes disponiveis no mercado ativo e
metodologias de avaliagao estabelecidas pela administracdo. Esse ajuste foi
realizado com base no valor justo (fair value) da liquidago antecipada de todos os
swaps listados abaixo, gerando como efeito uma ganho no periodo de seis meses
findos em 30 de junho de 2012 de R$ 40.637 (em 31 de dezembro de 2011 - ganho
de R$ 6.012).

Entretanto, tanto a interpretacéo dos dados de mercado quanto a selegéo de métodos
de avaliag@io requerem consideravel julgamento e razoaveis estimativas para produzir
o valor de realizagdo mais adequado. Consequentemente, as estimatlivas
apresentadas nado indicam, necessariamente, os montantes que poderdo ser
realizados no mercado corrente. O uso de diferentes hipéteses de mercado efou
metodologias para estimativas pode ter um efeito material nos valores de realizagéo
estimados.

Em 7 de dezembro de 2011, a Companhia protegeu completamente os US$ 56
milhdes de délares dos Estados Unidos da América do Norte captados pela linha
4131 no mesmo dia. O swap possui o fluxo exatamente igual ao da divida e a taxa
final ficou em 105% CDI.

6.1. Instrumentos financeiros por categoria

Consolidado
Ativos ac
valor justo
Empréstimos por meio do
e recebiveis resultado Total
30 de junho de 2012
Ativos, conforme o balange patrimonial
instrumentos financeiros derivativos 185.738 185,738
Contas a receber de clientes e demais conlas a
receber, excluindo pagamentos antecipados 416.026 416.026
Ativos financeiros mensurados a valor justo
por meio do resullado 410.966 410.966
Caixa e eauivalentes de caixa 25.425 25.425
441.451 586.704 1.038.156
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Instrumentos financeiros--Continuacéo

6.1. Instrumentos financeiros por categoria--Continuacéo

Passivos
mensurados ao
valor justo Qutros
Empréstimos e por melo do passivos
financlamentos  resultade financeiros Total
30 de junho de 2012
Passivo, conforme o batango patrimonial
Empréstimos e financiamentos (Nota
18) 3.713.864 - - 3.713.864
fnstrumentos financeiros derivativos - 145101 - 145.101
Fornecedores e outras obrigagies,
exciuindo obrigages legais - - 582.343 552.343
3.713.864 145.101 582.343 4.441.308
Consolidado
Ativos ao
valor justo
Empréstimos e por meio do
recehiveis resuitado Total
31 de dezembro de 2011
Ativo, conforme o balango patrimanial
Instrumentos financeiros derivativos 150.284 160.284
Contas a receber de clientes e demals contas a
receber, excluinde pagamenios antecipados 413.781 413.781
Alivos financeiros mensurados a valor justo
por meio do resultado 414 862 414.962
Caixa e equivalentes de caixa 37.063 37.063
450.844 565.246 1.016.080
Passivos
mensurados ac
valor justo Outros
Empréstimos e por melo do passivos
financiamentos  resultado financeiros Total
31 de dezembro de 2011
Passivo, conforme o batango
patrimonial
Empréstimos e financiamentos (Nota
17} 3.203.987 3.203.987
Instrumentos financeiros derivativos 144.272 144,272
Fornecedores e outras obrigagdes,
excluindo 541.467 541.467
obrigagdes legais
3.203.987 144.272 541.467 3.889.726
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6. Instrumentos financeiros--Continuacéo

6.1. Instrumentos financeiros por categoria--Continuagéo

Controladora

Ativos ao
valor justo
Empréstimos por meio do
recebiveis resuttado Total
30 de junho de 2012
Ativos, conforme o batango patrimonial
[nstrumentos financeiros derivativos - 181.428 181.428
Contas a receber de clientes e demais contas a
receber, excluindo pagamentos antecipados 98.522 - 98,522
Ativos financeiros mensurades a valor juste
por meio do resultado 68,433 68.433
Caixa e equivalentes de caixa 2.270 - 2.270
100.792 249.861 350.653
Passivos
mensurados ao
valor justo Qutros
por meio do passivos
Empréstimos resuliado financeiros Total
30 de junhe de 20142
Passivo, conforme o balango patrimonial
Empréstimos e financiamentos {Nota
16) 1.837.1177 - - 1.837.177
fnstrumentos financeiros derivativos 1.478 1.479
Fornecedores e ouiras obrigagbes,
excluindo - - 255.443 255.443
obrigagdes legais
1.837.177 1.478 255.443 2.094.099
Controtadora
Atlvos ao
valor justo
Empréstimos e por melo do
recehiveis resultado Total
31 de dezembro de 2011
Ativo, conferme o balango patrimonial
Instrumentos financeiros derivativos 147.398 147.398
Contas a receber de clientes e demais contas
a receber, exciuindo pagamentos antecipados 126.766 126.766
Afivos financeiros mensurados a valor justo
por megio do resultado 272.255 272255
Caixa e equivalentes de caixa 866 866
127.632 419.654 547.286
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8. Instrumentos financeiros--Continuagéo

6.1. Instrumentos financeiros por categoria--Continuagéo

Passivos
mensurados ao
valor justo por Qutros
melo do passivos
Empréstimos resultado financeiros Total
31 de dezembro de 2011
Passivo, conforme o balango patrimonial
Empréstimos e financiamentos (Nota
16) 1.527.228 - - 1.527.229
instrumentos financeiros derivativos - 602 - 602
Fomecedores e outras obrigagGes,
excluindo obrigacdes legais - - 257.583 257.583
1.627.229 602 257.583 1.785.414
7. Contas a receber e outros valores a receber
7.1. Contas a receber
Consolidado
30 de 31 de
junho dezembro
de 2012 de 2011
Aluguéis {i) 287.930 271.13%
Prestac&o de contas CPI 29,016 47.027
Taxa de cesso de direito de uso (i) 95.459 $3.004
Ajuste a valor presente {jii) {1.229} (66}
Qutros (iv) 460 566
411,636 411.670
Provisdo para devedores duvidosos {27.660) {26.133)
383.976 385.537
Circulante 211134 242317
Néo circulante 172.842 143.220
383.975 385.537

{f} Representa o contas a receber de fojistas de aluguel minimo e alugue percentual, ajustado

pela linearizagao do 13° aluguel e pelos degraus dos contratos.

{i) Representa o contas a receber de lojistas referente 4 cessfo de dirgito de uso das lojas e

outros espagos nos Shoppings.

(i) O ajuste a valor presente do contas a receber no valor de R$ 1.229 (em 31 de dezembro

de 2011 - R$ 66) fot calculado conforme o fluxo de caixa de recebimento, baseado no IGP-M.

(iv} Representa, a receila de prestacio de servigos da BR Malls Administragéo e

comercializagc&o e receitas de dasenvolvimento de Shoppings da BR Malls Desenvolvimento.

28
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7. Contas a receber e outros valores a receber--Continuacéo

7.1. Contas a receber--Continuacéo

O vencimento dos saldos de contas a receber (bruto do ajuste a valor presente)

enconira-se demonstrado abaixo:

A vencer

Vencidos até 60 dias
Vencidos de 61 a 90 dias
Vencidos de 91 a 180 dias
Vencidos de 181 a 360 dias
Vencidos ha mais de 361 dias

Saldos em 31 de dezembro de 2011
Constituicio
Baixas
Reversdes

Vartagéo

Saldos em 30 de junho de 2012

29

Consolidado
30 de 31 de
junho dezemhbro
de 2012 de 2011
365.643 364,643
2.766 2,758
1.942 1.937
5.490 5.475
11.822 11.790
25,202 25.133
412.865 411.738
Consolidado
(26.133)
(12.114}
1.011
9.576
(1.627)
27.660
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30

7.2. Outros valores a receber

Refere-se principalmente ao direito oriundo da venda de participagéo das torres
comerciais do Shopping Tijuca no montante de R$ 9.445 (em 31 de dezembro
de 2011 - R$ 8.366) e a empréstimos a receber de lojistas no montante de
R$ 19.404 (em 31 de dezembro de 2011 — R$ 12.376). Esses saldos sdo
corrigidos pelo CDI.

7.3. Arrendamentos

A Companhia mantem contratos de arrendamentos como arrendadora das lojas
de shopping. A tabela abaixo demonstra os valores nominais dos pagamentos
minimos de arrendamentos n&o canceldveis, nos quais a Companhia é

arrendadora:
Consolidado
30 de 31 de
junho dezembro
de 2012 de 2011
Até um ano 621.147 385.889
Entre dois e cinco anos 1.623.020 842.309
Mais de 5 anos 337.759 155,273
2.581.926 1.383.471

Tributos a recuperar

Controladera

30 de 31 de
junho dezembio
de 2012 de 2011
IRPJ e CSLL a compensar (saldo negativo) (i) 1.887 8.620
Imposto de renda retido na fonte ( IRRF) (ii} 6.285 14.521
Impostos a recuperar — Diretos 8.172 23.141
P15 e COFINS 312 312
Qutros 138 139
impostos a recuperar — Indiretos 450 451
8.622 23.592
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Tributos a recuperar--Continuacao

Consolidade
30de 31 de
junho dezembro
de 2012 de 2011
IRPJ e CSLL pagos antecipadamente 25.990 15.910
IRPJ e CSLL a compensar (saldo negativo) (i} 30.478 24,591
Imposio de renda retido na fonte - IRRF (ii) 5.421 25.476
Irnpostos a recuperar ~ diretos 61.889 65.977
PIS e COFINS 6.196 5.645
Outros 7.037 6.576
Impostos a recuperar — indiretos 13.233 12.221
75.122 78.198
(i) Saldo Negativo de IRPJ que vem sendo utilizado mediante PERD/COMP para compensacio dos demais
tributos federais.

(i} Em sua maioria, corresponde ao JRRF sobre titules e valores mobilidrios. Tais impostos, conforme

tegislaglo vigente, poderdo ser compensados com demais tributos federais no ano calendério subsequente,
a titulo de saldo negativo. A Companhia possui um plano de compensagio de impostes, por meio de
tributos devidos nas operagdes de Shopping Centers, nas remessas de juros para o exierior e outras
retencbes na fonte. O saldo do imposte de renda retido na fente durante ¢ ano-calendério de 2011 foi
transferido para a conta de IRPJ a compensar para a constituigdo do saldo negativo de IRPJ do exercicio
2012 {ano base 2011).

Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

As companhias que compdem o Grupo BR Malls adotam, em sua maioria, o regime
de tributag&o do lucro presumido, pelo qual o imposto de renda e contribuigéo social
s8o calculados pela aplicagdo de percentuais pré-estabelecidos sobre as receifas de
aluguéis, servigos e financeiras. Das empresas do Grupo, a BR Malls Participagbes,
Ecisa Engenharia, Ecisa Participacdes, Proffito, Natftca, Fashion Mall S.A., SPE
Indianapolis, Alvear Participagdes, BR Malls Administragdo, SPE Sfida e Spinacia
Participacbes adotaram o regime de tributacéo do lucro real.

Para fins de apuracéo do imposto de renda e da contribuicdo social sobre o lucro
liquido do exercicio de 2008, as companhias puderam optar pelo Regime Tributario
de Transicdo - RTT, que permite & pessoa juridica eliminar os efeitos contabeis da Lei
n°® 11.638/07 e da MP n° 449/08, convertida pela Lei n® 11.941 de 27 de maio de
2009, por meio de registros no livro de apuragdo do lucro real - LALUR ou de
controles auxiliares, sem qualquer modificagdo da escrituragdo mercantil. A opgéo por
este regime se deu quando da entrega da Declaragédo de Imposto de Renda Pessoa
Juridica - DIPJ do ano-calendario 2008.
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9. Imposto de renda e contribui¢cdo social diferidos--Continuacao

32

a) Composicéo

Os saldos de diferidos apresentam-se como segue:

Prejuizos fiscais de imposto de renda {i)
Bases negativas de contribuicéo social (i}
Diferencas temporéarias:
Proviséo para contingéncias
Stock options
Linearizacgéo
Provisio para devedores duvidosos
Diferido gasto com a emissfo de agdes
Ativo fiscal diferido (ii)
Propriedade para Investimentos (i)
Demais diferengas temporarias
Total dos créditos diferidos

Propriedade para investimento
Provis&o para ganhos em instrumentos financeiros
Total dos débitos diferidos

Total

Ativo ndo Circulante
Passivo nao Circulante

a) Composicéo--Continuacao

(i Oimposto de renda e contribuigdo social diferides das subsidiarias Ecisa Engenharia Ltda., Ecisa

Consolidado
30 de junho 3 de dezembyro
de 2012 de 2011

14171 11.577

19.446 15.623

7.264 7.344

13.871 11.388

15.497 23.148

2.969 3.059

26,132 26,132

35.600 39.862

202.341 194.278

3.947 3.579

341,238 335.991
(2.608.352) (2.424.789)
{8.095) (8.822)
(2.616.447) (2.433.611)
(2.275.209) (2.097.620)

264.938 308.628
(2.540.147) (2.406.248)

ParticipagGes Lida,, Fashion Mall S.A., Proffito, Spe Indiandplois, Spinacia e Nattca, acima demonstrados
correspondem a prejuizos fiscais e base negativa da contribuigiio social.

Além desses impostos diferidos, a BR Malis Parlicipagfies também apresenta em seus registros fiscais o
montante de aproximadamente R$ 153.979 {em 31 de dezembro de 2011 - R$ 102.721) de prejuizo fiscal e
R$ 246.352 (em 31 de dezembro de 2011 - R$ 183.656) de base negativa da contribuiciio social a compensar
com lucros tributdveis futuros. No exercicio de 2009 fol registrado contabilmente na BR Malls Parlicipagdes,
ativo fiscal diferide de R$ 4.609 sobre prejuizo fiscal em razdo de a Companhia possuir expectativa de
lucratividade futura para os proximos & anos. Essa esfimativa leva em consideragdo um estudo elaborado
pela Administragaoe da Companhia que demonstra a realizagio desse prejuizo.
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9.

33

Imposto de renda e contribuigdo social diferidos--Continuacéo
a} Composicdo--Continuagéo

() No final de 2006 ocorreu a aquisigio de paricipagfo aciondria na Ecisa Engenharia e Ecisa Participacdes
pela Companhia GP e pela Equity Internalional. Essas aquisigbes foram efetuadas através de duas empresas
com caracteristicas de holding (Licia e Dylpar} e geraram um 4gio, registrado inicialmente nessas noldings.
Em dezembro de 2006 essas holdings foram incorporadas 2s empresas operacionais Ecisa Engenharia e
Ecisa Participagdes.

Nos termos das instrugbes CVM nos 349 e 319, o 4gio incorporado na Ecisa Engenharia foi reduzido em 86%,
em contrapartida & Reserva de Capital nesta empresa, de modo a reflatir somente o beneficio fiscal a ser
gerado pela amorlizagio do &gio. Em 30 de junho de 2012 o saldo corresponde a R$ 14.534 (em 31 de
dezembro de 2011 - RS 16.275).

Até 30 de junho de 2007, o 4gio referente & Ecisa Participagdes estava integralmente provisionado, visto esta
empresa estar sob o regime de tributagio do lucro presumide. Com a alteragio do regime de tribulagdo para
o lucro real a partir do segundo trimestre de 2007, tal provisio foi reverlida, sendo registrado o valor de
R$ 47.916 em contrapartida 4 Reserva de Capital nesta empresa, de modo a refletir somenie o heneficio
fiscal a ser gerado pela amortizagdo do 4gic. Em 30 de junho de 2012, o saldo corresponde a R$ 21,066 (em
31 de dezembro de 2011 - R$ 23.587).

A Companhia possui expeclativa de realizar o crédito fiscal no periodo de 10 anos, mesme prazo de
amortizago fiscal dos referidos Agies. A realizagio anual & de aproximadamente RS 8.524.

{iiy Refere-se substancialmente ao imposto diferido sobre a baixa do Agio nas aquisigies de parlicipagfes
imobiliarias.

Como a base tributavel do imposto de renda e da contribuic&o social sobre o lucro
liquido decorrem nao apenas do lucro que pode ser gerado, mas também da
existéncia de receitas ndo tributaveis, despesas nfo dedutiveis e outras variaveis,
n&o existe uma correlagéo imediata entre o lucro liquido da Companhia e o resultado
de Imposto de Renda e Contribuigao Sacial. Portanto, a expectativa da utilizagéo dos
créditos fiscais néo deve ser tomada como Unico indicativo de resultados futuros da
Companhia.

b} Perlodo estimado de realizacéo

Os valores dos créditos fributérios diferidos, apresentam as seguintes
expectativas de realizagio;

Consolidado

30de 31de
junho dezembro
Ano de 2012 de 2011
2012 38.859 37.766
2013 40.730 39.697
2014 42.105 40.942
2015 43.503 42.309
De 20186 5 2019 {i} 176.041 175377
341.238 335.991

(i) A realizagio dos créditos de diferengas temporarias calculados scbre as provisdes para contingéncias foi
classificada em periodo superior a cinco anos, tendo em vista a natureza dessas provisdes,
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10. Partes relacionadas
Contas a receber {controladora)

Em 30 de junho de 2012, a Companhia possui contas a receber de suas controladas
Ecisa Participagfes e Ecisa Engenharia referentes a juros sobre capital préprio, no
montante de R$ 5.365 (em 31 de dezembro de 2011 - R$ 50.235)

Adiantamentos para futuro aumento de capital - AFAC (controladora)

Em 30 de junho de 2012, a Companhia possui AFAC's no valor total de R$ 118.375
(em 31 de dezembro de 2011 - R$ 453.436) com as suas controladas, conforme
assim resumido;

Confroladora

30 de 31de

Junho Dezembro

de 2012 de 2011
Ecisa Engenharia (i} 100.620 335.949
Ecisa Participagdes (ii) 10.000 92.950
BR Mails Desenvolvimento (i) 3.767
SPE 8fida (iv) 1.600 15.276
BR Mails Int. Finance (v) 1.165 1172
SPE Monaco {vi) 4.350 1.245
Outros 640 3.078

118.375 453.436

()  Os valores de AFAC apresentados pela Ecisa Engenharia sdo referentes. a compra da Alvear pela empresa
Spinacia e Jardim Sul pela Proffitc.

(i) Os AFACs na Ecisa Participagdes sdo referentes & liquidagio da divida do Shopping Uberlandia.
(i) Os valores de AFAC na Br Malls Dasenvolvimente foram referentes s obras dos projetos "greenfield”.

{iv} Os valores de AFAC apresentados pela SPE Sfida sio referentes ao aporte de capital para obra do Sete
Lagoas.

{v) Os valores de AFAC apresentados na Br Malis Finance s&o destinados aos pagamentos de divida referente ao
Bend.

(viy Os valores de AFAC na SPE Monaco s&o referentes a pagamento de impostos.

Como tém acontecido nos Gitimos anos, tais adiantamentos tém carater permanente e
n&o s&o remunerados ou sofrem atualizacéo monetaria. A Companhia temn a intencéo
de integralizar o saldo remanescente até o final do exercicic social de 31 de
dezembro de 2012.

34
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10. Partes relacionadas--Continuacéo

35

Empréstimos a empresas ligadas

Essa operacéo foi realizada com o objetivo de internagéo da captagio dos Bénus
perpétuos no Brasil e refere-se principalmente aos contratos de mituoc em condigbes
especificas pactuadas com empresas da Companhia, conforme a seguir:

A L5 Corporate LL.C possui dois contratos de mituo no montante total de R$ 884.288
em 30 de junho de 2012 (em 31 de dezembro de 2011 - R$ 825.145), sendo um
contrato equivalente a US$ 137.000, atualizado pela variagio cambial do délar dos
Estados Unidos da América do Norte e taxa de juros de 9,75% ao ano, e outro
contrato equivalente a US$ 230.000, atualizado pela variagio cambial do dolar dos
Estados Unidos da América do Norte e taxa de juros de 8,50% ao ano. A Companhia
possui ainda outros empréstimos com empresas ligadas no montante de R$ 703,
totalizando em 30 de junho de 2012 o valor de R$ 884.991.

Receitas/custos dos servigos de administragéo e comercializagdo de Shoppings

A BR Malls Administragéo, Hills Administracdo e Lorraine administragéo prestam
servigos de administragéo, planejamento, gerenciamento, implantagéo e operacéo de
Shopping Centers e empreendimentos comerciais de qualquer natureza, proprios ou
de terceiros, assim como coordena a aquisigao e locagéo de imdveis para exploragéo
comercial. No periodo de seis meses findos em 30 de junho de 2012, a receita
proveniente dos Shoppings proprios, no montante de R$ 6.532 (em 30 de junho 2011
- R$ 7.021), foi eliminada no consolidado.
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10. Partes relacionadas--Continuacao

Remuneragédo do pessoal-chave da administragio

A remuneracéo do pessoal-chave da administracdo, a qual inclui os conselheiros e
diretores, referente a beneficios de curto prazo, que correspondem a honoréarios da
diretoria totalizaram R$ 1.335 (em 30 de junho de 2011 - R$ 1.061) e a participag&o
nos resultados dos administradores, fotalizam RS 18.768 (em 30 de junho de 2011 -

R$10.152).

O pessoal-chave da administragéo e os funcionarios eleitos a diretoria possuem plano
de opgbes de agbes. A Companhia reconheceu, & medida que os servigos foram
prestados em transagSes de pagamentos baseados em agdes o montante de
R$ 8.555 no periodo findo em 30 de junho de 2012 (em 30 de junho de 2011 R$
7.300). Maiores detalhes do plano de opgédo de agdes do pessoal-chave da

administragdo encontra-se descrito na Nota 30.

11. Investimentos

Integralizagio Resultado de  Saldos em 30
Saldos em 3t de Jros sebre equivaléncia de junho de
dezembro de 2011 _ de capital Alienagdes Aquisigdes Dividendos capital préprio  patrimonial *) 2012

Ecisa Engenharia 3.112.620 336.793 - - - {3.000) 285475 3.740.888
Ecisa ParlicipagGes 3.157.250 92,950 - - (34.188} {7.000) 257.397 3.486.408
SPE Ménaco £6.195 1.245 - - - - 4,485 71.02%
BrMalis Desenvolvimento 7.288 3.987 - - {2.800} - 3.865 12.320
Br Malis Finance 22.185 1.642 - - - - 22,727 46.554
SPE Fortuna 123.531 - - - - - 5,766 129.287
Br Malis CSC 7.944 . . - (4.000) - 2.860 6,904
SPE Sfida 10.239 13.154 - - - - 3151 26.544
Crystal Adminiskradora 852 - - - - . 402 1.254
VL 100 Empreendimentes - - - 15,138 - - 62,788 T7.927
Center Parking 799 - - - - 264 1.083
Wesl Parking 1.871 - - - 583 2.454
Crystal Parking 804 302 806
6.511.378 448.761 - 5,138 {40.989) {10.000} 660.155 7.584.434

36

PAGINA: 99 de 143



1

Versao :

ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participacdes S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuagéo
30 de junho de 2012
Em mithares de reais, exceto quando indicado de outra forma

37

1.  Investimentos (controladora)--Continuagéo

Os principais saldos em 30 de junho de 2012 das empresas controladas diretamente
pela Companhia estdo demonstrados abaixo:

Ativo Passivo
Nio Nao Patriménio
Circulante circuiante Total Circulante circulante liguldo {*} Total
Ezisas Engenharia 88.888 4.191.¢16 4,280.804 (206.484) {333.452) (3.740.888) {4.280.804)
Ecisa Participaclies 66.532 4.067.141 4.133.673 [151.948) {515.317) (3.466.408} {4.133.673)
SPE Monaco 4.639 88.570 93,209 (3503 (20.934) (71.925) {83.209)
Br Malls Desenvolvimento 2.761 16,248 13.009 &55) {33) (12.320) {£3.009)
Br Malls Finance 8.801 898.468 807.268 (38.850) {820.985) (46554} {$07.369)
SPE Fortuna B8.384 152.853 160.917 (259} (31.371) {125287) {160,917)
Br Malls CSC 4294 5877 10,171 197 {3.464) (6.904) {t0.171)
SPE Sfida 2,744 57.225 59,969 (3.625) {29.800) (26.544) {69.969)
Cryslal Administradora 17.634 13415 31.248 {6.349) (23.845) (1.254) {31.249)
VL 100 Emgreendimentos 1518 112.398 113.917 {2.288) (33.704) (77.927) {113.917)
Center Parking 50 1.026 1.076 (13) (1.063) i1.076)
West Parking 106 2377 2.483 {2%) (2.454) {2.483)
231 854 1.085 {188) 9 (808} {1.085)
Total 206.962 9.602.069 9.808.831 {411.820) {1.812.677) {7.584.434}) (9.808.931)

Demonsiracéo do resultado do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2012

das controladas

Impostode Paricipagdes

Custos de Resultado Resultado de rendae de Lucro tiquido
Receita  aluguéise  Despesas  financeiro equivaléncia Qutras contribulgdo  Minoritirios  (prejuizo) do
liquida servigos  operacionals  liquido patrimonial receltas social periodo {*}
Ecisa Engenharia 169.608 (16.690) (21.659) (62.389) 190.153 76.745 (33.138) {5.255) 285475
Ecisa Parlicipaces 135.439 (18.869) (24.632) (21.598) 87.070 177.225 (71.709) {5.529) 257.397
SPE Ménaco 3.390 {718) 13 185 - 2.932 [1.316) - 4.485
BrMalls Desenvolvimento 4335 - (54) 68 - - {484) - 3.665
Br Malls Finance 2357 (305) - 5187 22015 - (6.607) - 22727
SPE Fottuna 3914 (318) {s1) 156 - 4.087 (1.972) - 5.756
Br Malls CSC 5119 - {1.821) .27 - 7) {458) - 2.960
SPE §fida 2.694 (188) {333} 139 - 1.897 {1.158) - 3.151
Cryslal Administradora 486 (22) {15} - - &) {41} - 402
VL 100 Empreendimentos 871 (117) (143) 1 189 84,064 (32.077) - 62.788
Center Parking 352 {50} - - - - (38) - 284
West Parking 782 (109} - - - - (S0) - 583
Ecisa Engenharia 615 (248} - . - - (65) - 302
Total 326862 {39.535) {48.735) {78.144) 299 427 35¢.017 {148.053} {10.784) 6G0.155
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11. Investimentos (controladora)--Continuagéo

Os principais saldos em 31 de dezembro de 2011 das empresas controladas diretamente
pela Companhia estdo demonstrados abaixo:

Ecisa Engenharia
Ecisa Participagdes
BER Malls Finance
SPE Mdnaco

SPE Sfida

SPE Forluna

BR Malls CSC

BR Malls Dasenvalvimento
Center Parking

West Parking

Crystal Administradora
Crysial Parking

Total

Ecisa Engenharia

Ecisa Parlicipagbes

8r Matls Finance

SPE Mdnaco

SPE Azions

SPE Sfida

SPE Fortuna

BR Malls £SC

BR Malls
Desenvelvimento

SPE Spinacia

Center Parking

West Parking

EDRS 413

Cryslal Administradora

Cryslal Parking

Ativo Passivo
Nio Nao Patriménio
Circulante circulante Total Circulante clreulante liquido {*) Total
£5.402 3.802.158 3.857.560 (182.698) (562.244) (3.112.620) (3.857.580 }
54843 3774778 3820516 {453.097) {219.269) (3.157.250) (3.829616)
6,523 823 756 §30.279 {23.438) {784.656) {22.185) (830279}
3.695 79.928 83623 (15.785) {1643) {66.195) (83.623)
3,067 50.961 54,028 (8.205) {35.584) {10.239) (54,028}
5935 148.305 164240 (29.731) (878) (123.531) (154.240)
3.768 5.867 0.836 258 {1.851) (7.844) {9.636)
2,787 9.081 11.848 (575) (3885) (7.288) (11.848)
45 772 817 {18) (789) (817)
101 1.817 1918 {47) (1.671) {1.918)
14.831 7.869 22700 (4.829) (17.019) (852) {22.700)
140 588 728 (122) (604) (728)
151,118 6.705.673 8856991 {718.284) {1.627.329) (6.511.378) (6.656.991)
Demonstragdo do resultado do exercicio das controladas
tmposto
derendae Lucro
Custos de¢  Despesas Resultado Resultado de contri- fiquido
Receita alugudis e opera- financeiro equivaléncia Qutras buicdo (prejuizo) do
Hquida servigos cionais liguldo patrimonial _receitas socizal exercicio {*}
78.807 {7.571) (27.980) (19.899) 254178 (49.764) 132.750 360.521
97.829 {10.417) (23.675) 5791 233.393 20,996 (46.754) 277.163
{215) £919 {24.018} 1 (17.313)
6.397 {1.545) (16) 99 708 {1.440) 4.203
180 {43 €6 51 293
5.590 (1.745) {203} (980) {19.105) 4471 (12.273)
7.562 (456) 45 457 1913 {2.629) 6.892
8217 {2.253) 463 {16) {1.113} 5248
6.085 (5) (191) 154 (718} £.335
[&B] 38 (1) 6
473 (88) {71) 514
1.544 (210) (177) 1.157
62 (2182} 21 (2.088)
852 (16} 13 6} i73) 770
1401 (438} {1186) 547
214.909 (24.674) {54.480 ) {6.888) 463,553 {45.267 ) 83.801 631.044

Total

(*) Os valores apresentados representam o investimento refletido nas demonstracées
financeiras do exercicio findo em 2011 da Companhia, j& considerando as
eliminagdes dos saldos e transagdes enire empresas do grupo.

38

PAGINA: 101 de 143



1

Versao :

BR Malis Participagdes S.A.

Notas explicativas as Informactes Trimestrais--Continuagéo

30 de junho de 2012

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

12. Propriedades para investimento

Consolidado
Projetos
Em "Greenfield” em
operagdo construgdo (i} Total
Saldos em 0t de Janeiro de 2041 9,454,483 221.632 9.676.115
Aguisicées (i) 1.893.777 448.948 2.140.725
Transferéncias 327.091 {327.091}
Alienagao {10.131) (10.131)
Ajuste para valer justo (iv) 776.215 776.215
Satdos em 31 de dezembro de 2044 12,241 435 341.489 12,582,924
Aquisigdes (i) 146,966 71.956 218922
Alienagdo {ii) (129.491) (129.181)
Baixa por Cisao (i) (216.021) {216.021)
Saldos em 31 da margo de 2012 12.043.189 413.445 12.456.634
Ges (1) 373.858 104.048 477.806
Tiansferdncias (v) 231.025 {231.025) -
Ajuste para valor justo (iv) 737.876 - 737.876
Saldos em 30 de junho de 2012 13.385.048 286,468 13.672.416
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() Em 2011, as aquisigbes de propriedades para inveslimento em operagio referem-se, basicamente, 4 aquisicio dos Shoppings Paralela, Jardim Sul @ do Grupo

Calual e, basicamenite, a0 aumento da paricipagdes imobiliérias nos Shoppings Curitiba, Maceld e Piracicaba. Em 2012 as aquisigoes referem-se, principalmente

2o aumento da participagdo no Rio Anil (R$ 120 milhGes), Vitla Lobos (RS 110 mithdes) & LGR - Plaza Macaé (RS 25 mithdes), conforme detathado na Nota 1 e da

participagio no Shopping llad Power,

Os projstos "Greenfield” em construgdo, referem-se aos gastos com a construc3o do Séo Bernardo do Campe, Londrina Norte e Cascavel.

(i) Alienacao do total de participacde na Cuiabé Participagdes § A (Shopping Pantanal} por RS 45.000 geranda um lucro de RS 14,554 ¢ diluicdo na parlicipagde
socleldria da empresa GS Shopping (Shopping Gofaniz), que passou a ser consolidada proporcionaiments, cerando uma baixa de propriedade para investimanto
equivalenta & parlicipagdo em minoritdries. Adiclonalmants, em 18 de jeneiro da 2012 houve uma cisZio de 40% da participacdo da SPE Mooca Empreendimento
Imabifidrio S/A no Shopping Mooca, passando esta a participar em apenas 60% do mesmo.

(iv) Monlantes recenhecides no resullado do exerciciolperiodo.

{v) O durante o 20 trimestre de 2012 o projeto "Greenfie!d” Eslagao BH foi concluido, e a partir dassa conclusdo foi ransferido para a rubrica propriedades para
inveslimento em operagdo e fol realizada & avaliagio a valor justo.
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12. Propriedades para investimento--Continuacéo

Controladora

Projetos

Em "Greenfield” em
operagdo construgdo Total
Saldos ¢m 01 de janeiro de 2011 323,568 - 323,565
Aquisipdas {} 544381 544,383
Ajuste para valor justo 4i) 998 928
Saldos em 31 de dezembro de 2011 B68.944 - 868,944
Aquisiedes (i) 84.051 84051
Saldos em 31 de margo de 2012 ©52.995 R 952,995
Aquisictes (i) 219.283 219.283
Ajuste para vatar justo {ii) 8753 8753
Saldos em 30 de junho de 2012 1.181.03% . 4.181.031

{i} As aquisicdes de 2011 referam-se basicamerte acs Shoppings Paraleta, Jardim Sul e Crystal Plaza. Em 2012, refere-se basicamente &
aquisicdo de parlicipagdo no Sheppings ltal Power, & as aquisipies Aquisigéo da empresa VL 100 Empreendimentos Imobilidrios, propristéra
de 18,58% do Shopping Villa-Lobos { R§ 108 MM) e Rio Anil (R$ 120 Mb).

{i)Montantes reconhacidos no resullado do exercliciodperiodo,

Até 30 de junho, a Companhia capitalizou juros no montante de R$ 672 (R$ 13.445
em 31 de dezembro de 2011).

A Administracéc da Companhia adotou 0 método de valor justo para melhor refletir o
seu negdcio e por entender que seus pares também utilizam a mesma prélica
contabil.

A avaliagio pelo valor justo das propriedades para investimento foi realizada por
método proprietario, suportado por taxas e evidéncias do mercado. Dessa forma, o
vator justo das propriedades para investimento baseou-se em avaliagho interna
realizada por profissionais que possuem experiéncia nas propriedades que foram
avaliadas.
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12. Propriedades para investimento {(consolidado)--Continuacgéo

As premissas ulilizadas em 2012 e 2011 para avaliagio do valor justo pelo método do
fluxo de caixa descontado dessas propriedades encontram-se descritas a sequir;

Premissas da avaliag&o do valor justo

inflag&o anual 4.50%
Crescimenteo na perpetuidade {real) 1,50%
CAPEX - manutencaofreceita bruta 3%
Nimero de anos considerando o fluxo de caixa 10 anos
Taxa real de crescimento dos fluxes de caixa anterior a perpetuidade 2%
Taxa de desconto real - Shoppings administrados 9%
Taxa de desconto real - Shoppings n&o administrados 11%

A companhia mantém as {axas de descontos utilizando o mesmo critério de
avaliacéo histdrica de investimentos.

Propriedades para investimento dadas em garantia de empréstimos e financiamentos
estéo descritas na Nota 16.

13. Imobilizado (controladora e consolidado)
Edificagdes e  Equipamentos ¢
benfeitorias (i) instalagbes Total
Saldo em 31 de dezembro de 2011
Custo {ofal 14.000 2,229 13.229
Depreciagao acumulada {1.831) (232) {2.063)
Valor residual 9,168 1.997 11.166
Taxas anuais de depreciagio 4% 2%
Saldo em 30 de junho de 2012
Custo total 11.000 2,229 13.229
Depreciagac acumulada {2.052) (259) (2.311)
Valor residual 8.948 1.970 10.918
Taxas anuais de depreciag&o 4% 2%
(i} Refere-se a sede corporativa da Companhia no Rio de Janeiro.
41

PAGINA: 104 de 143



1

Versao :

ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participagbes S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuacéo
30 de junho de 2012
Em mithares de reais, exceto guando indicado de outra forma

14. intangivei

15

42

Conselidado Controladora
Softwares Softwares
Adquiridos Adquiridos
¢ outres & outros

Saldos em 31 de dezembro de 2011 12.258 8.753
Aquisicho 2.380 830
Amortizagdo (4.738) (663)
Saldos em 30 de junho de 2012 9.900 B.720
Taxa anual de amortizagio 20% 20%

Fornecedores (consolidado)

30de 31 de
junho de dezembro de
2012 2011
SPE Mooca (i} 18.048 8.368
Br Malls (i} 11.572 9.840
Ecisa Engenharia (iv) 10.868 16.750
CIMA (v) 4.715 8.911
Alvear Part. 2.999 2.466
SISA (vi) 1.939 866
Center Shopping 1.919 407
SPE Xangai t.211 4414
SAS 1.200 757
SPE Spinacia 537 336
Outros {vii) 15.436 10.502
Circutante 65.581 57.082
Nao circulante 4.862 5.335
70.443 82417

(i O saldo refere-se principalmente ao valor a ser pago pela ciso da empresa SPE Mooca Empreendimento
Imobiliario S/A.

()  Referem-se principalmente a obrigagies assumidas pela BR Malls participagties pela aquisigio da sede
corporativa da Companhia no Rio de Jareiro. O valor originat de R$ 10.246 serd pago em um prazo de 10 anos
(caréncia de seis meses} a partir de dezembro de 2008, com atualizacio da variagfo da TR + 10,50% ao ano.
(i#} O saldo refere-se principalmente a fornecedores a pagar referente a obra do “Greenfields” Sio Bemnardo.

{iv) O saldo refere-se principalmente ao valor a ser pago pela aquisicio do terreno de expansio do shopping
Plaza Niteréi.

(v) Refere-se a gastos com fornecedores referentes a obra de revitalizagiio do Shopping Tijuca.
(vi) Refere-se principalmente os fornecedores do Shopping Independéncia.

(vii} Refere-se principalmente a fornecedores a pagar e pagos referente a obra do antigo “Greenfield” Estagio
B.H.
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Consolidado

Mceda naclonat
Unibance - CCB (i)
ltad - COB (i)

ltadi - CRi
Debéntures « Sérig 1 (juros) (iv)
Debéntures - §érie 2 (jures) (iv)
Banco Santander {vi)

Banco Santander (vili)

Itau {vii)

T (vil)
#tal (x
itau {xii)
Banco do Brasil - Finame (ix)
Banco Bradesco - Finame (ix)
Banco Bradesco {x)

Banco Bradesco {xi)

Banco BTG Pactual {xiii)

Banco BTG Pactual (xviii)
Debéntures 27 emissdo 12 série (v}
Debéniures 22 emissdo 22 série {xv}

Moeda estrangeira

Titulos de crédito perpétuc (juros) (v)
Titulos de crédito perpétuo (juros) (v)
Citibank (xiv)

Circutante

Moeda naclonal
Unibance - CCB (i)
ltau - CCB (iiy

ftad - CRi
ltad - CR1 {vii)

Itad - CRI (vii)

Itat - CRI {xii}

Banco Bradesco (d)
Banco Bradesco (x}
Banco Bradesco (xvi)
Debéntures - Série 1 (v}
Debéniures - Série 2 (iv)
Bance Santander (vi)
Bance Santander (
Bance Sanlander (xvi)
Banco da Brasil - Finame {ix)
Banco do Brasil {xvij)
Banco BTG Paclual {(xviii}
Debéntures 2* emisséo 12 série (xv)
Debénlures 2° emiss&o 22 série (xv)

Moeda estrangeira

THulos de crédito perpétuo (v)
THulos de crédite perpéluo (v)
Citibank {xiv)

Nio circulante

30 de 31 de
Junho dezembro
Encargos de 2012 de 2011
ISP + 9,70% a.a. 10,862 12.756
IGPM +9,75% aa. 15.841 $5.335
TR #10,15% a.a. .70 69.758
Chl+0,50% aa. 5623 5.174
IPCA + 7,80% a.a. 26.674 12.235
TR+ 11% aa, 8.753 §.206
TR + 10% a.a, 2,788 2.826
TR+ 11,16% a.a. 14,355 13.270
TR + 11,00% a.a. 18.808 18.401
COl+0,70% a.a. - 100.790
TR+ 11,52% a.a. 1.885 -
TP +3,85% aa 4.642 4.758
TP +335% 24 146 445
TR +9,80% a.a. 6.703 5.785
TR + 10,70% a.a. 13,255 -
CCl +0,70% a.a. - 100.780
IGP-M + 8,50% a.2. 2014 -
CDl +0,94% a.a. 6.014 -
IPCA +6,4% a.a. 9.732 -
219.887 371132
USS Délar + 9,75% a.a. 4,954 4623
US% Délar + 8,5% a.a. 7.354 7.027
6 més Libor + 1,78% a.a. i82 73
12.490 11.723
232 357 382,856
IGPM +9,70% &.2a. 51.230 52.004
IGPM + 9,75% a.a. 66.525 69.526
TR +10,15% a.a, 415.034 430.538
TR+14,16% aa 102.459 103.444
TR +11,00% a.a. 114.336 116.514
TR +11,52% a.a. 54.928 53,587
TR +10,70% a.a. 567.118 549.521
TR +9,80% a.a. 66.428 109.913
TolP +3,25% a.a. - 19
DI + 0,50% a.a. 9.935 8.835
IPCA +7,80% a & 352,133 343.498
TR+11% aa 79.733 82.970
TR +10% aa. 27.335 28.570
TR +10,65% a.a. 69.515 -
TJLP +3,35% aa. 3.809 5.947
TR +10,20% 2.a 132,520 -
IGP-M +850%a.a. 19.448 -
L£Dl +0,84% aa. 185,750 -
IPCA +8,4% a.a. 239.250 -
2.537.486 1.856.286
USS Dblar + 2,75% a.a, 365820 328.265
US$ Dolar + 8,5% a.a. 464.89% 431.434
6 meses Libor + 1.78% a.a. 113.302 105,146
944,021 864.845
3.481.507 2.824.134
3.713.864 3.203.987
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Na controtadora BR Mails Pariclpagies, 0s empréstimos e financlamentos coméspondem as operagoes de Debénlures séiies 1e2ea
operagéo de CRI.

Os empréslimos e financlamentos em moeda estrangeira sao atualizados pela variagéo do délar dos Estados Unidos da América do
Norte.

{ii Em fevereirc de 2007, a Eclsa Parlicipagfes e a Ecisa Engenharia emitiram duas cédulas de crédito bancério no valor lolat de
R$ 70.000, cujo creder & © Unibanco, com vencimento em feverelro de 2019. O pagamenio do principal e dos juros iniciou-se no
més de margo de 2008, apds o perlodo de caréncia de um ano.

(i) Em fevereiro de 2007, a Nattca emiliu duas cédulas de crédito bancério para aquisiggo de imdveis, no valor total de RS 70.000,
cuje credor é o Banco HaG BBA. Estas cédulas deverfio ser pagas em 132 parcelas, mensais e sucessivas, ap6s o periodo de
caréncia de um ano, sendo a primelra em 17 de margo de 2008 e a Gllima em 15 de fevereiro de 2018,

(i) Em fevereiro de 2008 a Companhia celebrou com ¢ Banco itad BRA uma operagde esindurada de securitizagfo de recebiveis que
criginou & emisséic de cerfificados de recebivels imobiti&rios - CRis lastreados e garanlidos pelo Plaza Niterdl, Fashicn Mail e ltha
Ptaza no montante de R$ 470.000 pelo prazo de 12 anos (caréncia de umn ano) 20 cuslo equivaienie 2 TR + 10,15% ao ano,

{iv) Em julho de 2007, 2 Companhia emitiuv 32.000 debéntures nio conversiveis em agdes, com valor nomina! unitério de R$ 10 no
valor tolal de RS$ 320.000. A emissdo foi realizada em duas séries. A primeira série, compoesta por 5.000 debéntures com
vencimento do principal em 15 de julho de 2014, serd amorizada em quatro parceias iguais, anuais e sucessivas a parlir de 15 de
juthc de 2011. A segunda série, composta per 27.000 debéntures com vencimenlo do principal em 15 de juthc de 2018, sera
amortizada em qualro parcelas fguals, anuais e sucessivas a parlic de 15 de julho de 2013. De acordo com & escrilura de
distribuigdo plblica de debéntures, 20% dos recursos captados foram obrigateriamente deslinados a expanséo das operagdes dos
shoppings centers nos quais a Companhia & tilutar de participacdo. Os encargos financeiros decorrentes dos financiamentos
obtidos junte a terceires, destinados a expansdo de shoppings centers, foram capitatizados.

(v) Em novembro de 2007, 2 Companhia emitiu USS 175.000 mil em titulos de crédilo perpétuc (perpetual bonds) por meio de sua
subsididria BR Mails Intemational Finance Ltd. Os titulos sdc denominades em ddfares dos Estades Unidos da América do Norte e
com pagamentos timesirals de juros & taxa de 9,75% ac ano. A BR Malis International Finance Lid. tem a opgéo de recompra dos
titlos a partir de 8 de novembro de 2012. D¢ acordo com © prospecto de emissdo dos tilulos perpéluos, parle dos recurses
captados serdo destinados & expanséo das operagdes dos shoppings cenlers, nos quais a Companhia & titular de participago.

Em janeiro de 2011, a Companhia emitiu US3 230 milhdes em titulos de crédilo perpéluo {"perpetual bonds") através de sua
subsidiaria BR Malls Internationa! Finance Ltd. Os titulos sdo0 denominados em ddlares americancs & com pagamentos trimestrais
de juros & taxa de 8,5% 20 ano. A BR Malls international Finance Lid, tem a opgdo de recompra dos lilules 2 pariir de 12 de
janeiro de 2016. De acordo com o prospeclo de emissdo dos titulos perpéluocs, os recurses caplados serdo utilizados para: §f)
concepedo, incorporagdc e administrago de novos shopping centers; (i) aquisiciio de maior pariicipagdo nos shopping centers de
que padicipa; {iii} aquisicdo de paricipago em shopping cenlters de terceiros & empresas que atuem no mesmo selor; (iv)
expansdo das operagbes de shopping centers de gue participa; e {v) amortizag&o ou quitagdo de financiamentos.

(viy Em outubro de 2009 foi firmado contrato de financiamento pela SPE Xangai Participagbes 5 A, no valor tolal de R3 94.643 com o
objetivo de captar recursos para a construgdo do Shopping Center Granja Vianna. A liberagéo de recursos ccorre canforme o
cronograma fisico ¢ financeiro da obra, O prazo lotal do financiamento € de 120 meses (10 anes) e o custo da divida & de TR +
11% ao anc. A amortizagdo do princigai e juras inicios em mato de 2011,

{vii) Em novembro de 2009, a Proffito celebrou com o Banco ltall BBA uma operago estruturada de securitizagéo de recebivels que
onigineu a emissdo de cerlificados de recebivels imobilidrios - CRIs lastreados e garantidos pelo Shopping Tamboré e Expansdo
do Tambore, no mentanie de RS 92.500 pelo praze de 12 anos {caréncia de dois anos) ao custo equivalente de TR + 11,16% ao
ano.

Em fevereiro de 2011 a Profiilo celebrou com o Bance Had 8BA uma nova emissdc de cerlificades de recebiveis imobilidfios -
CRIs lastreados e garantidos pelo Shopping Tamboré e Expansdo do Tamboré, no moplante de RS 134,849 pelo prazo de 12
anos ac custo equivalenie de TR + 11,00% ao ano.

YEm dezembro de 2009 foi firmado contrato de financiamente peta SPE Sfida S.A. no valer tota de R$ 32.000 com o objetivo de
captar recursos para a censtrugdo do Shopping Cenler Sete Lagoas. O prazo tolal do financiamento & de 120 meses (10 ancs) e o
custo da divida & de TR + 0% a0 &no. A emorlizagdo do principal e juros iniclou em junho de 2011,

(ix) Em jurho de 2010, com a aquisicio da SISA os financlamentos referentes & construgdo do Shopping Independéncia foram
incerporados pela ER Malls.

{x} Em junho de 2010 foi firmado conirato de financiameanto pela Shopping Center Mooca Empregndimento Imobilisrio S.A. no valor
total de R$ 115.000 com © objetivo de captar recursos para a consirugao do Shopping Center Mooca, A fiberagdo de recursos
acorrera conforme o cronograma fisico e financeiro da obra. O prazo total de financiamento & de 144 meses (12 anos) e o custe
da divida é de TR + §,8% a0 ano. A amotizagae iniclard em junho de 2012,
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(4

{xi}

(xiii)

(xiv)

{xv

{xvi)

Em fevereiro de 2011 & CIMA celebrou com o Banco Bradesco a securilizago de seus recebiveis que originou na emissdo de
cetlificados de recebiveis Imobiiarios - CRIs, lastreados pefos recebiveis do Shopping THuca no montante de R$ 500.000 pelo
prazo de 168 meses (com caréncia de 24 meses) ao cuslo equivalente de TR + 10,70%.

Na zquisicdo da Alvear Participagdes, a Companhia assumiu com ela um CRI de R$50 mihdes, com prazo de 12 ancs e caréngia
de 2 anos. A divida iniciou-se em 24 de fevereiro de 2011 e vencerd em 16 de fevereiro de 2023. A taxa do CRI & de TR +
11,62% aa..

Em 7 de dezembro de 2011, a BR Malis ParlicipagSes emilu 80 notas promissérias com o valor nominal de RS 2.600 cada,
totalizendo R$ 200.000. Estas notas foram divididas em 50% para 0 banco [tad BBA & 50% para o banco BTG Pactuai. A texa de
juros destas nolas & de CDi + 0,70% a.ae o praze é de & meses,

Em 7 de dezembro de 2011 a BR Malls Participagbes contraiu um empréstime com o Cilibank de USS$ 56.050 mil. O prazo é de 3
anos e vencimento ocorrerd em 8 de dezembro de 2014, A taxa do financiamento & a LIBOR de 6 meses + 1,78% a.a. e os
pagamentos serdo semaslrais a partlr de 8 de junho de 2012, Esla divida foi tolalmente protegida (hedge) com um S$Wap com o
Citibank em que a taxa final ficou em 105% CDl a.a..

Em fevereiro de 2012, a Companhia emiliu 40.500 debéntures ndo conversiveis em agdes, com valor nominal unitaris de RS 10
ro valor tetal de RS 405.000. A emisséo foi realizada em duas séries. A primelra séie, composta por 16.575 debéntures com
vencimento do principal em 15 de fevereiro de 2017, serd amortizada em duas parcelas iguais, anuals e sucessivas a partir de 15
de fevereiro de 2016. A segunda sésrie, composta per 23.925 debéntures com vencimanio do principal em 15 de feversio de
2019, sera amortizada em duas parcelas iguais, anuais e sucessivas a partir de 15 de fevereiro de 2018. De acordo com a
escritura de distribuigdo plblica de debéniures, os recursos foram destinedos, prioritariamente, ao resgate anlecipado da
totalidade das Notas Comerciais que correspondéem a 80 notas promissérias comerciais emilidas peia Companhia em 07 de
dezembro de 2011, em série Gnica, com valor nominal unitéric de R$ 2 500, tolalizande RS 200.000, & 0 saido remanescenie, ao
reforgo de caixa da Companhia.

Em maio de 2011 foi firmado contrato de financiamento pela Spinicia Participagbes S.A. no valor fotal de RS 134.000 com o
objelivo de caplar recursos para a consinigdo do Shopping Center $&c Bernardo. A #iberagdo de recurscs ocorme conforme o
crencgrama fisico e financeire da obra. O prazo total do financiamento é de 144 meses (12 anos) e o cuslo da divida & de TR +
10,65% ao ano. A amorlizag&o do principal Iniciard em maio de 2013.

(xvii) Em & de abril de 2012 foi feilo um financiamento com o Banco do Brasil (22 de junho houve 2 liberagdo) para construgdo do

Estagic BH. O montante total financiade psia SPE Azione foi de R$137 mithdes. O custo da divida & TR + 10,20% aa, o
pagamento sera efetuado em 86 parcelas mensais, iguais e sucessivas, 24 meses apés a data de centratagéo,

(xity Com a aquisicdo do Shopping Plaza Macaé, a BRMalls adquiriv o CRI da empresa, no montante de R$ 21,46 mithdes e com

laxa de IGP-M + 8,5% o pagamentc serd efetuado em 144 parcelas, comn vencimento em abril de 2023,

Os empréstimos e financiamentos possuem os seguintes prazos de vencimento:

Consolidado

30 de 3t de
junho dezembro
de 2012 de 2011
2012 115.819 359.688
2013 284,767 264.971
2014 300.078 381.565
2015 411,035 268.738
20186 em diante 2.602.165 1.829.025
3.713.864 3.203.987

Os custos de captagéo de debéntures sédo capitalizados sobre custos da divida, de
acordo com o CPC 12.
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Clausulas confratuais - "covenants"

Alguns financiamentos da Companhia possuem clausulas determinando niveis
maximos de endividamento e alavancagem, bem como niveis minimos de cobertura
de parcelas a vencer e manutencéo de saldos minimos recebiveis em uma conta
corrente.

Em 30 de junho de 2012 o calculo do indicador de divida ilquida / EBITDA para as
duas séries tanto da primeira quanto da segunda emissao, ficou em 0,69 vezes. Ja o
covenant de Despesa Financeira Liquida / EBITDA da primeira série da primeira
emisséo ficou em 5,31 vezes, enquanto que o mesmo covenant para a segunda série
da primeira emiss&o e para as duas séries da segunda emissdo ficou em 10,34
vezes, sendo esta diferenca explicada pela exclusgo do efeito da variacdo cambial
nestas séries.

Em 25 de janeiro de 2009 os debenturistas da 22 série da 1% emisséo publica de
debéntures aprovaram o aprimoramento da redag8o de "Despesa financeira liguida”
constante da escritura de emissdo, passando a figurar o seguinte texfo: A diferenca
entre despesas financeiras e receilas financeiras conforme demonstragdo do
resultado do trimestre da Companhia, excluldas (i) quaisquer variagdes monetarias ou
cambiais ndo desembolsadas pela Companhia nos ultimos 12 meses, (ii) as despesas
financeiras ndo recorrentes relativas a emissdo de titulos e valores mobiliarios no
mercado de capitais, internacional ou nacional.

Em outubro de 2010 foi realizada a Assembleia Geral de Debenturistas da série 1 e
da série 2 onde foram deliberados os seguintes assuntos:

(i) Modificag&o do indice financeiro estabelecido a partir do terceire trimestre de
2010, para que seja divida liquida/Ebitda anualizado igual ou inferior a 3,80
vezes a partir do terceiro trimestre de 2010.

(iiy Aprimoramento da redag8o da definicdo de "Divida Liquida" constante do sub-
iterm XVII da Clausula 6.22 da Escritura de Emisséo, para que a mesma passe a
vigorar com a seguinte redacio:

"Divida Liguida"; o somalorio das dividas onerosas da Companhia, ressalvadas
as dividas perpétuas da Companhia (sem prazo de vencimento definido), em
bases consolidadas, menos as disponibilidades (somatério do caixa mais
aplicacdes financeiras).

PAGINA: 109 de 143



1

Versao :

ITR - Informag®es Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participagées S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuagao
30 de junho de 2012
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

16. Empréstimos e financiamentos (consolidado)--Continuacéo

47

Clausulas contratuais - "covenants" --Continuagao

(iiiy Inclus&o, na Escritura de Emissdo, de previsGo sobre a opgéo de resgate da

(iv)

De

totalidade das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda
Seérie pela Emissora no caso de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento,
conforme definido na Escrifura de Emiss&o, sem que haja a decretagéo do
vencimento antecipado.

Autorizagdo para que o agente fiduciario firme instrumento aditivo & Escritura de
Emisséo, refletindo as alteragbes decorrentes das deliberacées que vierem a ser
aprovadas pelos debenturistas.

Adicionalmente, foi aprovado o pagamento de um valor equivalente a 0,55%
incidente sobre o preco unitario a ser pago no dia 29 de outubro de 2010, a titulo
de prémio pela repactuacdo aprovada na AGD da 1* e 22 Séries da Companhia
no valor de R$ 1.895.

acordo com a escritura da emissdo das debéntures a Companhia podera néo

cumprir as clausulas contratuais de "covenanits” por até dois trimestres consecutivos
ou por até irés perlodos de desenquadramento.

Garantias

A Companhia possui 0s seguintes ativos dados em garantia de seus empréstimos e
financiamentos:

(i)

(ii)

Unibanco - CCB

Hipoteca de primeiro grau das frages detidas no Shopping Center Piracicaba,
Amazonas Shopping e Shopping Center Iguatemi Caxias e cesséo fiduciaria dos
direitos creditorios detidos contra os lojistas do NorteShopping.

ltatt - CCB

Alienagéo fiduciaria dos terrenos do Shopping Estag&o e do Estacéo Convention
Center. Hipoteca de seus bens mobveis, instalagbes e benfeitorias. Cessdo
fiduciaria dos direitos creditérios detidos contra os lojistas do Shopping Estagéo e
endosso do seguro garantia de danos fisicos & estrutura do Shopping Estagéo.
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Garantias--Continuagéo

(iii) ltadi - CRI

(iv)

)

(vi)

Em fevereiro de 2008 a Companhia celebrou com o Banco ltal BBA uma
operagéo estruturada de securitizac@o de recebiveis que deu origem a emisséo
de créditos de recebiveis - CRIs com as seguintes garantias: alienacéo fiduciaria
dos iméveis Shopping Fashion Mall, llha Plaza Shopping e Niterdi Plaza
Shopping e das acbes da Fashion Mall S.A., cesséo fiduciaria dos recebiveis dos
shoppings supracitados e endosso de seguro em garantia de danos fisicos as
estrufura dos shoppings, colocando a securitizadora como beneficiaria na
ocorréncia de algum evento.

Debéntures

Garantia fidejussoria.

Titulos de crédito perpétuo

Garantia fidejussoria.

Santander - Financiamente Granja Vianna

Em outubro de 2009 a SPE Xangai celebrou com o Santander um financiamento
imobiliario para a construgdo do Shopping Granja Vianna com as seguintes
garantias: alienacgao fiduciaria do terreno e do shopping inaugurade em outubro
de 2010, e cesséo fiduciaria de recebiveis da BR Malis Administragéo. Esta

cessdo de recebiveis sera substituida pela cess&o dos recebiveis do Shopping
Granja Viana.

(vii) itatl - CRi Tamboré

Em novembro de 2009 a Proffito celebrou com o Banco ltai BBA uma operacgéo
estruturada de securitizacdo de recebiveis que deu origem a emisséo de
ceriificado de recebiveis imobiliarios - CRIs com as seguintes garantias:
alienacao fiduciaria do imével Tamboré, cessdo fiduciaria dos recebiveis do
shopping € endosso de seguro em garantia de danos fisicos as estrutura do
shopping, colocando a securitizadora como beneficiaria na ocorréncia de algum
evento.
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Garantias--Continuagéo

(viii) Santander - Financiamento Sete Lagoas

(ix)

Em dezembro de 2009 a SPE Sfida celebrou com o Santander um financiamento
imobiliario para a construgdo do Shopping Sete Lagoas com as seguintes
garantias. aliepagéo fiducidria do terreno e do shopping inaugurado em
novembro de 2010, e cessao fiduciaria de recebiveis da BR Malls Administragéo
(garantia compartilhada com o financiamento da construgéic do Shopping Granja
Vianna). Esta cesséo de recebiveis sera substituida pela cesséo dos recebiveis
do shopping.

Bradesco - Financiamento Mooca

Em junho de 2010 a SPE Mooca celebrou com o Bradesco um financiamento
imobilidrio para a construg&o do Shopping Center Mooca com as seguintes
garantias: alienagéo fiduciaria do terreno e do fuuro shopping que sera
construido e cess&o fiduciaria de direitos creditérios futuros dos recebiveis do
shopping.

Bradesco - CIMA

Em fevereiro de 2011 a CIMA celebrou com o Banco Bradesco uma operagéo
estruturada de securitizagdo de recebiveis que deu origem & emisséo de
certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs com as seguintes garantias:
alienagéo fiduciaria do imével do Shopping Campinas, cesséo fiduciaria dos
recebiveis do Shopping Tijuca.

(xi) Santander - Spinacia ParticiagGes

Em margo de 2011 a Spinacia Participages S.A. celebrou com o Santander um
financiamento imobiliario para a construgéo do Shopping Séac Bernardo com as
seguintes garantias: 51,41% do terreno a ser utlizado na construgdo do
shopping.

(xii) itatl - Alvear Participacdes S.A.

Com a aquisi¢&o da Alvear Participag6es, a Companhia assumiu com ela um CRI
de R$50 milhdes. Como garantia desta divida foi cedido ao Banco ltad, 25% do
Londrina Norte.
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Garantias--Continuagéo

(xii) Banco do Brasil — Estacdo BH

Em abrit de 2012, a SPE Azione celebrou com o Banco do Brasil um
financiamento imobiliario para a construgdo do Shopping Estagdo BH. Como o
EstacGo BH ¢ uma concessfo, a BR Malls alienou sua participagéio no Wast
Shopping para constituir a garantia necessaria.

(xiii) BTG Pactual = CRI Plaza Macaé

Com a aquisi¢do do Plaza Macaé, a Companhia assumiu com ela um CRI de R$
21,46 milhdes. O shopping foi dado como garantia para a divida.

17. Impostos e contribuicdes a recolher

50

Consolidado
30 de 31 de

junho dezembro
de 2612 de 2011
imposto de renda 32.851 31.150
Contribuigio social 12.267 12.435
PIS e COFINS scbre receitas operacionais (i) 16.249 19.050
PIS e COFINS sobre aluguéis (ii} 11.658 11.628
155 865 211
Qutros 1,506 1.722
75.396 76.196

(i

(i)

Em novembro de 2009, a Ecisa Engenbaria aderiu 20 Programa d¢ Parcelamento previsto na Lei n® 11.941/2009 para parcelar em
30 meses o débite de COFINS, relativo ao periodo ndo-cumulative advindo da Lei n® 10.833/2003, consubstanciado em Aulo de
Infragéo que deu origem ao processo administrativo n® 1847 10010492007-83 (Nota 18),

A Ecisa Engenharia ajuizou agdo ordindria contra a Fazenda Nacicnal objetivando o ndo pagamento de COFINS sobre as receitas
de locacdo, restifuicdo de valores pagos a esse titulo e concesséo de tutelz antecipada para suspender a exigibilidade do tributo
no valor de RS 8,979, baseando-se no enlendimanto de Inconstitucionalidade da Lei n® 9.718/95 e na interpretagdo que a
atividade de locagdo ndo se enquadra no conceite de prestagdo de servigos.
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Reconciliagéo da despesa do imposto de renda e da contribui¢do social -
Consolidado

A reconciliagéo entre a despesa de imposto de renda e de contribuicéo social pela
aliquota nominal e pela efetiva estd demonstrada a seguir:

30de 30 de
junho junho
de 2012 de 2011
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social 0934.794 193.572
Aliquota nominal combinada de imposto de
renda e da contribuicgo sccial - % 34 34
imposto de renda e contribuigdo social as aliquotas da legislagéio {317.830) {65.814)
Efeilos tributarios sobre:
Amortizagdo de agio (21.752} {12.332)
Despesas com remuneragio indedutiveis (6.381)
Variagies cambiais (18.588) (832)
Créditos fiscals ndo constituidos de prejuizos fiscais e base nagativa 23,557 17.009
biferenca da base de célculo para as empresas tributadas pelo lucto
presumido 41,981 45.208
Outros {1.456) 5.781
imposte de renda e contribuige social no resuitado do exercicio (300.469} (10.979)
Corrente {55.017) (12.834)
Diferido (245.452) 1.856
Total (300.469) (10.979)
Taxa efetiva 32,14 587

51
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18. Impostos e contribuicdes - Parcelamento
Consolidado
30 de 31 de
junho dezembro
de 2012 de 2011

Imposto de renda (i) 78 82
Contribuigac Social (i) 29 30
COFINS (i) 811 852
IPTU (ii) 1.286 522
Circulante 2,204 1.486
Imposio de renda (i) 1.857 2.361
Contribuicédo social (i} 304 303
COFINS (B 8.604 8.585
IPTU (i) 6.962 6.862
REFIS (iii) 58,264 57.928
Outros 212 170
N&o circulante 76.203 76.309

52

(i Em novembro de 2009, 2 Companhia aderiu ao Pregrama de Parcelamento instituido pela Lei n° 11.941/2009
visando equalizar e regularizar os passivos fiscals por meio de um sistema especial de pagamento e de
parcelamento de suas obrigagGes fiscals e previdenciarias, tendo observado foda a legistagio tributara que
disciplinou o referido programa. Conforme Portarla Conjunta PGFN/RFB n°3/2010, as empresas Ecisa
Engenharia e Fashion Mail manifestaram pela n8c-incluso da fotatidade dos débifos nos Parcelamentos da Lei
n® 11.941/2009, sendo assim conforme a Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 11/2010, as mesmas informaram , no
dia 16 de agosto de 2010, pormencrizadamente, os débites a serem parcelados, mediante o preenchimento e
entrega dos fermulérios constantes nos anexos da Porlaria Conjunta PGFN/RFB n° 3/2010. Em junho de 2011
nos termos da Pertaria Conjunta PGFN/RFB n° 2/2011 os débitos foram consolidados.

Qs débitos descritos abaixo foram objeto de parcelamento nas condigdes indicadas a seguir:
(a} Parcelamento em até 30 meses
Processos Administrativos

A Ecisa Engenharia aderiu ao novo programa de parcelamento para parcelar em até 30 meses os débitos de
IRPJ, CSLL e COFINS consubstanciados nos processos administrativos abaixe descritos, com os beneficios
da Lei n°11.841/2009 para este caso, quais sejam, reduglo de 90 % e 40% em multa e juros,
respectivamente. Segundo cs advegados que patrocinam estes processes, as chances de perda s&o
classificadas como provaveis. Assim, a Companhia parcelou em até 30 meses: {i) débife de IRPJ e CSLL
decomentes da corecio monetaria complementar do balango relativa 3 diferenca entre o 1PC & BTNF,
consubstanciado em Auto de Infragio que originou o processo administrativo n® 1076801940195-50. Com
relagio a esse processo, & partir de junho de 2011, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 2/2011, os
débitos foram consolidados. A companhia recolhe mensalmente parcela no valor de R$ 36 (Principal), mais a
atualizagfo realizada pela taxa SELIC.

PAGINA: 115 de 143



1

Versao :

ITR - Informag®es Trimestrais - 30/06/2012 - BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

BR Malls Participagdes S.A.

Notas explicativas as Informagbes Trimestrais--Continuagédo
30 de junho de 2012
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

18. Impostos e contribui¢es - Parcelamento--Continuacao

{ii}

(i)

53

(b) Parcelamento em até 180 meses

Processos administrativos

A Ecisa Engenharia aderiu ao novo programa de parcelamento para parcelar em até 180 meses os débitos de
IRPJ, CSLE e COFINS consubstanciados nos processos administrativos abaixo descritos, com os beneficios
da Lei n®11.941/2009 para este caso, quais sejam, redugdio de B0 % e 25% em muita e juros,
respeclivamenie. Segunde os advogados que palrocinam estes processos, as chances de perda séo
classificadas como provaveis. Assim, a Companhia parcelou em alé 180 meses: i) débilo de IRPJ e CSLL
decorrentes de despesas consideradas como indedutiveis pelo Fisco, consubstanciado em Auto de Infragio
que originou o processe administrative n® 1537400222700-10; (iif) débito de COFINS, refalive o periodo néo-
cumulativo advindo da Lei n® 10.833/2003, consubstancizdo em Auto de Infragio que deu crigem ao processao
administrative n° 184710010492007-83. Com relagdio a esses processos, a partir de junho de 201%
{Consoclidadc), a Companhia recolhe mensalmente parcela no valor de R$ 70 (principal), mais a atualizagio
realizada pela taxa SELIC.

Reparcelamento do saldo remanescente de parcelamentos ordindrios ankeriores

A Ecisa Engenharia aderiu ao nove programa de parcelamento para (i) reparcelar em 180 meses o saldo
remanescente dos débitos de Imposto de Renda e Contribuigio Social gue foram incluidos no parcelamento
ordinario no exercicio de 2005; (i} reparcelar em 180 meses o saldo remanescente do débito de COFINS,
relativo ao periodo ndo-cumulativo advindo da Lei n® 10.833/2003, que foi inctuido no parcelamente ordinério
em 2007, Com relagic a esses processos, a Companhia recolheu mensalmente parcela no valor de R$ 209,
encerrado em junhof2011,

A Nattca, ao adquirir o Shopping Estag&o, se tornou responsavel pelo pagamento de uma divida de IPTU com a
Prefeitura Municipat de Curitiba. O débito foi parcelado até 2014 e vemn sendo pago pela Natica desde fevargiro de
2007. O valor do parcelamento foi ajustado em contraparlida ao custo de aquisicio do Shopping e estd sendo
atualizado com base na TJLP.

A CIMA aderiuz Programa de Recuperag&o Fiscal - REFIS, instituido pela Lei n® 9.964/2000 (REFIS 1), destinado a
promover a regularizagdo de creditos da Unido, decorrentes de débitos de pessoas juridicas, refativos a tributos e
confribuigbes, administrados pela Secrefaria da Receita Federal & pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS,
com vencimento até 29 de fevereiro de 2000, constituidos ou n&o, inscritos cu ndo em divida ativa, ajuizados ou a
ajuizar, com exi idade suspensa cu ndo, inclusive os decorrentes de falta de recolhimente de valores retidos. A
Companhia paga parcelas mensais € sucessivas, venciveis no dltimo dia Glif de cada més, sendo o valor de cada
parcela determinado em fungio de percentuat de 0,6% da receita bruta do més imedialamente anterier. Para a
inclusde dos débitos no REFIS foi dado em garantia terrenos localizades nos estados do Parand, Maranhio e
Espirito Santo.
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Consolidado
30 de 31 de
junho de dezembro de

2012 2011
BR Malls (i) 86.523 36.853
Ecisa Engenharia (i) 8.292 10.127
Spinacia (i) 212,038 204.823
Circulante 306.853 251.803
BR Malls (i) 82779 113.814
Spinacia {iii} 109.301 102.411
Nao circulante 172.080 216.225

478.933 468.028

(ii}

(i)

Referem-se a cbrigagbes assumidas pela empresa BR Malls pela compra de 40% da participagdo imcbitiaria do
Shopping Crystal Plaza. A primeira parcefa foi paga no ato e a segunda no valor de R$ 30.000 sera amorlizada
dentrc de 12 meses a partir da data de aquisigho (setembro de 2010). Em 30 de dezembro de 2010 a BR Malls
adquiriu mals 30% da participagao imobilidria do Shopping Crystal sendo a primeira parceta paga no ato e o valer
de R$ 28.700 a ser amortizado no 12° més e 24° més. Todas as parcelas serdo corrigidas pelo 1IGP-M.

No dia 29 de abril de 2011, a Companhia adquiriu 85% do Shopping Paratela em Salvador, pelo prego total de
R$ 285 milhdes, e, dentro de 30 dias, passou a ser responsavel por sua administra¢io e comercializagéo. O
preco a ser pago pelo shopping e adminisiracao do ative é de R$ 237,5 milhdes, sendo que 40% foram pagos a
vista e o restante serd pago em 4 parcelas anuais e iguals, corrigidas por IPCA, tendo sido o shopping alienado
fiduciariamenie em garantia das parcefas pendentes. A aquisicdo também envoive o pagamenio de RS 47,5
milhdes por 85% da operagdo do estacicnamento a serem pagos no mesmo formate da aquisiciio do shopping,
entretanto o inicio do pagamento esté condicionado & pratica de cobranga de tarifas na cidade.

Na dia 03 de abril de 2012, a Companhia adquiriu 50% de participagdo imobiliaria do Shopping Rio Anit, S30 Luis
- MA, pelo prego total de R$ 120 mithdes. Sendo que R$ 85 milhdes foram pagos & vista, o restante da divida sera
amortizada em 93 parcelas mensais de R$ 368 mil, atualizadas com jures remuneratérios.

Em 31 de dezembro de 2010 referia-se a obrigagdes assumidas pela empresa Ecisa Engenharia pela compra de
100% do Shepping Tijuca. A primeira parceta foi paga no ato e o saldo remanescente no valor de R$ 500.000 fol
quitado em margo de 2011. O saldo pa Ecisa Engenharia em 2011 refere-se & aquisicio de fragdo adicienal do
Shepping Curitiba pelo valor de R$ 34.650, sendo R$ 14.650 pagos & vista e o restante em 20 parcelas mensais
de R§ 1.000 caorrigidas pelo INPG + 7% a.a., a primeira sendo paga em favereiro de 2011.

Referem-se a cbrigagdes assumidas pela empresa Spinacia pela compra de 70% da empresa Alvear
Participagbes S.A. no valor total de R$ 294.000 com o praze de 3 anos corrigida por 100% do CDI.
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A Companhia esta exposia a contingéncias de natureza fiscal, frabalhista e civel. As
perdas com contingéncias sao classificadas como "provaveis”, "possiveis” ou
“remotas” conforme o risco das mesmas se materializarem em perdas para a
Companhia. As contingéncias que na avaliag&o da Administrac&o da Companhia, gue
se baseia na posicéo de consultores juridicos externos e internos séo consideradas
como de perda provavel sdo passiveis de provisionamento.

Consolidado
2012 2011
Tributarias (i) 46.273 49,369
Trabalhistas e previdenciarias (i}) 7.930 8.846
Civeis 49,938 50.606
Ndo circulante 104.141 108.821

(i} Corresponde principaimente a:

A Ecisa Engenharia questiona a legalidade da cobranca de Laudémio sobra a
compra do Shopping Recife, sendo definido pelos advogados que a probabilidade
de perda nesse guestionamento € provavet. O montante registrado como
contingéncia corresponde a R$ 3.744,

Contingéncia fiscal, reconhecida no exercicio de 2008, referente a auto de infrag&o
lavrado pelo Municipio de Rio de Janeiro pelo qual se exige ITB! sobre a
integralizagcfo do capital da Fashion Mall S.A. com imdvel no exercicio de 2001, no
montante de R$ 6.936.

Auto de Infrago lavrado para constituigdo de créditos tributarios de 1SS referentes
a servigos de administracéo e comercializagfo de Shopping Centers prestados em
outros municipios, em que o imposto é retido na fonte pelos tomadores, no
montante de R$ 2.788.
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Conlingéncias tributarias da empresa Cima, no montante de R$ 33.117,
corresponde principalmente a débito de IPTU do Shopping Tijuca no montante de
R$ 18.723 e de crédito de PIS e COFINS na base de célculo ndo cumulativa no
montante de R$ 10.500 e cobranga de |IOF sobre empréstimos de matuo entre
companhias no montante de R$ 1.663.

(i) Os processos judiciais relacionados a encargos previdenciarios trabalhistas séo
referentes a prestagdo de servigos de pessoas fisicas e a contratagbes de pessoas
juridicas.

(i) Contingéncias civeis da empresa Cima no montante de R$ 49.995 que

correspondem a agdes civeis de lojistas referentes & promessa de compra e venda
na matricula de imdveis do Shopping Tijuca.

Trabaihistas e

Tribularias previdenciarias Civels Total
Saldos em 31 de dezembro de 2011 49.369 8.846 50.606 108.821
Atualizagéo 83 278 361
Pagamentos {257) {1.012) {611) {1.880)
Constituigio - - - -
Reverséo - - - -
Saldos em 31 de margo de 2012 49.185 8.112 49.985 107.302
Atualizagéo 171 - 171
Pagamentos {29) (213) {57} {299)
Constituicio 84 31 - 115
Reverséo {3.148) - - {3.148)
Saldos em 30 de Junho de 2012 46.273 7.930 40.938 104.144

Em 30 de junho de 2012 a Companhia possui um montante de R$ 2.111 referente a
contingéncias trabalhistas (em 31 de dezembro de 2011 - R$ 1.103), R$ 17.423
referentes a contingéncias fiscais (em 31 de dezembro de 2011 - R$ 17.038) e
R$ 19.626 referentes a contingéncias civeis {em 31 de dezembro de 2011 -
R$ 19.626) classificadas como de perda possivel pela administragdo com base no
suporte de seus consultores juridicos. Estas contingéncias sd@o compostas,
substanciaimente, pelos seguintes assuntos: (a) agéo cautelar movida pela Geral de
Turismo Ltda. pelo suposte descumprimento de acordo que estabeleceu a forma de
refirada do lixo gerado pelo shopping Niteréi Plaza; (b) complemento das verbas
rescisorias; (c) auto de Infracdo lavrado para cobranga dos débitos de COFINS
incidentes sobre a receita auferida com aluguéis; (d) langamento de IPTU efetuado
com base na reunido de inscrigdes municipais; € (e) cobranca de ISS pelo municipio
de Recife.
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21. Receita diferida

Consolidado
30 de 3t de
junho dezembro
de 2012 de 2011
Circulante 26.654 16.683
Nao circulante 115.412 121.308
Total 142.066 138.381

{!) As receitas diferidas referem-se ao reconhecimento de cessBo de direito de uso (CDU) de forma lnear no

resultado do perfodo com base no prazo dos contratos de aluguel (em média 80 meses) das respeclivas lojas a

que se referem.

22, Patrimdnio liguido

57

a) Capital social

Em 30 de junho de 2012, o capital social da Companhia ¢ de R$ 3.457.044 (em
31 de dezembro de 2011 - R$ 3.424.181) dividido em 453.153.106 (em 31 de
dezembro de 2011 & 449.541.943) agbes ordinérias, nominalivas e sem valor

nominal.

Em Reunifo do Conselho de Administragéo realizada em 26 de janeiro de 2011,
foi aprovado o aumento do capital social, em decorréncia do exercicio de opgbes
de compra vinculada ao 1° Programa relativo ao Plano de Opgao de Compra

aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 9 de fevereiro de 2007 (Nota
30), mediante a subscrigéo particular de 564.482 agdes, ao prego de emisséo de

R$ 10,81, totalizando R$ 6.102.

Em Reuni&o do Conselho de Administrag&o realizada em 28 de margo de 2011,

foi aprovado o aumento do capital social, em decorréncia do exercicio de opgbes
de compra vinculadas ao 4° e 5° Programas relativo ao Plano de Opgéo de
Compra aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 14 de abril de 2009 e
5° de outubro de 2010, respectivamente (Nota 31), medianie a subscrigdo
particular de 32.232 acbes, ao preco de emissio de R$ 6,67, totalizando R$ 215

e 9.571 agdes, ao preco de emissdo de R$ 11,00, totalizando R$ 105.

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 29 de abril de
2011, foi aprovado o aumento do capital social no montante de R$ 124.367, sem
emisséo de novas agdes, mediante a capitalizacéo de parte da reserva de lucros

da Companhia.
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22. Patriménio liguido--Continuacéo

a)

58

Capital social--Continuacéo

Em Reuni&o do Conselho de Administracéo realizada em 10 de maio de 2011, foi
aprovado o aumento do capital social, mediante a emissao de 37.400.000 agdes
ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal pelo preco de R$ 17,20
por a¢éo no montante de R$ 643.280 por oferta plblica de agtes.

Em Reunido do Conselho de Administracéo realizada em 20 de maio de 2011, foi
aprovado o aumento do capital social, mediante a emissdo de 5.100.000 agdes
ordinérias, nominativas, escriturais e sem valor nominal pelo prego de R$ 17,20
por ac&o no montante de R$ 87,720 por oferta plblica de ages.

Em Reunido do Conselho de Administragéo realizada em 1° de jutho de 2011, foi
aprovado o aumento do capital social, em decorréncia do exercicio de opgbes de
compra vinculadas ao 4° € 5° Programas relativo ao Plano de Opgéo de Compra
aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 14 de abril de 2009 e 5 de
outubro de 2010, respectivamente (Nota 30), mediante a subscrig&o particular de
94.970 agdes, ao preco de emissdo de R$ 6,64, totalizando R$ 630 e 20.305
a¢des, ao prego de emisséo de R$ 10,98, totalizando R$ 223,

Em Reunifo do Conselho de Administragéo realizada em 17 de novembro de
2011, foi aprovado o aumento do capital social, em decorréncia da emisséo
privada, dentro do limite de capital autorizado, de: (i) 29.690 acdes ordinérias,
nominativas e sem valor nominal, ao preco de emissdo de 6,81 por agdo
totalizando R$ 203; (i) 12.705 acbes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, ao prego de emisséo de 11,15 por agéo totalizando RS 141.

Em reunido do Conselho de Administragéo realizada em 31 de janeiro de 2012,
foi aprovado o aumento do capital social, em decorréncia da emisséo privada,
dentro do limite de capital autorizado, de (i) 452.572 acbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, ao preco de emissdo de 4,54 por agéo
totalizando R$ 2.055; (i) 820.078 acgbes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, ao prego de emiss@o de 6,88 por agfo totalizando R$ 5.642; (iii)
934.596 acGes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, ao prego de emissdo
de 11,19 por agéo totalizando R$ 10.458; (iv) 15.972 acgbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, ao prego de emissdo de 16,11 por agédo
totalizando R$ 257.3009.
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22. Patriménio liquido--Continuagao

a)

59

Capital social--Continuacgaéo

Em reuni&o do Conselho de Adminisfragdo realizada em 09 de margo de 2012,
foi aprovado o aumento do capital social, em decorréncia da emiss&o privada,
dentro do limite de capital autorizado, de (i) 265.978 agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, ao prego de emissdo de 6,88 por agéo
totalizando R% 1.830; (ii) 868.105 agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, ao prego de emisséo de 11,19 por ag&o fotalizando R$ 9.714; (i)
12.910 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, ao prego de emisséo
de 16,11 por agéo totalizando R$ 207.980.

Em reunido do Conselho de Administracao realizada em 07 de maio de 2012, foi
aprovado o aumentoc do capital social, em decorréncia da emisséo privada,
dentro do limite de capital autorizado, de (i) 240.952 agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, ac prego de emisséio de 11,20 por agéo, as
quais serao destinadas a subscrigc@o e integralizacéo de acbes correspondentes
ao exercicio de compra outorgadas pela Companhia no ambito do 5° Programa
do Plano de Opcao de Compra aprovado na Assembleia Geral Extraordinéria de
09 de fevereiro de 2007 {"Plano”).

A composicio aciondria do capital social da Companhia em 30 de junho de 2012
esta demonstrada no quadro abaixo;

Quantidade a¢des Capital social (%)

Nove Mercado 373.791.100 82,47
Fidelity 33.020.890 7,29
Wellington 22.959.553 5,07
Richard Paul Matheson 20.140.136 4,44
Carlos Medeiros 2.025.895 0,45
Ecisa Participagbes Ldta 2.572 0,01
Colaboradores (scmente membros da
diretoria) 1.213.360 0,27

453.153.106 100,00
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22. Patrimdnio liquido--Continuacgéo
a) Capital social--Continuagéo

A composig@o acionaria do capital social da Companhia em 31 de dezembro de
2011 esta demonstrada no gquadro abaixo:

Quantidade Capital

social

ages (%)

Novo Mercado 276.072.180 61,40
Fidelity 33.860.790 7.50
Blackrack 22.391.700 5,00
Richard Paul Matheson 20.140.136 450
Valia 18.608.700 420
Ddodge & Cox 18.881.900 4,20
HSBC 17.754.707 3,90
Schroder Asset 17.304.091 3,80
Equity Internacional 10.834.016 2,40
Vanguard investimenis ©9.520.054 2,10
Carlos Medeiros Silva Neto 1.919.763 0,40
Colaboradores 1.851.334 0,40
Ecisa Participagbes Ldta 25672 0,20
449.541.943 100,00

b} Custo com captacio de recursos

Os cusios de transagbes incorridos na captagéo de recursos por intermédio da
emissdo de titulos patrimoniais no montante de R3$ 50.727 liguido do efeito
tributario (em 31 de dezembro de 2011 - R$ 50.727) estdo destacados como
conta redutora do patrimdnio liquido, deduzidos os efeitos fiscais.

¢) Reserva de capital

Representada pelo registro cont&bil do plano de opgbes de acgdes para
funcionérios e diretores no montante de R$ 44.602 (em 31 de dezembro de 2011
- R$ 37.302) (Nota 30,

d) Reserva legal

E constituida em conformidade com a Lei das Sociedades por Agbes e o Estatuto
Social, na base de 5% do lucro liguido de cada exercicio até atingir 20% do
capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e

aumentar capital.

60
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22, Patriménio liguido--Continuacéo

&)

61

Reserva de lucros a realizar

No exercicio em que o montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos
do estatuto social da Companhia ulirapassar a parcela realizada do lucro liguido
do exercicio, a Assembleia Geral podera, por proposta dos 6rgéos de
administrag&o, destinar o excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar.

Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a
soma dos seguintes valores:

(i) O resultado iiquido positivo da equivaléncia patrimonial.

(i) O lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagées ou contabilizacéo de
ativo e passivo pelo valor justo, cujo o prazo de realizacéo financeira ocorra
apés o término do exercicio social (propriedades para investimento).

Lucros a realizar

Saldo em 31 de dezembro de 2010 276177
Complemento de dividendos exercicio de 2010 {39.481)
Lucro Hquido realizado exercicio de 2011 {48.728)
Constituicée de lucro nao realizado no exercicio de 2011 111.867
Saldo em 31 de dezembro de 2011 299.835
Complemente de dividendos exercicio de 2011 (19.532)
Saldo em 30 de junho de 2012 280.303

Em 31 de dezembro de 2011, a Companhia constituiu o montante de R$ 111.867,
referente & parcela do lucro néo realizado no exercicio, reverteu parcela de lucro
realizado no exercicio de 2011 no montante de R$ 48.728 e pagou dividendos
complementares referentes ao exercicio de 2010 no total de 39.481. Em 30 de
junho de 2012 o saldo de lucros a realizar corresponde a R$ 280,303, devido ao
pagamento de dividendos complementares referentes ao exercicio de 2011 no
valor de R$ 19.532.
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22. Patriménio liquido--Continuagéo

62

)

g)

Reserva de retencéo de lucros

De acordo com o artigo 196 da Lei das Sociedades por A¢des, a Assembleia
Geral podera, por proposta da administracdo, deliberar reter parcela do lucro
liquido do exercicio prevista em orgamento de capital por ela previamenie
aprovado. Com base na proje¢éo de fluxo de caixa, projetada no orgamento de
capital da Companhia para os proximos 5 exercicios, fez-se necessaria a
retengéo de parcela dos fucros acumulados apurados até 31 de dezembro de
2008, no valor de R$ 2.505.931. Em 23 de setembro de 2010, foi integralizado o
valor de R$ 248.440 reduzindo desta forma o valor das reservas de retencgéo de
lucro para R$ 2.257.491. Em 31 de dezembro de 2010, a Companhia procedeu &
retencéo de parcela de lucros no montante de R$ 335.601.

Em Assembleia Geral Ordindria e Extraordinéria realizada em 29 de abril de
2011, foi aprovado o aumento do capital social no montante de R$ 124.367, sem
emisséo de novas agbes, mediante a capitalizacédo de parte da reserva de lucros
da Companhia.

Em 31 de dezembro de 2011, a Companhia procedeu a retengédo de parcela de
fucros no montante de R$ 33.497. Dessa forma, a Administracéo da Companhia
propds que a referida parcela dos lucros apurados seja retida pela Companhia de
forma a atender aos projetos de investimentos previstos em seu orgamento de
capital.

Conforme estabelecido pelo artigo 199 da Lei das Sociedades por Agées, o saldo
das reservas de lucros (excetuadas as reservas para contingéncias, de incentivos
fiscais e de lucros a realizar) ndo podera ultrapassar o capital social da
Companhia em 30 de junho de 2012 que corresponde a R$ 3.457.044).

Dividendos

Aos acionistas estd assegurado, pelo estatuto social, um dividendo minimo
correspondente a 256% do lucro liquido apurade em cada exercicio social,
ajustado consoante a legisiagao em vigor.

A Administragdc da Companhia propds ad referendum da Assembleia Geral
Ordinaria - AGO, a distribuicao de dividendos complementares no montante de
R$ 19.505 relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011.
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22. Patriménio liguido--Continuagéo

(h) Acdes em tesourarig

Em Reunido do Conselho de Administracdo da Companhia realizada em 17 de
novembro de 2008, foi aprovado o plano de recompra de agbes de sua prépria
emissdo, por meio de sua controlada Ecisa Participagtes, até o limite de reserva de
capital estabelecido pelo Artigo 30 da Lei n° 6.404. O prazo maximo para aquisicio
das referidas acbes é de 366 dias contados desta dala, encerrando-se em 17 de
novembro de 2009. Para fins de consolidaggo das Informacdes Trimestrais estdo
apresentadas na rubrica "agdes em tesouraria” no patriménio liquido.

Em 30 de junho de 2012, o valor das agbes em tesouraria da Companhia é de
R$ 12 {em 31 de dezembro de 2011 - R$ 12}, dividido em 2.572 agbes ordinarias
pos-desdobramento de agdes (em 31 de dezembro de 2011 - 2.572).

23. Lucro por agéo

63

a) Basico

O lucro basico por agédo é calcutado mediante a divis&o do lucro atribuivel aos
acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de agfes ordinérias
emitidas durante o exercicio, excluindo as acSes ordinarias compradas pela
Companhia e mantidas como agées em tesouraria (Nota 22 (h)).

30 de 30 de
junho de junho de
2012 2011
Lucro atribuivel aos acionistas da Companhia 575.139 172.789
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias emitidas (pos-
desdobramento menos agdes em tesouraria) 493.150.534 449.384.274
Lucro bésico por agio 1.27 0,38

(b} Diluido

O lucro diluido por agéo € calculado mediante o ajuste da quantidade média
ponderada de acgbes ordindrias em circulagéo, para presumir a converséo de
todas as agbes ordinarias potenciais diluidas. A Companhia tem apenas uma
categoria de ag@es ordinarias potenciais dilufdas: opgbes de compra de acées,
para as quais é feito um célculo para determinar a quantidade de acbes que
poderiam ter sido adquiridas pelo valor justo {determinado como o prego médio
anual de mercado da agfio da Companhia), com base no valor monetario dos
direitos de subscri¢8o vinculados as opgdes de compra de agbes em circulagéo.
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23. Lucro por agdo--Continuacéo

(b) Diluido--Continuacéo

A quantidade de agbes calculadas conforme descrito anteriormente é comparada
com a quantidade de actes emitidas, pressupondo-se o exercicio das opgdes de

compra das agdes.

30 de 30 de
junho junho de
2012 2011
Lucro liquido atribuivel acs acionistas da Companhia 575.139 172.789
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias emitidas (a) 453.163.106 449.384.274
Ajustes de opgdes de compra de agGes ndo exercidas (b) (Nota 30) 6.517.137 882.010
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias para o lucro
diluido por 2cd0 (a) + {b) 459,670,243 450.266.284
Lucro diluido por acéo 1,25 0,38
24. Receita liguida de aluguéis e servigos
Consalidado
30 de 30 de
junho de junho de
2012 2011
Aluguéis 400.737 292,208
Taxa de cessio de direito de uso 20.308 14.454
Estacionamento 81.952 56.535
Taxa de transferéncia 3.432 4.680
Prestago de servigos 41.968 37.134
Qutros 2.224 4.127
550.319 409,138
impostos e contribuicdes (40.923) {30.637)
Receita Hquida de aluguéis e servigos 500.396 378.501

64
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25. Custos de aluguéis e servigos

Consolidado

30 de 30 de
junho de junho de

2012 2041
Custos com pessoal {13.112) {8.981)
Servigos contratados (6.174) {7.583)
Custos condominiais (13.986) {9.498)
Custos com fundo de promogdes (4.483) {2.961)
Custos financeiros {690) (554)
Custos tributarios (1.843) {1.878}
Custos comerciais (.283) {1.569)
Damais custos (6.741) {7.045)

Créditos de PIS e COFINS 3.959 2.447
(44.453) (37.612)
26. Despesas administrativas
Consclidado

30 de 30 de
junho de junho de

2012 2011
Despesas com pessoal {i} {48.387) (35.5853)
Depreciacio e amortizagdo {5.253) {6.398)
Servigos prestados {2.275) {3.712)
Demais despesas administrativas (i} {3.883) {3.650)
(59.798) {49.313)

(0] Correspondem a salérios, encargos, slock options & participagdo nos lucros de funcionarios e administradores.

(ii) Comespondem basicamente a despesas com viagens, despesas lagals, consulloria téenicas, publicagdes e prémios de
SBQUIOS,

27. Resultado financeiro

a) Receitas financeiras

Consolidado

30de 30 de

junho de junho de

2012 2011

Receita de aplicagbes financeiras 24919 46.463
Ganho com derivativos 257.774 63.230
Variagdes cambiais (i) 83.518 51419
Cutros 3.588 5.195
369.796 166.307
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27. Resultado financeiro--Continuacgéo

b) Despesas financeiras

Consolidado

30de 30de

junho de junho de

2012 2011

Encargos de empréstimos e financiamentos (195.535) (173.972}
Variagdes cambials (i} (157.102) (11.422)
Perda com derivativos (226.074) (87.804)
Menos: moniantes capitalizados em ativos qualificados 672 13.445
Outras {7.0186) (5.009)
(685.055) (284.562)

Resultado financeiro liquido {215.259} (98.255)

0] Corresponde 4 variagho cambial sobre o bénus perpétuo, explicado pela valorizagio da moeda brasileira frente ao dolar
dos Estados Unidos da América do Norte. A Companbia conlratou swaps como parle de sua eslralégia de prolegio desse passivo
exigivel,

28. Informagdes por segmento

A Administrag@io da Companhia utiliza as informagdes por segmento de negécio para
a tomada de decisbes estratégicas. O desempenho de cada segmento é extraido dos
registros contabeis da Companhia e esta segregado conforme abaixo. Os ativos e
passivos por segmento de negociagdo nfo estéo sendo apresentadoes, uma vez que
ndo séo objeto de andlise para tomada de deciséo estratégica por parte da
Administragéo.

Norte / Centro,
Em 30 de Junho de 2012 Suf Sudeste Nordeste Qeste Total
Receitas de Shopping por regldo
Aluguéis 54 653 284,936 39.069 22019 400.737
Taxa de cessdo 2.343 15.184 2.291 488 20.308
Eslacionamsnto 11236 61.077 4.841 4.7¢8 81.952
Taxa de transferéncia 302 2312 322 166 3132
Prestagdo de servigos (i) 41.858
Outras €53 928 341 95 2224
69.437 364 454 46 £64 27 5885 550.319
mpostos e contribuigdes (5.869) (31.787) (2.571) {516) {40.523)
Custes de Shapplng por reglio
Custo com pessoat {2.092) {9.351) (764) (505) (13.112)
Diversas senigos (531) (4.222) (756) (665) (B.174}
Custos condominiais (2.852) 9.391) (1.175) {568) (13.286)
Custo com fundo de promogaes (737) (2.554) (856} (336) {4.483)
Amortizagae 0 0 ¢ 0
Demais custas (541) (5.179) (616} (362) (5.698)
{6753) 0 {(30.697y © 4180 0 {2 636) {44.453)
Resultado Bruto £5.715 0 301680 0 40426 0 24144 464.843
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28. Informagdes por segmento--Continuagéo

Norte/Centro

Em 30 de junho de 2011 Sul Sudeste Nordeste Oaste Total
Receitas de Shopplng por reglde
Alugudis 22.188 225.404 21.810 21.270 292 208
Taxa de cessao £68 12033 77e 1.075 14.454
Estacionamento 5129 42,676 3.456 5274 55.535
Taxa de transferénca 422 4044 114 100 4.680
Prestagdo de sarvigos {i) 37.134
Qutras 223 3.462 412 390 4.127

28630 287 619 27.656 28.189 409.138
Impostes & contribuigdes (1.608) (13.382) {13.459) {2.180) {30637)
Custos de Shopping per regido
Cusle com pessozl (1.053) (6.48%) (554) {875} (8.931)
Diversos senvigos {695) {5.819) (438) 621) (7.583)
Custos condeminiais (1.042} (7.084) (B8T) {483) (9.498)
Custo com funde de promogdes {139) (1.617) (846) {359} (2.661)
Demais custos {26) (6.541) {1.761) (281} {8.580)

(2.85%) {27.668) (4.485) {2611} {37.612)
Resultzde Bruto 23.969 246677 9.714 23.328 340.889

(i) Refere-se as receilas de administragdo e comercializagéo de shoppings, qua nao sio alocadas por segmento.

Classe social Renda mensal (salarios minimos)

Alta + de 22 salarios minimos

Média/Alta + de 12 salarios minimos até 21 saidrios minimos
Meédia + de 7 salérios minimos até 11 salarios minimos
Média/Baixa + de 2 salario minimo até 6 salarios minimos

30 de Junho de 2042

Alta Médiatalta Média Média/Baixa ‘total

Receltas de Shopping por sesmento (i}
Alugtiéis 31.309 168212 155.030 48,126 400.737
Taxa de cessae 1.380 7.373 11.108 445 20306
Eslacionamento 7.345 28.762 35,566 10259 81.852
Taxa de ransferéncia 185 581 1796 480 3.132
Prestagio de servicos {ii) 41.868
Outras - ok 178 622 1.354 70 2224

40.407 205670 204 914 57.360 550.319
Impostos e contribulgdes (2.758) {15.897) (15.957) (6.211) {40.923)
Custos de Shopping per segmento
Custe com pessoal {1120} {5.235) (5.241}) (1.446) (13412}
Diversos servigos {1.096) (914) (3.419} (745} {6.174}
Cuslos condominials {1.720} {7.478) {3.099) (1.689} (13,986}
Custo com fundo de promagdes (878} (1.673) (1.651) (280) {4.482)
Amertizacdo
Demats custos (1.074) (1.645) (3.748) {234) {6 639)

(5.958) {16.945) (17.158) (4.394) {44.453)
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BR Malls Participagbes S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuacgao

30 de junho de 2012

Em mithares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Resultado bnuto

Receltas da Shepplng por segmento (1)

Alugudis

Taxa de cassdo
Estacionamento

Taxa de transferéncia
Prestagio de servigos {ii}
Cutras

Impostos e contribui¢tes
Custes de Shopping por segmento

Custo com passoal

Diversos servigos

Custos condominiais

Custo com fundo da promogdes
Amortizagdo

Demais custos

Resultado bruto

B}

31.691 172728 171.804 45 755 464943
30 de Junho de 2011

Alta Médialatta Hédia WMédiaiBalxa Total
28074 94,791 129.409 39.934 262208
1.320 8774 5.802 458 14,454
5183 15.297 27.715 8340 £6.535
149 2,438 1.442 651 4680
37.124

768 2147 1.292 (80) 4127
35.494 121.447 165.760 49303 409.138
(1.831) {12.355) (14.283) (2.268) (30637}
{885) (2.821) (4.145) (1,430} (8.981)
{819) (2.931) (2.958) (915} (7.583)
(4.150) (4.218) {2.743) (1.387) (9.498)
{428) (1.014} {1.280) (239) (2.96%)
{1.552) (2.274) (3.818) (845) (8.589)
{4.834) (13.258) {14.904) (4.618) (37.612)
28.029 95.834 136,493 42 399 340.859

{ii} A divisdo por segmento de classe social seque pesguisa realizada nos Shoppings Centers com consumidores por renomado institeto de
pesquisa seguindo o Crilério Brasil. O Critéro Brasil estd relacionado com o poder de compra dos individuos e familias urbanas do pais,

visande a classificaclo da poputagio em classes econdmicas

{Hi) Refere-se &s receitas de administragde & comerciaiizagdo de shoppings, que ndo sdo alocadas per segmento.
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BR Malls Participagbes S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuagéo
30 de junho de 2012
Em mithares de reais, exceto quando indicado de outra forma

29. Seguros

30

69

A Companhia possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de
delimitar os riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com seu porie e
suas operagbes. As coberturas foram contratadas pelos montantes a seguir
indicados, considerados suficientes pefa administrag&o para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade, os riscos envolvidos em suas operagdes e
a orientagéo de seus consultores de seguros.

Em 30 de junho de 2012, a Companhia possui as seguintes principais apdlices de
seguro contratadas com ferceiros:

Ramos importédncias seguradas
Riscos nomeados - Cobertura Basica 352.036
Lucros cessantes 138.000
Responsabilidade Civil 28.100

Planos de opc¢éo de agdes

No &mbito do Plano de Opg&o, aprovou-se, em Reunido do Conselho de
Administrac&o realizada em 9 de fevereiro de 2007, o 1° Programa do Plano de
Opgéo ("1° Programa do Plano"}, o qual outorgou opgdes aos principais executivos da
CGompanhia ("Opgbes do 1° Programa"). As Opgdes do 1° Programa podem ser
exercidas a partir de 1° de janeiro de 2008, da seguinte forma: (i) 2.056.962 (apos
desdobramento de agdes de 23 de setembro de 2010) agdes em cinco lotes anuais
de aproximadamente 20% do lote total de agdes. Em caso de desligamento destes
executivos durante o prazo de exercicio das Opgbes do 1° Programa, caducarao,
automaticamente, todas as opgbes cujo prazo para exercicio ainda nio tenha
transcorrido. O programa se tornou 100% exercivel em 1 de janeiro de 2012

Em reuni&o do Comité do Plano de Opgéo realizada em 14 de abril de 2009, foram
aprovadas as seguintes deliberagbes:

() Abertura do 4° Programa de Opg&o de Compra das Acdes de emissdo da
Companhia, com observéancia ac Plano de Opgéo de Compra, o qual prevé um
volume global de 5.459.318 agbes ordinarias (apds desdobramento de agées de
23 de setembro de 2010), que seréo exercidas pelo preco de R$ 5,72 por acho,
acrescido do indice de corregéo do referido plano.
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BR Malls Participagfes S.A.

Notas explicativas as Informagbes Trimestrais--Continuagéo
30 de junho de 2012
Em milhares de reais, exceto quando indicado de oufra forma

30. Planos de op¢édo de agdes--Continuacéo

(i) A determinagéo de que os participantes que manifestarem a sua adesdo ao 4°

70

Programa de Opgdes teréo a imediata e automatica revogacéo do programa a que os
mesmos estavam vinculados anteriormente (2° e 3° programas), tornando os mesmos
sem efeitos. Com a formalizacéo do 4° Programa de Opgéo de Compra das Agbes de
emisséo da Companhia gue ocorreu em 1 julho de 2009, o 2° e 3° programas foram
cancelados, sendo os beneficios migrados para o novo plano.

O quadro abaixo apresenta o total de agdes objeto do 4° Programa do Plano:

Prago de exercicio por agdo em 30 de
junho de 2012 (em reais,corrigido
Total de agdes ohjeto de anualmente pelo IGP-M FGV acrescidos
Beneficiario contratos de opgdo de compra de spread de 3%)

Os membros da adminisiragio e os
funcionarios indicados a diretoria 4.931.389 7.04

Em reunido do Conselho de Administracéo realizada em 1° de outubro de 2010 foi
aprovada a abertura do 5° Programa de Opg#o de Compra das Acdes de emisséo da
Companhia (i) 7.380.000 agdes em cinco lotes anuais de aproximadamente 20% do
lote total de acbes.

O quadro abaixo apresenta o total de agbes objeto do 5° Programa do Plano:

Prego de exercicio por agdo em 30 de

Tolal de agGes objeto de junho de 2012 (em reals,corrigido
Beneficiario contratos de opgao de compra anuaimente pelo 1GP-M FGV)
Os membros da administragio e os
funcienarios indicados & diretora 7.380.000 11,39

Em reunido do Conselho de Administragéo realizada em 31 de agosto de 2011 foi
aprovada a abertura do 6 ° Programa de Opg&o de Compra das Agoes de emiss&o da
Companhia (i) 185.486 agdes em cinco lotes anuais de aproximadamente 20% do lote
total de acdes.

O quadro abaixo apresenta o total de agbes objeto do 6° Programa do Plano:

Prego de exercicio por agio em 30 de junho
Total de ages objeto de contratos de  de 2012 {em reals,comigldo anualmente
Beneflclério opgac de compra pelo IGP-M FGV)

Funcionarios Indicados & direloria 195.488 16,47
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BR Malls Participagbes S.A.

Notas explicativas &s Informagdes Trimestrais--Continuacéo
30 de junho de 2012

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

30. Planos de opgdo de acdes--Continuacéo

71

Os prémios de opgbes das agbes foram calculados com base no valor justo na data
da outorga da opgéo de acordo com cada programa da Companhia, baseando-se no
respectivo prego de mercado destes. A Companhia com base em técnicas de
avaliagdo Black - Scholes e modelos financeiros estimou os efeitos contabeis corm um
grau razoavel de precisdo. A Companhia revisa periodicamente a quantidade de
instrumentos patrimoniais que se espera conceder uma vez que o nlimero esperado
de instrumentos financeiros que seréo concedidos sao diferentes da estimativa inicial.

Op¢des oulergadas

Opgdes exercidas

Cpgdes canceladas

Opgoes suspensas

Opgdes ndo exercidas até 31 de
dezembro de 2011

Qpgdes exercidas

Opgdes canceladas

Opgides retomaveis {ex suspensas)
Opgdes nfo exercldas até 3¢ de
junhao de 2012

Programas

t*Programa A 1°Programa B 4 °Programa  5°Programa 8 ° Programa Total

4.746.826 2.056.982 5.231.846 7.380.000 185,486  19.611.120
(4.746.826) (1.604.387) {1.860.128) (640.248) - {8.851.587)

- - {160.481) {88.000} - (248.481)

- - (135.976) - - (139.978)

- 452.675 3.071.261 6.651.754 195,486  10.371.076
- (452.575) (925.757) {1.802.701) (26.882)  {3.209.915)

(784.000) {784.000)

- - 139.976 - - 130.976

- - 2,286.480 4.065.053 168.604 6.517.137

4° Programa

£° Pregrama

8° Programa

Prego de exerciclo em RS
Prega de mercado em RS ()
Valor justo das cpgdes em R$
Volatilidade do prege da agéo
Taxa de retomoe livre de risco
Valer justo (%)

Competéncia 1° trimestre 2012
Competéncia 2° trimestre 2012

5,72 10,58 15,86
7.50 14,25 17,75
519 7,83 7,89
76,04% 38,97% 34,04%
3,85% 5,77% 581%
5433 11.264 1.543
4.016

3.284

{") Valores originais, nas datas dos programas de oulorga das opgdes.
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Notas explicativas as Informagdes Trimestrais--Continuacio
30 de junho de 2012
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

31. Eventos subseqlientes

72

Em 17 de julho de 2012 foi encerrada a oferta publica de cotas do Fundo de
nvestimento imobilidrio BM Jardim Sul ll, que tem como objetivo o investimento em
empreendimentos imobiliarios do tipo Shopping Center por meio da aquisigéo de até
40,00% do Shopping Jardim Sul, detidos atualmente pela Proffito.

Em 27 de julho de 2012 foram emitidas 250 Notas Promissérias comerciais pela BR
Malls Participagbes S.A., em série Unica, no valor total de R$ 500 milhées, objeto de
oferta publica de distribuig&o com esforgos restritos de colocagéo. O prazo é de 180
dias e a taxa & de CDI + 0,7% em linha com nossa politica de gerenciamento de
dividas.
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Outras Informacdes que a Companhia Entenda Relevantes

Clausula Compromissoria

“A Companhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado,
conforme Clausula Compromissdria constante do seu Estatuto Social”.

Acionistas com mais de 5% de ac6es de cada espécie e classe

Demonstragdes Financeiras exercicio findo em 30 de junho de 2012

Posicao acionaria em 30/06/2012 dos detentores de mais de 5% das a¢fes de cada
espécie e classe da Companhia, até o nivel de pessoa fisica.

Versao : 1

Acbes Acbes Acdes Total
Nome/Razéo Social Ordinarias Percentual | Preferenciais | Percentual (Unidade) | Percentual
(Unidade) (Unidade)
FIDELITY * 33.020.690 7,29% 0 0 33.020.690 7,29%
WELLINGTON * 22.959.553 5,07% 0 0 22.959.553 5,07%
RICHARD PAUL MATHESON 20.140.136 4,44% 0 0 20.140.136 4,44%
DYL EMP E PARTICIPACOES S A 17.964.450 3,96% 0 0 17.964.450 3,96%
CARLOS MEDEIROS SILVA NETO 2.025.695 0,45% 0 0 2.025.695 0,45%
AcOes em Tesouraria 2.572 0,00% 0 0 2.572 0,00%
Colaboradores (somente membros da diretoria) 1.213.360 0,27% 0 0 1.213.360 0,27%
Novo Mercado 355.826.650 78,52% 0 0 355.826.650 78,52%
Total 453.153.106 100,00% 0 0 453.153.106 | 100,00%

* Acionistas com sede no exterior

Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2010 foi aprovado

desdobramento das ac¢fes de emissdo da Companhia, na proporcéo de 1 para 2
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes

DISTRIBUIGAO DO CAPITAL SOCIAL DA PESSOA JURIDICA (ACIONISTA DA COMPANHIA),

ATE O NIVEL DE PESSOA FiSICA

Denominacgado: Dyl Empreendimentos e Participacdes S.A.

Acionista / Cotista

ESPOLIO DE Adayl de Barros Stewart
Denise Manga Stewart

Paulo de Barros Stewart

Ana Stewart

Izabel Stewart

Helena Stewart

Total

Posicdo em

30/06/2012

(Em Unidades
Acdes / Cotas)

Acdes Ords./ |Acdes Prefs. / Total

Cotas Cotas
Quantidade| % |Quantidade % |Quantidade

%

Versao : 1

149.992| 75 149.992| 75
10.000| 5 10.000| 5
10.002| 5 10.002| 5
10.006| 5 10.006| 5
10.000| 5 10.000| 5
10.000{ 5 10.000| 5

200.000/100 200.000| 100
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Outras Informacgdes que a Companhia Entenda Relevantes

POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicao em [30/06/2012]
Quantidade de Quantidade de Quantidade Total de
Acdes Ordinérias Acdes Preferenciais Acdes
Acionista (Em Unidades) % (Em Unidades) % (Em Unidades) %
Acionistas titulares do 17.964.450 3,96% 0 0 17.964.450 3,96%
controle difuso
Administradores 23.379.195 5,16% 0 0 23.379.195 5,16%
Conselho de Administragédo 22.165.835 4,89% 0 0 22.165.835 4,89%
Diretoria 1.213.360 0,27% 0 0 1.213.360 0,27%
Conselho Fiscal 0 0,00% 0 0 0 0,00%
Acbes em Tesouraria 2.572 0,00% 0 0 2.572 0,00%
Outros Acionistas 411.806.889 90,88% 0 0 411.806.889 90,88%
Total 453.153.106 100,00% 0 0 453.153.106 100,00%
Acdes em Circulagao 429.771.343 94,84% 0 0 429.771.343 94,84%
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Relatorio sobre a revisdo de informacdes trimestrais

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
BR Malls ParticipagBes S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da BR Malls Participa¢gfes S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2012, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2012 e as respectivas demonstracdes do resultado para os periodos de trés e seis meses
findos naquela data e das mutag6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para os periodos de seis meses findos naquela data,
incluindo as notas explicativas.

A Administracéo é responséavel pela elaboracéo das informag8es contabeis intermediarias individuais de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21 — Demonstragdo Intermediaria e das informag6es contabeis intermediarias consolidadas de acordo com 0 CPC 21 e
com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board — IASB, assim
como pela apresentacdo dessas informacgOes de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios,
aplicaveis a elaboracéo das Informacdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas
informag6es contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informag8es intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias individuais

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a acreditar que as informacdes contabeis
intermediarias individuais incluidas nas informag®es trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboracéo de Informagdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 e o IAS 34 aplicaveis a elaboragéo de Informacdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstra¢des do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2012, preparadas sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia, cuja apresentacédo nas
informacdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissao de Valores Mobiliarios aplicaveis a
elaboragédo de Informacgdes Trimestrais - ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacao da
DVA. Essas demonstragfes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa
revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram elaboradas, em todos os seus aspectos
relevantes, de acordo as informacdes contébeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Auditoria e revisédo dos valores correspondentes ao exercicio/periodo anterior
As Informagfes Trimestrais - ITR relativas ao trimestre findo em 30 de junho de 2011 foram revisadas por outros auditores

independentes, que emitiram relatério sobre a revisdo de informagdes trimestrais, sem ressalvas, datado de 1 de agosto de 2011. As
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 foram examinadas pelos mesmos auditores
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independentes, que emitiram parecer, sem ressalvas, datado de 27 de fevereiro de 2012.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2012
ERNST & YOUNG TERCO

Auditores Independentes S.S.
CRC - 2SP 015.199/0-6 - F— RJ

Mauro Moreira
Contador CRC - 1RJ 072.056/0-2

Roberto Martorelli
Contador CRC - 1RJ 106.103/0-0
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Pareceres e Declaracdes / Parecer do Conselho Fiscal ou Orgéo Equivalente

N&o Aplicavel
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras
DECLARAQAO DA DIRETORIA SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instru¢do CVM N° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,

discutiu e concordou com as informacdes trimestrais da Companhia referentes ao 2° trimestre de 2012.

Rio de janeiro, 01 de agosto de 2012.

Carlos Medeiros Silva Neto
Presidente

Leandro Rocha Franco Lopes
Diretor Financeiro e de Rela¢cdes com Investidores

Ruy Kameyama
Diretor de Operacbes

Luiz Alberto Quinta
Diretor de Desenvolvimento
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Pareceres e Declaragcdes / Declaracao dos Diretores sobre o Relatorio dos Auditores
Independentes

DECLARAGAO DA DIRETORIA SOBRE O PARECER DOS AUDITORES

Em conformidade com o inciso V do artigo 25 da Instru¢do CVM N° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com o relatério dos auditores independentes sobre as informacdes trimestrais da Companhia referentes ao 2°
trimestre de 2012.

Rio de janeiro, 01 de agosto de 2012.

Carlos Medeiros Silva Neto
Presidente

Leandro Rocha Franco Lopes
Diretor Financeiro e de Rela¢cdes com Investidores

Ruy Kameyama
Diretor de Operagbes

Luiz Alberto Quinta
Diretor de Desenvolvimento
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