Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. - onpJ e 23419.923/0001-88

] oes Fi - Para o E» io Findo em 31.12.2016 e para o Periodo de 6 de Maio (Data de Constituigao) a 31.12.2015 (Em milhares de reais - R, exceto o lucro bésico e diluido por agao)
RELATORIO DA ADMINISTRAGAGO - Sent Aci Temos a satisfacdo de submeter a apreciacéo de V.Sas. as Demonstracdes financeiras da Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A., elaborados na forma da legislagéo societéria, relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016.
Patrimoniais em 31 de de 2016 e de 2015 Demonstracdes do Resultado
ATIVO Nota expli 31.12.2016 31.122015 | PASSIVOE ; Nota expli 31.12.2016 31.12.2015 Nota explicativa  31.12.2016 31.12.2015
(Reapresentado) | PATRIMONIO LIQUIDO (Reapresentado) | Receita de Aluguel 14 28.367 -
Circulante 120.586 80.103 | Circulante 11973 5.744 | Custo da Receita de Aluguel 15 (10.168) -
Caixa e equivalentes de caixa 3 106.138 79.464 | Fornecedores 470 226 | Lucro Bruto 18.199 -
Contas a receber 4 11.382 - | Impostos a recolher 9 6.840 929 | Receitas (Desy ) Op
Impostos a recuperar 5 2412 - | Salarios, provisdes e encargos sociais a recolher 156 4 | Despesas gerais e administrativas 16 (8.599) (277)
Despesas antecipadas 6 624 639 | Contas a pagar da concessao 10 4399 4521 | Lucro (Prejuizo) O ional antes do Resultado Fi i 9,600 (21)
Outros ativos 30 - | Dividendos propostos 133 74 64 | Resultado Financeiro
Nao Circulante 153.294 127.823 | Outras contas a pagar 34 - | Receitas financeiras 17 13.820 818
Partes relacionadas 7 3484 - | Nao Circulante 171.399 111.976 | Despesas financeiras 17 (15.297) -
Depésitos judiciais 268 - | Adiantamento de clientes " 49533 - | Lucro antes do Imposto de Renda e da Contribuigao Social 8123 541
Despesas antecipadas 6 - 585 | Contas a pagar da concessdo 10 121.866 111.976 | Imposto de Renda e Contribuicao Social 18 (7.811) 2n)
Intangivel 8 149.049 127.126 | Patrimdnio Liquido 90.508 90206 | Lucro Liquido do Exercicio/Periodo 312 210
Imobilizado 493 112 | Capital social 131 90.000 90.000 | Lucro Liquido Basico e Diluido por Agéo - R$ 135 0,003 0,029
Reservas de lucros 134 508 206 As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Total do Ativo 273.880 207.926 | Total do Passivo e Patrimonio Liquido 273.880 207.926 Demonstracéo do Resultado Abrangente
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. 31.12.2016 31.12.2015
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras Lucro do Exercicio/Periodo 312 20
. . . " " "« . . P Outros resultados abrangentes - -
1. Infnmlagoes Gerais: A Circuito de Compras Sdo Paulo SPE SA. (“Sociedade”) é uma sociedade  Norma Descricao Vigéncia P
) . ’ ! ca . Total do E eriodo 312 210
por agdes de capital fechado, constituida em 6 de maio de 2015, e tem como objeto social: (i) aexplo-  IFRIC22 Transacdes em Moeda Estrangeirae ~ Em vigor para perfodos anuais A i By das d des fi .
ragao de shoppings centers, de hotéis, de prédios comerciais ou \ndusmals proprlos ou de terceiros; ii) iniciados em ou s notas explicativas S,BO parte mtegrente as e_moAns_trag’oe_s nanceiras.
o planejamento econdmico e financeiro, o desenvolvimento, a 0 ea Contraprestagdo Antecipada emitida  apds 1° de janeiro de 2018. Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido
implantacdo de shoppings centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (i) a exploragdo de esta-  Alteragdes a IAS 40/CPC 28 Alterada pela norma Transferéncias  Em vigor para periodos anuais Reservas de lucros Total do
cionamentos; (iv) a prestagdo de servigos de consultoria e assessoria, gestao empresarial, planejamen- de Propriedade para iniciados em ou Re- Reten- Lucros Patri-
to e atividades correlatas, em relagao a shoppings centers e/ou empreendimentos comerciais de natu- Investimento apds 1°de julho de 2018. Nota Capital serva cdode acumu- médnio
reza semelhante; (v) a assisténcia técnica para implantagdo, organizagdo e funcionamento de empre-  Parte desses pronunciamentos foram emitidos pelo CFC e os demais  esperado que sejam emitidos explicativa __ social _legal lucros _ lados _liquido
sas industriais, comerciais &/ou de outras naturezas; e (vi) a aquisigo, a venda e a locago de iméveis  de modo que sejam aplicados a partir de sua aplicagdo obrigatria, conforme previsto pelas normas | Saldos em 6.05.2015
para exploragdo comercial. A sede da Sociedade estd localizada na Rua da Alfandega, 200, sala 218, contdbeis. A Administragdo da Sociedade ainda ndo avaliou as novas normas, mas néo espera impac- |~ (Data de Constituigéo) - - - - -
Bras, no municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. O capital da Sociedade ¢ de R$90.000, e seu  tos significativos em virtude da natureza desses pronunciamentos. Aumento de capital 90.000 - - - 90.000
controlador ¢ a Talisma Fundo de Investimento em ParticipacGes. A Sociedade foi a vencedora do Edi- 3. Caixa e Equivalentes de Caixa 31.12.2016 31122015 | Lucro liquido do periodo - - - 210 210
tal de Concorréncia n° 01 - B/SDTE/2014, que deu origem ao Contrato de Concessdo 013/2015, assina- (Reapresentado) | Transferéncia para reserva legal - 14 (14) -
do em 4 de dezembro de 2015. O contrato prevé a implantagao, a operago, a manutengao e a explora-  Bancos 2 29 | Dividendos propostos - - (64) (64)
gao econdmica do Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo pe\o prazo de trinta e cinco anos. 0 Certificado de Depésito Bancario - CDB (*) 106.046 79435 | Transferéncia para reserva
inicio da operagdo ocorreu em 1° de marco de 2016. O contrato preve o pagamento referente ao direi-  Total 106.138 79464 | de retencdo de lucros - - 192 (192) -
to de outorga no montante de R$50.500 a ser pago em cinco parcelas anuais e sucessivas a partirdo  (*) Em 31 de dezembro de 2016, as aplicagdes financeiras séo de liquidez imediata, remuneradas pela | Saldos em 31.122015 90.000 1 192 - 90206
37° més do inicio da concessao, corrigido pelo Indice de Pregos ao Consumidor - IPC, assim como uma  taxa média ponderada de 98,75% do Certificado de Depdsito Interbancario - CDI Rendncia dos dividendos propostos 2015 133 - - 64 - 64
parcela de compensacAo anual correspondente a 5% da receita bruta, ou um valor minimo de R$3.955, 4. contas a receber 31122016 | Lucro liquido do exercicio 133 - - - 312 312
corrigido pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA da data da assinatura do contrato. A So-  Contas a receber 11981 | Transferéncia para reserva legal 133 - 16 - (16) -
ciedade deverd concluir até o final do quarto ano de vigéncia do contrato as obras do Centro Popular de  Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (599) | Dividendos propostos 133 - - - (4 74
Compras, Estacionamento e Terminal de Onibus, Estacionamento de Automdveis, Centros de Apoio,  Total 11.382 | Transferéncia para reserva
Sistema de Transporte de Passageiros, Sistema Logistico de Compras e Areas de Descanso. As demais A composicao das contas a receber por vencimento esta descrita a seguir: de retengdo de lucros 133 - - 222 (222) -
obrigagdes decorrentes da implantagao do hotel e salas comerciais deverdo ser concluidas até o final 31122016 | Saldos em 31.122016 %000 30 48 - 90508
do oitavo ano. 2. Resumo das Principais Préticas Contabeis: 2.1. Declaracao de conformida- A vencer 25 As notas explicativas sao parte integrante das demonstraces financeiras.
de: As demonstracdes financeiras da Sociedade foram preparadas de acordo com as praticas contéd-  Vencidas: Até 30 dias 1664 Demonstracdes dos Fluxos de Caixa
beis adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na - De 31 a 60 dias 1699 | Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 31122016 31122015
legislagao societdria brasileira e os pronunciamentos técnicos e as orientagdes e interpretacdes técni- - De 61 90 dias 1618 | oo liquido do exercicio 12 270
cas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de  De 91 a 180 dias 4158 Aiustes para conciliar o lucro do exercicio ao caixa
Contabilicade - CFC. As demonstracdes financeiras so apresentadas em reais (RS), que é a sua moe-  Acima de 180 dias 2817 J‘ i P Jas ativi A,
da funcional e de apresentago no Brasil. Todas as informagdes relevantes utilizadas pela Administra-  Total 11981 fquido gerado pelas atividades operacionais:
¢d0 na gestdo da Sociedade estdo evidenciadas nestas demonstrages financeiras. 2.2. Bases de A movimentagao da provisio para créditos de liquidagéo duvidosa estd apresentada a seguir: Provisao para créditos de liquidagao duvidosa 599
apresentacao: Na elaboracao das demonstragdes financeiras é necessério utilizar estimativas para ~ Saldo em 31 de dezembro de 2015 - | Depreciacdo e amortizagao 822 -
contabilizar certos ativos, passivos e outras transacdes. Para efetuar essas estimativas, a Administra- ~ Adicdes (599) | Imposto de renda e contribuigdo social 78M m
G utilizou as melhores informagdes disponiveis na data da preparagéo das demonstragdes financei-  Saldo em 31 de dezembro de 2016 (599) | Atualizagdo e variagdo monetaria 14.329 -
ras, bem como a experiéncia de eventos passados e/ou carrentes, considerando ainda pressupostos re- Embora Quasequea totalidade do sa\du do contas areceber esteja vencido em 31 de dezembro de 2016, | Redugao (aumento) nos ativos operacionais:
lativos a eventos futuros. As estimativas e premissas correspondentes s&o revisadas conti 40 estima que af 95% do valores em aberto sero recebidos até 0 im do | Pespesas antecipadas 600 (1.224)
As revisdes feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidas somente no exercicio em que a estimati- 1° semestre de 2017 devido ao processo de transferéncia {rea\ocagao} dos comerciantes, da atual fei- Contas a receber (11.981) -
va é revisada, se a revisao afetar apenas esse exercicio, ou no exercicio da revisao e em exercicios pos-  ra da madrugada para a nova area denommada feira provisdria, que requer que apenas s comercian- Impostos a recuperar (2' 1)
teriores sea revisdo afetar tanto o exercicio presente como exercicios futuros. As demonstracdes finan- tes adimplentes possam ser realocados para 0 novo empreendimento comercial. A referida condigéo Denditos iudiciai ‘268
ceiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto quando mencionado ao contrario, confor-  esté definida no contrato de concessdo e no entendimento da Administracdo iré obrigar os comercian- EpoSitos Judicials (268)
me descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histdrico geralmente é baseado no valor justo das  tes inadimplentes a regularizar os pagamentos em atraso. Adicionalmente, a Administragdo da Socie- Qutros ativos ~ X . 30
contraprestacdes pagas em troca de ativos. 2.3, Atives financeiros: So classificados nas seguintes  dade esta tomando as seguintes agdes para cobrar os comerciantes inadimplentes: procedimentos ad- Aumento (redugéio) nos passivos operacionais:
categorias especificas: (a) ativos financeiros contabilizados ao valor justo no resultado; (b) investimen- mlmstratwus processos judiciais, além de contratagdo de empresa especializada em cobranga Fomecedores 284 226
tos mantidos até o vencimento; (c) ativos financeiros disponiveis para venda; e (d) gstimos e rece- 31122016 | Impostos a recolher 3889 658
biveis. A classificagdo depende da natureza e da finalidade dos ativos financeiros e € determinada no IR sobre apllcagao financeira 2410 | Salérios, provisdes e encargos sociais a recolher 152 4
seu reconhecimento inicial. 24. Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os montantes em conta- ~ Outros 2 | Adiantamento de clientes 149533 -
-corrente bancaria e aplicagdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicagdo,  Total 2412 5
principalmente em deb&ntures compromissadas bancarias. As aplicagdes financeiras foram registradas 6. Desp Antecipad 31.12.2016 31.12.2015 gﬂ?ﬁ: aazi?vaogda Concessao (4'5211 )
a0 custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, ndo superando o valor de (Reapresentado) C P o pelas atividad - 59073 205
mercado. 25. Imobilizado: ens do imobiizado séo mensurados pelo custo histeico de aisico ou  Prémios de seguros(*) 4 1224 | ~@xa gerado pefas atividades operacionals :
construgzo, deduzido de depreciagdo acumulada, e perdas por redugdo ao valor recuperével (‘impair-  Circulante 624 639 | Imposto de renda e contribuigdo social pagos (5789) .
ment’) acumuladas. 26. Intangivel: A Administrago da Sociedade avalia 0 momento de reconheci-  Nao circulante - 585 | Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 53284 205
mento dos ativos intangiveis com base nas caracteristicas econdmicas do contrato de concessao. A (*)Referemse & aquisigao de seguro-fianga, como garantia das obrigagdes contratuais do Contratode | Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
contabilizagdo de adigdes subsequentes ao ativo intangivel somente ocorrerd quando da prestagaode  Concessao. Aquisico de intangivel e imobilizado (23126)  (10.741)
servico relacionado e que represente potencial de geracdo de receita adicional. Para esses casos, por 7. Partes Relacionadas 31.122016 | Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (23126)  (10.741)
exemplo, a obrigacao da construgdo ndo é reconhecida na assinatura do contrato, mas o sera nomo-  Associagéo do Condominio da Nova Feira da Madrugada 3484 | Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
mento da construcdo, em contrapartida ao ativo intangivel. A Sociedade reconhece o efeito de amorti-  Refere-se a miituo, sem acréscimo de juros e com atualizagao do saldo pelo IGPM. Partes relacionadas (3.484) -
acao (:us ativos intangiveis decorrems do cunlralto de conc(;zsséo Iilmhsadu at‘)j szu prza;01ﬂnpal 21 Pa's- . | Taxa média rl;a 1122016 12205 Aumento de capital K 90,000
sivos financeiros e instrumentos de capital outorgados pela Sociedade: 2.7.1. Passivos fi- 8. Intangive amortizacao - % . A o " . N .
nanceiros: S3o classificados como passivos financeiros ao valor justo no resultado ou outros passivos (Reapresentado) Caixa liuido (aplicado as) gerado pe\_as atividades de f_manuamenlo (3484) 90000
financeiros. Em cada data de balango subsequente ao reconhecimento inicial, os passivos financeiros ~ Marcas e patentes - | Aumento d.° Saldo»de Caixae El_]uwal_eljt_es de ca",@ . %51 464
classificados ao valor justo no resultado sdo reconhecidos ao valor justo diretamente no resultado do ~ Software 20 m 174 | Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exgrc_mwo/ D?”Udo 79464 -
exercicio no qual se originaram. O ganho ou a perda liquida reconhecida no resultado incluem eventuais  Intangivel em andamento (a) 286 32199 10455 | Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio/periodo 106138 79.464
juros pagos ao passivo financeiro. Outros passivos financeiros sao mensurados subsequentemente pelo  Outorga de concessao (b) 286 116.075 116.497 | Aumento do Saldo de Caixa e Equivalentes de Caixa 26674 19.464
custo amortizado usando-se o método de juros efetivos. 2.8. Provisdes: S&o reconhecidas quandoa  Total 149.049 121126 As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Sociedade possui uma obrigacao presente (Iegal ou construtiva) resultante de um evento passado,
provavel que tenha de liquidar a obrigagao e ¢ possivel mensurar o valor da obrigagao de forma confié-
vel. Uma obrigacao construtiva, ou nao formalizada, é aquela que decorre das acoes da Sociedade que,
purmelo de um padrdo estabelecido de praticas passadas, de politicas publicadas ou de uma declara-
cao atual suficientemente especifica, indiquem a outras partes que a Sociedade aceitard certas respon-
abilidades e, em cc Bncia, criam uma iva valida nessas outras partes de que ela cumpri-
ra com essas responsabilidades. O valor reconhecido como provisdo & a melhor estimativa da compen-
sagao determinada para liquidar a obrigagao presente nas datas dos balancos, levando em considera-
£30 05 riscos e as incertezas relativos a obrigacao. 2.9, Outros ativos (circulantes e ndo circulan-
tes): Demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e
as variagdes monetarias e cambiais auferidos até as datas dos balancos. 2.10. Outros passivos (cir-
culantes e ndo circulantes): Demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes monetdrias e/ou cambiais incorridos até as
datas dos balancos. 2.11. Reconhecimento de receita: A receita é mensurada pelo valor justo da
contrapartida recebida ou a receber. Receita de juros: A receita de juros decorrente de aplicagdes fi-
nanceiras em relagdo ao principal em aberto e pela taxa efetiva de juros aplicavel, que é aquela que
desconta os recebimentos estimados de caixa futuros pela vida esperada do ativo financeiro ao valor
contébil liquido do ativo. 2.12. Imposto de renda e contribuicao social: A Sociedade vem adotan-
do o regime de tributago com base no lucro presumido. Em cada trimestre, para determinacéo da base
de célculo do imposto de renda e da contribuigdo social sobre o lucro liquido, aplica-se sobre a receita
bruta auferida o coeficiente fixado pela legislacdo vigente de 32%. O imposto de renda é calculado com
base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240
30 ano. A contribuigdo social é calculada com base na aliquota de 9% sobre o lucro tributével. 2.13.
Contrato de concesséo de servicos - direito de exploracéo de infraestrutura - ICPC 01 (R1):
Ainfraestrutura, dentro do alcance da Interpretacdo Técnica ICPC 01- Contratos de Concess&o, no é
registrada como ativo imobilizado do concessiondrio porque o contrato de concessao prevé apenas a
cessao de posse desses bens para a prestacdo de servicos piblicos, sendo eles revertidos ao Poder
Concedente apds o do ivo contrato. O ionario tem acesso para construir
e/ou operar a infraestrutura para a prestacao dos servigos publicos em nome do Poder Concedente, nas
condigBes previstas no contrato. Nos termos dos contratos de concesséo dentro do alcance desta Inter-
pretacdo, 0 concessiondrio atua como prestador de servigo, construindo ou melhorando a infraestrutu-
ra (servicos de construgdo ou melhoria) usada para prestar um servico piblico, além de operar e man-
ter essa infraestrutura (servigos de operagdo) durante determinado prazo. Se o concessiondrio presta
servigos de construgdo ou melhoria, a remuneragdo recebida ou a receber pelo concessiondrio é regis-
trada pelo valor justo. Essa remuneragdo pode corresponder a direito sobre um ativo intangivel, um ati-
vo financeiro ou ambos. O concessionario reconhece um ativo intangivel a medida que recebe o direito
(autorizagdo) de cobrar os usudrios pela prestacdo dos servigos publicos. O concessiondrio reconhece
um ativo financeiro @ medida que tem o direito contratual incondicional de receber caixa ou outro ativo
financeiro do concedente pelos servigos de construgao. Tais ativos financeiros s mensurados pelova-
lor justo no reconhecimento inicial e aps s mensurados pelo custo amortizado. Caso a Sociedade
seja remunerada pelos servigos de construgao parcialmente por um ativo financeiro e por um ativo in-
langwe\ entdo cada componente da remuneragao recebida ou a receber é registrado individualmente
e é reconhecido inicialmente pe\o valor justo da remuneragéio recebida ou a receber. 2.14. Reapresen-
tagdo das AN a  reapresenta de forma retrospectiva o ba-
lango patrimonial de 31 de dezembro de 2015 conforme prevé o pronunciamento técnico CPC 23 - Poli-
ticas Contabeis, Mudangas de Estimativa e Retificacdo de Erro. A Administragdo da Sociedade, duran-
te 0 processo de revisao das demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2015, identificou um erro
no calculo a valor presente da contabilizacdo inicial da outorga de concessao. Assim, o balango patri-
monial de 31 de dezembro de 2015 foi ajustado para refletir a corregdo do erro. Os ajustes ndo produ-
ziram efeitos nas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2015.
Os ajustes estdo apresentados abaixo:

Balanco Patrimonial 31/12/2015 Ajustes 31/12/2015
Originalmente (Reapre-
divulgado sentado)

Ativo nao circulante:

Intangivel 122565 4561 127126
Total do ativo no circulante 123262 4561 127823
Passivo circulante:

Contas a pagar da concessao 4747 (226) 4521
Total do passivo circulante 5970 (226) 5.744
Passivo néo circulante:

Contas a pagar da concessao 107.189 4781 111.976
Total do passivo ndo circulante 107.189 4781 111.976
2.15. Normas e i 0es novas e revi plicaveis ao icio findo em 31 de
dezembro de 2016
Normas Interpretacdes e alteragoes de normas implementadas em 1° de janeiro de 2016.
Norm: Vigéncia

A\teragoes alAS1/CPC26 Alteradas pela norma

Iniciativa de Divulgacdo

Em vigor para periodos anuais
iniciados em ou

apds 1°de janeiro de 2016.
Em vigor para periodos anuais
iniciados em ou

Alteracdes a IAS 16/CPC27  Alteradas pela norma

Esclarecimento sobre os Métodos

ea|AS 38/CPC 04 Aceitéveis de Depreciacdo apds 1°de janeiro de 2016.
e Amortizagdo
Alteracdes a IAS 16/CPC27  Alteradas pela norma: Em vigor para periodos anuais

ealAS41/CPC29
Alteracdes a IFRS 11/CPC 19

iniciados em ou
apds 1°de janeiro de 2016.

Agricultura: Plantas Produtivas

Alteradas pela norma
Contabilizagao de
Aquisicdes de Participacdes em

Em vigor para periodos anuais
iniciados em ou

Operacdes em Conjunto apds 1° de janeiro de 2016.
Alteragdes a IFRS 10/CPC 36,  Entidades de Investimento: Em vigor para periodos anuais
IFRS 12/CPC 45 Aplicandoa iniciados em ou

e |AS 28/CPC 40 Excecdo de Consolidaco apds 1° de janeiro de 2016.

A adogdo das IFRSs novas e revisadas, aplicaveis a Sociedade, ndo exerceu impacto relevante sobre
os valores reportados e/ou divulgados nos exercicios correntes e anteriores.

2.16. Normas, interpretacdes e alteracdes de normas que ainda n@o estéo em vigor

Norma Descricao Vigéncia
IFRS 9/CPC 48 Instrumentos Financeiros Em vigor para periodos anuais
comIFRS 4- iniciados em ou
Contratos de Seguro apos 1°de janeiro de 2018.
IFRS 15/CPC 47 Esclarecimentos sobre a IFRS 15- Em vigor para periodos anuais
Receita de Contratos com iniciados em ou
Clientes emitida apos 1°de janeiro de 2018.
IFRS 16 Arrendamento Em vigor para periodos anuais
iniciados em ou
apds 1° de janeiro de 2019.
Alteragdes aIFRS 2/CPC 10 Alterada pela norma Classificacdo  Em vigor para periodos anuais
€ Mensuragao de Transagdes iniciados em ou
de Pagamentos Baseado em Agdes  apds 1° de janeiro de 2019.
Alteracdes a IFRS 10/CPC 36 Alteradas pela norma Melhorias Em vigor para periodos anuais
ealAS 28/CPC 18 Anuais ao iniciados em ou
Ciclo de IFRSs 2014-2016 apos 1° de janeiro de 2018.
Alteragdes a IAS7/CPC03  Iniciativa de Divulgagao Em vigor para periodos anuais
iniciados em ou

apds 1°de janeiro de 2017.
Em vigor para periodos anuais
iniciados em ou

apos 1°de janeiro de 2017.

Alteracdes aIAS 12/CPC32  Alterada pela norma
Reconhecimento de Impostos
Diferidos Ativos para Perdas

aRealizar

0 Conselho Fiscal, em cumprimento s disposicGes legais e estatutdrias, examinou
o Relatério da Administracdo e as Demonstragdes Financeiras individuais e consoli-
dadas da Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A., referente ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2016. Nossos exames foram conduzidos de acordo com
as disposigdes legais e compreenderam: (i) a andlise dos relatorios financeiros ela-
borados periodicamente pela Companhia; (ii) a Proposta da Administragao de desti-
nacdo do resultado do exercicio de 2016 e de distribuicao de dividendos da Compa-
nhia; (iii) 0 acompanhamento dos trabalhos realizados pelos auditores externos € in-

Aos Acionistas e Administradores da Circuito de Compras S&o Paulo SPE S.A. - Sdo
Paulo — SP. Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras da Circuito de Com-
pras SPE S.A. (“Sociedade”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de de-
zembro de 2016 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abran-
gente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio fin-
do naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resu-
mo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financei-
ras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira da Circuito de Compras SPE S.A. em 31 de dezem-
bro de 2016, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exer-
cicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil. Base
para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacao a
Sociedade, de acordo com os principios €ticos relevantes previstos no Cédigo de Eti-
ca Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Fede-
ral de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acor-
do com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase: Chamamos a atencdo para a
Nota Explicativa n° 4 as demonstracdes financeiras, que descreve que aproximada-
mente 100% do saldo do contas a receber, correspondente a R$11.981 mil, esta ven-
cido e que a Administragdo estima que aproximadamente 95% desse saldo serd re-
cebido pelos motivos descritos na referida nota expllcauva Nossa opmlao Nao con-
tém ressalva relacionada a esse assunto. d

financeiras: Em 26 de abril de 2016 emitimos relaterio de auditoria sem modifica-
cdo sobre as demonstracdes financeiras da Sociedade, que ora estdo sendo reapre-
sentadas. Conforme descrito na nota explicativa n°2.14, o balanco patrimonial foi al-
terado e estd sendo reapresentado para refletir a correcao de erro descrita na referi-

(a) Refere-se ao estudo de viabilidade do projeto do Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo,
que, conforme Edital, seria de responsabilidade da empresa vencedora do processo de licitacao. (b)
Refere-se ao direito de exploragéo do Circuito de Compras do Municipio de S&o Paulo. E constituido
pelo valor justo da contraprestacao conforme contrato de concessdo, registrados em contrapartida do
passivo (nota explicativa n° 10). A amortizag&o serd até o final do contrato de concessdo. A sequir a
movimentacdo do saldo da rubrica “Intangivel” para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:

Saldo em 31 de dezembro de 2015 (Reapresentado) 127126
Adicao 2265
Amortizagdo (732)
Saldo em 31 de dezembro de 2016 149,049
9. Impostos a Recolher 31.12.2016 31.12.2015

{Reapresentado)
Imposto de renda e contribuigdo social 6.672 m
PIS e COFINS a recolher 52 -
Tributos retidos de terceiros m 658
QOutros 5 -
Total 6.840 929

10. Contas a Pagar da Concessao: Corresponde aos valores estabelecidos nos contratos de con-
cessdo como contraprestagdo ao direito de exploragdo do Circuito de Compras do Municipio de Sdo
Paulo calculados até o final dos contratos de concesséo e reconhecidos ao valor presente pela taxa de
6%. A outorga serd paga em cinco parcelas anuais, atualizadas pelo Indice de Precos ao Consumidor
- IPC, vencendo-se a primeira em 20 de janeiro de 2019. A parcela de compensacdo serd recolhida
anualmente pelo valor minimo de R$3.955, também corrigida pelo IPCA.

31122016 31.12.2015

(Reapresentado)

Direito de outorga 126.265 116.497
Circulante 4399 450
Nao circulante 121.866 111.976

0 valorjusto total das obrigacdes foram registrados em contrapartida do intangivel (nota explicativa n’
8).11. Adiantamento de Clientes: 0 saldo de adiantamento de clientes refere-se a cessao de direi-
tos de uso de lojas do futuro shopping “Centro Popular de Compras”. Em 31 de dezembro de 2016 o
saldo recebido era de R$49.533. 12. Provis@o para Riscos: No curso normal dos negdcios, a Socie-
dade € parte em processos civeis perante diferentes tribunais, movidos e reconhecidos na data do ba-
lango, para os quais a Administragdo, amparada pela opinido de seus assessores juridicos externos e
andlise das demandas judiciais pendentes, constituiu provisdo para perdas em montantes considera-
dos suficientes para cobrir futuros desembolsos de caixa. Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015a So-
ciedade é parte em processos em andamento, cuja probabilidade de perda foi avaliada como possivel
por seus assessores juridicos, no montante aproximado de R$274, para os quais nenhuma provisao
para riscos foi constituida. 13. Patrimdnio Liquido: 13.1. Capital Social: Em 31 de dezembro de
2016 e de 2015, o capital social esté representado por 90.000.000 de acdes com o valor unitério de
R$1.,00, totalmente integralizadas, conforme demonstrado a seguir:

31.12.2016 e 2015

Acionistas Acdes Participacdo no capital -%
Talisma Fundo de Investimento

em Participacdes 76.500.000 85

MAIS INVEST Empreendi-

mentos e Incorporacdes S.A 9.000.000 10

RFM Participacdes Ltda. 4500000 5

90.000.000 100

13.2. Reserva legal: De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei n° 6.404/76, 5% do lucro liquido
do exercicio devera ser utilizado para constituicao de reserva legal, que ndo pode exceder 20% do ca-
pital social. Em 31 de dezembro de 2016, a reserva legal era no montante de R$16. 13.3. Dividendos
propostos: Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatdrio correspon-
dente a 25% do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, apurado de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. A distribuicdo dos lucros apurados em 2016 &
oMo Segue: 31/12/2016

Lucro liquido do exercicio 312
Reserva legal sobre o lucro - 5% (16)
Base de calculo dos dividendos 29%
Dividendos minimos obrigatdrios - 25% (74)
Reserva de retencdo de lucros (222)

AAdministragdo iré propor na Assembleia Geral Ordinaria - AGO a retenggo do lucro do exercicio, apds
a constituicdo da reserva legal e distribuicdo de dividendos. Durante o exercicio de 2016, houve a re-
niincia dos dividendos obrigatdrios de 2015 no montante de R$64. 13.4. Reserva de retencéo de lu-
cros: A reserva de retencao de lucros tem como objetivo principal atender aos planos de investimen-
tos previstos em orgamento de capital para expansdo, modemizaco e manutengdo do Circuito das
Compras. 135. Lucro por agéo: Em conformidade com a IAS 33, equivalente ao pronunciamento téc-
nico CPC 41 - Lucro por Ao, a tabela a seguir reconcilia o lucro liquido com os montantes usados para
calcular o lucro bésico por agdo. A Sociedade ndo possui divida conversivel em agdes nem opges de
compra de agdes concedidas. Portanto, nao ha efeitos diluidores sobre o lucro basico por agao de-

monstrado a seguir: 31.122016 31122015
Lucro liquido do exercicio/periodo 312 210
Meédia ponderada das agdes

ordindrias em circulagdo - em milhares 90.000.000 9.250.084
Lucro bésico e diluido por agdo - R$ 0,003 0,029
14, Receita de Aluguel 31122016
Receita de aluguel 29419
Impostos sobre a receita (1.052)
Total 28.367
15, Custo da Receita de Aluguel 31.12.2016
Custo com manutencao e conservacao (4.225)
Custo com seguranga e vigilancia (219)
Custo com condominio (1.986)
Custo com amortizagdo da outorga (664)
Custo com limpeza (702)
Qutros custos (396)
Total (10.168
16. Despesas Gerais e Administrativas 31.12.2016 31.12.2015
Senvigos de terceiros 2.278) 81
Seguros (698) (53)
Assessuma uridica (1.114) (42)
Comabwlldade (329) (35)
Propaganda e publicidade (460) -
Assessoria de Tl (190) (1)
Pessoal (2.343) (14)
Taxas e emolumentos (75) -
Depreciacao e amortizacao (158) -
Provisdo para créditos de liquidagao duvidosa (599) -
Qutras (355) (1)
Total (8.599) (211)
17. Resultado Financeiro 31.12.2016 31122015
Receitas financeiras:
Rendimento de aplicacdes financeiras 13723 818
Outras 97 -
Total 13820 818
Despesas financeiras:
Atualizagdo e variagdo monetdria (14.329) -
Tarifas bancérias (177) -
Descontos concedidos (146) -
Outras (645) -
Total (15.297) -

Parecer do Conselho Fiscal
ternos; e (iv) as indagagdes sobre atos e transagdes relevantes efetuadas pelos Ad-
ministradores. Com base nos nossos exames, nas informagdes prestadas e nos es-
clarecimentos recebidos e, também, considerando o Relatério dos Auditores Inde-
pendentes da Companhia, Deloitte Brasil Auditores Independentes Ltda., sem res-
salvas, emitido no dia 27 de abril de 2017, o Conselho Fiscal é de parecer favoréavel
de que: (i) o Relatério da Administragao e as Demonstragdes Financeiras acima men-
cionadas refletem adequadamente as informagdes nelas contidas; e (ii) a Proposta
da Administragdo de destinagdo do resultado do exercicio de 2016 e de dlsmbuwgao

q 1 des Fi

Relatdrio dos Auditores | sobre as D

da nota explicativa. Nossa oplmao ndo estd ressalvada em vnnude desse assunto.
Responsabilidades da Admi do pelas d A
Administracdo da Sociedade é responséavel pela elaboracdo e adequada apresenta-
cao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir
a elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, inde-
pendentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstragdes fi-
nanceiras, a Administragdo € responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Socie-
dade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administragao pretenda liquidar a Socie-
dade ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evi-
tar o encerramento de suas operacdes. Responsabilidades do auditor pela au-
ditoria das demonstragdes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca
razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir re-
latério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as nor-
mas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influen-
ciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios to-
madas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exerce-
mos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da audito-
ria. Além disso: ® |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas de-
monstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, plane-
jamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opi-

18. Imposto de Renda e Contribuigéo Social: Reconciliagao das despesas de IRPJ e CSLL - cor-
rentes e diferidos. As despesas de IRPJ e CSLL estdo conciliadas as aliquotas nominais como segue:
31122016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2015

IRPJ CsLL IRPJ CsLL

Receita bruta 29419 29419 - -
Provisdo para créditos de liquidacao duvidosa (599) (599)
Percentual do lucro presumido

imposto de renda e contribuicao social 32% 32% 32% 32%
Base de calculo 9222 9222 - -
Aliquota de imposto

de renda e contribuicdo social 25% 9% 25% 9%
Expectativa de imposto

de renda e contribuigdo social 2.306 830 - -
Receita financeira 13820 13820 818 818
Aliquota de imposto

de renda e contribuicdo social 25% 9% 25% 9%
Expectativa de imposto

de renda e contribuigdo social 3455 1.244 204 74
10% Adicional de imposto de renda (24) - 7 -
Imposto de renda e contribuicdo social

registrados no resultado do exercicio 5737 2074 197 74
19. Instrumentos Fil iros: Instrumentos fi iros por ia: Osir finan-

ceiros da Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias em 31 de dezembro de
2016 e de 2015:

31.12.2016 31122015
Valor  Valor r Valor
Classificacdo Hierarquia _contabil _ justo contabil justo
Ativo:
Caixa e equivalentes  Empréstimos
de caixa e recebiveis Nivel2 106138 106.138 79464 79464
19.1. Valor justo e ia dos i fi Osir financeiros da So-

ciedade contabilizados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 possuem valores compativeis
com os praticados pelo mercado nessa data. Esses instrumentos sdo administrados por meio de estra-
tégias operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consis-
te no monitoramento continuo das taxas acordadas em relagao aquelas vigentes no mercado e na con-
firmaao de que seus investimentos financeiros de curto prazo estdo sendo adequadamente marcados
amercado pelas instituicdes que administram os fundos de investimento em que parte dos recursos
da Sociedade ¢ aplicada. A Sociedade nao faz investimentos especulativos com derivativos nem ne-
nhum outro ativo de risco. A determinagéo dos valores estimados de realizaéo dos ativos e passivos
financeiros da Sociedade baseia-se em \'nformagﬁes disponiveis no mercado e em metodologias de
avaliagdo adequadas. No entanto, é necessario que a Administragdo empregue consideravel julga-
mento para interpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados. Fi-
nalmente, as estimativas a seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles reali
zados no mercado atual. Hierarquia do valor justo - A mensuracdo dos instrumentos financeiros
esta agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau em que seu valor justo é cotado: ® Nivel 1 - pre-
¢os cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos. ® Nivel 2 - outras técnicas para as
quais todos os dados que tenham efeito significativo sobre o valor justo registrado sejam observéveis,
direta ou indiretamente.  Nivel 3 - técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor
justo registrado que ndo sejam baseados em dados observaveis no mercado. Os instrumentos finan-
ceiros da Sociedade enquadram-se no Nivel 2. Critérios, premissas e limitagdes utilizados na
apuracéo dos valores de mercado - Caixa e equi de caixa e aplicagaes finance-
ras: Saldos em contas bancarias e aplicaes financeiras em operagdes compromissadas lastreadas
em debéntures emitidas por companhias de arrendamento mercantil. 19.2. Consideracdes gerais:
A Sociedade participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em con-
tas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades. A Sociedade administra seu capi-
tal para garantir que possa continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximi-
za 0 retomo das partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes por meio da otimizacéo do sal-
do das dividas e do patrimdnio. Gestéo de riscos financeiros: A Administragdo monitora e adminis-
tra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos destacam-se o risco de crédito, o
risco de liquidez e oisco de mercado. O principal objetivo é manter a exposicdo da Sociedade a esses
riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros e avaliando e controlando a
qualidade crediticia de suas contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros. 19.3. Derivativos:
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a Sociedade n&o contratou instrumentos financeiros
derivativos. 19.4. Risco de crédito: £ o risco de prejuizo financeiro da Sociedade caso um emissor ou
uma contraparte em um instrumento financeiro falhe ao cumprimento de suas obrigagdes contratuais.
A Sociedade ndo detectou risco de crédito relevante em seus instrumentos financeiros. 19.5. Risco
de liquidez: E o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas a seus
passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A aborda-
gem da Sociedade na administragao desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para cum-
prir com suas obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as operacdes da Sociedade, utilizando, se
necessario, linhas de crédito disponiveis. A Sociedade néo detectou risco de liquidez relevante em
seus instrumentos financeiros. 19.6. Risco de mercado: E o risco relacionado as variagdes dos fato-
res de mercado em que a Sociedade atua, direta e indiretamente, assim como as variagdes dos fato-
res macroecondmicos e indices dos mercados financeiros. A Sociedade estd exposta a taxas de juros
flutuantes, notadamente o CDI (caixa e equivalentes de caixa). 19.7. Analise de sensibilidade: A
Sociedade desenvolveu uma andlise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes para
seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenario-base e mais
dois cenarios com deterioragdo de 25% e 50% das variaveis consideradas, conforme descrito a seguir.
* Cendrio-base: tem como base os niveis de taxas de juros e pregos observados em 31 de dezembro
€ 0 mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cendrio econdmico para os proximos 12 meses.
Foram utilizadas as informag@es de bolsas de valores, assim como as perspectivas do cendrio macroe-
condmico. ® Cenério adverso: deterioragdo de 25% no fator de risco principal do instrumento finance:
ro em relagéo ao nivel do cendrio-base. ® Cendrio remoto: deterioracao de 50% no fator de risco prin-
cipal do instrumento financeiro em relagdo ao nivel do cenério-base. Anélise da Administracao: A
Sociedade entende que esta exposta principalmente ao risco de variagdo do CDI, que remunera suas
aplicacdes financeiras. A seguir estao demonstrados os indices e as taxas utilizados nos calculos da
andlise de sensibilidade:

Cenario Cenario  Cenario

Fator de risco Risco bhase adverso remoto
Taxa de juros—CDI Diminuicdo do CDI 12% 9% 6%
Cenério Cenario  Cenario

Instrumento bhase adverso  _remoto

Taxa de juros CDI Aplicacdes financeiras 12731 9552 6.368

0 cendrio-base apresentado pela Sociedade esta composto pelos juros estimados para o penodo de
12 meses. 20. transacdes que néo afetam o caixa: As movimentacdes patrimoniais que nao afe-

taram os fluxos de caixa da Sociedade s3o como seque: 31.12.2016 31.12.2015
Adicdo ao ativo intangivel referente

4 provisao para direito de outorga 111936
Dividendos minimos propostos 74 64

21. Aprovacao das Demonstracdes Financeiras: As demonstracdes financeiras foram aprovadas
pela Diretoria, sendo sua emissdo autorizada em 27 de abril de 2017
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de dividendos da Companhia estdo todas em condicGes de serem submetidas a apre-
ciacdo pela Assembleia Geral Ordinaria dos Acionistas.
S&o Paulo (SP), 27 de Abril de 2017.

Everaldo Pereira da Conceicéao - Membro do Conselho Fiscal
Francisco Ignacio Brandi Prado - Membro do Conselho Fiscal
Alexandre Krause Pera - Membro do Conselho Fiscal
Clévis Brito da Rocha - Membro do Conselho Fiscal

nido. O risco de ndo detecgéo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais. ® Ob-
temos entendimento dos controles internos relevantes para planejarmos os procedi-
mentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de ex-
pressarmos uma opinido sobre a eficécia desses controles internos da Sociedade. ®
Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das esti-
mativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo. ® Conclui-
mos sobre a adequacao do uso pela Administragao da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, a existéncia de incer-
teza relevante em relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida signi-
ficativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Sociedade. Se con-
cluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atencdo em nosso rela-
torio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinido, caso as divulgacdes sejam inadequadas. Nos-
sas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar a Sociedade
ando mais se manter em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao ge-
ral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, incluindo suas divulga-
¢des, e se representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira com-
pativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com a Adminis-
tracdo a respeito, entre outros aspectos, sobre o alcance planejado, a época da au-
ditoria e as constatagdes significativas de auditoria, incluindo as eventuais deficién-
cias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S@o Paulo, 27 de abril de 2017

DELOITTE BRASIL

Auditores Independentes Ltda.
Ribas Gomes Simdes
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