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ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2013
Do Capital Integralizado

Ordinérias 76.423.831
Preferenciais 0
Total 76.423.831

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2013 31/12/2012
1 Ativo Total 2.451.139 2.438.690
1.01 Ativo Circulante 325.508 341.858
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 318.041 336.241
1.01.06 Tributos a Recuperar 7.390 5.600
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 7.390 5.600
1.01.06.01.01 Impostos a Recuperar 7.390 5.600
1.01.07 Despesas Antecipadas 77 15
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 2
1.01.08.03 Outros 0 2
1.02 Ativo N&o Circulante 2.125.631 2.096.832
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.999 2.664
1.02.01.06 Tributos Diferidos 0 690
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 690
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 1.999 1.974
1.02.01.09.03 Depdsito Judicial 1.999 1.974
1.02.02 Investimentos 2.123.631 2.094.168
1.02.02.01 ParticipacGes Societarias 2.123.631 2.094.168
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 2.123.631 2.094.168
1.02.03 Imobilizado 1 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2013 31/12/2012
2 Passivo Total 2.451.139 2.438.690
2.01 Passivo Circulante 30.400 41.571
2.01.02 Fornecedores 41 6
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 41 6
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 3.423 14.603
2.01.04.02 Debéntures 3.423 14.603
2.01.05 QOutras Obrigacdes 26.936 26.962
2.01.05.02 Outros 26.936 26.962
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 26.748 26.748
2.01.05.02.04 Outras Obrigag6es 188 214
2.02 Passivo Néo Circulante 309.730 305.417
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 307.736 303.449
2.02.01.02 Debéntures 307.736 303.449
2.02.04 Provisdes 1.994 1.968
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 1.994 1.968
2.02.04.01.05 Provis6es para Riscos Civeis, Tributarios, Trabalhistas e 1.994 1.968

Previdenciarios

2.03 Patrim6nio Liquido 2.111.009 2.091.702
2.03.01 Capital Social Realizado 997.866 997.866
2.03.02 Reservas de Capital 80.115 80.115
2.03.02.01 Agio na Emiss&o de Acbes 96.198 96.198
2.03.02.07 Gastos com Emissfes de Acdes -16.083 -16.083
2.03.04 Reservas de Lucros 1.013.721 1.013.721
2.03.04.01 Reserva Legal 30.293 30.293
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 88.334 88.334
2.03.04.05 Reserva de Retencédo de Lucros 895.094 895.094
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 19.307 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 24.864 20.907
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -925 -754
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -174 -199
3.04.05.01 Despesas Tributarias -174 -199
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 25.963 21.860
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 24.864 20.907
3.06 Resultado Financeiro -4.867 2.485
3.06.01 Receitas Financeiras 5.435 6.635
3.06.02 Despesas Financeiras -10.302 -4.150
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 19.997 23.392
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -690 -1.346
3.08.01 Corrente 0 -925
3.08.02 Diferido -690 -421
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 19.307 22.046
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 19.307 22.046
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,25000 0,29000
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,25000 0,29000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012

4.01 Lucro Liquido do Periodo 19.307 22.046

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 19.307 22.046
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -14.699 6.280
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -12.833 5.684
6.01.01.01 Lucro Liquido do Periodo 19.307 22.046
6.01.01.02 Atualizagdo monetéria sobre provisao para riscos civeis, 26 28
tributarios, trabalhistas e previdenciarios
6.01.01.03 Imposto de renda e contribui¢do social diferidos 690 421
6.01.01.04 Imposto de renda e contribui¢éo social 0 925
6.01.01.05 Encargos financeiros sobre empréstimos, financiamentos e 10.278 4.124
debéntures e compra de ativo
6.01.01.06 Equivaléncia patrimonial -25.963 -21.860
6.01.01.07 Juros pagos -17.171 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -1.866 596
6.01.02.01 Impostos a recuperar -1.790 1.157
6.01.02.02 Despesas antecipadas -62 13
6.01.02.03 Depositos judiciais -25 -28
6.01.02.04  Outros 2 0
6.01.02.05 Fornecedores nacionais 35 516
6.01.02.06 Impostos a recolher 0 -1.187
6.01.02.07 Pessoal, encargos, beneficios sociais e prémios 0 1
6.01.02.08 Outras obriga¢des -26 124
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -3.501 0
6.02.01 Aquisicdo de imobilizado -1 0
6.02.02 Aumento de capital em controladas e coligada -3.500 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 293.373
6.03.01 Debéntures emitidas 0 300.000
6.03.02 Gastos na emissdo de debéntures 0 -6.627
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -18.200 299.653
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 336.241 125.834
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 318.041 425.487
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacfes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/03/2013

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta
Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Versdo: 1

Patrimonio Liquido

Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 997.866 80.115 1.013.721 0 0 2.091.702
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 997.866 80.115 1.013.721 0 0 2.091.702
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 19.307 0 19.307
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 19.307 0 19.307
5.07 Saldos Finais 997.866 80.115 1.013.721 19.307 0 2.111.009
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/03/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta
Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Versdo: 1

Patrimonio Liquido

Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 997.866 80.115 865.417 0 0 1.943.398
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 997.866 80.115 865.417 0 0 1.943.398
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 22.046 0 22.046
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 22.046 0 22.046
5.07 Saldos Finais 997.866 80.115 865.417 22.046 0 1.965.444
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -818 =717
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -818 =717
7.03 Valor Adicionado Bruto -818 =717
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -818 =717
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 31.398 28.495
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 25.963 21.860
7.06.02 Receitas Financeiras 5.435 6.635
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 30.580 27.778
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 30.580 27.778
7.08.01 Pessoal 89 30
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 89 30
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cbes 882 1.552
7.08.02.01 Federais 882 1.552
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 10.302 4.150
7.08.03.01  Juros 10.302 4.150
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 19.307 22.046
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 19.307 22.046
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2013 31/12/2012
1 Ativo Total 4.074.778 4.069.681
1.01 Ativo Circulante 645.920 736.779
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 596.398 681.976
1.01.03 Contas a Receber 26.944 33.605
1.01.06 Tributos a Recuperar 18.280 16.456
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 18.280 16.456
1.01.06.01.01 Impostos a Recuperar 18.280 16.456
1.01.07 Despesas Antecipadas 191 53
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 4.107 4.689
1.02 Ativo N&o Circulante 3.428.858 3.332.902
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 50.638 49.197
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 4.620 4.065
1.02.01.01.03 Aplicacdes Financeiras Vinculadas 4.620 4.065
1.02.01.03 Contas a Receber 14.802 13.656
1.02.01.03.01 Clientes 13.008 12.215
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 1.794 1.441
1.02.01.06 Tributos Diferidos 20.003 20.693
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigcdo Social Diferidos 20.003 20.693
1.02.01.09 Outros Ativos Néo Circulantes 11.213 10.783
1.02.01.09.03 Depdsitos Judiciais 10.380 9.950
1.02.01.09.04 Outros Ativos 833 833
1.02.02 Investimentos 3.369.890 3.276.625
1.02.02.01 Participacbes Societarias 28.456 28.530
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 3.341.434 3.248.095
1.02.03 Imobilizado 4.498 3.495
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 4.498 3.495
1.02.04 Intangivel 3.832 3.585
1.02.04.01 Intangiveis 3.832 3.585

PAGINA: 10 de 86



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2013 31/12/2012
2 Passivo Total 4.074.778 4.069.681
2.01 Passivo Circulante 197.732 276.021
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 10.100 9.755
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 10.100 9.755
2.01.01.02.01 Pessoal, encargos, beneficios sociais e prémios 10.100 9.755
2.01.02 Fornecedores 29.298 31.460
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 29.298 31.460
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 6.139 65.412
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 6.139 65.412
2.01.03.01.02 Impostos a Recolher 6.139 65.412
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 53.910 65.262
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 50.487 50.659
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 50.487 50.659
2.01.04.02 Debéntures 3.423 14.603
2.01.05 Outras Obrigactes 98.285 104.132
2.01.05.02 Outros 98.285 104.132
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 26.748 26.748
2.01.05.02.04 Outras Obrigag6es 10.451 15.865
2.01.05.02.05 Estrutura Técnica 6.744 6.863
2.01.05.02.06 Contas a Pagar - compra de ativo 49.861 49.491
2.01.05.02.07 Rendimentos a Distribuir 4.481 5.165
2.02 Passivo Néo Circulante 1.180.749 1.116.418
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 750.214 682.118
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 442.478 378.669
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 442.478 378.669
2.02.01.02 Debéntures 307.736 303.449
2.02.02 Outras Obrigacdes 45.551 53.020
2.02.02.02 Outros 45.551 53.020
2.02.02.02.03 Estrutura Técnica 21.198 24.101
2.02.02.02.04 Contas a Pagar - compra de ativo 24.353 28.919
2.02.03 Tributos Diferidos 374.873 370.641
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 374.873 370.641
2.02.04 Provisodes 10.111 10.639
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 9.206 9.439
2.02.04.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 9.206 9.439
2.02.04.02 Outras Provisfes 905 1.200
2.02.04.02.04 Provisdo Remuneragéo Variavel 905 1.200
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 2.696.297 2.677.242
2.03.01 Capital Social Realizado 997.866 997.866
2.03.02 Reservas de Capital 80.115 80.115
2.03.02.01 Agio na Emiss&o de Acdes 96.198 96.198
2.03.02.07 Gastos com Emissédo de A¢des -16.083 -16.083
2.03.04 Reservas de Lucros 1.013.721 1.013.721
2.03.04.01 Reserva Legal 30.293 30.293
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 88.334 88.334
2.03.04.05 Reserva de Retengéo de Lucros 895.094 895.094
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2013 31/12/2012
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 19.307 0
2.03.09 Participacdo dos Acionistas Ndo Controladores 585.288 585.540
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 64.740 56.626
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -11.840 -9.598
3.03 Resultado Bruto 52.900 47.028
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -3.743 -5.886
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -4.657 -5.451
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1.257 0
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais Liquidas 1.257 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1.069 -1.297
3.04.05.01 Tributérias -1.069 -858
3.04.05.02 Outras Despesas Operacionais Liquidas 0 -439
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 726 862
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 49.157 41.142
3.06 Resultado Financeiro -6.665 2.520
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 42.492 43.662
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social sobre o Lucro -11.664 -11.327
3.08.01 Corrente -6.742 -0.846
3.08.02 Diferido -4.922 -1.481
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 30.828 32.335
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 30.828 32.335
3.11.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora 19.307 22.046
3.11.02 Atribuido a Sécios N&do Controladores 11.521 10.289
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,25000 0,29000
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,25000 0,29000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 30.828 32.335
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 30.828 32.335
4.03.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora 19.307 22.046
4.03.02 Atribuido a S6cios Nao Controladores 11.521 10.289
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2013 - SONAE SIERRA BRASIL S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -45.809 43.798
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -29.060 43.592
6.01.01.01 Lucro Liquido do Periodo 30.828 32.335
6.01.01.02 Depreciacdes e amortizacdes 658 439
6.01.01.03 Valor residual do ativo imobilizado vendido 90 0
6.01.01.04 Resultado apurado na venda e/ou baixa de propriedades 0 325
para investimento e outros
6.01.01.05 Receita de aluguel a faturar -841 -331
6.01.01.06 Provisdo para créditos de liquidacéo duvidosa 363 446
6.01.01.07 Provisdo (Reversao) para Riscos Civeis, Tributarios, -421 189
Trabalhistas e Previdenciarios
6.01.01.08 Atualizagcdo monetaria sobre provisao para riscos civeis, 205 189
tributarios, trabalhistas e previdenciarios
6.01.01.09 Provisdo para remuneragéo variavel 538 585
6.01.01.10 Imposto de renda e contribuigéo social diferidos 4,922 1.481
6.01.01.11 Imposto de renda e contribui¢éo social 6.742 9.846
6.01.01.12 Encargos financeiros sobre empréstimos, financiamentos e 17.676 10.781
debéntures e compra de ativo
6.01.01.13 Equivaléncia patrimonial -726 -862
6.01.01.14 Juros pagos -26.884 -7.426
6.01.01.15 Impostos pagos -62.210 -4.405
6.01.02 Variagfes nos Ativos e Passivos -16.749 206
6.01.02.01 Contas a receber 6.346 3.020
6.01.02.02 Empréstimos aos condominios -353 21
6.01.02.03 Impostos a recuperar -1.824 2.208
6.01.02.04 Adiantamentos a fornecedores 0 -36
6.01.02.05 Despesas antecipadas -138 357
6.01.02.06 Depésitos judiciais -430 -6.165
6.01.02.07 Outros 582 1.865
6.01.02.08 Fornecedores nacionais -8.006 -2.125
6.01.02.09 Impostos a recolher -3.805 -5.893
6.01.02.10 Pessoal, encargos, beneficios sociais e prémios -488 103
6.01.02.11 Estrutura técnica -3.022 2.110
6.01.02.12 Pagamento de contingéncias -17 0
6.01.02.13 Outras obrigacdes -5.594 4.741
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -85.502 -34.262
6.02.01 Aplicag@es financeiras vinculadas -555 -479
6.02.02 Aquisicdo ou construcao de propriedades para investimento -83.929 -44.929
6.02.03 Aquisi¢do de imobilizado -1.338 -149
6.02.04 Aumento de intangivel -480 -667
6.02.06 Recebimentos pela venda de propriedades de investimento 0 11.514
6.02.07 Dividendos recebidos 800 448
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 45.733 330.832
6.03.01 Debéntures emitidas 0 300.000
6.03.02 Gastos na emissdo de debéntures 0 -6.627
6.03.03 Captacéo de empréstimos e financiamentos 71.825 55.578
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012

6.03.04 Empréstimos e financiamentos pagos - principal -9.069 -2.338

6.03.05 Pagamento de contas a pagar - compra de ativo -4.566 -4.566

6.03.06 Rendimentos distribuidos dos fundos imobiliérios - -12.457 -11.215

minoritarios

6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -85.578 340.368

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 681.976 390.918

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 596.398 731.286
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/03/2013

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 997.866 80.115 1.013.721 0 0 2.091.702 585.540 2.677.242
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 997.866 80.115 1.013.721 0 0 2.091.702 585.540 2.677.242
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 -11.773 -11.773
5.04.08 Dividendos destinados na operagdo do 0 0 0 0 0 0 -11.773 -11.773
Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque D. Pedro
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 19.307 0 19.307 11.521 30.828
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 19.307 0 19.307 11.521 30.828
5.07 Saldos Finais 997.866 80.115 1.013.721 19.307 0 2.111.009 585.288 2.696.297
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/03/2012

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 997.866 80.115 865.417 0 0 1.943.398 486.997 2.430.395
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 997.866 80.115 865.417 0 0 1.943.398 486.997 2.430.395
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 9.053 9.053
5.04.08 Dividendos destinados na operagdo do 0 0 0 0 0 0 9.053 9.053
Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque D. Pedro
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 22.046 0 22.046 10.289 32.335
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 22.046 0 22.046 10.289 32.335
5.07 Saldos Finais 997.866 80.115 865.417 22.046 0 1.965.444 506.339 2.471.783
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2013 & 31/03/2013 01/01/2012 & 31/03/2012
7.01 Receitas 167.381 182.248
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 72.328 60.977
7.01.02 Outras Receitas 95.416 121.717
7.01.02.01 Receitas relativas a construgéo de propriedades para 95.086 121.307
investimentos e imobilizado
7.01.02.02 Outras Receitas 330 410
7.01.04 Proviséo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa -363 -446
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -103.700 -128.664
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -6.332 -3.532
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -97.368 -125.132
7.03 Valor Adicionado Bruto 63.681 53.584
7.04 Retengdes -658 -439
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao -658 -439
7.05 Valor Adicionado Liguido Produzido 63.023 53.145
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 11.779 14.452
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 726 862
7.06.02 Receitas Financeiras 11.053 13.590
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 74.802 67.597
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 74.802 67.597
7.08.01 Pessoal 6.790 5.466
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 5.965 4.732
7.08.01.02 Beneficios 484 529
7.08.01.03 F.G.T.S. 341 205
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 18.831 17.965
7.08.02.01 Federais 18.206 17.159
7.08.02.03 Municipais 625 806
7.08.03 Remuneracgao de Capitais de Terceiros 18.353 11.831
7.08.03.01 Juros 17.718 11.070
7.08.03.02 Aluguéis 635 761
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 30.828 32.335
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 19.307 22.046
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 11.521 10.289
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SONAE SIERRA BRASIL ANUNCIA EBITDA AJUSTADO
DE R$ 49,8 MILHOES NO 1T13, UM AUMENTO DE
19,0%0 COMPARADO AO 1T12 E MARGEM EBITDA
AJUSTADA DE 76,9%

Sao Paulo, 8 de maio de 2013 - A Sonae Sierra Brasil S.A. (BM&FBovespa:
SSBR3), uma das maiores incorporadoras, proprietdrias e administradoras de
shopping centers do Brasil, anuncia seus resultados referentes ao primeiro trimestre
de 2013 (1T13).

DESTAQUES

A receita liquida totalizou R$ 64,7 milhdes no 1T13, aumento de 14,4% em
comparacao ao 1T12.

O EBITDA ajustado totalizou R$ 49,8 milhdes no 1T13, crescimento de 19,0% ante
o mesmo periodo do ano passado. A margem de EBITDA ajustado atingiu 76,9%
no trimestre.

O FFO ajustado somou R$ 36,4 milhdes no 1T13 com margem de 56,2%.

O NOI totalizou R$ 64,0 milhdes no 1T13, um aumento de 17,4% em comparagao
ao 1T12.

O aluguel nas mesmas lojas (SSR) apresentou em 1T13 um crescimento de 11,8%
comparado ao 1T12.

As vendas nas mesmas lojas (SSS) cresceram 6,1% no 1T13 sobre o 1T12.

As vendas totais dos nossos 8 shopping centers alcancaram R$ 837 milhdes no
trimestre, aumento de 13,1% sobre o 1T12.

No dia 3 de maio de 2013 a Sonae Sierra Brasil inaugurou o Boulevard Londrina
Shopping, o primeiro shopping da Companhia na proeminente regiao sul do Brasil.

Versdo : 1
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DESEMPENHO FINANCEIRO E OPERACIONAL

Indicadores Financeiros

(R$ milhodes)

Receita Liquida 64,7 56,6 14,4%
EBITDA 49,8 41,4 20,2%
EBITDA Ajustado 49,8 41,9 19,0%
Margem EBITDA Ajustado 76,9% 74,0% 296 bps
FFO 36,4 34,1 6,6%
FFO Ajustado 36,4 34,6 5,3%
Margem FFO Ajustado 56,2% 61,1% -486 bps
NOI 64,0 54,5 17,4%
Margem NOI 94,4% 95,0% -67 bps
Indicadores Operacionais

ABL Total (mil m?) 322,5 402,5 -19,9%
ABL Prépria (mil m?) 231,6 254,0 -8,8%
Namero de Shoppings 8 11 -27,3%
Vendas (R$ milhdes) 836,7 739,5 13,1%
Vendas/m? (méd. mensal) 943,0 833,4 13,1%
Ocupacao 97,2% 98,5%  -126 bps
Custo de Ocupacao (% Vendas) 9,3% 9,1% 12 bps
SSS /m? (més) 1.057,8 996,6 6,1%
SSR /m? (més) 64,7 57,9 11,8%
Pagamentos em Atraso (25 dias)* 3,1% 2,6% 47 bps

* Excluindo-se o Uberlandia Shopping, a taxa de inadimpléncia foi de 2,6% no trimestre
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

No primeiro trimestre de 2013, a Sonae Sierra Brasil continuou a alcancgar sdlidos
resultados operacionais e financeiros.

As vendas totais nos nossos oito shoppings em operagdao apresentaram aumento de
13,1% em relagao ao 1T12, enquanto as vendas nas mesmas lojas (SSS) cresceram
6,1% e, mais importante, o aluguel nas mesmas lojas (SSR) cresceu 11,8%,
atestando o forte desempenho dos ativos do portfdlio. A taxa de ocupacdo de nosso
portfélio era de 97,2% ao final do trimestre.

Os indicadores financeiros também foram expressivos no 1T13. A receita liquida
consolidada somou R$ 64,7 milhdes, um aumento de 14,4% sobre 1T12 e o NOI
cresceu 17,4%, totalizando R$ 64,0 milhdes no 1T13. O EBITDA ajustado totalizou R$
49,8 milhdes, um aumento de 19,0% sobre o 1T12, com margem de 76,9%, em
comparacao aos 74,0% registrado em 1T12. O FFO ajustado totalizou R$ 36,4 milhdes
no trimestre, um acréscimo de 5,3% em relagao ao 1T12.

Em 3 de maio de 2013, o Boulevard Londrina Shopping, primeiro shopping da
Companhia na proeminente regidao sul do Brasil, foi aberto ao publico. O shopping
inaugurou com 88% da ABL comercializada, adicionando 47,8 mil m? de ABL ao
portfélio da Sonae Sierra Brasil. A localizagdo do shopping no centro de Londrina, sua
arquitetura singular e forte mix de lojas deverdao atuar como pontos-chaves para
direcionar o Boulevard Londrina Shopping a ser o shopping dominante na cidade a
época de sua maturacao.

A construcdo do Passeios das Aguas em Goidnia continua dentro do cronograma e
com inauguracdo prevista para o quarto trimestre de 2013. Além disso, continuamos a
procurar oportunidades de crescimento, através de desenvolvimentos de greenfields,
expansdes e M&A, mantendo uma abordagem disciplinada em nossa estratégia de
investimento e reafirmando nosso comprometimento em elevar o desempenho de
nosso portfélio, dando continuidade a criagcdo de valor para nossos acionistas.

A Administracao

S SE SIERRA
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PORTFOLIO NO 1T13

Ao final de marco de 2013, nosso portfélio era composto por oito shopping centers em
operacdo, totalizando 322,5 mil m? de ABL total e 231,6 mil m? de ABL prépria, assim
como 2 projetos greenfields: (i) Boulevard Londrina Shopping, que inaugurou em 3 de
maio de 2013; e (ii) Passeio das Aguas Shopping, totalizando 125,9 mil m? de ABL.

ABL Prépria indice de ocupacio
(mil m?) por area (%)

AB
Shopping Centers em Operacao Cidade Participacdo

Sdo Bernardo do

S GAE SIERR

Shopping Metréopole Campo (SP) 181 28,6 100,0% 28,6 99,6%
Franca Shopping Franca (SP) 106 18,6 76,9% 14,3 99,5%
Parque D. Pedro® Campinas (SP) 400 121,3 51,0% 61,9 96,9%
Boavista Shopping Sao Paulo (SP) 147 15,9 100,0% 15,9 94,0%
Shopping Plaza Sul Sé&o Paulo (SP) 221 23,3 60,0% 14,0 99,2%
Shopping Campo Limpo Sdo Paulo (SP) 149 22,3 20,0% 4,5 99,2%
Manauara Shopping Manaus (AM) 230 46,6 100,0% 46,6 98,4%
Uberlandia Shopping Uberlandia (MG) 215 45,8 100,0% 45,8 94,1%
Total 1.649 322,5 71,8% 231,6 97,2%

Total s/ Uberlandia Shopping 97,7%

(1) Para o célculo do indice de ocupacéo foi desconsiderada &rea de 13.757 m? que est4 sendo preparada para novo lojista.
ABL

Projetos em Desenvolvimento Cidade (mil m?) Participacdao Inauguragéo Prevista
mil m
Boulevard Londrina Shopping® Londrina (PR) 47,8 84.5% Margo de 2013
Passeio das Aguas Shopping Goiania (GO) 78,1 100,0% 4T13
Total 125,9 94,1%

(2) Shopping inaugurado em 03 de maio de 2013
(3) Participagdo considerando que o parceiro exerga na totalidade seus direitos no projeto
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DESEMPENHO OPERACIONAL

Desempenho de vendas nos shopping centers

As vendas totais dos lojistas nos oito shopping centers
em operacdo do portfélio da Sonae Sierra Brasil
totalizaram R$ 837 milhdes no 1T13, aumento de 13,1%
em relacdo ao 1T12. Considerando a participagao
correspondente da Companhia em cada shopping do
portfdlio, as vendas atingiram R$ 596 milhGes no
trimestre, aumento de 18,2% sobre o 1T12.

Novamente, Franca Shopping, Manauara Shopping e
Shopping Campo Limpo demonstraram crescimentos em
vendas acima de 10% no 1T13. O forte desempenho do
Franca Shopping foi auxiliado pela abertura de
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SHNAE SIERRA

jSsecaiecposiooy peoses) v we

BRASIL

Vendas dos Lojistas (R$ milhées)

1T11 1T12 iT13

novas lojas no periodo,

particularmente na praca de alimentacao. O robusto crescimento das vendas no
Manauara Shopping € principalmente atribuido a continua maturagdo do shopping e
sua crescente dominancia na cidade de Manaus desde sua inauguragao em 2009.

Vendas por Shopping Center

R$ mil

1T12

Shopping Metropole 73.695 72.754 1,3%
Franca Shopping 43.481 36.107 20,4%
Parque D. Pedro Shopping 292.709 291.466 0,4%
Boavista Shopping 59.296 56.853 4,3%
Shopping Plaza Sul 84.604 83.819 0,9%
Shopping Campo Limpo 66.764 59.087 13,0%
Manauara Shopping 161.676 139.411 16,0%
Uberlandia Shopping 54.485 - -

Total 836.709 739.496 13,1%




S SAE SIERRA

[soveopsose oo pos oo oo pecsony 4 " ®e e

BRASIL

Vendas nas mesmas lojas (SSS)

SSS/m2 (més)

6,1%
As vendas nas mesmas lojas (SSS) cresceram 6,1% no 1T13. ->

O SSS das lojas ancoras aumentou em 8,5% no 1T13,
conduzido, particularmente, pelo Franca Shopping, Manauara
Shopping e Shopping Campo Limpo.

iT12 iT13

Vendas nas mesmas lojas - SSS (por m?/més) 1T13 1T12 A

Satélites 1.538,1 1.461,4 5,2%
Ancoras 816,9 753,1 8,5%
Lazer 167,8 185,9 -9,8%
Total 1.057,8 996,6 6,1%

Aluguel nas mesmas lojas (SSR)

O aluguel nas mesmas lojas (SSR) alcangou expressivos 11,8% SSR/m?2 (més)
de aumento no 1T13 comparado ao mesmo periodo do ano -
passado. O SSR continuou a se beneficiar da combinagao de ->

altas taxas de ocupacdo, fortes leasing spreads e reajustes de |
inflacgdo dos contratos de locagdo. No 1T13 o SSR foi
positivamente impactado pelas novas locacdes no Parque D.
Pedro, Campo Limpo e Manauara e pelas renovatérias em
guase todo o portfélio da Sonae Sierra Brasil.

1T12 iT13

Aluguel nas mesmas lojas - SSR (por m?/ més) 1T13 1T12

Satélites 119,0 105,8 12,5%

Ancoras 26,5 23,7 11,7%

Lazer 17,5 18,3 -4,3%

Total 64,7 57,9 11,8%
6
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Taxa de ocupacao

A taxa de ocupacao global em nossos shopping centers continua elevada, encerrando
o trimestre em 97,2% da ABL. Excluindo-se o Uberlandia Shopping, inaugurado em
marco de 2012 e ainda em periodo de maturacdo, a taxa de ocupacao do portfdlio da
Companhia totalizou 97,7%. Ao final do 1T13 quatro dos oito shoppings em operagao
estavam com taxas de ocupagao de 99% ou acima.

Taxa de Ocupagao (% ABL)

98,8% 98,5%

97,7%  97,5%  97,4% | I 074% 977% 9740 o750 9T 7%

1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12 3T12 4T12 1T13 1T13 s/
Uberlandia

Custo de ocupacao

Os custos de ocupacao no 1T13 representaram 9,3% das vendas nos shoppings da
Sonae Sierra Brasil, ainda um dos menores custos de ocupacao dentre as empresas
listadas no Brasil.

Custo de Ocupacao (%)

9,9%

0,
9,1% 9,1% 9,5%

9,1% 9,1% 9,3%

8,7%
8,1%

1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12 3T12 4T12 1T13
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Pagamentos em atraso (25 dias)

Os pagamentos em atraso encerraram o trimestre em 3,08%. Excluindo-se o
Uberlandia Shopping, que ainda se encontra em fase de estabilizacdo, a taxa de
inadimpléncia foi de 2,56% no trimestre.

Pagamentos em atraso (25 dias)

3,08%

2,86%
2,75%

2,28%  %33%

1T11 2T11 3T11 4T11 1T12 2T12 3T12 4T12 1T13 1Q13 s/
Uberlandia
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DESEMPENHO FINANCEIRO

Demonstracoes Financeiras Consolidadas

As informacgdes financeiras e operacionais abaixo sao baseadas nas demonstracoes
financeiras consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de
acordo com as normas internacionais de contabilidade (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board - IASB e correspondem a comparagao dos
resultados obtidos no 1T13 com o mesmo periodo do ano anterior. Portanto, as
demonstracdes financeiras consolidadas incluem 100% dos resultados do Parque D.
Pedro Shopping (apesar de a Sonae Sierra Brasil deter uma participagao de 51% no
empreendimento).

Receita

A receita bruta da Companhia totalizou R$ 72,7 milhdes no 1T13, um aumento de
18,4% quando comparada ao 1T12. Este aumento foi principalmente influenciado pelo
crescimento das receitas de aluguel, estacionamento, estrutura técnica e servicos.

Abertura da Receita Bruta no Trimestre

%

m Aluguel

m Aluguel Linearizag&o = Aluguel Fixo
uguel Fix

= Receita de Servigos

1% m Aluguel Variavel

# Receita de Estacionamento
, = Quiosques e Publicidade
# Estrutura Técnica (Key Money)

i Outras Receitas

O aumento da receita de aluguel foi influenciado, mais uma vez, pela combinacao de
fortes leasing spreads, reajustes de inflagdo e baixa vacancia em nossos shoppings. A
inauguracao do Uberlandia Shopping no fim de marco de 2012 contribuiu ndo somente
para o crescimento desta linha de receita, mas também para o aumento nas receitas
de servigos, em comparagao com o 1T12.
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Receita (R$ mil) 1T13 1T12 A

Aluguel 53.429 48.150 11,0%
Aluguel Linearizagao 841 342 145,9%
Receita de Servigos 4.860 4.048 20,1%
Receita de Estacionamento 6.921 5.780 19,7%
Estrutura Técnica (Key Money) 6.277 2.657 136,2%
Outras Receitas 330 410 -19,5%
Receita Bruta Total 72.658 61.387 18,4%

Custos e Despesas

Os custos e despesas totalizaram R$ 16,5 milhdes no 1T13, um acréscimo de 9,6%
sobre o0 1T12, influenciados principalmente pelos maiores custos com pessoal, custos
com acordos contratuais e lojas vagas.

Custos com pessoal totalizaram R$ 8,0 milhdes no 1T13, 18,8% acima do mesmo
periodo do ano passado, essencialmente em funcdao dos reajustes salariais anuais e
maiores provisdoes para remuneracdes varidveis, enquanto que os custos com acordos
contratuais e com lojas vagas estdao principalmente relacionados ao Uberlandia
Shopping, que foi aberto no fim de marco de 2012 e ainda se encontra em processo
de maturacao.

Por outro lado, despesas com servicos externos tiveram queda de 12,0% se
comparado com o 1T12, conduzidas, em especial, por menores honorarios
advocaticios.

Custos e Despesas (R$ mil) iT13 1T12 A
Depreciagcdoes e amortizacoes 658 439 49,9%
Pessoal 8.028 6.756 18,8%
Servigos externos 2.418 2.749 -12,0%
Custo de ocupacao (lojas vagas) 1.463 1.066 37,2%
Custos de acordos contratuais com lojistas 899 331 171,6%
Ct’)n_stituigﬁc? (r_evernséo) d_a provisao para 363 446 -18,6%
créditos de liquidacao duvidosa

Aluguel 635 761 -16,6%
Outros 2.033 2.501 -18,7%
Total 16.497 15.049 9,6%

Classificado como:
Custos dos aluguéis e dos servigos

11.840 9.598 23,4%
prestados
Despesas operacionais 4.657 5.451 -14,6%
Total 16.497 15.049 9,6%

10
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Variacoes no Valor Justo de Propriedades para Investimento

A Sonae Sierra Brasil utiliza os padroes contabeis de acordo com o IFRS e uma
entidade independente (Cushman & Wakefield) avalia nossas propriedades para
investimento pelo valor justo de mercado. As avaliagbes sdo desempenhadas
semestralmente (2T e 4T). Portanto, nenhuma mudanca no valor justo das
propriedades para investimento foi registrada no 1T13.

Resultado Financeiro Liquido

O resultado financeiro liquido consolidado no 1T13 foi uma despesa financeira liquida
de R$ 6,7 milhdes, ante a uma receita financeira liquida de R$ 2,5 milhdes no mesmo
periodo do ano passado. Esta variacao pode ser atribuida principalmente pela maior
alavancagem da Companhia no trimestre, incluindo as debéntures emitidas em margo
de 2012 no total de R$ 300 milhdes, resultando em uma maior despesa financeira
para o 1T13. Além disso, os juros do empréstimo ao Uberlandia Shopping foram
capitalizados durante a construcao, passando a transitar como despesa desde a
inauguracao do shopping em marco de 2012. As despesas financeiras no 1T13 foram
60,1% acima do 1T12, embora tenham ficado 16,4% abaixo do 4T12, uma vez que,
no final de 2012, a Companhia renegociou contratos, baixando as taxas de juros sobre
0s empréstimos aos projetos greenfield.

Resultado Financeiro Liquido (R$ mil) 1T13 1T12

Receitas Financeiras 11.053 13.590 -18,7%
Despesas Financeiras (17.718) (11.070) 60,1%

Resultado Financeiro Total - Liquido (6.665) 2.520

Lucro Liquido

O lucro liquido atribuivel aos proprietarios da controladora totalizou R$ 19,3 milhdes
no 1T13, reducao de 12,4% sobre o 1T12, principalmente devido a maiores despesas
financeiras.

Resultado Operacional Liquido (NOI)

O NOI consolidado totalizou R$ 64,0 milhdes no 1T13, aumento de 17,4% sobre o
1T12, refletindo o desempenho positivo do nosso portfélio e a inauguracao do
Uberlandia Shopping.

11
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NOI (R$ milhdes) 1T13 1T12 A
Aluguel 54,3 48,5 11,9%
Estrutura Técnica (Key Money) 6,3 2,7 136,2%
Receita de Estacionamento 6,9 5,8 19,7%
Outras Receitas 0,3 0,4 -19,4%
Total Receitas 67,8 57,3 18,2%
(=) Custos operacionais (3,8) (2,8) 34,1%
NOI 64,0 54,5 17,4%
Margem NOI 94,4% 95,0% -67 bps

EBITDA e FFO

No 1T13, o forte desempenho de nossos shoppings em operagao, assim como a
abertura do Uberlandia Shopping ao final do 1T12, impactaram positivamente o
EBITDA ajustado, que totalizou R$ 49,8 milhdes, 19,0% acima do registrado no 1T12,
com uma sélida margem de 76,9%.

O FFO ajustado totalizou R$ 36,4 milhdes no 1T13, um aumento de 5,3% ante ao
1T12. A margem do FFO ajustado no trimestre foi de 56,2%.

EBITDA Ajustado (R$ Milhées) FFO Ajustado (R$ Milhdes)

o 5,3%
19,0 /O”’7 7 (v

~ -7
-

-

1T12 iT13 1T12 iT13

A reconciliagao do lucro operacional antes dos resultados financeiros com o EBITDA
ajustado e o FFO ajustado é apresentada abaixo:
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Reconciliacao do EBITDA Ajustado e FFO Ajustado

R$ milhoes 1T13 1T12
Receita Liquida 64,7 56,6 14,4%
Lucro operacional antes do resultado financeiro 49,2 41,0 19,8%
Depreciagdao e amortizagao 0,7 0,4 75,0%
EBITDA 49,8 41,4 20,2%
Ganho com valor justo de prop. para investimentos 0,0 - N/A
Despesas/ (receitas) nao recorrentes - 0,4 N/A
EBITDA ajustado 49,8 41,9 19,0%
EBTIDA ajustado Margem 76,9% 74,0% 296 bps
EBITDA 49,8 41,4 20,2%
Resultado financeiro liquido (6,7) 2,5 N/A
Imposto de renda e contribuigdo social correntes (6,7) (9,8) -31,5%
FFO 36,4 34,1 6,6%
Ganho com valor justo de prop. para investimentos 0,0 - N/A
Despesas/(receitas) nao recorrentes - 0,4 N/A
FFO ajustado 36,4 34,6 5,3%
FFO ajustado Margem 56,2% 61,1% -486 bps

Caixa, equivalente de caixa e divida financeira

O caixa e equivalentes de caixa, que sdo compostos por caixa, depdsitos bancarios e
investimentos financeiros totalizaram R$ 596,4 milhdoes ao final do 1T13, decréscimo
de 12,5% em relagao ao 4T12, principalmente devido ao capex investido nos projetos
em desenvolvimento, Boulevard Londrina e Passeio das Aguas. O caixa esté disponivel
para que seja investido em oportunidades de crescimento compativeis com a
estratégia de crescimento da Companhia e, por enquanto, foram alocadas em
aplicacOes financeiras de baixo risco e curto prazo, em bancos com classificacao de
grau de investimento, a uma taxa média de 102,8% do CDI.

A divida financeira total da Companhia, considerando os montantes ja sacados dos
bancos atingiu R$ 804,1 milhdes ao final do 1T13, e o cronograma de amortizagao
correspondente estd apresentado abaixo:
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Cronograma de Amortizacao da Divida Financeira (R$ milhdes)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 em
diante

Nao considera dividas relacionadas com aquisicdo de ativos.

Divida Financeira Liquida (R$ milhoes) Perfil do Endividamento

Divida Total Caixa e

equivalentes de
caixa

Levando em conta nosso gerenciavel e prudente grau de endividamento, seu perfil de
longo-prazo e nosso fluxo de caixa operacional, acreditamos que a Companhia esta
bem posicionada, em termos de capital, para financiar seu plano de crescimento.

Considerando os financiamentos contratados pela Companhia, incluindo os montantes
gue ainda serdo sacados, a divida contratada total seria de R$ 914 milhdes ao final do

1T13.
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Montante Duracio Saldo em

Financiamentos Contratados Comprometido (anos) 31/03/13
(R$ milhoes) (R$ milhoes)

Capital de Giro 20 5 CDI + 2,85% 12
Capital de Giro 27 6 CDI + 3,30% 18
Manauara Shopping 112 12 8,50% 132
Metrépole Shopping - Expansdo 53 8 TR + 10,30% 49
Uberlandia Shopping 81,2 15 TR + 9,70% 77
Boulevard Londrina Shopping 120 15 TR + 9,70% 105
Passeio das Aguas Shopping 200 12 TR + 9,70% 99
Debéntures - 12 série 95 5 CDI + 0,96% 99
Debéntures - 22 série 205 7 IPCA + 6,25% 212

Considerando TR a 0% a.a., CDI a 6,9% a.a. e IPCA a 6,59% em 31 de margo de 2013

Informacgoes Gerenciais

De acordo com as praticas e politicas contabeis adotadas no Brasil e com o IFRS, a
Companhia consolida 100% do Parque D. Pedro Shopping apesar de deter 51% desse
shopping. Considerando a relevancia deste shopping para os resultados da
Companhia, preparamos informagdes gerenciais pré-forma com a consolidagao
proporcional do Parque D. Pedro Shopping (ver pagina 26). Os resultados operacionais
de acordo com essa metodologia estao apresentados abaixo:

Reconciliacao do EBITDA e FFO

(Considerando 51% do PDP) (R$ milhGes) 1T13 1T12

Receita Liquida 52,8 45,1 17,2%
Lucro operacional antes do resultado financeiro 37,8 31,1 21,7%
Depreciacdao e amortizagao 0,7 0,4 75,0%
EBITDA 38,5 31,5 22,2%
Ganho com valor justo de prop. para investimentos - - N/A
Despesas/(receitas) nao recorrentes - 0,4 N/A
EBITDA ajustado 38,5 31,8 20,8%
Margem EBITDA ajustado 72,8% 70,6% 219 bps
EBITDA 38,5 31,5 22,2%
Resultado financeiro liquido (6,8) 2,3 N/A
Imposto de renda e contribuicdo social correntes (6,7) (9,8) -31,5%
FFO 25,0 23,9 4,5%
Ganho com valor justo de prop. para investimentos - - N/A
Despesas/(receitas) nao recorrentes - 0,4 N/A
FFO ajustado 25,0 24,3 2,8%
FFO ajustado Margem 47,3% 53,9% -659 bps
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INAUGURAGCAO DO BOULEVARD LONDRINA SHOPPING

Em 3 de maio de 2013, a Sonae Sierra Brasil inaugurou seu nono shopping no
portfdlio atual, adicionando 40,4 mil m? & ABL prépria da Sonae Sierra Brasil.

Com 47,8 mil m? de ABL, o Boulevard Londrina Shopping é o primeiro
empreendimento da Companhia na proeminente Regiao Sul do Brasil. O shopping esta
localizado na regidao central de Londrina, segunda maior cidade do estado do Parang, e
faz parte do Complexo Marco Zero, um complexo multiuso que também inclui uma
loja Leroy Merlin ja em operacao, além de um hotel, torres residenciais e comerciais e
um teatro municipal, atualmente em fase de construcdo, ha tempos esperado pela
comunidade e que certamente se tornara o centro da vida cultural da cidade e regido.

O Boulevard Londrina Shopping possui 216 lojas, incluindo um moderno cinema
Cinemark com 7 salas. O shopping inaugurou com 88% de sua ABL comercializada,
com um mix diversificado de lojas conhecidas nacionalmente, tais como Renner,
Marisa, Riachuelo, Magazine Luiza, Centauro, Kalunga, Arezzo, Artex, Hering,
Havaianas, O Boticario, Siberian, Vivara, World Tennis, McDonald’s, Burger King e
Subway. Adicionalmente, o shopping traz novidades a Londrina, dentre as quais:
Walmart, Magic Games, Saraiva, Luigi Bertolli, Damyller, Star Point, Montana Grill e
Spoleto. O shopping possui também 2.400 vagas de estacionamento.

A inigualdvel localizagdo no centro da cidade, seu projeto arquitetonico singular e seu
forte mix de lojas deverao ser fatores chave na consolidagdao do Boulevard Londrina
Shopping como o shopping dominante da cidade nos préximos anos.

Boulevard Londrina - Vista Aérea
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Boulevard Londrina — Fachada Boulevard Londrina - Interior

Boulevard Londrina Shopping

Inauguragao 05/03/2013

N 1% ABL (mil m?) 47,8
) BOULEVARD  rarticipagao™ 84,5%
‘ LONDRINA SHOPPING Numero de lojas 216

N Taxa de comercializagdo (% ABL) 88%
Investimento bruto R$ 320 milhdes

(1) Participagao considerando que o parceiro exerga na totalidade seus
direitos no projeto.

PROJETOS EM DESENVOLVIMENTO

A Sonae Sierra Brasil, ao final de marco de 2013, possuia um pipeline composto por
dois grandes projetos greenfield (incluindo o Boulevard Londrina, inaugurado em 03
de maio de 2013, conforme acima mencionado) e trés expansdes, que devem
aumentar a ABL prépria da Companhia em 62,2%, totalizando 376 mil m? até o final
de 2014. Adicionalmente, a Companhia teve uma resposta positiva da prefeitura para
aumentar a capacidade construtiva do Parque D. Pedro (para um projeto multiuso e
expansdo do shopping) e também ja iniciou os processos para a aprovacao dos
projetos de expansdo do Metrépole e Franca, que devem ser iniciadas em 2013.
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Mar/13 Boulevard Londrina Passeio das Aguas Expansées 2014
(Londrina, PR) (Goiania, GO)

Projetos Greenfield
Passeio das Aguas Shopping

O shopping esta localizado na regido norte de Goiania, a capital e mais importante
cidade do estado de Goias, terd 78,1 mil m? de ABL, mais de 260 lojas, cinema com 8
salas e estacionamento com 4.000 vagas. A construcdo do Passeio das Aguas
Shopping estd dentro do cronograma, tendo sido iniciada em setembro de 2011, e
esta dentro do cronograma para inauguracao no 4T13. Atualmente, 72% da ABL total
ja esta comercializada.

Obras do projeto do Passeio das Aguas Ilustracao do projeto do Passeio das Aguas

18
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Passeio das Aguas Shopping

Inauguracao 4T13

: ) S
PASSEIO DAS AGUAS ~ -ABL (mil m') 78,1
Q SHOPPING Participagao 100,0%
Numero de lojas 267
Taxa de comercializagdao (% ABL) 72%
Investimento bruto a data R$ 293 milhdes

DESEMPENHO DO VALOR DAS AGCOES

As acoes da Sonae Sierra Brasil (BM&FBovespa: SSBR3) encerraram o 1T13 a R$
27,85, uma queda LTM de 3,6%. Sobre o mesmo periodo, o indice Ibovespa teve uma
desvalorizagao de 12,6%.

Sonae Sierra Brasil (SSBR3) vs. IBOVESPA LTM
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Composicao Acionaria

Sierra Brazil 1 BV
66,65%
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GLOSSARIO

ABL (Area Bruta Locavel): Equivalente & soma de toda a area disponivel para locacdo
nos shopping centers.

BM&FBOVESPA: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Pagamentos em atraso: O montante total dos aluguéis vencidos ha mais de 25 dias de
atraso, dividido pelo montante total dos aluguéis do mesmo periodo.

EBITDA: Lucro operacional antes do resultado financeiro + depreciacdao e amortizagao.

EBITDA Ajustado: EBITDA ajustado pelo valor justo das propriedades para investimento
e efeitos de receitas e despesas nao recorrentes.

Fluxo de Caixa Operacional (FFO): EBITDA +/- resultado financeiro liquido - imposto
de renda e contribuigdao social.

Fluxo de Caixa Operacional Ajustado (FFO Ajustado): FFO ajustado pelo valor justo
das propriedades para investimento e efeitos de receitas e despesas ndo recorrentes.

IFRS: International Financial Reporting Standards ou Normas Internacionais de
Contabilidade.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE.

Lojas Ancora ou Ancoras Grandes: Lojas conhecidas do publico, com caracteristicas
estruturais e mercadoldgicas especiais, que funcionam como forca de atracdao de
consumidores, assegurando permanente afluéncia e transito uniforme destes em todas as
areas do Shopping Center.

Lojas Satélite ou Satélites: Pequenas lojas, sem caracteristicas estruturais e
mercadoldgicas especiais, localizadas no entorno das Lojas Ancora e destinadas ao
comeércio em geral.

Resultado Operacional Liquido (NOI): Receita bruta dos shoppings (sem incluir receita
de servicos) + resultado do estacionamento - despesas operacionais dos shoppings -
provisao para devedores duvidosos.

SSR (Aluguel nas Mesmas Lojas): Relacdo entre o aluguel faturado para o mesmo
lojista no periodo atual comparado ao periodo anterior.

SSS (Vendas nas Mesmas Lojas): Relacao entre as vendas para o mesmo lojista no
periodo atual comparado ao periodo anterior.

Taxa de Ocupacao: Relacdo entre a area alugada e a ABL total de cada shopping center
no fim de cada periodo.
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ANEXOS
Balanco Patrimonial Consolidado
(R$ mil) 31/03/2013 31/12/2012
ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 596.398 681.976 -12,5%
Contas a receber, liquidas 26.944 33.605 -19,8%
Impostos a recuperar 18.280 16.456 11,1%
Despesas antecipadas 191 53 260,4%
Outros créditos 4.107 4.689 -12,4%
Total do ativo circulante 645.920 736.779 -12,3%

NAO CIRCULANTE
Realizavel a longo prazo:

AplicagOes financeiras vinculadas 4.620 4.065 13,7%
Contas a receber, liquidas 13.008 12.215 6,5%
Empréstimos aos condominios 1.794 1.441 24,5%
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 20.003 20.693 -3,3%
Depdsitos Judiciais 10.380 9.950 4,3%
Outros créditos 833 833 0,0%
Total do realizavel a longo prazo 50.638 49.197 2,9%
Investimentos 28.456 28.530 -0,3%
Propriedade para investimentos 3.341.434 3.248.095 2,9%
Imobilizado 4.498 3.495 28,7%
Intangivel 3.832 3.585 6,9%
Total do ativo nao circulante 3.428.858 3.332.902 2,9%

TOTAL DO ATIVO 4.074.778 4.069.681
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Balanco Patrimonial Consolidado

(R$ mil) 31/03/2013 31/12/2012

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos 50.487 50.659 -0,3%
Debéntures 3.423 14.603 -76,6%
Fornecedores nacionais 29.298 31.460 -6,9%
Impostos a recolher 6.139 65.412 -90,6%
Pessoal, encargos, beneficios sociais e prémios 10.100 9.755 3,5%
Estrutura técnica 6.744 6.863 -1,7%
Dividendos a pagar 26.748 26.748 0,0%
Outras obrigagdes 10.451 15.865 -34,1%
Total do passivo circulante 197.732 276.021 -28,4%
NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos 442.478 378.669 16,9%
Debéntures 307.736 303.449 1,4%
Contas a pagar - compra de ativo 24.353 28.919 -15,8%
Estrutura técnica 21.198 24.101 -12,0%
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 374.873 370.641 1,1%
Provisdo para riscos civeis, tributarios, trabalhistas e previdenciarios 9.206 9.439 -2,5%
Provisdo para remuneragdo variavel 905 1.200 -24,6%
Total do passivo nao circulante 1.180.749 1.116.418 5,8%

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social 997.866 997.866 0,0%
Reservas de capital 80.115 80.115 0,0%
Reservas de lucros 1.013.721 1.013.721 0,0%
Lucros Acumulados 19.307 - N/A
Patrimonio liquido atribuivel a proprietarios da controladora 2.111.009 2.091.702 0,9%
Pa_trlmonlo liquido atribuivel a proprletarlo.s da controladora e 2.111.009 2.091.702 0,9%
adiantamento para futuro aumento de capital

ParticipacOes ndo controladoras 585.288 585.540 0,0%
Total do patrimonio liquido 2.696.297 2.677.242 0,7%

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 4.074.778 4.069.681
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Demonstragoes do Resultado Consolidado

(R$ mil, exceto o lucro liquido por acdo) 1T12
RECEITA OPERACIONAL LfQUIDA DE ALUGUEIS,
SERVICOS E OUTRAS

64.740 56.626 14,3%

CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS PRESTADOS (11.840) (9.598) 23,4%

LUCRO BRUTO 52.900 47.028 12,5%

(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS

Gerais e administrativas (4.657) (5.451) -14,6%
Servicos Externos (1.881)  (2.174)  -13,5%
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa (363) (446) -18,6%
Outras Administrativas (1.755) (2.392) -26,6%
Depreciagdes e amortizagdes (658) (439) 49,9%

Tributarias (1.069) (858) 24,6%

Equivaléncia patrimonial 726 862 -15,8%

Variacao do valor justo de propriedades para

. ; 0 0 N/A
investimento

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 1.257 (439) N/A
Total das (despesas) receitas operacionais, liquidas (3.743) (5.886) -36,4%

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO 49.157 41.142 19,5%

FINANCEIRO

RESULTADO FINANCEIRO LfQUIDO (6.665) 2.520 N/A
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA B o
CONTRIBUIC,‘I'-'\O SOCIAL 42.492 43.662 2,7%
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Correntes (6.742)  (9.846)  -31,5%
Diferidos (4.922) (1.481) 232,3%
Total (11.664) (11.327) 3,0%
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 30.828

LUCRO ATRIBUIVEL A:

Proprietarios da controladora 19.307 22.046 -12,4%
Participagdes ndo controladoras 11.521 10.289 12,0%

LUCRO LIQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAO - R$
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~ . Para periodo de trés meses
Demonstracoes de Fluxo de Caixa J

findo em
(R$ mil) 31/03/2013 31/03/2012
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido do exercicio 30.828 32.335

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o
caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais:

Depreciacdes e amortizagdes 658 439
Valor residual do ativo imobilizado vendido 90 -
Custo residual dos ativos imobilizados baixados - 325
Receita de aluguel a faturar (841) (331)
Provisdo (reversdo) para créditos de liquidagdo duvidosa 363 446
Provisdo (reversdo) para riscos civeis, tributarios, trabalhistas e previdenciarios (421) 189
Atuali_zagéq,monetéria sobre provisdo para riscos civeis, tributarios, trabalhistas 205 189
e previdenciarios
Provisdo para remuneracdo variavel 538 585
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 4,922 1.481
Imposto de renda e contribuicdo social 6.742 9.846
Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 17.676 10.781
Equivaléncia patrimonial (726) (862)
(Aumento) reducdo dos ativos operacionais:
Contas a receber 6.346 3.020
Empréstimos aos condominios (353) 21
Impostos a recuperar (1.824) 2.208
Adiantamentos a fornecedores - (36)
Despesas antecipadas (138) 357
Depositos judiciais (430) (6.165)
Outros 582 1.865
Aumento (reducado) dos passivos operacionais:
Fornecedores nacionais (8.006) (2.125)
Impostos a recolher (3.805) (5.893)
Pessoal, encargos, beneficios sociais e prémios (488) 103
Estrutura técnica (3.022) 2.110
Pagamento de contingéncias (17) -
Outras obrigagdes (5.594) 4.741
Caixa (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais 43.285 55.629
Juros pagos (26.884) (7.426)
Imposto de renda e contribuicdo social pagos (62.210) (4.405)
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais (45.809) 43.798
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
AplicagGes financeiras vinculadas (555) (479)
Aquisicdo ou construcdo de propriedades de investimento (83.929) (44.929)
Aquisicdo de imobilizado (1.338) (149)
Aumento de intangivel (480) (667)
Aumento de capital em controladas e coligada - -
Recebimentos pela venda de propriedades para investimento - 11.514
Dividendos recebidos 800 448
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento (85.502) (34.262)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Debéntures emitidas - 300.000
Gastos com emissdo de debéntures - (6.627)
Captacdo de empréstimos e financiamentos 71.825 55.578
Empréstimos e financiamentos pagos - principal (9.069) (2.338)
Pagamento de contas a pagar - compra de ativo (4.566) (4.566)
Rendimentos distribuidos dos fundos imobiliarios - minoritarios (12.457) (11.215)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 45.733 330.832

AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO(A) DO SALDO DE CAIXA E

EQUIVALENTES DE CAIXA (85.578) 340.368

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No fim do exercicio 596.398 731.286
No inicio do exercicio 681.976 390.918

AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO(A) DO SALDO DE CAIXA E
EQUIVALENTES DE CAIXA

(85.578) 340.368
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BRASIL

Demonstragoes do Resultado Consolidado Pro-forma (considerando 51% do PDP)
1T13
SSB SSB
(R$ mil) Consolidado 49% PDP Consolidado
(100% PDP) (51% PDP)

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA DE ALUGUEIS,
SERVICOS E OUTRAS

64.740 11.891 52.849 45.098 17,2%

CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS PRESTADOS (11.840) (416) (11.424) (8.511) 34,2%
LUCRO BRUTO 52.900 11.474 41.426 36.587 13,2%
(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Gerais e administrativas (4.657) (124) (4.533) (5.050) -10,2%
Servigos Externos (1.881) (43) (1.838) (2.154) -14,7%
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (363) (63) (300) (432) -30,6%
Outras Administrativas (1.755) (18) (1.737) (2.026) -14,2%
DepreciagGes e amortizagoes (658) 0 (658) (439) 49,9%
Tributarias (1.069) (3) (1.066) (838) 27,3%
Equivaléncia patrimonial 726 0 726 862 -15,8%
Variagdo do valor justo de propriedades para
investimento 0 0 (0) 0 /A
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 1.257 (2) 1.259 (482) N/A
Total das (despesas) receitas operacionais, liquidas (3.743) (128) (3.615) (5.507) -34,4%
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO o
FINANCEIRO 49.157 11.346 37.811 31.080 21,7%
RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO (6.665) 175 (6.840) 2.292 N/A
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA 50
CONTRIBUICI\O SOCIAL 42.492 11.521 30.971 33.372 7,2%
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICI\O SOCIAL
Correntes (6.742) (0) (6.742) (9.846) -31,5%
Diferidos (4.922) 0 (4.922) (1.481) 232,4%
Total (11.664) (0) (11.664) (11.326) 3,0%

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
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SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES CONTABEIS

INTERMEDIARIAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

PARA O TRIMESTRE FINDO EM 31 DE MARCO DE 2013

(\Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Sonae Sierra Brasil S.A. (“Companhia”), com sede localizada na Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1.184 -
13° andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, foi constituida em 18 de junho de 2003 com os
seguintes principais objetivos: (a) a realizacdo de planejamento, desenvolvimento, implantacdo e investimentos
na area imobilidria, nomeadamente em shopping centers e atividades correlatas, como empreendedora,
incorporadora, construtora, locadora e assessora; (b) a exploracdo e a gestdo de imdveis préprios e/ou de
terceiros e de estabelecimentos comerciais e a prestacdo de servicos conexos em operacdes imobilidrias de
imAveis proprios e/ou de terceiros; e (C) a participacdo em outras companhias empresarias e/ou em fundos de
investimentos imobiliérios, podendo as atividades aqui descritas serem exercidas diretamente ou por meio de
controladas e coligadas.

A Companhia negocia suas agdes na BM&FBOVESPA, sob a sigla “SSBR3”".

Sua controladora é a Sierra Brazil 1 BV, localizada nos Paises Baixos. Seus acionistas controladores finais sdo a
Sonae Sierra SGPS S.A., localizada em Portugal, e a DDR Corp., localizada nos Estados Unidos da Ameérica.

As controladas diretas e indiretas da Companhia, incluidas nas informagdes contabeis intermediarias
consolidadas, sdo as seguintes:

a) Sierra Investimentos Brasil Ltda. (“Sierra Investimentos™) - tem como principais objetivos: (a)a
realizacdo de planejamento, desenvolvimento, implantacdo e investimentos na area imobiliaria,
nomeadamente em shopping centers e atividades correlatas, como empreendedora, incorporadora,
construtora, locadora e assessora; (b) a exploragdo e a gestdo de imoveis proprios e de estabelecimentos
comerciais e a prestacdo de servicos conexos; e (c) a participacdo em outras empresas. Em 31 de margo
de 2013, a empresa é controladora da Sierra Enplanta Ltda. (“Sierra Enplanta’), Patio Boavista Shopping
Ltda. (“Patio Boavista”), Patio Penha Shopping Ltda. (“Patio Penha”), Patio S&o Bernardo Shopping
Ltda. (“Patio Sdo Bernardo”), Péatio Sertério Shopping Ltda. (“Patio Sertério”), Patio Uberlandia
Shopping Ltda. (“Patio Uberlandia”), Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque D. Pedro
(“Fundo de Investimento Imobiliario I”), Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Parque Dom Pedro
Shopping Center (“Fundo de Investimento Imobiliario II’), Patio Londrina Empreendimentos e
ParticipagOes Ltda. (“Patio Londrina”) e Patio Goiania Shopping Ltda. (“Patio Goiania”).

(i) Fundo de Investimento Imobilidrio | - tem por objetivo realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locagdo e arrendamento
de imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario. Em 31 de margo de 2013, o Fundo de
Investimento Imobiliario 1 detém dominio fiducidrio correspondente a 85% da fragdo ideal
representativa do Shopping Parque D. Pedro.
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b)

(i) Fundo de Investimento Imobiliario Il - tem por objetivo realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locagéo e arrendamento
de imdveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario. Constituido em 30 de junho de 2009
mediante a cisdo parcial das opera¢des do Fundo de Investimento Imobilidrio I, o Fundo de
Investimento Imobiliario Il detém 15% da fracdo ideal representativa do Shopping Parque
D. Pedro.

(iii) Sierra Enplanta, Patio Boavista, Patio Penha, Patio Sdo Bernardo, Patio Sertorio, Patio Uberlandia,
Patio Londrina e Patio Goiania tém como principal objetivo a realizacdo de investimentos na area
imobiliaria, nomeadamente em shopping centers, e atividades correlatas.

Unishopping Administradora Ltda. (“Unishopping Administradora™) - tem por objetivos a prestagéo de
servicos de planejamento, instalacdo, desenvolvimento e administracdo de shopping centers,
arrendamento, exploracdo e administracdo de areas para estacionamento de veiculos, administracdo de
imoveis e servigos conexos. Em 31 de margo de 2013, além de administrar os empreendimentos em que
o Grupo tem participacdo, a Unishopping Administradora é controladora da Unishopping Consultoria
Imobiliaria Ltda. (“Unishopping Consultoria”).

Unishopping Consultoria - tem por objetivos a prestacdo de servicos de planejamento, instalagéo,
desenvolvimento e administracdo de shopping centers, arrendamento, exploracdo e administracdo de
areas para estacionamento de veiculos, administracdo de imoveis e servigos conexos. A Unishopping
Consultoria é responsavel por comercializar lojas de empreendimentos em que o Grupo tem
participacao.

Em 31 de margo de 2013 e de 2012 e em 31 de dezembro de 2012, as controladas e coligadas da
Companhia possuiam as seguintes participacdes em shopping centers:

Fracdo ideal - %

Empreendedor Shopping center 31/03/13 31/12/12 31/03/12
Fundos de Investimento Imobiliario I e I Shopping Parque D. Pedro 100,00 100,00 100,00
Patio Penha Shopping Center Penha - - 51,00
Patio Penha Shopping Plaza Sul 30,00 30,00 30,00
Patio Boavista Shopping Center Metrépole 100,00 100,00 100,00
Patio Boavista Boavista Shopping 100,00 100,00 100,00
Sierra Enplanta Tivoli Shopping - - 30,00
Sierra Enplanta Patio Brasil Shopping - - 10,42
Sierra Enplanta Franca Shopping 76,92 76,92 67,42
Patio Sao Bernardo Shopping Plaza Sul 30,00 30,00 30,00
Campo Limpo Shopping Campo Limpo (a) 20,00 20,00 20,00
Patio Sertério Shopping Manauara 100,00 100,00 100,00
Patio Uberlandia Uberlandia Shopping 100,00 100,00 100,00
Patio Londrina Boulevard Londrina (b) 84,48 84,48 84,48
Patio Goiania Passeio das Aguas Shopping 100,00 100,00 100,00
(©

(@) Refere-se a participacdo indireta na fracdo ideal do shopping detida pela Sierra Investimentos.
(b) Inaugurado em 3 de maio de 2013.

(c) Em fase de implantag&o.
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2.

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

2.1.

2.2.

Declaracdo de conformidade
As informagdes contabeis intermediarias da Companhia compreendem:

e As informagBes contdbeis intermediarias consolidadas elaboradas e apresentadas de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21(R1) - Demonstracdo Intermediéria e com a norma internacional
IAS 34 - “Interim Financial Reporting”, emitida pelo “International Accounting Standards Board -
IASB”, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM, aplicaveis a elaboracao das informacdes contabeis intermediarias.

e As informacdes contabeis intermediarias individuais da Companhia elaboradas e apresentadas de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1), de forma condizente com as normas expedidas
pela CVM, aplicaveis a elaboragdo das informagBes contabeis intermediérias.

As préticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacdo societéaria
brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes técnicas emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pela CVM.

As informacgfes contabeis intermediarias individuais apresentam a avaliacdo dos investimentos em
controladas e coligadas pelo método da equivaléncia patrimonial, de acordo com a legislacdo societaria
brasileira vigente. Dessa forma, essas informacges contabeis intermediérias individuais ndo sao
consideradas como estando conforme as IFRSs, que exigem a avaliagdo desses investimentos nas
demonstracOes separadas da controladora pelo seu valor justo ou pelo custo.

Como nédo existe diferenca entre o patrimdnio liquido consolidado e o resultado consolidado
atribuiveis aos acionistas da controladora, constantes nas informacdes contabeis intermediarias
consolidadas preparadas de acordo com as IFRSs e as préaticas contabeis adotadas no Brasil, e 0
patriménio liquido e o resultado da controladora, constantes nas informacdes contabeis intermediarias
individuais preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Companhia optou
por apresentar essas informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas em um Unico
conjunto, lado a lado.

Base de elaboracdo

As informacdes contébeis intermediarias foram elaboradas com base no custo histérico como base de
valor e ajustadas para refletir o valor justo de propriedades para investimentos e de determinados
instrumentos financeiros contra o resultado do exercicio. O custo histérico geralmente é baseado no
valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

A partir de 1° de janeiro de 2012, a Companhia alterou a periodicidade de avaliagdo a valor justo das
propriedades para investimentos de trimestral para semestral.

O resumo das principais politicas contabeis adotadas pela Companhia aplicadas na preparagdo dessas
informagdes contdbeis intermediarias, individuais e consolidadas, € consistente com aquelas
divulgadas nas demonstragOes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 e,
portanto, devem ser analisadas em conjunto.
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2.3.

Novas normas, alteraces e interpretaces

a) Normas, alterages e interpretacdes de normas existentes com adoc¢ao
inicial a partir de 1° de janeiro de 2013

IFRS 10 - Demonstrac6es Financeiras Consolidadas

A Companhia adotou a IFRS 10, que estabelece principios para a apresentacdo e preparacao
das demonstracGes financeiras consolidadas quando uma entidade controla uma ou mais
entidades. A IFRS 10 substitui as exigéncias de consolidacdo da SIC 12 - Consolidacdo de
Entidades de Finalidade Especifica e da IAS 27 - Demonstragdes Financeiras Consolidadas e
Separadas. A adoc¢do dessa IFRS ndo teve nenhum efeito relevante sobre os valores reportados
para o trimestre corrente e exercicio anterior.

IFRS 11 - Acordos em Conjunto

A IFRS 11 prevé uma reflexdo mais realista de acordos em conjunto, centrando-se sobre 0s
direitos e as obrigacfes do acordo, em vez de sua forma juridica. A norma aborda
inconsisténcias no tratamento de um acordo em conjunto, exigindo um Unico método para
tratar entidades controladas em conjunto, através da equivaléncia patrimonial. A IFRS 11
substitui a IAS 31 - Empreendimentos Controlados em Conjunto e a SIC 13 - Entidades
Conjuntamente Controladas - Contribuicbes Ndo Monetarias por Acionistas. A aplicacdo
antecipada é permitida.

O principal efeito decorrente da adogdo da IFRS 11 serd o fim da consolida¢do proporcional,
fato que nédo afetara as informacdes consolidadas da Companhia. A adocdo dessa IFRS nédo
teve nenhum efeito relevante sobre os valores reportados para o trimestre corrente e exercicio
anterior.

IFRS 12 - Divulgagdes de Participagcdes em Outras Entidades

A IFRS 12 é uma norma nova e abrangente sobre os requisitos de divulgacdo de todas as
formas de participacbes em outras entidades, incluindo subsidiarias, empreendimentos
conjuntos, associadas e entidades estruturadas ndo consolidadas. A adogdo dessa IFRS néo
teve nenhum efeito relevante sobre os valores reportados para o trimestre corrente e exercicio
anterior.

IFRS 13 - Mensuragdes ao Valor Justo

Substitui e consolida todas as orientacdes e requerimentos relacionados & mensuragdo ao valor
justo contidos nos demais pronunciamentos das IFRSs em um unico pronunciamento. A
IFRS 13 define valor justo e orienta como determinar o valor justo e 0os requerimentos de
divulgacédo relacionados a mensuracdo do valor justo. Entretanto, ela ndo introduz nenhum
novo requerimento nem alteracdo com relacdo aos itens que devem ser mensurados ao valor
justo, 0s quais permanecem nos pronunciamentos originais. A adocdo dessa IFRS néo teve
nenhum efeito relevante sobre os valores reportados para o trimestre corrente e exercicio
anterior.
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IAS 27 - Demonstra¢des Financeiras Consolidadas e Individuais
(Revisada em 2011)

Como consequéncia das recentes IFRS 10 e IFRS 12, o que permanece na IAS 27 se restringe
a contabilizacdo de subsidiarias, entidades de controle conjunto e associadas em
demonstragdes financeiras em separado. A adogdo dessa IFRS ndo teve nenhum efeito
relevante sobre os valores reportados para o trimestre corrente e exercicio anterior.

IAS 28 (Revisada em 2011) - Investimentos em Coligadas e Entidades
com Controle Compartilhado

Como consequéncia das recentes IFRS 10 e IFRS 12, o que permanece na IAS 27 se restringe
a contabilizacdo de subsidiarias, entidades de controle conjunto e associadas em
demonstragdes financeiras em separado. A adogdo dessa IFRS ndo teve nenhum efeito
relevante sobre os valores reportados para o trimestre corrente e exercicio anterior.

Alteracdes a IAS 19 - Beneficios aos Empregados

Eliminag&o do enfoque do corredor, sendo os ganhos ou as perdas atuariais reconhecidos como
outros resultados abrangentes para os planos de pensao e o resultado para os demais beneficios
de longo prazo, quando incorridos, entre outras alteragcdes. A adocdo dessa IFRS nédo teve
nenhum efeito relevante sobre os valores reportados para o trimestre corrente e exercicio
anterior.

Alteractes a IAS 1 - Apresentacdo das Demonstracdes Financeiras

Introduz o requerimento de que os itens registrados em outros resultados abrangentes sejam
segregados e totalizados entre os itens que s&o e 0s que ndo sao posteriormente reclassificados
para lucros e perdas. A adoc¢do dessa IFRS ndo teve nenhum efeito relevante sobre os valores
reportados para o trimestre corrente e exercicio anterior.

b) Normas, alteracdes e interpretacGes de normas existentes que ainda nao
estdo em vigor e ndo foram adotadas antecipadamente pela Companhia

IFRS 9 - Instrumentos Financeiros: Classificacdo e Mensuragédo

Encerra a primeira parte do projeto de substituicdo da IAS 39 - Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuragdo. Essa nova norma utiliza uma abordagem simples para
determinar se um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado ou valor justo, baseada na
maneira pela qual uma entidade administra seus instrumentos financeiros (seu modelo de
negocios) e o fluxo de caixa contratual caracteristico dos ativos financeiros. A IFRS 9 exige
ainda a ado¢do de apenas um método para determinacdo de perdas no valor recuperavel de
ativos.

Aplicavel a periodos anuais com inicio em ou apos 1° de janeiro de 2015.
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3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITICOS

Na aplicacdo das politicas contabeis da Companhia e de suas controladas, a Administracdo deve fazer
julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores contabeis dos ativos e passivos que ndo séo
facilmente obtidos de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia
histérica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados efetivos podem diferir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes sdo revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes das revisdes
feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidos no periodo em que as estimativas sdo revistas.

A seguir, descrevemos o0s principais julgamentos e estimativas contabeis que a Administracdo da
Companhia e de suas controladas entende como relevantes na elaboracdo das informacdes contabeis
intermedidrias individuais e consolidadas:

a) Valor das propriedades para investimentos: o valor justo das propriedades para investimentos é
determinado mediante a avaliacdo do fluxo de caixa a valor presente de cada propriedade, avaliado por
especialistas externos. A Administracdo da Companhia e de suas controladas usa o seu julgamento para
escolher o método e definir as premissas que se baseiam, principalmente, nas condi¢cbes de mercado
existentes. A partir de 1° de janeiro de 2012, a Companhia alterou a periodicidade de avaliagdo a valor
justo das propriedades para investimentos de trimestral para semestral.

b) Provisdo para riscos civeis, tributarios, trabalhistas e previdenciarios: a provisdo para riscos civeis,
tributarios, trabalhistas e previdenciarios € constituida para as causas cujas probabilidades de perda séo
avaliadas como provaveis pelos assessores legais e pela Administracdo da Companhia e de suas
controladas, considerando a natureza dos processos e a experiéncia dos assessores legais e da
Administracdo da Companhia em causas semelhantes. Os assuntos classificados como obrigacoes legais
encontram-se provisionados, independentemente do desfecho esperado de causas que os questionem.

c) ProjecOes preparadas para a realizacdo do saldo de imposto de renda e contribui¢do social diferidos: a
Companhia, com base em anélises relativas as projecdes operacionais plurianuais, reconheceu
contabilmente créditos tributarios relativos ao prejuizo fiscal e a base negativa de contribuicdo social de
exercicios anteriores, bem como sobre as diferencas temporarias.

A manutencéo dos créditos fiscais de prejuizos fiscais, imposto de renda e base negativa de contribuicéo
social diferidos esta suportada em projecdes financeiras preparadas pela Administracdo da Companhia e
revisadas periodicamente, para os proximos dez anos, que visam determinar a recuperacao dos saldos de
prejuizos fiscais, base negativa de contribuigdo social e diferengas temporérias.
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4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12
Caixa 3 2 88 79
Bancos conta movimento 168 105 39.064 1.046
Aplicacdes financeiras (*) 317.870 336.134 557.246 680.851
Total 318.041 336.241 596.398 681.976

(*) Em 31 de marco de 2013, as aplicagdes financeiras sdo de liquidez imediata, remuneradas pela taxa
média ponderada de 102,8% do Certificado de Deposito Interbancario - CDI (102,5% em 31 de
dezembro de 2012).

5. CONTAS A RECEBER, LIQUIDAS E OUTROS CREDITOS

Contas a receber

Consolidado

31/03/13 31/12/12
Aluguéis 36.131  41.649
Cess0es de direitos a receber (a) 520 1.300
Total do contas a receber faturado 36.651 42.949
Receitas de aluguel a faturar (b) 13.008 12.215
Total do contas a receber faturado e a faturar 49.659 55.164
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa (9.707) (9.344)
Total 39.952  45.820
Circulante (26.944) (33.605)
Nao circulante 13.008 12.215

(@) Representam os valores a receber pela cessdo do direito de utilizacdo dos pontos comerciais nos
shopping centers, também conhecidos por “estrutura técnica”.

(b) Representam o efeito das receitas de aluguéis a faturar, reconhecidas de forma linear de acordo com o
prazo dos contratos.

O saldo consolidado de contas a receber faturado em 31 de marco de 2013 e 31 de dezembro de 2012, por
periodo de vencimento, esta apresentado a seguir:

Consolidado

31/03/13 31/12/12

A vencer 24.560 32.874
Vencidos:

Até 30 dias 2.112 1.579

Entre 31 e 60 dias 1.146 821

Entre 61 e 90 dias 922 584

Entre 91 e 180 dias 1.479 1.377

Ha mais de 180 dias 6.432 5.714
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Subtotal 12.091 10.075
Total 36.651 42.949
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Provisdo para créditos de liguidacdo duvidosa

Versao : 1

A movimentacdo da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa para os periodos de trés meses findos em

31 de margo de 2013 e de 2012 é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2012
Constituicdes no periodo, liquidas
Saldo em 31 de marco de 2013

Saldo em 31 de dezembro de 2011
Constituicdes no periodo, liquidas
Saldo em 31 de marco de 2012

Outros créditos

Consolidado

(9.344)
(363)
(9.707)

(9.727)

(446)
(10.173)

Adicionalmente, em 31 de margo de 2013 e 31 de dezembro de 2012, o saldo da conta “Outros créditos”

esta composto como segue:

Valores a receber do Banco Ourinvest S.A. (*)

Outros valores a receber de condominios

Valores a receber da operacdo de estacionamento
Férias, 13° salario e outros adiantamentos a funcionarios
Outros

Total

Circulante
Nao circulante

Consolidado
31/03/13 31/12/12
833 833
904 1.019
1.047 1.502
553 256
1.603 1.912
4.940 5.522

(4.107)  (4.689)

833 833

(*) Em 31 de marco de 2013, a controlada Sierra Investimentos tem a receber do Banco Ourinvest S.A. o
montante de R$833 a titulo do compromisso firmado no dia 29 de outubro de 2009 (vide nota

explicativa n° 29).

6. IMPOSTOS A RECUPERAR

Controladora Consolidado
31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF 7.370 5580 17.749  15.735
Contribuicéo social a recuperar - Lei n° 10.833/03 11 11 314 452
Outros 9 9 217 269
Total 7.390 5.600 18.280  16.456

Os impostos a recuperar foram gerados a partir das operagdes da Companhia e de suas controladas e ndo

dependem de decisdes judiciais ou administrativas para a sua realizagéo.
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7. EMPRESTIMOS AOS CONDOMINIOS

Versao : 1

Representam valores adiantados aos condominios dos shopping centers para cobrir deficiéncias de caixa,
notadamente decorrentes de inadimpléncia. Os valores serdo recuperados a medida que houver o

recebimento das parcelas condominiais e conforme a disponibilidade de caixa dos condominios.

Empresa controlada

Patio Sao Bernardo

Condominio

Condominio Shopping Center Plaza Sul

Patio Penha Condominio Shopping Center Penha
Patio Uberlandia Condominio Uberlandia Shopping
Total

Consolidado
31/03/13 31/12/12
125 125
93 -
1.576 1.316
1.794 1441

Esses empréstimos sdo considerados como transacdes com partes relacionadas.

Os valores adiantados vém sendo recebidos de acordo com a disponibilidade de caixa dos condominios e a
Administracdo ndo prevé problemas com a realizacao desses valores.

INVESTIMENTOS

Capital
Quantidade de social - Lucro Resultado da
cotas participacéo - Patriménio liquido equivaléncia  Saldo do

31 de marco de 2013 possuidas % liquido do periodo  patrimonial investimento
Controladora
Controladas:

Sierra Investimentos Brasil Ltda. 938.762.172 100,00 2.110.137 24.601 24.601  2.110.137

Unishopping Administradora Ltda. 10.910.860 100,00 13.494 1.362 1.362 13.494
Total 2.123.631 25.963 25.963 2.123.631
Consolidado
Coligada indireta-

Campo Limpo Empreendimentos e

Participacdes Ltda. 9.435.400 20,00 141.634 3.630 726 28.456
Capital
Quantidade de social - Lucro Resultado da
cotas participacdo - Patrimdnio liquido equivaléncia  Saldo do

31 de dezembro de 2012 possuidas % liguido  doexercicio patrimonial investimento
Controladora
Controladas:

Sierra Investimentos Brasil Ltda. 938.762.172 100,00 2.081.935 184.707 184.707  2.081.935

Unishopping Administradora Ltda. 10.910.860 100,00 12.233 4.276 4.276 12.233
Total 2.094.168 188.983 188.983  2.094.168
Consolidado
Coligada indireta-

Campo Limpo Empreendimentos e

ParticipacGes Ltda. 9.435.400 20,00 142.649 24.104 4.821 28.530
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Mutacdes dos investimentos para os periodos de trés meses findos em 31 de marco de 2013 e

de 2012
Controladora Consolidado
Saldos em 31 de dezembro de 2012 2.094.168 28.530
Aumento de capital 3.500 -
Equivaléncia patrimonial 25.963 726
Dividendos recebidos - (800)
Saldos em 31 de marco de 2013 2.123.631 28.456
Controladora Consolidado
Saldos em 31 de dezembro de 2011 1.827.185 26.157
Equivaléncia patrimonial 21.860 862
Dividendos recebidos - (448)
Saldos em 31 de margo de 2012 1.849.045 26.571
9. IMOBILIZADO
31/03/13
Consolidado
Taxa anual de Depreciagdo  Valor
depreciacdo - % Custo acumulada residual
InstalagOes 10 2.747 (2.747) -
Moveis e utensilios 10 924 (508) 416
Magquinas e equipamentos 10 664 (299) 365
Equipamentos de informatica 20 2.449 (1.641) 808
Veiculos 20 2.518 (906) 1.612
Outros 20 48 (45) 3
Subtotal 9.350 (6.146) 3.204
Imobilizado em andamento - 603 - 603
Adiantamentos a fornecedores - 691 - 691
Total 10.644 (6.146) 4.498
31/12/12
Consolidado
Taxa anual de Depreciacdo  Valor
depreciacdo - % Custo _acumulada Residual
Instalacdes 10 2.747 (2.747) -
Moveis e utensilios 10 923 (483) 440
Maquinas e equipamentos 10 662 (284) 378
Equipamentos de informatica 20 2.432 (1.566) 866
Veiculos 20 2.338 (832) 1.506
Outros 20 45 (43) 2
Subtotal 9.147 (5.955) 3.192
Adiantamentos a fornecedores - _ 303 - 303
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Movimentacdo do ativo imobilizado em operacdo para os periodos
de trés meses findos em 31 de marco de 2013 e de 2012

Consolidado
Méveise Maquinase Equipamentos
utensilios equipamentos de informéatica Veiculos Outros Total

Saldos em 31 de dezembro de 2012 440 378 866 1.506 2 3192
Transferéncias de adiantamentos a

fornecedores 1 2 17 115 3 138
Adicdes - - - 209 - 209
Baixa, liquidas - - - 90 - 90
Depreciacao (25) (15) (75)  (308) (2) (425)
Saldos em 31 de margo de 2013 416 365 808 1.612 3 3.204

Consolidado

Moveis e Maquinas e Equipamentos
InstalagGes utensilios equipamentos de informatica Veiculos Outros Total

Saldos em 31 de dezembro de 2011 207 518 404 870 1.532 33534
Adicdes - 1 24 8 115 1 149
Depreciacdo (108) (20) (16) (62) (136) (1) (343)
Saldos em 31 de margo de 2012 _99 499 412 816 1.511 33.340

Movimentacdo do ativo imobilizado em andamento e adiantamentos a fornecedores
para os periodos de trés meses findos em 31 de marco de 2013 e de 2012

Consolidado
Imobilizado em Adiantamentos

andamento  a fornecedores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2012 - 303 303
Adicdes 603 526 1.129
Transferéncias para os ativos imobilizado em
operacdo e intangivel - (138) (138)
Saldos em 31 de margo de 2013 603 691 1.294
Consolidado
Imobilizado em Adiantamentos
andamento  afornecedores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2011 1.979 459 2.438
Adicoes 486 612 1.098
Transferéncias para 0s ativos imobilizado em
operacdo e intangivel (1.573) (755) (2.328)
Saldos em 31 de margo de 2012 _ 892 316 1.208

Versao : 1
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10. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

De acordo com o pronunciamento técnico CPC 28 (IAS 40) - Propriedade para investimento, as
propriedades mantidas para auferir aluguel e/ou valorizacdo de capital podem ser registradas como
propriedade para investimento. As propriedades para investimento foram inicialmente mensuradas pelo seu
custo. A Administracdo da Companhia decidiu por adotar 0 metodo de valor justo para melhor refletir o seu
negacio, a partir de 1° de janeiro de 2009.

A mensuracao e a variacao do valor justo sdo realizadas semestralmente.

Consolidado
31/03/13 31/12/12

Propriedades para investimento em operacao 2.729.516 2.724.327
Propriedades para investimento em construcao 611.918 _ 523.768
Total 3.341.434 3.248.095

Movimentacdo para os periodos de trés meses findos em 31 de marco de 2013 e de 2012

Consolidado

Propriedades  Propriedades
em operacdo  em construcdo Total

Saldos em 31 de dezembro de 2012 2.724.327 523.768 3.248.095
Adicles 5.189 88.150 93.339
Saldos em 31 de marco de 2013 2.729.516 611.918 3.341.434
Saldos em 31 de dezembro de 2011 2.338.796 437.254 2.776.050
Adicles 79.700 41.458  121.158
Baixa - venda da participagdo Shopping Penha (11.032) - (11.032)
Transferéncias 231.222 (231.222) -
Saldos em 31 de margo de 2012 2.638.686 247.490 2.886.176
Observagoes:

A propriedade de parte do imével que integra 0o empreendimento Shopping Boavista esta pendente de
registro no Cartorio de Registro de Imdvel. O valor total desse imovel, contabilizado como propriedade para
investimentos em 31 de marco de 2013 e 31 de dezembro de 2012 é de R$65.215.

Metodologia para determinacdo do valor justo

O valor justo de cada propriedade para investimento em operacdo foi determinado através de avaliacdo
reportada a data, efetuada por uma entidade especializada e independente (Cushman & Wakefield).

A avaliacdo dessas propriedades para investimento é preparada de acordo com os “Practice Statements” do

“RICS Appraisal and Valuation Manual” publicado pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors”
(“Red Book™), sediado na Inglaterra.
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A metodologia adotada para determinar o valor de mercado (valor justo) das propriedades para investimento
em operacdo envolve a elaboragéo de premissas relacionadas a projecdes de ganhos e perdas para dez anos
de cada shopping, adicionadas ao valor residual, que corresponde a uma perpetuidade calculada com base
nos ganhos liquidos do 11° ano e uma taxa de rentabilidade de mercado (“exit yield” ou “cap rate”). Para 0
calculo da perpetuidade foi considerada uma taxa de crescimento real de 0,0%. Essas projecGes sdo
descontadas para a data-base da avaliacdo a uma taxa de desconto de mercado.

As projecOes ndo sao previsdes do futuro mas apenas refletem a melhor estimativa do avaliador quanto a
atual visdo do mercado relativamente as receitas e aos custos futuros de cada propriedade. A taxa de
rentabilidade e a taxa de desconto sdo definidas de acordo com o mercado de investimento local e
institucional, sendo a razoabilidade do valor de mercado obtida de acordo com a metodologia anteriormente
mencionada, igualmente testada também em termos da taxa de rentabilidade inicial, obtida com o
rendimento liquido estimado para o0 1° ano das projeces.

Na avaliacdo das propriedades para investimento, foram igualmente tomadas em conta algumas premissas
que, de acordo com a classificacdo do “Red Book”, s&o consideradas especiais, nomeadamente, em relagéo a
shopping centers inaugurados recentemente, nos quais ndo foram consideradas despesas de investimento
eventualmente ainda devidas, em virtude de esses montantes ja estarem devidamente contemplados nas
informac@es contabeis intermediarias.

A periodicidade de avaliacdo a valor justo é semestral. Dessa forma, ndo esta contemplado nas informacGes
contabeis intermediarias para o periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2013 e de 2012 nenhum
resultado decorrente da variagdo do valor justo das propriedades para investimento.

As premissas utilizadas em 31 de dezembro de 2012 para a avaliacdo do valor justo anteriormente
mencionada estdo descritas a seguir:

31/12/12
Dez anos - Dez anos -
“discount rate” “exit yield”
Minima Maxima Minima  Maxima

12,50%  14,00% 8,00% 9,50%

11. INTANGIVEL

Taxa anual de Consolidado
amortizacdo - % 31/03/13 31/12/12

Software 20 5.123 4.643
Amortizacdo acumulada (*) (1.291) (1.058)
Total 3.832 3.585

(*) No periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2013, a despesa de amortizagdo do custo de
aquisicdo dos softwares no montante de R$233 (R$96 em 31 de marco de 2012) foi registrada na
rubrica “Despesas gerais e administrativas”, na demonstracdo do resultado.
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12.

Mutacdo do intangivel para os periodos de trés meses findos em

31 de marco de 2013 e de 2012

Consolidado

Custo Amortizacdo liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2012 4.643 (1.058) 3.585
AdicOes 480 (233) 247
Saldos em 31 de marco de 2013 5.123 (1.291) 3.832
Saldos em 31 de dezembro de 2011 2.153 (571) 1.582
Adicoes 667 (96) _571
Saldos em 31 de margo de 2012 2.820 (667) 2.153
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
Vencimento Consolidado

Empréstimo nacional final 31/03/13 31/12/12
Banco do Amazonas S.A. - BASA (a) 10/12/20 132.287 136.543
Banco Itat BBA S.A. (b) 21/10/15 11.927  13.048
Banco Itat BBA S.A. (c) 17/10/16 18.120  19.344
Banco Bradesco S.A. (d) 27/10/25 105.286  73.463
Banco Bradesco S.A. (e) 26/10/25 77.122  78.084
Banco Itai BBA S.A. (f) 10/05/18 49.009  51.237
Banco Santander S.A. (9) 22/06/23 99.214 _57.609
Total 492.965 429.328
Circulante (50.487) (50.659)
N&o circulante 442.478 378.669

(@)

(b)

Em 17 de dezembro de 2008, a controlada Patio Sertdrio captou empréstimo de R$90.315 do Banco do
Amazonas S.A. - BASA para financiamento das obras de constru¢do do Shopping Manauara. Durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2009, foram captadas novas parcelas, totalizando R$21.985. Os
empréstimos foram captados por uma taxa fixa de 10% ao ano, com a possibilidade de um desconto de
15% nessa taxa, caso 0 pagamento seja efetuado pontualmente na data do vencimento, e possuem
caréncia de 48 meses, periodo em que serdo pagos apenas 50% dos juros incorridos. O saldo
remanescente de juros provisionados sera pago ap6s o periodo de caréncia com as parcelas do principal.
Como garantia pelo empréstimo foi apresentado imével do Shopping Manauara. A Companhia e a
controlada Sierra Investimentos foram avalistas dessa operacao.

Em 16 de novembro de 2010, a controlada Sierra Investimentos captou R$20.000 do Banco Itai BBA
S.A. para capital de giro. O empréstimo foi captado com juros médios atrelados ao CDI mais 2,85% ao
ano. A Companhia foi a avalista da operacdo. Como garantias, foram apresentados: (i) imdvel do
Shopping Metropole; e (ii) cessdo fiduciaria dos recebiveis liquidos do Shopping Metropole. Esse
empréstimo possui periodo de caréncia de nove meses para 0 pagamento da primeira parcela do
principal.
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(©)

(d)

(€)

(f)

@)

Em 16 de novembro de 2010, a controlada Patio Boavista captou R$27.000 do Banco Ital BBA S.A.
para capital de giro. O empréstimo foi captado com juros médios atrelados ao CDI mais 3,3% ao ano. A
Companhia foi a avalista da operagdo. Como garantias, foram apresentados: (i) imovel do Shopping
Metropole; e (ii) cessdo fiduciaria dos recebiveis liquidos do Shopping Metropole. Esse empréstimo
possui periodo de caréncia de nove meses para o0 pagamento da primeira parcela do principal.

Nos meses de junho de 2011 a marco de 2013, a controlada Patio Londrina captou R$104.823 do Banco
Bradesco S.A. para financiamento das obras de construcdo do Shopping Londrina. Para a linha de
financiamento aprovada, no valor total de R$120.000, incide uma taxa fixa de Taxa Referencial - TR
mais 10,90% ao ano. O prazo de contrato é de 15 anos, com periodo de caréncia de dois anos para a
parcela de principal. Apds esse prazo, o saldo devedor serd pago em até 155 parcelas mensais e
sucessivas. O imovel do Shopping Londrina é a garantia dada pelo empréstimo. A Companhia € fiadora
dessa operacdo. Em 14 de dezembro de 2012, a P&tio Londrina renegociou a taxa de juros contratada
para TR mais 9,70% ao ano.

A controlada Patio Uberlandia captou R$77.152 do Banco Bradesco S.A. para financiamento das obras
de construcdo do Shopping Uberlandia a uma taxa fixa de TR mais 11,30% ao ano. O prazo de contrato
é de 15 anos, com periodo de caréncia de dois anos para a parcela de principal. Apos esse prazo, o saldo
devedor sera pago em até 156 parcelas mensais e sucessivas. O imovel do Shopping Uberlandia é
garantia dada pelo empréstimo. A Companhia é fiadora dessa operacdo. Em 21 de novembro de 2012, a
Patio Uberlandia renegociou a taxa de juros contratada para TR mais 9,70% ao ano.

Em 29 de junho de 2011, a controlada Patio Boavista captou R$52.651 do Banco Itai BBA S.A. para
financiamento das obras de expansdo do Shopping Metropole. Esse financiamento foi captado por uma
taxa fixa de TR mais 10,30% ao ano. O prazo de contrato é de 7 anos, com periodo de caréncia de 12
meses para a parcela de principal. Apo6s esse prazo, o saldo devedor sera pago em até 72 parcelas
mensais e sucessivas. A Companhia foi a avalista da operagdo. Como garantias, foram apresentados:
(i) imovel do Shopping Metrdpole; e (ii) cessdo fiducidria dos recebiveis liquidos do Shopping
Metrépole.

Nos meses de marco de 2012 a marco de 2013, a controlada Patio Goiania captou R$93.209 do Banco
Santander S.A. para financiamento das obras de construcdo do Passeio das Aguas Shopping. Para a
linha de financiamento aprovada, no valor total de R$200.000, incide uma taxa fixa de TR mais 11,00%
ao ano. O prazo de contrato é de 12 anos, com periodo de caréncia de 24 meses para a parcela de
principal. Apds esse prazo, o saldo devedor sera pago em até 111 parcelas mensais e sucessivas. O
imével do Passeio das Aguas Shopping é garantia dada pelo empréstimo. A Companhia é fiadora dessa
operacdo. Em 21 de dezembro de 2012, a Patio Goiania renegociou a taxa de juros contratada para TR
mais 9,70% ao ano.

Clausulas contratuais (‘“‘covenants”)

Os contratos de empréstimos contratados pela Companhia e por suas controladas, descritos anteriormente,
ndo preveem a manutencao de indices financeiros para endividamento, cobertura de despesas com juros, etc.
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Mutacdo dos empréstimos e financiamentos para os periodos de trés meses

findos em 31 de marco de 2013 e de 2012

Saldo em 31 de dezembro de 2012

Novas captacoes

Pagamentos - principal

Pagamentos - juros

Encargos financeiros capitalizados em propriedades para investimento
em construcao

Encargos financeiros apropriados no resultado

Saldo em 31 de margo de 2013

Saldo em 31 de dezembro de 2011

Novas captacoes

Pagamentos - principal

Pagamentos - juros

Encargos financeiros capitalizados em propriedades para investimento
em construcao

Encargos financeiros apropriados no resultado

Saldo em 31 de marco de 2012

Versao : 1

429.328
71.825
(9.069)
(9.318)

3.566
6.633
492.965

350.891
55.578
(2.338)
(7.426)

3.613
5.650
405.968

A composicao do saldo da rubrica “Empréstimos e financiamentos”, classificado como néo circulante em 31

de margo de 2013, por ano de vencimento, é demonstrada a seguir:

A partir de 01/04/2014

2015
2016
2017
2018
2019 - 2023
2024 - 2026
Total
DEBENTURES

Vencimento
Debéntures final
Titulos - 12 série 15/02/17
Titulos - 22 série 15/02/19
Total
Circulante

Nao circulante

53.153
57.251
52.652
49.379
47.153
147.639
35.251
442.478

Controladora e

Consolidado
31/03/13 31/12/12
94.627 96.514
216.532 221.538
311.159 318.052
(3.423) (14.603)
307.736  303.449
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Em 15 de fevereiro de 2012, a Companhia emitiu 30.000 debéntures, ndo conversiveis em acdes, em duas
séries, com valor unitério de R$10 cada uma, totalizando R$300.000. Apds o procedimento de coleta de
intencdes de investimento (“bookbuilding”) realizado em 2 de mar¢o de 2012, que definiu os juros
remuneratorios das debéntures, a alocacéo das séries ficou disposta conforme a seguir:

e 12 série: 9.550 debéntures, totalizando R$95.500, a uma taxa anual variavel equivalente a CDI + 0,96%,
com prazo de vencimento final de cinco anos. A remuneracgéo serad paga semestralmente.

e 22 série: 20.450 debéntures, totalizando R$204.500, a uma taxa anual variavel equivalente a indice de
Precos ao Consumidor Ampliado - IPCA + 6,25%, com prazo de vencimento final de sete anos. A
remuneracao serd paga anualmente.

A movimentacao das debéntures, registradas no passivo circulante e ndo circulante, € como segue:

R$
Saldo em 31 de dezembro de 2012 318.052
Custo de captacdo amortizado 270
Encargos financeiros apropriados no resultado 10.008
Juros pagos (17.171)
Saldo em 31 de marco de 2013 311.159
Saldo em 31 de dezembro de 2011 -
Novas captacoes 300.000
Custo de captacdo a amortizar (6.627)
Custo de captacdo amortizado 44
Encargos financeiros apropriados no resultado 4.080
Saldo em 31 de marco de 2012 297.497

O cronograma de amortizagdo das debéntures, classificado no passivo ndo circulante, é como segue:

Principal Custo a
e juros amortizar Total

A partir de 1° de abril de 2014 - (834) (834)
2015 - (1.112) (1112
2016 (amortizacao de 50% da 12 série) 47.750 (1.112) 46.638
2017 (amortizacgdo de 50% da 12 série) 47.750 (746) 47.004
2018 (amortizacao de 50% da 22 série) 108.412 (672) 107.740
2019 (amortizagéo de 50% da 22 série) 108.412 (112) 108.300
Total 312.324  (4.588) 307.736
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Clausulas restritivas contratuais (‘“‘covenants™)

A Companhia possui clausulas restritivas contratuais na escritura de emissdo das debéntures que séo
relacionadas, principalmente, com indices financeiros, como “Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation
and Amortization - EBITDA”, divida liquida e despesa financeira liquida. A seguir, demonstramos 0s
indices requeridos:

indice requerido
contratualmente

Divida liquida/EBITDA Igual ou inferior a 3,5
EBITDA/Despesa financeira liquida Igual ou superior a 1,75

Em 31 de marco de 2013, a Companhia acredita que esta adimplente com todas as clausulas restritivas.

CONTAS A PAGAR - COMPRA DE ATIVO

Consolidado
31/03/13 31/12/12

Aquisicdo de participagdo em shopping center (a) 44912  49.108
Aquisicdo de terreno (b) 29.302  29.302
Total 74.214 78.410
Circulante (49.861) (49.491)
N&o circulante 24.353  28.919

A movimentacao do contas a pagar - compra de ativo é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2012 78.410
Pagamentos do principal (4.566)
Encargos financeiros apropriados no resultado 765
Encargos financeiros pagos (395)
Saldo em 31 de marco de 2013 74.214

(@) O saldo a pagar refere-se a operacéo de permuta de ativo com torna. Esse contas a pagar sera liquidado
em 42 parcelas iguais e consecutivas de R$1.522 (valor original), atualizadas pelo CDI - Certificado de
Deposito Interbancario. Em 31 de marco de 2013, permanecem 27 parcelas em aberto.

(b) O saldo a pagar refere-se ao terreno situado na cidade de Londrina. Como forma de pagamento foi

assumido o compromisso de entrega da fracdo ideal equivalente a 11,36% do empreendimento
imobiliario do Boulevard Londrina.
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15.

16.

ESTRUTURA TECNICA - CONSOLIDADO

Consolidado
Controlada Shopping 31/03/13 31/12/12
Patio Boavista Boavista Shopping 2.960 3.047
Patio Sertorio Shopping Manauara 4.905 7.628
Patio Uberlandia Uberlandia Shopping 6.900 8.432
Patio Londrina Boulevard Londrina 7.660 7.250
Patio Goiania Passeio das Aguas 3.815 2.818
Fundo de Investimento Imobiliario | Parque D. Pedro 1.445 1.520
Fundo de Investimento Imobiliario Il Parque D. Pedro 257 269
Total 27.942  30.964
Circulante (6.744) (6.863)
N&o circulante 21.198  24.101

Refere-se aos contratos de cessdo de direitos de utilizacdo do espaco imobiliario, devidos pelos lojistas a
partir da assinatura do contrato de aluguel dos pontos comerciais. Principalmente no lancamento de novos
empreendimentos, em expansdes ou quando alguma loja € retornada, os novos lojistas pagam pelo direito de
utilizacdo dos pontos comerciais nos shopping centers. Esses valores sdo negociados com base no valor de
mercado desses pontos.

Esses valores sdo faturados de acordo com o prazo previsto em contrato, em até 60 meses, e Sao
reconhecidos de forma linear no resultado do periodo de acordo com o prazo contratual.

PROVISAO PARA RISCOS CIVEIS, TRIBUTARIOS,
TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS

A Companhia e suas controladas sao partes em processos judiciais, perante diferentes tribunais e instancias,
de natureza civel, tributéria, trabalhista e previdencidria. A Administracdo da Companhia, com base na
opinido de seus assessores legais, constituiu provisdo para aquelas causas cujo desfecho desfavoravel é
avaliado como provavel. A composicao dos riscos provisionados é como segue:

Controladora Consolidado
31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12

Trabalhistas e previdenciarias () - - 3.999 4.191
Tributarias (b) 1.994 1.968 3.638 3.597
Civeis (c) - - 1.569 1.651
Total 1.994 1.968 9.206 9.439
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Versao : 1

A movimentacao da provisdo para os periodos de trés meses findos em 31 de margo de 2013 e de 2012 é

Consolidado

previdenciérias (a) Tributarias (b) Civeis (c) Total

COMO segue:
Trabalhistas e

Saldos em 31 de dezembro de 2012 4.191
Constituicdo 312
Atualizacdo monetaria 114
Pagamentos -
Reversao (618)
Saldos em 31 de marco de 2013 3.999
Saldos em 31 de dezembro de 2011 5.375
Constituicao 630
Atualizacdo monetéaria 60
Reversao (639)
Saldos em 31 de marco de 2012 5.426

(@) Trabalhistas e previdenciarias

3597  1.651 9.439
- 22 334
41 50 205
- 1 @7
- (137) (755)

3.638 1569 9.206

3455  1.455 10.285
- 305 935
44 85 189
- (107) _ (746)

3499  1.738 10.663

Em 31 de margo de 2013, a controladora ndo figurava como parte em nenhum processo judicial
trabalhista. Contudo, algumas das controladas figuravam como parte em sete reclamacdes trabalhistas
(cinco em 31 de dezembro de 2012), cujo risco € estimado no valor de R$1.290 (R$1.197 em 31 de
dezembro de 2012) e foi avaliado como probabilidade de perda provavel pelos assessores legais.

Para os riscos previdenciarios, a Companhia mantém a provisao de R$2.709 em 31 de marco de 2013
(R$2.994 em 31 de dezembro de 2012) de acordo com a recomendacdo de seus assessores legais
externos, que estimam que a probabilidade de perda, em eventual demanda, é provavel.

(b) Tributarias

(b.1) IRRF, CIDE, CPMF e CADE

A Companhia busca suspender a exigibilidade de IRRF, Contribuicdo de Intervencdo no
Dominio Econémico - CIDE e Contribui¢do Provisoria sobre Movimentagdo Financeira - CPMF
em pagamentos ao exterior. Os valores de tais processos correspondem ao total de R$3.228
(R$3.187 em 31 de dezembro de 2012), que estdo depositados em juizo e provisionados, tendo
em vista que a chance de perda de tais processos € avaliada como provavel.

Os processos referentes a CIDE e IRRF foram julgados de forma desfavoravel a Companhia em
segunda instancia e atualmente aguardam julgamento de recurso especial.
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(©)

O processo da CPMF sobre pagamentos ao exterior foi julgado de forma desfavoravel a
controlada Sierra Investimentos em carater definitivo. Essa decisdo ndo representara nenhum
desembolso para a Companhia, tendo em vista que as custas judiciais ja foram pagas e ndo ha
condenacgdo a honorarios de sucumbéncia por se tratar de mandado de seguranca. Atualmente, a
controlada Sierra Investimentos aguarda a conversao em renda do depdsito judicial, no montante
de R$1.234, para extingdo do crédito tributario.

Adicionalmente, a controlada Sierra Investimentos mantém registrada provisao para risco e
deposito judicial no montante de R$410, correspondente & multa administrativa aplicada pelo
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica - CADE. Em 31 de marco de 2012, esse processo
ja havia sido transitado em julgado. Atualmente, a controlada Sierra Investimentos aguarda o
levantamento dos referidos depositos judiciais pelo CADE para liquidacdo da multa citada, sem
impacto no resultado.

Civeis

As controladas da Companhia figuram como parte em diversas acdes judiciais, decorrentes das
atividades comerciais regulares, como rés, destacando-se as acdes de cunho indenizatorio, rescisdo
contratual, renovatdrias e revisionais de aluguéis das lojas e dos shopping centers.

Como autora, as controladas da Companhia figuram em a¢6es que tratam, em sua maioria, de despejos
(falta de pagamento e infragdes contratuais), execucdes e cobrancas, de um modo geral.

A Companhia e suas controladas estdo envolvidas em outros processos tributarios, civeis, trabalhistas e
previdenciarios surgidos no curso normal dos seus negécios, envolvendo risco de perda avaliado como
possivel. O montante desses processos, em 31 de marco de 2013, é de R$71.973 (R$68.321 em 31 de
dezembro de 2012). Os principais processos estdo descritos a seguir:

(i)

(ii)

A controlada Patio Sertério promove acdo contra a empreiteira responsavel pela construcdo do
Manauara Shopping. Trata-se de agdo de rescisdo contratual cumulada com indenizagdo por danos
materiais e morais, objetivando o recebimento de indenizacdo por inexecucao e vicios na construcdo do
empreendimento. Em conexdo com o referido processo ativo, a controlada Patio Sertorio é parte passiva
de um processo movido pela mesma empresa, que tem por objetivo o recebimento da quantia atualizada
de R$23.162, pela execucdo da obra desse empreendimento. Atualmente é aguardado julgamento em
primeira instancia.

A controlada Patio Londrina & parte em um procedimento arbitral movido contra a empreiteira
responsavel pela construgdo do Boulevard Londrina Shopping com o objetivo de ver rescindido o
contrato, apurar indeniza¢do por danos morais e materiais pelo ndo cumprimento do cronograma da
obra e consequentemente atraso na inauguracdo do empreendimento, do outro lado a empreiteira requer
indenizacdo por danos morais, materiais e lucros cessantes no valor total atualizado de R$34.952.
Atualmente o procedimento arbitral aguarda producédo de provas.
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17.

18.

Depositos judiciais

A composicao dos depdsitos judiciais € como segue:

Versao : 1

Controladora Consolidado
31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12
Trabalhistas e previdenciarias 7 6 463 85
Tributarias 1.992 1.968 3.638 3.597
Civeis - - 6.279 6.268
Total 1.999 1.974 10.380 9.950
IMPOSTOS A RECOLHER
Controladora Consolidado
31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12
IRPJ e CSLL arecolher - - 1.844 60.938
IRRF - - 1.469 1.368
COFINS a recolher - - 1.121 1.387
PIS a recolher - - 246 304
ISS a recolher - - 614 934
Outros - - 845 481
Total - - 6.139 65.412

PATRIMONIO LIQUIDO - CONTROLADORA

18.1

18.2.

. Capital social

Em 31 de marco de 2013 e 31 de dezembro de 2012, o capital social subscrito e integralizado da
Companhia era de R$997.866, dividido em 76.423.831 acGes ordinérias, sem valor nominal.

De acordo com o estatuto, a Companhia estd autorizada a aumentar seu capital social
independentemente de reforma estatutéria, até o limite de R$1.500.000, mediante deliberagdo do
Conselho de Administragdo, que fixard, em cada caso, a quantidade de acdes a serem emitidas, 0
preco de emissédo e as condicgdes de subscricdo e integralizacéo.

Reserva de agio na subscri¢do de a¢Ges

Em 31 de mar¢o de 2013, a Companhia possui um saldo de R$80.115 correspondente a reserva de
agio, a qual representa o valor excedente pago pelos acionistas na emissao de acoes.

Esse valor serd mantido na rubrica “Reserva de capital” até sua capitalizacdo e capitalizado na

proporcéo representativa do capital de cada acionista.
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18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

Reserva legal

De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei n° 6.404/76, 5% do lucro liquido do exercicio devera
ser utilizado para constituicdo de reserva legal que ndo pode exceder 20% do capital social. Em 31 de
marc¢o de 2013, a Companhia mantém o montante de R$30.293 a titulo de reserva legal.

Reserva de lucros a realizar

No exercicio em que o montante do dividendo obrigatorio, calculado nos termos do Estatuto Social da
Companhia, ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, a Assembleia Geral podera,
por proposta dos 6rgdos de administragdo, destinar o excesso a constituigdo de reserva de lucros a
realizar.

Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder o resultado liquido
positivo da equivaléncia patrimonial.

Em 31 de marco de 2013, a Companhia possui 0 montante de R$88.334 referente a reserva de lucros a
realizar.

Reserva de retencéo de lucros

A reserva de retencdo de lucros tem como objetivo principal atender aos planos de investimentos
previstos em orcamento de capital para expansdo, modernizacdo e manutencao dos shopping centers.

Em 31 de marco de 2013, a Companhia possui 0 montante de R$895.094 referente a reserva de
retencéo de lucros.

Dividendos

Conforme o Estatuto Social, os acionistas tém direito a dividendo minimo obrigatério de 25% do
lucro liquido, ajustado conforme disposto na Lei das Sociedades por Acdes.

Em 31 de marco de 2013, os dividendos minimos obrigatorios referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2012 totalizam R$26.748.

Lucro por agéo

Em conformidade com a IAS 33, equivalente ao pronunciamento técnico CPC 41 - Lucro por Agdo, a
tabela a seguir reconcilia o lucro liquido aos montantes usados para calcular o lucro basico por acao.

A Companhia ndo possui divida conversivel em a¢Ges nem opc¢des de compra de acbes concedidas,
por isso, ndo calculou o lucro por acao diluido.

Controladora e
Consolidado

31/03/13 31/03/12

Lucro liquido do periodo atribuivel aos proprietarios da

Companhia 19.307  22.046
Média ponderada das a¢des ordinarias em circulacéo 76.424 _76.424
Lucro basico por acdo - R$ 0,25 0,29
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19.

20.

18.8. Gastos com emissao de acOes

Versao : 1

A Companhia mantém custos relacionados com a emissdo de a¢cdes no montante de R$16.083 liquido
de impostos, classificados como reducdo da reserva de capital. Esses gastos estdo compostos
basicamente por comissdes, honorarios advocaticios e de auditoria, taxas de registro, impressoes,

publicacGes e outras despesas.

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA DE ALUGUEIS, SERVICOS E OUTRAS

Receita operacional bruta:
Aluguel
Receita de servicos
Receita de estacionamento
Estrutura técnica
Outras receitas

Total

Deducdes:
Impostos sobre aluguéis e servicos
Descontos e abatimentos

Total

Receita operacional liquida de aluguel, servicos e outros

DESPESAS POR NATUREZA

DepreciacOes e amortizacOes

Pessoal

Servigos externos

Custo de ocupacdo (lojas vagas)

Custos de acordos contratuais com lojistas

Constituicdo da provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa

Aluguel

Outros

Total

Classificado como:
Custo dos aluguéis e dos servicos prestados
Despesas gerais e administrativas

Consolidado
31/03/13 31/03/12
54.270 48.492
4.860 4.048
6.921 5.780
6.277 2.657
330 410
72.658 61.387
(4.860) (3.916)
(3.058) (845)
(7.918) (4.761)
64.740 56.626

Controladora Consolidado
31/03/13 31/03/12 31/03/13 31/03/12
- - 658 439
107 36 8.028 6.756
741 681 2.418 2.749
- - 1.463 1.066
- - 899 331
- - 363 446
- - 635 761
17 37 2.033 2.501
925 754 16.497 15.049
- - 11.840 9.598
925 754 4.657 5.451
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21. RESULTADO FINANCEIRO LIiQUIDO

22,

Receitas financeiras:

Controladora

Consolidado

31/03/13 31/03/12

31/03/13 31/03/12

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigéo social
Aliquota vigente
Expectativa de despesa de imposto de renda e contribuigéo
social, de acordo com a aliquota vigente
Efeito do imposto de renda e da contribuicdo social sobre as
diferencas permanentes:
Equivaléncia patrimonial
Outras diferencas permanentes
Efeito do imposto de renda e da contribuicéo social sobre
diferencas temporarias e prejuizos fiscais:
Diferengas temporarias
Prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social
Efeito da tributacdo das controladas cuja tributacdo € feita com
base no lucro presumido
Efeito da tributacdo diferenciada dos Fundos de Investimento
Imobiliario 1 e I (*)
Despesa de imposto de renda e contribuigdo social as aliquotas
efetivas
Aliquota efetiva - %

Juros de aplicagdes financeiras 5.389 6.618  10.223  13.246
Outras 46 17 830 344
5.435 6.635 11.053  13.590
Despesas financeiras:
Juros de empréstimos e financiamentos - - (6.633)  (5.650)
Juros sobre as debéntures (10.278)  (4.124) (10.278) (4.124)
Juros sobre contas a pagar - compra de ativo - - (765)  (1.007)
Outras (24) (26) (42) (289)
(10.302)  (4.150) (17.718) (11.070)
Total - liquido (4.867) 2.485 (6.665) 2.520
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
a) Despesa de imposto de renda e contribuigéo social
Controladora Consolidado

31/03/13 31/03/12 31/03/13 31/03/12

19.997  23.392 42492  43.662
34% 34% 34% 34%
(6.799) (7.953) (14.447) (14.845)
8.827  7.432 247 293

- 64 (124) (93)

- (889) 303 (569)
(2.718) - (3.078) -
- - 367 471

- - 5068 3.416
(690) (1.346) (11.664) (11.327)
4 6 27 26

(*) Os Fundos de Investimento Imobiliério | e 1l tém isencédo de tributacéo.

Versao : 1
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b) Imposto de renda e contribuicédo social diferidos

A Companhia, com base em analises relativas as projeces operacionais plurianuais, reconheceu
contabilmente créditos tributarios relativos ao prejuizo fiscal e a base negativa de contribuicéo social de
exercicios anteriores, bem como sobre as diferengas temporérias.

A manutencéo dos créditos fiscais de prejuizos fiscais, imposto de renda e base negativa de contribuicéo
social diferidos estd suportada em projecGes financeiras preparadas pela Administracdo da Companhia e
revisadas periodicamente, para os proximos dez anos, que visam determinar a recuperacao dos saldos de
prejuizos fiscais, base negativa de contribuicdo social e diferencas intertemporais.

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo compostos como segue:

Controladora Consolidado
31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12

Prejuizo fiscal e base negativa de

contribuicéo social - 690 3.646 4.686
Proviséo para riscos civeis, tributarios,

trabalhistas e previdenciarios - - 623 598
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa - - 2.068 1.979
Outras provisdes temporarias - - (1.192) (2.971)

Variagéo do valor justo de propriedades para
investimento

Total do imposto de renda e da contribuigéo
social - diferidos

(360.015) (354.240)

690 (354.870) (349.948)

690 20.003 20.693
- (374.873) (370.641)

1
(2]
(o)

No ativo ndo circulante
No passivo néo circulante

Os saldos de créditos, no total de R$26.340 (Consolidado), em 31 de marco de 2013, deverdo ser
realizados no periodo de até nove anos, como demonstrado a seguir:

Ano Consolidado
2013 859
2014 1.145
2015 2.303
2016 3.141
2017 2.313
2018-2021 16.579
Total 26.340

Em 31 de marco de 2013, a Companhia e suas controladas possuem R$19.329 (R$16.297 na
controladora) de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social sobre os quais ndo foram
constituidos imposto de renda e contribui¢do social diferidos, pois a expectativa de realizacdo nédo é
provavel, com base em estudos e projecdes internas.
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23. PARTES RELACIONADAS

No curso dos negocios da Companhia, 0s acionistas controladores, as controladas, a coligada e o0s
condominios civis (empresas ligadas) realizam transacdes comerciais e financeiras entre si. Essas transacdes
comerciais incluem principalmente a administracdo de shopping centers (encargos comuns e fundo de
promocéao).

Os saldos patrimoniais e as transac0es entre partes relacionadas, em 31 de marco de 2013 e 31 de dezembro
de 2012, sdo os seguintes:

Controladora Consolidado
Balanco patrimonial Finalidade 31/03/13 31/12/12 31/03/13 31/12/12
Ativo circulante-
Empresas ligadas-
Condominio Parque Dom Pedro
Shopping @) - - 5 5
Total (*) _- _- 5 B)
Ativo néo circulante-
Empresas ligadas:
Condominio Shopping Center
Plaza Sul (b) - - 125 125
Condominio Shopping Penha (b) - - 93 -
Condominio Uberlandia Shopping (b) - - 1.576 1.316
Total _- _- 1.794 1441
Passivo circulante-
Empresas ligadas-
Parque D. Pedro | BV SARL (© _- _- 1.962 2.150
Total _- _- 1.962 2.150
Consolidado
Resultado Finalidade 31/03/13 31/03/12
Receita operacional-
Empresas ligadas:
Condominio Shopping Center Penha @ 316 303
Condominio Civil Center Shopping Sdo Bernardo @ 262 249
Condominio Tivoli Shopping Center @ 140 125
Condominio Shopping Patio Brasil @) - 116
Condominio Franca Shopping Center @ 107 101
Condominio Boavista Shopping @ 220 221
Condominio Shopping Center Plaza Sul @) 395 369
Condominio Parque Dom Pedro Shopping @ 711 682
Condominio Campo Limpo Shopping @ 206 200
Condominio Manauara Shopping @) 453 416
Condominio Uberlandia Shopping @ 68 22
Total 2.878 2.804
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Consolidado
Resultado Finalidade 31/03/13 31/03/12
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24,

(*) Incluido no saldo de contas a receber, liquidas, e outros créditos.

(@) Refere-se a receitas dos servigos executados pela controlada Unishopping Administradora Ltda.,
decorrentes da administracdo dos encargos comuns e do fundo de promocéo dos referidos condominios.
Essas receitas estdo registradas na rubrica “Receita de servigos”, conforme divulgado na nota
explicativa n® 19.

(b) Referem-se aos empréstimos a condominios descritos na nota explicativa n° 7.

(c) Rendimentos a distribuir dos Fundos de Investimento Imobiliario I e 1l. A empresa ligada Parque D.
Pedro | BV SARL possui 27,6% e 15,9%, respectivamente, das cotas dos referidos Fundos. Esse saldo
esta classificado na rubrica “Rendimentos a distribuir”.

INFORMACOES POR SEGMENTO

As informacGes por segmento sdo utilizadas pela Alta Administracdo da Companhia para a tomada de
decisOes de alocacdo de recursos e avaliagdo de desempenho. Os ativos e passivos por segmento ndo estdo
sendo apresentados, uma vez que ndo sao objeto de analise para tomada de decisdo estratégica por parte da
Alta Administracao.

Portanto, os segmentos reportaveis da Companhia de acordo com a IFRS 8 e o pronunciamento técnico
CPC 22 - Informagdes por segmento, séo 0s seguintes:

a) Desenvolvimento e gerenciamento

Referem-se a prestacdo de servicos de administracdo de bens e imoéveis para os lojistas e proprietarios de
shopping centers, servigos de corretagem e desenvolvimento de projeto de um novo shopping center.

b) Investimento

Refere-se a locacédo de espaco a lojistas e outros espagos comerciais, como “stands” de venda, locagéo de
espacos comerciais para publicidade e promocdo, exploracdo de estacionamento e taxa de cessdo de
direitos de utilizacdo de espaco imobiliario (estrutura técnica).

Consolidado - 01/01/13 a 31/03/13

Desenvolvimento Eliminagéo
e gerenciamento Investimento intersegmentos  Total

Receita bruta 10.658 67.799 (5.799) 72.658
Deducodes:

Impostos e contribuigdes (1.522) (3.338) - (4.860)

Descontos e abatimentos - (3.058) - (3.058)
Total 9.136 61.403 (5.799) 64.740
Receita operacional liquida 9.136 61.403 (5.799) 64.740
Custos e despesas

administrativas e gerais 8.627) (13.669) 5.799 (16.497)
Resultado operacional ajustado 509 47.734 - 48.243
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25.

Receita bruta

Deducdes:
Impostos e contribuigcdes
Descontos e abatimentos
Total

Receita operacional liquida

SONAE SIERRA BRASIL S.A.

Versao : 1

Consolidado - 01/01/12 a 31/03/12

Desenvolvimento
e gerenciamento  Investimento

Eliminacao
intersegmentos  Total

10.473 57.339
(1.488) (2.428)
_ - __(845)
8.985 54.066
8.985 54.066

Custos e despesas administrativas

e gerais (9.666) (11.808)
Resultado operacional ajustado (681) 42.258

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

(6.425) 61.387

- (3.916)
- _ (845)
(6.425) 56.626

(6.425) 56.626

6.425 (15.049)

- 41577

A Companhia e suas controladas contratam operac6es financeiras envolvendo instrumentos financeiros,
todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades operacionais e

financeiras.

A administracdo e gestdo desses instrumentos financeiros sao realizadas por meio de politicas, definicdo de
estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, devidamente monitorados pela Administracdo da
Companhia e de suas controladas, visando maximizar a rentabilidade do negécio para o acionista, bem como
estabelecer o equilibrio entre capital de terceiros e capital proprio.

Os principais instrumentos financeiros da Companhia e de suas controladas estao representados por:

a) Caixa e equivalentes de caixa: estdo classificados como empréstimos e recebiveis e estdo contabilizados
pelos valores contratuais, 0s quais equivalem ao valor de mercado.

b) Contas a receber: séo classificados empréstimos e recebiveis, contabilizados pelos valores contratuais, 0s
quais equivalem ao valor de mercado.

c) Fornecedores, empréstimos e financiamentos, debéntures e contas a pagar - compra de ativo: séo
classificados como outros passivos financeiros.

Os valores contabeis e de mercado dos instrumentos financeiros da Companhia e de suas controladas em 31
de marco de 2012 e 31 de dezembro de 2012 s&o como segue:
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Na controladora

Natureza

Ativo:
Caixa e equivalentes de caixa
Depositos judiciais

Passivo-
Debéntures

No consolidado

Natureza

Ativo:
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Aplicag0es financeiras vinculadas
Empréstimos aos condominios
Depdsitos judiciais

Passivo:
Empréstimos e financiamentos
Debéntures
Fornecedores nacionais
Contas a pagar - compra de ativo

31/03/13 31/12/12
Valor Valor
Classificagéo Contabil justo Contabil justo

318.041 318.041 336.241 336.241
1999 1999 1974 1974

Empréstimos e recebiveis
Empréstimos e recebiveis

Outros passivos financeiros  311.159 329.642 318.052 346.989

31/03/13 31/12/12
Valor Valor
Classificacdo Contabil justo Contabil justo

Empréstimos e recebiveis  596.398 596.398 681.976 681.976

Empréstimos e recebiveis 39.952 39.952 45.820 45.820
Empréstimos e recebiveis 4620 4.620 4.065 4.065
Empréstimos e recebiveis 1794 1794 1441 1441
Empréstimos e recebiveis 10.380 10.380 9.950 9.950

Outros passivos financeiros 492.965 492.965 429.328 429.328
Outros passivos financeiros 311.159 329.642 318.052 346.989
Outros passivos financeiros  29.298 29.298 31.460 31.460
Outros passivos financeiros  44.912 44,912 49.108 49.108

Versao : 1

De acordo com a sua natureza, os instrumentos financeiros podem envolver riscos conhecidos ou ndo, sendo
importante, no melhor julgamento da Companhia, a avaliacdo potencial dos riscos. Assim, podem existir
riscos com garantias ou sem garantias, dependendo de aspectos circunstanciais ou legais. Os principais
fatores de risco de mercado que podem afetar os negocios da Companhia estéo apresentados a seguir:

25.1. Risco de crédito

A base de clientes da Companhia € bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de contas
inadimplentes. A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida em montante
considerado suficiente pela Administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizacdo das contas a
receber, considerando o seguinte critério: provisao de 100% para os saldos de clientes com dividas
vencidas ha mais de 120 dias.

O risco de crédito relacionado ao caixa e equivalentes de caixa é limitado porque as contrapartes séo
representadas por bancos com alto “rating” de crédito, avaliado por agéncias internacionais de

classificacdo de riscos.
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25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

Risco de variacao de preco

As receitas da Companhia sdo substancialmente decorrentes de alugueis de lojistas dos shopping
centers. Em geral, os contratos de aluguel sdo atualizados conforme a variacdo anual do indice de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, conforme estabelecido nos contratos de aluguel. A
Administracdo monitora esses riscos como forma de minimizar os impactos em seus negacios.

Risco de taxa de juros

Decorre da parcela da divida contratada com juros atrelados ao CDI, a TR e ao IPCA e envolve o
risco de as despesas financeiras aumentarem por um movimento desfavoravel nas taxas.

Risco de cambio

Os instrumentos financeiros de contas a receber de clientes e a pagar a fornecedores sdo estabelecidos
em reais e ndo estdo sujeitos a exposicdes cambiais.

Gestdo do risco de capital

A Companhia e suas controladas administram seu capital para assegurar que as empresas possam
continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as
partes interessadas ou envolvidas em suas operac6es, por meio da otimizacdo do saldo das dividas e
do patrimonio.

A estrutura de capital da Companhia e de suas controladas é formada pelo endividamento liquido
(empréstimos e debéntures detalhados nas notas explicativas n® 12 e n° 13, deduzidos pelo caixa e
equivalentes de caixa) e pelo patriménio liquido da Companhia (que inclui capital emitido e reservas,
conforme apresentado na nota explicativa n° 18).

indice de endividamento

O indice de endividamento em 31 de marco de 2013 e 31 de dezembro de 2012 é como segue:

Consolidado
31/03/13 31/03/12

Divida (a) 804.124  747.380
Caixa e equivalentes de caixa (596.398) _(681.796)
Divida liquida (caixa liquido) 207.726  65.584
Patriménio liquido (b) 2.111.009 2.091.702
indice de endividamento liquido 9,84% 3,14%

(@) A divida é definida como empréstimos, financiamentos e debéntures de curto e longo prazos,
conforme detalhado nas notas explicativas n® 12 e n® 13.
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25.6.

(b) O patriménio liquido inclui todo o capital e as reservas da Companhia, gerenciados como capital.
Gestéo do risco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo adequadas reservas e linhas
de crédito para captacdo de empréstimos que julguem adequados, através do monitoramento continuo
dos fluxos de caixa previstos e reais, e pela combinacdo dos perfis de vencimento dos ativos e
passivos financeiros.

Tabelas do risco de liquidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhes o prazo de vencimento contratual restante dos passivos
bancarios da Companhia e de suas controladas e os prazos de amortizacdo contratuais. As tabelas
foram elaboradas de acordo com os fluxos de caixa ndo descontados dos passivos financeiros, com
base na data mais proxima em que a Companhia e suas controladas devem quitar as respectivas
obrigacOes. As tabelas incluem os fluxos de caixa dos juros e do principal. Na medida em que os
fluxos de juros sdo pos-fixados, o valor ndo descontado foi obtido com base nas curvas de juros no
encerramento do periodo. O vencimento contratual baseia-se na data mais recente em que a
Companhia e suas controladas devem quitar as respectivas obrigaces.

Taxa de
juros De De trés De Mais
efetiva Menos uma meses uma de
média de um trés aum cinco cinco
31 de marco de 2013 ponderada més meses ano anos anos Total
Empréstimos e financiamentos 10,3% 4.659 8.318 40.525 342.260 354.056 749.818
Debéntures 9,67% - - 22.861 235.228 273.574 531.663

Analise de sensibilidade suplementar sobre instrumentos
financeiros, conforme a ICVM n° 475/08

Considerando o instrumento financeiro mencionado anteriormente, a Companhia desenvolveu uma
analise de sensibilidade, conforme determinado pela Instru¢do CVM n° 475/08, que requer que sejam
apresentados mais dois cenarios com deterioracdo de 25% e 50% da varidvel de risco considerado.
Esses cenarios poderdo gerar impactos nos resultados e/ou nos fluxos de caixa futuros da Companhia
e de suas controladas, conforme descrito a seguir:

e Cenario-base: manutencdo nos niveis de juros nos mesmos niveis observados em 31 de marco de
2013.

e Cenério adverso: deterioracdo de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relagdo ao nivel verificado em 31 de margo de 2013.

e Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relacdo ao nivel verificado em 31 de margo de 2013.
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Premissas

Como descrito anteriormente, a Companhia entende que estd exposta principalmente ao risco de
variacdo do CDI e da TR, que é base para atualizacdo de parte substancial das aplicacdes financeiras e
dos empréstimos e financiamentos. Nesse sentido, a seguir estdo demonstrados os indices e as taxas
utilizados nos calculos de analise de sensibilidade:

Cenario- Cenéario Cenario
Premissas -base adverso remoto

Deterioracéo da taxa do CDI:

Aplicagoes financeiras 8,21% 6,16% 4,10%

Empréstimos e financiamentos 8,21% 10,26% 12,31%
Deterioracdo da TR-

Empréstimos e financiamentos 0,10% 0,12% 0,14%

Deterioracdo do IPCA-
Debéntures 6,40% 8,00% 9,60%

Andlise da Administracao

Consolidado
Instrumento Cenério- Cenéario Cenario
Fator de risco financeiro Risco -base (*) adverso remoto
Aplicacdes
financeiras Taxa de juros  Reducéo da taxa
do CDI 45733 34.299 22.866
Empréstimos e
financiamentos Taxa de juros Aumento da
taxa do CDI 2.658  3.323  3.988
Empréstimos e
financiamentos Taxa de juros  Aumento da TR 250 313 376
Debéntures Taxa de juros Aumento da
taxa do CDI 7.838  9.797 11.756
Debéntures indice de Aumento do
inflacdo IPCA 13.088 16.360 19.632

(*) O cenério-base apresentado pela Companhia estd composto pelos juros estimados para o periodo
de 12 meses.

A Administracio da Companhia entende que os riscos de mercado originados dos demais
instrumentos financeiros ndo sdo relevantes.
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26.

27,

25.7. Derivativos
A Companbhia e suas controladas ndo operaram com instrumentos financeiros derivativos no periodo
de trés meses findo em 31 de marcgo de 2013 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2012.
COBERTURA DE SEGUROS

Em 31 de marco de 2013, a cobertura de seguros é como segue:

Importéancia
Modalidade segurada - R$
Responsabilidade civil (operacdes de shopping center) 135.967
Compreensivo de incéndio comum 1.080.724
Lucros cessantes 200.867
Vendaval/fumaca 62.276

Os membros do Conselho de Administracdo da Companhia e seus diretores, assim como de suas
controladas, sdo cobertos por apolices de seguros para conselheiros e diretores (D&O), com abrangéncia em
todo o territério nacional. Referido seguro prevé o pagamento ou reembolso de despesas dos
administradores caso seu patriménio pessoal seja atingido em decorréncia de relacdes da atividade da
Companhia. O valor da importancia segurada no D&O é de R$30.000.

REMUNERACAO DOS ADMINISTRADORES

Os gastos com remunera¢do dos administradores durante os periodos de trés meses findos em 31 de marco
de 2013 e de 2012 s&o os seguintes:

Consolidado
31/03/13 31/03/12

Salarios e encargos 886 808
Remuneracéo variavel 538 585
Beneficios 78 110
Total 1.502 1.503

Esses valores estao registrados na rubrica “Custo de pessoal”, no resultado do periodo.

Os montantes referentes a remuneracao do pessoal-chave da Administracdo séo representados por beneficios
de curto e longo prazos, correspondentes substancialmente a honorarios de diretoria e participacdo no
resultado (incluindo bbnus por desempenho). Néo ha beneficios pos-
-emprego nem remuneracao baseada em acdes.

Em 31 de marco de 2013, o saldo da rubrica “Provisdo para remuneracdo variavel”, no montante de R$905
(R$1.200 em 31 de dezembro de 2012), classificado no passivo ndo circulante, inclui somente remuneragdo
variavel (bonus por desempenho) dos diretores da Companhia.
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28.

29.

Adicionalmente, de acordo com a AGO/E de 25 de abril de 2013, o limite da remuneracdo global dos
conselheiros e diretores para o exercicio de 2013 é de R$10.000.

INFORMACOES SUPLEMENTARES DOS FLUXOS DE CAIXA

A Companhia realizou a seguinte transacdo que ndo envolve caixa e equivalentes de caixa:

Consolidado
31/03/13 31/03/12

Juros capitalizados nas propriedades para investimento em construcéo 3.566 3.613
Aquisicdo de ativos - 63.701
Aumento do saldo de fornecedores relacionado a propriedades para

investimento em construcao 5.844 8.915
Transferéncia de imobilizado em andamento e adiantamento a

fornecedores para imobilizado e intangivel 138 2.328
Rendimento a distribuir dos Fundos de Investimento Imobiliério | e 11

reclassificados do passivo para participacdo ndo controladoras - 9.053

COMPROMISSOS

Com o advento da Lei n°®12.024, de 27 de agosto de 2009, que determina o tratamento fiscal aplicavel aos
rendimentos auferidos por fundos de investimento imobiliario, o administrador do Fundo de Investimento
Imobiliario 1, Banco Ourinvest S.A., deixou de reter o IRRF sobre os rendimentos distribuidos a
determinado cotista sediado no Brasil. Considerando que o conteddo e o alcance dessa Lei foram objeto de
consulta na Receita Federal iniciada pelo Banco Ourinvest S.A., a controlada Sierra Investimentos
comprometeu-se, através de um acordo com o referido Banco, datado de 29 de outubro de 2009, a constituir
uma aplicagéo financeira custodiada, a fim de fazer face a uma eventual exigibilidade do tributo néo retido.
Nessa mesma data foi firmado um acordo entre o Parque D. Pedro 1 BV/SARL (sociedade luxemburguesa
pertencente a0 mesmo grupo econdmico da Companhia) e a Sierra Investimentos, por meio do qual o Parque
D. Pedro 1 BV/SARL se compromete a compensar a Sierra Investimentos por todo e qualquer risco
associado a ndo retencdo do referido imposto pelo Banco Ourinvest S.A.

Em 13 de janeiro de 2010, o Banco Ourinvest S.A. obteve resposta a consulta iniciada na Receita Federal,
em que é determinada a obrigatoriedade de continuidade de retencdo do IRRF sobre os rendimentos
distribuidos a cotitas estabelecidos na modalidade de fundo de investimento imobilidrio e participacdo
superior a 10% nas cotas do referido fundo.

Com o intuito de afastar a obrigatoriedade de retencdo do IRRF descrita anteriormente, o Banco Ourinvest
S.A. impetrou na Justica Federal um mandado de seguranca, a fim de garantir a ndo incidéncia do IRRF no
que diz respeito aos pagamentos de rendimentos do Fundo de Investimento Imobiliario | para outros fundos
de investimento imobiliario. Dessa forma, todos os valores de imposto de renda nao retidos até 13 de janeiro
de 2010, os quais integravam aplicacdo financeira custodiada em nome da Sierra Investimentos, foram
resgatados e transferidos para o Banco Ourinvest S.A. e posteriormente depositados em juizo.
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30.

31.

No dia 9 de abril de 2010, o Banco Ourinvest S.A. obteve decisdo em primeira instancia na Justica Federal,
em que foram acatados os pedidos do mandado de seguranca descritos anteriormente. Por meio de uma
sentenca de primeira instancia, a Justica Federal julgou de forma procedente o requerimento de ndo retencao
de imposto de renda para os rendimentos distribuidos de fundos de investimentos imobiliérios, cujas cotas
sejam admitidas para
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, a outro fundo de
investimento imobiliario. Estabelece ainda que, ap6s o transito em julgado, seja expedido alvara de
levantamento em favor da impetrante quanto aos depositos voluntérios efetuados nos autos.

Em 13 de maio de 2010, a Unido interpds recurso de apelacdo contra a sentenca da Justica Federal de
primeira instancia. No dia 11 de junho de 2010, o Banco Ourinvest S.A. apresentou suas contrarrazoes e
atualmente aguarda o julgamento de segunda insténcia.

Em 31 de margo de 2013, a controlada Sierra Investimentos possui R$833 a receber do Banco Ourinvest
S.A. a titulo do compromisso firmado no dia 29 de outubro de 2009. Esse recebivel esta registrado na
rubrica “Outros créditos”, no ativo nao circulante (vide nota explicativa n® 5). Adicionalmente, a controlada
Sierra Investimentos possui um saldo, em 31 de marco de 2013, de R$4.620 (R$4.065 em 31 de dezembro
de 2012) em aplicacgdes financeiras vinculadas no ativo ndo circulante.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 3 de maio de 2013, foi inaugurado o empreendimento Boulevard Londrina Shopping, com 47,8 mil m?
de Area Bruta Locavel - ABL e 216 lojas (informacéo ndo revisada).

APROVACAO DAS INFORMAGCOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS

A conclusdo da elaboracdo das informacGes contébeis intermediarias foi aprovada pela Diretoria em 6 de
maio de 2013.
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
Sonae Sierra Brasil S.A.
Séao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Sonae Sierra Brasil S.A. (“Companhia”),
identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais - ITR referente
ao trimestre findo em 31 de margo de 2013, que compreendem os balancos patrimoniais em 31 de margo de 2013 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés
meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administrac@o da Companhia é responsavel pela elaboracdo das informagdes contabeis intermediérias individuais de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21(R1) - Demonstragdo Intermediéria e das informacdes contébeis intermediérias consolidadas de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1) e a norma internacional 1AS 34 - “Interim Financial Reporting”, emitida pelo
“International Accounting Standards Board - IASB”, assim como pela apresentacéo dessas informag6es de forma condizente com as
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, aplicaveis a elaboragdo das Informacdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revis@o de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacdes Intermediérias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - “Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma revisdo de informacgdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis, e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias individuais

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias individuais incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1), aplicavel a elaboracédo de Informagdes Trimestrais - ITR, e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias consolidadas

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informacdes contébeis
intermediarias consolidadas incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1) e a IAS 34, aplicaveis a elaboracao de Informacdes Trimestrais -
ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

Outros assuntos

Demonstra¢6es do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao periodo de trés meses
findo em 31 de margo de 2013, preparadas sob a responsabilidade da Administragdo, cuja apresentagdo nas informacgdes contabeis
intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM aplicaveis a elaboragéo de Informagfes Trimestrais - ITR e
considerada informacao suplementar pelas normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRSs"), que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essas informag@es foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisao
descritos anteriormente e, com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nédo
foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informagdes contébeis intermediarias
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto.

Séao Paulo, 06 de maio de 2013

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Marcelo Magalhdes Fernandes
Auditores Independentes Contador
CRC n° 2 SP 011609/0-8 CRC n° 1 SP 203310/0-6
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