( CIDADE NAUTICA IMOVEIS S/A
CNPJ.: 45.079.647/0001-99
Demonstracdes Financeiras dos exercicios findo de 31 de Dezembro de 2018,
Relatdrio da Administragao: Atendendo as disposicdes legais e estatutérias, a administragao da Companhia apresenta suas Demonstragdes Finan- | Demonstragéo do Resultado 2018 2017
ceiras que refletem, de forma integral, as recomendagdes desta administracdo, bem como as methores praticas contabeis Receita bruta 2.682.842,11  2.654.127,89
Balanco patrimonial Receita de alugueis 268284211 2.654.127,89
Ativo Nota. 2018 2017 | Passivo e patrimonio liquido Nota 2018 2017 | Impostos sobre vendas e servicos (97.92372)  (96.875,63)
Cir_culanle ‘ ‘ 4458.26649  4.502.5M1,57 | Circulante 42736803 367.252,56 | Receitas 2.584.918,39  2.557.252,26
Ca|xaye gquwya\eqteg de caixa » 49.852,24 20.136,39 | Fomecedores 14.260,35 55,073,09 Lucro bruto o 2.584.918,39  2.557.252,26
Empréstimo & Aqomsta pessoa fisica 347.217,08  429.567,08 Obrigagdes fiscais 10549720 10143510 Despgsas operacionais (4.201.498,39) (2.000.293,92)
Despesas antecipadas 8.277,58 222472 Obrigagdes socias 4613830 61.090,59 | Gerais e administrativas (2413.497,19) (2.901.606,09)
Estoques de imveis 4.049.002,38  4.049.002,38 Ouras Obrigecs 2%1 472'1 8 169 653Y78 Resultado de equivaléncia patrimonial ~ (1.788.001,20) ~ 901.312,17
Outros 391721 111,00 | 2oas 0BrGagoes Tneanrtan 1 nerazaqn | Resultado antes das receitas
s TonRoiEas E9aRqa7ag | VAo circulante 1.068.051,10  1.067.354,10 A

Nao circulante 3.908.945,84  5.736.197,39 ’ ' | edespesas financeiras (4.201.498,39) (2.000.293,92)
Controladas  Coligades 11426397 102577,11 |Contoladas/ Colgadas 3942780 - 43557680 | poc o financeiro (22913 590843
Deposito para fecurso 9512644 113612,59 | Oredores para venda de imveis 67877730 - 83177730 | pogocas inanceiras (9.017,95)  (10.148,17)
Investimentos em imoveis 3457.048.16  3.457.948,16 | Patrimdnio liquido 6.871.793.20  8.784.132,30 | pecaiag financeiras 78882 16.056,60
Outros investimentos 130.286,67 1.927.267,87 | Capital socil 158.000,00 158.000,00 { Resyitado antes do R ¢ da CS (1.624.809,13)  562.866,77
Imobilizado 10234060 134.771,66 | Reserva de capital 3160000 31.600,00 | pespesas com tributos sobre lucro (260.04382)  (271.849,69)
Total do ativo 8.367.212,33 10.238.738,96 | Correcéio monetéria de capital 5.031.55243  5.031.552,43 | Resultado liquido do periodo (1.893.852,95)  291.017,08

Notas Explicativas as Demonstragdes Contabeis Lucros (Prejuizos) acumulados 1.650640,77  3.562.979,87 | N° de agles 158000  156.000
1. Contexto operacional: A Cidade Nautica ImGveis S/A. (‘Companhia’) é | Total do passivo e patriménio liquido  8.367.212.33 10.238.738.96 | Resultado por agio (11,99) 1,84
uma empresa constituida sob a forma de sociedade Ltda em 12/09/1973 Demonstracdes das Mutagdes do Patrimonio Liquido
transformada em sociedade anonima de capital fechado em 19/12/2005, Capital ~ Corregéo Mo- Reservas de lucros Capitala  Lucros (Prejui-
com sede na cidade de Guarujd, Estado de So Paulo, que tem por objeto | Histdrico Realizado netéria do capital Contingéncia Estatutéiria  Legal integralizar zos)Acumulados Total
social adminisiragéo, compra e venda de imoveis prdprios, bem como de | Em 31/12/2017 15800000  5.031.55243 - 31.600,00 - 356297987 878413230
loteamentos e condominios prprios, ainda que em construgao. 2. Princi- | Lucro (Prejuizo) do Exercicio - - - (1.893.852,95) (1.893.852,95)
pais préticas contabeis: 2.1. As demonstracdes contabeis esto conforme | Resultados de Exercicios anteriores - (18.486,15)  (18.486,15)
praticas contébeis adotadas no Brasil e legislagéo societéria brasileira, 0s | Em 31/12/2018 158.00000  5.031.552 43 - 165064077 6.871.793.20

pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contébeis - CPC PME - Contabilidade para Pequenas
e Médias Empresas, aprovado pelo NBCT 19.41. 2.2, Base de elabora-
¢do: As demonstracdes contdbeis foram preparadas com base no custo
histdrico, exceto se indicado de outra forma. O Custo histérico geralmente é
baseado no valor das contraprestagdes pagas em troca de ativos. 2.3. Es-
timativas Contabeis: As demonstragdes contébeis se baseiam em estima-
tivas para 0 registro de certas transacdes, que afetam os ativos, passivos,
receitas e despesas da empresa, bem como a divulgaao de informacdes,
quando de sua efetiva realizagdo em periodos subseqiientes, podem dife-
rir dessas estimativas. 2.4. Reconhecimento das receitas e despesas:
As receitas, os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com
o principio contdbil da competéncia. (a) Reconhecimento da receita: As
receitas da empresa decorrem de alugusis de imdveis préprios, loteamento
¢ de venda de imdveis. (b) Reconhecimento do resultado financeiro: As
receitas e despesas sdo reconhecidas em base proporcional ao tempo, le-
vando em considerag&o o principal em aberto e as taxas efetivas ao longo
do perfodo até o vencimento ou encerramento do periodo. 2.5. Caixas e
equivalentes de caixa: Representada por depdsitos bancérios e aplica-

¢0es financeiras. Caixa e Equivalentes de caixa 2018(RS)  2017(RS)
Caixa - Dinheiro 100000 1.000,00
Banco Conta Movimento - Bradesco 6.434,31 7,00
Aplicagéo Financeira - Bradesco 241793 19.12939
Total 4985224 20.136,39

2.6. Depdsitos Judiciais: Os depdsitos judiciais, que representam ativos
restritos da Companhia, correspondem a quantias depositadas e mantidas
€m juizo até a solugéo dos litigios aos quais estéo relacionadas.

_ 3112/2018 _ 31112/2017

Saldo no inicio do exercicio R$113.612,59 R$113.612,59
(+)Adicdes

(-|Baixas R$18.486, 15
(+)Atualizagdo monetéria

Saldo no final do exercicio R$95.126,44 R$113.612,59

2.7. Estoques: Os estoques de iméveis sao demonstrados pelo custo de

aquisicao.Estoques de imdveis pararevenda 2018 (RS) 2017 (RS)
Area de 1.300.000m2 e 758.140 m2 -

Acapulco Gleba 4 1.626.000,00 1.626.000,00
Area Sitio Sandy 84.664,60 84.664,69
Area Sitio Sandy e Carmo - lote 05 56.905,77  56.905,77
Lotes - Acapulco | 407.735,37  407.735,37
Lotes - Santa Esmeralda 24,64 24,64
Sitio Michael (Sandy Carmo) 624575  6.24575
Terreno - Guaruja - 44.502,21m (saldo) 427352  41.27352
Terreno - Guarujé - 75.497,79m (saldo) 7002032 70.020,32
Jardim Acapulco - Gleba | 6560221  65.602,21
Sitio Igua 15.440,00  15.440,00
Lotes Jardim Acapulco - Gleba lll - Guaruja*  33.628,76  33.628,76
Lotes Jardim Acapulco - Gleba lll A - Guaruja*  7.688,84  7.688,84
Lotes Jardim Acapulco - Gleba lll B - Guaruja* 23.689,89  23.689,89
Lotes Jardim Acapulco - Gleba lll C - Guaruja* 986.988,93 986.988,93
Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill D - Guaruja* 156.469,70 ~156.469,70

Lotes Jardim Acapulco - Lote 1
Lotes Jardim Acapulco - Lote 01-A - Quadra 01
Lotes Jardim Acapulco - Lote 09-A - Quadra 01
Total

5-A-Quadra 02 157.26741
119.78591 119.785,91
189.570,67 189.570,67
4.049.002,38 4.049.002,38

157.267,41

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método indireto

Atividades operacionais 2018
Lucro liquido antes do IR e da CS -1.624.809,13
Ajustes por:

Depreciagdes e amortizagdes
(benfeitorias em imdveis de terceiros)
Despesas com seguros

Perdas de equivaléncia patrimonial
Ajuste de exercicios anteriores

-14.141,63
7.897,68
1.788.001,20
18.486,15

Lucro Ajustado 175.434,27
Variagéo de ativos e passivos operacionais -323.435,69

Aumento nas contas de adiantamentos -2.306,21
Aumento nas contas de despesas antecipadas -1.292,57
Redugéo em fornecedores -40.812,74

Reducéo em outras obrigacdes
Aumento na conta de outras obrigacdes

21.030,81
42.000,00

Imposto de rendas e contribuicéo social pagos -262.309,24
Aumento nas contas de obrigagdes Fiscais 267248
Redugéo nas contas de obrigagdes Sociais -14.952,29

Redugéo nas contas de provisdes sociais -17.198,79
Sequros pagos -2.205,52
Caixa Liquido gerado pelas atividades Operacionais __-148.001,42
Atividades de Investimentos

Reducéo na conta de Imobilizado 18.289,43
Reducéo de empréstimos a Acionista Pessoa Fisica 82.350,00
Aumento de empréstimos a controlada - Longo Prazo -11.666,86

Caixa Liquido consumido pelas atividades de Investimento 88.972,57

Atividades de Financiamentos
Aumento em empréstimo de acionistas 130.048,00
Aumento em empréstimo da controladora -41.303,00
Ajuste de exercicios anteriores 0,00
Caixa Liquido Consumido
pelas atividades de Financiamentos 88.745,00
Aumento liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 20.716,15
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 20.136,39
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 49.852,54

20.716,15

Aumento liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa

_ Total

2.8. Imobilizado: Demonstrado o custo de aquisicéo, deduzido das depreciacdes calculadas pelo método linear. A depreciagdo é reconhecida com base
na vida util estimada de cada ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida il seja integralmente bai-

xado. A vida (il estimada, os valores residuais e 0s métodos de depreciagao serdo revisados a cada exercicio e 0 eventual efeito de quaisquer mudancas
nas estimativas serd contabilizado prospectivamente. 2018
Taxa anual Preco Depreciacdo Depreciacéo
Imobilizado Jepreciacdo % Custo acumulada Liquido Preco Custo acumulada ~Liquido
Computadores e periferico 20% 1673030  -16.28494 44536 1673030 -12.93888 3.79142
Méquinas e equipamentos 10% 29869622 -298.264,14 432,08 298.69622 -298.179,14 517,08
Maveis e utensilios 10% 15597133  -155.971,33 15597133  -155.971,33
. Veiculos 20% 31756746  -231.21746 86.350, 00 335.856,89  -220.506,89 115.350, 00
788.965,31  -701.737,87 87.22744 807.254,74 -667.596,24 119.658,50

2.9. Investimentos - Participacdes Societdrias: Os investimentos em controladas e coligadas estéo sendo avaliados pelo método de equivaléncia

patrimonial (MEP), aumentando ou diminuindo o investimento, quando o'
investimento for consumido por resultado negativo, ficard na conta de in-
vestimento o valor simbdlico de RS 1,00 (hum real) para demonstracéo das
empresas que nelas hé participagdes pela Companhia.
Empresa (s) Investida (s) Participacdo 2018 (RS)
IIhas das Cobras Empreendimentos

Imobiliérios LTDA. 0,05% 1,00 1,00
Administradora Jardim Acapulco Ltda  67,50% 138.982,39 1. 926.983,59
Total 138.983,39 1.926.984,59
3. Investimentos em imoveis: Os investimentos em iméveis sdo demons-

217(RS)

trados pelo custo de aquisigao.

Investimentos em imgveis 2018(RS) 2017 (RS)
Edificio Montreal - 12° andar 870.000,00  870.000,00
Edificio Montreal - Lucel 965.920,41  965.920,41
Edificio Lafayette - Conjunto 71 6451767 6451767
Edificio Passarelli - Conjuntos 121 a 126 377.898,78  377.898,78
Loja Supermercado - Séo Vicente 1.091.848,26 1.091.848,26
Conjuntos Edificio Passarell 87.76304  87.763,04
Total 3.457.948,16 3.457.948,16

3. Obrigagdes Fiscais: Estdo demonstradas pelos valores calculdveis a
serem recolhidos, acrescidos de encargos e variagdes quando aplicdveis.
3.1. Capital Social: O Capital Social, totalmente subscrito e integralizado
6 de RS 158.000,00, divididos em 158.000 acdes ordindrias nominativas e
sem valor nominal. 3.2. Ajustes de exercicios anteriores: A companhia
realizou “ajustes de exercicios anteriores”, em decorréncia de estorno de
Proviséo Jardim Acapulco no valor de R$ 3.649,11. A companhia realizou
“ajustes de exercicios anteriores”, em decorréncia de estorno de Provisao
PMSV Prefsitura Municipal de Séo Vicente no valor de R$ 14.837,04.

Ajustes de exercicios anteriores 2018 (RS)
Proviséo Jardim Acapulco 3.649,11
Proviséo PMSV Prefeitura Municipal de Sao Vicente ~ 14.837,04

18.486,15

3 3. Demonslragao de resultado: E apurado pelo regime de competéncia
dos exercicios. O resultado liquido por acéo é determinado considerando
as acdes em circulagdo na data do balango. Os valores de imposto de ren-
da e contribuicdo social, lancados na demonstracdo de resultado, foram
calculados na forma estabelecida pela legislago atual, optante pelo Lucro
Presumido.

Sérgio Amaral Santos - Diretor Presidente
Jose Augusto Zanata - TC - CRC N° 15P1529020-8




