Cidade Nautica Iméveis S/A

CNPJ.: 45.079.647/0001-99 - Retificacao
Nas Demonstragdes Financeiras, publicadas neste jornal, dia
29/04/2017, deixou de constar: Relatério da Adminis-
tracao: Atendendo as disposicdes legais e estatutdrias, a
administragao da Companhia apresenta suas Demonstragdes
Financeiras que refletem, de forma integral, as recomendacdes
desta administracdo, bem como as melhores préticas contabeis.
Guaruja, 31 de dezembro de 2016. Sérgio Amaral Santos. Diretor,




Cidade Nautica Imdveis S/A
CNPJ.: 45.079.647/0001-99
Demonstragdes Financeiras

Balang
Ativo Nota 2016 2015 | Passivo e patriménio liquido Nota 2016 2015 | ptividades operacionais 2016
Circulante 5.524.835,06 3.995.137,96 | Circulante 830.169,98 2.748.99891 | prejuizo ajustado 2.522.249,84
Caixa e equivalentes de caixa 183310516 49.244,45 | Fornecedores 116.417,35  309.021,17 | prejuizo antes do IR e da CS 3.117.127,49
Contas a receber 109.351,51  333.515,12 | Obrigagdes tributarias, Ajustes: -594.877,65
Impostos a recuperar - - | trabalhistas e previdenciarias 2.317,34  322.609,43 | Depreciagoes e amortizagdes 25.299,89
Estoques de imoveis 358237839 3612.378,39 | Conta corrente. 249.977,20 | Equivalencia Patrimonial -620.177,54
Outros . .| Outras obrigagdes 711.435,29 1.867.391,11 |yariagao de ativos e passivos operacionais -2.310.208,61
Nio circulante 470757294 4.089.590.52 Nao circulante 631.777,30 _ 678.515,89 Redugso em Estoque 30.000,00
Deposi DY o eno oo | Credores para venda de iméveis 631.777,30 67851589 | Reducéo em contas a receber 224.163.61
eposito para recurso 113.612,59  182.507,82 Resultado de exercicio futuros B - R < y ,
Particinacdo Societaria B R ultado de exe educéo depositos para recurso 68.895,23
pa¢ Patriménio liquido 8.770.460,72 4.657.213,68 | Reducao em fornecedores 192.603.82
Investimentos em imoveis 3.457.948,16 3.457.948,16 Capital social 158.000,00  158.000,00 | Reduca e L i)
) . i ’ ’ cao em obrigagdes tributarias,
Outros investimentos 1.025.975,70  405.798,16 | Reserva de capital 31.600,00 31.600,00 |rabalhistas e previdenciarias -320.292.09
Imobilizado 11003649 43.336,38 | Corregdo monetaria de capital 5.031.552,43 5.031.55243 | |mposto de Renda e Contribuigdo Social pagos -667.699.93
Outras |mot_>|I|zaQoes - - | Lucros (Prejuizos) acumulados 3.549.308,29  (563.938,75) | Redugao em conta correntes -249.977,20
Total do ativo 10.232,408,00 8.084.728.48 | Total do passivo e patriménio liquido  10.232.408,00 8.084.728,48 | Requcao em outras obrigagdes -1.202.694,41
Caixa Liquido Aplicado em Atividades Operacionais 212.041,23
Capital Correcéo Mone- Reservas de lucros Capital a Lucros (Preju- Atividades de Investimentos
Histérico Realizado taria do capital Contigéncia Estatutaria Legal integralizar izos) Acumulado: Total | Aquisicdo de Imobilizado -92.000,00
Em 31 de di bro de 2015 158.000,00  5.031.552,43 - - 31.600,00 - (563.938,75) 4.657.213,68 | Caixa Liquido Aplicado em Atividades de Investimentos __-92.000,00
Aumento de Capital - - | Atividades de Financiamentos
Lucro (Prejuizo) do Exercicio 2.449.427,56 2.449.427,56 |Caixa Liquido Originado das
Resultados de Exercicios anteriores 1.663.819,48 1.663.819,48 | Atividades de Financiamentos 1.663.819,48
Em 31 de dezembro de 2016 158.000,00  5.031.552,43 - - 31.600,00 - 3.549.308,29 8.770.460,72 |A ) (Redugao) de Caixa e Equi de Caixa _1.783.860,71
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 49.244,45
2016 2015 Oufras despesas / receitas operacionais, liquidas Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1.833.105,16
Receita bruta "~ 6.720.966,23  2.930.829,56 Resultao de equivalencia patrimonial - - ) (Redugéo) de Caixa e Eq de Caixa _1.783.860.71
Receita de alugueis 6.709.362,36  2.914.319,29 Resultado financeiro (41.162,85) (35.350,19) Total 1.025.672.42 405.493,88
Receitas diversas 11.603,87 16.510,27 Despesas financeiras (41.162,85) (35.350,19) 3.1 \tos em i is: Os investimentos em imoveis sao demons-
Impostos sobre vendas e servi¢os (245.275,14)  (106.902,58) Receitas financeiras - - trados pelo custo de aquisigo. 016 2.015
Receita liquida 6.475.691,09  2.823.926,98 Prejuizo antes do IR e da CS 3.117.127,49  (909.399,34) Valor (R$) Valor (R$)
Custo dos servicos prestados (30.000,00) (4.143,31) Imposto de renda e contribui¢ao social (667.699,93)  (326.759,73) Edificio Montreal - 12° andar 870.000,00 870.000,00
Lucro bruto 6.445.691,09  2.819.783,67 Prejuizo do periodo 2.449.427,56 (1.236.159,07) Edificio Montreal - Lucel 965.920,41 965.920,41
Despesas operacionais (3.287.400,75) (3.693.832,82) N° de agbes 158.000 158.000 Edificio Lafayette - Conjunto 71 64.517,67 64.517,67
Gerais e administrativas (3.287.400,75) (3.693.832,82) Resultado por acdo 15,50 (7,82) Edificio Passarelli - Conjuntos 121 a 126 377.898,78  377.898,78
Loja Supermercado - Sao Vicente 1.091.848,26  1.091.848,26
1 - Contexto operacional: A Cidade Nautica Iméveis S/A. (‘Companhia”) em juizo até a solugéo dos litigios aos quais estao relacionadas. Conjuntos Edificio Passarell 87.763,04 87.763,04
& uma empresa constituida sob a forma de sociedade Ltda em 12/09/1973 3112/2016 _ 31/12/2015 Total 3.457.948,16  3.457.948,16

e transformada em sociedade andnima de capital fechado em 05/12/2008,
com sede na cidade de Guaruja, Estado de S&o Paulo, que tem por objeto
social administragao, compra e venda de iméveis proprios, bem como de
loteamentos e condominios proprios, ainda que em construgao. No ano de
2015 a economia brasileira foi atingida por significativas mudangas politi-
cas, alterando o cendrio de crescimento e desenvolvimento imobilidrio, o
que afeta nossa empresa. O ramo imobilidrio particularmente sofre com
a grande variedade de oferta de iméveis o que forga a baixa no valor das
locagGes e venda. Ao longo do ano a administragéo buscou através de par-
ceiros alugar o conjunto vago, bem como tentar liquidar questdes judiciais
que envolvem iméveis da companhia. No propdsito de obter sempre o mais
vantajoso para a empresa, os administradores buscam através de cotacdes
agregar qualidade e prego aos servigos contratados. Assim com a ajuda de
colaboradores e prestadores de servicos a empresa mesmo em periodos
dificeis esta confiante que conseguira atingir seus objetivos. 2. Principais
praticas contabeis: 2.1 As demonstragdes contabeis foram elaboradas
e estdo apresentadas em conformidade com as praticas contabeis ado-
tadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societaria brasileira, os
pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC PME - Contabilidade para Peque-
nas e Médias Empresas, aprovado pelo NBCT 19.41, correlacionadas as
Normas Internacionais de Contabilidade - The International Financial Re-
porting Standards for Small and Médium Size Entities (IFRS for SMEs).
2.2. Base de elaboragao: As demonstragdes contabeis foram preparadas
com base do custo histdrico, exceto se indicado de outra forma. O Custo
histérico geralmente é baseado no valor das contraprestagdes pagas em
troca de ativos. 2.3. Estimativas Contabeis: A preparagdo de demonstra-
¢des contdbeis, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil,
requer que a Administracdo se baseie em estimativas para o registro de
certas transacdes, que afetam os ativos, passivos, receitas e despesas da
Empresa, bem como a divulgagao de informagdes, quando de sua efetiva
realizagdo em periodos subseqtientes, podem diferir dessas estimativas.
2.4. Reconheci das receitas e d : As receitas, os custos e
as despesas sdo reconhecidos de acordo com o principio contdbil da com-
peténcia. (a) Reconhecimento da receita: As receitas da empresa decor-
rem de aluguéis de iméveis proprios, loteamento e de venda de iméveis. (b)
Reconhecimento do resultado financeiro: As receitas e despesas sdo
reconhecidas em base proporcional ao tempo, levando em consideragéo
o principal em aberto e as taxas efetivas ao longo do periodo até o venci-
mento ou encerramento do periodo. 2.5. Caixas e equivalentes de caixa:
Representada por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras.

2.016 2.015

Valor (R$) Valor (RS$)

Caixa - Dinheiro 1.000,00  1.000,00
Banco Conta Movimento - Bradesco 132.686,08 213,79

Aplicagao Financeira - Bradesco 1.699.419,08 48.030,66
Total 1.833.105,16 _49.244,45
2.6. Depésitos Judiciais: Os depdsitos judiciais, que representam ativos
restritos da Companhia, correspondem a quantias depositadas e mantidas

Saldo no inicio do exercicio R$ 182.507,82 R$ 603.167,07

(+)Adices - -
(-)Baixas R$ 68.895,23 R$ 420.659,25
(+)Atualizacdo monetaria

Saldo no final do exercicio R$ 113.612,59 RS$ 182.507,82

2.7. Estoques: Os estoques de iméveis sdo demonstrados pelo custo de

aquisicao. 016 2.015
Estoques de imdveis para revenda Valor (R$)  Valor (R$)
Area de 1.300.000 m2 e 758.140 m2

- Acapulco Gleba 4 1.626.000,00 1.626.000,00
Area Sitio Sandy 84.664,69 84.664,69
Area Sitio Sandy e Carmo - lote 05 56.905,77 56.905,77
Lotes - Acapulco | 407.735,37  437.735,37
Lotes - Santa Esmeralda 24,64 24,64
Sitio Michael (Sandy Carmo) 6.245,75 6.245,75
Terreno - Guaruja - 120.000m (saldo) 111.293,84  111.293,84
Jardim Acapulco - Gleba | 65.602,21 65.602,21

Sitio Igua 15.440,00 15.440,00
Lotes Jardim Acapulco - Gleba Il - Guaruja 33.628,76 33.628,76
Lotes Jardim Acapulco - Gleba Il A - Guaruja 7.688,84 7.688,84
Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill B - Guaruja ~ 23.689,89 23.689,89

Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill C - Guaruja 986.988,93  986.988,93
Lotes Jardim Acapulco - Gleba Ill D - Guaruja  156.469,70  156.469,70
Total 3.582.378,39 3.612.378,39

* Os iméveis “Lojas Supermercado - Sdo Vicente” e Conjuntos Edificio Pas-
sarelli reclassificados de Estoques para Investimentos em Iméveis, onde
estes geram rendas de locagao, cujo esta atividade de locagéo faz parte do
objeto social da companhia. 3.1. Obrigagdes Fiscais: Estdao demonstra-
das pelos valores calculdveis a serem recolhidos, acrescidos de encargos
e variagdes quando aplicaveis. 3.2. Capital Social: O Capital Social em 31
de dezembro de 2016 é de R$ 158.000,00, divididos em 158.000 agdes
ordindrias nominativas e sem valor nominal. Considerando o valor do patri-
manio liquido de R$ 8.770.460,72, o valor liquido por agao ¢ de R$ 55,50.

Acionistas Participacdo N° acoes
Celso Santos Filho 0,03% 50
Celso Santos Neto 0,03% 50
Cidade Nautica Holding S/A 99,91%  157.850
Sergio Amaral Santos 0,03% 50
Total 100,00% _158.000
3.3. Ajustes de exercicios anteriores: 1. A companhia realizou “ajustes

de exercicios anteriores”, em decorréncia de estorno para Provisao Remu-
neragdo de Acionistas contabilizados no exercicio de 2015, no valor de R$
1.509.395,85. 2. A companhia realizou “ajustes de exercicios anteriores”,
em decorréncia de estorno para Provisao do Fornecedor Rui Celso Fragoso
e Advogados Associados no valor de R$ 123.125,00. 3. A companhia reali-
zou “ajustes de exercicios anteriores”, em decorréncia de estorno para Pro-
visdo do Fornecedor NF 230450 Braslimpo Comercial Ltda no valor de R$
603,63, que por equivoco ndo foi baixada na data do pagamento realizado

2.8. Imobilizado: Demonstrado o custo de aquisicao, deduzido das depre- em 22/06/2015. 2.016
ciagdes calculadas pelo método linear. A depreciagio é reconhecida com Ajustes de exercicios anteriores __Valor (RS)
base na vida (til estimada de cada ativo pelo método linear, de modo que Provisao Remunerag@o Acionistas 1.509.395,85
o valor do custo menos o seu valor residual apés sua vida (il seja integral- Proviséo Rui Celso Reali Fragoso e Advogados 123.125,00
mente baixado. A vida Util estimada, os valores residuais e os métodos de Provisdo Waterloo Brasil Ltda 30.695,00
depreciagao serao revisados a cada exercicio e o eventual efeito de quais- Proviséo Braslimpo Comercial Ltda _ 603,63
quer mudangas nas estimativas seré contabilizado prospectivamente. Total _1.663.819,48

2.016 2.015

Taxa anual Depreciagao Depreciagao
Imobilizado depreciagdo % _Preco Custo acumulada Liquido Preco Custo  acumulada Liquido
Computadores e perifericos 20% 13.833,62 -9.979,04 3.854,58 13.833,62 -7.212,32 6.621,30
Maquinas e equipamentos 10% 298.696,22 -298.094,14 602,08 298.696,22 -298.009,14 687,08
Moveis e utensilios 10% 155.971,33 -155.971,33 - 155.971,33  -155.971,33 -
Veiculos 20% 282.856,89 -192.390,22 90.466,67 190.856,89  -169.942,05 20.914,84
Total 751.358,06 -656.434,73 94.923,33 659.358,06 -631.134,84 28.223,22

2.9. Investimentos - Participacoes Societdrias: Os investimentos em
controladas e coligadas estao sendo avaliados pelo método de equivalén-
cia patrimonial (MEP), aumentando ou diminuindo o investimento, quando
o investimento for consumido por resultado negativo, ficara na conta de in-
vestimento o valor simbélico de R$ 1,00 (hum real) para demonstragéo das
empresas que nelas hd participagdes pela Companhia. 2.016 2.015
Empresa (s) Ir (s) Participacao Valor (R$) Valor (RS)
llhas das Cobras Empreendimentos

Imobiliarios LTDA. 0,05%
Administradora Jardim Acapulco Ltda 67,50%

1,00 1,00
1.025.671,42 405.492,88

3.4. Demonstragéo de resultado: E apurado pelo regime de competéncia
dos exercicios. O resultado liquido por agao é determinado consideran-
do as a¢des em circulag@o na data do balango. Os valores de imposto
de renda e contribuicdo social, lancados na demonstragéo de resulta-
do, foram calculados na forma estabelecida pela legislagéo atual, optante
pelo Lucro Presumido.

José Augusto Zanata - TC CRC 1SP 152902/0-8
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