Cidade Néutica Iméveis S/A
CNPJ.. 45.079.647/0001-99
Demonstracdes Financeiras

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015

Demonstracéo dos fluxos de caixa Exercicios findos em 31/12/2015

Ativo Nota 2015 2014 |Passivoer onio liquido Nota 2015 2014 | ptividades operacionais 2015
Circulante 3995.137,96 543069249 | Circulante 274899891 80857079 | pyeig gjustado -1.600.799,5
Caixa e equivalentes de caixa 4924445 — 2591867 | Fornecedores 30002117 21293516 | prejuizo antes do imposto de renda
Contas a receber 33351512 608.640,82 | Obrigagdes tributérias, trablhistas ¢ da contribuicio social -1.236.159,07
Impostos a recuperar . .| e previdencidrias 32260943 32245943 Ajustes: ¢ R y
Estogques de imoveis 3 361237839 479.133,00 |Contacorrente. 2951720 877 Depreciagbes e amortzagoes 4085270
o Outras obrigacdes 1.867.391,11  273.167,43 . : .
utros o |Ndocirculante 678515.89 1.214.121 53 Equivalencia Patrimonial -405.492,88
Néo circulante 4,089.590,52 2.963.487,67 ’ oarir a0 rer riorn | Variacao de ativos e passivos operacionais 3.284.362,04
" Credores para venda de imoveis 67851589  665.579,53 - TeacErET
Deposito para recurso 18250782 B03167.07 | petado de exerccio uturos 5454200 | (Aumento) Redugao estoques 118375461
Participagao Societaria . . A a7 (Aumento) Redugéo contas a receber 275.125,70
i Patriménio liquido 4.657.213,68 6.371.487,84 . §
Investimentos em imoveis 3 3457.948,16 2278.336,86 | Capital social 158.00000  158.000,00 (Aumento) Redu?ﬁo depositos para recurso 420659,25
Outros investimentos 405.798,16 30528 | Reserva de capitl 3160000  31.600,00 | (Aumento) Reducdo em fornecedores 96.086,01
Imobilzado 433338 8167846 | Corregdo monetaria de capitl 5.08155243 5.031552,43 | Redugao (Aumento) em obrigagdes tributrias,
Outras imobilizagdes - - | Lucros (Prejuizos) acumulados (563.938,75) 1.150.335,41 | {rabalhistas e previdenciarias 15000
Total do ativo 808472848 8.394.180.16 | Total do passivo e patriménio liquido  8.084.72848 8.394,180,16 | Reducao (Aumento) em conta correntes 249.96843
Demonstragdes das Mutagées do Patroménio Liquido Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, CH.Ed”Ef’O g‘“m””}fm 0%{,@ doléngaéoes . lggggég%
Capital Corregao Mone- Reservas de lucros Capitala  Lucros (Preju- A?D'(g d\qu\do‘ p'c‘: 0 e:n Vioades Dperacionals e
Histdrico Realizado téria do capital C Estatutdria  Legal i izar izos) A Total | Alvicades d& nvestimentos
Aquisicdo (Reducao) de Imobilizado -1.182.121,92
Em 31 de de 2014 158.000,00  5.031.552,43 - 31.600,00 1.150.335,41 6.371.487,84 | "TOREETEEC - )
Lucro (Prejuizo) do Exercicio - N N (1.236.159,07)(1.236.159,07) Callxla Liquido Ag\lcado_ em Atividades de Investimentos ~ -1.182.121,92
Resultados de Exercicios anteriores (290.515,09) (290,515,09) | Atividades de Financiamentos
(-Distribuigio de Dividendos - - - (187.600,00) (187.600,00) | Distribuicéo de dividendos _-187.600,00
Em 31 de d de2015 158.000,00  5.031.552,43 - 31.600,00 (563.938,75) 4.657.213,68 | Ajuste de exercicios anteriores 20051509
Demonstragéo do Resultado Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 Caixa Liguido Originado das
Gerais e administrati 080) (25332 Atividades de Financiamentos -478.115,09
2015 2014 Geraisea ministrativas (3.693.832,82) (2.533.203,09) . ) . )
Resultado financeiro (35.350,19) 1.312,08 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes de Caixa 23.325,78
Receita bruta 2.930.829,56 2.668.682,48 Sy P i fci i
i ' ) 2% Despesas financeiras (35350,19)  (7.365,44) Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 2591867
Receita de alugueis 291431929 2.541.008,62 Receitas financeiras - 867752 | Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 49.24445
Receitas diversas 1651027  127.673,86 s 3 i i i T 0330578
s ; s i Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes de Caixa 23.325,78
; Prejuizo antes do imposto de renda
Impostos sobre vendas e servicos (106.902,58)  (97.703,27) P y
Receita liquida 282392698 257007921 © da contribuicdo social ) (909.399,34)  39.088,20 | e Jardim Acapulco - Gleba lll - Guarja 3362876 33.628,76
q i X .

" ) d ~ Imposto de renda e contribuicao social (326.759,73)  (299.085,87) | gtes Jardim Acapulco - Gleba lll A- Guaruia  7.688.84  7.688.84
usto dos servicos prestados (4.14331) o 2 p I ) d
Lucro bruto 281078367 2570.97921 ;geéu'mf‘" periodo 1-235-1155: :00 259-19287:070 Lotes Jardim Acapulco - Gleba Il B- Guaruja  23.689,89  23.689,89
Despesas operacionais (3.693.832,82) (2533.203,09) leagoes - - Lotes Jardim Acapulco - Gleba lll C - Guaruja_986.988,93 _ 986.988,93

T ) ——Resultado por agéo (782 (1,85) L otes Jarcim Acapulco - Gleba Ill D - Guaruja_166.469.70.
Notas Explicativas as Demonstracdes Contébeis para o Exercicios Findo de 31 de Dezembro de 2015 Total 3612.378,39 4.796.133,00
1 - Contexto operacional: A Cidade Néutica Imdveis S/A. (‘Companhia’) Lotes - Santa Esmeralda 2464 2464 2,8, Imobilizado: Demonstrado o custo de aquisigao, deduzido das depre-
& uma empresa constituida sob a forma de sociedade andnima de capital Sitio Michael (Sandy Carmo) 624575  6.24575 ciagges calculadas pelo método linear. A depreciagdo é reconhecida com
fechado, com sede na cidade de Guaruj4, Estado de S&o Paulo, constituida  Terreno - Guarujé - 120.000m (saldo) 11120384 111.20384  pase na vida (it estimada de cada ativo pelo método linear, de modo que
em 12 de setembro de 1973, que tem por objeto social a administracéo de  Loja Supermercado So Vicente (ver Nota 3) - 1.091.848.26 o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida Ul seja inte-
bens préprios, bem como de loteamentos e condominios proprios, ainda Conjunto Edificio Passarelli (ver Nota 3) 87.763,04 gralmente baixado. A vida (it estimada, os valores residuais e os métodos
que em construgdo. 2. Principais praticas contébeis: 2.1 As demonstra- Jardim Acapulco - Gleba | 6560221 65.60221 de depreciagdo serdo revisados a cada exercicio e o eventual efeito de
cGes contdbeis foram elaboradas e estao apresentadas em conformidade  Sitio lgua 1544000 1544000 quaisquer mudancas nas estimativas serd contabilizado prospectivamente.
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a le- Lotes Cidade Nautica - Gleba Il 4,143 31
gislacao societdria brasileira, os pronunciamentos, as orientacdes e as in- 2,015 2.014
terpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC Taxa anual Depreciacdo Depreciacdo
PME - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas aprovado pelo  Imobilizado Jepreciacdo % Prego Custo I Liquido Prego Custo lad Liquido
NBCT 19.41, correlacionadas as Normas | de Contabilidade Computadores e periféricos 20%  13.83362 721232 662130 1132300 461600  6.707,00
—‘The Iqtgrnat\ona\ Financial Reporting Standards f?’ Small and Med\_um Maquinas e equipamentos 10%  298.696,22 -298.009,14 687,08 298.696,22 -297.924,14 772,08
Size Entities (IFRS for SMES). 2.2. Base de elaboragdo: As demonsiragdes Moveis e utensilios 10% 15597133 15597133 - 15597133 -155.971,33 -
contabeis foram preparadas com base do custo histdrico, exceto s indica- Veiculos 20%  190.856,89 -169.942,05 2091484  190.856,89 -131.770,67  59.086,22
do de outra forma. O Custo histdrico geralmente € baseado no valor das  Total 659.358,06 -631.134,84 _28.22322 656.847.44 _-590.282,14 _ 66.565.30
des pagas em troca de ativos. 2.3, Estimativas Contabeis: A 9.9, i - Participact ietarias: Os i em - — - —
preparagao de demonsirages contébeis,de acordocom s pricas conté- controladas e collgadas estio sendo avaliados pelo metodo de equival- 32 Ajustes de_exe:clmos anteriores: A compantia realizou ‘ajustes de
beis adotadas no Brasi, requer que a Administracdo se baseie em estima- gig | EP), ) ou diminuindo o i quando Xercicios anteriores”, em decorréncia de baixa de Processos com IPTU

tivas para o registro de certas transagdes, que afetam os ativos, passivos,
receitas e despesas da Empresa, bem como a divulgacéo de informacdes,
quando de sua efetlva realizagéo em periodos subseqientes, podem dife-
rir dessas esti 24. i das receitas e desf

As receitas, os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com
0 principio contabil da competéncia. (a) Reconhecimento da receita: As
receitas da empresa decorrem de alugue\s de imdveis propmos Ioteamento

As

0 investimento for consumido por resultado negativo, ficara na conta de in-
vestimento o valor simbdlico de R$ 1,00 (hum real) para demonstragdo das
empresas que nelas hé participagdes pela Companhia.

2015 2014
Empresa (s) Investida (s) Participacdo  Valor (RS) Valor (RS)
Ilhas das Cobras Empreendimentos

e de venda de imdveis. (b) do

receitas e despesas s&o reconhecidas em base proporcional ao tempo, le-
vando em consideragéo o principal em aberto e as taxas efetivas ao longo
do perfodo até o vencimento ou encerramento do periodo. 2.5. Caixas e
equivalentes de caixa: Representada por depdsitos bancarios e aplica-

\mob\hanos LTDA. 0,05% 1,00 1,00
jora Jardim Acapulco Ltda ~ 67,50% 405.492,88 1,00
Total 405.493,88 2,00

3. Investimentos em imveis: Os investimentos em imdveis sao demons-

cdes financeiras.
Caixa e Equivalentes caixa
Caixa - Dinheiro

Banco Conta Movimento - Bradesco

Aplicaco Financeira - Bradesco
Total

2.6. Depdsitos Judiciais: Os depdsitos judiciais, que representam ativos
restritos da Companhia, correspondem a quantias depositadas e mantidas
em juizo até a solugdo dos litigios aos quais estdo relacionadas.

Saldo no inicio do exercicio
(+)Adicdes

(-)Baixas

(+)Atualizagéo monetéria
Saldo no final do exercicio

2.7. Estoques: Os estoques de imdveis sao demonstrados pelo custo de

aquisicao.

Estoques de iméveis para revenda
Area de 1.300.000 m2 e 758.140 m2

= Acapulco Gleba 4

Area Sitio Sandy

Area Sitio Sandy e Carmo - lote 05
Lotes - Acapulco |

Procedimento Ordindrio, Processo n° 223.01.2001.001341-7 (n® de ordem
911/202) de 13 de Agosto de 2010, que por equivoco nao foi baixado na
data de encerramento do processo. Mediante ao instrumento particular de
promessa de venda e compra de bem imével e outras avengas, firmado
com Nely Fernandes Nascimento “compradora” em 11 de outubro de 2012,
0 imovel objeto na presente promessa de venda e compra consiste num
apartamento n? 23, localizado no 2° andar do EDIFICIO RESIDENCIAL
LAS BRISAS, situado na Rua Onze de Junho, n® 195 na cidade de Séo
Vicente, pelo valor de R$ 220.000,00, onde nata do instrumento foi contabi-
lizado a conta de clientes contra REF resultado de exercicios futuros, onde
aparcela de RS 100.000,00 recebidos em 17/01/2013, por equivoco nao foi
reconhecida a Receita, porém, os impostos recolhidos dentro do prazo, na
qual tomamos conheci e eff 0 em “gjustes
de exercicios anteriores”. O valor de R$ 471.102.00, referente & promessa
de venda do imdvel Jardim Acapulco lll, ora contabilizado pelo regime de

- competéncia, mediante ao Instrumento particular de promessa de venda e
- compra firmada no exercicio de 2011. Foram recebidos e recolhidos todos

trados pelo custo de aquisicéo. 2,015 2.014

Investimentos em imdveis Valor (RS) ~ Valor (RS)

__ 2015 2014 Eficio Montreal - 12° andar 870.000,00  870.000,00

Valor (RS) Valor (RS) - Eificio Montreal - Lucel 96592041  965.920,41

1.000,00 1.000,00 - Edificio Lafayette ~ Conjunto 71 6451767 6451767

21379 2491867 Edificio Passarell - Conjuntos 1212126~ 377.898,78  377.898,78
48.030,66 - Loja Supermercado - Séo Vicente 1.091.848,26
_49.24445 2591867 Conjuntos Edificio Passarell 87.763,04

Total 3.457.948,16 2.278.336,86

311202015 31/12/2014
R§603.167,07 RS 553.167,07
- R$ 61.666,67

pelos valores aserem

idos de

R$ 420.659,25 RS 11.666,67

Os iméveis “Lojas Supermercado - S&o Vicente” e Conjuntos Edificio Pas-
sarelli reclassificados de Estoques para Investimentos em Imveis, onde
estes geram rendas de locagao, cujo esta atividade de locagéo faz parte do
objeto social da companhia 3. Obrigacdes Fiscais: Estdo demonstradas

e

encargos e va-

riacdes quando aplicveis. 3.1. Capital Soclal 0O Capital Social em 31 de

dezembro de 2015 é de R$ 158.000,00, divididos em 158.000 acdes ordina-

RS 182.507,82 RS 603.167,07

2015 2014 nove reais e quarenta e sete).
Valor (RS) _ Valor (RS) Acionistas Participacéo
Celso Santos Filho 0,03%
1.626.000,00 1.626.000,00 Celso Santos Neto 0,03%
8466469 8466469 (Cidade Nautica Holding S/A 99,91%
56.905,77  56.905,77  Sergio Amaral Santos 0,03%
437.73537  437.73537 Total 100.00%

rias nominativas e sem valor nominal. Considerando o valor do patrimonio
liquido de R$ 4.657.213,64, o valor liquido por agdo é de R$ 29,47 (Vinte

N acdes

impostos pelo regime de caixa, restando um saldo a ser baixado de R$
17.342,31, onde a Companhia efetuou “ajustes de exercicios anteriores” no

encerramento deste balango. 2015
Ajustes de exercicios anteriores Valor (RS)
Processo IPTU (407.857,40)-
Edificio Las Brisas 100.000,00
Compra Jardim Acapulco lll 17.342,31
Total (290.515,09)

3.3. Demonstragao de resultado: E apurado pelo regime de competéncia
dos exercicios. O resultado liquido por agéo ¢ determinado considerando
as acdes em circulagdo na data do balanco. Os valores de imposto de ren-
da e contribuicdo social, langados na demonstragéo de resultado, foram
calculados na forma estabelecida pela legislacdo atual, optante pelo Lucro
Presumido.

Sergio Amaral Santos - Diretor Presidente
José Augusto Zanata - TC CRC 1SP 152902/0-8



