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Senhores Acionistas: Submetemos a apreciagao de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, acompanhadas das notas explicativas. Permanecemos a disposi¢ao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos necessarios. Distrito Federal, 28 de fevereiro de 2014.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro (em milhares de reais)

ATIVO 2013 2012

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 6). 25.328 542

Ativo financeiro da concessao (Nota 9). 48.713

Estoque (Nota 7) .......... 22.296

Despesas antecipadas . 1.009

Outros ativos 682 3

97.019 1.554

N&o circulante

Aplicacao financeira (Nota 8) .........cccccvverviivicennns 18.690

Ativo financeiro da concessao (Nota 9). 488.315

Outros ativos 245
507.005 245

IMODINZAO ... 47 61
507.052 306

Total do ativo ... 604.071 1.860

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

(passivo a descoberto) 2013 2012
Circulante
Empréstimos (Nota 10)... 4.514
Debéntures (Nota 10).. 3.955
Fornecedores e outras contas a pagar (Nota 11). 7.455 608
Obrigagdes sociais e trabalhistas..............ccccccceeene 712 256
Impostos, taxas e contribuigdes ..............c.cccceeeunene 550 3
17.186 867
Néo circulante
Adiantamento para futuro aumento de capital... 3.205
Empréstimos (Nota 10) 301.395
Debéntures (Nota 10).. 98.741
Tributos diferidos (Nota 12) 124
Tributos sobre contraprestagdo (Nota 12) 60.416
460.676 3.205
Patriménio liquido (passivo a descoberto)
Capital social (Nota 13).. 126.950 6.200
Prejuizos acumulados.... 741) (8.412)
126.209 (2.212)
Total do passivo e patriménio liquido (passivo a
descoberto) ... 604.071 1.860

As notas explicativas da administragédo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragoes do resultado — Exercicios findos em 31 de dezembro
(em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2013 2012
Operagdes continuadas
Receita (Nota 14) . 476.612
Custos de construgéo. (466.726)
Lucro bruto .... 9.886
Despesas
Gerais e administrativas (Nota 15).........cccccccvenne. 4.403) (2.952)
Lucro (prejuizo) operacional ................ccccoeeieenn 5.483 (2.952)
Resultado financeiro
Resultado financeiro, liquido (Nota 16)... 2312 ___ 717
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e
contribuigdo social..............c.ccoooiiiiiiii 7.795 (2.875)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos
(Nota 12)..c.ciiecccene e (124)
Lucro (prejuizo) do exercicio .. 7.671 (2.875)
Lucro (prejuizo) por agdo das operagdes continua-
das atribuivel aos acionistas da Companhia durante
o exercicio (expresso em R$ por agéo) (Nota 18) ... 0,81 (0,46)

As notas explicativas da Administragao
sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

8 Aplicagao financeira — O montante de R$ 18.690, registrado na rubrica

Notas explicativas da Administragdo as demonstragées financeiras em 31 de dezembro de 2013

(em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Informagodes gerais — A Concessionaria do Centro Administrativo do Dis-
trito Federal S.A. — CENTRAD (“Companhia”) € uma sociedade anénima de
capital fechado, com sede no Distrito Federal, constituida em 6 de fevereiro
de 2009, tendo como objeto social a construcdo, operagdo e manutencdo
do Centro Administrativo do Distrito Federal, na forma de Edital de Concor-
réncia de Parceria Publico-Privada n. 01/2008 e do Contrato de Concessao
Administrativa assinado com o Governo do Distrito Federal (GDF). Em 8 de
abril de 2009, foi firmado contrato de concessao entre a Secretaria de Estado
de Obras do Distrito Federal e a Concessionaria do Centro Administrativo
do Distrito Federal S.A. — CENTRAD, mediante licitagéo publica regida pelo
Edital de concorréncia n° 01/2008, cujo objeto é a construgdo, operagéo e
manutengdo do Centro Administrativo a ser utilizado pelos érgaos e entida-
des da administragao direta e indireta integrantes da estrutura administrativa
do governo do Distrito Federal. O prazo de vigéncia do contrato é de 22 anos
contados a partir do inicio das obras, e o prazo de exploragéo da operacgéo e
manutencéo é de 20 anos, considerando o inicio da operagéo. As presentes
demonstragdes financeiras foram autorizadas pela Diretoria da Companhia
em 28 de fevereiro de 2014. Em 4 de junho de 2013, foi constituida a Centrad
Holding S.A. (“Centrad Holding”) que teve suas ag¢des subscritas e integrali-
zadas em 31 de outubro de 2013 pelas acionistas Odebrecht Participagdes
e Investimentos S.A. (“OPI”), Construtora Norberto Odebrecht S.A. (‘*CNO”)
e Via Engenharia S.A. (“VIA"), nas participagdes de 47,5%, 2,5%, 50%, res-
pectivamente, mediante aporte da participagao detidos na Companhia. Como
resultado desta reorganizagéo societéria, a Centrad Holding passou a deter
100% do capital da Companhia. A Centrad Holding é controlada pela OP
Centro Administrativo S.A. (“OP Centro Administrativo”). Em 13 de dezembro
de 2013, a controladora ODB que detinha 95% das agdes da OP Centro Ad-
ministrativo, aumentou o capital social da Odebrecht Properties S.A. (“OP”)
mediante integralizagao do valor contabil das a¢cdes da OP Centro Adminis-
trativo. Nesta mesma data a OP passou a deter 95% das agdes da OP Centro
Administrativo e passou a ser controladora indireta da CENTRAD.

2 Resumo das principais politicas contabeis — As principais politicas con-
tabeis aplicadas na preparagdo destas demonstracoes financeiras estao defi-
nidas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em
todos os exercicios apresentados, salvo disposicdo em contrario. 2.1 Base de
preparagao — As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando
o custo histérico como base de valor e determinados ativos e passivos finan-
ceiros mensurados a valor justo. A preparagédo das demonstragdes financei-
ras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio
de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de
aplicagao das politicas contabeis da Organizagdo Odebrecht. Aquelas areas
que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade,
bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para
as demonstragdes financeiras. As demonstragdes financeiras foram elabora-
das e estao sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adota-
das no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronun-
ciamentos Contabeis (CPC). Em fungdo de nédo haver outros resultados
abrangentes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e de 2012, a
Companhia néo esta apresentando a demonstragdo do resultado abrangente
nessas demonstragdes financeiras. 2.2 Caixa e equivalente de caixa — Cai-
xa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depésitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de
até trés meses e com risco insignificante de mudanga de valor. 2.3 Ativos fi-
nanceiros. 2.3.1 Classificagdo — A Companbhia classifica seus ativos finan-
ceiros sob as seguintes categorias: mensurados ao valor justo através do re-
sultado e empréstimos e recebiveis. A classificagdo depende da finalidade
para a qual os instrumentos financeiros foram adquiridos. A administracédo
determina a classificagdo de seus instrumentos financeiros no reconhecimen-
to inicial. (a) Empréstimos e recebiveis — Os empréstimos e recebiveis sdo
ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis,
que ndo sdo cotados em um mercado ativo. S&o incluidos como ativo circu-
lante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apos a
data de emissao do balanco (estes s&o classificados no ativo néo circulante).
Os empréstimos e recebiveis da Companhia compreendem “Caixa e equiva-
lentes de caixa” e “Ativo financeiro da concessao” (Notas 6 e 9). 2.4 Ativo fi-
nanceiro da concesséo — O ativo financeiro da concesséo é representado
pelo direito a faturar do contrato de parceria publico privado com o Governo
do Distrito Federal, por intermédio da Secretaria de Estado de Obras do Dis-
trito Federal (Nota 1), reconhecidos pelo fato da Companhia possuir um direi-
to incondicional de receber caixa do Poder Concedente pelos servigos de
construcéo, operagdo e manutencédo do Centro Administrativo. O ativo finan-
ceiro da concessdo com prazo de recebimento equivalente a um ano ou me-
nos estdo representadas no ativo circulante, as demais estao representadas
no ativo ndo circulante, uma vez que o recebimento dos valores esta estimado
para ocorrer no periodo de 20 anos, contados a partir da entrega da infraes-
trutura. Os montantes do ativo financeiro da concessao sé&o inicialmente re-
gistrados pelos seus valores justos e subsequentemente pelo método do
custo amortizado. 2.5 Estoques — Os estoques sdo demonstrados ao custo,
desde que inferiores ao valor de realizagdo e o método de avaliagdo dos es-
toques é o da média mével ponderada. Os saldos contemplam os materiais
destinados a construgdo e manutengao, sendo classificados no ativo circulan-
te, pois s&@o utilizados em menos de 12 meses. 2.6 Imposto de renda e con-
tribuicdo social diferidos — O imposto de renda e a contribuigdo social dife-
ridos sdo calculados sobre as correspondentes diferencas temporarias entre
as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis
das demonstracdes financeiras. As aliquotas nominais desses tributos, defini-
das atualmente para determinagdo desses créditos diferidos, sdo de 25%
para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social (Nota 12). Os
impostos diferidos passivos sé@o reconhecidos sobre as diferengas tempora-
rias tributaveis e os impostos diferidos ativos séo reconhecidos sobre todas
as diferencas temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel que a
Companhia apresentara lucro tributavel futuro em montante suficiente para
que tais diferengas temporarias dedutiveis possam ser utilizadas (Nota 12).
2.7 Imobilizado — O imobilizado é mensurado pelo custo histérico, deduzido
da depreciagdo acumulada. O custo histérico inclui gastos diretamente atribu-
iveis a aquisigdo dos itens. A depreciagao é calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos valores residuais durante a vida Util estimada. Os
valores residuais e a vida Util dos ativos s&o revisados e ajustados, se apro-
priado, ao final de cada exercicio. O valor contabil de um ativo é imediatamen-
te baixado para seu valor recuperavel quando for maior do que o seu valor
recuperavel estimado. 2.8. Impairment de ativos nao financeiros — Os ati-
vos que tém uma vida util indefinida, ndo estéo sujeitos a amortizagdo e séo
testados anualmente para identificar eventual necessidade de redugédo ao
valor recuperavel (impairment). Os ativos que estdo sujeitos @ amortizagdo
sdo revisados para a verificagdo de impairment sempre que eventos ou mu-
dangas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode n&o ser recu-
peravel. Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o
valor justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu valor em uso.
Para fins de avaliagdo do impairment, os ativos sdo agrupados nos niveis
mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separada-
mente (Unidades Geradoras de Caixa (UGCs)). Os ativos nao financeiros,
exceto o agio, que tenham sido ajustados por impairment, sao revisados sub-
sequentemente para a andlise de uma possivel reversdao do impairment na
data do balango. 2.9 Fornecedores e outras contas a pagar — O saldo de
fornecedores e outras contas a pagar sdo obrigagdes a pagar por bens ou
servicos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classifi-
cadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de
até 12 meses. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas como
passivo ndo circulante. Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo
e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do mé-
todo de taxa efetiva de juros. 2.10 Outros ativos — Outros sédo ativos sdo
apresentados pelo valor de custo ou realizag&o, incluindo, quando aplicavel,
os rendimentos e as variagdes monetarias auferidos até a data do balango.
Quando necessaria, é constituida proviséo para redugdo aos seus valores de
recuperagdo. 2.11 Empréstimos e debéntures — Sdo reconhecidos, inicial-
mente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo e séo, sub-
sequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga
entre os valores captados (liquidos dos custos da transagéo) e o valor de li-
quidagéo é reconhecida na demonstragédo do resultado durante o periodo em
que os financiamentos estiverem em aberto, utilizando o método da taxa efe-
tiva de juros. 2.12 Demais passivos circulantes — Sdo demonstrados por
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos corres-
pondentes encargos e variagdes monetarias incorridos até a data do balango.
2.13 Reconhecimento da receita — A receita compreende o valor justo da
contraprestacéo recebida ou a receber pela prestagdo de servigos no curso
normal das atividades da Companhia. A receita &€ apresentada liquida dos
impostos, dos abatimentos e dos descontos. A Companhia reconhece a recei-
ta quando o valor da receita pode ser mensurado com seguranga, € provavel
que beneficios econémicos futuros fluirdo para a entidade e quando critérios
especificos tiverem sido atendidos para as atividades da Companhia. A Com-
panhia baseia suas estimativas levando em consideragao as especificagdes
da prestagao de servigo. (a) Receita de contratos de construgao — A recei-
ta proveniente dos contratos de prestacao de servigos de construgéo é reco-
nhecida de acordo com o CPC 17 — Contratos de Construgédo, segundo o
método de custo acrescido de margem. Os custos dos contratos s&o reconhe-
cidos na demonstragdo do resultado, como custo dos servigos prestados,
quando incorridos. Todos os custos diretamente atribuiveis aos contratos sédo

considerados para mensuragdo da receita, que segue o método de custo
acrescido da margem de construg&o. A receita é reconhecida pela margem de
construgéo de 0,7 % sobre os custos incorridos atribuiveis ao contrato de
concesséao, acrescida de 11,25% de impostos incidentes sobre o faturamento,
apurada pela combinagéo dos custos de superviséo, risco do negécio e ge-
renciamento dos subcontratados. Quando o encerramento de um contrato de
construgao nédo puder ser estimado de forma confiavel, a receita é reconheci-
da de forma limitada aos custos incorridos que serdo recuperados. (b) Atua-
lizagdo do ativo financeiro da concessédo — A receita de atualizagdo do
ativo financeiro (nota 2.4), representa a atualizacdo do valor a receber pela
concesséao durante o periodo do contrato. A atualizagdo do ativo financeiro de
concessdo é reconhecida pelo custo amortizado com base no tempo e na
taxa de juros efetiva sobre o montante do principal. (c) Receita financeira — A
receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros. A Companhia so-
mente apresenta receita de carater financeiro, referente, basicamente, a ren-
dimentos de aplicagdes financeiras (Nota 16). 2.14 Lucro (prejuizo) por
agao — A Companhia efetua os célculos do lucro por agao utilizando o nime-
ro médio ponderado de agdes ordindrias totais em circulagao, durante o peri-
odo correspondente ao resultado conforme pronunciamento técnico CPC 41
(IAS 33). 2.15 Regime Tributario de Transigdo — RTT — No dia 11 de novem-
bro de 2013 foi publicada a Medida Proviséria (MP) n° 627 que revoga o Re-
gime Tributério de Transi¢do (RTT) e traz outras providéncias, com vigéncia a
partir de 2015. A sua adogéo antecipada para 2014 pode eliminar potenciais
efeitos tributarios, especialmente relacionados com pagamento de dividendos
e juros sobre capital proprio, efetivamente realizados até a data de publicagcdo
desta MP, bem como resultados de equivaléncia patrimonial. A Companhia
analisou os possiveis efeitos que poderiam advir da aplicagdo dessa nova
norma, e a adogéo de forma antecipada dos preceitos atualmente disciplina-
dos pela MP nédo devera produzir impactos relevantes na presente demons-
tragao financeira. Nao obstante, a Companhia estd aguardando a conversao
da referida Medida Proviséria em Lei para que possa decidir sobre a efetiva
adocgéo antecipada da opgéo, apds andlise do texto final a ser promulgado.

3 Estimativas e julgamentos contabeis criticos — As estimativas e os jul-
gamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experién-
cia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias. Com base em premissas, a
Companhia faz estimativas com relagao ao futuro. Por definigdo, as estimati-
vas contabeis resultantes raramente seréo iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com
probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos
e passivos para o proximo exercicio social, estdo contempladas a seguir. (a)
Perda (Impairment) estimada de ativos financeiros e nao financeiros — A
Companhia verifica se ha evidéncia objetiva de que o ativo financeiro ou o
grupo de ativos financeiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e os prejuizos de impairment s&o incorridos so-
mente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais
eventos ocorridos apés o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de
perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros
que pode ser estimado de maneira confiavel. Para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2013, ndo foram identificadas pela administracéo, evidéncias
objetivas que pudessem justificar o registro de perdas de impairment, tanto
para os ativos financeiros, quanto para os nao financeiros. (b) Reconheci-
mento de receita — Na apuragéo do valor justo da receita de contratos de
construgdo a Companhia utilizou o custo total incorrido, acrescido da margem
de construgdo de 0,7% estimada pela administracéo, sendo utilizado para
se chegar ao valor final o método de calculo por dentro. O ativo financeiro é
atualizado mensalmente & taxa de 1,3% a.m. pela TIR (Taxa de Interna de
Retorno) da Companhia. (c) Imposto de renda e contribuigao social dife-
ridos — A Companhia, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013,
reconheceu imposto de renda e contribuigdo social diferidos ativos e passi-
vos com base nas proje¢des dos lucros tributaveis futuros. Na determinagéo
desses montantes foram utilizadas as aliquotas previstas para recuperacdo
ou liquidagao desses valores. (d) Atualizagao do ativo financeiro da con-
cessao — A receita de atualizagao do ativo financeiro (nota 2.4) representa a
atualizagéo do valor a receber pela concesséo durante o periodo do contra-
to. A atualizagao do ativo financeiro de concesséo é reconhecida pelo custo
amortizado com base no tempo e na taxa de juros efetiva sobre o montante
do principal. A receita operacional liquida inclui a atualizagéo do ativo finan-
ceiro da concessao durante o periodo do contrato, uma vez que a geragdo
desta receita faz parte dos principais objetivos de negdcio da Companhia.

4 Gestao de risco financeiro. 4.1 Fatores de risco financeiro — A Compa-
nhia participa em operacdes envolvendo instrumentos financeiros, incluindo
caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, contas a receber de
clientes, contas a pagar a fornecedores, empréstimos e debéntures, com o
objetivo de administrar a disponibilidade financeira de suas operagdes. (a)
Risco de liquidez — E o risco da Companhia nao dispor de recursos liquidos
suficientes para honrar seus compromissos financeiros, em decorréncia de
descasamento de prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos
previstos. Para administrar a liquidez do caixa, sdo estabelecidas premissas
de desembolsos e recebimentos futuros, sendo sua projegdo monitorada con-
tinuamente, a fim de garantir e assegurar as exigéncias de liquidez e caixa
suficiente para atendimento as necessidades operacionais do negécio. (b)
Risco com taxas de juros — O risco associado é oriundo da possibilidade
da Companhia incorrer em perdas por causa de flutuagdes nas taxas de ju-
ros que aumentem as despesas financeiras dos financiamentos. (c) Risco
de crédito — O risco de crédito é administrado corporativamente. O risco de
crédito decorre de caixa e equivalentes de caixa, depdsitos em bancos e ou-
tras instituicdes financeiras, incluindo contas a receber em aberto e operagoes
compromissadas. Os limites de riscos individuais s&o determinados com base
em classificagdes, internas ou externas de acordo com os limites determi-
nados pelo Conselho de Administragdo. A utilizagéo de limites de crédito é
monitorada regularmente. N&o foi ultrapassado nenhum limite de crédito du-
rante o exercicio, e a administracdo ndo espera nenhuma perda decorrente
de inadimpléncia dessas contrapartes superior ao valor ja provisionado. (d)
Derivativos — Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e de
2012, a Companhia nao operou com instrumentos financeiros derivativos. 4.2
Gestédo de capital — Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital
sdo os de salvaguardar a capacidade de sua continuidade para oferecer retor-
no aos acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além de manter
uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo. A Companhia monitora
o capital com base no indice de alavancagem financeira. Esse indice corres-
ponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida, por sua vez,
corresponde ao total de empréstimos, subtraido do montante de caixa e equi-
valentes de caixa. O capital total € apurado através da soma do patriménio li-
quido, conforme demonstrado no balango patrimonial com a divida liquida. Os
indices de endividamento em 31 de dezembro podem ser assim sumariados:

2013 2012
Total de empréstimos e debéntures (Nota 10) . 408.605
Menos caixa e equivalente de caixa (Nota 6) (25.328) 542
Menos aplicagéo financeira (Nota 8) (18.690)
Divida liquida ..........ccccoccucneee 364.587 542
Total do patriménio liquido 126.209 2.212)
Total do capital ..................... 490.796 1.670)
indice de alavancagem financeira . 74% -32%
5 Instrumentos financeiros por categoria
Empréstimos e recebiveis 2013 2012
Ativos, conforme o balango patrimonial
Caixa e equivalentes de caixa . 25.328 542
Aplicagéo financeira . 18.690
Contas a receber de clientes ... 537.028
581.046 542
Outros passivos financeiros 2013 2012
Passivos, conforme o balango patrimonial
Empréstimos .. 305.908
Debéntures ..... 102.697
Fornecedores (*) 7.455 608
416.060 608

(*) As obrigacdes decorrentes da legislagdo estdo excluidas do saldo de for-
necedores, uma vez que essa andlise é exigida somente para instrumentos
financeiros.

6 Caixa e equivalentes de caixa 2013 2012
Caixa e bancos..........ccccccviiiiiiiiiiiiis 1.744 111
Aplicagdes financeiras (*) ......ccceocerereeierieneneieeens 23.584 431

25.328 542

(*) A Companhia mantém aplicagdes de curto prazo, de alta liquidez, referen-
te ao saldo residual dos recursos captados através de financiamento junto a
Caixa Econdémica Federal (Nota 10), sendo o montante principal de R$ 9.000
remunerados a 100,6% do CDI (certificado de depdsito interbancario) e R$
14.600 remunerados a 100% do CDI.

7 Estoque 2013
Materiais de instalagdes elétrica: 9.950
Materiais para fachada e piso 5.701
Outros materiais .................... 1.834
Adiantamento para estoque 4.811

22.296

de aplicagéo financeira em 31 de dezembro de 2013, que ¢ mantido como
garantia de pagamento dos financiamentos, conforme previsto nos contratos
firmados junto as instituicdes financeiras, sendo o montante principal de R$
16.417 remunerados a 100,8% do CDI e o montante de R$ 2.273 remunera-
dos a 100% do CDI.

9 Ativo financeiro da concessao — Refere-se ao direito de faturar do Con-
trato de Parceira Publico Privado com o Governo do Distrito Federal (Nota 1).
Esse valor é reconhecido pela Companhia com um ativo financeiro referente
a concessao recebida e é atualizado mensalmente a taxa de 1,3% a.m., de
acordo o método da taxa efetiva de juros.

(i) Composicao 2013
Setor publico

DUSHIIAI ..t 537.028
Ativo circulante e (48.713)
Alivo N80 circulante ...........c.cooeiiiiiiic e 488.315

(ii) Prazo de recebimento — O montante n&o circulante em 31 de dezembro
tem a seguinte composicéo, por ano de vencimento:

2013
2075 e 161.909
2076, 171.166
20717 e 155.240
488.315
10 Empréstimos e debéntures. (i) Composicao
Encargos finan-
Modalidade ceiros anuais 2013
Caixa Econémica Federal () ~ Empréstimo IPCA +7,00% 305.909
Banco Santander S.A. — 12 IPCA+7,97% e
Série (**) . Debéntures DI + 3,60% 51.348
Banco Santander S.A. IPCA+7,97% e
SEME (M)ueeriiiieeieeee s Debéntures DI + 3,60% 51.348
408.605
Passivo circulante (8.469)
Passivo nao circulante 400.136

(*) Em 28 de junho de 2013, a Companhia firmou contrato de financiamento
junto a Caixa Econdmica Federal no montante total de R$ 604.084 com a
finalidade de construgdo do Centro Administrativo do Distrito Federal, sen-
do a liberagdo de recursos realizada mediante a solicitagdo da Companhia,
obedecendo ao prazo de utilizagao de 24 meses. O financiamento tem venci-
mento em 204 meses, com periodo de caréncia para amortizagao do principal
de 30 meses e corrigido a taxa de juros de 7,0% a.a. mais variagdo mensal
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”). Até 31 de de-
zembro de 2013 foi liberado o montante de R$ 303.000. (**) A Companhia
realizou em 29 de abril de 2013, emissédo publica de debéntures simples,
nao conversiveis em agdes, com valor nominal unitario de R$ 100 na data
de emisséo, sendo 500 debéntures da primeira série, 500 debéntures da se-
gunda série e 705 debéntures da terceira série. A liquidagéo financeira das
duas primeiras séries ocorreu em 19 de julho de 2013 no montante de R$
100.000 e terdo vencimento final em 15 de margo de 2018, sendo corrigidas
pelo IPCA e acrescida de juros de 7,97% a.a. A terceira série com inicio em
17 de margo de 2018 tera vencimento final em 15 de margo de 2023 e sera
corrigida pela DI (Depésitos Interfinanceiros) e acrescida de juros de 3,60%
a.a. Os recursos obtidos pela Companhia por meio da emisséo das debéntu-
res foram destinados para recomposigéo/reforco de caixa para a aplicagdo na
construgdo do centro administrativo. (ii) Prazo de vencimento — O montante
néo circulante em 31 de dezembro tem a seguinte composigdo, por ano de
vencimento:

2013

2015 760
2016 37.802
2017 39.547
2018 103.492
2019 25.290
2020 23.826
2021 22.483
2022 21.253
2023 20.200
2024 JR OSSPSR UO OO POUTUTRRTROROROOOY 19.199
2025 em diante........cooeiviiiiiiicic 86.284
400.136

(iii) Garantias — Os empréstimos mantidos pela Companhia estéo garantidos
pelo Contrato de Sess&o Fiduciaria de Direitos da conta da centralizadora
celebrado em 28 de junho de 2013 entre a Companhia e a Caixa Econd-
mica Federal e a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobiliarios,
essa Ultima na qualidade de agente fiduciario. (iv) Clausulas restritivas — A
emissdo de debéntures exigiu a assungdo de algumas obrigagdes, as prin-
cipais sdo, aporte de capital minimo de R$ 135.000, manuteng&o do indice
de cobertura da divida, ndo concessdo de empréstimo, garantia, ou qualquer
tipo de pagamento a empresas ligadas, salvo aqueles no curso ordinario de
negdcios, limitagdo da venda de ativos, constituicdo de garantias sobre ativos
e endividamento, manutengéo de todos os contratos de projeto e instrumen-
tos de financiamentos relevantes, ndo realizagdo sem prévia anuéncia dos
debenturistas, ou qualquer transformagédo em outro tipo de sociedade, ndo
constituicdo de qualquer 6nus, penhor, direito de garantia, arrendamento,
encargo, e ndo concessao de op¢ao, direito de preferéncia ou qualquer outra
restricdo ou limitagao que venha a afetar a livre e plena propriedade das ga-
rantias, vantagens e condigdes das agdes alienadas e fornecer anualmente
organograma de gestdo de seguranga e saude ocupacional relacionado a
EPCista e subcontratados

11 Fornecedores e outras contas a pagar — O saldo de fornecedores e
outras contas a pagar no montante de R$ 7.455 (2012 — R$ 608) é repre-
sentado, substancialmente, pelas compras de estoques de materiais para a
construgdo da infraestrutura do contrato de concesséo (Nota 1).

12 Tributos sobre a contraprestacao e tributos diferidos. (a) Tributos
sobre a contraprestagao

2013

ISS 10.741
PIS 8.861
COFINS ... 40.814
60.416

(b) Tributos diferidos __ 2013
IReCS O 124

(c) Reconciliagdo da despesa de imposto de renda e da contribuigdo
social

2013 2012
Lucro (prejuizo) antes dos tributos..... 7.795 2.875)
Imposto de renda (“IR”) e contribuigdo social
(“CS”) as aliquotas nominais... 2.650 978
Ajuste de exercicios anteriores (2.526) 978)
Encargo fiscal.........ccccoeuns . (124)

13 Patriménio Liquido. (a) Capital Social — Em 15 de fevereiro de 2012, foi
aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria aumento de capital da Compa-
nhia em mais R$ 19.000, passando de R$ 31.000 para R$ 50.000, divididos
em 50.000.00 agdes, sendo 25.000.000 agdes ordinarias e 25.000.000 agdes
preferenciais. Em 30 de setembro de 2013, foram integralizados pela OPI o
montante de R$ 650, pela CNO R$ 1.075 e pela VIA R$ 1.725 anteriormente
registrado como AFAC. Apos reestruturacéo societaria (Nota 1) o total de
50.000.000 agoes preferenciais passou a pertencer a Centrad Holding, sua
unica acionista. Em 9 de dezembro de 2013, a Centrad Holding integrali-
zou R$ 40.350 do capital social. Em 31 de dezembro de 2013, foi aprovado
em Assembleia Geral Extraordinaria, aumento do capital da Companhia em
mais R$ 76.950 passando dos atuais R$ 50.000 para R$ 126.950, no total
de 76.949.836 agdes nominativas e sem valor nominal, sendo 38.474.918
acdes ordinarias e 38.474.918 agdes preferenciais, as quais foram subscritas
e integralizadas mediante AFAC pela acionista Centrad Holding S.A. Em 31
de dezembro de 2013 a Centrad Holding detém 100% das agbes da Compa-
nhia (2012 — OPI 47,5%, CNO 2,5%, VIA 50%), que representa 126.949.836
acbes (2012 — 50.000.000), no montante de R$ 126.950 (2012 — 6.200). A
composi¢ao do capital passou a ser da seguinte forma:

Capital Acdes Patricipacao

Acionista (R$ mil) Nominativas (%)
Centrad Holding S.A................. 126.950 _126.949.836 100,0
126.950 _126.949.836 100,0

14 Receita liquida 2013
Receita de Construgao (*)..........cccc...... 530.070
Atualizagao do ativo financeiro — ICPC 01. 6.958
Impostos e contribuigao sobre servigo . (60.416)
476.612

(*) A Companhia reconheceu o montante de R$ 530.070 como Receita de
Construgdo com base nas orientagdes da Instrugdo Técnica ICPC 01 — Con-
trato de Concesséo.

15 Despesas gerais e administrativas 2013 2012
Gastos com pessoal (2.878) (1.531)
Auditoria, consultoria e assessorias (*) (1.000) (1.019)
OULFOS .. (525) (402)

(4.403) (2.952)

(*) Em 2013 os gastos de comissdo pagos ao Banco Nacional de Desenvolvi-
mento Econémico e Social (‘BNDES”), reconhecidos inicialmente na rubrica

Demonstragées das mutagoes do patriménio liquido
(passivo a descoberto) (em milhares de reais)

Prejuizos
Subs-  Alinte- acumu-
crito _gralizar lados Total

Em 1° de janeiro de 2012 ......... 31.000 (24.800) (5.537) 663
Aumento de capital (Nota 13)..... 19.000  (19.000)
Prejuizo do exercicio.................. (2.875) _ (2.875)
Em 31 de dezembro de 2012.... _50.000 _(43.800) (8.412) _ (2.212)
Integralizacéo de capital (Nota 13) 76.950  43.800 120.750
Lucro do exercicio ............c.ce... 7.671 7.671
Em 31 de dezembro de 2013.... 126.950 (741) 126.209

As notas explicativas da Administracdo
séo parte integrante das demonstragées financeiras.

Demonstragoes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro (em milhares de reais)

2013 2012
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio antes do imposto de renda
e da contribuigéo social. 7.795 (2.875)
Ajustes:
Reembolso de despesas.. 315
Depreciagéo.. 33 4
Provisdo de juros 23.917
Margem de construgéao . . (8.711)
Atualizagao do ativo financeiro .. (6.958)
Tributos dieferidos sobre a atualizagdo do ativo financeiro 783
Baixa de Imobilizado.................... 4
21.859 (2.552)
Variagdo dos ativos e passivos:
Ativo financeiro da concesséao ... . (466.726)
Estoque.......ccccceeerennn. (22.296)
Despesas Antecipadas 1.009 (798)
Outros Ativos................ (434) (36)
Fornecedores e outras contas a pagar 6.847 583
Obrigagdes sociais e trabalhistas . 456 254
Impostos, taxas e contribuigdes.... 547 (35)
Caixa liquido aplicado nas operagoes .. .. (458.738) (2.584)
JUr0S PagOS ... (15.448)

Caixa liquido aplicado nas atividade operacionais... (474.186) _ (2.584)
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Adicao imobilizado.. . (19)

Aplicagéo financeira .. _(18.690)

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos _(18.709)

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Amortizagéo de financiamento
Captacéo de financiamento....
Integralizagao de capital
Partes relacionadas.......

. (250.000)
650.136
117.545

5)

Adiantamento para futuro aumento de capital . . 1.815
Caixa liquido proveniente das atividades de finan

CIameNtos ..o 517.681 1.810
Aumento (reducgio) de caixa e equivalentes de c:

xa, liquido....................... . 24.786 (774)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exerci 542 1.316
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio. _ 25.328 542

As notas explicativas da Administragédo
sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

de despesas antecipadas, no montante de R$ 452 foram reconhecidos no
resultado devido a nao liberagao dos recursos pelo banco.

16 Resultado financeiro, liquido 2013 2012
Receitas financeiras
Rendimento de aplicacéo financeira 2.568 79
Descontos financeiros 2
2.568 81
Despesas financeiras
|OF sobre operagdes financeira: (244)
Despesas bancarias. (1)
Juros finanCeiros .........cceoeeiiiiiiiececeeecs 3)
(256) (4)
2.312 77
17 Partes relacionadas 2013 2012

Ativos
Adiantamento a fornecedores (*) 12
Adiantamento para futuro au-

Resultado Passivo Resultado

mento de capital .. 3.205

Juros sobre mutuo ( 5

Custos de construgao (*** . 372.922

Despesas administrativas ....... 315
12 372.927 3.205 315

(*) Adiantamento concedido a VIA para gastos na obra de infraestrutura. (**)
Encargos financeiros sobre os contratos de mutuo assinados em 27 de margo
de 2013, com a VIA e OP. (***) Gastos com servigos na obra de infraestrutu-
ra, sendo respectivamente, R$ 216.429 VIA e R$ 156.493 da CNO.
(a) Honorarios da administragao — A remuneragéo paga aos administrado-
res da Companhia no exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, totalizou
o montante de R$ 1.022.
18 Lucro (prejuizo) por agdo. (a) Basico — O lucro (prejuizo) basico por
acao é calculado mediante a divisdo do lucro (prejuizo) atribuivel aos acio-
nistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de ag¢des ordinarias
emitidas durante o exercicio.

2013 2012
Lucro (prejuizo) do exercicio atribuivel aos acionis-
tas da Companhia titulares de agoes......................
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias
emitidas (MIlhares) ..........cccoeeiiiiiiiiiiieiees 9.501.613  6.200.000
Lucro (prejuizo) basico por agéo 0,46)
(b) Diluido — A Companhia ndo possui divida conversivel em agdes e opgao
de compra de agdes, desta forma, ndo apresenta agdes ordindrias e prefe-
renciais potenciais para fins de dilui¢do.
19 Seguros

7.671 (2.875)

0,81

Bens segurados Riscos cobertos Cobertura
Risco de descumprimento das
Garantia da conces- clausulas contratuais do contrato de
sao, tendo como objeto  concesséo, incluindo a ndo entrega
a outorga da parceria da infraestrutura, operagéo e manu-
publico privada (PPP)  tencéo do centro administrativo 24.830
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Relatério dos auditores independentes

sobre as demonstragdes financeiras

Aos Administradores e Acionistas

Concessionaria Centro Administrativo do Distrito Federal S.A. - CENTRAD
Examinamos as demonstragées financeiras da Concessionaria Centro Admi-
nistrativo do Distrito Federal S.A. — CENTRAD (a “Companhia”) que compre-
endem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos flu-
xos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como o resumo das
principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.
Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragdes finan-
ceiras — A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragédo e
adequada apresentagdo dessas demonstragdes financeiras de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por
fraude ou por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes — Nossa responsabilida-
de é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasilei-
ras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada
com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes finan-
ceiras estdo livres de distor¢éo relevante. Uma auditoria envolve a execu-
céo de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito
dos valores e das divulgacdes apresentados nas demonstragdes financei-
ras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para
a elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras da
Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados
nas circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia
desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a ava-
liagdo da adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliagéo da
apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Acre-
ditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Opinido — Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anteriormente
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicédo patrimonial e financeira da Concessionaria Centro Administrativo do
Distrito Federal S.A. em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Salvador, 28 de fevereiro de 2014.
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