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Prezados Senhores, em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciacéo de V.Sas., as Demonstragées Financeiras relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2014 e de 2013. Ficamos a disposi¢éo de V.Sas., para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

[ Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2014 e 2013 (Em milhares de Reais) ]

Demonstracées do resultado para os exercicios findos ‘
em 31 de dezembro de 2014 e 2013 (Em milhares de Reais)

A Administragéo.

‘ Demonstragoes dos fluxos de caixa para o exercicio findo
em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 (Em milhares de reais)

ATIVO N° Nota 12-2014 12-2013
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 5 34 296

Contas a receber 6 3.494 -

Créditos diversos 18 306 37
Total do ativo circulante 3.834 333
Nao circulante

Contas a receber 6 1.217 -

1.217 -

Propriedades para investimento 7 182.800 114.700
Total do ativo néo circulante 184.017 114.700
Total do ativo 187.851 115.033
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO N° Nota 12-2014 12-2013
Circulante

Fornecedores 18 2.308 2.732

Debéntures 8 118 93

Obrigag6es sociais, trabalhistas e tributarias 171 371

Adiantamento de clientes 9 1.187 223

Débitos com partes relacionadas 18 88 88
Total do passivo circulante 3.872 3.507
Néo circulante

Debéntures 8 50.179 50.084

Impostos e contribuigées diferidos 10 20.236 14.713

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1 69.158 14.484

Adiantamento de clientes 9 4.514 2.010
Total do passivo nao circulante 144.088 81.291
Patrimoénio liquido 12

Capital social 2.465 2.465

Lucros a realizar 37.426 27.770
Total do patriménio liquido 39.891 30.235
Total do passivo e patriménio liquido 187.851 115.033

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Notas explicativas as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2014 e 2013
Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. ConTEXTO OPERACIONAL: A Vila Catarina Shopping S.A. (“Companhia”) com sede na Avenida Magalhaes de
Castro, 4.800 Torre 3 Continental Tower - 26° andar, Sao Paulo - SP, possui como atividade preponderante a cons-
trugdo e exploragéo de Shoppings Centers. Com inauguragéo em Outubro de 2014, o Catarina Fashion Outlet ¢ uma
opgéao de lazer e entretenimento, que retine um mix diferenciado de lojas, restaurantes, e uma infraestrutura completa
de conveniéncia, no km 60 da Rodovia Castelo Branco, no municipio de S&o Roque.

2. Base DE ELABORAGAO E APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS: 2.1. Base de elabora-
¢ao: As demonstragdes financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013 foram preparadas
de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil que compreendem as normas do Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e os pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis
CPC). 2.2. Base de apresentagdo: As demonstragdes financeiras séo apresentadas em Real, que é a moeda fun-
cional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar
mais proximo, exceto quando indicado de outra forma. A autorizagao para emisséo das demonstragdes financeiras foi
emitida pela Diretoria em 13 de margo de 2014.

3. PriNcIPAis PRATICAS CONTABEIS: a. Apuragdo do resultado a.1. Locagoes e demais atividades: As recei-
tas, os custos e as despesas sdo registrados em conformidade com o regime de competéncia dos fatos geradores.
Locagdo - é reconhecida de forma linear ao longo dos compromissos com os locatarios, independentemente do fatu-
ramento. As receitas de cessoes de direitos a lojistas sao reconhecidas como adiantamento de clientes e apropriadas
ao resultado de acordo com a fruicdo do contrato de aluguel. b. Ativos, circulante e nao circulante: b.1. Caixa e
equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa s&o classificados em conformidade com seu prazo de realiza-
¢a0, sendo demonstrados ao custo de aquisi¢éo, acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas de encerramen-
to dos exercicios e deduzidos, quando aplicavel, de provisdo para ajuste ao seu valor liquido de realizagéo. b.2.
Contas a Receber: Decorrentes da locagéo das lojas e areas sdo apresentadas a valores presentes conforme os
critérios da Nota n° 3.a.1. A perda estimada com créditos de liquidagéo duvidosa (PCLD) ¢ constituida por valor con-
siderado suficiente para cobrir as perdas na realizagao dos créditos da operagéo, considerando a andlise individual do
cliente. Em relagéo a atividade de exploracéo comercial de lojas e areas, a PCLD é oriunda das operagdes de locagéo
em shopping center e considerada suficiente pela Administragéo para cobrir perdas provaveis na realizagéo das con-
tas a receber, considerando o seguinte critério: provisdo de 100% para os saldos de clientes com dividas vencidas ha
mais de 365 dias e clientes vencidos ha menos de 365 dias cuja negociagéo, ndo demonstre uma possibilidade real
de quitagéo da divida. Para o ano de 2014 a companhia considerou que nao se faz necessaria a constituicéo de pro-
visdo de créditos de liquidagdo duvidosa. b.3. Demais ativos: Os demais ativos séo apresentados ao valor de custo
ou de realizag&o, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e variages monetarias incorridos. b.4. Propriedades
para investimento: Representadas por terrenos e edificagdes do empreendimento em construgéo Outlet Catarina
Fashion, mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagao do capital, conforme divulgado na nota 7. As
propriedades para investimento sdo mensuradas inicialmente ao custo, incluindo os custos da transag&o. Apos o re-
conhecimento inicial, as propriedades para investimento s&o mensuradas ao valor justo. As variacdes (ganhos ou
perdas) resultantes de mudangas no valor justo de uma propriedade para investimento s&o reconhecidas no resultado,
especificamente na conta destacada no grupo “Variagao do valor justo de propriedades para investimento”. Desde
2012 as avaliagdes foram efetuadas por especialistas independentes externos, utilizando o modelo de fluxo de caixa
descontado a taxas praticadas pelo mercado. Periodicamente, séo feitas revisdes para avaliar mudangas nos saldos
reconhecidos. c. Avaliagéo do valor recuperavel de ativos: O valor contabil liquido dos principais ativos é revisado
anualmente com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnolo-
gicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas,
e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragdo ajustando o valor con-
tabil liquido ao valor recuperavel. d. Passivos, circulante e nao circulante: Sdo demonstrados por valores conheci-
dos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridos.
d.1. Empréstimos e Financiamentos e Debéntures: Reconhecidos quando do recebimento dos recursos, liquidos
dos custos de transagédo. Posteriormente apresentados pelo método do custo amortizado. d.2. Adiantamento de
clientes / Cessao de direito de uso: Os adiantamentos recebidos relacionados as cessées de direitos de uso refe-
rentes as operagdes de shopping centers, s@o reconhecidos conforme a pratica contabil descrita na Nota n° 3.a.1. Sdo
demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
variagdes monetarias incorridos. e. Ajuste a valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetarios
de longo prazo e relevantes de curto prazo sao avaliados e ajustados, quando aplicavel, pelo seu valor presente, le-
vando em consideragao os fluxos de caixa contratuais previstos. O ajuste a valor presente e a reverséo sao alocados
nas linhas de receita e despesa financeira. A taxa de desconto utilizada pela Companhia possui como fundamento e
premissa a taxa média dos empréstimos e financiamentos obtidos liquida dos efeitos inflacionarios. f. Imposto de
renda e contribuigédo social sobre o lucro: O imposto de renda e a contribui¢ao social s@o calculados, observando
os critérios estabelecidos pela legislagéo fiscal vigente para o regime de tributacéo do lucro real, pelas aliquotas regu-
lares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribui¢ao social. g. Ativos e
passivos contingentes: As praticas contabeis para registro e divulgagao de ativos e passivos contingentes e obriga-
¢oes legais sdo as seguintes: * Ativos contingentes s&o reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisoes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis s@o apenas divulgados em
nota explicativa. ¢ Passivos contingentes sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de
perdas possiveis s&o apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas n&o s&o provisionados e nem divulgados. A provisdo para demandas judiciais, especificamente, esta relacio-
nada as questdes trabalhistas, fiscais e civeis, e esta registrada, quando aplicavel, de acordo com a avaliagao de ris-
cos (Perdas Provaveis) efetuada pelos consultores juridicos e Admlnlstragao da Companhla inclusive quanto a sua
classificagéo no Passivo ndo Circulante. h. Julg tos, esti significativas: A
preparagao das demonstragdes financeiras individuais de acordo com as normas CPC exige que a Administragdo faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sao
revistas de forma continua. Revisdes com relagéo a estimativas contébeis s&o reconhecidas no exercicio em que as
estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados. As informacdes sobre incertezas sobre premis-
sas e estimativas que possuam um risco significativo de resultar em um ajuste material dentro do proximo exercicio
financeiro estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: « Reconhecimento do valor justo das propriedades para
investimentos e avaliagao do valor recuperavel de ativos - Nota 3.c e; « Passivos para demandas judiciais - Nota 3.g;
« Constituigdo de PCLD - Nota 3.b.2. i. Instrumentos financeiros: Classificagdo e mensuragao: Os ativos financei-
ros sdo classificados como empréstimos e recebiveis. A classificagdo depende da finalidade determinada no reconhe-
cimento inicial. Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado - VJPR: Os ativos financeiros
classificados como VJPR sao mantidos para negociagéo ativa e frequente, sendo classificados como ativos circulan-
tes. Os ganhos ou as perdas decorrentes das variagdes no valor justo s@o apresentados na demonstragéo do resulta-
do em “resultado financeiro” nos exercicios em que ocorrem. Empréstimos e recebiveis - ER: Incluem-se os emprés-
timos concedidos e os recebiveis que sao ativos financeiros n&o derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis,
n&o cotados em um mercado ativo, classificados como circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior
a 12 meses apds a data do balango. Compreendem os empréstimos a coligadas e controladas, contas a receber de
clientes, demais contas a receber e caixa e equivalentes de caixa, exceto os investimentos de curto prazo, contabili-
zados pelo custo amortizado, usando o método da taxa de juros efetiva.

4. NovAs NORMAS E INTERPRETAGOES AINDA NAO ADOTADAS: IFRS 9 Financial Instruments (Instrumentos
Financeiros) (2010), IFRS 9 Financial Instruments (Instrumentos Financeiros) (2009): O IFRS 9 (2009) introduz novos
requerimentos para classificagdo e mensuracao de ativos financeiros. Sob o IFRS 9 (2009), ativos financeiros sédo
classificados e mensurados baseado no modelo de negdcio no qual eles s&o mantidos e as caracteristicas de seus flu-
xos de caixa contratuais. O IFRS 9 (2010) introduz modificagdes adicionais em relagéo a passivos financeiros. O IASB
atualmente tem um projeto ativo para realizar alteragges limitadas aos requerimentos de classificagéo e mensuragao
do IFRS 9 e adicionar novos requerimentos para enderegar a perda por redugéo ao valor recuperavel (impairment) de
ativos financeiros e contabilidade de hedge. O IFRS 9 (2010 e 2009) ¢ efetivo para exercicios iniciados em ou apés
1° de janeiro de 2015. A adog&o do IFRS 9 (2010) deve causar algum impacto nos ativos financeiros da Companhia,
mas nenhum impacto nos passivos financeiros da Companhia. O Comité de Pronunciamentos Contébeis ainda ndo
emitiu pronunciamento contabil ou alteragdo nos pronunciamentos vigentes correspondentes a esta norma. Em 28 de
maio de 2014, o IASB divulgou IFRS 15, Receita de Contratos com Clientes, que exige uma entidade a reconhecer
o montante da receita refletindo a contraprestagéo que elas esperam receber em troca do controle desses bens ou
servicos. A nova norma vai substituir a maior parte da orientagéo detalhada sobre o reconhecimento de receita que
existe atualmente em IFRS e U.S. GAAP quando a nova norma for adotada. A nova norma é aplicavel a partir de ou
apos 1° de janeiro de 2017, com adog&o antecipada permitida pela IFRS 1. A norma podera ser adotada de forma
retrospectiva, utilizando uma abordagem de efeitos cumulativos. A Companhia esta avaliando os efeitos que o IFRS
15 vai ter nas demonstragdes financeiras e nas suas divulgacdes. 5. Caixa e equivalentes de caixa: Em 31 de
dezembro de 2014 e 2013, o caixa e equivalentes de caixa sdo compostos como segue:

12-2014 12-2013
Caixa e Bancos 34 296
34 296

6. Contas a Receber: Em 31 de dezembro de 2014 e 2013 o saldo de contas a receber € composto como segue:
12-2014 12-2013
Locagdes a receber 4711 -
Total 4.711 -
Circulante 3.494 -
Nao circulante 1.217 -

N° Nota 12-2014 12-2013
Receita operacional liquida 13 4.002 -
Custos
Com shoppings centers e locagdes comerciais 13 (13) -
(13) -
Prejuizo bruto 13 3.989 -
Receitas e (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 14 11 (40)
Despesas comerciais 15 (3.491) (161)
Variagéo no valor justo de propriedade para investimento 7 16.315 (5.703)
Outras receitas e (despesas) operacionais 16 (25) -
Lucro (Prejuizo) operacional 12.688 (5.904)
Despesas e receitas financeiras 17 (1.505) (74)
Receitas financeiras 17 -
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicdo social 15.181 (5.978)
Imposto de renda e contribuilgdo social correntes e diferidos 10 (5.523) 1.939
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 9.658 (4.039)

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstrages financeiras

\ Demonstragao do resultado abrangente para os exercicios findos ‘
em 31 de dezembro de 2014 e 2013 (Em milhares de Reais)

12-2014 12-2013
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 9.658 (4.039)
Resultado abrangente total 9.658 (4.039)

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras
‘Demonstragées das mutagdoes do patrimoénio liquido para os exercicios findos em|
31 de dezembro de 2014 e 2013 (Em milhares de Reais)

Capital Reserva de Lucros

Reserva de Lucros Prejuizos Patrimonio

Social Reserva legal a Realizar acumulados liquido

Saldos em 01 de janeiro de 2013 830 - 31.809 - 32.639
Aumento de capital 1.635 - - - 1.635
Prejuizo liquido do exercicio - - (4.039) (4.039)
Absorgao do prejuizo do exercicio - (4.039) 4.039 -
Saldos em 31 de dezembro de 2013 2. 465 - 27.770 - 30.235
Capital Reserva de Lucros Reserva Patrimdnio

Social Reserva legal aRealizar  de Lucros liquido

Saldos em 01 de janeiro de 2014 2.465 - 27.770 - 30.235
Lucro liquido do exercicio - - - 9.658 9.658
- 483 - (483) -

Lucros a Realizar - 9.174 (9.174) -
Saldos em 31 de dezembro de 2014 2. 465 483 36.944 - 39.892

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstrages financeiras

DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 12-2014 12-2013
Lucro antes do imposto de renda e contribuicio social e de acionistas ndo controladores ~ 9.656 (5.978)
Despesas (receitas) que ndo afetam o fluxo de caixa:
Juros, variagdes monetarias sobre empréstimos 6.913 194
Impostos diferidos - (127)
Variagéo de Valor Justo de Propriedades para Investimento (16.315) 5.703
254 (208)
Variagao nos ativos e passivos circulantes e néo circulantes:
Diminui¢do (aumento) em contas a receber (4.712) -
Diminui¢do (aumento) em partes relacionadas - 42
Diminui¢do (aumento) nos demais ativos (269) (37)
Aumento (diminuicao) da adiantamento de clientes 3.469 1.388
Aumento (diminuicao) de impostos e contribuicdes a recolher 5.323 -
Aumento (diminuicdo) em outros passivos (425) (808)
Caixa e equivalentes provenientes das
(aplicados nas) atividades operaionais: 3.640 376
Imposto de renda e contribuicédo social pagos - -
Caixa e equivalentes liquidas provenientes de (aplicadas nas)
atividades operacionais: 3.640 377
DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS:
Adicdes de propriedade para investimentos (51.785) (51.603)
Caixa e equivalentes liquidas provenientes das (aplicadas nas)
atividades de investimentos: (51.785) (51.603)
DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS:
Emissao de Debéntures - 51.000
Pagamento de Debéntures - (1.017)
Juros pagos (6.793) -
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 54.674 (109)

Aumento (Redugéo) de Capital
Caixa e equivalentes liquidas provenientes das atividades de financiamentos: 47 881
(262)

1.635
51.509
Aumento do caixa e equivalentes: 283

A Companhia registrou a integralidade dos contratos de cesséo de direito e uso, cujos reflexos se deram nas
locagdes a receber com contrapartida nas cessoes de direito e uso. Em 31 de dezembro de 2014 os montantes a
receber de aluguéis e de cesséo de direito tém o seguinte cronograma de vencimento:

Aging list 122014
Vencidos acima de 90 dias 14
Vencidos a 90 dias 71
Vencidos a 60 dias 32
Vencidos a 30 dias 40
Vencidos 157
A vencer até 360 dias 3.337
A vencer acima 360 dias 1.217
A vencer 4.554
Total 4.711

7. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO: As propriedades mantidas para auferir aluguel e/ou valorizagao de
capital podem ser registradas como propriedade para investimento. A mensurag&o e a variagéo do valor justo sdo
realizadas nas datas dos balangos:

Propriedades em Propriedades em

operacdo construcao Total
Saldos em 31 de dezembro de 2012 - 68.800 68.800
Adigdes - 51.603 51.603
Transferéncias - - -
Variagéo no valor justo das propriedades - (5.703) (5.703)
Saldos em 31 de dezembro de 2013 - 114.700 114.700
Adigdes 51.785 - 51.785
Transferéncias 114.700 (114.700) -
Variag&@o no valor justo das propriedades 16.315 - 16.315
Saldos em 31 de dezembro de 2014 182.800 - 182.800

As avaliagdes foram elaboradas pela Ernst & Young (EY) desde 2012 segundo a metodologia do Fluxo de Caixa
Descontado (DCF). Foram projetados os fluxos de caixa das operagdes dos proximos 10 anos com base nos
valores de 2014 para a data base 31/12/14. A taxa de desconto adotada pela EY foi com base em transagdes de
mercado divulgadas e desempenhos operacionais dos ativos adquiridos, acrescidos de riscos especificos confor-
me o estagio operacional do shopping center que resultou na taxa real (descontada inflagéo) variando entre 11,5%
ao ano. Na perpetuidade dos fluxos foi considerado crescimento real de 2,0% ao ano para o Shopping Center. Foi
considerado nos célculos, em alguns casos, o valor potencial decorrente de futuras expansdes do Outlet Catarina.
Né&o foram considerados nos calculos incrementos provenientes de alteragdes de mix de ocupagéo do Shopping
Center. As adi¢des nas propriedades referem-se a obras executadas antes da inauguragéo, ocorrida em Outubro e
posteriores benfeitorias realizadas em algumas lojas. Estas propriedades sao baixadas quando vendidas ou quan-
do deixam de ser permanentemente utilizadas, ndo se esperando nenhum beneficio econémico futuro.

8. DEBENTURES: Em 31 de dezembro de 2014, o saldo das debéntures é composto como segue:

Indexador Remuneracéo (juros) - % a.a. 12-2014  12-2013

1.2 emissé&o de debéntures simples (a) CDI 2,70% 51.221 51.194
(-) Custos com 12 emisséo de debéntures simples (924)  (1.017)
50.297  50.177

Circulante 118 93
Néo Circulante 50.179 50.084

(a) Em 18 de dezembro de 2013 foi concluida a 12 emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em ages, em
série Unica, da espécie quirografaria, com garantia real adicional, para distribuicdo publica com esforcos restritos
de colocag@o, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, no valor de R$ 51.000. A operagao conta com 30 meses
de caréncia de principal contados da emissao, com amortizagdes programadas semestrais, sendo a primeira em
18/06/2016 e a ultima em 18/12/2023. Em 31 de dezembro de 2014, as parcelas do ndo circulante da emisséo, tém
0 seguinte cronograma de pagamento:

Ano 12-2014 12-2013
2016 6.375 6.375
2017 6.375 6.375
2018 6.375 6.375
Apos 2018 31.875 31.875

51.000 51.000
Custo (821) (916)
Total 50.179 50.084

Clausulas contratuais “covenants”: Os contratos de debéntures possuem clausulas restritivas, determinando
alguns compromissos assumidos pela Companhia, os quais podem ou n&o acarretar vencimento antecipado dos
titulos, quais sejam resumidamente: 1* Emissao: « Descumprimento de qualquer obrigagdo, pecuniaria ou nao,
prevista na escritura de emiss&o das debéntures; « Anulacéo, nulidade, inexequibilidade ou questionamento, judi-
cial ou extrajudicial, pela Interveniente Garantidora e/ou por seus acionistas da garantia fidejussoria ora pactuada;
« Inadimplemento ou vencimento antecipado ndo sanado em prazo previsto de qualquer divida da emissora, de
valor igual ou superior a R$5.100, sem a devida contestagdo e comprovagao da obrigagao; * Alteragéo do objeto
social mudando substancialmente as atividades praticadas atualmente; « Protesto legitimo de titulos de valor igual
ou superior a R$5.100 sem devida resolug&o em até 5 (cinco) dias Uteis. O acompanhamento e monitoramento do
cumprimento das clausulas s&o feito de acordo com as regras contratuais e em bases anuais e em 31 de dezembro
de 2013 todas as clausulas restritivas (‘covenants”) estao sendo cumpridas pela Companhia e nao restringem a
sua capacidade de condug&o normal de seus negocios.

9. ADIANTAMENTO DE CLIENTES: Refere-se aos valores ja recebidos a titulo de cessdo, os quais serdo apro-
priados ao resultado em fung&o dos contratos de locagédo com prazo médio de 5 anos a partir da inauguragao e
efetivo funcionamento do empreendimento.

12-2014 12-2013

Adiantamento de clientes - Catarina Fashion Outlet 5.701 2.233
5.701 2.233

Circulante 1.187 223
Nao Circulante 4514 2.010

10. ImposTos E CONTRIBUIGOES DIFERIDOS: Em 31 de dezembro de 2014 e 2013 os saldos de impostos
diferidos no passivo e no resultado estdo demonstrados a seguir:

Saldos em 31 de dezembro de 2012 16.652
Creédito de imposto diferido sobre variagao do valor justo no resultado de 2012 (1.939)
Saldos em 31 de dezembro de 2013 14.713
Creédito de imposto diferido sobre variagao do valor justo no resultado de 2013 5.523
Saldos em 31 de dezembro de 2014 20.236

11. ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL: O adiantamento para futuro aumento de capital
refere-se a aportes da controladora da Companhia para futura integralizagao.

Ativo 12-2014 12-2013
JHSF Incorporagdes Ltda. 69.158 14.484
69.158 14.484

12. Patriménio liquido: Capital social: Em 31 de dezembro de 2014, o capital social da Companhia monta
R$2.465 (R$2.465 em 31 de dezembro de 2013) representado por 2.464.501 agdes ordinarias nominativas sem
valor nominal (2.464.501 em 31 de dezembro de 2013). Reservas de lucro: Areserva legal é constituida mediante
a apropriagdo de 5% do lucro liquido do exercicio. A reserva de lucros a realizar corresponde a parcela do lucro
néo realizado referente a variagao do valor justo de propriedade para investimento. A reserva para retengéo de
lucro corresponde ao lucro remanescente, apos a destinacéo para reserva legal e da proposta de distribuicéo de
dividendos e juros sobre o capital proprio. Visa principalmente, atender aos planos de investimento previstos em
orgamento de capital para o desenvolvimento de novos negécios. Politica de Distribuigado de Dividendos: Aos
acionistas é garantido o direito de receber, em cada exercicio, a titulo de dividendos, um percentual minimo obriga-
torio de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o lucro liquido do exercicio, com os seguintes ajustes: « O decréscimo
das importancias destinadas, no exercicio, a constituicdo da reserva legal, a parcela de lucros a realizar e de
reservas para contingéncias; e * O acréscimo das importancias resultantes da reverséo, no exercicio, de reservas
para contingéncias, anteriormente formadas.

No fim do exercicio 34 296
No inicio do exercicio 296 13
Aumento do caixa e equivalentes: (262) 283
As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragées financeiras
Destinagéo lucro (prejuizo) liquido 12-2014 12-2013
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 9.656 (4.039)
(-) Reserva Legal (483) -
(-) Parcela do lucro a realizar (9.174) -
Liquido apés constitui¢do de reserva de lucro a realizar - (4.039)

Total de dividendos propostos - -
o de lucros propost - (4.039)

13. Lucro BRUTO OPERACIONAL: Apresentamos abaixo a composigao da receita liquida e dos custos rela-
cionados as receitas, apresentadas nas demonstragdes:

Receita bruta operacional 12-2014 12-2013

Receita liquida operacional 4.002 -
Custo das vendas e servigos realizados

Custo com shoppings centers e locagdes comerciais (13) -

(13) -

Lucro bruto operacional 3.989 -

14. DespPEsAs GERAIS E ADMINISTRATIVAS: As despesas gerais e administrativas em 31 de dezembro de
2014 e 2013 estéo apresentadas abaixo:
12-2014 12-2013

Servigos profissionais (86) (7)
Manutengées e materiais (7) (8)

Outras despesas administrativas (18) (25)
(111) (40)
15. DesPEsAs COMERCIAIS: As despesas comerciais em 31 de dezembro de 2014 e 2013 est&o apresentadas
abaixo:
12-2014 12-2013
Consultoria Comercial (38) -
Propaganda e publicidade (174) (31)
Marketing (71) (130)
12-2014 12-2013
Promogées e Eventos (3.208) -
(3.491) (161)

16. OuTrRAs RECEITAS E (DESPESAS) OPERACIONAIS: As outras receitas e (despesas) operacionais em 31
de dezembro de 2014 e 2013 estdo apresentadas abaixo:
12-2014 12-2013

(29) -
(25) -

17. ResuLTADO FINANCEIRO LiQUIDO: O resultado financeiro em 31 de dezembro de 2014 e 2013 esta
apresentado pelas seguintes rubricas:

Outros

Receitas Financeiras 12-2014 12-2013
Outras receitas financeiras 9 -
9 -

Despesas Financeiras
Atualizagao sobre empréstimos, financiamentos e debéntures (1.476) -
Outras despesas Financeiras (29) 74
(1.505) 74
Resultado Financeiro liquido (1.496) 74

18. INSTRUMENTOS FINANCEIROS: A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros,
todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades operacionais e a
reduzir a exposicao a riscos de crédito, de taxa de juros e de moeda. A Companhia néo realiza operagdes envol-
vendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa. Os riscos sdo administrados por meio de politicas de
controle, estratégias especificas e determinagao de limites, como seguem: (a) Categoria dos instrumentos finan-
ceiros: Segue abaixo o quadro com a categoria dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2014 e 2013:

e d (] 31 de d bro
31 de dezembro de 2014 de 2013 de 2012
Empréstimos e Custo Custo Custo
A recebiveis amortizado _Total amortizado _Total amortizado _Total
tivos

Contas a receber 4.712 - 4712 - - - -

Créditos Diversos 306 - 306 - - - -
Total dos

instrumentos ativos 5.018 - 5018 - - - -
Passivos

Fornecedores - 2.308 2.308 2732 2732 3.538 3.538

Empréstimos e financiamentos - - - - - - -

Débitos com partes relacionadas - 88 88 88 88 46 46

Debéntures - 50.297 50.297 51.194 51.194 - -
Total dos

instrumentos passivos - 52.693 52.693 54.014 54.014 3.584 3.584

(b) Gerenciamento de Riscos: Risco de crédito: A Companhia restringe a exposicéo a riscos de crédito associados
a bancos e a caixa e equivalentes de caixa, efetuando seus investimentos em instituigdes financeiras de primeira linha.
Né&o ha concentragéo de risco de crédito relevante associado a clientes. Risco de taxas de juros: A Companhia possui
debéntures indexadas ao CDI, expondo esses passivos a flutuagdes nas taxas de juros. A Administracdo monitora o
comportamento de mercado das taxas futuras de juros com o objetivo de avaliar eventual necessidade de contratar
instrumentos de protecéo ao risco de volatilidade dessas taxas. (c) Valor de mercado dos instrumentos financeiros:
Descreve-se a seguir a valorizagéo dos principais instrumentos financeiros: Debéntures: O valor justo destes itens ndo
difere dos valores apresentados, possuindo taxas compativeis com as praticadas atualmente e estdo sendo atualizados
de acordo com os contratos firmados. (d) Analise da sensibilidade dos ativos e passivos financeiros: Com a finali-
dade de verificar a sensibilidade dos indexadores nas dividas ao qual a Companhia esta exposta na data base de 31 de
dezembro de 2014, foram definidos 03 cenarios diferentes. Com base no CDI em 31 de dezembro de 2014, foi definido
0 cendrio provavel para o ano e a partir deste calculadas variagdes de 25% e 50%. Para cada cenario foi calculada a
despesa financeira bruta decorrente do indexador néo levando em consideragéo incidéncia de tributos e o fluxo de
vencimentos de cada contrato programado para 2015. A data base utilizada para as debéntures foi 31 de dezembro de
2014 projetando os indices para um ano e verificando a sensibilidade dos mesmos em cada cenario.

Operagao Risco Cenario provavel Cenario 2 Cenério 3
Debéntures - taxa sujeita a variagéo CDI 10,00% 12,50% 15,00%
Posicdo em 31/12/2014 = R$ 50.297 5.030 6.287 7.545
Totais 5.030 6.287 7.545

19. SEGUROS: A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais a terceiros
e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio, relampagos, danos elétricos, fenémenos
naturais e explosdes de gas. A cobertura contratada é considerada suficiente pela Administragéo para cobrir os
riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades.
Modalidade em R$ Valor Segurado
Responsabilidade Civil Geral 10.000

Riscos Nomeados 114.309
20. ProviSGES LITIGIOSAS: Em 31 de dezembro de 2014 e 2013 nao havia processos judiciais provaveis em
discussao, envolvendo a Companhia, fazendo-se desnecessaria a constituicdo de qualquer provisao. A Companhia
& parte em outros processos litigiosos decorrentes do curso normal dos seus negdcios, os quais, na opinido da
Administragdo e de seus assessores legais, possuem expectativa de perda classificada como possivel. Segue
quadro das movimentagdes das causas com riscos possiveis:

Possivel Trabalhistas Total
Saldos em 31 de dezembro de 2013 - -
Movimentagdo 2014 67 67

Saldos em 31 de dezembro de 2014 67 67

21. Informacgoes suplementares: A Lei 12.973/14 de, 13 de maio de 2014, promoveu alteragdes no IRPJ, CSLL,
PIS e COFINS, com vigéncia para 2015, permitindo ao contribuinte ades&o as novas regras ja em 2014, de forma
irretratavel. A referida Lei antes vinda da medida proviséria 627 dentre outros assuntos, tratou especialmente em
harmonizar a legislagao tributaria com os critérios e procedimentos contabeis introduzidos pelas Leis 11.638/2007
e 11.941/2009, bem como a extingdo do RTT (Regime Tributario de Transi¢ao) e novas regras de tributagéo da
pessoa juridica domiciliada no Brasil com relagéo aos lucros auferidos no exterior por controladas e coligadas e,
alterages na forma de utilizagéo do agio. A Companhia optou por ndo adotar de forma antecipada a presente Lei.
Todavia, com base no texto vigente estimamos que a referida Lei ndo acarrete efeitos contabeis relevantes nas
informacdes financeiras da Companhia.

GLAUCO FAVERO PUCCI -

Contador - CRC 1SP182882/0-4
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

|

Aos Acionistas e Administradores da Villa Catarina Shopping S.A. Sdo Paulo - SP. Examinamos as
demonstracées financeiras da Villa Catarina Shopping S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2014 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente,
das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o
resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas. Responsabilidade da administracdo sobre
as demonstragoes financeiras: A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracéo e adequada
apresentacéo das demonstracGes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos que a Administragdo determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas
demonstracées financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Responsabilidade dos auditores independentes: Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre
essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras

e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que
a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragbes
financeiras estéo livres de distorgao relevante. Uma auditoria envolve a execugéo de procedimentos selecionados
para obtencéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras.
Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorgao
relevante nas demonstracgdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacéo
de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropriados
nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos
da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagédo da adequagéo das praticas contébeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliagdo da apresentagao das

demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinigo. Opinido sobre as demonstragées financeiras: Em nossa opinido,
as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira da Villa Catarina Shopping S.A. em 31 de dezembro de 2014, o desempenho de
suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil.

Sé&o Paulo, 30 de marco de 2015

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

Giuseppe Masi
Contador CRC 1SP176273/0-7




