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Balangos patrimoniais Em 31 de dezembro de 2015 e 2014
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Notas _ 2015 2014 2015 2014
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 1 1 2232 153.046
Titulos e valores mobiliarios 6 - - 84279 44319
Contas a receber de clientes 7 - - 15103 10.242
Iméveis a comercializar 8 - - 788.616 1.597.099
Estoques 9 - - 42928 86.375
Adiantamentos a
fornecedores 10 - - 4.651 7.199
Outras contas a receber 17.3 - - 15948 14.641
Outros - - 3.594 4.535
Total do ativo circulante 1 1_957.351 1.917.456
N&o circulante
Titulos e valores mobiliarios - - 107.029 -
Contas a receber de clientes 7 - - 100.675 69.546
Seguros a apropriar - - 142 1.617
Terrenos a incorporar 1 1.745 1.745 1.745 1.745
Investimentos 12 130.785 58.584 - -
Iméveis a comercializar 8 - - 1.556.960 -
Imobilizado 13 - - 50.862 60.031
Intangivel - - 41 61
Outros - - 85 -
Total do ativo n&o circulante 132.530 _ 60.329 1.817.539 _ 133.000
Total do ativo 132.531 _ 60.330 2.774.890 2.050.456
Passivo
Circulante
Empréstimos e
financiamentos 14 - - 114292 164.601
Fornecedores - - 91287 72.070
Obrigacdes tributarias 15 1.746 1.746 4665 10.697
Obrigacdes trabalhistas 16 - - 22239 25233
Adiantamentos de clientes nas
vendas com permutas 171 - - 48.143 240.590
Adiantamentos de clientes nas
vendas a promitentes - - 132 2.061
Outros - - 877 560
Total do passivo circulante 1.746 1.746 _ 281.635_ 515.812
Na&o circulante
Empréstimos e
financiamentos 14 - - 2.250.360 1.476.060
Tributos diferidos - - X -
Provisao contingéncias 18 - - 385 -
Garantias recebidas 19 - -_107.029 -
Total do passivo n&o circulante - - 2.362.470 1.476.060
Patriménio liquido 20
Capital social 48.080 28536 48.080 28.536
Reservas de lucros 14.705 __ 30.048 _ 14.705__ 30.048
Total do patriménio liquido 62.785_ 58.584  62.785_ 58.584
Adiantamento para futuro
aumento de capital 20 68.000 -___68.000 -
Total do patriménio liquido e
recursos capitalizaveis 130.785__ 58.584 130.785__ 58.584

Total do passivo, patriménio

liquido e recursos capitalizaveis 132.531 _ 60.330 2.774.890 2.050.456

Demonstragoes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Notas _ 2015 _ 2014 2015 2014
Receita operacional liquida 21 - - 248.075 292.048
Custo dos imoveis vendidos - - (252.402) (268.793)
Lucro (prejuizo) bruto - - (4.327)  23.255
Despesas operacionais,
Despesas gerais e administrativas 22 - - (9.926) (16.849)
Despesas comerciais 23 - -_ (8.889) (30.238)
Outras despesas - - _(1.066) (3)
Resultado operacional antes do
resultado financeiro e patrimonial - - _(24.208) (23.835)
Resultado de equivaléncia patrimonial 12 (15.343) (15.101) - -
Resultado financeiro 24 - - 14.326 _ 15.595

Prejuizo antes do imposto de renda e

da contribuigéo social (15.343) (15.101) _ (9.882) _ (8.240)
Imposto de renda e contribuicdo social 25 - (5461) (6.861)

Prejuizo do exercicio (15.343) (15.101) _(15.343) _(15.101)

Demonstragoes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Prejuizo do exercicio (15.343) (15.101) (15.343) (15.101)
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente do exercicio (15.343) _ (15.101) _ (15.343) _ (15.101)

Demonstragées dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2015 _2014 _ 2015 2014
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio antes do imposto
de renda e da contribui¢go social (15.343) (15.101)  (9.882)  (8.240)
Ajustes para conciliar o prejuizo do exercicio
antes do imposto de renda e da contribui¢céo
social com os fluxos de caixa
Depreciagdes e amortizagdes - - 4.098 4.841
Baixas de imobilizado - - 5.556 5.058
Rendimentos de titulos de renda fixa - - (3.670) (3.642)
Provisao para contingencias - - 385 -
Ajuste a valor presente - - (4.620) 6.401
Resultado de equivaléncia patrimonial ~ __15.343 _ 15.101 - -
- - (8.133) 4418
Redugo (acréscimo) em ativos
Contas a receber - - (31.370) (86.189)
Outras contas a receber - - (1.307) (14.641)
Adiantamentos a fornecedores - - 2548 (2.686)
Outros - - 2331 (3.743)
Estoques - - 43447 (51.044)
Terrenos a incorporar - 118 - 11
Imoveis a comercializar - - (729.515) (707.987)
Acréscimo (redugdo) em passivos
Fornecedores - - 19.217  31.086
Obrigacdes trabalhistas - - (2.994) 9.605
Obrigacdes tributarias - (118) (5.050) 4.265
Garantias recebidas - - 96.294 -
Adiantamentos de clientes nas vendas a
promitentes - - (1.929) 2.061
Outros - - 317 95
- - (616.144) (814.642)
Imposto de renda e contribuigdo social
pagos - - (1.747)  (5.206)
Juros pagos - - (216.255) (115.281)
Caixa e equivalentes de caixa liquidos consu-
midos pelas atividades operacionais - - (834.146) (935.129)
Fluxos de caixa das atividades de investi-
mentos
Aplicagdes em titulos de renda fixa - - (376.242) (40.677)
Resgates de titulos de renda fixa - - 331.202 -
Acréscimos de imobilizado - - (465) (6.865)
Aumento de capital social (19.544) - (19.544) -
Adiantamento para futuro aumento de
capital (68.000) -_(68.000) -
Caixa e equivalentes de caixa liquidos consu-
midos pelas atividades de investimento (87.544) - (133.049)  (47.542)
Fluxos de caixa das atividades de
financiamento
Captacdes de empréstimos e
financiamentos - - 939.229 1.461.055
Captagdes de mutuos - - - 315.000
Amortizagbes de empréstimos e
financiamentos - - (210.392) (190.934)
Amortizagdes de mutuos - - - (455.000)
Aumento de capital social 19.544 - 19.544 -
Adiantamento para futuro aumento de
capital 68.000 -__68.000 -
Caixa e equivalentes de caixa liquidos gera-
dos pelas atividades de financiamento 87.544 -_816.381 1.130.121
Aumento liquido de caixa e equivalentes de
caixa - - (150.814) _ 147.450
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do
exercicio 1 1 153.046 5.596
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exer-
cicio 1 1 2.232 153.046
Aumento liquido de caixa e equivalentes
de caixa - -_150.814 _ 147.450

Notas explicativas as demonstragoes financeiras Em 31 de dezembro de 2015
e 2014 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
1. Informacoes gerais: A llha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.
(“llha Pura” ou “Companhia”), sediada na cidade do Rio de Janeiro na Avenida Olof
Palme, 305, Barra da Tijuca - RJ, foi constituida em 1 de dezembro de 2011 com o
objetivo de realizar incorporagéo imobiliéria e participar na qualidade de sécia de outras
sociedades. Em 29 de outubro de 2012, a Companhia foi transformada em sociedade
andnima sob a atual denominagao, através do ingresso de 28.535.046 agdes ordinarias
ao prego de R$1,00 (um real) cada, totalmente subscritas e integralizadas pela Ode-
brecht Realizagdes Imobiliarias S.A. (“Odebrecht Realizagbes”) e pela Carvalho Hosken
S.A. Engenharia e Construcoes (“Carvalho Hosken”), & razéo de 50% por cada acio-
nista. As a¢des foram integralizadas por meio da cessao da participagao na empresa
llha Pura 01 Empreendimento Imobiliario S.A. (“llha Pura 01”), que tem como objetivo
e realizagéo de incorporagéo imobiliaria. A llha Pura 01 foi constituida pelas acionistas
com o objetivo de consolidar a parceria realizada para a criagéo e desenvolvimento de
um novo bairro na Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, que se denominara,
igualmente, llha Pura. O inicio do desenvolvimento do Bairro llha Pura ocorrera me-
diante o langamento gradativo de empreendimentos imobiliarios diversificados, cons-
truidos e incorporados por SPEs Imobiliarias controladas pela Companhia, e concen-
trara, também, todas as relagdes com terceiros que, de qualquer maneira, possam
repercutir ou influenciar na estratégia de desenvolvimento do Bairro llha Pura. A llha
Pura, em 31 de dezembro de 2013, tem como Unico investimento a llha Pura 01 Em-
preendimento Imobiliario S.A., SPE Imobiliaria responsavel pela construcao e incorpo-

Demonstragées das mutagées do patriménio liquido Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

Reservas de lucros

Reservapara Reservade Prejuizos acu-
_Capital Social __ Reservalegal _investimentos _lucrosarealizar __mulados Total
Saldos em 1 de janeiro de 2014 28.536 3.08 25455 16.613 - 73.685
Prejuizo do exercicio - - - - (15.101) (15.101)
Apropriacdes
Absorgao de reserva para investimentos (Nota 20.c) - - (15.101) - 15.101 -
Absorcao de reserva de lucros a realizar (Nota 20.d) - - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2014 28.536 3.081 10.354 16.613 - 58.584
Aumento de capital (Nota 20) 19.544 - - - - 19.544
Prejuizo do exercicio - - - - (15.343) (15.343)
Apropriacdes
Absorgao de reserva para investimentos (Nota 20.c) - - (10.354) - 10.354 -
Absorcao de reserva de lucros a realizar (Nota 20.d) - - - (4.989) 4.989 -
Saldos em 31 de dezembro de 2015 48.080 3.081 - 11.624 - 62.785

ragao dos empreendimentos imobiliarios que constituirdo a Vila dos Atletas dos Jogos
Olimpicos e Paralimpicos Rio 2016 (“Vila dos Atletas”), os quais totalizardo 3.604 apar-
tamentos, dispostos em 31 prédios de 17 pavimentos, distribuidos por sete condominios
independentes com apartamentos de 2 a 4 quartos. Em 11 de outubro de 2014, foi
realizado o langamento das unidades dos condominios Saint Michel, Millenio e Viure,
sendo Condominio 01, Condominio 02 e Condominio 03, respectivamente, totalizando
489 unidades langadas e um Valor Geral de Vendas (“VGV”) de R$ 677.818. A Com-
panhia vem apresentando prejuizos recorrentes, fluxos de caixa negativos e esta so-
frendo com a retragéo econdémica do setor imobiliario na Cidade do Rio de Janeiro e,
consequentemente, vem apresentando baixo resultado nas vendas de unidades imo-
biliarias langadas. A llha Pura esta bastante confortavel com suas projegdes de fluxo
de caixa, dado que ja possui quase 100% das obras concluidas, nédo realizara paga-
mento de juros do financiamento das obras entre dezembro de 2015 e margo de 2017,
os quais serdo desembolsados pelo RIO 2016, e as amortizagdes do principal iniciardo
apenas em 2018. Logo, pode-se concluir que a Companhia nao sera forgada a reduzir
os pregos dos imoveis para garantir a manutengdo de suas atividades. Apesar das
vendas nao terem atingidos os patamares inicialmente previstos, a llha Pura apenas
langou 3 dos 7 condominios construidos, e conseguiu comercializar um terco das
unidades vendaveis. Adicionalmente, a Administragdo acredita que continuara a obter
o apoio financeiro dos acionistas para a manutengao das suas atividades, caso faga-se
necessario. Com base nas premissas acima que sustentam seu plano de negécios,
Administracdo entende que deve manter o pressuposto de continuidade na elaboragao
das demonstragdes financeiras, bem como ndo reconhecer impairment sobre seus
ativos de longo prazo. A Administragao realizou revisdo orgamentariaem 2015 e como
consequéncia, o percentual de conclusdo (‘POC”) da obra foi revisto e ajustado, e,
consequentemente, a Companhia estornou receitas de permuta de modo que a mar-
gem liquida da Companhia ficou negativa em 2015. 2. Apresentacao e elaboragao
das demonstragées financeiras: As demonstracoes financeiras foram preparadas
e estao sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
(“BR GAAP”). As préticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas
na legislacéo societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpre-
tagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (‘CPC”). Os valores con-
tidos nas demonstragdes financeiras sdo expressos em reais (R$), sendo essa a mo-
eda do ambiente econdmico no qual a Companhia atua (“moeda funcional’),
arredondados em milhares (R$ 000), exceto quando indicado de outra forma, e foram
elaborados de acordo com o principio do custo historico, com excegao dos titulos de
renda fixa, que s&o instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado e dos empréstimos e financiamentos que sdo mensurados pelo custo amor-
tizado. As demonstracdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases
de avaliaggo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas
na preparagéo das demonstragdes financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para determinagéo do valor
adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos
a essas estimativas e premissas incluem a selegéo de vidas Uteis do ativo imobilizado
e de sua recuperabilidade nas operagdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor
justo, analise do risco de crédito para determinagZo da provisao para risco de crédito,
assim como a analise dos demais riscos para determinagéo de outras provisdes, inclu-
sive para contingéncias. As demonstragdes financeiras consolidadas sdo compostas
pelas demonstracdes financeiras da Companhia e sua controlada integral a llha Pura
01 Empreendimento Imobiliario S.A. As demonstragdes financeiras da controlada s&o
elaboradas para o mesmo periodo de divulgagéo que o da controladora, utilizando
politicas contabeis consistentes. Todos os saldos com partes relacionadas, receitas e
despesas e ganhos e perdas nao realizados, oriundos de transacoes entre as partes
relacionadas, sao eliminados por completo. A liquidagéo das transagdes envolvendo
essas estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos regis-
trados nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa, conforme descrito na Nota 4. A Administragdo revisa suas
estimativas pelo menos anualmente. A autorizag&o para concluséo das demonstragdes
financeiras foi concedida pela Administragdo da Companhia em 17 de maio de 2016.
3. Resumo das principais politicas contabeis: As principais politicas contabeis uti-
lizadas na preparagéo das demonstragdes financeiras estdo demonstradas a seguir.
a) Caixa e equivalentes de caixa: Inclui o numerario disponivel em caixa, saldos positi-
vos em conta movimento, investimentos financeiros de curto prazo, com vencimentos
originais inferiores a trés meses a contar da data de contratagdo ou aquisi¢ao, com
risco insignificante de alteracéo de seu valor de mercado, e que ndo afetem a vinculagéo
como ativos garantidores. b) Instrumentos financeiros: i. Ativos financeiros — caixa e
equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios e contas a receber: A classificagdo
dos ativos financeiros depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos. A Administragéo determina a classificagéo dos ativos financeiros na data
inicial de aquisi¢&do dos ativos e reavalia a sua classificagéo a cada data de balango. A
Companbhia classifica seus ativos financeiros conforme as categorias segundo CPC
38: (a) Mensurados ao valor justo por meio de resultado: Os ativos financeiros ao valor
justo por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos para negociagao. Um ativo
financeiro € classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para fins de
negociagao no curto prazo, sendo reconhecidos inicialmente pelo valor justo. Esses
ativos sdo mensurados ao custo atualizado, acrescido dos rendimentos auferidos, e
avaliados subsequentemente ao valor justo, com variagdes no valor justo reconhecidas
imediatamente no resultado do periodo. Os custos de transagao incorridos na aquisicdo
dos ativos financeiros classificados nesta categoria sdo reconhecidos imediatamente
no resultado do periodo conforme incorridos. Esses titulos séo classificados no ativo
circulante independentemente da data de vencimento do titulo. As aplicagdes financei-
ras da Companhia sdo mantidas para negociagdo e mensuradas ao valor justo por meio
do resultado. (b) Custo amortizado: Sdo apresentados como ativo circulante, exceto
aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data de emissédo do
balancgo (estes sé&o classificados como ativos n&o circulantes) e s&o acrescidos por
juros e atualizagdo monetaria com reflexos no resultado do exercicio. Nesta categoria
estdo classificados todos os ativos circulantes exceto caixa e equivalentes de caixa e
os titulos e valores mobiliarios. ii. Passivos financeiros - empréstimos e financiamentos
e fomecedores: Sao passivos com pagamentos fixos ou calculaveis e que ndo séo
cotados no mercado ativo. Estes valores sdo reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transagao atribuiveis. Especificamente os em-
préstimos, apés o reconhecimento inicial, sdo medidos pelo custo amortizado por meio

8 do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducéo ao valor re-

cuperavel. c) Iméveis a comercializar: Os iméveis a comercializar sdo mensurados pelo
custo histérico e incluem o custo de aquisigao dos terrenos além dos gastos diretamen-
te relacionados com benfeitorias nesses terrenos, como servicos de terraplanagem e
demais custos de construgdo dos empreendimentos. d) Imobilizado: O imobilizado &
mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acumulada. O custo histérico
inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao dos itens. Os terrenos ndo séo de-
preciados. A depreciacdo de outros ativos € calculada usando o método linear para
alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada, como segue:

Edificagdes e instalagdes 20 anos
Magquinas e equipamentos 10 anos
Moveis e utensilios 5 anos
Veiculos 10 anos
Ferramentas, aparelhos e acessorios 10 anos
Equipamentos de informatica 10 anos
Estandes de vendas 20 anos

Conforme a orientagdo do OCPC 01 - Entidades de Incorporagéo Imobiliaria, os gastos
incorridos com a construgéo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respec-
tivas mobilias, passam a incorporar o ativo imobilizado da Companhia. Estes ativos
estao sujeitos a andlises periédicas sobre a deterioragao (impairment). O valor contabil
de um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o valor contabil do
ativo for maior do que seu valor recuperavel estimado. Os ganhos e as perdas de
alienagao sao determinados pela comparagédo dos resultados com o valor contabil e
sao reconhecidos como outros ganhos ou perdas, liquidos nas demonstragdes do re-
sultado. e) Intangivel: As licengas de software adquiridas séo capitalizadas com base
nos custos incorridos para adquirir os softwares e fazer com que eles estejam prontos
para ser utilizados. Esses custos s&o amortizados durante sua vida Util estimada de
cinco anos a taxa de 20% ao ano. Os custos associados a manutengao de softwares
s&o reconhecidos como despesa, conforme incorridos. f) Outras provisdes, ativos e
passivos contingentes: Segundo o CPC 25 - Provisées, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes, uma provisao contingente é reconhecida quando existe uma obrigagéo
presente (legal ou construtiva) como resultado de evento passado, cujo valor possa ser
estimado com seguranga e que seja provavel que uma saida de recursos seja neces-
saria para liquidar a obrigagdo. Quando alguma destas caracteristicas ndo é atendida,
a Companhia ndo reconhece uma provisao. As provisdes sdo constituidas a partir de
andlise individualizada, efetuada pela assessoria juridica da Companhia, dos processos
administrativos e judiciais em curso e das perspectivas de resultado desfavoravel im-
plicando em um desembolso futuro. A atualizagdo monetaria das provises é reconhe-
cida como despesa financeira no resultado do periodo. Eventuais contingéncias ativas
nao sdo reconhecidas até que as a¢des sejam julgadas favoravelmente a Companhia
em carater definitivo e quando a probabilidade de realizag&o do ativo seja praticamen-
te certa. g) Apuracéo do resultado: O resultado € apurado pelo regime de competéncia.
As despesas comerciais, gerais e administrativas séo registradas no resultado quando
incorridas. As receitas de vendas de unidades imobiliarias s&o registradas pelo percen-
tual de conclus&o das obras e os custos de construgao das unidades imobiliarias séo
apropriados ao resultado pela fragéo ideal do terreno vendido. h) Reconhecimento de
receita: A receita € mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber,
deduzida de quaisquer estimativas de devolugdes, descontos comerciais e/ou bonifi-
cagdes concedidos ao comprador e outras dedugdes similares. Receitas, custos e
despesas relacionados aos empreendimentos imobiliarios em construgéo s&o reco-
nhecidos no decorrer do periodo de desenvolvimento com base nos custos incorridos
em relagdo aos custos totais do projeto. As principais regras adotadas para o reconhe-
cimento de receita aplicada aos nossos negécios s&o as seguintes: * A porcentagem
de custos incorridos, incluindo os custos relacionados a terrenos, projetos e construgao,
€ medida em relagdo aos custos orgados totais, que séo atualizados até a data-base
das demonstragdes financeiras. * Para determinar o valor das receitas a serem reco-
nhecidas em qualquer momento determinado, a porcentagem dos custos incorridos
sobre 0s custos orgados totais € aplicada ao total das unidades vendidas, definido de
acordo com os termos estabelecidos nos contratos de venda. * Eventuais valores re-
cebidos em relagdo a venda de unidades que excede o valor das receitas reconhecidas
sao registrados como “adiantamentos de clientes”. » Qualquer valor das receitas reco-
nhecidas que exceder o valor recebido de clientes é registrado no contas a receber. i)
Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro: Conforme facultado pela legislagao
a Companhia adota o Regime de Tributagdo do Lucro Real, em que a base de calculo
do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) é calculada a 15% (mais 10% de
adicional sobre o excedente de R$ 240/ano) e a Contribuicao Social sobre o Lucro Li-
quido (“CSLL")a 9% sobre o lucro liquido ajustado. j) Recuperabilidade de ativos finan-
ceiros: Por ocasido de encerramento de balango, a Companhia avalia se ha evidéncias
objetivas de que um determinado ativo financeiro, ou grupo de ativo financeiro, esta
deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e os prejuizos
originados pela ndo recuperacéo do ativo pelas operagdes séo incorridos somente se

ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos
apos o reconhecimento inicial dos ativos. Quando houver evidéncia clara da ocorréncia
de perdade valor recuperavel de ativos financeiros, o valor da perda € mensurado como
adiferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo perdas de crédito futuras esperadas, mas ainda ndo incorridas),
descontada a taxa de juros efetiva original do ativo financeiro. O valor contabil do ativo
éreduzido e o valor da perda é reconhecido na demonstragao do resultado. A Compa-
nhia ndo possui nenhum ativo que possua evidéncia clara da ocorréncia de perda de
valor recuperavel. k) Provisdo para garantias: O custo dos iméveis vendidos pela Com-
panhia compreendem os gastos com as garantias existentes relativas ao periodo pos-
terior a entrega das chaves das unidades imobiliarias. Tais garantias sdo reconhecidas
na venda das respectivas unidades imobiliarias com base na melhor estimativa da
Administragdo em relagdo aos gastos necessarios para liquidar a obrigagéo da Com-
panhia, sendo tais gastos estimados com base em dados técnicos disponiveis de cada
imével da Companhia e no histérico de gastos incorridos pela Odebrecht Realizagdes
em relagdo as obras or¢adas pela mesma, considerando que a Companhia adota as
mesmas praticas da Odebrecht Realizagbes. 1) Ajuste a valor presente de ativos e
passivos: Os ativos e passivos monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no
registro inicial da transag&o, levando em consideragdo os fluxos de caixa contratuais,
ataxade juros explicita e, em certos casos, implicita, dos respectivos ativos e passivos
e as taxas praticadas no mercado para transagdes semelhantes. Subsequentemente,
estes juros sdo realocados nas linhas de despesas e receitas financeiras no resultado
por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relagéo aos fluxos de
caixa contratuais. m) Novos Pronunciamentos: N&o ocorreu emissdo de novos pronun-
ciamentos aplicados pela primeira vez em 2015, bem como emitidos, mas que n&o
estavam em vigor em 31 de dezembro de 2015. 4. Julgamentos, estimativas e pre-
missas contabeis significativas: No processo de aplicagdo das praticas contabeis,
a Administrag&o fez os seguintes julgamentos, além daqueles que envolveram estima-
tivas e premissas, que tiveram os principais efeitos sobre os valores reconhecidos nas
demonstragdes financeiras. a) Vida util dos ativos imobilizado e intangivel: A deprecia-
¢a0 ou amortizagdo dos ativos imobilizado e intangivel considera a melhor estimativa
da Administragao sobre a utilizagao destes ativos ao longo de suas operagdes. Mudan-
¢as no cenario econdmico ou no mercado consumidor podem requerer a revisao des-
sas estimativas de vida util. b) Perda por reduc&o ao valor recuperavel de ativos ndo
financeiros: A Administrag&o revisa anualmente o valor contabil dos ativos com o obje-
tivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou
tecnolégicas, que possam indicar deterioragédo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas, e o valor contabil exceder o valor recuperavel, é
constituida provisao para desvalorizagao, ajustando o valor contabil ao valor recupera-
vel. Em 31 de dezembro de 2015, a Administragdo concluiu que os ativos ndo financei-
ros seriam recuperados. c) Provisdes para contingéncias: A Companhia esta sujeita a
reivindicagdes legais, civeis e trabalhistas cobrindo assuntos que advém do curso
normal das atividades de seus negécios, sendo que a avaliagdo dos riscos relacionados
envolve consideravel julgamento por parte da Administrag&o, para riscos fiscais, traba-
Ihistas, previdenciarios, e civeis que, como resultado de um acontecimento passado, &
provavel que uma saida de recursos envolvesse beneficios econdmicos seja neces-
saria para liquidar a obrigagéo e uma estimativa razoavel possa ser feita do montante
dessa obrigagéo. A avaliago da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidén-
cias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais
recentes nos fribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagéo
dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta
alteragdes nas circunstancias tais como prazo de prescrigéo aplicavel, conclusdes de
inspegoes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisdes de tribunais. Os resultados reais podem diferir das estimativas. d) Custo
orcado: Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos
a incorrer para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a
evolugao das obras, e 0s ajustes com base nesta reviséo s&o refletidos nos resultados
da Companhia de acordo com o método contabil utilizado. e) Classificagcdo entre cor-
rente e ndo corrente: A Companhia apresenta ativos e passivos no balango patrimonial
com base na classificagdo no circulante quando se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; for mantido principalmente para
negociagéo; se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao; e
caixa ou equivalentes de caixa, a menos que haja restricdes quando a sua troca, ou
seja, utilizado para liquidar um passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de
divulgag&o. Todos os demais ativos s&o classificados como néo circulantes. Um pas-
sivo é classificado no circulante quando se espera liquida-lo no ciclo operacional normal;
for mantido principalmente para negociagéo; se espera realiza-lo dentro de 12 meses
ap6s o periodo de divulgagao; ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do
passivo por: pelo menos, 12 meses ap6és o periodo de divulgagdo. A Companhia clas-
sifica todos os demais passivos no néo circulantes. Os ativos e passivos fiscais diferidos
sao classificados no ativo e passivo n&o circulante.
5. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora _Consolidado
2015 2014 2015 _ 2014
Caixa 1 1 17 21
Contas movimento - - 49 225

Certificados de Depositos Bancarios (CDBs) -
operagdes compromissadas - -_2.166 152.800
1 1_2.232 153.046

O saldo de equivalentes de caixa é representado por debéntures compromissadas do
Banco Itau, com taxas 85% do Certificado de Depoésito Interbancario (“CDI”) ao més,
com liquidez imediata e compromissos de recompra. 6. Titulos e valores mobiliarios
(Consolidado): Os titulos e valores mobiliarios sao representados por Certificados de
Depositos Bancérios da Caixa Econémica Federal - CEF (“CEF”) com taxa de 100,8%
do CDI ao més. Esses titulos possuem vencimento superior a trés meses contados
da data de aquisi¢cao podendo ser negociados a qualquer momento para utilizacéo
nas operagdes da Companhia. Contudo, esses titulos ndo possuem compromisso
de recompra do mencionado banco e, portanto, podem apresentar desagio quando
do resgate antecipado. O montante registrado no ativo ndo circulante refere-se aos
recursos recebidos em garantia mencionada na Nota Explicativa n® 19, que foi aplicado
no Banco Bradesco. A Companhia tem o compromisso da devolugdo do montante,
acrescido de rendimentos com taxa de 93% do CDI, apds o prazo estabelecido. Em 31
de dezembro de 2015 o valor total dessas aplicagdes era R$ 107.029 com rendimentos.

7. Contas a receber de clientes (Consolidado) 2015 2014
Unidades em construcgéo (*) 117.559 86.189
Ajuste a valor presente (**) 1.781) _(6.401

115.778 _79.788
15.103 10.242
100.675 _69.546
115.778 _79.788
(*) O saldo principal € atualizado monetariamente, com base no Indice Nacional de
Custo da Construcdo (INCC). (**) O efeito do ajuste a valor presente no resultado do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, € calculado utilizando-se uma taxa de
desconto média de 1,11%,(4,09% em 31 de dezembro de 2014) calculada pela taxa
média de captagdo de empréstimos da Companhia (8.8% a.a. +3%), deduzida da
inflacéo (IPC-A) que foi de 10,67% a.a em 2015 (6,41% a.a. em 2014). O saldo de
contas a receber possui a seguinte expectativa de recebimento:

Corrente
Nao corrente

2015 2014
2015 - 16.536
2016 16.341  14.729
2017 110.284 97.372
Apobs 2017 69 7
Total de contas a receber 126.694 _128.644
Receita ndo reconhecida (*) (10.916) _(48.856)

Total de recebiveis contabilizados 115.778 _ 79.788
(*) As receitas ndo reconhecidas sdo referentes aos projetos em construgdo, cujos
percentuais de construgdo ndo atingiram os limites definidos pela OCPC 01 (R1) -
Entidades de Incorporagéo Imobiliarias. Nao ha cliente que represente mais de 5% do
saldo total de contas a receber de clientes. A concentragao do risco de crédito € limitada
porque a base de clientes & abrangente. Em 31 de dezembro de 2015 n&o havia titulos
vencidos. Sem histérico de inadimpléncia, a Companhia nao realizou provisao para
risco de crédito. 8. Imoveis a comercializar (Consolidado): O saldo de iméveis a
comercializar é representado pelo custo de formagao de unidades imobiliarias, permutas
de terrenos e encargos de empréstimos e financiamentos. Os iméveis dos condominios
1,2 e 3, estéo classificados no ativo circulante em decorréncia da estimativa realizada
pela Administragdo em vender nos proximos 12 meses. As demais unidades imobiliarias
sao classificadas no ativo ndo circulante.

2015 2014
Terrenos 567.599 566.852
Custos de incorporagéo 50.199 24197
Materiais 487.630 275.840
M&o-de-obra 289.808 190.041
Servigos 675.151 426.346
Custos com empréstimos e financiamentos (*) 275.189 113.823

2.345.576 _ 1.597.099

(*) Os encargos de empréstimos e financiamentos foram capitalizados em iméveis a
comercializar e estdo sendo registrados no resultado com base na fragdo ideal de terre-
no vendido. A Companhia registrou no resultado do exercicio R$ 54.047 em 2015 (R$
29.464 em 2014). 9. Estoques (Consolidado): Os estoques da Companhia compre-
endem materiais de constru¢ao de diversas naturezas que ainda ndo foram aplicados
na obra, tais como pisos de ceramica, gessos, esquadrias de aluminio, vidros, caixas
d’agua, tintas, portas, gerador, entre outros, e a Administragdo estima consumi-los
em até 12 meses, classificando integralmente o saldo no ativo circulante. 10. Adian-
tamentos a fornecedores (Consolidado): A Companhia realizou adiantamentos
para diversos fornecedores para os quais ainda ndo havia recebido as mercadorias ou
servigos correspondentes até 31 de dezembro de 2015. Os principais adiantamentos
mencionados estao relacionados a compra de combustiveis, esquadrias e diversos
outros insumos utilizados na obra e pequenos servigos de engenharia e consultoria. 11.
Terrenos aincorporar (Controladora e Consolidado): Os acionistas da Companhia
possuem entendimentos para a realizagdo de futuros empreendimentos imobiliarios
nos lotes adjacentes ao projeto em andamento da Vila dos Atletas. Para esses futuros
entendimentos em discussao, esta pactuado que a Companhia ira realizar o pagamento
antecipado do IPTU desses lotes até que haja a definicdo do modelo de parceria e da
efetiva transferéncia dos lotes para o modelo de negécio a ser elaborado. Até a presente
data, a Companhia n&o possui obrigagao de construir e entregar unidades imobiliarias
sobre os lotes que esta antecipando o IPTU para a detentora do terreno (Carvalho
Hosken). A Administracdo da Companhia esta atualmente desenvolvendo estudos
para validar a cobranca do imposto ja que a mesma entende que o valor venal atribuido
aos lotes pode ser objeto de questionamento junto ao 6rgéo arrecadador. O saldo esta
totalmente registrado no ativo ndo circulante uma vez que ndo existe expectativa do
inicio da comercializagdo em 2016. 12. Investimentos (Controladora): Investimento
em empresa controlada:




B opEBRECHT CARVALHO
{:‘ llha Pura - [BE AN

ILHA PURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 15.225.871/0001-80

Descrigio 2015 2014 Amortizagoes do principal (190.934) 2015 2014
llha Pura 01 Empreendimento Imobiliario S.A. 130.785 58.584 _ Amortizagdes dos juros __ (95.031) Despesas financeiras
Total 130.785 58.584 Em 31 de dezembro de 2014 __1.640.661  Juros financeiros (393) (566)
a) Informagdes sobre a controlada Em 31 de dezembrode 2015 2014: AllhaPura01 ~ Aportes 939.229  Tarifas bancéarias (167) (136)
tem como propdsito especifico a realizagéo de empreendimentos imobiliarios, relativos ~ Atualizagdes o 211409  Multas e juros (120) (130)
a comercializagéo de iméveis residenciais e comerciais. A Companhia detém 100%de ~ AmortizagSes do principal (210.392 Outras (881) (13)
participag&o societaria na llha Pura 01. Os principais saldos dessa controladaem31de _ Amortizagbes dos juros ___(216.255) (1.561) (845)
dezembro de 2015 e 2014 s&o demonstrados a seguir: Em 31 de dezembro de 2015 ) ___2.364.652 Receitas financeiras
Descrigdo 2015 2014 A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos empréstimos e finan- Rendimentos de titulos de renda fixa (*) 10.821 16.200
Ativo circulante 957.351 1.917.455 Ciamentos existentes em 31 de dezembro de 2015 e 2014: Ajuste a valor presente (%) 4.620 -
Ativo ndo circulante 1.815.794 _ 131.255 2015 2014 Outras 446 240
Total do ativo 2.773.145 2.048.710 2015 114.292 164.601 15.887 16.440
Passivo circulante 279.890 510.470 2016 76 14.481 14.326 15.595
Passivo n&o circulante 2.362.470 1.479.656 2017 500.541 326.285 (1) O saldo é composto por R$ 3.670 de rendimentos de titulos de renda fixa classifica-
Patriménio liquido 130.785_ 58.584 2018 750.095  487.018 doscomotitulos de valores mobilidrios (R$ 12.558 em 2014) e R$ 3.642 de rendimentos
Total do passivo e patriménio liquido 2.773.145 2.048.710 2019 750.095 487.018 de titulos de renda fixa classificados como equivalentes de caixa (R$ 7.151 em 2014).
Lucro bruto (4.327) 23.255 2020 ___249.553  161.258 (2) Conforme orientagdo da CPC 12 - Ajuste a Valor Presente, a revers&o do ajuste
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigéo social (9.822)  (8.240) __2.364.652 __1.640.661 a valor presente do contas a receber, decorrente de mudanca na taxa de desconto,
Prejuizo do exercicio (15.343) (15.101) 15. Obrigagoes tributarias (Consolidado) 2015 2014 foi apropriada como receita financeira. 25. Imposto de renda e contribuigdo social
b) Movimentacdo dos investimentos durante o exercicio findo em 31 de dezembro Impostos diferidos — RET - 3.596 (Consolidado): Em 2015 a Companhia optou pelo método de tributagdo do lucro real
de 2015 IPTU 2453 2.453 com Regime Especial de Tributagdo—RET (“RET”), que devera ser considerado para
Equiva- Au- Adto.  Equiva- Imposto de renda e contribui¢éo social 973 2.926 os proximos exercicios, substituindo o método de tributagéo pelo lucro presumido. A
léncia mento futuro léncia PIS/COFINS 70 38 conciliagdo da despesa de imposto de renda e contribuigao social calculada pela apli-
patrimo- de aumento patrimo- 1SS 316 543 cagéo das aliquotas fiscais e valores no resultado, tendo em vista a alteragéo no método
Investimentos 2013 _ nial 2014 capital decapital __nial 2015 INSS 607 1.015  de tributagéo, esta demonstrada a seguir:
llha Pura 01 Em- Outros 246 126 31/12/2015
preendimento 4.665 10.697  Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigio social (9.882)
Imobiliario S.A.  73.685 _(15.101) 58.584 19.544  68.000 _ (15.343) 130.785 16. Obrigagdes trabalhistas (Consolidado) 2015 2014 Aliquota nominal 34%
Total 73685 (15.101) 58.584 19.544 _ 68.000 _ (15.343) 130.785 Provisdo de férias 6.769 10.465 Imposto de renda e contribuigao social pela aliquota fiscal combinada 3.360
13. Imobilizado (Consolidado) 2015 2014 Encargos sociais 15.470 14.703 Ajuste para calculo da aliquota efetiva
Depre- Valor Depre- Valor  Outros - 65  Parcela do lucro tributavel tributada por critério distinto do lucro real (5.756)
Custo ciacdo contabil Custo ciacdo contabil ] _ ) 22.239 25233  Diferencas permanentes o ) — (3.065)
Edificagdes e instalagbes 24187 (4.059) 20.128 24.280 (2.926) 21.354 17.Partes relacionadas (Consolidado): 17.1. Adiantamentos de clientes nas ven-  Imposto de renda e contribuicéo social & aliquota efetiva (5.461)
Magquinas e equipamentos 2961 (693) 2.268 7.603 (1.378) 6.225 dascom permutas: Em 11 de dezembro de 2012 a Companhia assinou escriturade  Imposto de renda e contribuicéo social correntes (4.860)
Mobveis e utensilios 4.965 (1.258) 3.707 5221 (796) 4.425 promessade compra e venda juntoa Carvalho Hosken paracadaumdosterrenosem  Imposto de renda e contribuigéo social diferidos (*) (601)
Veiculos e embarcagdes 35 (28) 7 3675 (2218) 1457 que serdo construidos os sete condominios componentes da Vila dos Atletas. Através  Imposto de renda e contribuig&o social na demonstragéo dos
Ferramenta, aparelhos e aces- das escrituras a Companhia adquiriu os mencionados terrenos localizados naregidoda  resultados (5.461)
sorios 2.076 (956) 1120 2308 (713) 1595 Barrada Tijucanacidade do Riode Janeiroa serem pagos comaentregadasunidades (*) IRPJ e CSLL diferidos pelo RET as aliquotas de 1,26% e 0,66%, respectivamente,
Equipamentos de informatica 2149  (982) 1167 1977 (592) 1.385 imobiliarias prontas e acabadas que iréo representar a fragao de 20,6% retida pela calculadas sobre a receita reconhecida pelo percentual de concluséo (‘POC”) cujas
Estande de vendas 24.460 (1.995)  22.465 24.452 _ (862) 23.590 Carvalho Hosken. Em 31 de dezembro de 2015 o saldo de adiantamento de clientes ~ contraprestagdes né&o foram recebidas dos promitentes. A despesa de imposto de renda

60.833 (9.971)
Taxade
deprecia- Aquisi- Depre-

cao 2014 _coOes Baixas ciagdo _2015

50.862 69.516 (9.485) 60.031

Edificagdes e instalagbes 5% 21.354 9 (101) (1.134) 20.128
Maquinas e equipamentos 10% 6.225 14 (3.564) (407) 2.268
Mbveis e utensilios 20% 4.425 44 (239) (523) 3.707
Veiculos 10% 1.457 - (1.441) 9) 7
Ferramenta, aparelhos e

acessorios 10% 1.595 124 (156) (443) 1.120
Equipamentos de informatica 10% 1.385 266 (55) (429) 1.167
Estande de vendas (i) 5% 23.590 8 - (1.133) 22.465

60.031 465 (5.556) (4.078) 50.862
(i) Os gastos com a construgéo dos estandes de vendas sao classificados como imobili-
zado quando a sua utilizagao for superior a 12 meses, e depreciados de acordo com sua
vida util, que pode variar de acordo com cada empreendimento. A llha Pura pretende
realizar langamentos no bairro por pelo menos 20 anos e utilizara a estrutura do atual
estande de vendas em todos os langamentos do periodo.

Aqui-
Taxas de de- si- Transfe- Depre-
preciacdo _2013 c¢bes réncias Baixas ciacdo _ 2014

Edificagdes e ins-

talagBes 5% 22.639 22 (162) - (1.145) 21.354

Méaquinas e equi-

pamentos 10% 5479 1484 162 (179) (721) 6.225

Mobveis e utensilios 20% 3.713 1.227 - (25) (490) 4.425

Veiculos 10% 2.376 - - - (919) 1457

Ferramentas,

aparelhos e aces-

sorios 10% 1256 976 - (227) (410) 1.595

Equipamentos de

informatica 10% 1190 567 - (18) (354) 1.385

Estande de ven-

das (i) 5% 2.392 88 26.504 (4.609) (785) 23.590

Construgdes em

andamento - es-

tande de vendas (i) 24.019 _2.485 (26.504) - - -
63.064 _6.849 - (5.058) _(4.824) 60.031

14. Empréstimos e financiamentos (Consolidado): Os empréstimos e financiamen-
tos sé&o realizados pela Companhia com o objetivo de captagéo recursos para paga-
mento de servigos e compra de insumos necessarios nas construgdes dos imoéveis e
sao representados da seguinte forma:

2015 2014
Empréstimo para construgéo (a) 2.250.284  1.461.055
Empréstimo de capital de giro CCB (b) 114.191 177.531
FINAME - ativo imobilizado (c) 177 2.075

2.364.652 _ 1.640.661
Corrente 114.292 164.601
N&o corrente 2.250.360 1.476.060

2.364.652 _ 1.640.661

a) Em29de abrilde 2014, a llha Pura 01 em conjunto com a llha Pura, Carvalho Hosken,
Odebrecht Realizagdes, RIO 2016 e a CEF, assinou um contrato de financiamento para
construgdo dos 7 condominios. O valor total do financiamento € limitado a R$ 2.330.000
com o objetivo de financiar 100% dos custos da produgao e, despesas de comerciali-
zag&o e legalizagéo, estas limitadas a 8% e a 2% do VGV. Este financiamento é objeto
de 7 contratos de financiamento especificos, sendo um para cada condominio. O prazo
de caréncia maximo € de 52 meses e compreende o prazo da obra, o prazo de usufruto
do periodo dos Jogos e mais doze meses adicionais apds as obras necessarias paraa
readaptacéo do empreendimento para o adquirente final, ndo podendo exceder o prazo
dejulho de 2018. O prazo de amortizagdo € de 36 meses a contar do prazo de caréncia.
Em 1° de setembro de 2015, foi celebrado um aditivo ao contrato que disponibiliza a
Companhia a extens&o do prazo de amortizagdo de 36 meses para 0 prazo maximo de
84 meses a contar do prazo término de caréncia, caso a Companhia opte pela extensao
a partir do 36°. més a taxa sera ajustada para 140% do CDI. Em 2 de julho de 2015, a
llha Pura 01 em conjunto com a llha Pura, Carvalho Hosken, Odebrecht Realizagées,
RIO 2016 e a CEF, celebraram aditivo ao contrato de financiamento para construgao
dos 7 condominios, no qual fica acordado que a CEF libera a llha Pura a retengéo
de R$ 240.000, assim ficando disponivel o valor total do contrato de R$ 2.330.000. A
garantia adicional condicional do aditivo foi dada pela Carvalho Hosken. O desembolso
da liberagdo da reteng&o sera realizado por condominio, conforme os Relatérios de
Mensuragao de Obras, informando o percentual de obra executada sobre o valor total
do Financiamento. Também fica acordado que as futuras liberagdes do contrato, a partir
deste aditivo, seréo efetuadas pela CEF em parcelas mensais postecipadas, conforme
os Relatérios de Mensuragéo de Obras executados por empresa de engenharia ja
contratada pela Ilha Pura 01 e ratificado pela engenharia da CEF. Durante a fase de
construgdo/caréncia sao devidos, a partir da primeira liberagao, juros mensais a taxa
nominal de aproximadamente 8,5% a.a., correspondente a taxa efetiva de aproxima-
damente 8,8% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria pela Taxa Referencial (TR)
apurada no periodo e Taxa de Estruturagéo - FEE - de 0,5% do valor da parcela do
financiamento liberada. Os juros e atualizagdo monetaria incidentes durante o periodo
no qual o empreendimento tera o usufruto instituido em beneficio do RIO 2016 para
utilizagdo como Vila dos Atletas e para posterior realizagéo do retrofit serdo quitados
pelo RIO 2016. A CEF possui garantias sobre o empréstimo por terreno hipotecado,
por recebiveis, pelos acionistas: Carvalho Hosken e Odebrecht Realizagdes, de forma
nao solidaria, a aportar ou fazer que sejam aportados recursos financeiros no caso
de inadimpléncia, eventuais custos n&o previstos no cronograma fisico-financeiro ou
no caso da execugao da fianca prestada pela Fiadora (llha Pura Empreendimentos
Imobiliarios e Participagdes S.A.), e pela Fiadora que se responsabiliza solidariamente
a cumprir todas as obrigagées, assumidas pela Companhia de forma liquida, por alie-
nacéo fiduciaria das agdes da Companhia, em que a Fiadora transfere as agbes da
Companhia a CEF de forma irrevogavel e irretratavel. a) Os empréstimos de capital de
giro, CCBs Imobilirias, tomados junto ao Bradesco e Safra estao sujeitos a juros de
1,55% a 2,1% ao ano, indexados por taxa CDI. Estes empréstimos estdo garantidos
por fianga pelos acionistas Carvalho Hosken e Odebrecht Realizages, de forma n&o
solidaria. b) Em 31 de dezembro de 2015, o FINAME de ativo imobilizado € sujeito a
taxa de juros de 5,5% ao ano, a serem amortizados em prestagdes com vencimento até
2017. O FINAME € garantido por fianga pelos acionistas Carvalho Hosken e Odebrecht
Realizagdes. Nao ha clausulas restritivas a serem cumpridas nos contratos de emprés-
timos e financiamentos. A tabela a seguir apresenta a movimentagéo dos empréstimos
e financiamentos em 2015 e 2014:

Saldo
Em 1 de janeiro de 2014 372.772
Aportes 1.461.055
Atualizagdes 92.799

totalizava R$ 48.143 (R$ 240.590 em 2014) e refere-se a compromissos assumidos na
compra de terrenos para incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, sendo que a
liquidag&o ocorre até a entrega das unidades imobiliarias concluidas, mediante a trans-
feréncia da posse das unidades, conforme previsto no contrato, e corresponde a parcela
proporcional da receita ainda no reconhecida até a mesma data, tendo em vista o valor
justo dos terrenos permutados no total de R$749.242 conforme abaixo demonstrado:

2015

Fracao Valor Parcela Adianta-

idealdo | geralde Valorda reconhe- mentode

terreno Area(m? _vendas _permuta _ cida clientes
Condominio 01 20,6% 144 610.717 125934 117.256 8.678
Condominio 02  20,6% 66 268.919 55239 53.867 1.372
Condominio 03  20,6% 116 449.296 92.769 86.973 5.795
Condominio 04  20,6% 88 395372 81431 76.629 4.802
Condominio 05  20,6% 166 639.175 131.588 120.898 10.690
Condominio 07  20,6% 141 572480 118.024 110.233 7.790
Condominio09  20,6% 155__701.378 _ 144.257 _ 135.243 9.016
876 3.637.337 _ 749.242  701.099 _ 48.143

2014

Fragao Valor Parcela Adianta-

idealdo | geralde Valorda reconhe- mentode

terreno  Area(m?) _vendas permuta __ cida clientes
Condominio 01 20,6% 144 610717 125934 84586  41.348
Condominio 02  20,6% 66 268.919 55239  48.847 6.392
Condominio 03  20,6% 116 449296 92769 62277 30.492
Condominio 04  20,6% 88 395372 81431 54334  27.097
Condominio 05  20,6% 166 639.175 131588 84.356  47.232
Condominio 07  20,6% 141 572480 118.024 77225  40.799
Condominio09  20,6% 155_701.378 144.257  97.027 _ 47.230
876 3.637.337 _ 749.242 508.652 _ 240.590

17.2. Dividendos: Dividendos minimos, tal como definido pela legislacdo societaria
brasileira e pelo estatuto da Companhia, declarados entre a data do balanco e ada au-
torizagéo de emissao das demonstragdes financeiras séo reconhecidos como passivo
no final do ano, a menos que o acionista decline dos seus direitos sobre os dividendos
minimos. 17.3. Outras contas a receber: A escritura de promessa de compra e venda
assinada entre a Companhia e a Carvalho Hosken prevé que os gastos relacionados
a divulgagao, comercializag&o, publicidade e marketing dos empreendimentos seréo
incorridos pela Companhia e reembolsados pela Carvalho Hosken, na proporgéo do
VGV das unidades imobiliarias permutadas de 20,6% até o limite do valor de 6% do
preco das mencionadas unidades. Em 2015 os valores totais de reembolso somam R$
15.948 (R$ 14.641 em 2014). 18. Contingéncias (Consolidado): Em 2015, a Com-
panhia constituiu proviséo para contingéncias sob processos de natureza trabalhista
cujos riscos foram avaliados com prognostico de perda provavel em 2015 em cerca de
R$ 385. As causas consideradas possiveis totalizavam R$ 2.236 em 31 de dezembro
de 2015 (R$ 2.020 em 31 de dezembro de 2014), sendo composto por processos de
natureza trabalhista. A Companhia é tributada pelo lucro real e por falta de previsdo
legal ndo recolhe impostos sobre vendas de unidades imobiliarias por meio de permuta
fisica. Contudo, recentemente alguns casos semelhantes para contribuintes optan-
tes pelo regime de lucro real foram avaliados em esfera administrativa pelo Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais — CARF e julgados em esfera judicial de forma
desfavoravel aos contribuintes. A Administragdo da Companhia consubstanciada na
opinido de seus assessores juridicos entende que os riscos de perda decorrentes do
resultado de em uma eventual fiscalizagdo séo possiveis. Esses riscos ndo podem ser
atualmente mensurados com confiabilidade, em virtude da auséncia de jurisprudén-
cia e de conhecimento de autuagbes de mesma natureza. 19. Garantias recebidas
(Consolidado): Em 29 de abril de 2014, a Companhia, o RIO 2016 e o Banco Bradesco
celebraram um contrato com objetivo de formalizar a cessao do fluxo financeiro de
recebiveis decorrentes do contrato de usufruto da Vila dos Atletas pelo RIO 2016 no
valor de R$ 49.302 e do contrato de retrofit no valor de R$ 46.992, que prevé que o RIO
2016 deverarealizar as obras de empreitada da Vila dos Atletas para uso final dos pro-
mitentes compradores de iméveis. De acordo com este termo de cess&o de recebiveis,
até o dia 28 de fevereiro de 2015, o RIO 2016 deveria realizar depésito em caugéo no
montante de R$ 96.294, que compreende a soma das quantias acima mencionadas,
em beneficio da llha Pura 01 junto ao Banco Bradesco. Em 28 de fevereiro de 2015,
conforme previsto, a llha Pura 01 recebeu R$ 96.294. Em 31 de dezembro de 2015 0
valor atualizado das garantias somava R$ 107.029. 20. Patriménio liquido (Contro-
ladora e Consolidado): a) Capital social: Em 31 de dezembro de 2015, o capital da
Companhia era representado por 40.622.163 (28.535.046 em 2014) a¢des ordinarias
nominativas, totalmente subscritas, e integralizadas, sem valor nominal, totalizando
R$48.080 (R$ 28.536 em 2014) composto como segue:

_Participacéo

Odebrecht Realizagdes 50,00%
Carvalho Hosken 50.00%
100,00%

Em 03 de dezembro de 2015, as acionistas realizaram aumento de capital social no
montante de R$ 19.544 mediante a emiss&do de 12.086.116 novas ag¢des ordinarias,
nominativas, sem valor nominal, pelo prego de emiss&o de R$ 1,617072879 por agio.
b) Adiantamento para futuro aumento de capital: No dia 30 de dezembro de 2015 a
socia Carvalho Hosken realizou um adiantamento para futuro aumento de capital no
montante de R$ 68.000 com o objetivo de capital de giro. Esse adiantamento ndo possui
clausulas de atualizag&o ou de juros e tém previsao de capitalizagdo em até 12 meses.
c¢) Reserva para investimento: No exercicio de 2015 a Companhia compensou prejuizos
no montante de R$ 10.354 com o saldo da reserva, que foi totalmente consumida (R$
15.101 em 2014). d) Reserva de lucros a realizar: De acordo com o estatuto social, s&o
assegurados ao acionista dividendos minimos obrigatérios equivalentes a 25% do lucro
liquido, ajustado em consonancia com a legislagéo em vigor.

21. Receitas operacionais liquidas (Consolidado) 2015 2014
Receita nas vendas a promitentes 57.150 101.293
Receita nas vendas com permutas 192.448 192.734
Outras receitas 243 270
Dedugdes da receita 1.7 2.24
248.075 292.048
22. Despesas gerais e administrativas (Consolidado) 2015 2014
Despesas com pessoal (6.857) (12.504)
Despesas com consultorias (1.159) (2.287)
Despesas com manutengao e conservagéo (829) (1.101)
Outras (1.081) (957)
(9.926) (16.849)
23. Despesas comerciais (Consolidado) 2015 2014
Despesas com estande de vendas (4.942) 4.774)
Despesas com comissdes sobre vendas de unidades (1.641) (2.280)
Despesas com servicos de propaganda e publicidade (2.306) (23.184)
(8.889) (30.238)

24. Resultado financeiro (Consolidado): A composicao das receitas e despesas
financeiras, em 2015 e 2014, € demonstrada como segue:

e contribuigao social no exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 é decorrente do
método da apuragéo pelo lucro presumido, conforme demonstrado abaixo:

2014
Imposto  Contribui-
derenda _céosocial
Receitas nas vendas a promitentes 107.694 107.694
Recebimentos nas vendas a promitentes (21.506) (21.506)
Base de calculo 86.188 86.188
Aliquota do RET
Aliquota de 1,26% para IRPJ e 0,66% para CSLL 1.086 569
Presuncéo das receitas pelo lucro presumido - regime de
caixa (*) 16.398 16.398
Demais receitas (**) 509 509
Base de calculo 16.907 16.907
Aliquota de 15% para IRPJ e 9% para CSLL 2.280 1.428
Adicional de IRPJ - aliquota de 10% 1.498 -
Despesas de imposto de renda e contribuicdo social pelo
lucro presumido - corrente 3.778 1.428
Total de IRPJ e CSLL 4.864 1.997

(*) Rendimentos de aplicagdes financeiras resgatadas. (**) Venda de sucatas, des-
contos obtidos e outros. As receitas decorrentes do reconhecimento da permuta ndo
compdem a base de calculo do imposto de renda e contribui¢do social pelo método
do lucro presumido, em virtude de ndo haver recebimento em caixa na transagéo. A
movimentag&o dos tributos diferidos passivos s&o referentes as vendas a promitentes
que ainda n&o foram recebidas pela Companhia. Em 2015 e 2014 é apresentada da
seguinte forma:

Em 1 de janeiro de 2014

Constituicao de IR, CS, PIS e COFINS diferidos 3445
Em 31 de dezembro de 2014 3.445
Constituicao de IR, CS, PIS e COFINS diferidos 1.251
Em 31 de dezembro de 2015 4.696

(*) IRPJ e CSLL diferidos pelo RET as aliquotas de 1,26% e 0,66%, respectivamente,
calculadas sobre a receita reconhecida pelo POC cujas contraprestagdes ndo foram
recebidas dos promitentes no montante de R$ 600 (R$ 1.655 em 2014) acrescidos de
PIS e COFINS as aliquotas de 0,37% e 1,71%, respectivamente, no montante de R$
651 (R$ 1.790 em 2014), sobre a mesma base no montante aproximado de R$ 31.370
(R$ 86.188 em 2014). 26. Instrumentos financeiros (Consolidado): A Companhia
participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros. Todos registrados em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a reduzir a
exposi¢ao a riscos de crédito, de taxa de juros e de mercado. A administracdo des-
ses riscos é efetuada por meio de definicdo de estratégias, estabelecimento de sis-
temas de controle e determinac&o de limites de posi¢des. Os principais instrumentos
financeiros ativos e passivos sdo descritos a seguir, bem como os critérios para sua
valorizagao: * Aplicacoes financeiras: O valor de mercado desses ativos nao difere
significativamente dos valores apresentados nas demonstragdes financeiras. As taxas
pactuadas refletem as condigdes usuais de mercado.  Contas a receber: O valor de
mercado desses ativos nado difere significativamente dos valores apresentados nas
demonstragdes financeiras. O valor justo do contas a receber de clientes foi determi-
nado com base nos critérios utilizados nas operagdes de venda de recebiveis feita até
31 de dezembro de 2015 * Fornecedores: O valor de liquidagao desses passivos ndo
difere significativamente dos valores apresentados nas demonstragdes financeiras. ®
Empréstimos e financiamentos: O valor de liquidagéo desses passivos n&o difere
significativamente dos valores apresentados nas demonstracoes financeiras. As taxas
dejuros negociadas nas datas em que os empréstimos e financiamentos foram obtidos
nao diferem das taxas praticadas no mercado até a data de aprovagao para emiss&o
das demonstragdes financeiras em razao do curto periodo de tempo entre ambas as
datas. A Companhia realiza analise dos instrumentos financeiros reconhecidos pelo
valor justo, apds o seu reconhecimento inicial. A mensuragéo do valor justo desses
instrumentos € derivada de insumos que s&o cotados nos mercados ativos, com base
em ativos e passivos idénticos; através de um ativo ou passivo, quer diretamente (ou
seja, como os pregos) ou indiretamente (ou seja, derivada de precos). A Companhia
efetuou uma avaliagéo de seus instrumentos financeiros, descritos a seguir: Gerencia-
mento de risco: A Companhia possui operag¢des envolvendo instrumentos financeiros,
os quais se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir
a exposicao a riscos financeiros. A administragao destes riscos é efetuada por meio
da definicao de estratégias, estabelecimento de sistema de controles e determinagéo
de limite de operagéo. A Companhia néo realiza operagdes envolvendo instrumentos
financeiros com a finalidade especulativa. A Companhia esta exposta a risco de crédito e
risco de liquidez, sendo definidos abaixo: Risco de crédito: A Companhia esta sujeita ao
risco de crédito relacionado com as contas a receber de clientes e aos titulos e valores
mobilirios. A politica financeira da Companhia limita seu risco associado com esses
instrumentos financeiros, alocando-os em instituicdes financeiras solidas. A diversifi-
cagdo dos clientes e o monitoramento dos saldos a receber s&o procedimentos que a
Companhia adota com o objetivo de minimizar perdas por inadimpléncia. A concen-
tragao de risco de crédito do contas a receber € minimizada devido a pulverizagao da
carteira de clientes. Risco de liquidez: A Companhia monitora as previsdes continuas
das exigéncias da liquidez para assegurar que ela tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais, através de uma ferramenta de planejamento de liquidez
corrente. Esse risco reduziu no ano corrente em fungdo da Companhia ter iniciado as
vendas a promitentes, compensando as entradas de recebimentos dos mesmos com
as saidas de pagamentos de empréstimos e outros passivos de curto prazo. Risco da
taxa de juros: A Companhia esta exposta ao risco de taxa de juros, uma vez que possui
aplicagdes financeiras, contas a receber de clientes e empréstimos e financiamentos
de curto e longo prazos, tanto com taxas de juros prefixadas como pos-fixadas. Esse
risco € administrado pela Companhia, tentando minimizar sua exposi¢&o ao risco de
taxa de juros equiparando suas contas a receber a sua divida. Valor de mercado dos
instrumentos financeiros: O valor de mercado das aplicagdes financeiras e dos emprés-
timos € coincidente com os respectivos saldos contabeis. 27. Cobertura de seguros
(Consolidado): A identificagdo, mitigagdo, gerenciamento de riscos e contratagdo
de seguros séo tratados pela Companhia obedecendo a pardmetros estabelecidos
em politica especifica da Organizagdo Odebrecht e contando com o apoio da OCS
- Odebrecht Administradora e Corretora de Seguros Ltda. (“OCS”), seus consultores,
corretores e seguradoras parceiras nacionais e internacionais de primeira linha, para
assegurar a contratag&o, a prego certo, das coberturas adequadas a cada contrato ou
empreendimento, em valores considerados pela Administragdo como suficientes para
fazer face a indenizagao de eventuais sinistros.
Modalidade
Riscos de engenharia e condi¢bes especiais de obras
civis em construcao e/ou instalagdo e montagem 01/03/2018  2.037.172
Responsabilidade civil geral 01/03/2018 20.000
28. Eventos subsequentes: Em 4 de janeiro de 2016, a Carvalho Hosken comple-
mentou o adiantamento para futuro aumento de capital realizado em 2015 com R$ 441
e, em 13 de janeiro de 2016, a Odebrecht Realizagbes realizou um adiantamento para
futuro aumento de capital no montante de R$ 68.441, com o objetivo de garantir capital
de giro da Companhia, igualando o capital aportado pela Carvalho Hosken.

Vigéncia _Cobertura

Antonio Pessoa de Souza Couto - Mauricio Cruz Lopes - Bruno Machado Guedes - Contador: Sergio Bernardi Benini— CRC 1SP172182/0-2

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées financeiras

Aos Administradores e acionistas da llha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagoes S.A. Rio de Janeiro - RJ: Examinamos as demonstragdes financeiras da llha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. (“Companhia”), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas demonstragdes dos resultados, dos resultados abrangentes, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
praticas contabeis e demais notas explicativas. Responsabilidade da Administragdo sobre as demonstragoes financeiras: A Administragdo da Companhia € responsavel pela elaboragao e adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao dessas demonstragoes financeiras livres de distor¢cao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Responsabilidade dos auditores independentes: Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as referidas demonstrages estao livres de distor¢ao relevante.
Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obteng&do de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo
a avaliagdo dos riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de riscos, o auditor considera os controles intemos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagédo das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que séo apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também,
a avaliagao da adequacgéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragédo, bem como a avaliagao da apresentagéo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Opinidao: Em nossa opiniéo, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial
e financeira da Ilha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2015, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Rio de Janeiro, 17 de maio de 2016. ERNST & YOUNG - Auditores Independentes S.S. - CRC - 2SP 015.199/0 - 6 - F- RJ; Roberto Martorelli - Contador CRC - 1RJ 106.103/0-0.
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