JCVG PARTICIPACOES S/A

CNPJ: 04.169.690/0001-68

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011 (Em milhares de reais)

DEMONSTRAGCOES DO RESULTADO EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado __Controladora___ __Consolidado _
Ativo Notas 311212 311211 311212 311211 gz_assi;/o . Notas _31/1212 _31/12/11 _3112/12 _31/12/11 Notas 31/$g/qt2mladg:712/11 311?%:;0"(1;?/9‘2”1
Circulante: irculante: . i o Notas 3171212 31712711 _ 3171212 31/12/11
) . . Empréstimos e financiamentos 1 - — 270.831 299.032 Receita liquida 20 - - 759380 792.163
Caixa e equivalentes de caixa 3 8 5 65211  40.116 Fornecedores 74 55 15495 22416 (-)Custo dosiméveis 21 - — _ (499.103)_ (525.300)
Contas a receber 4 - — 356612 471580  QOprigacses trabalhistas e tributarias 12 237 241 59239 64824 (=)LucroBruto - - __260.277 __ 266.863
Estoques e imdveis 5 - — 257.992 235416 Contas a pagar - - 19.390 — (- ) Despesas e receitas operacionais
Créditos diversos 6 22 22 18642 11.244 Credores por iméveis compromissados 13 - - 1989 13.964 Despesas gerais e administrativas 22 - (1)  (83.588)  (49.564)
Tributos a recuperar - - - 979 Adiantamentos de clientes 14 - - _ 10235 _ 50.306 BGSPGSES ?Om comercializagao 23 ) 26;) E40; 8‘15?71; ((9-1033
Total do ativo circulante 30 27  698.457 759335 Total do passivo circulante 311 296 _377.179 _ 450.542 espesas financeiras 24 7. 12 A77 51.823
N3o circulante: Nao circulante: Receitas financeiras 25 3.660 6.595 47.192 18.292
Contas a receb;er 4 _ _ 65979  83.092 Empréstimos e financiamentos 1 - - 89.092 67.872 Outras receitas operacionais - (141) (262) 729 (404)
Estoques e iméveis 5 1 8-698 86- 602 Credores por imdveis compromissados 13 - - 21.045 8.278 Resultado de equivaléncia patrimonial 8 87.593 99.43 _) 7)
- - - - Adiantamentos de clientes 14 - — 72328 43.169 __ 83.851 105.71 (132.915) (92.607,
Créditos diversos 6 - - 45473 2.323 Provisdes para demandas judiciais e administrativas 17 - - 13536 9204 (=) Resultado operacional 83.851 _ 105.71 127.362 _ 174.256
Dividendos a receber 7 55.703 59291 55703  59.291 Partes relacionadas 15 10722 4913 13649 32809 (-) Contribuicdo social - - (9.949)  (8.544)
Partes relacionadas 15 355 3.403 _ 35.002 _ 85.621 Obrigagdes tributarias diferidas 12 - - 4.813 6.825 (-) Provisao Imposto de renda = - __(21.874)__ (18.690)
56.058 _ 62.694 _320.855 _316.929 Total do passivo ndo circulante __ 10722 _ 4913 _214.463 _168.247  Lucro liquido do exercicio __ 83851 105711 95539  147.022
Investimentos 8 492689 439352 10347 9330 Patriménio liquido: Participagdo de ndo controladores = = 11688 41311
Propriedade para investimento 9 _ _ 67427 66ogp Capital social 18 493787 493.787 493.787 493.787  Participagéo dos controladores ___ 83851 _ 105711 __ 83.851 _ 105.711
|mobilizado liquid 10 46.8 49 43'972 Reservas de lucros 18 43.957 3.077 __43.957 3.077  Total de agdes no final do exercicio 141.506.059 141.506.059
mobtizaco fiquido = = : 537.744 ~496.864 ~ 537.744 ~496.864  Lucro liquido por agéo (em Reais 05926 07470
292 439352 _124.323 _120.294 (CiDacs 5 iquido por ac&o ( )
o A o —492.689 323 0294 participagéo de néo controladores —_——— = 14249 80.905 As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras
Total do ativo nao circulante 548.747 _ 502.046 _445.178 _ 437.223  Total do patriménio liquido 537.744 496.864 551.993 577.769 _ ¢ :
Total do ativo 548.777 _502.073 1.143.635 1.196.558 Total do passivo e patriménio liquido 548.777 _502.073 1.143.635 1.196.558 DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011 (Em milhares de reais)
DEMONSTRA(;OES DAS MUTA(;()ES DO PATRIMONIO LiQUIDO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011 (Em milhares de reais) L liquido d - 8322;3 1052911
P — ucro liquido do exercicio X i
Capital Reserva Lucro:l eservas de Iucr&slcros Total de Pamc:ipeaﬁgg Outros resultados abrangentes: : — -
: . Resultado abrangente total do exercicio 83.851 105.711
social AFAC legal retidos acumulados controladores controladores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2010 493.787 - - (68.165) - 425.622 63.790 489.412 As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracgdes financeiras.
bucro liqido o exercicio - - - - 10871t 108711 sy 14702 DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA EXERCICIOS
istribuicao de lucros - - - - (34.469) (34.469) (24.199) (58.668) - )
Retengéo de lucros _ _ _ 71.042 (71.042) _ _ _ FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011 (Em milhares de reais)
Saldos em 31 de dezembro de 2011 493.787 = - 3.077 = 496.864 80.905 577.769 Controladora Consolidado
Lucro liquido do exercicio - - - - 83.851 83.851 11.688 95.539 3112[12 _ 311211 311212 _ 3112/11
Constituigdo da reserva legal - - 4.193 - (4.193) - - —  Fluxo de caixa das atividades operacionais
Distribuigao de lucros - - - - (42.971) (42.971) (78.344) (121.315) Lucro liquido do exercicio 83.851 105.711 95.539 105.711
Retencao de lucros - - — 36.687 (36.687) = — = Depre_ciagéo e amortizagéq - - - 1.574 3.183
Saldos em 31 de dezembro de 2012 493.787 . 4.193 39.764 = 537.744 14.249 551.993 Provis&o para der'nanAdaS: lUdICI?IS . - - 257 780
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. Eﬁz’:l?gs f%iggg;ﬂe;;g?eﬂ?:\gwggﬁgntos (8;‘28?) (9(2233 7 517' 7 56(;
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(}GES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011 (Em milhares de reais) Lucro Liquido ajustado (141) (315)  174.887 117.234
" " - - Variagdes nos ativos e passivos
1. Contexto operacional a) Ativos financeiros PRSRSAp "
A JCVG Participagbes S/A € investidora (direta ou indireta) de diversas companhias em segmentos  Os ativos financeiros sdo classificados como: recebiveis ou ativos financeiros disponiveis para venda. A Ii?mlmjé%a:g)(sgngg;g za:zgggé?s deatvo . R 132.081 (176.825)
de mercado variados, tais como construg&o civil, incorporagéo imobiliaria de edificagdes residenciais  Companhia determina a classificagdo dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento i i imévei _ ' |
- " 2 id a ducao d b ; d Lo tendi t ~on : sd ; ) ) ' > Diminuigcao/(aumento) de estoques e iméveis (12) (54.672) (31.008)
€ comerciais, mineracao € siderurgia, producao de energia, servicos de comunicacao € atendimento inicial, quanc!o gle se torna parte dgs d|sp05|g:oesl contratuais do instrumento. Os.anvog financeiros Diminuicgo/(aumento) de créditos diversos - - (50.561) 7.199
aclientes, entre outras atividades. . L da Companhia incluem: caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e outros ativos circulantes. (Aumento)/diminuigo de créditos com partes
gs seguir estao relacionadas as principais companhias controladas pela JCVG ParticipagGes S.A.: A mensuragéo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificaéo, que pode ser da relacionadas 3.048 ©18) 50.619 (13.409)
%W% ria S.A seguinte forma: Diminuigao/(aumento) de tributos a recuperar - - 979 (979)
- jeria oA R ) ) o Recebiveis: s&o os ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, ndo  Aumento (diminuicdo) nas contas de passivos
?oggrg?:.g?; ;ergrg‘;%eﬁfé'vgéﬁ:ofg ?efrggls;wag;eomcm:bznqu:ésé%uesraﬁgra\ﬁg:todgéingoerlgzga':rl'\gls’, cotados em um mercado ativo. (Diminuigéo)/auninto de fornecedores 17 55 (6.920) 482
_projetos » calculos, igem, urbanizagao, saneamer 10, rodoviarios  Ap4s 3 mensuragao inicial, esses ativos financeiros sdo contabilizados ao custo amortizado, utilizando ~ Aumento/(diminuig&o) de obrigagdes trabalhistas
Z s;\grr::izr:\tqae%atlg’ da;;(i:r?]rg\?eriase %Vﬁggij érécgrrzgifgso foer;?(;n ggsgz‘igf%gﬂ?ﬁ;@;ﬁgﬁfgzg t:’ﬁgﬁz‘; o método da taxa de juros efetivos, menos perda por redugdo ao valor recuperavel. O custo amortizado etrbutérias () - (7.597) 14.730
b ' i prop! dirn p h ¢ bilidr G também poderd partic é calculado levando em consideragdo qualquer desconto ou “prémio” na aquisigéo e taxas ou custos ~ Aumento/(diminuigdo) de contas a pagar - - 19.390 (4.335)
urbanos ou rurais & a participagao em empreencimentos imooitarios, como tamoem podera participar .. rigog. A amortizagdo do método de juros efetivos ¢ incluida na linha de receita financeira na  (Diminuig&o)/aumento de credores por iméveis - - 793 -
como s6cia ou acionista de outras empresas, inclusive de consorcios. demonstragdo de resultado. As perdas por redugio ao valor recuperavel sdo reconhecidas como  (Diminuigao)/aumento de adiantamento de clientes - - (10.912) 14.267
Atrium Empreendimentos Imobilidrios SA. _ N o a0 s P ¢ P (Diminuicio)/aumento de contingéncias - - 4.242 -
A Companhia tem por objetivo social a construgéo civil, a incorporagéo e a comercializagéo de iméveis, despesa financeira no resultado. ) ) _ » o Aumento/(diminuig&o) de débitos com partes
proprios ou de terceiros, a administragéo de iméveis, a construgéo civil, atuando na construgdo de  EM 31 de dezembro de 2012, os ativos financeiros classificados como recebiveis referem-se aos relacionadas 809 (4.135) 1) 8.742
obras de arte, terraplanagem e éreas afins, além da participagao como sécia ou acionista em outras ~ Caixas e equivalentes de caixa, contas a receber e conta corrente com parceiros. L 17 (5.313) _233.167 (63.902)
3%0;§datdgsl e SA SZ\S/Z}SHZggggzzgﬁfiii%%ii para venda: sdo aqueles ativos financeiros ndo derivativos que ndo sdo Disponibilidades liquidas operacionais geradas 877 (5.313) P 7 (63.902)
articipagbes S.A. ° : oLE - . . ) L . . Fluxo de caixa das atividades de investimentos
A Companhia tem por objetivo social a participagdo como quotista ou acionista em outras sociedades. ~ Estes ativos financeiros incluem instrumentos patrimoniais e de titulos de divida e s&o avaliados pelo Adigdes de investimentos 34.257 39.782 (5.860) (942)
Os princié)ais investimentos testgl_o reltacion?dots & atividade de construgéo civil e & prestagdo de ValtOI' de n;erc?do no patriménio liquido. Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia ndo possuia esta Adigdes liquidas no ativo imobilizado - - - 15.619
servigos de comunicagéo e atendimento a clientes. natureza de ativos. T 34257 39782 (5.860) (16.561)
2. Politicas contabeis o b) Passivos financeiros Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
As demonstragbes flnancglras Aforam ‘aprovadas pelo an.selhp de Administragdo em 26 de margo  Passivos financeiros s@o classificados como empréstimos e financiamentos e outros passivos. Captagéo de empréstimos e financiamentos - - (80.897) 100.732
de 2013. As demonstragdes financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 A Companhia determina a classificagao dos seus passivos financeiros no momento do seu - - (80.897) 100.732
foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os  reconhecimento inicial. No caso de empréstimos e financiamentos, séo acrescidos do custo da  Fluxo de caixa das operagdes com acionistas
pronunciamentos, as interpretagbes e as orientagoes do Comité de Pronunciamentos Contabeis transagéo diretamente relacionado. Os passivos financeiros da Companhia incluem: fornecedores,  Distribuicao de lucros (42.971)  (34.469)  (42971)  (34.469)
(CPC) aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), incluindo a orientacao OCPC 04 oytros passivos circulantes e empréstimos. Participagdes de nao controladores - - (78.344) 17.115
- Aplicag&o da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagéo Imobilidria Brasileiras, o mensuragio dos passivos financeiros depende da sua classificagéo, que pode ser da seguinte (42.971) (34.469) _ (121.315) (17.354)
no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorrentes  formga: Caixa e equivalente de caixa gerados 3 - 25.095 2.915
ge op?rta%oes F?ce;clncorpora(;ao imobiliria durante o andamento da obra (Método da Percentagem  £rréstimos e financiamentos: apés reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos  Variagdo liquida no exercicio = - 25.095 2.915
Ag Egn?ois?régées )financeiras foram elaboradas com base em diversas bases de avaliagao utilizadas a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, ufilizando o método da taxa de Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exereicio 3 2 40.116 37.201
nas estimativas contébeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparagio das demonstragdes J(;J r0s Ef?t'vo.s “(?u'dos l?ods custos de t;anjag; o |n%orr|dos. Qanhgs e perdasd 40 treconhemdos ga Caixa e equivalentes de caixa nofinaldoexercicio  ______ 8 _ 65 65211 __ 40.116
financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da emonstragao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como duranté o processo ce As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
Administracao para determinagdo do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. amortl;agao pelo me_todo _da tax_a de Juros efetivos. Em 31 de dezlen_wbro de_2012_, a Companhia
Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a selecdo de vidas Uteis do ativo ~ POSSUI@ 0s seus passivos financeiros classificados no grupo de empréstimos e financiamentos. 5.2. Iméveis em construcao
imobilizado e de sua recuperabilidade nas operagdes, avaliacao dos ativos financeiros pelo valor justo ~ OUIros passivos: s&o passivos financeiros mensurados ao valor de custo e que nao sao classificados Consolidado
e pelo método de ajuste a valor presente, os custos e as receitas orcadas para os empreendimentos ~ COmO empréstimos. Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia classificava como outros passivos 0s Descricao 3112112 3112/11
imobilirios, impostos e outros encargos similares, assim como da andlise dos demais riscos para ~fornecedores a pagar e outras contas a pagar. Living Superquadra Park Sul - 28.931 16.901
determinagéo de outras provisdes, inclusive para demandas judiciais e administrativas. A liquidagao ~ C) Instrumentos financeiros - Apresentacéo liquida Conjunto Residencial Valparaiso 35.401 20.513
das transagbes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente Ativos e passivos financeiros séo apresentados liquidos no balango patrimonial se, e somente se, Superguad_ra Atlantica 25.094 19.598
divergentes dos registrados nas demonstragées contabeis devido ao tratamento probabilistico inerente  houver um direito legal corrente e executavel de compensar os montantes reconhecidos e se houvera  Cléo Octavio 11.820 -
ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos anualmente.  intengao de compensagéo, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. Hotel das NagGes 4.720 -
2.1. Reconhecimento de resultados d) Valor justo de instrumentos financeiros Qulllnan 3.021 1.457
Apuragéo e apropriagdo do resultado de incorporagéo imobilidria e venda de iméveis O valor justo de instrumentos financeiros ativamente negociados em mercados financeiros organizados ~ LEssence ) 2.228 1.759
As receitas e os custos relativos as unidades imobiliarias vendidas séo apropriados ao resultado  é determinado com base nos pregos de compra cotados no mercado no fechamento dos negécios na  Qutros empreendimentos 1.618 2.101
ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos, & medida da sua evolugéo financeira,  data do balango, sem dedugéo dos custos de transagao. Total o . 112.833 62.329
conforme preconizado no QCPC - 01, OCPC - 04 e interpretagao técnica ICPC - 02 do Comité de  2.17. Lucro basico e diluido por agdo 5.3. Iméveis concluidos .
Pronunciamentos Contabeis (CPC). . . O resultado por agéo basico e diluido ¢ calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos . Consolidado
Na§ vendas a prazo de lfmc!adgs (l:c')ncl.wdas, olresultadg é aprgpnado no momento em que a vgnda € acionistas da Companhia e a média ponderada das agdes ordinarias em circulagéo no respectivo _ ) Descricao 31/12/12 31/12/11
efetivada com a transferéncia significativa dos riscos e direitos, independente do prazo de recebimento periodo. A Companhia n&o possui operacdes que influenciam no célculo do lucro diluido, portanto, o Salqs Executl_ve Office T_owers 8.999 8.393
do valor contratual. _ . _ ) ) lucro diluido por ag&o é igual ao valor do lucro basico por agéo. Peninsula - Rio de Janeiro - 2.065
Nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos: 2.18. Informagdes por segmento Florida Mall 6.562 6.562
* Custo incorrido (incluindo o custo do terreno, incorporagéo, construgdo e encargos financeiros S.egr.nentos operacionais s&o definidos como componentes de um empreendimento para os quais Consorcio Font Vieille - 8.839
durante a construgdo) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado; informacaes financeir rad t30 disponivei 30 avaliadas de forma reqular pelo principal Loteamento Santa Ménica 8.569 8.443
* E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagao Ormagoes financeiras separacas estao disponivels € sac avaliadas de forma reguiar pelo principal g rog empreendimentos 1.564 2.810
ao seu custo total orgado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas. tomador de decisBes operacionais na deciséo sobre como alocar recursos para um segmento o) 25.694 37.112
ajustada segundo as condigGes dos contratos de venda e sobre as comisses de vendas, sendo assim |nc§i|vl|d.ual Z na avaliaggo do c}esempednho do s;zgmento. Tle;nqq em wstargug todas as demsoeshldos 6. Créditos diversos
determinado 0 montante das receitas e das despesas comerciais a serem reconhecidas. administra lorgs e gestores S?"_Jog"a das_ com base em re;:_tc)r_los consol da 0s, c(;jue_a_Com;l)ar) ia e Controladora Consolidado
Os montantes das receitas de vendas reconhecidos quando superiores aos valores efetivamente ~ Su@s controladas atuam na atividade de incorporagao imobiliaria, e que todas as decisoes relativas a Descricio 311212 311211 31/12/12 311211
recebidos de clientes sdo registrados no ativo circulante ou no ativo ndo circulante, como contas a pIangJamento ESt'l'?Jeg'COv flnanlca_slro, compraé, |nvest|r:1_1entos € apllca;galo(;ie recursos séo efetuadas Depésitos e caugdes = = 880 801
receber. em bases consolidadas, conclui-se que a Companhia e suas controladas operam em um Unico  Agiantamentos _ _ 11.880 6.850
Os montantes recebidos com relagéo & venda de unidades imobilidrias quando superiores aos valores ~Segmento operacional (incorporagéo imobiliaria), ndo havendo, portanto, necessidade de divulgagdes  |mpostos a recuperar 22 22 3.039 1.211
reconhecidos de receitas s&o contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo circulante ~ adicionais. ~ Outra conta a receber (a) - - 48.316 4.705
ou no passivo n&o circulante. 2.19. Demonstragdes das financeiras de caixa Total 22 22 64.115 13.567
Os juros pré-fixados e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partirda ~ As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao apresentadas  Cyrto prazo 22 22  18.642 11244
data de entrega das chaves, s&o apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo  de acordo com a Deliberagdo CVM n® 547, de 13 de agosto de 2008, que aprovou o pronunciamento | ongo prazo - - 45.473 2.323

ao regime de competéncia de exercicios.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos e das operagdes financeiras e de
crédito imobilidrio, vinculados aos empreendimentos imobilidrios durante o periodo de desenvolvimento
e construgao, sdo apropriados ao custo incorrido e refletidos no resultado por ocasido da venda das
unidades imobilidrias do empreendimento ao qual estao diretamente relacionados.

2.2. Operacoes de permuta

Para permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir, o valor do terreno
adquirido pela Companhia e por suas controladas é apurado com base no valor justo das unidades
imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque
de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no
momento da assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transacéo, desde
que tenha sido obtido o registro de incorporagdo imobilidria do futuro empreendimento. As receitas e
os custos decorrentes de operagdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo
de construgdo dos empreendimentos.

2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, os depdsitos bancarios a vista e investimentos de curto prazo, de alta liquidez, e
com risco insignificante de mudanca de valor de mercado. As aplica¢des financeiras incluidas nos
equivalentes de caixa, em sua maioria, séo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor
justo por meio do resultado”.

2.4. Provis@o para perdas

A proviséo para perdas referente a operagdes com vendas de iméveis foi considerada desnecessaria,
tendo em vista que estes créditos possuem garantia real das unidades imobilidrias vendidas, na
medida em que a concessao das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquidagdo e/ou
negociagao dos recebiveis dos clientes.

2.5. Imdveis destinados a venda

Os iméveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de aquisi¢éo de terrenos e incluem os custos
acumulados com a construgdo, que ndo excede ao seu valor liquido de realizagdo. Os terrenos
adquiridos por intermédio de permuta fisica estao avaliados pelo valor justo.

2.6. Propriedade para investimento

As propriedades para investimento sao registradas pelo custo de aquisicdo, formagao ou construcao,
deduzido das respectivas depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método linear a taxas que
levam em considerag@o o tempo de vida Util estimado dos bens. Os gastos incorridos com reparos
e manutencao sao contabilizados somente se os beneficios econdmicos associados a esses itens
forem provaveis e os valores mensurados de forma confidvel, enquanto que os demais gastos sdo
registrados diretamente no resultado quando incorridas. A recuperagado das propriedades para
investimento por meio das operagdes futuras, bem como as vidas Uteis e o valor residual dos mesmos
sdo acompanhadas periodicamente e ajustados de forma prospectiva, se necessario. O valor justo
das propriedades para investimento é determinado anualmente em dezembro, para fins de divulgag&o.
2.7. Investimentos

Os investimentos em controladas e coligadas sdo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial.
2.8. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisi¢ao, formacao ou construcdo. A depreciagéo dos bens é calculada pelo
método linear, que levam em consideragao a vida util-econémica estimada dos bens.

2.9. Avaliacéo do valor recuperavel de ativos

O valor contabil liquido dos principais ativos é revisado anualmente com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar
deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para deterioracéo, ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

2.10. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetdrios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagéo,
levando em consideragdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita e, em certos casos,
implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagdes
semelhantes. Subsequentemente, estes efeitos sdo realocados nas linhas de receita com venda de
iméveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do método da taxa
efetiva de juros em relacdo aos fluxos de caixa contratuais.

2.11. Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL)

Conforme permitido pela legislacéo fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades imobilidrias
séo tributadas com base no regime de caixa e nao com base no critério descrito anteriormente
para reconhecimento das receitas. A Companhia e suas controladas optaram pelo regime de lucro
presumido. Para esta modalidade de tributagéo, a base de célculo do imposto de renda é calculada a
razdo de 8%, e a base da contribui¢do social a razéo de 12%, aplicadas sobre as receitas recebidas de
incorporacdo imobilidria e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas
regulares do respectivo imposto e contribuicdo, ou seja, sobre as bases apuradas o imposto de renda
e a contribui¢do social séo calculados pelas aliquotas regulares de 15%, acrescida de adicional de
10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuigao social.

2.12. Moeda funcional e de apresentacao das demonstracoes finaceiras

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das
demonstracdes financeiras.

2.13. Empréstimos e financiamentos

Os recursos financeiros tomados, sejam eles empréstimos ou financiamentos, sdo reconhecidos
inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transagé@o e sao apresentados pelo
custo amortizado, isto &, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido até a data
do balanco.

2.14. ProvisGes

Provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagdo presente (legal ou nao
formalizada) em consequéncia de um evento passado, & provavel que beneficios econdémicos sejam
requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do valor da obrigacdo possa ser feita.
Quando a Companhia espera que o valor de uma provisdo seja reembolsado, no todo ou em parte,
por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um ativo separado,
mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a qualquer proviséo é
apresentada na demonstragao do resultado, liquida de qualquer reembolso.

2.15. ProvisGes para demandas judiciais e administrativas

A Companhia é parte de diversos processos judiciais e administrativos. Provisdes sdo constituidas
para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel que uma saida
de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser
feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sado revisadas e
ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigcéo aplicavel,
conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisoes de tribunais.

2.16. Instrumentos financeiros e derivativos

Os instrumentos financeiros somente sé@o reconhecidos a partir da data em que a Companhia se
torna parte das disposicdes contratuais dos instrumentos financeiros. Quando reconhecidos, sao
inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de transagdo que sejam diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao. Sua mensuragéo subsequente ocorre a cada data de balango
de acordo com as regras estabelecidas para cada tipo de classificagcado de ativos e passivos financeiros.

contabil CPC 03 - Demonstrag&o dos Fluxos de Caixa, emitido pelo CPC.

2.20. Demonstracgées financeiras consolidadas

As demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, que incluem as demonstragdes financeiras
das controladas e coligadas sdo elaboradas em conformidade com as praticas de consolidagéo e
dispositivos legais aplicaveis. Assim sendo, séo eliminadas as participacdes reciprocas, os saldos
de contas, as receitas e despesas e os lucros nao realizados entre empresas. As controladas em
conjunto s@o consolidadas proporcionalmente pelo percentual de participagao da controladora. Nas
demonstracdes financeiras consolidadas sao eliminados os saldos ativos e passivos com controladas

(a) Os valores aportados na empresa Urbanizadora Paranoazinho S/A — (UPSA) em 2011 referem
a investimentos na atividade imobilidria. E 2012 estes créditos foram transferidos para a empresa
Desenvolve Urbano Incorpodora e Construgéo Ltda. os registros de tais valores ainda se encontram
como adiantamentos para futuro aumento de capital, tendo em vista que os atos societarios ainda ndo
foram arquivados na Junta Comercial do Estado.

7. Dividendos a receber

Controladora Consolidado

e coligadas e entre as sociedades consolidadas, os investimentos e o resultado com equivaléncia Sidepar & derurgi?a%:ra’ SA 311I (1)25/:1; 311/ 525::13; 31{5%’;: 311/ :)251:13;
gag'”.m"'a" Se’.‘d"l deftacjda a parcela de participantes nao controladores. Transportadora Floreta Araguaia Ltda. 31.435 31.435 31.435 31.435
. Caixa e equivalentes de caixa Controlad c Jidad Mineragéo Floresta Araguaia S.A. 17.881 17.881 17.881 17.881
ontroladora onsolidado -) AVP (4.148) (561) (4.148) (561)
Descricdo 31/12/12 31112/11 3112112 31/12/11 grc))tal 55.703 59.291 55.703 59.291
Caixas - - 1.941 10.099 g, Investimentos
Bancos conta movimento 8 5 53.483 22.784 g1, Composigio dos investimentos em 31 de dezembro de 2012
Aplicagdes financeiras = = 9.787 7.233 Patriménio  Resultado % - Parti- Equivaléncia Saldo dos
Total 8 5 65.211 40.116 Descri¢io liquido _do exercicio _ cipacdo __patrimonial investimentos
4. Contas a receber José Celso Gontijo
Controladora Consolidado Engenharia S/A 350.863 61.031 95% 57.980 333.321
Descricao 31/12/12 31/12/11 3112112 31/12/11 Atrium Empreend. Imob. S/A 116.811 1.322 100% 1.322 116.811
Incorporagao imobilidria - - 387.192 533.621 JC Participagdes S/A 42.557 28.291 100% 28.291 42.557
Servigos - - 22.456 40.810 Total dos Investimentos 510.231 90.644 - 87.593 492.689
Construgéo civil - 19.193 26.138 19.193  8.2. Composicao dos investimentos em 31 de dezembro de 2011
Provisdo para perdas - (19.193) - (19.193) Patrimonio Resultado % - Parti- Equivaléncia Saldo dos
Ajuste a valor presente - - (13.195) (19.759) Descricao liquido _do exercicio __ cipacao patrimonial investimentos
Total - — _ 422591 _ 554.672  José Celso Gontijo
Circulante — — 356.612 471,580 Engenharia S/A 334.394 78.873 95% 74.929 317.667
Nao circulante - _ 65.979 83.092 Atrium Empre_end. Imob. S/A 90.427 (743) 100:/0 (743) 90.427
4.1. Incorporagéo imobiliaria JC Participagbes S/A 31.258 25.245 100% 25.245 31.258
Total dos investimentos 456.079 103.375 99.431 439.352

As contas a receber de venda de iméveis estao substancialmente atualizadas pela variagdo do indice
Nacional da Construgao Civil (INCC) até a entrega das chaves. Apds a entrega das chaves, as contas
a receber sdo atualizadas pelo IGP-M e acrescidas de juros de mercado.
As controladas diretas e indiretas adotaram os procedimentos e as normas estabelecidos pelo OCPC
- 01, para reconhecimento contébil dos resultados auferidos nas operagdes imobiliarias realizadas.
Em decorréncia da adogdo deste procedimento, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e
ainda ndo concluidas néo esta refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro é
limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. Os valores
estao atualizados, conforme clausulas contratuais, a saber:
* Até a entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagdo do indice Nacional de
Construgdo Civil (INCC); i
* Apds a entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagdo do Indice Geral de Precos
ao Mercado (IGP-M), acrescidos de juros de 12% ao ano, apropriados de forma “pro rata temporis” e
registrados como receita financeira no resultado do exercicio.
As contas a receber de iméveis nao concluidos foram mensuradas a valor presente, considerando
taxa de desconto compativel com as transagdes e operacdes realizadas. Apresentamos o saldo de
contas a receber referente a atividade de incorporagao e revenda de imdveis, ja deduzido das parcelas
recebidas:

Consolidado

Provis&o para investimentos (passivo a descoberto
A Companhia contabiliza provisdo suplementar para perdas até o limite do passivo a descoberto da
controlada Siderurgica Unido S/A, conforme paragrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 247/96, em
virtude da responsabilidade operacional de suas atividades.
As demonstragdes financeiras das companhias investidas, utilizadas para fins de apuragdo do
resultado de equivaléncia patrimonial e para a consolidacgao, tiveram os saldos ajustados as praticas
contabeis adotadas pela controladora.
9. Propriedade para investimentos

Consolidado

Descricédo 31/12/12 31/12/11
Taguatinga Shopping 67.127 66.992
Total 67.127 66.992

O saldo refere-se a imdéveis mantidos pela Companhia com a finalidade de valorizagdo de capital,
depreciados com base na estimativa da vida util. Em 31 de dezembro de 2012, as propriedades estao
registradas pelo valor custo. A Companhia contratou em 2011 a empresa Patriménio Engenharia
S/C Ltda. para elaborar o valor justo dos iméveis e emitir um laudo de avaliagdo. Este laudo teve
como objetivo determinar o valor venal de mercado do complexo composto de Shopping mais torres
comerciais A e B, localizado em Aguas Claras, Brasilia - DF, os valores venais do laudo apresentam

Circulante Descrigao 3;4;2(;% 3‘:312)27/;(1) um montante de R$400 milhdes que a Companhia optou em manter o valor de custo.
Néo circulante 65.979 83.092  10.Imobilizado liquido
Total 373.997 513.862 Consolidado
Venda contratado a apropriar (Nota 16) 311.755 523.676 % - Taxa média anual
Total 685.752 1.037.538 Descricdo de depreciacédo 3112112 31/12/11
Cronograma da carteira de recebiveis - Edificagbes 4% 11.137 8.550
Consolidado Mé&quinas e equipamentos 10% 7.851 5.716
Descricédo 31/12/12 31/12/11 Computadores e periféricos 20% 14.714 12.055
2011 — 139 Equipamentos de comunicagao 10% 714 705
2012 385 7576  Imoveis em uso 4% 7.781 7.781
2013 380.666 593.530 Méveis em empreendimentos 20% 3.564 3.325
2014 178.216 279.102  Veiculos 20% 827 709
2015 55.721 66.059  Moveis e utensilios 10% 8.500 9.117
2016 acima 70.764 91.132  Terrenos - 8.314 8.512
Total 685.752 _1.037.538  Marcas e patentes - - 3
&2. Construgao civil ngttrvaviri?nsobilizagées - 5.201 %ggg
O saldo a receber de R$19.193 que esta registrado na controladora refere-se a venda de participagao IO o - - 2
societaria em Companhia, em que sua realizagao esté vinculada ao recebimento de direitos creditérios 1otal do ativo imobilizado —_68.603 ___ 60.543
relativos a obras ja executadas em Brasilia - Distrito Federal. Atualmente, a Companhia esté em fase ~ { -) Depreciagéo acumulada (21.754) (16.571)
de negociagio do respectivo crédito junto a entidade publica. Total do ativo imobilizado liquido 46.849 43.972
5. Estoques e iméveis Resumo da movimentagao
Consolidado Consolidado
Descricdo 3112112 31/12/11 Descricdo 31712112 31/12/11
Terrenos 238.163 202577 Saldo inicial 43.972 31.535
Iméveis em construgéo 112.833 62.329  (+)Aquisicoes/baixas 8.060 15.058
Iméveis concluidos 25.694 37.112  (-) Depreciagao e amortizagGes ___(5.183) _ (2.621)
Total de imdveis 376690 __ 322.018 Saldo final 46.849 43.972
Circulante 257.992 235.416 A Companhia, com base na expectativa de uso dos bens do ativo imobilizado em 31 de dezembro de
N&o circulante 118.698 86.602 2012, determinou que as taxas de deprecia¢do utilizadas sao adequadas de acordo com a vida util
5.1. Composicao terrenos estimada dos itens.
L Consolidado 11. Empréstimos e financiamentos
_ Descricao 3112112 31/12/11 Consolidado
Fazenda Martins 21.267 21.267 Descricdo 3142/12 311271
ITC - Rodoviaria ) 41.545 41.363  Captagao de operagdes financeiras 219.093 207.504
Peninsula Rio de Janeiro 86.253 91.962  Financiamento para construgao 140.830 __ 159.400
Ipé Amarelo 31.555 10.895  Total dos empréstimos e financiamentos 359.923 366.904
Fazenda Taboguinha 6.062 6.062  Girculante T 270831  299.032
Setor Médico Hospitalar - 13.949 Nao circulante 89.092 67.872
Valparaiso 1.526 2.893 " . = RS . . PN
Hotel das Nagdes _ 8.536 Qs flnanrlslamentos para construgao estdo vinculados aos empreepdlmentos |m9b|l|ar|os. As tgxas de
Hotel Alvorada 19.351 10.931  luros variam entre 0,30% a 0,84% ao més + CDI e foram oferecidos os proprios empreendimentos
Ceilandia 7.788 6.525 como garantias destes financiamentos para construcédo, além de avais dos acionistas.
Setor industria e abastecimento 6.325 5.128 As parcelas de longo prazo estao assim distribuidas no decorrer dos préximos exercicios:
JCGontijo Onix 2.738 - Ano Consolidado
Terreno - Polo JK 10.624 - 2014 78.544
Terrenos diversos 3.129 3.066 2015 10.548
Total 238.163 222.577 Total 89.092

continua




JCVG PARTICIPACOES S/A

CNPJ: 04.169.690/0001-68

12. Obrigacoes trabalhistas e tributarias (correntes e diferidas)

Controladora Consolidado

Descricdo 31/12112 31/12/11 31/12/11 31/12/11
Obrigagdes trabalhistas (correntes) - 241 26.937 30.313
Obrigagdes tributarias (correntes) 237 - 12.630 10.173
Obrigagoes tributarias (diferidas) - - 24.485 31.163
Total 237 241 64.052 71.649
Circulante 237 241 59.239 64.824
Nao circulante - - 4.813 6.825

Composicéo das obrigacdes tributérias diferidas
Consolidado

Descricdo 31/12112 31/12/11
PIS 2.517 2.903
COFINS 11.592 13.339
CSSL 3.597 5.449
IRPJ 6.779 9.472
Total 24.485 31.163
Circulante 20.218 24.338
Nao circulante 4.267 6.825

Para as atividades de incorporacao imobiliaria, o imposto de renda e a contribuicao social séo registra-
dos nas demonstragdes financeiras com base na receita reconhecida e no custo incorrido pelo regime
de competéncia. Para fins fiscais, a Instrucdo Normativa SRF n® 84/79 (atividade de incorporagéo e
venda de imdveis) permite que a Companhia realize o diferimento do pagamento do imposto para
equiparar a propor¢ao do recebimento das vendas contratadas. Como resultado, é contabilizado um
ativo ou passivo de imposto diferido com base na diferenga entre o lucro reconhecido nestas demons-
tragbes financeiras de acordo com as praticas mencionadas na Resolugdo n® 963/03, e o imposto
corrente (pagavel), de acordo com o regime de caixa.

13. Credores por iméveis compromissados

Consolidado

Descricdo 31/12112 31/12/11
Companhia de Desenv. Habitacional do DF - 336
Sebastiao Valadares de Castro 2.200 2.200
Fazenda Martins 1.500 1.500
Paulo Octavio Investimentos Imobiliarios Ltda. - 3.000
TERRACAP - Companhia Imobilidria de Brasilia 10.131 7.190
MJ Construcdes e Incorporacgdes Ltda. - 3.500
Terreno SMHN Quadra 2 Bloco “B” 1.500 -
SQS 312 Sul — L’essence 4.203 -
JCGontijo 201 — Hotel das Nagoes 3.500 -
Outros contas a pagar - 4.516
Total 23.034 22.242
Circulante 1.989 13.964
Nao circulante 21.045 8.278
14. Adiantamento de clientes (permuta fisica)

Consolidado

Descricao 31/12/12 31/12/11
Adiantamentos (permuta fisica) 82.563 82.293
Adiantamentos (antecipagédo de caixa) - 11.182
Total geral de adiantamentos 82.563 93.475
Circulante 10.235 50.306
N&o circulante 72.328 43.169

Adiantamentos de permutas fisicas de iméveis

O saldo de adiantamentos (permuta fisica) refere-se ao empreendimento Finlandia Residencial, sendo
22% da fragao ideal de unidades do futuro empreendimento imobiliario. Os valores de permutas foram
registrados no momento da aprovacéo dos projetos e da definicao do valor justo que foi avaliado pelo
valor de venda das unidades permutadas. O saldo de adiantamentos do empreendimento Living Super
Quadra Park Sul refere-se ao valor justo atribuido a 57 unidades auténomas, correspondente a 5%
da area total construida. O saldo de adiantamentos do empreendimento LEssence Sul refere-se ao
valor justo atribuido a 18 unidades autdnomas do empreendimento, correspondente a 50% da area
total construida.

Adiantamentos contratos de cambio

Os adiantamentos de contratos de cambio estavam, exclusivamente, relacionados a adiantamento
por conta de vendas realizadas no segmento de siderurgia e mineracdo, sendo que tais operacdes
foram descontinuadas.

15. Transacdes com partes relacionadas

Controladora Consolidado

Ativos 3112/2012 _ 31/12/2011 _ 31/12/2012 _ 31/12/2011

JCGontijo - 3.110 32.520 3.110
Beta Empreend. Imob. S/A - - - 5.005
SCP Guaré - Sports Club - - - 5.981
SCP Guara Il 294 289 294 289
SCP MBR - Executive Tower - — - 5.5692
SCP Taguatinga - - - 1.157
Consorcio Santa Ménica - - - 8.729
Advance Centro Clinico - - - 7.502
Hy Brazil S/A - - - 750
Atrium & Tao - - - 863
Urbanizadora Paranozainho (b) - - - 25.234
Maua Emp. Bras. de Part. Estrut. Ltda. (a) - - - 17.342
Outras contas correntes 61 4 2.188 4.067
Total de partes relacionadas 355 3.403 35.002 85.621

Controladora Consolidado

Passivos 3112/2012 _ 31112/2011 _ 31/12/2012 _ 31/12/2011

Atrium - 155 - 155
JC Participagdes - - 8.891 -
Via Concessoes 4.463 4.463 4.463 4.463
JCG Engenharia 5.964 - - -
SCP Rubem Participagdes - - - 2614
Sigma Emp. Imob. S/A - - - 5123
SPE Finlandia - - - 3.918
Zeta Emp. Imob. S/A - - - 2.396
JCVG Participacdes - - - 5.610
ECAP Engenharia Ltda. - - - 4.627
SCP CMT - - - 1.767
Outras contas correntes 295 295 295 2136
Total de partes relacionadas 10.722 4913 13.649 32.809

(a) Os valores aportados na empresa Maua Empresa Brasileira de Participacdo Estrutura Ltda. se
referem a recursos investidos, para a aplicagdo na atividade de geracéo e distribuicdo de energia
elétrica em fase de desenvolvimento.

(b) Os valores se referem a créditos originalmente da Atrium com a empresa UPSA, que a primeira ce-
deu para a Desenvolve Desenvolvimento Urbano, mediante contrato de mutuo. Os valores se referem
a investimentos na atividade imobiliaria. Os registros de tais valores ainda se encontram como adian-
tamentos, tendo em vista que os atos societdrios, na data do balango, ainda nao foram arquivados na
Junta Comercial do Estado.

As contas correntes com empresas ligadas relacionadas a empreendimentos imobilidrios ndo pos-
suem prazo de vencimento definido e ndo estdo sendo remuneradas. A Companhia participa do
desenvolvimento de empreendimentos de incorporagéo imobilidria com outros parceiros de forma
direta ou por meio de partes relacionadas. A estrutura de administragdo desses empreendimentos e
a geréncia de caixa s&o centralizadas na empresa lider do empreendimento, que gerencia o desen-
volvimento das obras e os orgamentos. As origens e as aplicagdes de recursos dos empreendimentos
estdo refletidas nesses saldos, com observagédo do respectivo percentual de participagdo, os quais
nao estdo sujeitos a atualizagédo ou encargos financeiros e ndo possuem vencimento predeterminado.
16. Resultado de vendas de imdveis a apropriar

A Companhia e suas controladas adotam os procedimentos e normas descritas na Nota Explicativa n®
2.1 “Apuracéo do resultado de incorporacéo e venda de iméveis”, para reconhecimento dos resultados
auferidos nas operagdes imobilidrias. Em decorréncia, os saldos de custos orcados das unidades
vendidas e o resultado de vendas de imdveis a apropriar, oriundos dos empreendimentos efetivados,
nao estéo refletidos nas demonstragdes financeiras:

Consolidado
Descricéo 31/12/12 31/12/11
Receita a apropriar 311.755 523.676
(- ) Custo a apropriar (196.775) (337.412)
(=) Lucro bruto antes dos impostos 114.980 186.264

17. Provisdes para demandas judiciais e administrativas

20. Receita liquida
Consolidado

Descricdo 31/12/12 31/12/11
Receita faturada 796.739 827.272
(-) Impostos incidentes (37.359) (35.109)
Receita liquida 759.380 792.163

21. Custos de produtos e servicos
Consolidado

Descricdo 31/12/12 31/12/11
Material aplicado (112.717) (191.296)
Servicos de terceiros (162.102) (218.131)
Operagdes de mag. e equipamentos (23.624) (36.041)
Custos e despesas gerais (39.188) (9.870)
Salarios e beneficios a empregados (123.538) (43.628)
Encargos sobre méo de obra (36.034) (23.111)
Custos e despesas tributarias (1.491) (2.529)
Custos de incorporagdes (409) (694)
Total (499.103) (525.300)
22. Despesas gerais
Controladora Consolidado
Descricao 3112112 3112/11 3112/12 3112/11
Servicos de terceiros - - (30.695) (9.510)
Despesas aluguel de maquinas e equipamentos - - (1.305) (1.851)
Despesas gerais - (1) (23.022) (6.370)
Salarios e beneficios a empregados - - (20.946) (24.147)
Encargos sobre salarios e beneficios - — (7.620) (7.686)

Total - ( (83.588) (49.564

23. Despesas comerciais

Controladora Consolidado

AlC.ompanhia gstgi sujejta a gontingéncias fiscais, llegf;\is,'trabalhistals, civeis e outras. E'm. pases pe- Descrigéo 31/12/12 31/12/11 31/12/12 31/12/11
riédicas, a Administragéo revisa o quadro de contingéncias conhecidas, avalia as possibilidades de  Angncio, propaganda e publicidade — (40) (8.601) (5.504)
provaveis perdas e ajusta a respectiva proviséo, considerando os dados disponiveis nas datas de  GomissGes e corretagens - - (7.039) (3.331)
encerramento dos exercicios, como a natureza dos processos e a experiéncia histérica: Promogdes e eventos - - (193) (123)
. Consolidado Despesas com stand de vendas - - (141) (89)
Descricao 31/12/12 3112111 pgtrocinio - - (97) (61)
Tnlgutano . 8.092 4.429 Total _ (40) (16.071) (9.108)
Acdes trabalhistas 5.444 4.865 . .
Total 13.536 9.294 24D financeiras
A Companhia possui processos em andamento no montante de R$995 mil, os quais foram classifica- Descricdo 311 "S:):trolad;r; 211 3”(1:2;11;0““";1/1 211
dos pelos assessores juridicos com probabilidade de éxito possivel. Despesas financeiras - juros (7.261) (12) (14.859) (3.594)
18. Patriménio liquido Juros o - (4:094) (3:541)
Capital social Juros de financiamento SFH - - (23.308)  (11.481)

Em 31 de dezembro de 2012, o capital social subscrito e integralizado era de R$493.787 (em 2011 era
de R$493.787), dividido em 141.506.059 agbes (em 2010 dividido em 142.842.866 acdes) ordinarias
nominativas e sem valor nominal.

Em 30 de novembro de 2010, os acionistas realizaram o aumento de capital no montante de
R$314.489 por meio da integralizacdo de adiantamentos para aumento de capital, reserva legal e
reserva de lucros retidos. Em 29 de dezembro de 2010, os acionistas aprovaram a ciséo parcial do
capital social de R$27.902, sendo o acervo liquido cindido referente a agdes de companhias que
atuam no segmento de siderurgia e mineracgéo, encerrando a participagéo da JCVG Participagdes S/A
neste segmento de negdcio.

Destinagdes - Reserva legal e dividendos

A reserva legal sera constituida na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio, deixando a sua
constituicio de ser obrigatéria quando o seu valor atingir a 20% do capital social. Do lucro liquido apés
a reserva legal, sera destinado 25% a titulo de dividendos minimos obrigatérios.

19. Instrumentos financeiros e gestéo de riscos

Em atendimento a Deliberagdo CVM n° 566 de 17 de dezembro de 2008, que aprovou o pronuncia-
mento técnico CPC 14, e a Instrugdo CVM n? 475 de 17 de dezembro de 2008, a Companhia e suas
controladas efetuaram uma avaliagao de seus instrumentos financeiros descritos a seguir:
Gerenciamento de risco

A Companhia e suas controladas possuem operagoes envolvendo instrumentos financeiros, os quais
se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a exposi¢ao a riscos
financeiros. A administragao destes riscos é efetuada por meio da definicao de estratégias, estabele-
cimento de sistema de controles e determinacéo de limite de operacgéo.

Risco de crédito e de realizacdo

Estes riscos sdo administrados por normas especificas de andlise de crédito e estabelecimento de
limites de exposi¢ao por cliente. Adicionalmente, ha andlises especificas e normas para aplicagdes em
instituicbes financeiras e os tipos de investimentos ofertados no mercado financeiro.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

As contas de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplica¢des financeiras), saldo a receber
de clientes e empréstimos e financiamentos sao considerados instrumentos financeiros, cujos valores
de mercado sao coincidentes com os saldos contdbeis e serdo mantidos até o vencimento, conforme
intencdo da Administracao.

Os financiamentos que possuimos estao na média praticada atualmente pelo mercado e estdo sendo
atualizados de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor existente em 31 de dezembro de
2012 corresponde aos valores efetivos de liquidagéo.

Em 31 de dezembro de 2012 néo existiam instrumentos derivativos a serem reconhecidos a valor justo
nas demonstragdes financeiras.

Risco de taxa de juros

Os resultados da Companhia e suas controladas estao suscetiveis a variagdes e taxas de juros inci-
dentes sobre as operagoes de dividas com taxas de juros varidveis, principalmente o CDI. As taxas de
juros sobre empréstimos e financiamentos estdo mencionadas na Nota Explicativa n® 8. Sobre o saldo
de contas a receber de imdveis concluidos, incidem juros de 12% ano, apropriado “pro rata temporis”.
Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia e suas controladas nao dispor de recur-
sos suficientes para cumprir com seus compromissos em fung¢ao dos diferentes prazos de liquidacao
de seus direitos e obrigagdes. O controle de liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e suas con-
troladas é monitorado pelas areas de gestéo, de modo a garantir que a geragao operacional de caixa
e a captacao prévia de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutencao do seu
cronograma de compromissos.

Juros de financiamento capital de giro
Total
25. Receitas financeiras

- - (38.916) 33.207,
(7.261) 12 (81.177) (51.823)

Controladora Consolidado

Descricdo 31/12112 31/12/11 31/12/12 31/12/11
Juros 3.660 6.595 4.728 8.421
Multas - - 4.248 987
Multas sobre distratos - - 9.647 2.243
Variagdo monetaria - P6s-chave - - 16.899 3.928
Juros contratuais - Pés-chave - - 10.663 2.479
Juros de resultado - Pés-chave - = 1.007 234
Total ___3.660 6.595 47.192 18.292
26. Seguros

A Companhia e suas controladas possuem cobertura de seguro de responsabilidade para danos pes-
soais a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio, relampagos,
danos elétricos, fendmenos naturais e explosdes de gés. A cobertura contratada é considerada sufi-
ciente pela Administracdo para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilida-
des. As premissas de riscos adotados, dada a natureza e sua peculiaridade, ndo foram auditadas por
nossos auditores independentes.

27. Instrumentos financeiros e gestao de riscos

Em atendimento a Deliberagdo CVM n° 566 de 17 de dezembro de 2008, que aprovou o Pronuncia-
mento Técnico CPC 14, e a Instrugdo CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a Companhia e suas
controladas efetuaram uma avaliagéo de seus instrumentos financeiros descritos a seguir:
Gerenciamento de risco

A Companhia e suas controladas possuem operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais
se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a exposicéo a riscos
financeiros. A Administragao destes riscos é efetuada por meio da definicao de estratégias, estabele-
cimento de sistema de controles e determinacgéo de limite de operacéo.

Risco de crédito e de realizacdo

Estes riscos sdo administrados por normas especificas de andlise de crédito e estabelecimento de
limites de exposicao por cliente. Adicionalmente, ha andlises especificas e normas para aplicagdes em
instituicdes financeiras e os tipos de investimentos ofertados no mercado financeiro.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

As contas de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplica¢des financeiras), saldo a receber
de clientes e empréstimos e financiamentos sao considerados instrumentos financeiros, cujos valores
de mercado sdo coincidentes com os saldos contdbeis e serdo mantidos até o vencimento, conforme
intengéo da Administrag&o.

Os financiamentos que possuimos estdo na média praticada atualmente pelo mercado e estdo sendo
atualizados de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor existente em 31 de dezembro de
2012 corresponde aos valores efetivos de liquidagdo.

Em 31 de dezembro de 2012 nao existiam instrumentos derivativos a serem reconhecidos a valor justo
nas demonstragdes financeiras.

José Celso Valadares Gontijo - Diretor; Ana Maria Baeta Valadares Gontijo - Diretora.
Carlos Cesar da Silva Dutra - Contador - CRC/DF 011081/0-6.

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas da
JCVG Participacoes S.A.
S&o Paulo - SP

como a avaliagdo da apresentagdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao com ressalva.
Base para opinido com ressalva sobre as demonstracdes financeiras

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da JCVG Participacdes S/A (“Companhia”) identificadas como controladora e con-
solidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstragdes do resultado, demons-
tracdes do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das
principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracoes financeiras

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracoes financeiras de acordo com as préaticas con-
tabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao destas demonstragdes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opini@o sobre estas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Estas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estéo livres de distorgdo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas
demonstracdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢c@o relevante
nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nesta avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que
sao apropriados nas circunstancias, mas ndo para fins de expressar uma opiniao sobre a eficacia destes controles internos da Companhia. Uma auditoria
inclui, também, a avaliacdo da adequagao das préaticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela Administracdo, bem

Determinados investimentos indiretos realizados pelas controladas JC Participacdes S/A e Atrium Empreendimentos Imobilidrios S/A, registrados pelo
método de equivaléncia patrimonial, estao registrados por R$ 29.613 mil no balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e a participagao da Compa-
nhia no lucro liquido dessas controladas indiretas de R$ 6.995 mil esta incluida no resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2012. N&o nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente sobre o valor contabil dos investimentos da Companhia nessas controladas indiretas em 31 de
dezembro de 2012 e da participacdo dela no lucro liquido em razao de nao termos tido acesso as informacgdes contabeis, a administracdo e aos auditores
daquelas controladas. Consequentemente, ndo nos foi possivel determinar se havia necessidade de ajustar esses valores.

Opinido sobre as demonstragoes financeiras

Em nossa opini&o, exceto pelos possiveis efeitos dos assuntos mencionados no paragrafo “Base para opinido com ressalva’, as demonstragoes financeiras
individuais (controladora) e consolidadas referidas anteriormente apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e
financeira da JCVG Participagdes S/A, em 31 de dezembro de 2012, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 28 de marco de 2013.

El ERNST & YOUNG TERCO

Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

Marcos Roberto Evangelista
Contador CRC-1SP218803/0-5




