BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
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Prezados Acionistas,

A administracao da BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. apresenta o Comentério de Desempenho

e as informagoes financeiras com o relatorio de revisdo dos auditores independentes, referentes ao exercicio findo

em 31 de dezembro de 2016. As informagdes financeiras sdo elaboradas de acordo com o disposto na Lei das

Sociedades por Agdes e normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios. O Comentério de

Desempenho deve ser lido em conjunto com as informagdes financeiras da Companhia e respectivas Notas

Explicativas.

Em 20 de margo de 2012 foi aprovada em assembleias gerais da BR Properties S.A. e da One Properties S.A. (“One

Properties”) a incorporagdo da One Properties pela BR Properties. Como consequéncia da incorporacdo a One

Properties foi extinta e todos os seus bens, direitos e obrigacoes passaram a integrar o patrimdnio da BR Properties.

Na mesma data, a WTorre FIDES Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. teve sua administracéo alterada e

passou a se chamar BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

A BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto:

a) Aquisicédo e securitizacdo de créditos imobilidrios;

b) Emissao publica e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's,
debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios;

¢) Realizagdo de negdcios e prestacdo de servicos relacionados a securitizagdo dos créditos imobilidrios referidos
nos itens anteriores; e

d) Emissao privada de debéntures simples subordinadas, desde que atreladas aos resultados de cada emissao
de CRI.

A Companhia ndo podera constituir subsididria nem participar de outras sociedades ou grupo de sociedades.

31/12/2016 31/12/2015

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 5) 318 519
Tributos a recuperar 129 129
Despesas antecipadas 1 -
Direitos creditorios (Nota 6) 10.336 8.452
Total do ativo circulante 10.784 9.100
Nao circulante
Direitos creditérios (Nota 6) - 9.596
Imposto de renda e contribuigdo social

diferido (Nota 8) 14 -
Total do ativo nao circulante 14 9.596
Total do ativo 10.798 18.696

CNPJ n® 07.088.416/0001-52

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

A Companhia ndo podera incorporar outra sociedade, nem ser incorporada em outra empresa, nem participar de
fusdo, cisdo ou transformacao.

A Companhia devera pagar integral e pontualmente suas obrigacdes fiscais e apenas poderd deixar de fazé-lo em
razao de decisdo judicial que assim a autorize. No entanto, até que tal decisao judicial se torne definitiva, nao
passivel de qualquer recurso pelas autoridades fazendarias, a Companhia deverd provisionar, contabil e
financeiramente, mensalmente, os valores que seriam devidos caso tal decisdo judicial ndo existisse. A provisdo
financeira seré feita por meio de aquisicéo de titulos de renda fixa, negociados no mercado financeiro, de emissao
do Tesouro Nacional e/ou Banco Central do Brasil e/ou titulos, ou fundos de renda fixa, emitidos ou administrados
pelas instituicoes componentes dos seguintes grupos financeiros: Itat, Unibanco, Santander ou Bradesco.

A Companhia somente podera realizar uma nova emisséo de CRI's, apds prévia liquidacao da emissao de CRI's
existente, sendo vedada a manutencgdo de mais de uma emissao simultanea.

A Companhia de acordo com o Contrato de Cesséo e Aquisicao de Direitos Creditérios e Outras Avencas recebeu
0 valor no més de outubro.

A empresa ndo contratou ou contratard funcionarios, evitando assim qualquer encargo trabalhista ou previdenciario,
ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que a administragado da Companhia seré exercida pela
Diretoria, na forma da Lei e estatuto Social.

A Companhia ndo realizou e ndo apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa e desenvolvimento
de produtos e servicos, bem como de modificar e/ou incrementar suas operagoes em 2017.

As atividades da Companhia ndo apresentam riscos ao meio ambiente.

Capital Social

O capital social subscrito e integralizado ¢ de R$ 863 mil divididos em 772.005 acdes, sendo 771.995 acoes

BALANCOS PATRIMONIAIS - 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de reais)

31/12/2016 31/12/2015
Passivo
Circulante
Certicados de recebiveis imobilidrios (Nota 7) 9.738 8.371
Contas a pagar 4 4
Impostos a recolher - 1
Outros passivos circulantes 65 52
Total do passivo circulante 9.807 8.428
Nao circulante
Certicados de recebiveis imobiliarios (Nota 7) - 9.185

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos (Nota 8) - 19
Total do passivo nao circulante -
Patriménio liquido (Nota 9)

Capital social 863
Reservas de lucros 128
Total do patriménio liquido 991
Total do passivo e patrimonio liquido 10.798

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras
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Saldos em 31 de dezembro de 2014

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO - EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de reais)
Capital social subscrito

Reservas de lucros Lucros/Prejuizos

Lucro liquido do exercicio
Constituicao de reserva legal no exercicio
Constituicao de reserva de retencéo de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2015

Prejuizo liquido do exercicio
Deliberacao de Juros sobre Capital Proprio (JCP)
Absorcao de reserva de lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2016

e intregralizado Reserva legal Retencao de lucros acumulados Total
863 28 121 - 1.012
= = = 52 —52
- 2 - ) -
_ - 50 (50) -
863 30 171 - 1.064
- - - 4T
- - (32) - (32)
- - (41) 41 -
863 30 98 - 991

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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1. CONTEXTO OPERACIONAL

A BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (“Companhia” ou “BRPR 45") é uma sociedade anénima
com registro na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e domiciliada no Brasil. O endereco registrado do escritdrio
da Companhia é Avenida das Nagdes Unidas, n? 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A - Torre Nagdes Unidas,
182 andar, escritério 181, parte, Brooklin Novo, CEP: 04578-000. Segue o objeto social da Companhia:

(a) Aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios;

(b) A emissao publica e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's),
debéntures ou quaisquer outros titulos de créditos ou valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios;

(c) Realizacdo de negécios e prestacdo de servigos relacionados a securitizagcdo dos créditos imobilidrios referidos
nos itens anteriores;

(d) Emissao privada de debéntures simples subordinadas, desde que atreladas aos resultados de cada emisséo de CRI.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

2.1. Base de preparacao das demonstracoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliacéo utilizadas nas
estimativas contabeis. As estimativas contébeis envolvidas na preparagdo das demonstragdes financeiras foram
apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para determinacéo do valor
adequado a ser registrado nas demonstracoes financeiras. ltens significativos sujeitos a essas estimativas e
premissas incluem a avaliagdo dos ativos financeiros, a analise do risco de crédito para determinagao da provisao
para devedores duvidosos, assim como da anélise dos demais riscos para determinacao de outras provisoes.

A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas poderé resultar em valores significativamente
divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos trimestralmente.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com as politicas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem as normas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A Companhia adotou todas as normas, revisbes de normas e interpretacoes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e demais ¢rgaos reguladores que estavam em vigor em 31 de dezembro
de 2016.

As demonstracoes financeiras sao apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional da Companhia.

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusdo das demonstragdes financeiras em 06 de fevereiro de 2017,
considerando os eventos subsequentes ocorridos até essa data, que tiveram efeito sobre estas demonstragoes
financeiras.

2.2. Resultado

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras e sobre variagdes monetarias e
juros sobre os direitos creditérios, os quais sao reconhecidos integralmente no resultado, por meio do método dos
juros efetivos. As despesas financeiras abrangem despesas com variagdes monetrias e juros sobre CRI's.

2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, € nao
para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacéo financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de
mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando
tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagéo.

As aplicagoes financeiras incluidas como caixa e equivalentes de caixa sdo classificadas na categoria
“Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”.

2.4. Tributos

Imposto sobre receitas financeiras e servicos prestados

As receitas dos servigos prestados estao sujeitas aos seguintes tributos e contribuicoes, pelas seguintes aliquotas
bésicas:

Tributos e contribuicdes Sigla Aliquotas
Programa de Integracao Social PIS 0,65%
Contribuicao Social para o Financiamento da Seguridade Social COFINS 4,00%

Imposto de renda e contribuicéo social - correntes

Ativos e passivos tributérios correntes do Ultimo periodo e de anos anteriores sdo mensurados ao valor recuperavel
esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. As aliquotas de imposto e as leis tributarias usadas para calcular o
montante sdo aquelas que estdao em vigor ou substancialmente em vigor na data do balango.

Imposto de renda e contribuicéo social correntes relativos a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido
s&o reconhecidos no patriménio liquido. A Administracéo periodicamente avalia a posicao fiscal das situacoes nas
quais a regulamentacdo fiscal requer interpretagdo e estabelece provisdes quando apropriado.

Tributos diferidos

Imposto diferido é gerado por diferengas temporarias na data do balanco entre as bases fiscais de ativos e passivos
e seus valores contabeis. Tributos diferidos passivos séo reconhecidos para todas as diferencas tributarias
temporérias, exceto:

¢ Quando o imposto diferido passivo surge do reconhecimento inicial de dgio ou de um ativo ou passivo em uma
transacao que nao for uma combinagdo de negdcios e, na data da transagao, ndo afeta o lucro contabil ou o lucro
ou prejuizo fiscal.

Tributos diferidos ativos séo reconhecidos para todas as diferencas temporérias dedutiveis, créditos e perdas
tributarias ndo utilizados, na extenséo em que seja provavel que o lucro tributavel esteja disponivel para que as
diferencas tempordrias dedutiveis possam ser realizadas, exceto:

¢ Quando o imposto diferido ativo relacionado com a diferenca temporaria dedutivel € gerado no reconhecimento
inicial do ativo ou passivo em uma transagao que nao € uma combinagao de negocios €, na data da transagao, nao
afeta o lucro contabil ou o lucro ou prejuizo fiscal; e

* Sobre as diferengas temporarias dedutiveis associadas com investimentos em controladas, tributos diferidos
ativos sdo reconhecidos somente na extensdo em que for provavel que as diferengas temporarias sejam revertidas
no futuro préximo e o lucro tributdvel esteja disponivel para que as diferencas temporarias possam ser utilizadas.
O valor contabil dos tributos diferidos ativos é revisado em cada data do balanco e baixado na extenséo em que nao
& mais provavel que lucros tributdveis estarao disponiveis para permitir que todo ou parte do ativo tributério diferido
venha a ser utilizado. Tributos diferidos ativos baixados s&o revisados a cada data do balango e s&o reconhecidos na
extensdo em que se torna provavel que lucros tributéveis futuros permitirdo que os ativos tributérios diferidos
sejam recuperados.

Tributos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é esperada de ser aplicavel no ano em
que o ativo serd realizado ou o passivo liquidado, com base nas taxas de imposto (e lei tributéria) que foram
promulgadas na data do balanco. Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido também é reconhecido no patriménio liquido, e ndo na demonstragéo do resultado. Itens de imposto diferido
sdo reconhecidos de acordo com a transagdo que originou o imposto diferido, no resultado do periodo ou
diretamente no patriménio liquido.

Tributos diferidos ativos e passivos serdo apresentados liquidos se existe um direito legal ou contratual para
compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os tributos.
2.5. Instr fi iros - r heci inicial e
Reconhecimento inicial e mensuraco

Os instrumentos financeiros da Companhia sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, direitos
creditdrios a receber, contas a pagar, certificados de recebiveis imobiliarios. Os instrumentos sao reconhecidos
inicialmente pelo seu valor justo acrescido dos custos diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao, exceto
os instrumentos financeiros classificados na categoria de instrumentos avaliados ao valor justo por meio do
resultado, para os quais os custos sdo registrados no resultado do exercicio. Em 31 de Dezembro de 2016, a
Administragdo da Companhia nao identificou a necessidade de constituir provisao para crédito de liquidacéo
duvidosa.

Mensuracéo subsequente

A mensuragao dos ativos e passivos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser da seguinte forma:
Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado: ativos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem
ativos financeiros mantidos para negociagao e ativos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo
por meio do resultado. Ativos financeiros séo classificados como mantidos para negociacéo se forem adquiridos
com o objetivo de venda no curto prazo.

A Companhia avaliou seus ativos financeiros a valor justo por meio do resultado, pois pretende negocié-los em um
curto espacgo de tempo. Quando a Companhia n&o estiver em condicoes de negociar esses ativos financeiros em
decorréncia de mercados inativos, e a intengao da Administracdo em vendé-los no futuro préximo sofrer mudancas
significativas, a Companhia pode optar em reclassificar esses ativos financeiros em determinadas circunstancias. A
reclassificacao para certificados de recebiveis imobilidrios e direitos creditorios, disponiveis para venda ou mantidos
até o vencimento, depende da natureza do ativo.

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado: passivos financeiros a valor justo por meio do resultado
incluem passivos financeiros para negociacao e passivos financeiros designados no reconhecimento a valor justo
por meio do resultado.

Passivos financeiros séo classificados como mantidos para negociacéo quando forem adquiridos com o objetivo de
venda no curto prazo. Essa categoria inclui instrumentos financeiros derivativos contratados pela Companhia que
nao satisfazem os critérios de contabilizacdo de hedge definidos pelo CPC 38 (IAS 39). Derivativos, incluidos os
derivativos embutidos que ndo sao relacionados ao contrato principal e que devem ser separados, também s&o
classificados como mantidos para negociacdo, a menos que sejam designados como instrumentos de hedge
efetivos.

Ganhos e perdas de passivos para negociacdo sdo reconhecidos na demonstragéo do resultado.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios: apos reconhecimento inicial, certificados de recebiveis imobilidrios sujeitos
a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.
Ganhos e perdas sao reconhecidos na demonstracao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como
durante o processo de amortizacao pelo método da taxa de juros efetivos.

2.6. Custos de transacao

Custos de transacdo na captacdo de recursos de terceiros

Custos de transagao diretamente atribuiveis na captacao de recursos por meio da contratacéo de certificados de
recebiveis imobiliarios ou pela emissao de titulos de divida relacionadas com a aquisicao de Direitos Creditérios, sdo
reconhecidos como custos da transacdo. Nesse caso, a taxa ¢ diferida até que a liquidacao financeira ocorra.
Quando ndo houver evidéncias da probabilidade da liquidagao financeira de parte ou da totalidade do empréstimo e
financiamento, a taxa é capitalizada como um pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante
o periodo do empréstimo e financiamento ao qual se relaciona.

2.7. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provével que seus beneficios econoémicos futuros serao
gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetérias ou cambiais incorridos. As provisoes
sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3. JULGAMENTOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS CONTABEIS SIGNIFICATIVAS

Julgamentos

A preparacdo das demonstracoes financeiras da Companhia requer que a Administracao faca julgamentos e
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem
como as divulgacoes de passivos contingentes, na data-base das demonstracdes financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste
significativo ao valor contébil do ativo ou passivo afetado em periodos futuros.

No processo de aplicacao das politicas contabeis da Companhia, a Administracéo fez os seguintes julgamentos que
tém efeito mais significativo sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGf)ES FINANCEIRAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Em milhares de reais)

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de
incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no
valor contabil dos ativos e passivos no préximo periodo financeiro, sao discutidas a seguir:

Tributos

Existem incertezas com relacdo a interpretagdo de regulamentos tributérios complexos e ao valor e época de
resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto de relacionamentos de negécios internacionais, bem como a
natureza de longo prazo e a complexidade dos instrumentos contratuais existentes, diferencas entre os resultados
reais e as premissas adotadas, ou futuras mudancas nessas premissas, poderiam exigir ajustes futuros na receita
e despesa de tributos ja registrada. A Companhia constitui provisdes, com base em estimativas cabiveis, para

ordinrias, nominativas e sem valor nominal, e com direito a voto, e 10 agdes preferenciais, nominativas, sem valor

nominal e sem direito a voto.

Conselho de Administracao

Est4 composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo.

Os mandatos de todos os membros s&o vélidos por dois anos.

C Iho de Ad

André Fernandes Berenguer

Martin Andres Jaco

Adriana Teresa Caroni

acao

Diretoria Administrativa
Est4 composta, atualmente, por um membro, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de todos os
membros s&o validos por dois anos.

ativa |

Diretoria Adi
\ André Fernandes Berenguer ‘

Outras Informacoes

Nossos auditores, Ernst & Young Auditores Independentes S.S., ndo prestaram outros servicos que nao o de
revisao das informacoes trimestrais da Companhia.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2017
A Administracao
. DEMONSTRACOES DO RESULTADO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de reais, exceto lucro por agéo)

31/12/2016 31/12/2015
Despesas gerais e administrativas (nota 10) (131) (89)
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas 5 8)

Prejuizo antes das receitas e despesas financeiras (126) (97)
Receitas financeiras (Nota 11) 2.803 4112
Despesa financeiras (Nota 11) (2.750) (3.944)
Lucro (Prejuizo) antes do imposto de renda e da contribui¢do social (73) 71
Imposto de renda e contribuicao social (Nota 8) 32 (19)
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (41) 52
Lucro (Prejuizo) bésico e diluido por agdo em reais (Nota 9) (0,0531) 0,0687

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
DEMONSTRAG@ES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de reais)
31/12/2016 31/12/2015

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio 52
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio (41) 52

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
,DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de reais)
31/12/2016 31/12/2015

possiveis consequéncias de auditorias por parte das autoridades fiscais. O valor dessas provisoes baseia-se em
varios fatores, como interpretagdes divergentes dos regulamentos tributarios pela entidade tributével e pela
autoridade fiscal responsével. Essas diferencas de interpretacdo podem surgir numa ampla variedade de assuntos,
dependendo das condigdes vigentes no respectivo domicilio da Companhia.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2016, a Companhia esta adimplente em todos os tributos.

Imposto diferido ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na extenséo em que seja provavel
que haja lucro tributével disponivel para permitir a utilizacdo dos referidos prejuizos. Julgamento significativo da
Administragdo é requerido para determinar o valor do imposto diferido ativo que pode ser reconhecido, com base
no prazo provével e nivel de lucros tributdveis futuros, juntamente com estratégias de planejamento fiscal futuras.
Valor justo dos instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial ndo puder ser obtido de
mercados ativos, € determinado utilizando técnicas de avaliacao, incluindo o método de fluxo de caixa descontado.
Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando isso
nao for vidvel, um determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideragoes sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.
Mudancas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos
financeiros.

4. NOVAS NORMAS E INTERPRETACOES AINDA NAO ADOTADAS

A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacao ou alteracdo que tenham
sido emitidas, mas que ainda nao estdo em vigor. A natureza e a vigéncia de cada uma das novas normas e
alteracoes sdo descritas a seguir:

Pronunciamento Descricao Vigéncia
CPC 48 - Refere-se a primeira fase do projeto de substituicao Exercicios anuais
Instrumentos dalAS 39-Instrumentos Financeiros: Reconhecimento iniciados a partir de
Financeiros e Mensuragéo. 12 de janeiro de 2018.

Convergéncia do IASB (“International Accounting
Standards Board”) e FASB (“Financial Accounting
Standards Board") sobre o reconhecimento de receita
em transagdes de contratos com clientes.

Exercicios anuais
iniciados a partir de
12 de janeiro de 2018.

CPC 47 - Receitas de
contratos com clientes

IFRS 16 - Exercicios anuais
Arrendamento Refere-se & definicdo e a orientacdo do contrato de iniciados a partir de
mercantil (a) arrendamento previsto na IAS17. 12 de janeiro de 2019.

(a) A Administracdo da Companhia aguarda a edi¢do do correspondente normativo no Brasil pelo CPC para anélise
dos possiveis impactos em suas demonstracoes financeiras.

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Os saldos estao representados por:
Caixa e bancos
Aplicagdes financeiras (a)

31/12/2016 31/12/2015
9 9

309 510

318 519
(a) As aplicacoes financeiras da Companhia estéo representadas substancialmente por operacoes compromissadas
lastreadas em CDBs de emissao de instituicoes financeiras de primeira linha, sendo resgatéveis em prazo inferior
a 90 dias da data das respectivas operagoes.
A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos se concentrem em
valores mobilidrios de baixo risco e aplicacoes em instituicoes financeiras de primeira linha, remuneradas as taxas
de 99,0% do Certificado de Deposito Interbancario (CDI).

6. DIREITO CREDITORIO

Foi firmado, em 07 de dezembro de 2005, o Contrato de Cessao e Aquisicdo de Direitos Creditorios e Outras Avencas,
Sujeito & Condicao Resolutiva entre: (a) O Banco Santander S.A., na qualidade de Cedente; (b) A BRPR 45 Securitizadora
de Créditos Imobilidrios S.A., na qualidade de Cessionaria; €, ainda, (c) A VIVO S.A., na qualidade de locatéria.
Os direitos creditorios referem-se aos financiamentos adquiridos do Banco ABN pela Companhia em 07 de
dezembro de 2005, pelo valor de R$40.215, conforme contrato de cessao e aquisicdo de direitos creditérios e
outras avencas, sujeito a condicao resolutiva. O valor foi pago em 28 de dezembro de 2005, com os recursos
advindos da liquidagéo financeira de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) no valor corrigido de R$41.255.
Esses valores estdo sendo corrigidos pelo IGP-M/FGV e juros de 8,0912% ao ano efetivo, e recebidos anualmente.
Em 10 de outubro de 2016, foi recebido o décimo pagamento dos direitos creditérios no montante de R$10.348,
que foi utilizado na respectiva data para a amortizagcado do CRI com parte dos recursos da locacao do Imével pela
Vivo - SP e cedidos a Companhia nos termos do Contrato de Cessdo. O montante relativo ao décimo primeiro
pagamento dos direitos creditérios seré recebido em outubro de 2017:
31/12/2016
Encargos Vencimento Nao Nao
financeiros a.a. do contrato Circulante Circulante Circulante Circulante
IGPM +
8,0912% a.a.

31/12/2015

Vivo - SP
Total

7. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A Companhia emitiu 134 (cento e trinta e quatro) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's), nominativos,
escriturais, com subscricao publica, série Unica, relativa & primeira (1%) emisséo de CRI's da BRPR 45, e com valor
unitario de R$300 na data de 10 de outubro de 2005 (data de emisséo), perfazendo um total de R$40.215, tendo o
prazo de 144 (cento e quarenta e quatro meses).

O saldo ¢ corrigido anualmente (provisionado mensalmente) a partir da data de emissédo, pela variagdo percentual
acumulada do IGP-M, calculado pela Fundacéo Getulio Vargas. Aos CRI's sao conferidos juros, calculados a partir de 10 de
outubro de 2005, correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 7,59%, incidentes sobre o valor nominal dos CRI's,
atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das amortizacdes realizadas, tendo como garantia:

* Regime fiduciario e constituicao de patriménio em separado;

* Alienacao fiduciaria do imével (alocado na BRPR 57 Empreendimentos Imobilirios e Participacoes S.A.);

o Fianca da Vivo S.A. no dmbito do contrato de locacéo;

* Seguro de riscos empresariais do imével.

10/10/2017 10.336 -

10.336 -

8.452
8.452

9.596
9.596

| 31/12/2016 31/12/2015
Encargos Préximo Ultimo Nao Nao
financeiros a.a. vencimento vencimento Circulante Circulante Circulante Circulante
7,59% +
Vivo - SP IGPM  10/10/2017 10/10/2017 9.826 - 8.508 9.185
Custos de transagao (88) - (137) -
Total 9.738 - 8.371 9.185

8. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Em 31 de dezembro de 2016, o saldo de prejuizo fiscal e base negativa de contribuicdo social era de R$ 82.
31/12/2016 31/12/2015
(73) Al
25 (24)

Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social

Imposto de renda e contribuicdo social as aliquotas nominais (34%)
Ajustes para apuracao da aliquota efetiva:

Crédito em razdo da inclusdo de JCP como despesas operacionais 1 -
Exclusoes /(Adi¢des ) permanentes, liquidas

Diferencas temporérias e permanentes (4) 5
Despesa com imposto de renda e contribuicao social 32 (19
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos - 32 (7N
Imposto de renda e contribuicao social correntes (0) (2)
Total 32 (19)

O saldo liquido de imposto de renda e contribuicao social diferido passivo em 31 de dezembro de 2016
e 31 de dezembro de 2015 esté assim demonstrado:

31/12/2016 31/12/2015
Custos de transacao e outros 29 47

Imposto diferido passivo 29 47
Prejuizos fiscais e bases negativas de contribuigao social (43) (28)
Imposto diferido ativo (43) (28)
Imposto diferido liquido (14) 19

9. PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o capital social subscrito e integralizado ¢ de R$863 e esté representado por
772.005 agodes, sendo 771.995 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e com direito a voto, e 10 agoes
preferenciais, nominativas, sem valor nominal e sem direito a voto.

b) Reserva legal

E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade com o artigo 193
da Lei n®6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

c) Dividendos

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, € garantido aos acionistas dividendo minimo obrigatério de 0,001 %
do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n® 6.404/76.

Em 30 de setembro de 2016, a Companhia deliberou a quantia de R$32 a titulo de juros remuneratérios do capital
proprio, calculado com base em 31 de maio de 2016. Para fins de atendimento &s normas expedidas pela
administracdo tributéria federal, o montante dos juros sobre capital proprio foi contabilizado como despesa
financeira e revertido, para fins de publicagéo, para reserva de lucros, de acordo com a Deliberagdo CVM n° 207/96.
d) Reserva de retencéo de lucro

A destinacdo do montante registrado na rubrica de reserva de retencdo de lucro, a qual serd aprovada pela
Assembleia Geral Ordinaria, de acordo com o artigo 196 da Lei n° 6.404/76.
e) Resultado por acédo

Numerador:

31/12/2016 31/12/2015

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (41) 52
Denominador:

Média ponderada do nimero de agdes 772.005 772.005
Lucro liquido basico por agdo - R$ (0,0531) 0,0687

A Companhia ndo possui divida conversivel em acoes com opgao de compra de agdes outorgada, por isso, o lucro
(prejuizo) por acao diluido ¢ igual ao lucro bésico por acao.

Caixa liquido ar do nas atividades oper 10.180 9.421
Fluxo de caixa das atividades operacionais 2.458 3.907
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (41) 52
Ajuste para reconciliagéo do lucro liquido do exercicio com o caixa gerado pelas
aplicacdes nas atividades operacionais
Imposto de renda diferido (32) 17
Juros e variagdes monetérias sobre empréstimos 2.482 3.883
Custos de transagéo 49 (45)
Variacao nos ativos e passivos: 1.722 5514
Impostos a recuperar - 2)
Direitos creditérios 7.712 5.529
Outros ativos circulantes (1) -
Contas a pagar - 3
Outros passivos circulantes " (16)
Fluxo de caixa das atividades de fi (10.381) (9.351)
Juros sobre capital préprio e dividendos pagos (28) -
Impostos sobre juros sobre capital proprio (5) -
Pagamento de certificado de recebiveis imobilidrios (10.348) (9.351)
Caixa aplicado das atividades de fi i
A to/Red liquida no caixa e equivalentes de caixa (201) 70
Saldo de caixa e equivalentes no inicio do exercicio 519 449
Saldo de caixa e equivalentes no final do exercicio 318 519
Aumento/Reducao liquida no caixa e equivalentes de caixa (201) 70

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
pEMONSTRAGf)ES DO VALOR ADICIONADO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em milhares de reais)

31/12/2016 31/12/2015
Outras receitas 5 -

Outras receitas 5 -
Insumos adquiridos de terceiros (128) (97)
Outros (128) (97)
Insumos adquiridos de terceiros (128) (97)
Valor adicionado bruto (123) (97)
Valor adicionado liquido gerado (123) (97)
Valor adicionado recebido em transferéncia 2.803 4.112
Receitas financeiras 2.803 4112
Valor adicionado para di ica 2.680 4.015
Distrik do valor ad | 2.680 4.015
Impostos Taxas e Contribuicé (29) 19
Federais (32) 19
Municipais 3 -
Remuneracao do capital de terceiros 2.750 3.944
Juros 2.625 3.934
Outros 125 10
Remuneracao do capital préprio (41) 52
Lucros Retidos (Prejuizo) do exercicio (41) 52
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

10. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
31/12/2016 31/12/2015
Servigos prestados por terceiros (21) (4)
Publicagdes legais e outras (91) (71)
Impostos e taxas (3) 3)
Outras despesas administrativas (16) (a1
Total (131) (89)

Por disposicao estatutéria, a Companhia ndo contratou e nao contratard funcionarios, sendo todos os servicos
necessarios prestados pelos seus administradores ou por empresas especializadas terceirizadas.

11. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

Os saldos estao representados por:

31/12/2016 31/12/2015
Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos CRI (2.482) (3.883)
Amortizacdo de encargos sobre empréstimos (143) (49)
Outros (125) (12)
Total (2.750)
Receitas financeiras -
Juros sobre direitos creditérios 2.636
Rendimento sobre aplicacdes financeiras 52
Outras receitas financeiras 115 -
Total 2.803 4.112
Resultado financeiro liquido 53 68

12. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Companhia participa de operacoes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas
atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses riscos € realizada por meio de
definicdo de estratégias conservadoras, visando a liquidez, rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicacoes financeiras efetuando
seus investimentos em instituicoes financeiras de primeira linha e em titulos de curto prazo. O risco de crédito é
minimizado, pois os contratos de aluguel foram celebrados com clientes de primeira linha.

i) Risco de mercado - relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao de taxas, descasamento de prazos ou
moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco € minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos
emitidos e os recebiveis que Ihes dao lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de arrendamento séo
semelhantes aos utilizados nas operagdes estruturadas de emisséo de CRI.

ii) Risco de crédito - considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com os arrendatarios, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para
minimizar esse risco, a Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além
de serem submetidos & rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a andlise histérica da
pontualidade na solvéncia das obrigagcdes e a relacdo entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas.
Adicionalmente, quando aplicvel, os instrumentos de arrendamento estdo garantidos por possibilidade de
alienacédo do imével arrendado.

iii) Risco de liquidez - considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus
ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obrigacées assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade
de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv) Pré-pagamentos - o risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos securitizados,
comum nas operacoes de securitizacao, é neutralizado na Companhia pela disposicéo inserida nos titulos emitidos
que lhe permite pré-pagar os titulos emitidos na propor¢do das antecipacdes efetuadas pelos devedores dos
recebiveis utilizados como lastro.

a) Andlise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

A instrucdo CVM ne 475, de 17 de dezembro de 2008, estabelece que as Companhias abertas devem divulgar
quadro demonstrativo de anélise de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado considerado relevante pela
Administragao, originado por instrumentos financeiros, ao qual a entidade esteja exposta na data de encerramento
de cada periodo, incluidas todas as operagdes com instrumentos financeiros.

Os instrumentos financeiros representados pelos Certificados de Recebiveis Imobiliérios (CRI's) e pelos contratos
de recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados estao sujeitos as condicoes equivalentes de
taxas, indexadores e prazos, situacao que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econdmicos
aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicdo é reforcada por serem instrumentos financeiros cuja
negociacao ¢é vedada, por estarem segregados do patriménio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variagdes nos cenarios econdmicos implicam igualmente efeitos compensaveis para a
Companhia.

A Deliberagdo CVM n° 550, de 17 de outubro de 2008, dispoe que as companhias abertas devem divulgar, em nota
explicativa especifica, informacoes qualitativas e quantitativas sobre todos os seus instrumentos financeiros,
reconhecidos ou ndo como ativos ou passivos em seu balanco patrimonial. Os instrumentos financeiros da
Companhia sdo representados por caixa e equivalentes de caixa registrado pelo valor justo por meio do resultado,
direitos creditorios e certificados de recebiveis imobiliarios registrados pelo valor de curva, acrescidos de
rendimentos ou encargos incorridos, os quais até 31 de dezembro de 2016 se aproximam dos valores de mercado.
Os principais riscos atrelados as operagdes da Companhia estdo ligados a variacdo da CDI para aplicagdes
financeiras, direitos creditérios e certificados de recebiveis imobiliarios pelo IGP-M. A Instrugao CVM n® 475, de 17
de dezembro de 2008, dispoe sobre a apresentagao de informagdes sobre instrumentos financeiros, em nota
explicativa especifica, e sobre a divulgacdo do quadro demonstrativo de anélise de sensibilidade.

As tabelas a seguir demonstram a analise de sensibilidade preparada pela Administracao da Companhia e o efeito
das operagoes em aberto em 31 de dezembro de 2016:

Queda Queda  Cenario Aumento Aumento
Indexador de50% de25% _provavel de 25% de 50%
CDI 681% 10,22% 13,63% 17,04% 20,44%
IGP-M 3,59% 5,38% 7.17% 8,97% 10,76%
Ativos e passivos liquidos 31/12/16 50% 25% provavel 25% 50%
CDI 309 21 32 42 53 63
IGP-M 510 _18 _27 37 46 55
Total 819 39 59 79 99 118
Saldo em Sem
31/12/16 CDI IGP-M Indexador
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 318 309 - 9
Caixa e bancos 9 - - 9
Aplicacdes financeiras 309 309 - -
Direitos creditérios a receber 10336 _ - 10.336 -
Total dos ativos com riscos financeiros 10.654 309 10.336 9
Passivos -
Empréstimos (9.738) - (9.826) -
Certificados de recebiveis imobiliérios - CRI (9.826) - (9.826) -
Custos de transacao 88 _ - - 88
Total dos p: com riscos fi iros (9.738) - (9.826) 88
Ativos e passivos liquidos 916 309 510 97

A Companhia apresenta a seguir uma comparagao por classe do valor contabil e do valor justo dos instrumentos
financeiros apresentados no periodo: continua—sh
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Ativos financeiros

Valor contabil Valor justo
31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015

Caixa e equivalentes de caixa 318 519 318 519

Direitos creditérios a receber 10.336 18.048 10.336 18.048
Total 10.654 18.567 10.654 18.567
Passivos financeiros

Certificado Recebiveis Imobilidrios (9.738) (17.555) (9.572) (16.187)

Contas a pagar (4) (4) (4) (4)
Total (9.742) (17.559) (9.576) (16.191)

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflefe, conforme avaliacao da
Administracdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada instrumento contém varidveis de juros, riscos
de mercado e de crédito que na inexisténcia de um mercado ativo ndo permitem que esses valores sejam
recompostos com premissas diferentes daquelas em que as operagdes foram originalmente pactuadas.

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos contabeis
pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliagao e requerimentos de divulgacdes

sobre o valor justo. Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagao,

que envolve os seguintes aspectos:

* Definicao do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes
conhecedoras e dispostas a isso em transacao sem favorecimento;

 Hierarquizacdo em trés niveis para a mensuracdo do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a
valorizacao de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacao em trés niveis de hierarquia para a mensuracao do valor justo é baseada nos inputs observéveis e nao

observéveis. Inputs observéveis refletem dados de mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs nao

observéveis refletem as premissas de mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

* Nivel 1 - precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

* Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para instrumentos

idénticos ou similares em mercados nao ativos e modelos de avaliagdo para os quais inputs sao observaveis; e

¢ Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A composi¢do abaixo demonstra ativos
financeiros da Companhia a classificacdo geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia
de valorizacao.

DIRETORIA

Martin Andrés Jaco
Diretor-Presidente
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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia”),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstracoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.
Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da BRPR 45 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. em
31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
"“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao a
Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria € aquele que, em nosso julgamento profissional, foi o mais significativo em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das demonstragoes
financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.

* Instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Companhia possui registrado em seu passivo circulante, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), no
montante de R$9.738 mil, o qual deverd ser pago com base no fluxo de caixa gerado através do recebimento dos
direitos creditorios oriundos do Contrato de Cesséo e Aquisicdo de Direitos Creditérios e Outras Avencas, firmado
entre a Instituicao financeira, na qualidade de Cedente; a Companhia, na qualidade de Cessionaria; €, a locatéria,
conforme nota explicativa 7.

O monitoramento da capacidade de geracao de caixa pela Companhia, através do recebimento do direito creditorio
sobre os CRIs foi considerado significativo para a nossa auditoria devido a relevancia dessa divida em relagdo ao
total de passivo financeiro, bem como a correlacdo dos direitos creditérios em relagdo ao valor exposto dos CRls.
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a andlise da liquidacéo dos direitos creditérios que se
encontravam em aberto em 31 de dezembro de 2016, envio de cartas de confirmacdo ao cedente dos direitos
creditérios, bem como custodiante dos CRIs para comparacao com os saldos registrados pela Companhia, testes
de inspecao da documentacao suporte dos CRIs, além de anélise da relagéo entre os recebimentos das locacoes e
pagamentos de CRls futuros.

Analisamos também a adequacao das divulgacoes da Companhia sobre esses instrumentos financeiros, conforme
nota explicativa 12.

ios S.A.

André Berenguer
Diretor de Financeiro e de Relagdes com Investidores

Outros assuntos
D ao do valor
A demonstracéo do valor adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, elaborada sob
a responsabilidade da administragdo da Companhia, foi submetida aos procedimentos de auditoria executados em
conjunto com a auditoria das demonstracoes financeiras da Companhia. Para a formacdo de nossa opinido,
avaliamos se essa demonstracdo esta conciliada com as demonstracoes financeiras e registros contébeis,
conforme aplicével, e se a sua forma e contetdo estd de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragao do valor adicionado foi
adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento
Técnico e é consistente em relacdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
Outras infor oes que ham as d acoes fi iras e o relatério do auditor
A administracdo da Companhia é responsével por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da
Administragéo.
Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatorio.
Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade ¢ a de ler o Relatério da
Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcéo relevante no
Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidade da Administracéo e da governanca pelas demonstragoes financeiras
A Administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacéo das demonstragdes financeiras de acordo
com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracéo de demonstragdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.
Na elaboragéo das demonstragoes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboracao das demonstragées financeiras, a ndo ser que a administracéo
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes.
Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de
elaboragdo das demonstragoes financeiras.
Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras
Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estao
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
o |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcéo relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2016 (Em milhares de reais)

Descricao Nivel da hierarquia 31/12/2016 31/12/2015
Ativos financeiros
Aplicacdes financeiras 2 309 510

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento poderia ser trocado em
uma transagao corrente entre partes dispostas a negociar, € ndo em uma venda ou liquidacao forcada. Os seguintes
métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, direitos creditorios a receber, tributos a recuperar, fornecedores e tributos a recolher:
aproximam-se de seus valores de realizacdo grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses
instrumentos.

Certificados de recebiveis imobilidrios: as taxas pactuadas refletem as condicées atuais de mercado em 31 de
dezembro de 2016 e 2015.

13. DEMANDAS JUDICIAIS

Com base na opinido dos consultores juridicos da Companhia e avaliacido da Administracdo, nao foram registradas
provisdes para demandas judiciais, pois ndo havia processos classificados como de perda provével.
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bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinigo. O risco de nao
deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, jé que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacées falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia.

 Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administracao.

 Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicoes que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificaggo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusées estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagoes
e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.
Dos assuntos que foram objeto de comunicac&o com os responséveis pela governanga, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em Nnosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Séo Paulo, 6 de fevereiro de 2017
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