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Brasil Brokers divulga seus resultados do 1° Trimestre de 2011

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2011. A Brasil Brokers Participacoes S.A. (BM&FBovespa:
BBRK3) uma empresa com foco e atuacdo no mercado de intermediacdo e consultoria
imobilidria, com forte presenca nos principais mercados imobilidrios do Pais, anuncia hoje seus
resultados referentes ao primeiro trimestre de 2011 (1T11).

As demonstragoes financeiras consolidadas da Companhia sdo elaboradas de acordo com praticas
contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das Sociedades por Acdes e nas regulamentacdes
da CVM.

Destaques do Periodo

Teleconferéncia de (&) A receita liquida cresceu 28% no 1T11 quando
Resultados 1T11 comparado ao 1T10;
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As vendas contratadas no 1T11 cresceram 31%
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Desempenho Operacional

No quadro abaixo sdo apresentados os numeros operacionais da Companhia no 1° trimestre de
2011 e o comparativo com o 190 trimestre de 2010.

Destaques Operacionais 1710 @ 1711 @
VGV Langado (em RS mil) @ 3.236.259 5.302.422
Quant. Unidades Lancadas 15.934 21.263
Vendas Contratadas (em R$ mil) 3.063.775 4.014.727
Quant. Unidades Vendidas 13.688 16.735

@ valor do VGV total dos empreendimentos langados pela Brasil Brokers com ou sem exclusividade.
@ 0 quadro consolida 100% dos nimeros da Abyara Brokers.

VGV Langado (R$ MM) Unidades Lancadas
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Vendas por Segmento de Mercado

No 1T11, do total das Vendas Contratadas de R$4.015 milhdes, R$624,4 milhGes referem-se a
revenda de imdveis avulsos, R$3.298 milhdes referem-se a venda de lancamentos e R$92,2
milhdes representam vendas corporativas e de terrenos. As vendas de unidades residenciais e
comerciais totalizaram R$3.805 milhdes®.

R$4.015 MM

R$3.064 MM 2,3%

4,2%
14.6%

1T10 1T11

. L. (2)
B Mercado Primario M MercadoSecundario B Outros

() As Vendas Contratadas de unidades residenciais e comerciais desconsideram o VGV contratado da Primaz e de terrenos.

@ Qutros é composto pelo VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Vendas por Estado de Atuacao

Mercado Primario

No 1T11, as vendas contratadas de lancamentos de unidades residenciais e comerciais

totalizaram R$ 3.298 milhdes'Y). Deste total, 71,2% foi realizado na Regido Sudeste, 10,5% na
Regido Nordeste, 7,6% na Regido Centro Oeste, 5,1% na Regido Norte e 5,7% na Regido Sul.

Mercado Primario 1T10 Mercado Primario 1T11
RN PE  Outros AM MG Outros
3% 2% 9% RN 30, 3% 9%

RS 4'7
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49%

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Mercado Secundario

No 1T11, a revenda de imdveis avulsos totalizou R$ 624 milhdes?). Deste total, 75,2% foram
realizados na Regido Sudeste, 12,7% na Regidao Sul, 7,0% na Regido Centro Oeste, 3,3% na

Regiao Nordeste e 1,8% na Regidao Norte.

Mercado Secundario 1T10

Go MG Es PA gy
6% 2% 2% 2%y

2%

13%

RJ
63%

Outros

Mercado Secundario 1T11

PR PA

MG BA Outros
4% 2%
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(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Vendas por Segmento de Renda

Mercado Primario

No 1T11, do total de R$ 3.298 milhdes® de vendas contratadas no Mercado Primario, 18,1% é
composto por imdveis de padrdo econémico (até R$150mil), 39,3% por imdveis de médio padrao
(de R$150mil até R$350mil), 26,5% por imdveis de médio-alto padrdo (de R$350mil até
R$650mil) e 16,1% por imoveis de alto padrao (a partir de R$650mil).

Mercado Primario 1T10
. Padrao
Alto.-Padrao Econdmico
(acima d.e (até R$150
R$650 mil) mil)

13% 21%

Médio-Alto
Padrdo
(R$350 -
R$650 mil)
23%

Médio
Padrdo
(R$150 -

R$350 mil)

43%

Mercado Primario 1T11
. Padrdo
Alto-Padrdo A
i Econdmico
(acima d.e (até R$150
R$650 mil) mil)
16% 18%
Médio-Alto
Padrdo
(R$350 -
R$650 mil) Médio
27% Padrdo
(R$150 -
R$350 mil)

39%

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Mercado Secundario

Do total de R$ 624 milhdes”) de vendas contratadas no 1T11, 12,9% é composto por imdveis de
padrdao econdmico (até R$150mil), 32,8% por imoveis de médio padrdo (de R$150mil até
R$350mil), 27,7% por imoveis de médio-alto padrdo (de R$350mil até R$650mil) e 26,5% por
imoveis de alto padrdo (a partir de R$650mil).

Mercado Secundario 1T10 Mercado Secundario 1T11
Padrdo o
Alto-Padréo Econdmico PadAra?
(acima de (até R$150 Alto-Padrdo Economico
: . (até R$150
R$650 mil) mil) (acima de )
18% 20% R$650 mil) mil)

27% 13%

Médio-Alto
Padrdo
(R$350- Médio
RS$650 mil Médio ~
2650 mil) < Médio-Alto Padréo
25% Padrdo - (R$150 -
(R$150 - Padrao
R$350 mil) . 33%
37% R$650 m||)

28%

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Outras Informacoes Operacionais

O Quadro abaixo apresenta outras informagoes operacionais das subsidiarias em 31/03/2010, por

regido.
Forca de Pontos de
Vendas venda @
Sudeste 11.008 586 959
Nordeste 1.429 112 153
Sul 1.119 102 119
Centro-Oeste 953 130 162

Norte 712

47 82

D Inclui pontos de vendas da Rede Morar
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Desempenho Economico-Financeiro

Nesta secdo, apresentaremos o resultado da Companhia no 1T11. O resultado da Companhia
consolida 80% do resultado da subsidiaria Abyara Brokers.

Receita de Servigos

A Receita Bruta de Servigos das subsidiarias da Brasil Brokers, representadas por comissdes de
corretagem, totalizou R$96,7 milhGes no 1° trimestre de 2011, gerando uma comissdo média no
trimestre de 2,53% com VGV contratado de R$3,8 bilhdes (considerando somente 80% do VGV
da Abyara Brokers). Apds a dedugdo dos impostos sobre a venda, a Receita Liquida do trimestre
alcangou R$84,2 milhdes, o que representou um aumento de 28% quando comparado com os
R$65,8 milhdes realizados no 1T10.

Receita Liquida (RSMM)

28
65,8 —””’,——————————27

84,2

1T10 1T11

Custos de Servicos Prestados & Despesas Operacionais

Os Custos e Despesas Operacionais da Companhia totalizaram R$ 55,6 milhdes no primeiro
trimestre de 2011, representando um crescimento de 15,3% em relagdo ao 1T10. Quando
deduzimos desse valor as despesas das novas lojas abertas ao longo do ano de 2010 e as
despesas de nossa nova subsidiaria Galvdo Vendas consolidadas a partir deste trimestre, obtemos
os Custos e Despesas Normalizados, que totalizaram R$ 49,6 milhdes no 1T11. Quando
comparamos esse valor com os Custos e Despesas Normalizados do primeiro trimestre de 2010
que totalizaram R$ 48,0 milhdes excluindo as despesas das novas lojas, obtemos um crescimento
de 3,4% no periodo.
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Custos e Despesas Totais

(em R$MM)

Custo dos Servicos 3,2 (5,2
Despesas de G&A e Honorérios (44,3) (49,9
Outras Despesas/Receitas Operacionais (0,8) (0,5)

Custos e Despesas Operacionais Totais (48,2) (55,6)

Despesa das Lojas abertas desde 1T10 0,2 4,6
Proviséo de Bonus - -

Custos e Despesas de Novas Subsidiarias - 14

Custos e Despesas Normalizado (48,0) (49,6)

Lucro Liquido

O lucro liquido da Brasil Brokers no 1T11 foi de R$18,5 milhdes, crescendo 100% com relagao ao
mesmo trimestre do anterior e representando uma margem liquida ajustada de 22,0%, que
corresponde a um aumento de 8 pontos percentuais na margem liquida da Companhia.

Lucro Liquido (R$MM)
e Margem Liquida (%)

18,5

1T10 1T11

*Margem Liquida
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EBITDA

O EBITDA da Brasil Brokers para o 1T11 foi de R$28,6 milhdes, crescendo 63% com relagao ao
mesmo trimestre do anterior e representando uma margem EBITDA de 34,0%, que corresponde
a um aumento de 7 pontos percentuais na margem EBITDA da Companhia.

EBITDA (R$MM)
e Margem EBITDA (%)

28,6

1T10 1T11

*Margem EBITDA

IR e CSLL

O total de Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o lucro liquido da Brasil Brokers no 1T11
foi de R$10,7 milhdes. O total de IR e CS da Brasil Brokers no trimestre referem-se aos impostos
das subsidiarias que equivalem a 11,1% da receita bruta das empresas.

Disponibilidades

As disponibilidades da Companhia ao final do 1T11 totalizavam R$282,7 milhdes. Esses valores
referem-se basicamente a aplicagdes financeiras em certificados de depodsitos bancarios e fundos
de renda fixa, remunerados a taxas que variam entre 100,0% e 105,0% do CDI. A Companhia
possui ainda R$94,7 milhGes em recebiveis, com prazo médio estimado de 92 dias.

A Companhia ndo possui aplicagdes em derivativos, titulos ou quaisquer outros instrumentos com
exposicdo a variagdo cambial ou de renda variavel.
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Fluxo de Caixa (R$ MM)
Disponibilidades no inicio do periodo

Das Atividades Operacionais 21,2
Das Atividades de Investimento 4,3)
Das Atividades de Financiamento 175,0

Disponibilidades no final do periodo 282,7

O fluxo de caixa operacional no 1T11 apresentou um resultado positivo de R$21,2 milhdes, em
funcdo da geracdo de caixa nas operagdes da companhia no valor de R$33,7 milhGes e de um
aumento na necessidade de capital de giro das operagdes de R$12,5 milhdes.

O fluxo de caixa dos investimentos no trimestre foi negativo em R$4,3 milhGes. Esse valor é
consequéncia da modernizacdo e manutengdo de nossas instalagdes, além dos investimentos em
sistemas e equipamentos relacionados ao processo de consolidagao de nossas operagodes.

O fluxo de financiamento no 1T11 foi positivo em R$175,0 milhdes em funcdo do aumento de
capital efetuado através da realizagdo da oferta publica primaria de acdes, onde a Companhia
captou R$177,3 milhdes liquidos dos custos da oferta.

Endividamento

Ao final do 1T11 as obrigacdes da empresa referentes a empréstimos e financiamentos
totalizavam R$15 mil.

Com a conclusao da aquisicao da Galvao Vendas no 1T11, a Companhia passou a apresentar um
saldo de Contas a Pagar de R$12,6 milhdes no trimestre, que é a melhor estimativa de
pagamento baseado no cenario base de performance da empresa.

A Companhia ndo possui nenhum passivo baseado em operagdes com derivativos ou atrelado a
variacao cambial.
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Demonstrativo Financeiro (R$ mil)

Demonstrativo Financeiro

1T11
VGV Contratado* 3.820.309 2.975.378
Comissdo Média 2,53% 2,47%
Receita de senicos 96.717 73.471
Descontos e abatimentos (3.808) (1.543)
Impostos incidentes (8.691) (6.109)
Receita liquida 84.218 65.819
Custo dos senicos prestados (5.228) (3.189)
Resultado bruto 78.990 62.630
Custos e despesas e receitas operacionais (50.360) (45.020)
Despesas administrativas (44.582) (37.127)
Honorarios de diretoria (3.239) (4.776)
Proviséo para devedores duvidosos (2.084) (2.365)
Outras receitas (despesas) operacionais (455) (751)
EBITDA 28.630 17.610
Margem EBITDA 34,0% 26,8%
Deprecia¢cdes e amortizacfes (2.611) (2.367)
Despesas financeiras (738) (212)
Ajuste a valor presente (11.638/07) - (69)
Receitas financeiras 5.812 1.662
LAIR 31.093 16.623
Proviséo para imposto de renda (7.852) (5.266)
Proviséo para contribuigcdo social (2.877) (1.954)
Participacdo acionistas minoritarios (1.821) (118)
Lucro liquido do periodo 18.543 9.285
Margem Liquida 22,0% 14,1%

* Considera apenas 80% do VGV da Abyara Brokers
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Balanco Patrimonial Consolidado em 31 de marco de 2011 (R$ mil)

Disponibilidades 282.655 73.642
Contas a receber de clientes 93.436 60.495
Adiantamentos a fornecedores 204 267
Impostos a recuperar 11.508 6.645

Empréstimos e outros créditos

com partes relacionadas - -

Despesas Antecipadas 3.723 1.828
Outros créditos 5.581 5.419
Total do ativo circulante 397.107 148.296

Realizavel alongo prazo
Contas a receber de clientes 1.335 1.936

Resultado de participacao

desproporcional 9 2.457
Terrenos disponiveis para venda 1.909 3.229
Partes relacionadas 627 254

Adiantamento para futuro
aumento de capital - -

Outros créditos 5.678 168
9.558 8.044

Investimentos em controladas - -

Imobilizado 43.153 31.613

Intangivel 306.402 294.290
Diferido - -

349.555 325.903

Total do ativo néo circulante 359.113 333.947

Total do ativo 756.220 482.243
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Balanco Patrimonial Consolidado em 31 de marco de 2011 (R$ mil)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Empréstimos e financiamentos 15 84
Fornecedores 6.830 5.826
Salarios provisdes e contribuigdes sociais 8.629 8.395
Impostos e contribuigcdes a recolher 27.488 20.761
Adiantamentos de clientes 20.381 1.691
Dividendos a pagar 18.025 10.884
Contas a pagar - aquisicdo de empresas - 4.361

Empréstimos e outros valores a pagar

com partes relacionadas 137 537
Usufruto de resultados 506 760
Outras contas a pagar 8.424 4.615
Total do passivo circulante 90.435 57.914

Exigivel alongo prazo
Empréstimos e financiamentos - -

Provisédo para contingéncias 2.261 2.428
Impostos e contribuigdes diferidas 193 81
Contas a pagar - aquisicdo de empresas 12.636 -

Provisdo para perdas em investimentos - =
Outras contas a pagar 591 37

Transag¢des com acionistas ndo controladores = =

Total do passivo néo circulante 15.681 2.546

Participagdo dos minoritarios 3.948 93
Capital social 521.678 344.359
Reserva de capital 42.992 21.354
Reserva de legal 6.701 -
Resena de lucros 103.369 55.977
Acbes em tesouraria (2.644) -
Ajuste de avaliagdo patrimonial (25.940) -

Total do patrimbnio liquido 646.156 421.690

Total do passivo e patriménio liquido 756.220 482.243
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Demonstracoes de Resultados Consolidados
Periodo de 01 de janeiro a 31 de margo de 2011

Demonstracéo de Resultados Consolidados

Receita de senigos 96.717 73.471
Descontos e abatimentos (3.808) (1.543)
Impostos incidentes (8.691) (6.109)
Receita liquida 84.218 65.819
Custo dos senicos prestados (5.228) (3.189)
Resultado bruto 78.990 62.630
Despesas administrativas (46.666) (39.492)
Honoréarios de diretoria (3.239) (4.776)
Deprecia¢cdes e amortizacles (2.611) (2.367)
Despesas financeiras (738) (282)
Receitas financeiras 5.812 1.662
QOutras receitas (despesas) operacionais (455) (751)
Equivaléncia Patrimonial - -
(47.897) (46.006)
Resultado antes das provis6es tributarias 31.093 16.623
Proviséo para imposto de renda (7.852) (5.266)
Proviséo para contribuicéo social (2.877) (1.954)
Participagéo acionistas minoritarios (1.821) (118)

Lucro liquido do periodo 18.543 9.285
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Fluxo de Caixa
Periodo de 01 de janeiro a 31 de margo de 2011
Demonstra¢6es de Fluxo de Caixa das atividades operacionais - Consolidado

Lucro liquido do periodo antes do IRPJ e CSLL de 01/01 a 31/03 31.093 16.623
Ajustes para reconciliagdo entre lucro (prejuizo) liquido e o caixa liquido
e o caixa liquido gerado de atividades operaconais:

Depreciagbes 2.092 2.008
Amortizacdes 179 359
Amortizag6es de &gio em investimentos - -
Provis&o para perdas com créditos com liquidacédo duvidosa 2.084 2.365
Provisdo para contingéncia - 9
Aluste a valor de mercado contas a receber 92 (69)
Ajuste a valor de mercado contas a pagar - -
Participacdes acionistas ndo controladores (1.821) (118)
Lucro (prejuizo) liquido ajustado 33.719 21.177
Contas a receber de clientes (8.350) (3.879)
Impostos a recuperar (459) (838)
Valores a receber partes relacionadas (24) -
Outros ativos circulantes 1.448 (1.371)
Adiantamentos para futuro aumento de capital - -
Outros ativos realizaveis a longo prazo (3.202) 25
Fornecedores 503 660
Salarios e encargos a pagar (1.160) (2.942)
Impostos e contribuicoes a recolher (14.590) (7.874)
Impostos e contribuicoes parceladas - (66)
Adiantamentos de clientes 10.372 1.055
Valores a pagar partes relacionadas (268) -
Usufruto de resultados (48) -
Outros passivos circulantes 2.545 3)
Outros exigiveis a longo prazo 702 (206)
(12.531) (15.439)
Caixa liquido gerado nas atividades 21.188 5.738

Recompra de acGes - -
Terrenos disponiveis para a venda - -

Investimentos - -
Recebimento de dividendos - -
Ativo imobilizado (3.947) (2.562)
Ativo intangivel (326) (511)
Ativo intangivel (Agio na aquisicdo de empresas) - -
Ativo diferido - -
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento (4.273) (3.073)
Empréstimos e financiamentos (24) (35)
Contas a Pagar Aquis. Empresas (4.584) -
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento com terceiros (4.608) (35)
Aumento de capital 189.303 -
Gastos com emissédo de acGes (11.984) -
Reserva de capital - 4gio na alienagéo de acGes - -
Dos acionistas minoritarios 2.953 91
Distribuicdo de lucros e antecipagdo de dividendos (670) (43)
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento com acionistas 179.602 48
Aumento (redugao) das disponibilidades 191.909 2.678
Caixa e equivalentes no inicio do periodo 90.746 70.964

Caixa e equivalentes no final do exercicio 282.655 73.642




