MB ENGENHARIA SPE 023 S.A.

CNPJ 08.845.804/0001-01

Relatdrio da Administracdo
Senhores acionistas, atendendo disposicdes legais e estatutdrias, a administragdo da MB ENGENHARIA SPE 023 S.A. tem a honra de submeter a apreciagdo de V.Sas., as Demons-
tragGes Financeiras, referentes aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2013 e 2012. Os valores apresentados revelam os resultados alcangados no periodo, bem como
a posigdo patrimonial da Sociedade. Colocamo-nos a disposicdo para prestar-lhes quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios. A Administragdo.

Balancos Patrimoniais (Em milhares de reais) Demonstragdes dos Fluxos de Caixa (Em milhares de reais)
ATIVO 2013 2012 Fluxo de caixa das atividades operacionais 2013 _ 2012
Ativos Circulantes 81751 _ 118482 Prejuizodo exercicio - . ) (13293) [4.841)
Caixa e equivalentes de caixa 2051 754 Ajustes para reconciliar o prejuizo do exercicio com o caixa gerado
Aplicagbes financeiras 3.835 2467  Pelas (aplicado nas) atividades operacionais:
Contas a receber de clientes 47.460 89.578 Eep(eglagoes e qré!?méaglqesl dacio duvid ( 40) ( 1:(%)
Estoque de imdveis a comercializar 23 2277 ) rovisdo para Creditos ce liquidagao duvidosa 9330
Antecipagdo de dividendos 28.009 22.167 uros e variagbes monetarias -
Outros ativos '373 1'239 Imposto de renda e contrlbwcao social 148 _ 2.116
N P - Prejuizo do i (3.855) _(2.817)
Ativos Néo Clrculantes_ - 23889 (Aumento)/redugdo nos ativos operacionais
Contq§ areceber de clientes - 2.831 " Contasa receber 37.397 (16.884)
Imobilizado - 58 Estoquedeimdveis a comercializar 2254 (59)
Total dos Ativos 81.751 121371  Qutros ativos (6.344) (17.416)
PASSIVO (Aumento)/redugdo nos passivos operacionais
Passivos Circulantes 28.498 46.047  Contasa pagar 8.409 (216)
Empréstimos e financiamentos 15.789 39.267  Outros passivos 9.593) (15.612)
Contas a pagar a fornecedores e outras 10.076 1.667 Caixa liquido aplicado nas (gerado pelas) ativid. operacionais 28.268 (53.004)
Adiantamentos de clientes 550 4279 Aquisigio deativoimobilizado 58 -
Outros passivos financeiros 2.083 834 Caixaliquido nas de __58_ -
Passivos Néo Circulantes 3.173 32740  Aplicagles financeiras ) - 3104
Empréstimos e financiamentos - T 20585  Empréstimos de terceiros e partes relacionadas . (47.818) 35.816
St : Aumento de capital e adiantamento para aumento de capital 20.789 _14.466
Empréstimos com partes relacionadas 71 2.088 P . L
Qutros passivos financeiros 3102 10067 Caixa liquido gergdo pelas (apllcadg nas) atlyld. de ﬁnanctg. (27.029) _53.386
PP ’ . Aumento (reducao) do saldo de caixa e equivalentes de caixa 1.297 382
Patrimdnio Iu_1u|do PP — 50080 42584 cp0 no inicio do exercicio 754 372
Total do Passivo e Patriménio Liquido —8L751 _ 121371  gidos no Fim do Exercicio 2051 754

Notas Exgllcatlvas as Demonstragges Financeiras

Contexto Operacional - a Sociedade tem por objetivo a incorporagdo de edificagdes proprias e em condominio, a promogdo de loteamento de iméveis proprios, a locagdo de bens
imveis proprios, a participagdo no capital de outras empresas, como scia ou acionista e a coordenagao, supervisdo e fiscalizagdo de obras civis, a organizagdo e a administragdo
de consorcios de imdveis, o planejamento, organizagdo, implantagdo e administragdo de empreendimentos imobilidrios préprios ou de terceiros de qualquer espécie, sejam
hoteleiros, residenciais ou comerciais. Api 30 das D coes Fi iras - as demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com a legislagdo societdria bra-
sileira e os Pronunciamentos, as OrientagBes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabesis ("CPC") e aprovados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM"). Caixa e Equivalentes de Caixa - incluem caixa, contas bancarias e aplicagdes financeiras de curto prazo. Contas a Receber - sdo avaliadas e registradas pelo valor presente
na data de transagdo sendo deduzida a provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, que é constituida com base na andlise individual dos recebiveis. Estoque - sdo registrados
nesta rubrica os custos de aquisicdo de terreno, de construgdo e outros custos relacionados aos projetos em construgdo e concluidos cujas unidades ainda ndo foram vendidas. O
custo de terrenos mantidos para desenvolvimento inclui o prego de compra, bem como os custos incorridos para a aquisi¢do e do desenvolvimento do terreno, que ndo excede
o valor de mercado. Imobilizado - terrenos, edificagdes, moveis e utensilios, instalagdes, veiculos, estandes de vendas (apartamento modelo) e equipamentos sdo demonstrados

Demonstragdes dos Resultados (Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por agéio)

2013 2012
Receita operacional liquida 27.610 48351
Custos operacionais 39.681) 50.020)
Prejuizo bruto (12.072) (1.669)
(Despesas) receitas operacionais
Despesas de vendas (466) (335)
Despesas gerais e administrativas (47) (34)
Outras receitas (despesas), liquidas (265) (353)
Resultado financeiro, liquido 296) 334)
Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social 13.145) (2.725)
Imposto de renda e contribuigdo social (148) (2.116)
Prejuizo do Exercicio 13.293) (4.841)
Demonstragdes das Mutacdes do Patriménio Liquido (Em milhares de reais)
Adto. ___Reservas de Lucro
para Investi-
futuro mento  Lucros
Capital aumento ecapital acumu-
Soual de capital _Legal giro __lados _ Total
Saldos em 31/12/2011 - 1674 _31.283 - 32.959
Aumento de capital 144466 - - - 14.466
Reserva para investimento
e capital giro - - - (4841) 4841 -
Prejuizo do exercicio - - - - _(4.841) (4.841)
Saldos em 31/12/2012 14.468 - 16 - 42,584
Adiantamento para futuro
aumento de capital - 20789 - - - 20.789
Reserva para investimento
e capital giro - - - (13.293) 13.293 -
Prejuizo do exercicio - - _(13.293)(13.293)
Saldos em 31/12/2013 14468  20. 789 1674 674 13.149 - 50.080

ao valor de custo, deduzidos de depreciagdo e perda por redugdo ao valor recuperavel
acumuladas, quando aplicavel. Os terrenos ndo sofrem depreciagdo. Os gastos com a
construgdo dos estandes de vendas e do apartamento modelo s3o capitalizados apenas
quando a expectativa de vida Gtil-econdmica for superior a um ano e depreciados de
acordo com o prazo de vida Util-econdmica de 24 a 60 meses. Capital Social - o capital
social subscrito e integralizado esta representado por 14.468.030 agdes ordindrias, no-
minativas sem valor nominal.
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