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nhia pretende reduzir o capital e adiantou valores aos seus acionistas. Nao ha prazo
limite estabelecido para essa operagéo e o saldo ndo sofre atualizagdo monetaria
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Capital Adiantamento para Reserva Prejuizos
social futuro aumento de capital Legal acumulados Total
Saldos em 31/12/2014 36.316 1.392 872 38.580
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Saldos em 31/12/12015 15.000 707 - (2.975) 12.732
Prejuizo liquido do exercicio - - (821) (821)
Saldos em 31/12/2016 15. 000 (3.796) 11.911
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1 Contexto I. A NS Empreendimento Imobilidrio Noroeste | SPE S.A.
(“Companhia”) foi constituida em 21/08/2009 com o propdsito especifico de planejar,
promover, desenvolver e entregar um empreendimento imobiliério para fins residenciais
nos imoveis situados na cidade de Brasilia, Distrito Federal na Projecdo G da Superqua-
dra Noroeste 108, SQNW 108 do Setor de Habitagdes Coletivas. A Companhia é uma
sociedade andnima, estabelecida e domiciliada no Brasil, com sede em Brasilia - DF. O
empreendlmento Bossa Nova foi concluido em novembro de 2014. 2 Base de prepa-
ragdo das d e ipais politicas is. 2.1 Base de

¢ao das As demonstragdes financeiras foram
elaboradas de acordo com as pratlcas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem
a legislagéo, os pronunciamentos, instrugdes e orientagdes emitidos  pelo Comité de
Pronunciamento Contébeis (CPC) incluindo a Orientagdo OCPC 04, e a Intepretacdo
Técnica ICPC 02, aplicaveis as entidades de Incorporagao Imobiliéria Brasileiras. A
preparacdo de demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
criticas e também o exercicio de julgamento por parte da Administragdo da Companhia
no processo de aplicagao das politicas contabeis da Companhia. 2.2 Resumo das prin-
cipais politicas contabeis. As demonstragdes financeiras foram preparadas conside-
rando o custo histérico como base de valor. A Companhia atua no Brasil e usa o Real
como “moeda funcional” e moeda de apresentagéo das demonstracdes financeiras e,
adicionalmente, ndo realiza operagdes em moeda estrangeira. 2.3 Caixa e equivalen-
tes de caixa. Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depésitos bancarios,
outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até
trés meses, ou menos, e com risco insignificante de mudanga de valor. 2.4 Ativos finan-
ceiros. 2.4.1 Classificagdo. Considerando as transagdes e operagdes da Companhia,
os ativos financeiros séo classificados como empréstimos e recebiveis. A classificagdo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administra-
¢ao determina a classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial. (a)
Empréstimos e recebiveis. Incluem-se nessa categoria, os recebiveis que sdo ativos
financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinéveis, ndo cotados em um
mercado ativo. S&o incluidos como ativo circulante todos aqueles com prazo de venci-
mento inferior a 12 meses apds a data do balanco; caso contrario, estes séo classifica-
dos como ativos n&o circulantes. Os recebiveis da Companhia compreendem as contas
a receber de clientes e caixa e equivalentes de caixa. Os recebiveis sdo contabilizados
pelo custo amomzado usando o método da taxa de j juros efetiva. 2.4.2 Reconhecimen-
to, de i iros. As compras e as
vendas regulares de ativos financeiros sao reconhecidas na data de negociago - data
na qual a Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo. Os ativos financeiros
ao valor justo por meio de resultado sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e
os custos da transagao sdo debitados & demonstragéo do resultado. Os ativos financei-
ros sao baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos investimentos te-
nham vencido ou tenham sido transferidos; neste tiltimo caso, desde que a Companhia
tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios da propriedade. Os
recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da taxa efetiva
de juros. Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido € reportado no
balango patrimonial quando h& um direito legalmente aplicavel de compensar os valores
reconhecidos e ha uma intengéo de hqulda -los numa base liquida, ou realizar o ativo e
liquidar o passivo simultaneamente. 2.4.3 i de ativos fi

A Com-| g

panhia optou pelo regime de lucro presumido, segundo o qual a base de calculo do im-
posto de renda € calculada a razdo de 8% e a da contribuigdo social a razéo de 12%
sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagdo de servigos
e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares de
15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribui-
¢&o social. O imposto de renda e contribuigdo social diferidos s&o reconhecidos usando-
-se 0 método do passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferencas
entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstra-
cOes financeiras. Os impostos de renda diferidos ativos e passivos s&o compensados
quando ha um direito exequivel legalmente de compensar os ativos fiscais correntes
contra os passivos fiscais correntes e quando os impostos de renda diferidos ativos e
passivos se relacionam com os impostos de renda incidentes pela mesma autoridade
tributével sobre a entidade tributéria ou diferentes entidades tributéveis onde ha intengéo
de liquidar os saldos numa base liquida. 2.11 Capital social. Esta representado exclu-
sivamente por agdes ordindrias, classificadas no patriménio liquido. A reserva legal é
calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio. 2.12 Apuragao do resultado. A
receita compreende o valor justo da contraprestagéo recebida ou a receber pela comer-
cializagdo de produtos e servigos no curso normal das atividades da Companhia. A re-
ceita é apresentada liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos e dos des-
contos. A Companhia reconhece a receita pelo valor justo dos contratos de venda firma-
dos quando critérios especificos tiverem sido atendidos, conforme descrigdo a seguir:
(a) Receita de venda de iméveis. O empreendimento foi langado em fevereiro de 2011.
Dessa forma, para o reconhecimento da receita correspondente as unidades ja comer-
cializadas, foram observados os procedimentos e estabelecidos pelo CPC 30 - “Recei-
tas”, mais especificamente, os procedimentos que tratam do reconhecimento da receita
de venda de bens com a transferéncia continuada dos riscos e beneficios mais significa-
tivos inerente a sua propriedade. O enquadramento dos contratos de venda dos empre-
endimentos para fins de aplicagao da referida norma, foi efetuado com base na Orienta-
¢&o OCPC 04, a qual norteou a aplicacéo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entida-
des de Incorporagéo Imobiliria Brasileiras. A partir das referidas normas e, levando
também em consideragao os procedimentos contabeis aplicaveis previstos pela Orien-
tagdo OCPC 01 (R1) - “Entidades de Incorporagéo Imobilidria”, os seguintes procedi-
mentos foram adotados: O encargo relacionado com a comisséo de venda é de respon-
sabilidade do adquirente do imdvel, ndo incorporando o prego de venda. As despesas
com comissdes de vendas incorridas pela Companhia s&o ativadas como pagamentos
antecipados e apropriadas ao resultado na rubrica ‘Despesas gerais e administrativas”,
observando-se os mesmos critérios de apropriagao da receita de incorporagéo imobilia-
ria. Apos a conclusdo da construgéo e entrega das chaves das unidades comercializa-
das, a atualizagdo monetéria do contas a receber passam a ser calculada pela variagéo
do Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M) ou pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA) e passara a incidir juros de 12% ao ano, apropriados de for-
ma pro rata temporis. Nessa fase, a atualizagao monetaria e os juros passam a ser re-
gistrados como receita financeira usando o método da taxa efetiva de juros e nao mais
integrara a base para determinagéo da receita de vendas. 3 Estimativas e julgamentos

beis criticos. As estimativas e os julgamentos contabeis s&o continuamente ava-
liados e baseiam-se na experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas
de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias. 4 Gestéo de risco

panhia avalia no final de cada periodo do relatorio se ha evidéncia objetiva de que o
ativo financeiro ou o grupo de ativos financeiros esté deteriorado. Um ativo ou grupo de
ativos financeiros esta deteriorado e os prejuizos (perdas) de impairment sao incorridos
somente se hé evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos
ocorridos apés o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele
evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do
ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confi-
avel. O montante da perda é mensurada como a diferenca entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que ndo foram incorridos), descontados & taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. Assim, quando aplicavel, o valor contabil do ativo ¢ reduzido e o
valor da perda é reconhecido na demonstracdo do resultado. Se, num periodo subse-
quente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuic&o puder ser relacionada
objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido, a rever-
s&o da perda por impairment reconhecida anteriormente sera reconhecida na demons-
tragdo do resultado. No caso especifico do contas a receber de clientes, a Administragdo
considera que a existéncia de atrasos no contas a receber de unidades em construgéo
com alienagéo fiducidria, face a garantia existente e as condigées atuais de mercado,
néo representa evidéncia objetiva de impairment. 2.5 Contas a receber. A comerciali-
zagao das unidades ¢ efetuada, substancialmente, durante as fases de langamento e
construgéo do empreendimento. As contas a receber de clientes sao constituidas apli-
cando-se o percentual de evolugdo da obra (POC) sobre a receita das unidades vendi-
das, ajustada segundo as condigées dos contratos de venda, sendo assim determinado
0 montante das receitas acumuladas a serem reconhecidas, sobre o qual deduz-se as
parcelas recebidas. As contas a receber de clientes s&o, inicialmente, reconhecidas pelo
valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do
método da taxa efetiva de juros. Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resulta-
do é apropriado no momento em que a venda é efetivada, independentemente do prazo
de recebimento do valor contratual. Quando concluida a construgéo, incidira sobre o
contas a receber juros e variagdo monetaria, os quais serdo apropriados ao resultado
financeiro quando auferidos, obedecendo ao regime de competéncia de exercicios. Se
o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos, as contas a receber séo
classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estdo apresentadas no ativo néo circu-
lante. 2.6 Imoveis a comercializar. A parcela em estoque corresponde ao custo incor-
rido no estagio atual de construgéo das unidades ainda ndo comercializadas. O custo
compreende terrenos, materiais, méo de obra (prépria ou contratada de terceiros) e
outros custos de construgéo relacionados. O custo dos terrenos esta demonstrado ao
custo de aquisigdo, acrescido dos eventuais encargos financeiros gerados pelo seu
correspondente contas a pagar. 2.7 Imobilizado. Os gastos incorridos e diretamente
relacionados com a construgdo de estande de vendas e do apartamento-modelo, quan-
do sua vida util estimada é superior a um ano, possuem natureza de carater prioritaria-
mente tangivel e, dessa forma, s&o registrados na rubrica “Ativo imobilizado”, sendo
depreciados de acordo com o prazo de sua vida Util estimada e o correspondente encar-
go de depreciacdo alocado no resultado. 2.8 Contas a pagar aos fornecedores. As
contas a pagar aos fornecedores séo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que fo-
ram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo classificadas
como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso
contrério, as contas a pagar sao apresentadas como passivo ndo circulante. Elas séo,
inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na prética, sdo normal-
mente reconhecidas ao valor da fatura correspondente. 2.9 Provisdes. As provisdes
séo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagéo presente, legal ou néo for-
malizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagao e uma estimativa confiavel do valor possa ser
feita. 2.10 Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro. As despesas de
imposto de renda e contribui¢do social do periodo compreendem os impostos corrente
e diferido. Os impostos sobre a renda sao reconhecidos na demonstragao do resultado.
0 encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas
leis tributarias promulgadas na data do balango. A Administragéo avalia, periodicamen-
te, as posicdes assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de renda com
relagdo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel d4 margem a interpreta-
¢Oes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de

pagamento as autoridades fiscais. Conforme facultado pela legislagéo tributéria, a Com-

iro. Fatores de risco financeiro. As atividades da Companhia a expdem a ris-
cos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de juros dos financiamentos de crédito
imobiliario, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco de preco), risco de crédito e
risco de liquidez. O programa de gestao de risco global, que é realizada pela tesouraria
central de sua sécia-acionista Jodo Fortes Engenharia S.A., se concentra na imprevisi-
bilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no
desempenho financeiro da Companhia. A Companhia néo tem como prética fazer uso
de instrumentos financeiros derivativos para proteger exposicdes a risco. (a) Risco de
crédito. E avaliado como ndo relevante face a garantia real de recuperagao de seus
produtos nos casos de inadimpléncia durante o periodo de construgao. (b) Risco de
moeda. Considerado praticamente nulo em virtude da Companhia ndo possuir ativos ou
passivos denominados em moeda estrangeira, bem como ndo possuir dependéncia
significativa de materiais importados em sua cadeia produtiva. (c) Risco de liquidez. E
o risco da Companhia ndo dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus
compromissos financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume
entre os recebimentos e pagamentos previstos. Para administrar a liquidez do caixa, séo
estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitoradas
diariamente pela tesouraria central de sua acionista Jodo Fortes Engenharia S.A. (d)
Gestao de riscos financeiros. Aplica-se a prética de gerenciamento de risco, que
orienta em relagdo a transagdes e requer a diversificagdo de transagdes e contraparti-
das. Desta forma, a natureza e a posigdo geral dos riscos financeiros é regularmente
monitorada e gerenciada pela tesouraria central de sua acionista Jodo Fortes Engenha-
ria S.A. a fim de avaliar os resultados e o impacto financeiro no fluxo de caixa. (e) Valor
justo e contabil dos instrumentos financeiros. A Companhia opera com instrumentos
financeiros ativos e passivos. Considerando o prazo e as caracteristicas desses instru-
mentos, os valores contabeis aproximam-se dos valores justos.

5 Caixa e equivalente de caixa 2016 2015
Caixa e bancos 517 782
Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. 6 Contas a receber.
O contas a receber foi atualizado pela variagéo do Indice Nacional da Construgao
Civil (INCC) e, apds a conclusdo da construgao e entrega das chaves das unidades
vendidas, passou a ser atualizado pela variagdo do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), acrescido de juros de 12% ao ano, os quais passa-
rdo a ser apropriados de forma pro rata temporis. Quanto as informagdes sobre
os principais clientes, em fungo da prépria atividade imobiliaria residencial com
foco no segmento econémico, a Companhia ndo possui individualmente, clientes
que representam mais de 10% da receita total consolidada. Em 31/12/2016 o saldo
de ativo circulante e néo circulante de contas a receber de clientes esta composto

pelos seguintes vencimentos: _31/12/2016 _31/12/2015
Vencidos 9.679 8.129
A vencer:

Até 30 dias 200 1.812

31a 60 dias 400 804

61a 90 dias .

912120 dias

121 a 360 dias
Ativo circulante
A vencer
entre 1 e 2 anos
entre 2 e 3 anos
entre 3 e 4 anos
Apds 4 anos

Ativo ndo circulante

(*)Vencidos 31/12/2016 _31/12/201
Até 30 dias - 242
31a 60 dias 350 3
61a 90 dias - -
91 a 180 dias 754 20
Venc + 180 dias 8.575 7.864

9.679 8.129

7 Iméveis a comercializar

Descri¢ao 2016 2015

Iméveis a comercializar 1.393 12.548

efou acréscimo por juros.

Descrigdo 31/12/2016 _31/12/2015
Jodo Fortes Engenharia S.A. 307 -
Banco Votorantim 1.048 -
NS Empreendimentos Imobiliarios SS Ltda. 122 -

I-ch:

1.477 -
gao do p ¢ao. Em 2016 e em 2015 ndo
houve remuneragao aos diretores.

9 Impostos e contribuigdes diferidos

da admini:
31/12/2016 __31/12/2015
317 4

Imposto de renda e contribui¢do social 09
Contribuigdes ao PIS e a COFINS 375 484
Encargos diferidos das operagoes 893
Passivo néo circulante - (29)
Passivo circulante 692 864

9.1 Imposto de renda e contribuigo social. (a) Diferidos. A sociedade é tributa-
da com base no lucro presumido, nao possuindo, dessa forma, saldos a serem com-
pensados, deduzidos ou adicionados nas bases de calculo dos lucros tributaveis
futuros. Todavia, possui diferengas a tributar em exercicios futuros, decorrentes de
receitas nas atividades imobilidrias tributadas em regime de caixa e o valor regis-
trado em regime de competéncia, no montante de Rg 10.279 (base de calculo) em
31/12/2016 (2015 - R$ 13.276). Em decorréncia das obrigagoes tributarias como
antes mencionadas, foi contabilizado o correspondente efeito tributério (imposto de
renda e contribuigdo social diferidos), totalizando R$ 692 (2015 - R$ 893) e apresen-
tados no passivo circulante e néo circulante. O imposto de renda e a contribuicao
social devidos sobre os lucros tributaveis foram apurados conforme mencionado
na (Nota 2.10). (b) No resultado do exercicio. O encargo de imposto de renda e
contribui¢do social no resultado do exercicio pode ser assim resumido:

Lucro presumido 31/12/2016 _31/12/2015

Imposto corrente (578) (970)
Imposto diferido 92 674
Encargo no resultado do exercicio (486) (296)
()R iliagao da d do imposto de renda e da contribuigao social
31/12/2016 _31/12/2015
Receita liquida de vendas 11.794 2.151
Outras receitas operacionais 3.769 6.240
Base de Calculo - Receita de Vendas (8%) 1.245 671
Receitas financeiras 183 200
Base de Calculo 1.428 871
Aliquota nominal combinada do imposto de renda e da
contribui¢do social 34% 34%
Imposto de renda e contribuigéo social as aliquotas
da legislagao 486 296
Imposto de renda e contribuigéo social no periodo 486 297
Parcela corrente (578) (970)
Parcela diferida 92 64
486 296

9.2 Contribuicdes ao PIS e a COFINS. Semelhante ao imposto de renda e contri-
buicéo social diferidos as receita das atividades imobiliarias a tributar em exercicios
futuros no montante de R$ 10.279 (base de calculo) em 31/12/2016 (2015 - R$

3.276), foi contabilizado o correspondente efeito , das contribuicdes incidentes
sobre as receitas (Contribuigdo ao Plano de Integragdo Social (PIS) e a Contribui-
¢&o para Financiamento da Seguridade Social (COFINS). 10 Provisdo para con-
tingéncias. A Companhia é parte em ages judiciais envolvendo aspectos civeis
relacionados & revisdo de clausula contratual, rescisdes, entre outros. Conforme
avaliagdo da administragdo, amparada pelos consultores juridicos responsaveis
pelos processos, abaixo apresentamos as provisdes constituidas para as agdes
apontadas com risco de perda provavel, assim como o saldo de contingéncias
classificadas como perda possivel, para o qual ndo foi constituida provisdo em
31/12/2016, em razdo da matéria fatica envolvida e das contestagdes apresentadas
nos referidos processos:

Contingéncias para Perdas Civeis3 0

2/2016 _31/12/2015

Provisao Contingéncia 742 944
742 944

Contingéncias Possiveis 2 204
2 204

11 Patriménio liquido. (a) Capital social. Esta dividido em 15.000.000 agbes

(2015 - 15.000.000), com valor nominal de R$ 1 por agéo (2015 - R$ 1 por agao).
Todas as agdes emitidas estdo integralizadas e tém os mesmos direitos de voto em
assembleias e de recebimento de lucros.

As agdes estdo assim distribuidas: Quantidade de acdes
2016 2015

Descrigao

Jodo Fortes Engenharia S.A. 3.750.000  3.750.000

Banco Votorantim 10.499.999  10.499.999

NS Empreendimentos Imobiliarios SS Ltda. 750.001 750.001
15.000.000 __15.000.000

b) Devolugéo de capital aos sécios. Aprovado em AGE de 19 de agosto de 2015
a reducdo do capital social, a companhia apresenta os seguintes saldos a devolver
aos acionistas:

Descricao 2016 2015
Jodo Fortes Engenharia S.A. - 2.875
Banco Votorantim 8.050
NS Empreendimentos Imobiliarios SS Ltda. 0 %g
c) Adiantamentos para futuro aumento de cabital - AFAC
Descricao 31/12/2016 ___31/12/2015
Jodo Fortes Engenharia S.A. 177 177
Banco Votorantim 495 495
NS Empreendimentos Imobiliarios SS Ltda. 35 35
707 707

d) Lucros. (i) Reserva legal. A legislagdo societéria brasileira exige que as so-
ciedades anonimas apropriem 5% do lucro liquido anual para reserva de lucros,
antes dos lucros serem distribuidos, limitando essa reserva até 20% do valor total
do capital. 12 Resultado operacional bruto. Segue abaixo abertura do resultado
operacional bruto:

Resultado operacional bruto 31/12/2016 _31/12/2015
12.326 2

Incorporagéo de iméveis 241
Impostos incidentes sobre vendas - Corrente (641) (889)
Impostos incidentes sobre vendas - Diferido 109 799
Receita liquida de vendas _ 1794 2451
13 Despesas por natureza 31/12/2016 _31/12/2015
Auditoria 45 45
Cartorio 1 5
Andlise crédito e cobranca 36 172
Servigos de terceiros - Pessoa juridica 127 187
Despesas tributérias 1 -
Depreciagdo 4 4
(Revers&o) / Constituigdo de contigéncias 20122 ; 8‘3;2
.045

Antncios e publicagdes - 14
Propaganda e Publicidade 9 8
Brindes - 5
Comissdes sobre vendas 663 900
Outras despesas de comercializagdes 141 118
Indenizagdes Diversas 319 68
Despesas com Unidades Disponiveis 139 ; %(1)2
. 315

Outras despesas 4 18
2.378
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Relatdrio independentes sobre as demonstracdes financeiras dos auditores

Aos Acionistas da NS Empreendimento Imobilidrio Noroeste | SPE S.A Rio de Janeiro, RJ. Opiniao. Examinamos as demonstragdes fi-
nanceiras da NS Empreendimento Imobilirio Noroeste | SPE S.A (Companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31/12/2016
e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabesis significativas e outras
informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira, da NS Empreendimento Imobiliario Noroeste | SPE S.Aem 31/12/2016, o desem-
penho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. Base para opinido. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segéo a seguir intitulada “Responsabilidades dos audi-
tores pela auditoria das demonstragdes financeiras’. Somos independentes em relagao a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabili-
dade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo comessas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida

¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. R da

goes financeiras. A administrago ¢ responsével pela elaboragéo e adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras de acordo
comas praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demons-
tragdes financeiras, aadministragéo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes
financeiras, a néo ser que a administragéo pretenda liquidar a Companh\a ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alterativa
realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Companhla esuas collgadas séo aqueles com
responsabmdade pela supervwsao do processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras. R i
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estéo
livres de distorgdo relevante independentemente se causada por fraude ou erro, e emiir relatério de auditoria contendo nossa opinido.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasilei-

ras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de

das d

e da governanga pelas demonstra-

dos

pela

fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas
dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso: Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por frau-
de ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. Orrisco de ndo detecgao de distorcaorelevante resultante de fraude € maiordoque
oproveniente de ero, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles intemos, conluio, falsificagéo, omissao ou representacoes
falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimati
administrag@o. Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa
em relagéo & capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar ateng&o em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modi-
ficagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se
manterem em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclu-
sive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
como objetivo de apresentagdo adequada. Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras da
entidade para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos responsaveis pela diregdo, superviséo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela govemnanca a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado,
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Rio de Janeiro, 28/04/2017.
KPMG Auditores Independentes - CRC SP-014428/0-6 F-RJ;
Marcelo Luiz Ferreira - Contador CRC RJ-087095/0-7.

ontabeis divulgagdes feitas pela

da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais|




