Shopping Cidade Jardim S.A.

CNPJ n° 07.859.510/0001-68 - NIRE 35.300.328.400

l

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Prezados Senhores, em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos & apreciagéo de V.Sas., as Demonstragdes Financeiras relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2015 e de 2014. Ficamos a disposi¢éo de V.Sas., para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

A Administragao.

[ Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2015 e de 2014 (Em milhares de Reais)

ATIVO N° Nota 12-2015 12-2014  PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO N° Nota 12-2015 12-2014
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 215 535 Fornecedores 2.990 2.654
Aluguéis a receber 6 13.813 12.423 Empréstimos e financiamentos 1.1 34.641 16.031
Créditos diversos 7 2.100 6.281 Debéntures . o 1.2 17.908 308
Impostos e contribuigdes a recuperar 777 1.089 Obrigages sociais, trabalhistas e tributarias 12 885 1.571
Impostos e contribuicoes diferidos 2.151 - Adiantamento de clientes/cesséo de direito de uso 13 3.396 3.773
Total do ativo circulante 19.056 20.328 Débitos com partes relacionadas . 14 16.627 237
Dividendos a pagar e reducéo de capital 15 81.839 81.839
Total do passivo circulante 158.286 106.413
Nao circulante

Nio circulante Emp{éstimos e financiamentos 1.1 83.623 114.492
Impostos e contribuigdes diferidos 15 13.752 - nggntures . n.2 120418 137616
Créditos diversos 7 1395 20733 ébitos com partes relacionadas 14 100 .
Créditos com partes relacionadas 14 342 25.848 Impostos e contribuigdes diferidos 16 312.760 223.892
e P : Adiantamento para futuro aumento de capital 18 15.755 302
Aluguéis a receber 6 552 5033 adiantamento de clientes/cess&o de direito de uso 13 8.901 12.867
. . . 16.041 80.614  1ota) do passivo ndo circulante 541.555 489.169

Propriedades para investimento 8 1.379.000 1.115.949 Patriménio liquido 19
Intangivel 9 82 113 Capital social 152.859  152.859
Diferido 10 5.353 7576 Reserva legal 15.901 9.619
Reservas de lucro (prejuizos acumulados) - 30.149
Prejuizos acumulados (31.584) -
Reserva de lucros a realizar 582.515 436.371
1.384.435 1.123.638  Patriménio liquido dos controladores 719.691 628.998
Total do ativo nao circulante 1.400.476 1.204.252  Total do patriménio liquido 719.691 628.998
Total do ativo 1.419.532 1.224.580 Total do passivo e patrimonio liquido 1.419.532 1.224.580

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras

[ Demonstragdes das mutacoes do patriménio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de Reais)

Capital social Reserva legal Retencéo de lucros Reserva de lucros a realizar Lucros (prejuizos) acumulados Patriménio liquido
Saldos em 01 de janeiro de 2014 152.859 525 23.149 371.573 - 553.106
Juros sobre capital proprio - - (2.737) - - (2.737)
Lucro liquido do exercicio - - - - 81.874 81.874
Reserva legal - 4.094 - - (4.094) -
Reserva de lucros a realizar - - - 64.798 (64.798) -
Dividendos minimos obrigatérios - - - - (3.245) (3.245)
Retenc&o de lucros do exercicio de 2014 - - 9.737 - (9.737) -
Saldos em 31 de dezembro de 2014 152.859 9.619 30.149 436.371 - 628.998
Lucro liquido do exercicio - - - - 125.637 125.637
Reserva legal - 6.282 - - (6.282) -
Reserva de lucros a realizar - - 4.795 146.144 (150.939) -
Pagamentos de juros sobre o capital proprio (34. 944) - (34.944)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 152. 859 15. 901 582. 515 (31.584) 719.691

As notas explicativas da administracdo sao parte lntegrante das demonstragées financeiras

[ Notas explicativas as demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A sociedade Shopping Cidade Jardim S.A. (“Companhia”), com sede na Avenida Ma-
galhaes de Castro, 4.800 Torre 3 Continental Tower - 26° andar, S&o Paulo - SP tem por objeto a exploragdo
comercial, por intermédio da locagéo das lojas e areas, do empreendimento denominado Shopping Cidade Jardim.
Inaugurado em maio de 2008, o Shopping Cidade Jardim trouxe para Sdo Paulo um conceito inspirado nas ruas
mais elegantes do mundo e nos centros comerciais de maior sucesso no exterior. E o primeiro shopping center
aberto da cidade, com luz natural, e lojas de frente para jardins, tornando-se a mais charmosa e completa opgao
de compras, lazer e gastronomla da cidade.

2. Base de elab eap ¢ao das di tragoes fir 2.1. Base de elaboragao: As demons-
tragdes financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 foram preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas do Conselho Federal de Contabilidade
(CFC) e os pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A
autorizagéo para emissdo das demonstragdes financeiras foi emitida pela Diretoria em 30 de margo de 2016 2.2.
Moeda funcional e moeda de apresentagao: As demonstraces financeiras séo apresentadas em Reais, que é
a moeda funcional da Companhia.

3. Principais praticas is: a. Apuragao do r al.l e demais at : As receitas, 0s
custos e as despesas séo registrados em conformidade com o regime de competéncia dos fatos geradores. Locagdo
- é reconhecida de forma linear ao longo dos compromissos com os locatarios, independentemente do faturamento.
As receitas de cessoes de direitos a lojistas sao reconhecidas como adiantamento de clientes e apropriadas ao resul-
tado de acordo com a fruig@o do contrato de aluguel. b. Ativos, circulante e néo circulante: b.1. Caixa e equivalen-
tes de caixa: Caixa e equivalente de caixa incluem numerarios em espécie, depésitos bancarios disponiveis (saldos
em contas-correntes bancérias) e aplicagdes financeiras de curto prazo, com vencimento inferior a 90 dias, pronta-
mente conversiveis em montante conhecido de caixa e sujeitos a um risco insignificante de mudanca de seu valor de
mercado. Nas demonstragdes de fluxo de caixa, caixa e equivalentes de caixa também séo considerados os saldos
negativos de contas garantidas que s&o exigiveis imediatamente e séo parte integrante da gestao de caixa da Com-
panhia. b.2. Aluguéis a receber: Decorrentes da locagéo das lojas e areas s&o apresentadas a valores presentes
conforme os critérios da Nota n° 3.a.1. Em relagéo a atividade de exploragéo comercial de lojas e areas, a PECLD é
oriunda das operagdes de locagdo em shopping center e considerada suficiente pela Administragao para cobrir per-
das provaveis na realizagéo das contas a receber, considerando o seguinte critério: provisdo de 100% para os saldos
de clientes com dividas vencidas ha mais de 365 dias e clientes vencidos ha menos de 365 dias cuja negociagéo, ndo
demonstre uma possibilidade real de quitagéo da divida. b.3. Demais ativos: Os demais ativos s&o apresentados ao
valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e variagées monetérias incorridos. b.4.
Propriedades para investimentos: Representadas por terrenos e edificagdes do Shopping Cidade Jardim e Cidade
Jardim-Shops Jardim, mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagéo do capital, conforme divulgado
na nota 8. As propriedades para investimento sdo mensuradas inicialmente ao custo, incluindo os custos da transa-
¢&o. Apos o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mensuradas ao valor justo. As variagcdes
(ganhos ou perdas) resultantes de mudangas no valor justo de uma propriedade para investimento s&o reconhecidas
no resultado, especificamente em conta destacada no grupo “Variagéo do valor justo de propriedades para investi-
mento”. As avaliagbes foram efetuadas por especialistas independentes externos, utilizando o modelo de fluxo de
caixa descontado a taxas praticadas pelo mercado. Periodicamente, sdo feitas revisdes para avaliar mudangas nos
saldos reconhecidos. b.5. Intangivel: Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensurados no reconheci-
mento inicial ao custo de aquisicdo e, posteriormente, deduzidos da amortizagdo acumulada e perdas do valor recu-
peravel, quando aplicavel. b.6. Diferido: Conforme permitido pela Lei n° 11.941/09, o saldo remanescente do ativo
diferido em 31 de dezembro de 2008, que n&o pode ser alocado ao ativo imobilizado, propriedade para investimento
e intangivel, permaneceu no ativo sob essa classificagéo até sua completa amortizagao, porém sujeito & analise peri-
adica de sua recuperagdo. c. Avaliagdo do valor recuperavel de ativos: O valor contabil liquido dos principais ativos
& revisado anualmente com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais
ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias s@o
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperével, é constituida provis&o para deterioragao ajustando
o valor contabil liquido ao valor recuperavel. d. P; , Cir € nao cir Sé&o demonstrados por valo-
res conhecidos ou calculaveis, acresudos quando apllcavel dos correspondentes encargos e variagdes monetarias
incorridos. d.1. Emprésti e fir 1tos e debéntures: Reconhecidos quando do recebimento dos recursos,
liquidos dos custos de transagéo. Posteriormente apresentados pelo método do custo amortizado. d.2. Adiantamen-
to de clientes/Cessao de direito de uso: Os adiantamentos recebidos relacionados as cessdes de direitos de uso
referentes as operagdes de shopping centers, s@o reconhecidos conforme a pratica contabil descrita na Nota n° 3.a.1.
S&o demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encar-
gos e variagdes monetarias incorridos. e. Imposto de renda e contribui¢éo social sobre o lucro: O imposto de
renda e a contribuicéo social do exercicio corrente e diferido s&o calculados com base nas aliquotas de 15%, acres-
cidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro
tributavel para contribuigdo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensagao de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuigéo social, limitada a 30% do lucro real do exercicio. A despesa com imposto de renda e contri-
buig&o social compreende os impostos de renda e contribuigéo social corrente e diferido. A despesa de imposto cor-
rente é o imposto a pagar ou a receber estimado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do exercicio e qualquer ajuste
aos impostos a pagar com relagéo aos exercicios anteriores. O montante dos impostos correntes a pagar ou a receber
é reconhecido no balango patrimonial como ativo ou passivo fiscal pela melhor estimativa do valor esperado dos im-
postos a serem pagos ou recebidos que reflete as incertezas relacionadas a sua apuragao, se houver. Ele é mensu-
rado com base nas taxas de impostos decretadas na data do balango. Os ativos e passivos fiscais correntes sao
compensados somente se certos critérios forem atendidos. Ativos e passivos fiscais diferidos séo reconhecidos com
relagéo as diferengas temporarias entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstragdes finan-
ceiras e os usados para fins de tributagdo. As mudangas dos ativos e passivos fiscais diferidos no exercicio s&o reco-
nhecidas como despesa de imposto de renda e contribuigéo social diferida. Um ativo fiscal diferido é reconhecido em
relagdo aos prejuizos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel
que lucros tributaveis futuros estarao disponiveis, contra os quais serdo utilizados. Ativos fiscais diferidos sao revisa-
dos a cada data de balango e s&o reduzidos na extens&o em que sua realizagéo ndo seja mais provavel. f. Ativos e
passivos contingentes: As praticas contabeis para registro e divulgagao de ativos e passivos contingentes e obriga-
¢des legais sdo as seguintes: * Ativos contingentes s&o reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisoes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis s@o apenas divulgados em
nota explicativa. * Passivos contingentes sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de
perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas ndo sao provisionados e nem divulgados. * Obrigagdes legais séo registradas como exigiveis, independen-
temente da avaliagd@o sobre as probabilidades de éxito, de processos em que se questiona a inconstitucionalidade de
tributos. A provis@o para demandas judiciais, especificamente, esta relacionada as questdes trabalhistas, fiscais e
civeis, e esta registrada de acordo com a avaliagao de riscos (Perdas Provaveis) efetuada pelos consultores juridicos
e Administragdo da Companhia, inclusive quanto & sua classificagdo no Passivo ndo Circulante. g. Julgamentos,
estimativas e premissas contabeis significativas: A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as
normas IFRS e as normas CPC exige que a Administragéo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas s&o revistas de forma continua. Revisdes com relagéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados. As informagdes sobre incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco significativo
de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio financeiro estéo incluidas nas seguintes notas explica-
tivas: * Reconhecimento do valor justo das propriedades para investimentos e avaliagéo do valor recuperavel de ati-
vos - Nota 3.b.4 e 3.c; * Passivos para demandas judiciais - Nota 3.g; * Constituicdo de PECLD - Nota 3.b.2. h. Ins-
trumentos financeiros: Classificagao e mensuragéo: Os ativos financeiros séo classificados como empréstimos e
recebiveis. A classificagdo depende da finalidade determinada no reconhecimento inicial. Ativos financeiros mensu-
rados ao valor justo por meio do resultado: Os ativos financeiros classificados como valor justo por meio do resul-
tado s&o mantidos para negociagéo ativa e frequente, sendo classificados como ativos circulantes. Os ganhos ou as
perdas decorrentes das variagdes no valor justo séo apresentados na demonstragéo do resultado em “resultado finan-
ceiro” nos exercicios em que ocorrem. Empréstimos e recebiveis: Incluem-se os empréstimos concedidos e os re-
cebiveis que s&o ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, ndo cotados em um
mercado ativo, classificados como circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a
data do balango. Compreendem os empréstimos a coligadas e controladas, contas a receber de clientes, demais
contas a receber e caixa e equivalentes de caixa, exceto os investimentos de curto prazo, contabilizados pelo custo
amortizado, usando o método da taxa de juros efetiva.

4. Novas normas e interpretagoes ainda ndo adotadas: Uma série de novas normas ou alteragdes de normas
e interpretagdes serdo efetivas para exercicios iniciados apés 1° de janeiro de 2016. A Companhia nao adotou
essas alteragdes na preparagéo destas demonstragdes financeiras. A Companhia n&o planeja adotar estas normas
de forma antecipada. IFRS 9 - Financial Instruments (Instrumentos Financeiros). A IFRS 9, publicada em julho de
2014, substitui as orientagdes existentes na IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Instru-
mentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragdo). A IFRS 9 - inclui orientagéo revista sobre a classificagao
e mensuragéo de instrumentos financeiros, um novo modelo de perda esperada de crédito para o célculo da
reducéo ao valor recuperavel de ativos financeiros e novos requisitos sobre a contabilizagédo de hedge. A norma
mantém as orientagées existentes sobre o reconhecimento e desreconhecimento de instrumentos financeiros da
IAS 39. A IFRS 9 ¢ efetiva para exercicios iniciados em ou ap6s 1° de janeiro de 2018. IFRS 16 - Leases (Ope-
ragbes de Arrendamento Mercantil). Essa norma substitui a norma anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/
CPC 06 (R1) - Operagdes de Arrendamento Mercantil, e interpretagdes relacionadas, e estabelece os principios
para o reconhecimento, mensuragao, apresentagdo e divulgagéo de arrendamentos para ambas as partes de um
contrato, ou seja, os clientes (arrendatarios) e os fornecedores (arrendadores). Os arrendatarios séo requeridos a
reconhecer um passivo de arrendamento refletindo futuros pagamentos do arrendamento e um “direito de uso de
um ativo” para praticamente todos os contratos de arrendamento, com excecéo de certos arrendamentos de curto
prazo e contratos de ativos de baixo valor. Para os arrendadores, os critérios de reconhecimento e mensuragéo
dos arrendamentos nas demonstragdes financeiras ficam substancialmente mantidos. Essa norma entra em vigor
a partir de 1° de janeiro de 2019. A Companhia esta avaliando os efeitos das IFRS 9 e 16 em suas demonstragoes
financeiras e ainda ndo concluiu suas analises sobre o impacto de sua adogdo. Adicionalmente, ndo se espera que
as demais novas normas ou modificagdes, que ndo as mencionadas acima, possam ter um impacto significativo
nas demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia.

5. Caixa e equivalentes de caixa: Em 31 de dezembro de 2015 e 31 de dezembro de 2014, o caixa e equivalentes

de caixa sdo compostos como segue: 12-2015 12-2014
Caixa e Bancos 215 535
215 535

6. Aluguéis a receber: Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 o saldo de contas a receber € composto como segue:
12-2015 12-2014
Locagao a receber 15.605 19.020
(-) provisdo de crédito de liquidagdo duvidosa (1.240) (1.564)
Total 14.365 17.456
Circulante 13.813 12.423
Néo circulante 552 5.033

A Companhia registrou a integralidade dos contratos de cess&o de direito e uso, cujos reflexos se deram nas loca-
¢Bes a receber com contrapartida nas cessdes de direito e uso. Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 os montantes
a receber de aluguéis e de cess&o de direito tém o seguinte cronograma de vencimento:

Aging list 12-2015 12-2014
Vencidos acima de 90 dias 3.452 3.070
Vencidos a 90 dias 112 134
Vencidos a 60 dias 54 82
Vencidos a 30 dias 204 199
Vencidos 3.822 3.485
A vencer até 365 dias 9.991 8.938
A vencer acima 365 dias 552 5.033
A vencer 10.543 13.971
Total 14.365 17.456
7. Créditos diversos:

12-2015 12-2014
Condominio Shopping Cidade Jardim - 1.125
Créditos diversos 144 99
Créditos com lojistas (a) 3.351 3.722
Outros créditos (b) 40.447 31.068
(-) PECLD (40.447) -
Total 3.495 36.014
Circulante 2.100 6.281
Nao circulante 1.395 29.733

a) Refere-se a créditos com lojistas, os quais sdo atualizados pelas variagdes do IGPM ou IPCA, e acrescido de
juros remuneratdrios entre 6% € 9% ao ano. b) Refere-se a créditos junto ao Condominio do Shopping Cidade Jar-
dim e & Associacédo de Lojistas do Shopping Cidade Jardim. No exercicio de 2015, a Companhia julgou necessario
constituir uma provis&o para créditos de liquidagéo duvidosa.

8. Propriedades para investimento: As propriedades para investimento destacadas no balango referem-se ao
Shopping Cidade Jardim (em operagao desde maio de 2008) e ao Cidade Jardim - Shops Jardins (em desenvolvi-
mento inicial), destinado a gerar rendas futuras e independentes. Estas propriedades mantidas para auferir aluguel
elou valorizagao de capital s&o registradas como propriedade para investimento. A mensuragéo das propriedades
para investimentos é realizada pelo valor justo que sao periodicamente revisados pela Companhia. A politica con-
tabil relacionada as propriedades para investimentos esta descrita na nota explicativa 3.b.4. A movimentagéo dos
saldos de propriedades para investimentos estéo abaixo demonstradas:

Propriedades  Propriedades

em operacdo em construcédo Total
Saldos em 31 de dezembro de 2013 927.855 33.856 961.711
Adicoes 42.674 16.514 59.188
Variagao no valor justo das propriedades 63.371 31.679 95.050
Saldos em 31 de dezembro de 2014 1.033.900 82.049 1.115.949
Adicoes 22.269 12.881 35.150
Variagao no valor justo das propriedades 179.931 47.970 227.901
Saldos em 31 de dezembro de 2015 1.236.100 142.900 1.379.000

Aavaliagéo foi elaborada, pela Ernst & Young (EY) desde 2012, segundo a metodologia do Fluxo de Caixa Descon-
tado (DCF). Foram projetados os fluxos de caixa das operagdes dos proximos 10 anos com base nos valores de
2015 para a data-base de 31/12/2015. A taxa de desconto adotada pela EY foi com base em transagdes de mer-
cado divulgadas e desempenhos operacionais dos ativos adquiridos, acrescidos de riscos especificos conforme o
estagio operacional de cada shopping center que resultou na taxa real (descontada inflagao) variando entre 8,5%

e 12% ao ano (variando entre 10,3% e 11,5% em 2014). Na perpetuidade dos fluxos foi considerado crescimento
real de 2,0% ao ano para os Shopping Centers. A oscilagao das taxas de descontos esta baseada no maior grau de
maturagdo dos empreendimentos, que na visdo dos Administradores da Companhia, em concordancia com a visdo
dos consultores externos responsaveis pela avaliagdo dos empreendimentos, reduz o risco a que os fluxos de caixa
destes empreendimentos estdo expostos. Foi considerado nos célculos, o valor potencial decorrente de futuras
expansoes, tanto do Shopping Cidade Jardim, em operagao, como do Shopps, em desenvolvimento. N&o foram
considerados nos célculos incrementos provenientes de alteragdes de mix de ocupagéo dos Shopping Centers. As
adigdes referem-se a obras de expanséo e obras em lojas. Estas propriedades sao baixadas quando vendidas ou
quando deixam de ser permanentemente utilizadas, ndo se esperando nenhum beneficio econdmico futuro. A dife-
renca entre o valor liquido obtido na venda e o valor contabil do ativo é reconhecida na demonstragéo do resultado.
9. Intangivel:
Descricao 12-2015 12-2014
Marcas e patentes (a) 311 311
(-) Amortizagéo outros (229) (198)
82 113

82 113
a) Refere-se aos custos com marcas e patentes registradas no Instituto Nacional da Propriedade Industrial - INPI,
amortizados anualmente a taxa de 10%.

10. Diferido: % Anual de
amortizacdo 122015  12-2014
Despesas pré-operacionais Shopping
Cidade Jardim S.A. (a) 10 22.222 22.222
Total 22.222 22.222
Amortizagéo do diferido (16.869) (14.646)
Total do diferido liquido 5.353 7.576

(a) Refere-se as despesas pré-operacionais incorridas até 31 de dezembro de 2008, visando a implantagéo do
Shopping Cidade Jardim, as quais s&o amortizadas no prazo maximo de 10 anos, prazo estimado para recupe-
ragéo dos investimentos, a partir do inicio de funcionamento e geragéo de receitas. O referido empreendimento
entrou em operagao em maio de 2008.

11. Empréstimos, fi itos e es: 11.1 Empréstimos e financiamentos: Em 31 de dezembro de
2015 e 2014, o saldo dos empréstimos e financiamentos € composto como segue:

Taxa de

Indexador juros - % a.a. 12-2015 12-2014

Instituicdes financeiras (a) DI 2,95 78.937  82.560
BNDES (b) TJLP 3,89 32349  40.275
BNDES (b) SELIC 3,15 8.081 10.092
BNDES (b) PRE 8,31 720 230
120.087 133.157
Custo com empréstimos a amortizar (1.823) (2.634)
Saldo liquido 118.264 130.523
Circulante 34.641 16.031
Néo circulante 83.623 114.492

(a) Corresponde aos empréstimos em moeda nacional, para capital de giro, captados em instituicdes financeiras
regulares, tendo como garantias notas promissoérias e aval da controladora; (b) Corresponde ao empréstimo em
moeda nacional captado junto ao BNDES. Esse empréstimo foi concedido para financiamento da Expanséo do
empreendimento Shopping Cidade Jardim, tendo como garantia hipotecéria o proprio empreendimento além dos
avais de acionistas. As parcelas do n&o circulante tém o seguinte cronograma de pagamento:

Ano 12-2015 12-2014
2016 - 31.269
2017 45.659 45.269
2018 27.874 27.875
2019 em diante 10.090 10.079
83.623  114.492

11.2. Debéntures: Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 o saldo das debentures é composto como segue:

Remuneragao

Indexador (juros) 12-2015 12-2014
12 Emissao de debéntures simples (a) CDI 2,70% a.a. 140.708 140.608
(-) Custos com 12 emissdo de debéntures (2.384) (2.684)
138.324 137.924
Circulante 17.908 308
Nao Circulante 120.416 137.616

(a) Em 18 de dezembro de 2013 foi concluida a 12 emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agées, em
série Unica, da espécie quirografaria, com garantia real adicional, para distribuicdo publica com esforgos restritos
de colocag&o, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09 no valor de R$ 140.000. A operag&o conta com 30 meses
de caréncia de principal contados da emissdo, com amortizagées programadas semestrais, sendo a primeira em
18/06/2016 e a ultima em 18/12/2023. As parcelas do n&o circulante da emissao tém o seguinte cronograma de
pagamento:

12-2015  12-2014
2016 - 17500
2017 17.500  17.500
2018 17500  17.500
2019 17.500  17.500
Apbs 2019 70.000  70.000

122,500  140.000
Custo (2.084)  (2.384)
Total 120416  137.616

Clausulas contratuais “covenants”: As debéntures possuem clausulas restritivas, determinando alguns compro-
missos assumidos pela Companhia, que podem ou n&o acarretar vencimento antecipado dos titulos, quais sejam
resumidamente: 1* Emisséo: ¢ Descumprimento de qualquer obrigag&o, pecunidria ou ndo, prevista na escritura
de emissdo das debéntures; ® Anulag&o, nulidade, inexequibilidade ou questionamento, judicial ou extrajudicial,
pela Interveniente Garantidora e/ou por seus acionistas da garantia fidejussoria ora pactuada; ® Inadimplemento ou
vencimento antecipado ndo sanado em prazo previsto de qualquer divida da emissora, de valor igual ou superior a
R$14.000, sem a devida contestagdo e comprovag&o da obrigagao; e Alterag&o do objeto social mudando substan-
cialmente as atividades praticadas atualmente; ® Protesto legitimo de titulos de valor igual ou superior a R$14.000
sem devida resolugéo em até 5 (cinco) dias Uteis. A Companhia acompanha periodicamente o cumprimento das
clausulas contratuais de acordo com as regras contratuais (Divida Liquida/PL<=1,15 - para este indice considera-
se as demonstragdes consolidadas da controladora da Companhia). Para o periodo findo em 31 de dezembro de
2015 e 2014, nao foram observadas evidéncias de descumprimentos das clausulas contratuais.

12. Obrigagoes sociais, trabalhistas e tributarias:

12-2015 12-2014

PIS 87 69
COFINS 415 316
1SS 5 7
IRPJ - 640
CSLL 1 240
CIDE - 10
Provis6es trabalhistas 96 39
Encargos sociais 16 12
Impostos retidos de terceiros 265 238
885 1.571

885 1.571

Circulante
13. Adi . liantes

de do de direito de uso: Refere-se aos valores ja recebidos a titulo de cesséo de
direito de uso de lojas do Shopping Cidade Jardim, os quais sdo apropriados ao resultado em fungéo dos prazos
dos contratos de locagao junto aos lojistas.

12-2015 12-2014

Cesséo de direito de uso - Shopping Cidade Jardim 10.249 14.165
Cesséo de direito de uso - Shopps Jardins 2.048 1.793
Outros adiantamentos - 682
12.297 16.640

Circulante 3.396 3.773
Néo circulante 8.901 12.867

14. Partes relacionadas: Operagdes de empréstimos e mutuos: Os saldos a receber e a pagar representam
principalmente operagées de empréstimos em forma de mutuo com prazos indeterminados, celebrados entre a
Companhia e Companhias ligadas, tendo por objetivo suprir recursos para a manutengdo das atividades ope-
racionais, sendo que estas operagdes ndo possuem remuneragdo conforme mutuado entre as partes. Em 31
de dezembro de 2015 e 2014, os saldos ativos e passivos com partes relacionadas estdo assim apresentados:

Ativo:
Crédito com partes relacionadas 12-2015 12-2014
JHSF Participagoes 17 -
JHSF Incorporagdes - 45.523
Companhia Metro Norte 12 12
JHSF Salvador Empreendimentos e Incorporagdes 13 13
Companhia de Servigos e Participagdes 250 250
Parque Catarina Incorporagdes Ltda. 2 2
Vila Catarina Shoppings S.A. 48 48
342 45.848
Néo circulante 342 45.848
Passivo:
Partes relacionadas 12-2015 12-2014
Companhia Administradora de Empreendimentos e Servigos S.A. 471 234
Sociedade Administradora de Estacionamentos
e Servigos Ltda. S.A. 131 3
JHSF Shoppings 16.025 -
Lyon Comércio, Importagéo e Exportagédo 100 -
16.727 237
Circulante 16.627 237
Nao circulante 100 -
15. Dividendos a pagar e redugao de capital: Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o saldo de dividendos a pagar

é composto como segue: 12-2015 12-2014

Juros sobre o capital proprio a pagar 6.284 6.284
Redugdes de capital social a pagar 61.650 61.650
Dividendos a pagar 13.905 13.905
Dividendos a pagar 81.839 81.839

16. Impostos e contribuigoes correntes e diferidos: 16.1 - Impostos e contribuigées diferidos: O imposto de
renda e a contribuigdo social diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais futuros atribuiveis as diferengas
temporarias entre a base fiscal dos ativos e passivos e os seus respectivos valores contabeis. Dada a natureza, os
impostos e contribui¢des diferidos estéo apresentados da seguinte forma:

12-2015 12-2014

Ativo Passivo Liquido Ativo Passivo Liquido

IRPJ e CSLL- valor justo PPI's - (301.379) (301.379) - (223.892)  (223.892)
IRPJ e CSLL - sobre deprecicéo fiscal - (11.381) (11.381) - - -
IRPJ e CSLL - sobre PECLD 13.752 - 13.752 - - -
IRPJ e CSLL - Prejuizo fiscal 2.151 - 2.151 - - -
15.903 (312.760)  (296.857) - - -

Circulante 2.151 - 2.151 - - -
Néo circulante 13.752 (312.760)  (299.008) - (223.892)  (223.892)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, a Companhia constituiu crédito tributario sobre prejuizo fiscal
no valor de R$ 2.151 (R$0 em 2014), com expectativa de utilizagéo no exercicio a findar-se em 31 de dezembro
de 2016. Adicionalmente, a Companhia constituiu imposto diferido ativo sobre a proviséo para PECLD referente
aos recebiveis junto ao Condominio do Shopping Cidade Jardim e a Associagéo de Lojistas do Shopping Cidade
Jardim (nota 7) no montante de R$13.752. 16.2. Reconciliagéo do IRPJ e CSLL: Segue abaixo a reconciliagio
dos montantes de Imposto de Renda e Contribuigéo Social:

12-2015 12-2014
Resultado antes do IRPJ e CSLL 198.602  114.974
Ajuste a valor justo (227.901)  (95.050)
Outras adigbes/exclusdes 12.395  (17.265)
Base de calculo do lucro real (16.904) 2.658
Base fiscal (16.904) 2.658
IRPJ (15%) - (399)
IRPJ (10%) - (242)
CSLL (9%) - (239)
IR e CSLL correntes - (880)
IRPJ e CSLL - sobre PECLD 13.752 -
IR e CS diferido AVJ (77.487) (32.220)
IR e CS diferido depreciagéo fiscal (11.381) -
IR e CS prejuizo fiscal 2.151 -
Imposto de renda e contribuigao social diferidos (72.965) (33.100)
IR e CSLL correntes e diferidos (72.965) (33.100)

O saldo de prejuizo fiscal em 31 de dezembro de 2015 é de R$ 6.458 (R$0 em 2014). 17. Provisdo para deman-
das judiciais: Durante o curso normal de seus negocios, a Companhia fica exposta a certos riscos, que inclui
processos civeis, em discussdo. Para os exercicios findos em 2015 e 2014 a Companhia ndo possui provisdes
para demandas judiciais. A Companhia é parte em outros processos litigiosos decorrentes do curso normal dos
seus negocios, os quais, na opinido da Administragdo e de seus assessores legais, possuem expectativa de perda
classificada como possivel. Segue quadro das movimentagdes das causas com riscos possiveis:

‘ Demonstragées do resultado para os exercicios findos ‘
em 31 de dezembro de 2015 e de 2014 (Em milhares de Reais)

N° Nota 12-2015 12-2014
Receita operacional liquida 63.058 53.687
Custo com shopping center (4.267) (1.097)
Lucro bruto 20 58.791 52.590
Receitas e (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 21 (11.906) (1.021)
Despesas comerciais 22 (1.309) (794
Outras receitas e (despesas) operacionais 23 (40.132) (2.397)
Variaggo no valor justo de propriedades para investimentos 8 227.901 95.050
Lucro operacional antes do resultado financeiro 233.345 143.428
Resultado financeiro 24
Despesas financeiras (40.050) (34.121)
Receitas financeiras 5.306 5.667
(34.744) (28.454)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigéo social 198.602 114.974
Imposto de renda e contribuigao social correntes e diferidos 16 (72.965) (33.100)
Lucro liquido do exercicio 125.637 81.874

As notas explicativas da administracéo sédo parte integrante das demonstragdes financeiras

‘ Demonstracao do resultado abrangente para os exercicios findos ‘
em 31 de dezembro 2015 e 2014 (Em milhares de Reais)

12-2015 12-2014
Lucro liquido do exercicio 125.637 81.874
125.637 81.874
Total do resultado abrangente do exercicio 125.637 81.874

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras

Demonstragées dos fluxos de caixa para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 12-2015 12-2014
Lucro antes do imposto de renda e contribuigdo

social e de acionistas nao controladores 198.602 114.974
Despesas (receitas) que ndo afetam o fluxo de caixa:

Depreciagao e amortizagéo de bens do ativo imobilizado e intangivel 2.253 2.253

Provis&do para devedores duvidosos (contas a receber) (324) 393

Provis&o para devedores duvidosos (créditos diversos) 40.447 -

Juros, variagdes monetarias sobre empréstimos 37.961 32.948

Variagéo no valor justo de propriedades para investimento (227.901)  (95.050)

Provisdes para demandas judiciais - (30)

51.038  55.488

Variagdo nos ativos e passivos circulantes e néo circulantes:

Diminuig&do (aumento) em contas a receber 3.415 6.199

Diminui¢do (aumento) em partes relacionadas 61.996 11.834

Diminuigdo (aumento) nos demais ativos (7.617) (4.286)

Aumento (diminuigao) de adiantamento de clientes/cessao de direto de uso (4.343) (2.614)

Aumento (diminuigdo) em outros passivos 1.282 (5.459)
Caixa e equivalentes provenientes das (aplicados nas)

atividades operacionais: 105.771 61.162
Imposto de renda e contribuigéo social pagos (522) (484)
Caixa e equivalentes liquidas provenientes de (aplicadas nas)

atividades operacionais: 105.249 60.678
DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS:
Aquisicédo de bens do ativo imobilizado e propriedade para investimentos (35.150) (59.188)
Aquisicéo de bens do ativo intangivel - (1)
Caixa e equivalentes liquidas provenientes das (aplicadas nas)

atividades de investimentos: (35.150) (59.199)
DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS:
Ingressos de novos empréstimos e financiamentos 589 516
Pagamento de debéntures (21.804) -
Pagamento de empréstimos e financiamentos (29.713) (32.478)
Distribuicdo de dividendos/pagamento de juros sobre capital préprio (34.944)  (2.737)
Adiantamento para futuro aumento de capital 15.453 123
Caixa e equivalentes liquidas provenientes das atividades de financiamentos: (70.41 9) (34.576)
Reducéo do caixa e equivalentes: (320) (33.097)

No fim do exercicio 215 535

No inicio do exercicio 535 33.632
Reducéao do caixa e equivalentes: (320) (33.097)

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras

Trabalhistas Civeis Total
Saldos em 31 de dezembro de 2014 241 710 951
Movimentagéo 2015 604 1.323 1.927
Saldos em 31 de dezembro de 2015 845 2.033 2.878

18. Adiantamento para futuro aumento de capital: O adiantamento para futuro aumento de capital refere-se a
aportes das controladoras da Companhia para futura integralizagéo.

Passivo 12-2015 12-2014
JHSF Incorporagdes Ltda. 15.755 -
JHSF Shoppings - 302

15.755 302

19. Patriménio liquido: Capital social: O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2015 e 2014 monta
em R$152.859, composto por 152.859.000 de agdes ordinarias nominativas. Reservas de lucro: A reserva legal &
constituida mediante a apropriagao de 5% do lucro liquido do exercicio, limitada & 20% do capital social da Com-
panhia. A reserva de lucros a realizar corresponde a parcela do lucro néo realizado referente a variagéo do valor
justo de propriedade para investimento. A reserva para retengao de lucro corresponde ao lucro remanescente, apos
a destinagéo para reserva legal e da proposta de distribuicdo de dividendos e juros sobre o capital proprio. Visa
principalmente, atender aos planos de investimento previstos em orcamento de capital para o desenvolvimento
de novos negdcios. Politica de distribuigdo de dividendos: Aos acionistas € garantido o direito de receber, em
cada exercicio, a titulo de dividendos, um percentual minimo obrigatoério de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o
lucro liquido do exercicio, com os seguintes ajustes: ® O decréscimo das importancias destinadas, no exercicio,
a constituicdo da reserva legal, de reservas para contingéncias e da parcela do lucro a realizar. ® O acréscimo
das importancias resultantes da reverséo, no exercicio, de reservas para contingéncias, anteriormente formadas.

Destinagéo do Lucro Liquido 12-2015 12-2014
Lucro liquido do exercicio 125.637 81.874
(-) Constituigao de reserva legal - 5% (6.282) (4.094)
(-) Reserva de lucro a realizar (146.144)  (64.798)
(-) Absorgao de reserva de lucro a reallzar (4.795) -
Lucro (prejuizo) liquido a disp da bleia (31.584)  12.982
Dividendo minimo obrigatério 25% - 3.245
Total de dividendos propostos - 3.245
Retencao de lucros (absorgao de prejuizo) (31.584) 9.737

20. Lucro bruto operacional: Apresentamos abaixo a composi¢do da receita liquida e dos custos relacionados
as receitas:

Receita bruta operacional 12-2015 12-2014

Receita com shoppings centers e locagdes comerciais 69.485 59.159

69.485 59.159

Dedugbes da receita bruta (6.427) (5.472)

Receita liquida operacional 63.058 53.687
Custo das vendas e servigos realizados

Custo com shoppings centers e locagées comerciais (4.267) (1.097)

(4.267) (1.097)

Lucro bruto operacional 58.791 52.590

gerais e
2014 estao apresentadas abaixo:

: As despesas gerais e administrativas em 31 de dezembro de 2015 e

12-2015 12-2014
Servigos profissionais (a) (10.265) (837)
Manutencdes e materiais (139) (7)
Outras despesas administrativas (1.502) 177)
(11.906) (1.021)

(a) Referem-se substancialmente ao faturamento de servigos prestados pela controladora da Companhia.
22. Despesas comerciais: As despesas comerciais em 31 de dezembro de 2015 e 2014 estdo apresentadas

abaixo:
12-2015 12-2014
Propaganda e publicidade (82) (359)
Marketing (169) (314)
Outras (1.058) (63)
Consultoria comercial - (58)
(1.309) (794)

23. Outras receitas e (despesas) operacionais: As outras receitas e (despesas) operacionais em 31 de dezem-
bro de 2015 e 2014 estdo apresentadas abaixo:

12-2015 12-2014
Perda com cliente 324 (570)
Contribuigdes e doagbes - (1.836)
Provisdo para perdas (40.448) -
Provisdo para contingéncias - 30
Outros 8 (21)

(40.132) (2.397)

24, Resultado financeiro liquido: O resultado financeiro em 31 de dezembro de 2015 e 2014 esta apresentado
pelas seguintes rubricas:

Receitas financeiras 12-2015 12-2014

Receitas de aplicagdes financeiras - 1.276

Outras receitas financeiras 5.306 4.391

5.306 5.667

Despesas financeiras

Atualizagao sobre empréstimos,

financiamentos e debéntures (37.960) (32.948)

Outras despesas financeiras (2.090) (1.173)
(40.050) (34.121)

Resultado financeiro liquido (34.744) (28.454)

25. Instrumentos financeiros: A Companhia participa de operagées envolvendo instrumentos financeiros, todos
registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades operacionais e a reduzir a
exposigéo a riscos de crédito, de taxa de juros e de moeda. A Companhia néo realiza operagdes envolvendo ins-
trumentos financeiros com finalidade especulativa. Os riscos sdo administrados por meio de politicas de controle,
estratégias especificas e determinagéo de limites, como seguem: (a) Categoria dos instrumentos financeiros:
Segue abaixo o quadro com a categoria dos instrumentos financeiros referente & Companhia em 31 de dezembro
de 2015 e 2014:

31 de dezembro de 2015 31 de dezembro de 2014

Empréstimos Custo Empréstimos Custo
Ativos e recebiveis amortizado Total _e recebiveis amortizado Total
Contas a receber 15.605 - 15.605 - 19.020
Crédito com partes relacionadas 342 - 342 45.848 - 45848
Créditos diversos 43.942 - 43942 36.014 - 36.014
Total dos instrumentos ativos 59.889 - 59.889 100.882 - 100.882
Passivos
Fornecedores - 2.990 2.990 - 2.654 2.654
Empréstimos e financiamentos - 120.087 120.087 - 133.157 133.157
Debéntures - 140.708 140.708 - 140.608 140.608
Débitos com partes relacionadas - 16.727  16.727 - 237 237
Total dos instrumentos passivos - 280.512 280.512 - 276.656 276.656

(b) Gerenciamento de riscos: Risco de crédito: A Companhia restringe a exposi¢éo a riscos de crédito asso-
ciados a bancos e a caixa e equivalentes de caixa, efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de
primeira linha. Ndo ha concentragéo de risco de crédito relevante associado a clientes. Risco de taxas de juros:
A Companhia possui empréstimos de capital de giro indexados ao CDI e TJLP, expondo esses ativos e passivos a
flutuagdes nas taxas de juros. A Administragdo monitora o comportamento de mercado das taxas futuras de juros
com o objetivo de avaliar eventual necessidade de contratar instrumentos de protegdo ao risco de volatilidade
dessas taxas. (c) Valor de mercado dos instrumentos financeiros: Os principais instrumentos financeiros ativos
e passivos sédo descritos a seguir, bem como os critérios para sua valorizagdo: Caixa e equivalentes de caixa:
O valor de mercado de caixa e bancos conta movimento néo difere significativamente dos valores apresentados
nas demonstragdes financeiras. As taxas pactuadas refletem as condi¢des usuais de mercado. Contas a receber:
O saldo de contas a receber de clientes corresponde aos valores apresentados nas demonstragdes financeiras
(Nota n° 6). Empréstimos e financiamentos: O valor de mercado dos empréstimos e financiamentos néo dife-
re dos valores apresentados nas demonstragdes financeiras. Os empréstimos e financiamentos possuem taxas
compativeis com as taxas praticadas atualmente pelo Mercado e estdo sendo atualizados de acordo com os
contratos firmados. O saldo devedor existente em 31 de dezembro de 2015 corresponde aos valores efetivos para
liquidagdo. (d) Operagdes com derivativos: No periodo findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a Companhia
nao realizou quaisquer operagdes com derivativos. (e) Analise da sensibilidade dos ativos e passivos financei-
ros: Os instrumentos financeiros da Companhia s&o representados por caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes
financeiras e empréstimos e financiamentos, e estéo registrados pelo valor de custo, acrescidos de rendimentos ou
encargos incorridos, os quais em 31 de dezembro de 2015 se aproximam dos valores de mercado. Os principais
riscos atrelados as operagdes da Companhia estéo ligados a variagao do Certificado de Deposito Interbancario
(CDI) para as aplicagdes financeiras e empréstimos de capital de giro, variagao da Taxa de Juros de Longo Prazo
(TJLP) e SELIC (BACEN) para financiamentos concedidos pelo Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e
Social - BNDES e IGPM para provenientes de aluguéis a receber. Com relagdo aos empréstimos e financiamentos,
referem-se a operagdes de financiamento a produgéo e empréstimos de capital de giro tomados as taxas de mer-
cado. Nessas condigdes, o valor registrado € o mais proximo do valor de mercado desses instrumentos financeiros.
Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nos empréstimos e financiamentos ao qual a Companhia
estava exposta na data base de 31 de dezembro de 2015, foram definidos 03 cenérios diferentes. Com base em
projegdes divulgadas por instituicdes financeiras, foi obtida a projegdo da TJLP, CDI e SELIC para os préximos 12
meses; e este definido como cenario provavel, sendo calculadas variagdes de 25% e 50%. Para cada cenario foi
calculada a “receita financeira bruta”, ndo levando em consideragéo a incidéncia de tributos sobre os rendimentos
das aplicagdes. A data base utilizada da carteira foi 31 de dezembro de 2015, projetando um ano e verificando a
sensibilidade dos indexadores com cada cenario.

Operagao Risco Cenario provavel Cenario 2 Cenario 3

Empréstimos com BNDES - taxa sujeita a variaggo ~ TJLP 8,75% 10,94% 13,13%
Posigao em 31/12/2015 = R$32.349 2.831 3.538 4.246
Capital de giro - taxa sujeita a variagdo CDI 15,05% 18,81%  22,58%
Posigao em 31/12/2015 = R$78.937 11.880 14.850 17.820
Debéntures - taxa sujeita a variagdo CDI 15,05% 18,81% 22,58%
Posigado em 31/12/2015 = R$140.708 21.177 26.471 31.765
Empréstimos com BNDES - taxa sujeita a variagdo SELIC 15,25% 19,06%  22,88%
Posigao em 31/12/2015 = R$8.081 1.232 1.540 1.849
Totais 37.120 46.399 55.680

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nos aluguéis a receber ao qual a Companhia esta ex-
posta na data base de 31 de dezembro de 2015, foram definidos 03 cenarios diferentes. Com base nos valores do
IGPM em 31 de dezembro de 2015, foi definido o cenario provavel para o ano de 2015 e a partir deste calculadas
variagdes de 25% e 50%.
Operacao Risco Cenario provavel Cenario 2 Cenario 3
Aluguéis a receber IGPM 7,00% 5,25% 3,50%
Posicado em 31/12/2015 = R$15.605 1.092 819 546
26. Seguros: A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais a terceiros e
danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio, relampagos, danos elétricos, fendmenos
naturais e explosdes de gas. A cobertura contratada é considerada suficiente pela administragdo para cobrir os
riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades. A Companhia possui cobertura de seguro para os
riscos abaixo. Essas coberturas s&o consideradas suficientes pela Administragéo para cobrir eventuais danos aos
seus ativos e negécios.
Modalidade
Responsabilidade civil geral
Riscos nomeados

Valor segurado
13.986
428.727
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées financeiras

|

Aos Administradores e Acionistas do Shopping Cidade Jardim S.A. - Sdo Paulo - SP. Examinamos as demonstragdes
financeiras doShopping Cidade Jardim S.A. (“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2015 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e

demais notas explicativas. Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragdes financeiras: A adminis-
tragéo da Companhia é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagéo dessas demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracéo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Responsabilidade dos auditores independentes: Nossa responsabilidade é a de
expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com

as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos
auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demons-
tragdes financeiras estéo livres de distorgéo relevante. Uma auditoria envolve a execugéo de procedimentos selecio-
nados para obteng&o de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras.
Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagéo dos riscos de distorgao re-
levante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de riscos,
o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragoes
financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que s@o apropriados nas circunstancias, mas
n&o para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui,
também, a avaliagéo da adequag&o das préticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas

pela administragdo, bem como a avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Opinido:
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras, acima referidas, apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Shopping Cidade Jardim S.A. em 31 de dezembro de 2015, o desem-
penho de suas operaces € os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Sé&o Paulo, 30 de margo de 2016

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

Giuseppe Masi
Contador CRC 1SP176273/0-7
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