MENSAGEM DA ADMINISTRACAO: Prezados Srs. Acionistas, Atendendo as disposicoes
legais e estatutérias, a Administracdo do Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. apresenta-lhes,
a seguir, o Relatdrio da Administragéo e as Demonstragdes Financeiras Consolidadas, com parecer
dos auditores independentes, referentes ao periodo de doze meses findo em 31 de dezembro de
2018. As demonstracdes financeiras sao elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes. Decricao dos Negocios: A Circuito de Compras S&o Paulo SPE S.A. (“Companhia”)
sagrou-se vencedora da Concorréncia Pablica n° 001-B/SDTE/2014, instaurada e processada pelo
Municipio de Sdo Paulo, tendo celebrado o Contrato de Concessao n° 013/2015/SDTE ("Contrato
de Concessao”), que tem por objeto “a concessdo de obra piblica para a implantacéo, operacdo,
manutenc&o e exploragao econdmica do CIRCUITO DAS COMPRAS, dos PROJETOS ASSOCIADOS
e as obrigagdes acessorias (...)". Em razdo da celebragdo do Contrato de Concessao, a Companhia
assumiu a responsabilidade pela gestdo do empreendimento denominado “Feira da Madrugada”,
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instalado na &rea Norte do Patio do Pari localizado na Rua Monsenhor de Andrade, n® 927, Pari,
Sao Paulo, razdo pela qual foi imitida na posse do referido imével na data de 07 de margo de 2016.
De outro lado, o Contrato de Concessao previu, dentre outras responsabilidades, a obrigagdo da
Companhia de construir um Centro Popular de Compras (Shopping Popular) no referido imavel.
Para a viabilizacdo da execucdo das respectivas obras, o Contrato de Concessdo fixou a
obrigatoriedade de a Companhia apresentar um Plano de Realocacao, prevendo a transferéncia
temporaria dos comerciantes indicados na Lista do Anexo VIl do Contrato de Concessao na Feira
da Madrugada para outro imével, viabilizando a continuidade do comércio por eles executados.
Em razdo disso, a Companhia adotou todas as providéncias necessarias ao cumprimento de referidas
obrigagdes, tendo obtido éxito na aprovagao do Plano de Realocacao, ensejando, pois, determinagéo
do Comité Intersecretarial no encerramento das atividades da Feira da Madrugada a partir do dia
26 de dezembro de 2017. Contudo, parcela dos comerciantes que exerciam atividades na Feira da
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ATIVO Nota 2018 2017 01/01/2017 | PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO __ Nota 2018 2017 01/01/2017
Circulante 5373 64.133 118368 | Circulante 21.959 24113 11.651
Caixa e equivalentes de caixa 4 3990 47506 106.138 | Fornecedores 9 8.740 11.357 470
Contas a receber 5 1130 14.073 9.164 | Salérios e encargos 320 219 156
Tributos a recuperar 6 206 1514 2412 | Tributos a pagar 10 1.403 7.038 6518
Despesas antecipadas 18 710 624 | Contas a pagar da concessdo n 17.496 5.558 4399
Outros créditos 29 330 30 | Outras contas a pagar - 1 34
Nao circulante 252.625 209.463 153294 | Dividendos propostos 143 - - 74
Realizavel a Longo prazo 2.346 1.978 3752 | Nao circulante 194.705 173.958 171.399
Partes relacionadas 7 3% 303 3484 | Adiantamento de clientes 12 78351 46539 49533
Outros créditos 161 1277 - | Contas a pagar da concessdo n 116.035 127.408 121.866
Depositos judiciais 340 398 268 | Provisdo para riscos 319 1 -
Imobilizado 450 546 493 | Patrimonio liquido 35334 75.465 88612
Intangivel 8 249.829 206.939 149049 | Capital social 141 90.000 90.000 90.000

Reservas de lucros 142 - - -

Prejuizos acumulados (54.666) (14.535) (1.388)
Total do ativo 257.998 21359 271662 | Total do passivo e do patriménio liquido 257.998 21359 271.662

As notas expl\canvas da admlnlstragao s3o parte integrante das demonstraces financeiras.
Notas Explicativas da Adi caoasD F iras para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2018 e 2017

1) Contexto Operacional: A Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. ("Sociedade”) € uma socie-
dade por agGes de capital fechado, constituida em 6 de maio de 2015, e tem como objeto social: (i)
a exploracao de shoppings centers, de hotéis, de prédios comerciais ou industriais proprios ou de ter-
ceiros; (ii) o planejamento econdmico e financeiro, o desenvolvimento, a comercializagdo, o geren-
ciamento e a implantagdo de shoppings centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a ex-
ploracéo de estacionamentos; (iv) a prestagdo de servicos de consultoria e assessoria, gestao em-
presarial, planejamento e atividades correlatas, em relagdo a shoppings centers e/ou empreendi-
mentos comerciais de natureza semelhante; (v) a assisténcia técnica para implantagdo, organizagao
e funcionamento de empresas industriais, comerciais e/ou de outras naturezas; e (vi) a aquisi¢do, a
venda e a locagdo de iméveis para exploracdo comercial. A sede da Sociedade esta localizada na
Rua Matias Aires, 402, 8° andar, Consolagdo, no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo. O ca-
pital da Sociedade é de R$30.000, e seu controlador € a Talisma Fundo de Investimento em Partici-
pacdes. A Sociedade foi a vencedora do Edital de Concorréncia n° 01 - B/SDTE/2014, que deu ori-
gem ao Contrato de Concessao 013/2015, assinado em 4 de dezembro de 2015. O contrato prevé a
implantagdo, a operacdo, a manutencao e a exploracao econdmica do Circuito de Compras do Mu-
nicipio de So Paulo pelo prazo de trinta e cinco anos. O inicio da operagéo ocorreu em 1° de margo
de 2016. O contrato prevé o pagamento referente ao direito de outorga no montante de R$50.500 a
ser pago em cinco parcelas anuais e sucessivas a partir do 37° més do inicio da concesséo, corrigi-
do pelo Indice de Precos ao Consumidor - IPC, assim como uma parcela de compensacdo anual pa-
gas durante o tempo de concessdo, correspondente a 5% da receita bruta, ou um valor minimo de
R$3.955, corrigido pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA da data da assinatura do con-
trato. A Sociedade deverd concluir até o final do quarto ano de vigéncia do contrato as obras do Cen-
tro Popular de Compras, Estacionamento e Terminal de Onibus, Estacionamento de Automéveis, Cen-
tros de Apoio, Sistema de Transporte de Passageiros, Sistema Logistico de Compras e Areas de Des-
canso. As demais obrigacdes decorrentes da implantagdo do hotel e salas comerciais deverdo ser
concluidas até o final do oitavo ano. As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela
administragdo da Sociedade em 20 de marco de 2019.

2) Reapresentacao: A Administracdo da Sociedade procedeu a reapresentacéo dos balangos patrimoniais
referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 e demonstragdes dos resultados,
dos resultados abrangentes e dos fluxos de caixa referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2017, em decorréncia de que noresultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, foram registradas
despesas com provisao para créditos de liquidagdo duvidosa, no montante de R$ 29.100, sendo que desse
saldo, a parcela de RS 2.218 (R$ 1.896 liquido dos tributos diferidos), refere-se a clientes com valores
vencidos hd mais de 180 dias em 31 de dezembro de 2016. A citada reapresentagdo estd em conformidade
com o CPC 23 “Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificagdo de erro” e com o CPC 26 (R1)
"Apresentagdo das demonstragdes contabeis”, conforme demonstrado a seguir:

CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
BALANCO PATRIMONIAL - ATIVO (Em milhares de reais - R$)

Saldo em Saldo em
01/01/2017 31/12/2017
Saldo em (Reapre  Saldo em (Reapre-
Ativo 01/01/2017 Ajustes lo) 31/12/2017 Ajustes lo)
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 106.138 - 106.138 47506 - 47506
Contas a receber 11382 (2.218) 9.164 14.073 - 14.073
Tributos a recuperar 2412 - 2412 1514 - 1514
Despesas antecipadas 624 - 624 710 - 710
Outros créditos 30 - 30 330 - 330
Total do ativo circulante 120586  (2.218)  118.368 64.133 - 64.133
Nao circulante
Partes relacionadas 3484 - 3484 303 - 303
Outros créditos - - - 12711 - 1277
Depositos judiciais 268 - 268 398 - 398
3752 - 3752 1978 - 1978
Imobilizado 493 - 493 546 - 546
Intangivel 149.049 - 149049 206.939 - 206.939
Total do ndo circulante 153294 - 153294 209463 - 209463
Total do ativo 273880 (2218) 271662 273596 - 2135%
CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO (Em milhares de reais - R$)
Saldo em Saldo em
01/01/2017 31/12/2017
Saldo em (Reapre  Saldo em (Reapre-
Passivo 01/01/2017 Ajustes ) 311122017  Ajustes |
Circulante
Fornecedores 470 - 470 11.357 - 11.357
Salarios e encargos 156 - 156 219 - 219
Tributos a pagar 6.840 (322) 6518 7.038 - 7.038
Contas a pagar da concessdo ~ 4.399 - 4399 5.558 - 5.558
Outras contas a pagar 34 - 34 1 - 1
Dividendos propostos - 74 - - -
Total do passivo circulante 11 973 (322) 11.651 24173 - 24173
Nao circulante
Adiantamento de clientes 49533 - 49533 46.539 - 46.539
Contas a pagar da concessdo  121.866 - 121.866 127.408 - 127408
Contingéncias Civeis - - - n - 1
Total do passivo
nao circulante 171.399 - 1NM399 173.958 - 173958
Patriménio liquido
Capital social 90.000 - 90.000 90.000 - 90,000
Reservas de lucros 508 (508) - - - -
Prejuizos acumulados (1.388) (1.388) (14.535) - (14535)
Total do patriménio liquido  90.! 508 (1.896) 88612 75.465 - 75.465
Total do passivo e do
patrimdnio liquido 273880 (2.218)  271.662 273.5% - 2735%
CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
DEMONSTRACAO DO RESULTADO (Em milhares de reais - R$)
Saldo em
31/12/2017
Saldo em (Reapre-
31/12/2017 _ Ajustes _ sentado)
Receita liquida de aluguel 37.034 - 37034
Custo da receita de aluguel (10.493) - (10.493)
Lucro bruto 26.541 - 2654
(Despesas) Operacionais
Despesas gerais e administrativas (38524) 2218 (36.306)
(Prejuizo) operacional antes do resultado fi (11.983) 2218  (9.765)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 8862 - 8.862
Despesas financeiras (6.671) - (6.671)
(Prejuizo) antes do IRPJ e da CSLL (9.792) 2218 (7.574)
Imposto de renda e contribuico social (4 780) (322) (5.102)
(Prejuizo) do exercicio 572) 18%  (12.676)
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CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S/A
DEMONSTRA(}AD DO RESULTADO ABRANGENTE (Em milhares de reais - R$)

Saldo em

31/12/2017

Saldo em (Reapre-

31/12/2017 _ Ajustes _sentado)

(Prejuizo) do exercicio (14572) 18%  (12676)

Outros resultados abrangentes - - R

depreciagdo acumulada, e perdas por redugdo ao valor recuperdvel (“impairment’) acumuladas. g)
Intangivel: A Administragéo da Sociedade avalia 0 momento de reconhecimento dos ativos intangiveis
com base nas caracterfsticas econdmicas do contrato de concessdo. A contabilizagdo de adigdes
subsequentes ao ativo intangivel somente ocorrerd quando da prestagdo de servigo relacionado e que
represente potencial de geragdo de receita adicional. Para esses casos, por exemplo, a obrigagdo da
construgdo ndo é reconhecida na assinatura do contrato, mas o serd no momento da construgao, em
contrapartida ao ativo intangivel. A Sociedade reconhece o efeito de amortizacéo dos ativos intangiveis
decorrente do contrato de concessdo limitado ao seu prazo final. Conforme previsdo do Termo de Permisséo
de Uso, expedido em 16 de dezembro de 2016, e em conexdo com Contrato de Concesséo 013/2015, a
Sociedade obteve junto ao Poder Concedente a permissao de uso de uma area conhecida como Area Sul
do Pétio do Pari, destinado o espago para fins da realocagdo dos comerciantes na forma do contrato de
concessao “Realocacdo”. Adicionalmente, este Termo de Permissdo de Uso ndo prevé a obrigacdo de a
Sociedade a entrega de quaisquer ativos ao término da permisséo prevendo apenas a rendncia a quaisquer
direitos sobre obras, benfeitorias e bens ali den(ados apos a devolugao do ) €5paco a0 poder concedente.
h)Passwusflnanceuose iedade: Sao classificados
como passivos financeiros ao valor justo no resultado ou outros passwos financeiros. Em cada data de
balango subsequente ao reconhecimento inicial, os passivos financeiros classificados ao valor justo no
resultado sdo reconhecidos ao valor justo diretamente no resultado do exercicio no qual se orig‘maram.
0ganho oua perda liquida reconhecida no resultado incluem eventuais juros pagos ao passivo financeiro.
Outros passivos financeiros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado usando-se o
método de juros efetivos. i) Provisdes: Sao reconhecidas quando a Sociedade possui uma obrigacéo
presente 1lega\ ou construtiva) resultante de um evento passado, & provével que tenha de liquidar a
obrigagdoe & posswvel mensurar o valor da obngagao de forma confidvel. Uma obrigac&o construtiva, ou
ndo formalizada, é aquela que decorre das agdes da Sociedade que, por meio de um padréo estabelecido
de préticas passadas, de politicas publicadas ou de uma declaragéo atual suficientemente especifica,
indiquem a outras partes que a Sociedade aceitara certas responsabilidades e, em consequéncia, criam
uma expectativa valida nessas outras partes de que ela cumprira com essas responsabilidades. O valor
reconhecido como provisao € a melhor estimativa da compensagéo determinada para liquidar a obrigacao
presente nas datas dos balancos, levando em consideragao os riscos e as incertezas relativos a obrigagdo.
j) Outros ativos (circulantes e nao circulantes): Demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos até as datas
dos balancos. k) Outros passivos (circulantes e nao circulantes). Demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagtes
monetarias e/ou cambiais incorridos até as datas dos balangos. 1) Reconhecimento de receita de
jures: A receita de juros decorrente de aplicacdes financeiras em relacdo ao principal em aberto e pela
taxa efetiva de juros aplicavel, que é aquela que desconta os recebimentos estimados de caixa futuros
pela vida esperada do ativo financeiro ao valor contabil liquido do ativo. m) Imposto de renda e
contribuicao social: A Sociedade vem adotando o regime de tributagdo com base no lucro presumido.
Em cada trimestre, para determinagdo da base de calculo do imposto de renda e da contribuicdo social
sobre o lucro liquido, aplica-se sobre a receita bruta auferida o coeficiente fixado pela legislagao vigente
de 32%. O imposto de renda é calculado com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre olucro tributével excedente de R$240 a0 ano. A contribuicdo social é calculada com base na aliquota
de 9% sobre o lucro tributével. n) Contrato de concesséo de servicos - direito de exploracao de
infraestrutura - ICPC 01 (R1): Infraestrutura, dentro do alcance da Interpretacdo Técnica ICPC 01-

Contratos de Concessdo, ndo € registrada como ativo imobilizado do concessionario porque o contrato
de concessao prevé apenas a cessao de posse desses bens para a prestagdo de servicos piblicos, sendo
eles revertidos ao Poder Concedente apds o encerramento do respectivo contrato. O concessionario tem
acesso para construir e/ou operar a infragstrutura para a prestacao dos servios piblicos em nome do
Poder Concedente, nas condigdes previstas no contrato. Nos termos dos contratos de concesséo dentro
do alcance desta Interpretacdo, o concessionario atua como prestador de servico, construindo ou
melhorando a infragstrutura (servigos de construgdo ou melhoria) usada para prestar um servico piblico,
além de operar e manter essa infraestrutura (servicos de operagdo) durante determinado prazo. Se
concessionario presta servigos de construgdo ou melhoria, a remuneragdo recebida ou a receber pelo
concessionario é registrada pelo valor justo. Essa remuneragdo pode corresponder a direito sobre um
ativo intangivel, um ativo financeiro ou ambos. O concessiondrio reconhece um ativo intangivel @ medida
que recebe o direito (autorizagdo) de cobrar os usudrios pela prestacdo dos servicos piblicos. O
concessiondrio reconhece um ativo financeiro & medida que tem o direito contratual incondicional de
receber caixa ou outro ativo financeiro da concedente pelos servigos de construgao. Tais ativos financeiros
sdo mensurados pelo valor justo no reconhecimento inicial e apds sdo mensurados pelo custo amortizado.
Caso a Sociedade seja remunerada pelos servigos de construgéo parcialmeme por um ativo financeiro e
por um ativo imang\vel entdo cada componente da remuneragao recebida ou a receber é registrado
md|V|dualmeme eé reconhemdo |n|C|a|meme pelo valor justo da remuneraggo recebida ou a receber. o)
Mi nas politi 6es: As seguintes normas foram adotadas pela pnmewa
vez para 0 exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2018: IFRS 9/CPC 48 - “Instrumentos Financeiros”:

Aborda a classificagdo, a mensuragdo e o reconhecimento de ativos e passivos financeiros. A versdo
completa do IFRS 9 foi publicada em julho de 2014, com vigéncia para 1° de janeiro de 2018, e substitui
aorientagdonoAS 39/CPC38, que diz respeito aclassificagdo e amensuracdo de instrumentos financeiros.
As principais alteragdes que o IFRS 9 traz sdo: (i) novos critérios de classificagdo de ativos financeiros; (ii)
novo modelo de impairment para ativos financeiros, hibrido de perdas esperadas e incorridas, em
substituigdo ao modelo atual de perdas incorridas; e (iii) flexibilizacdo das exigéncias para adogdo da
contabilidade de hedge. Os ativos financeiros mantidos pela Sociedade em 31 de dezembro de 2018 serdo
classificados da seguinte forma: Ativos fi ao custo lo - mantidos
pela Sociedade visam a realizagdo de ganhos e perdas na operacao. Sdo classificados nesses itens 0s
saldos de caixa e equivalentes de caixa, contas a receber, outros créditos, com as variagdes reconhecidas
no resultado financeiro. Ativos financeiros mensurados ao valor |usto por meio do resultadn

Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A.
23.419.923/0001-88
io Findo em 31.12.2018 e 31.12.2017 (Em milhares de reais - R$, exceto o lucro basico e diluido por acao)

Madrugada recusou-se a se retirar do local, iniciando movimento que culminou na ocupagéo
irregular do imével e interferéncia no funcionamento do empreendimento em razao de atos de
violéncia praticados contra colaboradores e prestadores de servigos da Concessionéria, e de atos
de vandalismo contra estruturas de acesso e vigilancia do local. De forma diligente, no dia
imediatamente subsequente a ocupagdo irregular da area norte do pari a Concessionaria promoveu
acdo de reintegracdo de posse (autuada sob o n° 1000229.85.2017.8.26.0635, em tramite perante
a20°Vara Civel do Foro Central da Comarca de S&o Paulo), cuja ordem de reintegracao foi cumprida
em 08/04/2018, viabilizando, pois, a retomada da drea norte pela Concessiondria e finalizagao da
realocacédo dos comerciantes na érea sul do Pétio do Pari. Paralelamente a estas providéncias, a
Companhia iniciou tratativas com o Municipio de Sdo Paulo objetivando a permissdo de uso da
érea sul do Patio do Pari, com a finalidade de construgdo de instalagdes provisorias para a realizagdo
da realocacdo dos comerciantes, tal como previsto no Contrato de Concess&o. Na area sul foram

Demonstracéo do Resultado

Nota 2018 2017
(Reapresentado)
Receita liquida de aluguel 15 8.229 37.034
Custo com aluguéis 16 (11.923) (10.493)
Lucro bruto (3.694) 26541
Despesas Operacionais
Despesas gerais e administrativas 17 (24.853) (36.628)
Prejuizo op ional antes do Itado fi i (28.547) (10.087)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 18 1452 8.862
Despesas financeiras 18 (13.036) 6.671)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigao social (40131) (7.896)
Imposto de renda e conmbungao social - (4.780)
Prejuizo do exercicio (40131) (12.676)
Quantidade de acdes ao final do Exercicio 90.000 90.000
Prejuizo basico e diluido por acéo - em R$ 144 (0,446) (0,141)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

céo do Resultado Ak
2018 2017
(reapresentado)
Prejuizo do exercicio (40.131) (12.676)
Outros resu\tados abrangentes - -
Total do E (40.131) (12.676)

g
As notas explicativas da administrag&o sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

incertos e ter conhecimento total de todas as informacdes relacionadas; ® A entidade deve refletir o
efeito da incerteza na contabilizagdo do tributo sobre o lucro quando ndo for provével que as autoridades
tributérias irdo aceitar o tratamento; ® O impacto da incerteza deve ser mensurado utilizando o método
do valor mais provavel ou do valor esperado, dependendo de qual método oferece uma previséo melhor
de resolugdo da incerteza, e © Os julgamentos e as estimativas devem ser reavaliados sempre que as
circunstancias mudarem ou houver novas informagdes que afetem os julgamentos. O Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), o Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e a Comiss&o de Valores
Mobilidrios (CVM) ofereceram a Audiéncia Pablica Conjunta n° 02/2018, Minuta de Interpretagdo Técnica
ICPC 22 - Incertezas sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro. Esta imerpretagéo que tem por base a
IFRIC 23, esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e mensuragdo do CPC 32 quando hé
incerteza sobre os tratamentos de tributo sobre o lucro. Nessa circunsténcia, a entidade deve reconhecer
e mensurar seu tributo corrente ou diferido ativo ou passivo, aplicando os requisitos do CPC 32 com base
em |ucro tributavel (prejuizo fiscal), bases fiscais, prejuizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo
utilizados e aliquotas fiscais determinadas, aplicando esta interpretagdo. A vigéncia desta interpretacao
& para 1° de janeiro de 2019. Nao hd outras normas IFRS ou interpretagdes IFRIC que ainda nao entraram
em vigor que poderiam ter impacto significativo sobre as demonstragdes financeiras da Sociedade.

4) Caixa e Equivalentes de Caixa 2017

Caixa 2 50
Bancos 1.156 48
Aplicacdes financeiras (*) 2742 47 408
Total 47.506

3.990
(*) Referem-se a aplicages em CDB com rendimento de aproximado de 100,7% da taxa de juros do CDI.
5) Contas a Receber __ 2018 __ 2017

Contas a receber 1.225 42.536
(-) Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (184) (28.708)
Cartdo de crédito a receber 89 245
Total 1130 14073
A composicao das contas a receber por vencimento esté descrita a seguir: 2018 2017
Avencer: 348 -
Vencidas: Até 30 dias 147 2494
De 31 a60 dias 112 2.349
De 61290 dias 121 2258
De 91 a 180 dias 315 6.727
Acima de 180 dias 182 28.708
Total 1225 42536
A movimentagdo da provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa esta apresentada a seguir:
2017
(Reapresentado)
Saldo em 01 de janeiro (28.708) (2.817)
Adices (13 31 1) (25.891)
Baixas (write-off) 41835 -
Saldo em 31 de dezembro (184) (28.708)

Em 31 de dezembro de 2017, era esperado que os valores em aberto até 180 dias seriam recebidos até
o fim do 1° semestre de 2018 devido ao processo de transferéncia (rea\ocagéo) dos comerciantes, da
antiga “feira da madrugada” para a nova area denominada “feira realocacéo”, que requeria que apenas
os comerciantes adimplentes pudessem ser realocados para 0 novo empreendmento comercial. Durante
o exercicio de 2018, parte dos valores em aberto até 180 dias em 31 de dezembro de 2017 excederam os
180 dias e foram provisionados. Em 31 de dezembro de 2018 a Administragao considerou um critério de
média histérica de perdas, apurado através da representatividade da inadimpléncia em relagdo a receita
brutamensal. Em 31 de dezembro de 2018 esse percentual histérico de perdas foi de 15% e a Administracéo
provisionou tais montantes no balango findo nesta data.

6) Tributos a Recuperar 2018 2017
IRRF sobre aplicacdo financeira 13 1.424
Outros 93 90
Total 206 1514
7) Partes Relacionadas 2018 2017
Associacgo do Condominio da Nova Feira da Madrugada 395 303
Total 395 303

Refere-se a mituo, sem acréscimo de juros e com atualizacgo do saldo pelo IGPM. A movimentagdo dos
saldos de partes relacionadas a receber estdo apresentados abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2016 3484
Adicao 4430
Baixas (7.614)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 303
Adicdo 7
Atualizagdo 21

Saldo em 31 de dezembro de 2018 395
(*)Em 31 de julho de 2017, conforme termos de quitacdo assinado entre a Associagdo do Condominio da
Nova Feira da Madruga e a Sociedade, acordaram entre si, a quitacdo do saldo de mdtuo com cessdo de
cr)ed\tos a receber referentes a encargos condominiais no montante de R$7.614.
8

(VJR) - Nao aplicavel para as operagdes mantidas pela Sociedade. Ativos fi
ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (VJORA) - Nao aplicavel para as
operacdes mantidas pela Sociedade. As classificagdes de passivos financeiros permanecem os mesmos
j& previstos no IAS 39 (CPC 39) - Instrumentos Financeiros: Apresentacdo, somente sendo incluido as
regras relativas aos passivos financeiros mensurados ao valor justo, ndo aplicavel para as operacdes
mantidas pela Sociedade. Para contas a receber de clientes e titulos a receber, a Sociedade optou pela
adocdo do expedleme pral\co da matriz de provisGes por vencimentos proposta no parégrafo B5.5.35 do
CPC 48, como segue: “B5.5.35 - A Sociedade pode utilizar expedientes préticos ao mensurar perdas de
crédito esperadas, se elas forem consistentes com os principios do item 5.5.17. Um exemplo de expediente
préatico € o calculo das perdas de crédito esperadas sobre contas a receber de clientes, utilizando uma
matriz de provisdes. A Sociedade deve usar sua experiéncia de perda de crédito histérica (ajustada
conforme apropriado de acordo com os itens B5.5.51 e B5.5.52) para contas a receber de clientes para
estimaras perdas de crédito esperadas para 12 meses ou as perdas de crédito esperadas no ativo financeiro
conforme pertinente. A matriz de provisdes pode, por exemplo, especificar taxas de provisao fixas
dependendo do nimero de dias que a conta a receber de cliente esta vencida (por exemplo, 1% se nao
estiver vencida, 2% se estiver vencida ha menos de 30 dias, 3% se estiver vencida ha mais de 30 dias e
menos de 90 dias, 20% se estiver vencida entre 90 e 180 dias, etc.). Dependendo da diversidade da
carteira de clientes, a Sociedade deve utilizar agrupamentos apropriados se sua experiéncia de perda de
crédito histérica indicar padrdes de perda significativamente diferentes para diferentes segmentos de
clientes. Exemplos de critérios que podem ser utilizados para agrupar ativos incluem regido geografica,
tipo de produto, classificagdo do cliente, seguro de crédito comercial ou garantia e tipo de cliente (como,
por exemplo, atacado ou varejo).” Como o CPC 48 baseia-se em um impairment, ou seja, nas perdas
esperadas (ndo nas incorridas), calculadas por meio do uso de possiveis perdas de crédito e da probabilidade
dainadimpléncia, a Sociedade fez um estudo do Gltimo ano, de situagdes em que avalia poder haver risco
de ndo recebimento. Em 31 de dezembro de 2018 a Administrago considerou um critério de média
histérica de perdas, apurado através da representatividade da inadimpléncia em relagdo a receita bruta
mensal. Em 31 de dezembro de 2018 esse percentual histérico de perdas foi de 15% e a Administracéo
pruwswnou tais montantes no balango findo nesta data. IFRS 15/CPC 47 - “Receita de Contratos com
Clientes": Essa nova norma traz os principios que uma entidade aplicara para determinar a mensuracéo
da receita e quando ela é reconhecida. Essa norma baseia-se no principio de que a receita é reconhecida
quando o controle de um bem ou servigo é transferido a um cliente, assim, o principio de controle substituira
o principio de riscos e beneficios. Ela entra em vigor em 1° de janeiro de 2018 e substitui a IAS 11/CPC17
-"Contratos de Construgao”, IAS 18/CPC 30 - “Receitas” e correspondentes interpretagdes. A Administracéo
realizou uma avaliagdo das clusulas de seus contratos com clientes de acordo com as cincos etapas
estabelecidas pela nova norma para contabilizagao das receitas decorrentes de contratos com clientes.
De acordo com o IFRS 15/CPC 47 a receita deve ser reconhecida por um valor que reflete a contrapartida
aque uma entidade espera ter direito em troca de transferéncia de bens ou servigos para um cliente. Na
visdoda IFRS 15(CPC 47), receita é a renda originada no curso das atividades normais de uma Sociedade,
definida pelo prego da transacdo, que é definido pelo valor da contraprestagao recebida ou a receber em
troca da transferéncia de produtos ou servicos. Essa nova norma determina 5 passos para reconhecer a
receita: @ |dentificar o contrato; e Identificar as obrigacdes de desempenho; ® Determinar o prego da

Resultado Abrangente Total do Exercicio (14.572) 189  (12.676)
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA (Em milhares de reais - RS)
Saldo em
31/12/2017
Saldo em (Reapre-
31/12/2017 _ Ajustes |
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
(Prejuizo) liquido do exercicio antes do IRPJ e CSLL (9792) 2218 (7.574)
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa 28.109 (2218) 25891
Depreciacdo e amortizagdo 1.167 - 1.167
Provisao de Contingéncias Civeis 1 - 1
Atual\zagao e vanagao monetaria 5905 - 5905
Red ) nos ativos of
Contas a receber (27.739) - (27739
Tributos a recuperar 898 - 898
Despesas antecipadas (86) - (86)
Outros créditos (1577) - (1577)
Depésitos judiciais (130) - (130)
A (reduc@o) nos p I
Fornecedores 10.887 - 10.887
Saldrios e encargos 63 - 63
Tributos a pagar 198 322 520
Contas a pagar da concessao 795 - 79
Outras contas a pagar (33) - (33)
Adiantamento de clientes (2.994) - (Z 994)
Caixa gerado pelas atividades operacionais 5.682 - 6.004
Imposto de renda e contribuicdo social pagos (4.780) (322) (5.102)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 902 - 902
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisigdo de intangivel e imobilizado (59.109) - (59.109)
Partes relacionadas 120 - 120
Caixa liquido apli ividad (58.989) - (58.989)
Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamentos
Dividendos distribuidos (545) - (545)
Caixa liquido gerado pelas (apli ) nas atividades fi (545) - (545)
(Reducao) liquida do saldo de Caixa e Equlvalenles de Caixa (58.632) - (58.632)
Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio  106.138 - 106.138
Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 47.506 - 47.506
(Redugao) Ilqulda do saldo de Caixa e Equlvalenles de Calxa (58. 632) - (58.632)
ipais Praticas Contabei les: Asdemonstracdes

financeiras da Sociedade foram preparadas de acnrdo com as préticas contabeis adotadas no Brasil. As
préticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacao societdria brasileira
e 0s pronunciamentos técnicos e as orientagdes e interpretacdes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. As
demonstracdes financeiras sao apresentadas em reais (R$), que € a suamoeda funcional e de apresentacdo
no Brasil e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente
elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela Administragdo na gestdo da Sociedade. b) Base
de apresentacéo: Na elaboracdo das demonstracdes financeiras é necessario utilizar estimativas para
contabilizar certos ativos, passivos e outras transacées. Para efetuar essas estimativas, a Administracéo
utilizou as melhores informag@es disponiveis na data da preparagdo das demonstragdes financeiras, bem
como a experiéncia de eventos passados e/ou correntes, considerando ainda pressupostos relativos a
eventos futuros. As estimativas e premissas correspondentes sdo revisadas continuamente. As revisdes
feitas as estimativas contabeis sao reconhecidas somente no exercicio em que a estimativa € revisada,
se a revisdo afetar apenas esse exercicio, ou no exercicio da revisdo e em exercicios posteriores se a
revisdo afetar tanto o exercicio presente como exercicios futuros. As demonstrac@es financeiras foram
elaboradas com base no custo histérico, exceto quando mencionado ao contrério, conforme descrito nas
praticas contabeis a seguir. O custo histdrico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes
pagas em troca de ativos. ¢) Atives financeiros: S3o classificados nas seguintes categorias especificas:
([a) mensurados ao custo amortizado; (b) ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (VJORA);
e (c) valor justo por meio do resultado (VJR). A classificacdo depende da natureza e da finalidade dos
ativos financeiros e € determinada no seu reconhecimento inicial, podendo ser classificado em resultado
financeiro ouresultado abrangente. d) Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os montantes em conta
corrente bancéria e aplicagdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo.
As aplicagdes financeiras foram registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas
dos balangos, ndo superando o valor de mercado. e) Contas a receber: As contas a receber representam
os aluguéis a receber até a data dos balangos patrimoniais, atualizados de multa e juros, quando aplicével.
A provisdo para créditos de liquidacao duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragdo para fazer face as eventuais perdas na realizagdo das contas a receber. f) Imobilizado:
ltens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou construgao, deduzido de

Eduardo Badra Junior - Diretor Presidente

Alexandre Krause Pera — Membro do Conselho Fiscal

Aos Administradores e Acionistas Circuito de Compras S3o Paulo SPE S.A.

Opinido: Examinamos as demonstrades financeiras da Circuito de Compras Séo Paulo SPE S.A. (“Sociedade”),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimanio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, mclumdo 0 resumo das principais
praticas contabeis. Emnossa opinido, as demonstragdes presentam adequadamente,
em todos 0s aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Circuito de Cumpras S&oPaulo SPES.A.
em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na seéo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes
em relacao a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Ftica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, & cumprimos com
as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

transacao; ® Alocar o prego da transagdo as obrigagGes de desempenho; ® Reconhecer a receita. 1°
Passo - Identificar os contratos: Foram identificados dois tipos de contratos geradores de receita para
aSociedade, “Contratode promessa decessdo de direitos e bens imateriais de Empreendlmemo Comercial”

e “Contrato de locag@o para fins ndo residenciais”. Para as receitas de cessao de direitos analisamos 3
contratos. Até o momento, todos os contratos firmados nessa modalidade seguiram o mesmo padrao,
variando apenas o valor de acordo com o tamanho e a localizagdo da Loja de Uso Comercial (“LUC"). Para
as receitas de locacdo para fins ndo residenciais analisamos 2 contratos. Até o momento, todos os
contratos firmados nessa modalidade seguiram o mesmo padréo, variando apenas o valor de acordo com
tamanho e o setor do Box. 2° Passo - Identificar as obrigacdes de desempenho: Contrato de
promessa de cessao de direitos: A obrigacdo de desempenho ocorre ao longo do tempo que 0 espaco
¢ cedido ao cessiondrio, sendo que este recebe e consome simultaneamente os beneficios ao longo do
tempo do contrato. Contrato de locacao: A obrigacao de desempenho ocorre ao longo do tempo que
0 espaco ¢ locado, sendo que o locador recebe e consome simultaneamente os beneficios durante a
vigéncia do contrato. 3° Passo - Determinar o preco da transacao: Contrato de promessa de
cessao de direitos: O preco da transagdo € o valor da contraprestacao a qual a Sociedade tem direito
em troca da cessao prometida ao cessionario. Essa contraprestacdo ocorrera de forma linear ao longo do
prazo do contrato. Nos contratos analisados foram identificadas as possibilidades abaixo de valores
varidveis: ® A contraprestacao sera reajustada anualmente pelo INCC-DI/FGV ou por qualquer indice que
venha a substitui-lo. ® 0 ndo pagamento de qualquer parcela por parte do cessionario implicara incidéncia
de multa moratdria de 10% e juros moratérios de 1% ao més sobre o valor da parcela devida. Na hipétese
docessiondrio ndo efetuar o pagamento de 3 parcelas nas datas previstas, tormara imediatamente exigivel
atotalidade do saldo devedor do contrato, independentemente de aviso ou notificacao, acrescido de multa
moratéria de 10% e juros moratdrios de 1% ao més, ambos aplicados sobre o valor total do Contrato
ainda devido, além da correcdo monetéria, a contar da data de assinatura deste Contrato. ® Rescisdo
antecipada do contrato: mediante mera comunicag&o por escrito, situagdo em que cabera ao cessionario
restituir 50% do preco efetivamente por ela pago, corrigido monetariamente pelo INCC-DI/FGV, a contar
da data do pagamento, até a data do efetivo reembolso. Contrato de locacao: O preco da transacdo &
0 valor da contraprestagao a qual uma Sociedade tem direito em troca do aluguel do box prometido ao
cessiondrio. Essa contraprestagdo ocorrera de forma linear ao longo do prazo do contrato. Nos contratos
analisados foram identificadas as possibilidades abaixo de valores varidveis: ® A contraprestacao sera
reajustada anualmente pelo IPC/FIPE ou por qualquer indice que venha a substituf-lo. ® O ndo pagamento
de qualquer parcela por parte do cessionério implicara incidéncia de multa moratéria de 10%, juros
moratorios de 1% aomés, além da corregao monetaria sobre o valor da parcela devida. 4° Passo - Alocar
o preco da transacao: Pelo fato de haver apenas uma obrigacdo de desempenho para cada tipo de
contrato, ndo é necessario fazer a alocagdo. 5° Passo - Reconhecer a receita: As receitas de cessao
de direitos e de aluguel serdo apropriadas ao resultado de forma linear de acordo com o prazo dos
respectivos contratos. Para os contratos de cessao, o inicio do reconhecimento da receita serd a partir do
inicio da cessdo de direitos ou do primeiro contrato de aluguel. Para os contratos de aluguel, o inicio do
reconhecimento da receita serd a partir do inicio da disponibilizagdo do espago ao locador. A administragao
adotou as novas regras a partir de 1° de janeiro de 2018, adotando a método retrospectivo modificado,
isto €, semareapresentacao das cifras comparativas do ano anterior (2017) e com osimpactos acumulados
da adogdo inicial lancados integralmente contra lucros acumulados em 1° de janeiro de 2018, porém ndo
foram identificados impactos materiais pela adogdo desta nova norma. p) Novas normas que ainda
ndo estdo em vigor: As seguintes novas normas foram emitidas pelo IASB mas ndo estao em vigor para
o exercicio de 2018. A adogao antecipada de normas, embora encorajada pelo IASB, ndo é permitida, no
Brasil, pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC): IFRS 16/CPC 06 (R2) - “Arrendamento
Mercantil”: Com essa nova norma, os arrendatarios passam a ter que reconhecer o passivo dos
pagamentos futuros e o direito de uso do ativo arrendado para praticamente todos os contratos de
arrendamento mercantil, incluindo os operacionais, podendo ficar fora do escopo dessa nova norma
determinados contratos de curto prazo ou de pequenos montantes. Os critérios de reconhecimento e
mensuracdo dos arrendamentos nas demonstragdes financeiras dos arrendadores ficam substancialmente
mantidos. O IFRS 16/CPC 06 (R2) entra em vigor para exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de
2019 e substituira o IAS 17/CPC 06 - “Operaces de Arrendamento Mercantil” e correspondentes
interpretagdes. Esta norma € obrigatdria para exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2019. Os
contratos firmados pela entidade referem-se principalmente a: (i) aluguel do escritdrio; (ii) a\uguel de
impressoras e (iii) aluguel de contemeres de obra. Esses contratos nao trazem impactos relevantes a luz
da nova norma. IFRIC 23 - sobre o Tr dos Imy sobre a Renda™: A
interpretacdo explica como reconhecer e mensurar ativos e passivos de tributos sobre lucros (no caso do
Brasil, principalmente imposto de renda e contribuicdo social), diferidos e correntes, nos casos em que
ha incerteza sobre o tratamento de um imposto (posicdes fiscais que ainda ndo foram aceitas pela
autoridade tributéria). Em especial, ela determina que: @ Seja definida a unidade de contabilizagdo
apropriada, avaliando se o tratamento tributério incerto deve ser considerado separadamente ou em
conjunto como um grupo, dependendo de qual abordagem oferece uma previsdo melhor de resolugdo da
incerteza; ® A entidade deve assumir que uma autoridade tributdria ira examinar os tratamentos tributérios

Taxa média de amortizacio% 2018 2017
Marcas e patentes 3 3
Software 20 876 954
Intangivel em andamento (a) 286 134006 90473
Outorga de concessdo (b) 286 114943 115.509
Total 249828  206.939

a) Refere-se aos gastos incorridos do projeto do Circuito de Compras do Municipio de S&o Paulo, que,
conforme Edital, seria de responsabilidade da empresa vencedora do processo de licitagdo, incluindo
aqueles inerentes para o inicio das obras, estudo de viabilidade e construgdo do shopping. A amortizacao
ocorrera a taxas proporcionais a realizagdo das receitas orcadas no inicio do projeto conforme o periodo
de concessdo de 35 anos. Essa amortizagdo iniciard a partir do primeiro faturamento da Sociedade apds
a emissdo do Habite-se. Neste saldo também estdo registrados os gastos incorridos para a construgéo
do espago temporario utilizado para a realocacdo, no montante R$ 48.281 até 31 de dezembro de 2018,
que passou a ser amortizado a partir do inicio das operagdes desse espago, a taxas proporcionais a
realizacdo das receitas orcadas no inicio do projeto e conforme o periodo de concessao de 35 anos.
b) Refere-se ao direito de exploragdo do Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo. E constituido
pelo valor justo da contraprestagdo conforme contrato de concessao, registrados em contrapartida do
passivo (nota explicativa n° 11). A amortizagdo ocorre a taxas proporcionais a realizacdo das receitas
orgadas no inicio do projeto. Neste caso a amortizagdo teve inicio no exercicio de 2016.

A seguir a movimentagao do saldo da rubrica “Intangivel":

Saldo em 31 de dezembro de 2016 149.049
Adicao (*) 59.884
Baixas (920)
Amortizagao (1.074)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 206.939
Adigao (*) 44013
Amortizagao (1.124)
Saldo em 31 de dezembro de 2018 249.828

(%) Adicdes de 2017 referem-se principaimente a dispéndios incorridos com a construggo de espago
provisorio para a realocagdo dos comerciantes (R$32.926) e dispéndios iniciais para construgéo da Nova
feiradamadrugada (R$25.524), como por exemplo: gastos com estudo e obras compensatdrias de melhoria
vidrias, engenharia, arquitetura, pavimentagdo e drenagem. Em 2018, todas adigdes se referema construgao
da Nova feira da madrugada.

9) Fornecedores 2018 2017
Fomecedores nacionais 5861 2799
Fornecedores parcelados 2.750 8558
Retencdes contratuais 129 -
Total 8.740 11.357

(*) Trata-se de fomecedores cuja administragao da Sociedade estd discutindo cléusulas contratuais,
especialmente os referentes ao cronograma de execugao e entrega de obras compensatorias de melhorias
viarias (SLA - Service Level Agreement).

10) Tributos a Pagar 2018 2017
Imposto de renda e contribui¢do social 695 6.164
PIS e COFINS 17 554
Tributos retidos de terceiros 591 320
Total 1.403 7.038

11) Contas a Pagar da Concessao: Corresponde aos valores estabelecidos nos contratos de concessdo
como contraprestacdo ao direito de exploracao do Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo, calculados
até o final dos contratos de concessao e reconhecidos ao valor presente pela taxa de 6,5% a.a.

A outorga sera paga em cinco parcelas anuais, atualizadas pelo IPC - Indice de Pregos ao Consumidor,
vencendo a primeira em 20 de marco de 2019 (parcela com vencimento original para 20 de janeiro de
2019, prorrogada conforme despacho deferido pelo secretario municipal em 15/02/2019). A parcela de
compensacao serd recolhida anualmente no més de janeiro, pelo valor minimo de R$3.955 durante o
perfodo de concessao, também corrigida pelo IPCA.

_2018 2017
Contas a Pagar - Outorga 51.639 47078
Contas a Pagar - Form. Comp. Outorga 81.892 79673
Contas a Pagar - Cota de Solidariedade (*) - 6.215
Total 133531 132.966
Circulante 17.496 5.558
Nao circulante 116.035 127.408

(*)Acotade solidariedade refere-se a contribui¢do para o Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB,
exigida pela Prefeitura do Municipio de So Paulo e objeto do contrato de concesséo, com o objetivo
principal de desenvolvimento social.

12) Adiantamentos de Clientes: O saldo de adiantamento de clientes refere-se a cessdo de direitos
de uso de lojas do futuro shopping “Centro Popular de Compras”.

Saldo em 31 de dezembro de 2016 49534
Adicao 720
Baixas (3.715)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 46539
Adico 31812
Baixas -
Saldo em 31 de dezembro de 2018 78.351

Os saldos apresentados ndo sofrem correcdo de qualquer indice inflaciondrio ou monetério. Conforme
clusula contratual, a Sociedade, possui obrigatoriedade em devolver os valores recebidos a titulo de
entradas e amortizagOes aos compradores em caso de rescisao contratual do termo de compromisso de
compra. Durante o exercicio de 2017, as baixas foram motivadas por rescisdes contratuais. As amortizagGes
ocorrerdo a partir do inicio da realizacao do estoque gerado pela construgdo da Nova Feira da Madrugada.
13) Provis@o para Riscos: No curso normal dos negdcios, a Sociedade é parte em processos civeis
perante diferentes tribunais, movidos e reconhecidos na data do balanco, para os quais a Administragdo,
amparada pela opinido de seus assessores juridicos externos e analise das demandas judiciais pendentes,
constituiu provisdo para perdas no montante de R$ 319(2017 - R$11) considerados suficientes para cobrir
futuros desembolsos de caixa. Em 31 de dezembro de 2018 a Somedade também € parte em processos
em andamento, cuja probabilidade de perda foi avaliada como pnsswel por seus assessores jurfdicos, no
montante aproximado de R$4.126, para os quais nenhuma provisdo para riscos foi constituida.

14) Patrimanio Liquido: 14.1) Capital Social: Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, o capital social
estd representado por 90.000.000 de agdes com o valor unitario de R$1,00, totalmente integralizadas,
conforme demonstrado a seguir:

2018 2017
Partici- Parti
Acdes pacdo% __ Acdes pacdo %
Talisma Fundo de Investimento em Participagdes 81.000.000 90 81.000.000 90
MAIS INVEST Empreendimentos e Incorporacdes S/A  9.000.000 10 9.000.000 10
Total 90.000.000 100 90.000.000

14.2) Reserva de Lucros: a) Reserva Legal: De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei n° 6.404/76,
5% do lucro liquido do exercicio devera ser utilizado para constituicao de reserva legal, que ndo pode
exceder 20% do capital social. A reserva legal no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 era no
montante de R$30 ¢ foi utilizada para absorgao do prejuizo de 2017. No exercicio findo em 31 de dezembro
de 2018 a Sociedade ndo auferiu lucros. b) Reteng@o de Lucros: Em 27/06/2017 a Sociedade conforme
assembleia de acionistas da mesma data, deliberou pagamentos de dividendos de R$255 e R$285
referentes aos lucros e dividendos minimos dos anos de 2015 e 2016 respectivamente. Estes valores
foram pagos em 10/05/2017. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 a Sociedade
nao auferiu lucros. 14.3) Dividendos Propostos: Aos acionistas € garantido estatutariamente um
dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes, apurado de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil. No exercicio

Charles Tadeu Seguim - Diretor Financeiro

Parecer do Conselho Fiscal
0 Conselho Fiscal do Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. (“Circuito de Compras”), no exercicio de suas atribuicdes legais e estatutdrias, tendo examinado o Relatério da Administracdo e as Demonstrag@es Financeiras, relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018, e tomando como base o parecer dos Auditores Independentes, é de opinido que as citadas pegas,
examinadas a luz da legislacdo societéria vigente, encontram-se em condicdes de serem submetidas & apreciacdo pela Assembleia Geral Ordinéria do Circuito de Compras.
Francisco Ignacio Brandi Prado — Membro do Conselho Fiscal

sobre as D F

Relatorio do Auditor |
R ilidades da inistracdo e da pelas des fi
adm\mstragao da Sociedade € responsavel pela elaboragao e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
oMo necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a
administracdo € responsavel pela avaliacéo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Sociedade
oucessar suas operagdes, ounao tenhanenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Osresponsaveis pelagovernanca da Sociedade sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras: Nossos objetivos sdo
obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes

q q

relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
quandu individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte de uma
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ® Identificamos e avaliamos
os riscos de distorgdo relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de
distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o provenlente de erro, j& que a fraude pode envolver
0 ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissdo ou representacdes falsas intencionais. ®
Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas néo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Sociedade. ® Avaliamos a adequagao das préticas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e tivas divulgacdes feitas pela administragdo. ® Concluimos sobre aadequagao
do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar davida

realizados investimentos necessarios para a implantagdo da infraestrutura aprovada pelo Poder
Piblico Municipal, assim como os recursos necessarios a aprovagao de seu funcionamento pelos
6rgdos publicos competentes, objetivo este que foi alcancado dentro dos pardmetros e prazos
fixados pelo Poder Concedente. A Companhia em cumprimento de suas obrigagGes contratuais e
em continuidade as atividades inerentes a concessao, empenhou-se no fechamento da Feira da
Madrugada na area norte do Pétio do Pari e na consequente mudanca dos comerciantes para a
area sul, tendo iniciado em 2018 o perfodo de obras do Centro Popular de Compras, cuja conclus@o
é prevista para 2020. As demais obrigacdes constantes do Contrato de Concessao celebrado com
0 Municipio de S&o Paulo foram atendidas satisfatoriamente pela Companhia ao longo do exercicio
de 2018, notadamente as que se referem a entrega de relatérios e informagdes acerca das atividades
por ela desenvolvidas, pagamentos dos valores relacionados a contraprestagao pecuniaria a cargo
da Companhia e manutencéo dos seguros e garantias previstas no contrato em referéncia.
Demonstracao das Mutacdes do Patriménio Liquido

Reservas Total do

Capital de Lucros  (prejuizos) Patriménio

_social Legal Retengao acumuladns Ilguldo

Saldos em 01 de janeiro de 2017 90000 30
Constituigdo de provisao

para crédito de liquidagdo duvidosa - - - (1.896) (1.896)
Saldos de abertura ajustados 90.000 30 478 (1.896) 88.612
Dividendos distribuidos - - (471) - (47m)
Prejuizo do exercicio - - - (12.676) (12.676)
Absorcgo de Prejuizos - (30) 7) 37 -
Saldos em 31 de dezembro de 2017  90.000 - - (14.535) 75.465
Prejufzo do exercicio - - - (40.131) (40.131)
Saldos em 31 de dezembro de 2018  90.000 - - (54.666) 35.334

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
Demonstracao dos Fluxos de Caixa

2018 2017
(Reapresentado)
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigo social (40.131) (7.574)
Ajustes para conciliar o prejuizo do exercicio
ao caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa 1331 25.891
Depreciacdo e amortizacdo 1.281 1.167
Provisdo de riscos 308 "
Aluahza(;ao e varlagao monetaria 12.338 5.905
) nos ativos op

Contas a receber (368) (27.739)
Tributos a recuperar 1.307 898
Despesas antecipadas 692 (86)
Outros créditos (33) (1577)
Depésitos judiciais 58 (130)
A (reducao) nos | P
Fornecedores (2.620) 10.887
Salérios e encargos 101 63
Tributos a pagar (169) 520
Contas a pagar da concessdo (11.774) 795
Outras contas a pagar (1) (33)
Adiantamento de clientes 31812 (2.994)
Caixa gerado pelas atividades operacionais 6.113 6.004
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (5.465) (5.102)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 648 902
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisicdo de intangivel e imobilizado (44.071) (59.109)
Partes relacionadas (93) 120
Caixa liquido aplicado nas atividades ii i (44.164) (58.989)
Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamentos
Dividendos distribuidos - (545)
Caixa liquido ( ) nas atividades fi i - (545)
Redugao quulda do Saldo de Caixa e Equwalentes de Caixa (43.516) (58.632)
Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 47506 106.138
Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 3990 47506
Reducdo Liquida do Saldo de Caixa e Equivalentes de Caixa (43.516) (58.632)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

findo em 31 de dezembro de 2018 a Sociedade ndo auferiu lucros. 14.4) Prejuizo por agéo: Em
conformidade com a IAS 33, equivalente ao pronunciamento técnico CPC 41 - Lucro por Acdo, a tabela a
seguir reconcilia olucroliquido com os montantes usados para calcular o lucro basico por ago. A Sociedade
ndo possui divida conversivel em acdes nem opgoes de compra de agGes concedidas. Portanto, no hd
efeitos diluidores sobre o lucro basico por agdo demonstrado a seguir:

2018 2017

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (40.130) (12.676)
Meédia ponderada das ades ordindrias em circulacao 90.000.000  90.000.000
Lucro (prejuizo) basico e diluido por acéo - em R$ (0,446) (0,141)
15) Receita de Aluguel 2018 2017
Receita bruta de aluguel 8.747 38875
(-) receitas canceladas e descontos incondicionais (689) (1.236)

(-) impostos sobre a receita 17 (605)
Total 8229 37.034
16) Custos da Receita de Aluguel 2018 2017
Custo com manuteng&o e conservacéo 4.057 2827
Custo com seguranga e vigilancia 2236 2303
Custo com condominio - 1785
Custo com amortizagdo de outorga 916 863
Custos com agua e esgoto 297 823
Custo com limpeza 3.034 1.598
Outros custos 1.383 294
Total 11.923 10493
17) Desg Geraise A e de Vendas 2018 2017
Gerais e Administrativas
Servigos de terceiros 1.322 3237
Seguros 723 776
Assessoria juridica 2561 792
Contabilidade 186 126
Propaganda e publicidade 136 21
Assessoria de Tl 483 445
Pessoal 4134 3144
Taxas e emolumentos 325 129
Depreciagéo e amortizagao 366 304
QOutras 1.306 883
Vendas
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa 13311 26.371
Total 24.853 36.628
18) Resultado Financeiro 28 2017
Receitas financeiras:
Rendimento de aplicacdes financeiras 916 8.823
QOutras 536 39
Total 1.452 8.862
Despesas financeiras:
Atualizagdo e variagdo monetéria (12.339) (5.905)
Tarifas bancarias (68) (298)
Descontos concedidos (56) (372)
Outras (571) (96)
Total (13.034) (6.671)
Resultado financeiro liquido 91

(11.582) 21
19) Imposto de Renda e Contribuicao Social: Reconciliacéo das despesas de IRPJ e CSLL -
correntes e diferidos: As despesas de IRPJ e CSLL estdo conciliadas as aliquotas nominais, como segue:
2017

201

Nota _ IRPJ CSLL _IRPJ _CSLL
Receita bruta 15 8058 8058 37639 37639
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa 17 (13311)  (13311) (18.424) (18.424)
Presuncao de lucro 32% 2% 2%  32%
Base de calculo (1681)  (1681) 6149  6.149
Receita financeira 1452 1452 8862 8862
Aliquota do IRPJ e da CSLL 25% 9% 25% 9%
Expectativa do IRPJ e da CSLL - - 3752 1.3%0
IRPJ e CSLL reglstrados no resultado do exercicio - - 3752 1350

20) 1 por categoria: Os instrumentos
financeiros da Socledade foram classificados conforme as seguintes categorias em 31 de dezembro
de 2018 e de 2017:

2018 2017

(Reapresentado)

Valor  Valor Valor  Valor

Classificacdo _ Hierarquia _contabil justo _contabil _ justo

Ativo:

Caixa e equiva-  Ativos financeiros
lentes de caixa ~ mensurados ao

custo amortizado Nivel 2 3990 3990 47506  47.506
Contas a receber  Ativos financeiros
mensurados ao

custo amortizado vael 2 1.130 1.130 14073 14073

20.1) Valorjusto dosi Osinstrumentos financeiros da Sociedade
contabilizados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 possuem valores compativeis com s
praticados pelo mercado nessa data. Esses instrumentos sdo administrados por meio de estratégias
operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no
monitoramento continuo das taxas acordadas em relagdo aquelas vigentes no mercado e na confirmagao
de que seus investimentos financeiros de curto prazo estdo sendo adequadamente marcados a mercado
pelas instituicdes que administram os fundos de investimento em que parte dos recursos da Sociedade
¢ aplicada. A Sociedade ndo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo
de risco. A determinacdo dos valores estimados de realizagdo dos ativos e passivos financeiros da
Sociedade baseia-se eminformagdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliacdo adequadas.
No entanto, é necessario que a Administracdo empregue considerdvel julgamento para interpretar os
dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados. Finalmente, as estimativas a seguir
nao indicam necessariamente que os valores sejam aqueles realizados no mercado atual. Hierarquia
do valor justo: A mensuragdo dos instrumentos financeiros estd agrupada em niveis de 1a 3, com base
no grau em que seu valor justo € cotado: ® Nivel 1 - pregos cotados nos mercados ativos para ativos e
passivos idénticos. ® Nivel 2 - outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo
sobre o valor justo registrado sejam observéveis, direta ou indiretamente. ® Nivel 3 - técnicas que usam
dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que néo sejam baseados em dados
observavew no mercado Os instrumentos fmancenos da Sociedade enquadram-se no Nivel 2. Critérios,
p eli 0 mlllzados naay dosvalores d lo: Caixa e equivalentes
decaixae ‘Saldos em contas bancérias e aplicacdes financeiras em operagdes
compromwssadas lastreadas em debéntures emitidas por companhias de arrendamento mercantil. 20.2)
Consideracdes gerais: A Sociedade participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas
registradas em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades. A Sociedade
administra seu capital para garantir que possa continuar com suas atividades normais, ao mesmo tempo
em que maximiza o retomno das partes interessadas ou envolvidas em suas operacdes por meio da
otimizagdo do saldo das dividas e do patrimdnio. Gestdo de riscos financeiros: A Administracdo
monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos destacam-se 0
risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado. O principal objetivo € manter a exposicdo da
Sociedade a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros e avaliando
e controlando a qualidade crediticia de suas contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros. 20.3)
Derivativos: No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, a Sociedade ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos. 20.4) Risco de erédito: E orisco de prejuizo financeiro da Sociedade
€aso Um emissor ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe ao cumprimento de suas
obrigacdes contratuais. A Sociedade ndo detectou risco de crédito relevante em seus instrumentos
financeiros. 20.5) Risco de liquidez: E o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigagdes
associadas a seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos avista ou outroativofinanceiro.
A abordagem da Sociedade na administraggo desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente
paracumprir comsuas abrigagGes sem causar perdas ou prejudicar as operagdes da Sociedade, utilizando,
se necessario, linhas de crédito disponiveis. A Sociedade ndo detectou risco de liquidez relevante em
seus instrumentos financeiros. 20.6) Risco de mercado: E o risco relacionado as variagdes dos fatores
de mercado em que a Sociedade atua, direta e indiretamente, assim como as variagdes dos fatores
macroecondmicos e indices dos mercados financeiros. A Sociedade esté expostaa taxas de juros flutuantes,
notadamente o CDI (caixa e equivalentes de caixa). 20.7) Analise de sensibilidade: A Sociedade
desenvolveu uma andlise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes para seus instrumentos
financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cendrio-base e mais dois cendrios com
deterioragdo de 25% e 50% das variaveis consideradas, conforme descrito a seguir: ® Cendrio-base: tem
como base os niveis de taxas de juros e precos observados em 31 de dezembro e o mercado futuro de
taxas, além da perspectiva do cendrio econdmico para os proximos 12 meses. Foram utilizadas as
informacdes de bolsas de valores, assim como as perspectivas do cendrio macroecondmico. ® Cenario
adverso: deterioragdo de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em relacao ao nivel
do cendrio-base. ® Cenério remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento
financeiro em relacao ao nivel do cenario-base. Analise da Administracao: A Sociedade entende que
esta exposta principalmente ao risco de variagdo do CDI, que remunera suas aplicagGes financeiras. A
seguir estdo demonstrados os indices e as taxas utilizados nos calculos da analise de sensibilidade:

Cenario
Fator de risco _ Risco __ Base _ Adverso_Remoto
Taxa de juros - CDI Diminuicdo do CDI 6,42% 4,82% 321%
Cenario
Instrumento Base _ Adverso  Remoto
Taxa de juros - CDI Aplicacdes financeiras 2742 2874 2830

21) Eventos Subsequentes: A sociedade liquidou em 21 de janeiro de 2019 a parcela de compensagao
no montante de R$ 5.668. Foram cumpridas todas as obrigacdes oriundas da concessdo até a data de
emissdo deste relatdrio.

Fabio Roberto Benvindo - Contador - CRC 1SP255684/0-3

Clévis Brito da Rocha — Membro do Conselho Fiscal

significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atenéo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagéo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se manter em continuidade
operacional. ® Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstrages financeiras,
inclusive as divulgages e se essas demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com os
responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Séo Paulo, 20 de marco de 2019
e

pwe

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Geovani da Silveira Fagunde

Contador
CRC 1MG051926/0-0
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