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Apesar do extraordinario resultado de 2010, poderiamos ter tido um desempenho ainda melhor, se
nao fosse o reflexo da maior crise politica da histéria do Distrito Federal, que causou uma grande
paralisia no mercado imobilidrio.

Nossos nimeros refletem isto. Os langcamentos que estavam previstos para o 4° trimestre/2010 s
aconteceram no 12 trimestre/2011. Nosso VGV vendido recuou de R$804 Milhdes em 2009, para
R$680 Milhoes, (%JCGontijo), em 2010.

Porém, o fato de nao sermos uma empresa de capital aberto nos proporcionou um grande diferencial
competitivo. Podemos destacar, entre muitos fatores, a andlise criteriosa na aquisicao de terrenos, o
desenvolvimento de produtos diferenciados e a gestao rigorosa em todos os processos, buscando a
maximizagao dos resultados de todos os setores da empresa.

Possuimos um foco na média e alta renda, com a marca JCGontijo, concentrando 75% dos negdcios,
atuando exclusivamente nos mercados do Distrito Federal e na cidade do Rio de Janeiro. Apenas 25%
dos negécios sao no segmento econdmico com a marca Mais Engenharia, com um posicionamento
claro do conceito de “brand”, agregando valor aos nossos empreendimentos, uma maior velocidade
de vendas e uma maior margem de lucro.

A empresa possui uma obsessao por resultado e geragao de caixa em detrimento ao crescimento
desordenado. A nossa maior preocupagao é a margem dos negécios, pois € a margem que garante um
fluxo de caixa positivo. Os resultados comprovam esta estratégia, pois nos ultimos 5 anos obtivemos
uma margem liquida em torno de 40%.

No 1° trimestre apresentamos uma margem liquida excepcional de 41,9%, praticamente 3 vezes a
média setorial de 14%.

O lucro liquido anual permaneceu no mesmo patamar, de R$149 Milhdes, praticamente o mesmo de
2009. Contudo no 1¢ trimestre atingimos o montante de R$60 Milhdes, o que projeta um resultado de
R$220 Milhoes para o ano de 2011.

A partir de Junho de 2011 entregaremos um volume expressivo de obras, sendo que apesar da
caréncia de méao-de-obra ndo teremos atrasos significativos de entrega, o que afeta a geracédo
positiva de caixa, contribuindo para a quitacdo do endividamento, que é apresentado basicamente por
financiamento de produgédo do Sistema Financeiro de Habitacao.

Certos que estes resultados ndo seriam possiveis sem o comprometimento dos nossos colaboradores,
o apoio dos nossos fornecedores e do mercado financeiro em geral, gostariamos de compartilhar
também com nossos clientes e agradecer a todos que de alguma forma nos ajudaram a alcangar
este sucesso.
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BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E DE 2009 E 01 DE JANEIRO DE 2009 (Em Milhares de Reais) DEMONSTRAQGES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E DE 2009 (Em Milhares de Reais)
ATIVO Controladora Consolidado -
Controlad Consolidad Notas 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09 Controladora Consolidado
ontroladora onsolidado reapre- reapre- reapre- reapre- Notas 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009
Notas 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09 o _sentado_ sentado _sentado_ sentado reapre- reapre-
Passivo circulante: sentado sentado
reapre- reapre- reapre- reapre- Empréstimos e financiamentos 8 77769 35617 20.748 95439 43.842 29.696 Receita liquida 19 67.466 35.475 406.694 367.577
sentado__sentado sentado__sentado Fornecedores . - 1.690 447 357 12792 5.478 1562  (-) Custo dos iméveis - (26.512) (6.445) _ (184.047) _ (167.544)
o Obrigagdes trabalhistas e (=) Resultado bruto - 40.954 29.030 _ 222.647 _ 200.033
Ativo circulante: tributarias 9 7233 1569 1178 36144 13395 5431  (_)Despesas operacionais
Caixaeequivalentesdecaixa - 12075 2218 1100 20110 12726 4779 8?gggfezgg§?gms - 866 6% 346 3403 2094 728 Despesas gerals e administrativas - (18819  (11.288)  (16.030)  (12.498)
issados 10 1.500 3.305 7619 13346 13.335 8.120 Despesas com comercializagao - (8.013) (3.978) (12.705) (14.041)
Contas a receber 4 44575 16002  2.347 328.024 93743 39.345 compromissados : - : - - g Despesas financeiras - (10.529) (3.809)  (16.852) (6.036)
Adiantamentos de clientes 1 3.551 649 348__ 23.073__ 15.476__ 12.788 Receitas financeiras B 2504 255 4500 2905
Iméveis destinados a venda 5 75280 40.262 30.287 165.548 121.394 165.780 -Fl;gt:slieg rl':gzséxg lﬁ:f];l;?nm 92.609 42223 30.596_ 184.197  93.620 _ 58.325 Ganho na venda de participagao de
Créditos diversos - 7440 2633 1.389 9280  3.393 1.882  Empréstimos e financiamentos 8 45316  7.368 — 106.844 13.823 - projetos imobiliarios 18 - 9.277 - 9.277
i Resultado de equivaléncia patrimonial 6 146.013 133.029 - -
Total do ativo circulante 139.370_ 61.115__ 35.123_ 531.962_ 231.256_ 211.786 E?gfjg%%‘?ﬂﬁgﬁ;s 12 27085 50022 27314 11239 16511 19436 q P 111156 123485 (41065] (203930
Ativo nao circulante: compromissados 10 - 1345 - 6436 18052 - (=) Resultado operagional 152110 _ 152516 _ 181582 _ 179.640
Adiantamentos de clientes 1 - = - 61670 71.074 39.381 (—) Contribuicao social - (898) (677) (4.321) (5.215)
Contas a receber 4 - 1773 1122 151.898 160.990 21.018 gbnga_coes tnbtétanas glferldas 9 - 99 74 9949 8594 1508  (-)Provisao Imposto de renda - (2.059) (1.732) (8.590) (8.502)
rovisdes para demandas - iqui ici
Iméveis destinados a venda 51.979 29462 43.394 149.580 116.657 43.394 judiciais P 14 5.886 4.647 3.664 5.886 4.647 3.664 (= )_L_ucro_llqwdo_do exercicio 149.153 150.107 168.671 165'923
Total do passivo néo circulante 78.067 63481 31.050 202004 132701 63989  haricipagdo de ndo controladores 19518 15816
Partes relacionadas 12 10.168_ 22.635_ 67148 6.988_ 28.418_ 10.650 LT : : - - - : Participagéo dos controladores 149153 150107 __ 149.153 _ 150.107
Pég&mg::%ilgﬂu'do' 15 130000 130.000 80000 130.000 130.000 80.000 édiaponderada de agdes no exercicio
62147 53870 111664 308466 306.065 75062 S eno para futuro ' . : : : ' (lucro basico e diluido) 16 46.581.188 46.288.066
Investimentos 6 389772 279530 68595 - - - aumento de capital - - - 892 - - gg2  Lucro basico e diluido por agéo (em Reais) 16 32020 32429
o Reserva legal 15 21.830 14.372 6.867 21.830 14.372 6.867 As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Imobilizado 7 10065 8.560_ 7.845 12.027  9.600_12.754  Reserva de lucros 15 _ 278.648_ 152.999  73.820 278.648_ 152.999  73.820 - P P J i -
430.478 297.371 161579 430478 297.371 161.579 DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS
399.837_288.090__ 76.440__ 12.027 9.600__ 12.754 ook =
o Participagéo de néo controladores = = = 35756 23229 15.709 EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E DE 2009 (Em Milhares de Reais)
Total do ativo ndo circulante 461.984 341.960  188.104_ 320.493 315.665__ 87.816  Jotal do patriménio liquido 430478 297.371_ 161.579 466234 320.600_ 177.288 )
Total do passivo e Controladora Consolidado
Total do ativo 601.354_403.075_223.227_ 852.455__546.921__299.602 patriménio liquido 601.354_403.075_ 223.227_ 852.455_ 546.921__299.602 31/12/10 31/12/09 31/12/10 31/12/09
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras. s'::tgrdec; s'::tg"de‘;
DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E DE 2009 (Em Milhares de Reais) Fluxo de caixa das atividades operacionais
Reservas de lucros Lucro liquido do exercicio 149.153 150.107 149.153 150.107
Reserva para Ajustes para conciliar o resultado as disponibili-
dividendo Totaldos  Participagéo dadgs_geradas pelas §tl\(|dades operacionais:
Capital Reserva obrigatério  Lucros Lucros controla-  dos néo con- Provises para contingéncias 1.239 983 1.239 983
social___AFAC legal__ nZo distribuido___retidos acumulados Total dores troladores Total ~ Despesascomdepreciaggo 503 464 722 506
Saldos em 01 de janeiro de 2009 (reapresentado) 80.000 892 6.867 - 73820 = 73.820 161579 156709 177.288  Resultado da equivaléncia patrimonial (146.013)  (133.029) - -
Aumento de capital 50.000 (892) — - (49.108) - (49.108) — 2075 2075 Encargos financeiros sobre financiamentos 10.529 3.395 16.852 6.036
Lucro liquido do exercicio - - - - - 150.107  150.107 150.107 15816  165.923 o _ . 15.411 21920  167.966  157.632
Constituicao de reserva legal - - 7.505 - - (7.505) (7.505) - - - V§r|§gqes~ nos ativos e passivos .
Transferéncia de Iucros para reserva especial de dividendos - - - 21.336 - (21.336) - - - - Diminuicao (aumento) nas contas de ativos
Distribuigao de dividendos - — — — — (14.315) (14.315) (14.315) (10.371)  (24.686) (Aumento) diminui¢ao de contas a receber (26.802) (14.306) (225.189)  (194.390)
Transferéncia para Reteng&o de lucros - - — - 106.951 (106.951) — — — - Diminuicao (aumento) de imoveis destinados a venda (57.535) 3.957 (77.077) (28.878)
Saldos em 31 de dezembro de 2009 Diminuicao (aumento) de créditos diversos (4.807) (1.303) (5.887) (1.511)
(reapresentado) 130.000 - 14.372 21.336 131.663 - 152.999 297.371 23229  320.600 (Aumento) de créditos com partes relacionadas 12.467 43.972 21.430 (17.747)
Aumento de capital - - - - - - - - 2.950 2.950 Aumento (diminui¢ao) nas contas de passivos
Lucro liquido do exercicio - - - - - 149.153 149.153 149.153 19.518  168.671 (Diminuicao) aumento de fornecedores 1.243 91 7.314 3.916
Constituicao de reserva legal - - 7.458 - - (7.458) (7.458) - - - Aumento (diminuigao) de obrigacdes trab e trib 5.565 416 24.104 15.049
Distribuicao de dividendos - - - - - (16.046) (16.046) (16.046) (9.941)  (25.987) Aumento (diminui¢éo) de contas a pagar 230 290 1.309 1.365
Transferéncia de lucros para reserva (Diminuicao) aumento de credores por compra
especial de dividendos - - - 19.378 - (19.378) - - - - de imveis (3.150) (2.969)  (11.606)  23.267
Transferéncia para Reteng&o de lucros = = = —__106.271 (106.271) - - - - (Diminuig&o) aumento de adiantamento de clientes 2.902 301 (1.807) 34.381
Saldos em 31 de dezembro de 2010 130.000 — 21.830 40.714 _ 237.934 — 278.648 430.478 35.756 _ 466.234 Aumento de débitos com partes relacionadas (22.957) 23.306 (5.272) (2.925)
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras. Disponibilidades liquidas operacionais geradas (77.433) 75.675 _ (104.715) (9.841)
S = " " Fluxo de caixa das atividades de investimentos
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E DE 2009 E 01 DE JANEIRO DE 2009 (Em Milhares de Reais) AdicBes (transferéncias) liquidas no ativo permanente 33.763 (79.085) (3.149) 2648
1. Contexto operacional 2.12. Empréstimos e financiamentos Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
A Companhia sediada em Brasilia — Distrito Federal tem por objetivos sociais a construgéo civile  Os recursos financeiros tomados sejam eles empréstimos ou financiamentos s&o reconhecidos Captagdes liquidas de empréstimos e financiamentos 69.573 18.843 127.767 21.933
quaisquer_servicos de engenharia civil, como projetos e orgamentos, calculos, terraplanagem, inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transagéo e sao apresentados pelo  Fluxo de caixa das operagdes com acionistas
urbanizag@o, saneamento basico, rodoviarios e pavimentac@o; a compra e venda, incorporagdo  custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido até a data  Participagao de néo controladores - - 12.527 7.522
e administracdo de imodveis, exploracdo, locacao e arrendamento de imdveis proprios e de do balango. Distribuigao de Iucros (16.046) (14.315) (16.046) (14.315)
terceiros, promogao e execugao de loteamentos de terrenos urbanos ou rurais e a participagéo em 2,13, Provisdes (16.046) (14.315) (3.519) (6.793)
empreendimentos imobiliarios, como também, podera participar como socia ou acionista de outras  Provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagio presente (legal ou nio  Disponibilidades liquidas geradas pelos
! N > q p gacao p g po q g pel
empresas, inclusive, de consorcios. formalizada) em consequéncia de um evento passado, € provavel que beneficios econdmicos sejam  financiamentos 9.857 1.118 16.384 7.947
2. Politicas contabeis - . . requeridos para liquidar a obrigacéo e uma estimativa confiavel do valor da obrigacéo possa ser feita.  Variagéo liquida no exercicio 9.857 1.118 16.384 7.947
As demonstragoes flryancelras foram aprovadas pelo conselho dg administragdo em 17 de maio de 2011. Quando a Companhia espera que o valor de uma provis@o seja reembolsado, no todo ou em parte, Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 2.218 1.100 12.726 4.779
As demonstracdes financeiras da controladora para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 por exemplo, por forga de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um ativo separado
e de 2009 e 1° de janeiro de 2009 foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no q . ;. Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 12.075 2.218 29.110 12.726

Brasil que compreendem as normas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos,
interpretacdes e orientacdes do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

As demonstragdes financeiras consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e estdo em conformidade com as normas internacionais de relatério financeiro
(International Financial Reporting Standards — IFRS) aplicaveis a entidades de incorporacao imobilidria
no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), incluindo a Orientacdo
OCPC 04 — Aplicagdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporag&o Imobiliaria
Brasileiras — no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas
decorrentes de operacgdes de incorporacdo imobilidria durante o andamento da obra (método da
percentagem completada — POC).

Certos assuntos relacionados ao significado e aplicacdo do conceito de transferéncia continua de
riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias serdo analisados pelo International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC). Os resultados dessa andlise podem fazer com
que a Companhia tenha que revisar suas praticas contdbeis relacionadas ao reconhecimento de
receitas.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base em diversas bases de avaliagao utilizadas
nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstragbes
financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da administracao
para determinag&o do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. ltens significativos
sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a selecao de vidas Uteis do ativo imobilizado e de
sua recuperabilidade nas operacgdes, avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método
de ajuste a valor presente, os custos e as receitas orgadas para os empreendimentos imobilidrios,
impostos e outros encargos similares, assim como da analise dos demais riscos para determinagao
de outras provisdes, inclusive para demandas judiciais e administrativas. A liquidagcao das transagoes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos registrados
nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.
A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos anualmente.

2.1. Reconhecimento de resultados

Apuracéo e apropriacao do resultado de incorporacéo imobilidria e venda de iméveis

As receitas e os custos relativos as unidades imobilidrias vendidas sdo apropriados ao resultado
ao longo do periodo de construcdo dos empreendimentos, a medida da sua evolucéo financeira,
conforme preconizado no OCPC-01, OCPC-04 e Interpretacao Técnica ICPC 02 do CPC — Comité
de Pronunciamentos Contébeis.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda é
efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, séo observados os seguintes procedimentos:

* O custo incorrido (incluindo o custo do terreno, incorporagao, construgao e encargos financeiros
durante a constru¢ao) correspondente as unidades vendidas € apropriado integralmente ao resultado;
* E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacao
ao seu custo total orcado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas,
ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda, e sobre as comissdes de vendas, sendo
assim determinado o montante das receitas e das despesas comerciais a serem reconhecidas.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos quando superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes s&o registrados no ativo circulante ou no ativo nao circulante, como contas a receber.
Os montantes recebidos com relacdo a venda de unidades imobilidrias quando superiores aos valores
reconhecidos de receitas s@o contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo circulante
ou no passivo nao circulante.

Os juros pré—fixados e a variacdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da
data de entrega das chaves sao apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo
ao regime de competéncia de exercicios.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos e das operacoes financeiras e de
crédito imobilidrio, vinculados aos empreendimentos imobilidrios durante o periodo de desenvolvimento
e construgao, sdo apropriados ao custo incorrido e refletidos no resultado por ocasido da venda das
unidades imobilidrias do empreendimento ao qual estao diretamente relacionados.

2.2. Operacdes de permuta

Para permutas de terrenos (tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir) o valor é apurado
com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é
registrado como um componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida
a adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular ou
contrato relacionado a referida transacao, desde que tenha sido obtido o registro de incorporagcao
imobiliaria do futuro empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operacoes de permutas
sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos.

2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Representado por caixa e saldos em conta movimento com liquidez imediata e com risco insignificante
de mudanca de seu valor de mercado. As aplicacdes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa
(quando existentes), em sua maioria, s@o classificadas na categoria “ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado”.

2.4. Provis&do para perdas

A provisao para perdas referente a operacées com vendas de imdveis foi considerada desnecesséria,
tendo em vista que estes créditos possuem garantia real das unidades imobilidrias vendidas, na
medida em que a concessao das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquidagcdo e/ou
negociacgéo dos recebiveis dos clientes.

2.5. Iméveis destinados a venda

Os im6veis a comercializar sdo demonstrados ao custo de aquisicao de terrenos e incluem os custos
acumulados com a construcdo, que nao excede ao seu valor liquido de realizagcdo. Os terrenos
adquiridos por intermédio de permuta fisica estao avaliados pelo valor justo.

2.6. Investimentos

Os investimentos em controladas e coligadas sdo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial.
2.7. Imobilizado liquido

Registrado ao custo de aquisicao, formacao ou construcdo. A depreciagéo dos bens é calculada pelo
método linear, que levam em consideracao a vida Util-econémica estimada dos bens.

2.8. Avaliacéo do valor recuperavel de ativos

O valor contabil liquido dos principais ativos é revisado anualmente com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragao ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

2.9. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetérios sao ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagéo,
levando em consideragao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos
implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagoes
semelhantes. Subsequentemente, estes efeitos sdo realocados nas linhas de receita com venda de
iméveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do método da taxa
efetiva de juros em relagcdo aos fluxos de caixa contratuais.

2.10. Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuicao Social Sobre o Lucro (CSLL)
Conforme permitido pela legislacao fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades imobilidrias
sao tributadas com base no regime de caixa e ndo com base no critério descrito anteriormente
para reconhecimento das receita. A Companhia e suas controladas optaram pelo regime de lucro
presumido. Para esta modalidade de tributacéo, a base de célculo do imposto de renda é calculada a
razéo de 8% e a base da contribuicao social a razao de 12%, aplicadas sobre as receitas recebidas de
incorporagado imobiliaria e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas
regulares do respectivo imposto e contribuicdo, ou seja, sobre as bases apuradas o imposto de renda
e a contribuicao social sdo calculados, pelas aliquotas regulares de 15%, acrescida de adicional de
10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuigao social.

O projeto imobiliario denominado “Living Super Quadra Park Sul” foi incorporado na sistematica do
patriménio de afetagao. Sendo assim, optou—se pela tributagéo de seus resultados em conformidade
com o Regime Especial de Tributacdo (RET), onde as receitas operacionais com venda de imdveis
sao tributadas, de forma definitiva, a aliquota de 6% (aliquota que abrange, inclusive, as contribuicoes
para a COFINS e para o PIS/PASEP). Dada a complexidade do cendrio onde a pratica contabil para
reconhecimento das receitas difere da préatica fiscal, a Companhia adota a pratica de calcular o passivo
de imposto de renda e contribuigao social diferidos para refletir quaisquer diferencas temporarias.
2.11. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstracdes financeiras.

mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a qualquer provisdo é
apresentada na demonstragao do resultado, liquida de qualquer reembolso.

2.14. Provisdes para riscos tributérios, civeis e trabalhistas

A Companhia é parte de diversos processos judiciais e administrativos. Provisdes sdo constituidas
para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel que uma saida
de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser
feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagao das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e
ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢do aplicavel,
conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisoes de tribunais.

2.15. Provisao para garantias

Sao fornecidas garantias limitadas pelo periodo de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais nos
empreendimentos imobilidrios comercializados. Determinadas garantias pela execucao dos servigos
(responsabilidades e custos) s@o normalmente conduzidas pelas empresas subcontratadas. Estima—
se que os montantes a serem desembolsados nédo serao significativos, sendo que a Companhia
registra a melhor estimativa para fazer face as futuras ocorréncias desta natureza, levando em
consideracao o prazo de evolucédo do custo financeiro dos empreendimentos imobiliarios.

2.16. Instrumentos financeiros e derivativos

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia
se torna parte das disposicdes contratuais dos instrumentos financeiros. Quando reconhecidos,
sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. Sua mensuragdo subsequente ocorre a cada
data de balango de acordo com as regras estabelecidas para cada tipo de classificagdo de ativos e
passivos financeiros.

Ativos Financeiros

Os ativos financeiros sao classificados como: recebiveis ou ativos financeiros disponiveis para
venda. A Companhia determina a classificacdo dos seus ativos financeiros no momento do seu
reconhecimento inicial, quando ele se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Os
ativos financeiros da Companbhia incluem: caixa e equivalentes de caixa, contas a receber, aplicagbes
financeiras e outros ativos circulantes.

A mensuragdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser da
seguinte forma:

Recebiveis: sdo os ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, nao
cotados em um mercado ativo.

Apds a mensuracao inicial, esses ativos financeiros s@o contabilizados ao custo amortizado, utilizando
o método da taxa de juros efetivos, menos perda por reducao ao valor recuperavel. O custo amortizado
é calculado levando em consideragao qualquer desconto ou “prémio” na aquisicdo e taxas ou custos
incorridos. A amortizacdo do método de juros efetivos é incluida na linha de receita financeira na
demonstragdo de resultado. As perdas por redugao ao valor recuperavel sao reconhecidas como
despesa financeira no resultado.

Em 31 de dezembro de 2010 e 2009, e 1° de janeiro de 2009 os ativos financeiros classificados como
recebiveis referem-se aos caixas e equivalentes de caixa, contas a receber e conta corrente com
parceiros.

Ativos financeiros disponiveis para venda: sdo aqueles ativos financeiros nao derivativos que nao sao
classificados como recebiveis.

Estes ativos financeiros incluem instrumentos patrimoniais e de titulos de divida e sao avaliados pelo
valor de mercado no Patriménio Liquido. Em 31 de dezembro de 2010 e 2009 e 1° de janeiro de 2009,
a Companhia ndo possuia esta natureza de ativos.

Passivos financeiros

Passivos financeiros sdo classificados como empréstimos e financiamentos e outros passivos.
A Companhia determina a classificacdo dos seus passivos financeiros no momento do seu
reconhecimento inicial. No caso de empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da
transacao diretamente relacionado. Os passivos financeiros da Companhia incluem: fornecedores,
outros passivos circulantes e empréstimos.

A mensuragdo dos passivos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser da seguinte
forma:

Empréstimos e financiamentos: apés reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos
a juros sao mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de
juros efetivos liquidos dos custos de transacgéo incorridos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na
demonstragdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizagao pelo método da taxa de juros efetivos. Em 31 de dezembro de 2010 a Companhia possuia
os seus passivos financeiros classificados no grupo de empréstimos e financiamentos.

Outros passivos: sdo passivos financeiros mensurados ao valor de custo e que ndo séo classificados
como empréstimos. Em 31 de dezembro de 2010 e 2009 a Companhia classificava como outros
passivos os fornecedores a pagar e outras contas a pagar.

Instrumentos financeiros — apresentacéo liquida

Ativos e passivos financeiros sao apresentados liquidos no balanco patrimonial se, e somente se,
houver um direito legal corrente e executavel de compensar os montantes reconhecidos e se houver a
intencao de compensagao, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Valor justo de instrumentos financeiros

O valor justo de instrumentos financeiros ativamente negociados em mercados financeiros organizados
é determinado com base nos pregos de compra cotados no mercado no fechamento dos negdcios na
data do balanco, sem dedugao dos custos de transacao.

2.17. Lucro basico e diluido por acdo

O resultado por acao basico e diluido é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Companhia e a média ponderada das agdes ordindrias em circulagdo no respectivo
periodo. A Companhia nao possui operagdes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto o
lucro diluido por agao é igual ao valor do lucro basico por agdo.

2.18. Informacdes por Segmento

Segmentos operacionais sdo definidos como componentes de um empreendimento para os quais
informacoes financeiras separadas estéo disponiveis e sao avaliadas de forma regular pelo principal
tomador de decisbes operacionais na decisdo sobre como alocar recursos para um segmento
individual e na avaliacdo do desempenho do segmento. Tendo em vista que todas as decisdes dos
administradores e gestores s@o tomadas com base em relatérios consolidados, que a companhia e
suas controladas atuam na atividade de incorporagao imobilidria, e que todas as decisdes relativas a
planejamento estratégico, financeiro, compras, investimentos e aplicagdo de recursos sao efetuadas
em bases consolidadas, conclui-se que a Companhia e suas controladas operam em um Unico
segmento operacional (incorporagao imobilidria), ndo havendo, portanto, necessidade de divulgacdes
adicionais.

2.19. Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas
de acordo com a Deliberagdo CVM n°. 547, de 13 de agosto de 2008, que aprovou o pronunciamento
contabil CPC 03 (IAS 7) — Demonstracéo dos Fluxos de Caixa, emitido pelo CPC.

2.20. Demonstracdes financeiras consolidadas

As demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, que incluem as demonstragoes financeiras
das controladas e coligadas sdo elaboradas em conformidade com as préticas de consolidagéo e
dispositivos legais aplicaveis. Assim sendo, sao eliminadas as participacdes reciprocas, os saldos
de contas, as receitas e despesas e os lucros nao realizados entre Empresas. As controladas em
conjunto sao consolidadas proporcionalmente pelo percentual de participacdo da Controladora. Nas
demonstrac¢des financeiras consolidadas sao eliminados os saldos ativos e passivos com controladas
e coligadas e entre as sociedades consolidadas, os investimentos e o resultado com equivaléncia
patrimonial, sendo destacada a parcela de participantes acionistas ndo controladores.

A Companhia optou por reapresentar as demonstragbes financeiras consolidadas em 31 de
dezembro de 2009 e 01 de janeiro de 2009 considerando a consolidacéo integral da Controlada Beta
Empreendimentos Imobilidrios S/A, anteriormente consolidada proporcionalmente. Tal fato gerou um
aumento no patriménio liquido consolidado de R$23.229 em 31 de dezembro de 2009 e R$15.709 em
01 de janeiro de 2009 referente a participagédo de acionistas nao controladores.

O efeito resumido nas demais contas patrimoniais e de resultado, gerado pela participagcdo dos nao
controladores, s&o os seguintes:

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.

R$
Consolidado — 31/12/09

Descricao Original Reapresentado Efeito
Ativo Circulante 222.451 231.256 8.805
Ativo nao circulante 295.969 315.665 19.696
Total 518.420 546.921 28.501
Passivo circulante 89.283 93.620 4.337
Passivo nao circulante 131.766 132.701 935
Patriménio liquido (Controladores) 297.371 297.371 -
Patriménio liquido
(Nao Controladores) - 23.229 23.229
Total 518.420 546.921 28.501

RS
Consolidado — 01/01/09

Descricdo Original Reapresentado Efeito
Ativo Circulante 184.517 211.786 27.269
Ativo n&o circulante 86.610 87.816 1.206
Total 271127 299.602 28.475
Passivo circulante 55.885 58.325 2.440
Passivo néo circulante 53.663 63.989 10.326
Patriménio liquido (Controladores) 161.579 161.579 -
Patriménio liquido (Nao Controladores) - 15.709 15.709
Total 271.127 299.602 28.475

RS
Consolidado — 31/12/09

Descricao Original Reapresentado Efeito
Resultado bruto 180.765 200.033 19.268
Despesas operacionais e comerciais (24.056) (26.539) (2.483)
Resultado financeiro (3.156) (3.131) 25
Outras receitas 9.277 9.277 -
Impostos sobre o lucro (12.723) (13.717) (994)
Participacao de ndo controladores - (15.816) (15.816)
Lucro liquido do exercicio (Controladores) 150.107 150.107 -

3. Adocao das normas internacionais de contabilidade aplicaveis as entidades brasileiras de
incorporacao imobiliaria
As demonstragdes financeiras da Companhia (controladora e consolidado) até 31 de dezembro de 2009
eram apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, normas complementares
da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contébeis emitidos até 31 de dezembro de 2008, e disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por
Acoes (BRGAAP).
As demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, as quais incluem
as demonstracdes financeiras comparativas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 séo as
primeiras preparadas de acordo com as IFRS, aplicaveis a entidades de incorporacgéo imobiliaria no
Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comiss&o de Valores
Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
O IFRS 1 First-time adoption of International Reporting Standards e CPC 37 Adocao Inicial das
Normas Internacionais de Contabilidade exigem que uma entidade desenvolva politicas contabeis
baseadas nos padrdes e relativas interpretacoes, em vigor na data de encerramento de sua primeira
demonstragao financeira consolidada em IFRS/CPC (31 de dezembro de 2010), na data de transicao
para o IFRS/CPC (1 de janeiro de 2009) e para o periodo comparativo apresentado nas primeiras
demonstragcdes em IFRS/CPC (31 de dezembro de 2009). A Companhia avaliou e ndo aplicou
nenhuma das isengdes ou excecdes voluntarias, bem como, nao houve diferencas entre as praticas
contabeis adotadas na data de transicao.
Novos pronunciamentos emitidos pelo IASB
Os seguintes pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo IASB foram publicados, porém nao
AL g P 2010:

cao obrigatéria para

Novas Normas

IFRS 9 Instrumentos Financeiros 12 de janeiro de 2013
Revisada Partes Relacionadas:
IAS 24 Divulgacdo 12 de janeiro de 2011

Instrumentos Financeiros:
presentacdo e Classificacdo de
missoes de direitos sobre acdes
presentagao das demonstragoes
inanceiras

ICombinacéao de Negdcios
Instrumentos Financeiros: Divulgagao|
[Transferéncia de Ativos Financeiros

1° de fevereiro de 2010

1° de janeiro de 2011
1° de janeiro de 2011

Emenda IFRS 3

Emendas ao IFRS 7
Novas Interpretacées

12 de janeiro de 2013

Extincao de Passivos Financeiros
lcom instrumentos de patrimonio
“‘Pagamentos antecipados quando ha
lobrigacao de se manter um

Emenda a IFRIC 14 nivel minimo de financiamento” 12 de janeiro de 2011
A Administracdo da Companhia estd analisando os impactos decorrentes da aplicacdo dessas
normas, emendas e interpretacdes. Com base em andlises preliminares, a Companhia nao espera
impactos significativos sobre as demonstracdes financeiras consolidadas na adocao inicial dos novos
pronunciamentos e interpretagcoes. Nao existem outras normas e interpretacdes emitidas e ainda
nao adotadas que possam, na opiniao da Administrag&o, ter impacto significativo no resultado ou no
patriménio liquido divulgado pela Companhia.

Assunto especifico para a atividade imobilidria

Em junho de 2010, o IASB emitiu o ED/2010/06 — Revenue from contracts with customers que resultou,
apos o término do periodo de audiéncia publica, num total de 986 comentarios (comment letters),
evidenciando a relevancia e diversidade de opinides sobre os assuntos apresentados no ED nas
diversas jurisdi¢des participantes. Dentre esses assuntos, esta aquele referente ao reconhecimento
de receita na atividade imobilidria, principalmente no que diz respeito ao conceito de controle de um
ativo e as especificidades de sua transferéncia continua.

A expectativa dos agentes de mercado brasileiro é que o produto dessa atividade possibilite um
direcionamento mais efetivo quanto ao entendimento do IASB sobre a questao.

4. Contas a receber

IFRIC 19 12 de julho de 2010

R$
Controladora Consolidado

Descricdo 31/12/10 _31/12/09 _01/01/09 _31/12/10 _31/12/09 _01/01/09
Saldo a receber 44.939  18.084 3.469 494.498 266.785  60.999
Ajuste a valor presente (364) (309) — (14.576) (12.052) (636)
Total 44.575 _ 17.775 3.469 _479.922 _254.733 _ 60.363
Curto prazo 44.575 _ 16.002 2.347 _328.024 _ 93.743 _ 39.345
Longo prazo - 1.773 1.122 151.898 _160.990 _ 21.018
As contas a receber de venda de imdveis estao substancialmente atualizadas pela variagdo do Indice

Nacional da Construcéo Civil (INCC) até a entrega das chaves. Apds a entrega das chaves, as contas
a receber sao atualizadas pelo IGPM e acrescidas de juros de mercado.

A Companhia e suas controladas diretas e indiretas adotaram os procedimentos e as normas
estabelecidos pelo OCPC-01, para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operagoes
imobiliarias realizadas. Em decorréncia da adogdo deste procedimento, o saldo de contas a receber
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das unidades vendidas e ainda néo concluidas n&o esta refletido nas demonstragdes financeiras, uma
vez que o seu registro é limitado & parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas
ja recebidas. Os valores estéo atualizados, conforme cléusulas contratuais, a saber:

* Até a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela variagdo do Indice Nacional de
Construgao Civil (INCC); )

* Ap6s a entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagao do Indice Geral de Precos
ao Mercado (IGP-M), acrescidos de juros de 12% ao ano, apropriados de forma “pro rata temporis” e
registrados como receita financeira no resultado do exercicio.

As contas a receber de imdveis nao concluidos foram mensuradas a valor presente considerando taxa
de desconto compativel com as transagdes e operagdes realizadas.

Apresentamos o saldo de contas a receber referente a atividade de incorporagdo e revenda de
imoveis, ja deduzido das parcelas recebidas:

R$
Controladora Consolidado

Descricado 31/12/10 _ 31/12/09 _ 31/12/10 _ 31/12/09
Circulante 44.575 16.002  328.024 93.743
N&o circulante - 1.773 151.898 160.990
Total 44.575 17.775 _ 479.922 _ 254.733
Venda contratada a apropriar (Nota13) 117.493 116.691 419.600 416.738
Total 162.068 134.466 _ 899.522 _ 671.471
Parcela contratada em adiantamento de clientes
(Nota 11) (3.551) (649)  (84.743)  (86.550)
Total 158.517 133.817 814.779 584.921
Cronograma da carteira de recebiveis s

R
Controladora Consolidado

Ano 31/12/110 31/12/09 31/12/10 31/12/09
2010 12.798 111.857 16.913 204.189
2011 45.692 11.013 344.272 225.535
2012 48.945 3.710 324.999 149.206
2013 37.844 3.030 137.031 53.509
2014 7.952 3.013 29.771 18.784
2015 acima 8.837 1.843 46.536 20.248

(=) Promitente 162.068 134.466 899.522 671.471
(=) AVP (364) (309) (14.576) (12.052)
(=) Saldo 161.704 134.157 884.946 659.419
5. Iméveis destinados a venda

RS
Controladora Consolidado
Descricédo 31/12/10__31/12/09 _ 01/01/09_ 31/12/10__31/12/09_ 01/01/09
Terrenos 58.492 38419  35.635 123.715  38.419  35.635
Iméveis em construcéo 39.270 13.169 31.383 144986 181.496 166.876
Iméveis concluidos 29.497 18.136 6.663___ 46.427 18.136 6.663
Total de iméveis 127.259  69.724  73.681 315.128 238.051 209.174
Curto prazo 75.280 40.262 30.287 165.548 121.394 165.780
Longo prazo 51.979  29.462  43.394 149.580 116.657  43.394
Composicao dos terrenos
R$
Controladora Consolidado

Descricdo 31/12/10__31/12/09 _ 01/01/09_ 31/12/10_ 31/12/09_ 01/01/09
Terreno Parque da Cachoeiras - - 4.713 - - 4.713
Terreno Valpaiso 2.200 4.146 - 2.200 4.146 -
Terreno Canada 891 891 891 891 891 891
Terreno Quaresmeira - 2.790 2.754 - 2.790 2.754
Terreno Fazenda Martins 21.170 21.170 21.000 21.170 21.170 21.000
Terreno Fazenda Taboquinha 6.062 6.062 6.000 6.062 6.062 6.000
Terreno Saia Velha 671 670 - 671 670 -
Outros Terrenos - - 277 - - 277
Terreno Fazenda Mucambo 2.700 2.690 - 2.700 2.690 -
Terreno Setor Hoteleiro Norte —

Quadra 2 24.798 - - 33.434 - -
Terreno SMHN Quadra 2 Bloco “B” - - - 15.325 - -
Terreno ITC - - - 41.262 - -
Total de terrenos 58.492  38.419__ 35.635_ 123.715__ 38.419 _ 35.635
Composicéo dos iméveis em construcao

R$
Controladora Consolidado
Empreendimentos 31/12/10_31/12/09_01/01/09 _31/12/10_31/12/09_01/01/09
Font Vieille - 8.839 8.839 - 8.839 8.839
Reserva Santa Ménica 11.257 - 20.822 - - 20.822
Quintas e Aquarela da Peninsula - - - - 3.777 4.749
Life Resort & Service - 1.500 1.500 - 2.758 3.276
Upper Life Style - 152 152 - 356 274
Residencial Bela Vista - - 70 - - 70
Pratic Home 1.220 80 - 1.338 2.529 902
Sports Club Residencial 4.514 - - 4.594 742 4.748
Executive Tower Eixo Monumental - - - - 5.247 2.312
Living Super Quadra Park Sul - - - 8.857 8.155 106.379
Finlandia Residencial - - - 88516 88516 14505
Executive Tower Eixo Monumental-Sigma - - - - 5.000 -
Novo Terminal Rodovidrio—Zeta . . . - 22330 -
Guara Il - - - 17.930 29.083 -
Advance 6.834 - - 7.928 1.566 -
Advance Il - - - 378 - -
Valparaiso Residenciais 8.051 2.598 - 8.051 2.598 -
Adiantamento 7.394 - - 7.394 - -
Total de imdveis em construcao 39.270_ 13.169__ 31.383_ 144.986_ 181.496_ 166.876

O contrato de aquisicéo de terreno situado na Peninsula — Cidade do Rio de Janeiro prevé como
parte de pagamento uma permuta de 22% da fracdo ideal de unidades do futuro empreendimento
imobilidrio denominado Finlandia Residencial. Os valores de permutas foram registrados no momento
da aprovacado dos projetos e da definicdo do valor justo que foi avaliado pelo valor de venda das
unidades permutadas.

Composicédo dos iméveis concluidos

As Sociedades investidas tém como propdsito especifico a realizacdo de empreendimentos
imobilidrios, relativos a construgdo e a comercializacao de iméveis residenciais e comerciais sob a
modalidade similar & Companhia.

As demonstragbes financeiras das sociedades investidas, utilizadas para fins de apuragdo do
resultado de equivaléncia patrimonial e para a consolidacao, tiveram os saldos ajustados as praticas
contabeis adotadas pela Companhia controladora.

7. Imobilizado

% Taxa R$
agg;::_ ° Controladora Consolidado
Descricao ciacao  31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
Imoveis em uso 4% 6.798 6.723 6.573 6.799 6.722 6.573
Computadores e periféricos 20% 947 787 705 986 812 705
Equipamentos de
comunicagao 10% 156 86 84 170 207 84
Méveis em
empreendimentos 20% 844 122 110 2.424 884 327
Veiculos 20% 337 239 200 337 239 200
Méveis e utensilios 20% 1.899 1.339 1.105 2.489 1.448 1.105
Imobilizagdo em andamento - 982 660 - 982 726 -
Stand de vendas - - - - - - 4.692
Total do ativo imobilizado 11.963 _ 9.956 _ 8.777 _14.187 _11.038 _13.686
(- ) Depreciagao acumulada (1.898) _ (1.396) (932) _ (2.160) _ (1.438) (932)
Total do ativo imobilizado liquido 10.065 8.560 7.845 12.027 9.600 12.754
Resumo da movimentac&o:
R$
Controladora Consolidado
31/12/10 31/12/09 31/12/10 31/12/09
Saldo inicial 8.560 7.845 9.600 12.754
(+/-) Aquisicdes e transferéncias 2.008 1.179 3.149 (2.648)
(-) Depreciacao e amortizagcdes (503) (464) (722) (506)
Saldo final 10.065 8.560 12.027 9.600
8. Empré s e fir 1tos
R$
Controladora Consolidado

Descricdo 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
Captacéo de operacdes financeiras 118.450 42.985 20.748 118.450 57.665 29.696
Financiamento para construcao 4.635 - - _83.833 - -
Total dos empréstimos

e financiamentos 123.085 _ 42.985 _ 20.748 202.283 _ 57.665 _ 29.696
Curto prazo 77.769 35.617 20.748 95.439 43.842 29.696
Longo prazo 45.316 7.368 - 106.844 13.823 -

Os financiamentos para construcdo estédo vinculados aos empreendimentos imobiliarios. As taxas de
juros variam entre 0,30% a 0,80% ao més + CDI e foram oferecidos os préprios empreendimentos
como garantias destes financiamentos para construcao, além de avais dos acionistas.

As parcelas de longo prazo estdo assim distribuidas no decorrer dos préximos exercicios:

RS
31/12/10
Vencimento Controladora Consolidado
2012 11.018 55.379
2013 em diante 34.298 51.465
Total 45.316 106.844
9. Obrigagdes trabalhistas e tributarias (correntes e diferidas)
RS
Controladora Consolidado

Descricao 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
Obrigagoes trabalhistas (correntes) 3.680 699 926 11.199 2.880 741
Obrigagoes tributarias (correntes) 2.575 660 94 8.485 5.188 1.645
Obrigagoes tributarias (diferidas) 978 309 232 _26.409 _13.921 4.553
Total 7.233 _ 1.668 _ 1.252 _46.093 _21.989 _ 6.939
Curto prazo 7.233 1.569 1.178 36.144 13.395 5431
Longo prazo - 99 74 9.949 8.594 1.508
Composicao das obrigagdes tributarias diferidas
R$
Controladora Consolidado

Descricao 31/12/10 _ 31/12/09 _ 01/01/09 _ 31/12/10 _ 31/12/09 _ 01/01/09
PIS 91 30 22 2.475 1.309 439
COFINS 419 137 104 11.365 6.010 2.030
CSSL 160 49 37 4.305 2.266 730
IRPJ 308 93 69 8.264 4.336 1.354
Total 978 309 232 26.409 13.921 4.553
Curto prazo 978 210 158 16.460 5.327 3.045
Longo prazo - 99 74 9.949 8.594 1.508

O imposto de renda e a contribuicao social s@o registrados nas demonstracdes financeiras com base
na receita reconhecida e no custo incorrido pelo regime de competéncia. Para fins fiscais, a Instrugao
Normativa SRF n® 84/79 (atividade de incorporagéo e venda de iméveis) permite que a Companhia
realize o diferimento do pagamento do imposto para equiparar a propor¢cdo do recebimento das
vendas contratadas. Como resultado, é contabilizado um ativo ou passivo de imposto diferido com
base na diferenca entre o lucro reconhecido nestas demonstragdes financeiras de acordo com as
praticas mencionadas na Resolugao n® 963/03, e o imposto corrente (pagavel), de acordo com o
regime de caixa.

10. Credores por compra de iméveis

R$

Controladora Consolidado

R$ Descricao 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
Controladora Consolidado Terreno Sports Club Residencial - - - - - 251
Descricdo 31/12/10_31/12/09_01/01/09_31/12/10_31/12/09_01/01/09  Terreno Pratic Home - - - - - 250
Florida MALL Lojas 6.562 6.562 6.492 6.562 6.562 6.492  Terreno Fazenda Martins 1.500 3.305 7.619 1.500 3.305 7.619
Executive Tower Eixo Monumental - lota - - - 600 - —  Fazenda Mucambo - 1.345 - - 1.345 -
Exxecutive Pwer Eixo monumenta: - .hJACBGR 1.385 - - 1 .333 - —  Terreno - Superquadra Atlantica - Guara Il - - - 16.782 25567 -
ecutive Tower Eixo Monumental - = - - - = Terreno - MBR - Executive Tower - - - - 1.170 -
Font Vieille ) _ 8.839 - - 8839 - —  Terreno SMHN Quadra 2 Bloco ‘B - - - _ 1500 - -
Executive Tower Eixo Monumental - Sigma = = - 5.000 = ~  Total de credores por compra de iméveis __1.500 __ 4.650 _ 7.619 _19.782 _31.387 _ 8.120
Santa Monica ) 8.883  11.463 - 20140 11.463 ~  Curto prazo 1500 3305 7.619 13346 13.335 8.120
Imdveis Canopus - Peninsula 2.065 - - 2.065 - = Longo prazo ~ 1.345 ~ 6.436 18.052 _
QOutros iméveis 1.763 111 171 1.763 111 171 A . . . o
Total de iméveis concluidos 20.497 18.136 6.663 46.427 18.136 6.663 O terreno Super Quadra Atlantica sera pago em 36 parcelas consecutivas com juros de 12% ao ano e
. . " atualizagdo monetaria de acordo com o IGPM.
6. Investimentos em sociedades controladas e coligadas . . .
Composico dos investimentos em 31 de dezembro de 2010 11. Adiantamento de clientes (permuta fisica) RS
Controladora Consolidado
Resuliado RS Saido dos Descricao 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
Patriménio do % Particl- Equivaléncla  Investi ffv:aigﬂ'sigiféﬂiﬁfa Park Sul - - - 13410 20724 36.922
Descricdo liquido_exercicio pacao__patrimonial mentos - i Residencial R R . 61670 N -
SCP GET & Lessense 8.090 196~ 100,00% 196 8.09 6,105 adiantamentos 3551 649 348 _ 9.663 65826 _15.119
SCP SQB Super Quadra Brasilia 564 (27)  100,00% (27) 564 Total 3'551 649 348 84.743 86.550 52'1 89
SCP Upper Life Style 5.896 2.257 50,00% 1.129 2.948 _——— e e e e
SCP Life Resort & Service 5.054  (2.821)  50,00% (1.410) 2527 Curto prazo 3.551 649 348 23073 15476 12.788
SCP Guara Sports Club Residencial 51.697  27.331 50,00% 13.666 25.849 Longo prazo - - - 61670 71.074 39.381
SCP Taguatinga Pratic Home 13.960 10.008 59,15% 5.920 8.257 O saldo de adiantamentos do empreendimento Finlandia Residencial refere-se a permuta de 22%
SCP Executive Tower 11.337 (9.657) 40,00% (3.863) 4.535 da fragdo ideal de unidades do futuro empreendimento imobilidrio. Os valores de permutas foram
SEE ?gtg E&%'gg:rg/lﬁzmp Imob S/A 222321 1;‘2‘232 38’833" ggggg 12;23; registrados no momento da aprovagao dos projetos e da definicdo do valor justo que foi avaliado pelo
SPE Zeta Emp Imob S/A 38.480 7 99,00% 7 38095 Valor devenda das unidades permutadas. y
SPE Sigma Emp Imob S/A 5.001 _ 75,00% _ 3751 O saldo de adiantamentos do empreendimento Living Super Quadra Park Sul refere-se ao valor
SPE Finlandia Residencial 54.468 - 50,00% - 27.234 justo atribuido a 57 unidades autdbnomas do empreendimento, correspondente a 5% da area total
SPE Advance Centro Clinico 38.696 20.756 33,33% 6.918 12.897  construida, sendo atribuido o valor de R$36.957 de acordo com a avaliagdo de mercado.
SPE Advance Second Centro Clinico 7.278 7.275 33,33% 2.425 2.426 P i
Omicron Emp Imob S/A 38.160 (15)  50,00% 6) 19.080 12.Transagoes com partes relacionadas R$
lota Emp Imob S/A 1.201 (2)  50,00% (1) 601 Coniroladora Consolidado
Alvorada de Hotéis S/A 8634 (111) 100,00% at) 8.634  Ativos 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
Total dos investimentos 541.218 191.801 146.013 389.772  pyn Empreendimentos Imobiliarios S/A - - 12334 N . 3.083
Composicéo dos investimentos em 31 de dezembro de 2009 Beta Empreendimentos S/A - - 46.691 2830 5571 -
Resuitade R$ Saido dos Life Resort & Service (parcerias) - - 2.289 - - 2.289
o pavimeni . o anir Equvatinia " mams SO 70 S el o e g sas
escricdo iquido_exercicio pacdo_patrimonia mentos P o R ) ) B
SCP Rio de Janeiro 46038 (2450)  20,00% 40) o208 (nsoreoSamalbionea I T -
SCP GET & Lessense 8.804 2053  100,00% 2.053 8804 o e Imeb 6704 ) s : i
SCP SQB Super Quadra Brasilia 1.506 100 100,00% 100 1.506 P . . . :
SCP Upper Life Style 8743 6069  50,00% 3.035 4372 Outros ) ) 2543 4014 589 _ 1.817 _ 4.300 33
SCP Life Resort & Service 42.943 (1.414) 50,00% (707) 21.471 Total de partes relacionadas (ativos) 10.168 _ 22.635 _ 67.148 6.988 _ 28.418 _ 10.650
SCP Guara Sports Club Residencial 28.344 17.936 50,00% 8.968 14.172  Em 2009, saldo a receber foi utilizado para aumento do capital social da Beta Empreendimentos S/A
SCP Taguatinga Pratic Home 4.361 2.093 59,15% 1.238 2.579 ¢ parte devolvido em moeda corrente.
SCP Executive Tower 39.883 23.706 40,00% 9.482 15.953 P R$
SPE Beta Emp Imob S/A 151.265 112173 86,67% 97.220  131.102 Controladora Consolidado
SPE JC Gontiio Guara Il EmpImob §/A 15228 8173 99,90% 8165 15213 pagsivos 31/12/10 31/12/09 01/01/09 31/12/10 31/12/09 01/01/09
ohe gle;n E’E&L’qfﬂ%ﬁ’é\/ A 1oo0e 8 e 8 13287 Rubem Participagao (parcerias) 2614 3249 3036 2614 3249 3036
SPE Finlandia Residencial 54.468 (118)  50,00% (59)  27.234 écc\;GL;:g:'spoa‘rﬁe;g\ﬁce ) ;53 22.9m7 - 1778 15400
SPE Advance Centro Clinico 14.635 11.915 33,33% 3.971 4.878 N :
Omicron Emp Imob S/A 1 - 50.00% _ _  Sigma Emp Imob S/A 3.750  3.750 - 3.750  3.750 -
Ares Emp Imob S/A 1 —  50,00% - ~  BetaEmp Imob S/A 5859 20487 - - : -
lota Emp Imob S/A 1 _ 50.00% _ _  SPE Finlandia / Cyrella - 11.274 - - 3.229 -
Total dos investimentos 440.528 _180.289 - 133.029 __ 279.530 SCP Upper ] 1.619 - - 373 - -
Composicéo dos investimentos em 01 de janeiro de 2009 SPE JC Gontijo Guara Il 37 - - - 2854 -
R$ CR3 647 - - 647 - -
Saldo dos ©Obra 188 - Consécio Canada 634 - - 634 - -
Patriménio Resultado % Partici- Equivaléncia investi-  Zeta Empreend. Imobiliario - - - 2152 - -
Descricéo liquido_do exercicio pacdo _patrimonial mento  lota Empreend. Imob. 599 - - 599 - -
SCP Rio de Janeiro 48.489 8.217 20,00% 1.642 9.695  Omicron Emp Imob S/A 10.503 - - - - -
SCP GET & Lessense 6.280 1.659  100,00% 1.659 6.274  Outros 803 __1.612 _ 1.301 470 ___1.656 ___1.000
SCP SQB Super Quadra Brasilia 845 (319)  100,00% (319) g45  Total de partes relacionadas 27.065 _50.022 _27.314 _11.239 _ 16.511 _ 19.436
SCP Life Resort & Service 54.379 35.025 50,00% 17.513 27190  As contas correntes com empresas ligadas ndo possuem prazo de vencimento definido e nao
ggE gppef gfe Sttyg b Residencial 12232 ?gg; ggggz" 22;2 g?gg estdo sendo remuneradas. A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de
uara sports Llub Residencia ' . ! :" . incorporagao imobilidria com outros parceiros de forma direta ou por meio de partes relacionadas.
g;z -(r:ﬁ:; gr;?;r:eri:;?mll(:\rges 787 (452) 59,15% (267) 464 A estruture’x de administragég desses empreendimentos ea ger'éncia de caixa sao centralizadas na
Imobiliario S/A (683) (683) 75,00% (512) (512) empresa lider do empreendimento, que gerencia o desenvolvimento das obras e os orgamentos.
SCP Executive Tower (785) (748) 40,00% (299) (3814) As origens e aplicagbes de recursos dos empreendimentos estdo refletidas nesses saldos, com
SPE Finlandia Residencial 14.505 - 100,00% - 14.505  observacdo do respectivo percentual de participacdo, os quais nao estdo sujeitos a atualizacdo ou
Total dos investimentos 144.693__ 50.318 - 23.226 68.595  encargos financeiros e ndo possuem vencimento pré-determinado.
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Operacbes comerciais de intermediacdo de vendas

A Companhia presta servigos de intermediacao de negdcios e venda de unidades imobilidrias para
suas controladas e controladas em conjunto. Estas operagdes sao realizadas em condi¢des normais
de mercado.

R$
Controladora Consolidado
Receitas (Controladora) 31/12/10 _31/12/09 _31/12/10 _31/12/09
SPE Alfa Empreendimentos 6.160 11.715 6.160 11.715
SPE Taquatinga 1.426 431 1.426 431
SPE Guara 1.572 3.653 1.572 3.653
SPE Advance 340 660 340 660
Outras receitas 86 411 86 411
Total __9584 _ 16.870 __ 9.584 _ 16.870

13. Resultado de vendas de iméveis a apropriar

A Companhia e suas controladas adotam os procedimentos e normas descritas na nota explicativa n® 2.1.
“Apuracéo e apropriacdes do resultado de incorporagdo e venda de imdveis”, para reconhecimento dos
resultados auferidos nas operacdes imobilidrias. Em decorréncia, os saldos de custos or¢ados das unidades
vendidas e o resultado de vendas de imdveis a apropriar, oriundos dos empreendimentos efetivados, nao
estao refletidos nas demonstracoes financeiras:

RS
Controladora Consolidado

Descricao 31/12/10 31/12/09 31/12/10 31/12/09

Receitas a apropriar 117.493 116.691 419.600 416.738

(-) Custo a apropriar (81.998) (71.311) (210.359) (182.943)

(=) Lucro bruto antes dos impostos 35.495 45.380 209.241 233.795

14. Provisdes para demandas judiciais e administrativas

A Companhia esta sujeita a contingéncias fiscais, legais, trabalhistas, civeis e outras. Em bases
periédicas, a Administracdo revisa o quadro de contingéncias conhecidas, avalia as possibilidades
de provaveis perdas e ajusta a respectiva provisdo considerando os dados disponiveis nas datas de
encerramento dos exercicios, como a natureza dos processos e a experiéncia histdrica.

R$
Controladora e Consolidado
Descricéo _Trabalhistas __ Tributarias ____ Total
Saldo em 01 de janeiro de 2009 (Reapresentado) 1.988 1.676 3.664
Provisédo constituida em 2009 - 983 983
Saldo em 31 de dezembro de 2009 (Reapresentado) 1.988 2.659 4.647
Provisdo constituida em 2010 1.239 - 1.239
Saldo em 31 de dezembro de 2010 3.227 2.659 5.886

A Companhia possui processos em andamento no montante de R$ 995 mil, os quais foram
classificados pelos assessores juridicos com probabilidade de éxito possivel.

15. Patriménio liquido

Capital Social

Em 31 de dezembro de 2010 e de 2009, o capital social subscrito e integralizado era de R$130.000,
dividido em 46.581.188 acdes ordinarias nominativas e sem valor nominal.

Em 30 de abril de 2009, por meio de Assembléia Ordinaria e Extraordinaria, foi aprovado o aumento e
a subscricao do capital social no montante de R$50.000, mediante a utilizagao do saldo existente na
conta corrente com os sécios existente no exercicio de 31 de dezembro de 2008.

Destinacdes — reserva legal e dividendos

A reserva legal sera constituida na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio, deixando a sua
constituicao de ser obrigatéria quando o seu valor atingir a 20% do capital social. Do lucro liquido apés
a reserva legal, sera destinado 25% a titulo de dividendos minimos obrigatérios.

A Companhia registrou em conta de reserva especial o valor do dividendo ndo pago para os acionistas
até atingir a destinagdo minima uma vez que os acionistas decidiram nao distribuir o dividendo mesmo
obrigatério e possuem intengdo de realizar o aumento de capital da companhia.

R$
Consolidado
Descricédo 31/12/10 31/12/09
Lucro liquido do exercicio 149.153 150.107
(- ) Reserva legal 5% (7.458) (7.505)
Saldo apés a reserva legal 141.695 142.602
(=) Dividendo minimo obrigatério 35.424 35.651
(- ) Dividendos pagos para acionistas (16.046) (14.315)
(=) Dividendos creditados em reserva especial 19.378 21.336

16. Lucro por acao

Memoéria de calculo da média ponderada de acdes:
Exercicio de 2009

Quantidade Média ponderada

Data de acdes Numero de dias - % de acdes

01/01/09 45.689.608 365 - 100% 45.689.608

30/04/09 891.580 245 -67,12% 598.458

31/12/09 46.581.188 - 46.288.066

Exercicio de 2010

Média ponderada de

Data Quantidade de acGes Numero de dias - % acdes

01/01/2010 46.581.188 365 - 100% 46.581.188
Memodria de célculo do lucro por acéao

Média ponderada de
Lucro liquido do acdes  Lucro basico e diluido

Ano exercicio em R$ mil _ (em milhares de acoes) por acéo - R$
2009 150.107 46.288.066 3,2429
2010 149.153 46.581.188 3,2020

17. Instrumentos financeiros e gestéo de riscos

Em atendimento a Deliberagdo CVM n° 566 de 17 de dezembro de 2008, que aprovou o Pronunciamento
Técnico CPC 14, e a Instrucdo CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a Companhia e suas
controladas efetuaram uma avaliagédo de seus instrumentos financeiros descritos a seguir:
Gerenciamento de risco

A Companhia e suas controladas possuem operacdes envolvendo instrumentos financeiros, os
quais se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a exposicdo a
riscos financeiros. A administracéo destes riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias,
estabelecimento de sistema de controles e determinacéao de limite de operagao.

Risco de crédito e de realizacdo

Estes riscos s@o administrados por normas especificas de andlise de crédito e estabelecimento de
limites de exposicao por cliente. Adicionalmente, ha andlises especificas e normas para aplicagdes em
instituicbes financeiras e os tipos de investimentos ofertados no mercado financeiro.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

As contas de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplicagdes financeiras), saldo a receber
de clientes e empréstimos e financiamentos sao considerados instrumentos financeiros, cujos valores
de mercado s&o coincidentes com os saldos contdbeis e serao mantidos até o vencimento, conforme
intencdo da Administracdo.

Os financiamentos que possuimos estao na média praticada atualmente pelo mercado e estdo sendo
atualizados de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor existente em 31 de dezembro de
2010 corresponde aos valores efetivos de liquidag&o.

Em 31 de dezembro de 2010 nao existiam instrumentos derivativos a serem reconhecidos a valor justo
nas demonstrac¢oes financeiras.

Risco de taxa de juros

Os resultados da Companhia e suas controladas estdo suscetiveis a variagcdes e taxas de juros
incidentes sobre as operagdes de dividas com taxas de juros variaveis, principalmente o CDI. As
taxas de juros sobre empréstimos e financiamentos estdo mencionadas na nota explicativa n°8. Sobre
o saldo de contas a receber de iméveis concluidos, incidem juros de 12% ano, apropriado “pro rata
temporis”.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia e suas controladas nao dispor de
recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em funcdo dos diferentes prazos de
liquidag@o de seus direitos e obrigagdes. O controle de liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e
suas controladas é monitorado pelas areas de gestao, de modo a garantir que a gerac@o operacional
de caixa e a captacéo prévia de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutencao
do seu cronograma de compromissos.

18. Ganho na venda de participacao em projetos imobiliarios

Beta Empreeendimentos Imobilidrios S/A

Em 25 de abril de 2009, por meio de Ata de Assembléia Geral Extraordinaria, foi aprovado o ingresso
de novo acionista TAO Empreendimentos Imobilidrios S/A, com a criagdo de novas agdes, gerando
uma reserva de agio.

Apos esta operagao, o capital social e reserva de subscrigao de agdes - 4gio da Beta Empreendimentos
Imobilidrios S/A, esta assim representado em 31 de dezembro de 2009:

Evolucéo do capital social:
Valor de emissado

Acionista N2 de acoes das acoes R$
José Celso Gontijo Engenharia S/A 31.172.684 1 31.173
TAO Empreendimentos Imobilidrios S/A 4.795.278 1 4.795
Total do capital social 35.967.962 - 35.968
Demonstracéo da reserva de subscricdo de acbes — agio:
Descricdo R$
Valor do aporte em moeda corrente realizado pela empresa

TAO Empreendimentos Imobilidrios S/A 15.500
(-) Parcela do aporte utilizado para integralizagao de novas acoes (4.796)
Total da reserva para subscricao de acoes — agio 10.704
Demonstracéo do ganho de capital:
Descricdo R$
Reserva para subscricao de agdes — agio 10.704
Participacao da S/A no capital social 86,67%
Ganho de capital em operacdes com iméveis 9.277
19. Receita liquida

R$
Controladora Consolidado

Descricédo 31/12/10 _31/12/09 _31/12/10 _31/12/09
Receitas de iméveis 55.601 19.868 415219  373.122
Receitas de servigos 14.002 16.870 4.418 6.985
Impostos incidentes (2.137) (1.263) (12.943) (12.530)
Total 67.466 35.475 _406.694 _ 367.577
20. Seguros

A Companhia e suas controladas possuem cobertura de seguro de responsabilidade para danos
pessoais a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio,
relampagos, danos elétricos, fendmenos naturais e explosdes de gas. A cobertura contratada é
considerada suficiente pela Administragdo para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas
responsabilidades. As premissas de riscos adotados, dada a natureza e sua peculiaridade, ndo foram
auditadas por nossos auditores independentes.

Os seguros contratados pela Companhia e suas controladas referem-se a riscos de engenharia, os
quais sdo exigidos para a captagéo de recursos para investimentos nos projetos imobiliarios.

José Celso Valadares Gontijo
Presidente/Acionista

DIRETORIA
Rodrigo Ferreira Nogueira
Diretor Geral/Acionista

Joao Carlos de Almeida
Diretor Administrativo e Financeiro

Carlos Cesar da Silva Dutra
Contador - CRC/DF 011081/0-6

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas da

José Celso Gontijo Engenharia S/A

Brasilia - DF

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da José Celso Gontijo
Engenharia S/A (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2010, e as respectivas demonstragbes
do resultado, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas.
Responsabilidade da Administracao sobre as demonstracdes financeiras

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacado das
demonstragoes financeiras individuais, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e
das demonstracdes financeiras consolidadas, de acordo com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao
dessas demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opini@o sobre essas demonstragoes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria
seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragbes
financeiras estéo livres de distorcdo relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencado de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorcao relevante
nas demonstragoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracédo e adequada apresentacao
das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao

apropriados nas circunstancias, mas néo para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagao da adequacgéo das praticas
contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragcao, bem como a
avaliagao da apresentacao das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Opinido sobre as demonstracgdes financeiras individuais preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da José Celso
Gontijo Engenharia S/A em 31 de dezembro de 2010, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

Opinidao sobre as demonstracgoes fir iras consolidadas preparadas de acordo com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis a entidades de incorporacao
imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC)

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras consolidadas referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira consolidada da José Celso
Gontijo Engenharia S/A em 31 de dezembro de 2010, o desempenho consolidado de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo naquela data, de acordo com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no
Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC).

Enfase

Demonstracdes financeiras consolidadas: IFRS aplicaveis a entidades de incorporacao
imobiliaria no Brasil

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2, as demonstragdes financeiras individuais (controladora)
e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

As demonstracdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as IFRS aplicaveis a entidades
de incorporagao imobilidria que consideram adicionalmente a Orientagdo OCPC 04, editada pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis, que trata do reconhecimento da receita desse setor, conforme
descrito em maiores detalhes na Nota Explicativa n® 2.1 - Apuracao e apropriacdo do resultado de
incorporagdo imobilidria e venda de imoveis.

Determinados assuntos relacionados ao significado e aplicacdo do conceito de transferéncia
continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias serdo analisados
pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC). Os resultados dessa analise
podem fazer com que as incorporadoras imobilidrias tenham que revisar suas préticas contabeis
relacionadas ao reconhecimento de receitas.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras da José Celso Gontijo Engenharia S/A. referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2009 foram examinadas pela Terco Grant Thornton Auditores Independentes
(Terco), entidade separada legalmente da Ernst & Young Auditores Independentes S.S., que emitiu
relatério em 01 de margo de 2010 sem modificacdes sobre estas demonstragoes financeiras. Em 01
de outubro de 2010, a Terco foi incorporada pela Ernst & Young Auditores Independentes S.S. Apds
esta incorporagéo, a Ernst & Young Auditores Independentes S.S. passou a ser denominada Ernst &
Young Terco Auditores Independentes S.S.

Brasilia, 18 de maio de 2011.
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