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VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N2 03.554.207/0001-04

RELATORIO DA ADMINISTRAGCAO

Senhores Acionistas,

Atendendo as disposi¢oes legais e estatutdrias, a Administragéo da Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. submete a apreciagao dos senhores acionistas as demonstragdes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2015, devidamente acompanhadas pelas notas explicativas.

Brasilia-DF; 31 de dezembro de 2015.

A Administragao.

BALANCOS PATRIMONIAIS
em 31 de dezembro de 2015 e 2014 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRAGCOES DE RESULTADOS
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 - (Em milhares de Reais)

Ativo
Controladora Consolidado
Notas 2015 2014 2015 2014
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 5.024 42.016 8.859 72.861
Contas a receber de clientes 5 113.945 172.981 434.833 352.307
Iméveis a comercializar 6 227.168 230.751 727.893 644.097
Outros créditos 7 62.768 60.617 64.747 63.505
408.905 506.365 1.236.332 _ 1.132.770
Néo circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes 5 17.891 7.849 93.580 97.493
Transagdes com partes relacionadas 17 280.522 251.250 18.833 18.831
Ativo fiscal diferido 8 7.448 5.341 7.448 5.341
Depésitos judiciais 4.808 1.134 4.891 1.166
310.669 265.574 124.752 122.831
Investimentos por equivaléncia 9a 151.180 116.696 39.064 35.703
Propriedade para investimento 9% - - 71.153 -
Imobilizado 10 2.358 2.580 5.007 5.243
153.538 119.276 115.224 40.946
Total do ativo 873.112 891.215 1.476.308 _ 1.296.547

As notas explicativas séo parte integ|

Passivo . Controladora Consolidad
Notas Sontroladors 1 Sonsolidado 1 Notas __ 2015 _ 2014 __ 2015 2014
Circulante Receita operacional liquida 19 85.106 152.717  249.716 257.042
Fornecedores 1 2.198 3.199 7.064 11.021 Custos operacionais com incorporagao 20 (55.185) (88.205) (166.914) (154.922)
Obrigagbes trabalhistas e sociais 12 1.665 2.075 4.093 4.118 Lucro bruto 29921 64512 82.802  102.120
Impogtog e cont(ibuigt}es 1.960 2.191 3.726 5.162 (Despesas)/Receitas operacionais
g’l}f::sgm‘t’::af'g:gg'fme”t°5 18 [ e B 2iadee Administrativas 21 (33248) (14.164) (33.248) (14.164)
87.384 92.836 325615 277.872 Comerciais (5.103)  (5.454)  (17.993) (7.370)
Nao circulante Tributédrias (3.104) 974 (3.104) 974
Empréstimos e financiamentos 13 116.693 121.424 472.439 337.671 Despesas financeiras, liquidas das receitas financeiras 22 (19.399)  (5.592)  (40.659) (5.353)
::r’npqst_os e contrib‘l}icfges diferidos 1‘51 12-321 15%;2 Ziggj 17%2 Resultado de equivaléncia patrimonial %a 35728  31.287 6.117 -
rovisdo para contingéncia . . ’ -
Transagses com partes relacionadas 17 307969 _ 328391 _ 307.969 _  328.391 Outras recetas/despesas operacionais 9 o1 774 21252 1003
444477 _ 465819 809.666 684.606 ) (24.834) __7.826 _(67.635) _ (24.910)
Patriménio liquido Resultado antes da trib 5.087 72.338 15.166 77.210
Capital social 18 70.000 70.000 70.000 70.000 Imposto de renda e contribuigéo social corrente 16 (4.293) (4.419) (14.597) (7.782)
Reserva de retencéo de lucros 256.927  248.671 256.927 248.671 Imposto de renda e contribuigéo social diferido 16 7.897 129 7.897 129
Reserva legal 31‘1‘-32;‘ 3;2?28 31‘1‘-%‘1‘ 3253'?23 R ) liquido do exercicio 8691 _68.048 _ 8467 _ 69557
Participagéo de nao controladores - - (224) 1.509 Resultado atribuivel:
Total do patriménio liquido 341.051 _ 332.560 341.027 334.069 a ndo controladores - - 224 (1.509)
Total do passivo 873.112 __ 891.215 1.476.308 1.296.547 & controladora 8.691 68.048 8.691 68.048

rante das demonstracgdes financeiras

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS ABRANGENTES
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 - (Em milhares de Reais)

DEMONSTRACOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 - (Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Resultado liquido do exercicio 8.691 68.048 8.467 69.557
Total do resultado liquido abrangente do exercicio 8.691 68.048 8.467 69.557
Resultado atribuivel:
a controladora 8.691 68.048 8.467 69.557
a nao controladores - - 224 (1.509)
8.691 68.048 8.691 68.048

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014 - (Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio, antes do IR e CS 5.087 72.338 15.166 75.701
Ajustes por:
Depreciagao e amortizacao 277 243 236 236
Provisdes 3.605 911 5.104 4.790
Impostos diferidos (613) 1.621 6.290 1.748
Resultado equivaléncia patrimonial (35.728) (32.796) (6.117) -
(27.373) 42.317 20.679 82.475
Variacoes nos ativos e passivos
(Aumento) reducao de contas a receber 46.846 (7.752) (79.856)  (103.705)
(Aumento) reducao de iméveis a comercializar 3.583 (6.329) (83.796)  (146.367)
Aumento/(reducéo) em fornecedores (1.000) (1.221) (3.958) 313
Aumento (reducé@o) em contas a pagar e provisées (24.658) 90.554 18.560 88.907
24.771 75.252 (149.050) _ (160.852)
Caixa liquido proveniente das (usado nas) atividades
operacionais (2.603) 117.569 (128.371) (78.377)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de investimentos (3.226) 17.840 (31.315) (1.123)
Propriedade para investimento - - (49.901) -
Dividendos recebidos 4.970 - 4.970
Caixa liquido proveniente das (usado nas) atividades
de investimento 1.744 17.840 (76.246) (1.123)
Fluxos de caixa das atividades de fi i ito
Recebimento/pagamento de empréstimos (6.862) (1.338) 140.841 119.901
Participacéo de ndo controladores - - (224) 1.509
Transacdes com partes relacionadas (29.271)  (110.644) (2) 4.666
Caixa liquido proveniente das (usado nas) atividades
de financiamento (36.133) (111.982) 140.615 126.076
Aumento (reduc@o) do caixa e equivalentes de caixa _ (36.992) 23.427 (64.002) 46.576
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio  42.016 18.589 72.861 26.285
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio  5.024 42.016 8.859 72.861
Aumento (reduc@o) do caixa e equivalentes de caixa _ (36.992) 23.427 (64.002) 46.576

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Capital Reserva de retengao Reserva Lucros Participacéo de acionistas

social de lucros de lucros legal lado: nao contraladores Total

Saldos em 31 de dezembro de 2013 70.000 184.025 10.487 - - 264.512
Lucro liquido do exercicio - - - 68.048 1.509 69.557
Constituicdo de reserva legal - 3.402 (3.402) - -
Constituicdo de reserva - 64.646 - (64.646) - -
Saldos em 31 de dezembro de 2014 70.000 248.671 13.889 - 1.509 334.069
Lucro liquido do exercicio - - - 8.691 (1.733) 6.958
Constituigéo de reserva legal - 435 (435) - -
Constituicdo de reserva - 8.256 - (8.256) - -
Saldos em 31 de dezembro de 2015 70.000 256.927 14.324 - (224) 341.027

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

A Via Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima de capital fechado, com
sede em Brasilia - Distrito Federal, tendo como atividade preponderante a indUstria da construgéo civil,
sobretudo no ramo de incorporagao imobilidria, nos termos da Lei n® 4.591/64 (produg&o e venda de unidades
imobilidrias), podendo estatutariamente atuar subsidiariamente nas demais atividades e servigos de engenharia
civil, de loteamentos e participagdo em outros negdcios € empreendimentos relacionados com o seu objeto
principal constante do estatuto social.

AVia Empreendimentos Imobilidrios S.A. possui as seguintes participagdes societarias em empresas controladas e coligadas:

Porcentagem de
participacao %

Empresas 2015 2014
Dom Bosco Empreendimentos Imobilidrios S.A. (*) 50,00 50,00
Jacaranda Empr Imob S.A.-SPE 95,00 95,00
Sibipiruna Empreendimentos Imobilidrios S.A. (**) 28,57 28,57
Via Empreend Imob S.A.-SPE 101 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 102 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 103 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 104 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 105 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 106 90,00 90,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 107 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 108 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 109 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 110 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 111 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 112 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 113 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 114 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 115 50,00 50,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 116 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 117 99,00 99,00
Via SPE 118 Empreend Imob. e Participagbes S.A. 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 119 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 120 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 121 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 122 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 123 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 124 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 125 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 126 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 127 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 128 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 129 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 130 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 131 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 132 95,00 95,00
Via S.A.-SPE 302 Empreend Imobiliarios 99,00 99,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 303 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 502 95,00 95,00
Via Empreend Imob S.A.-SPE 503 95,00 95,00

(*) Empreendimento localizado em Brasilia - DF, representado por 5 fases. Foram langados duas fases, enquanto
as outras 3 estdo sem data prevista de langamento.

(**) Projeto ainda em fase de instalagéo sendo que o terreno esta localizado em Brasilia - DF.

2 Apresentacao das demonstracoes financeiras

a. Demonstracdes financeiras - As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas
considerando o pressuposto da continuidade operacional da Companhia. Na preparagao das demonstragoes
financeiras sdo adotadas premissas para o reconhecimento das estimativas para registro de certos ativos,
passivos e outras operagdes como: provisdes para contingéncias e garantias, provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa, vida util dos bens do imobilizado, custo orgado dos empreendimentos em construgao,
classificagdo de curto e longo prazo e entre outros.

b. Moeda funcional - A moeda funcional na qual as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas sdo
divulgadas é o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstragdes financeiras estao expressos em
milhares de reais, exceto quando indicado de outro modo.

c. Politicas contabeis - As politicas contabeis da Companhia foram aplicadas de maneira consistente a todos
os exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

d. Data da aprovacéo das demonstracdes financeiras - A emissdo das demonstragdes financeiras da
Companhia foi autorizada pela Administracdo em 16 de maio de 2016

3 Base de preparacao

a. Decl; de confor le (com relagao as normas do CPC)

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas conforme as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais contemplam a legislag&o societaria brasileira aplicaveis as sociedades anénimas,
incluindo os Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A
apresentacdo das demonstragdes financeiras foi elaborada com base no custo histérico.

b. Estimativas contébeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas considerando-se as estimativas e as premissas, cujo objetivo é
mensurar, entre outras, a realizacdo de créditos tributarios, as provisdes para perdas de certos ativos e as provisdes
para demandas judiciais. Nao obstante essas estimativas e premissas serem consideradas adequadas na atual
circunstancia e serem submetidas a revisdes periddicas, os valores, que serdo conhecidos e efetivados futuramente,
podem ser diferentes. As principais estimativas utilizadas referem-se a: previsao de vida Util de bens do ativo
imobilizado (nota explicativa n® 10), provisdes para créditos de liquidagao duvidosa (nota explicativa n® 5), provisdes
para contingéncias ( nota explicativa n® 15) e mensuragéo dos instrumentos financeiros ( nota explicativa n° 25).

c. Reconhecil de ri e custos

A apuragéo do resultado é efetuada pelo regime de competéncia, observado os seguintes aspectos:

c.1 Apuragdo do Itado de incorporagdo e venda de imovei:

A receita e os custos relativos as unidades vendidas e nao concluidas de incorporagdo imobilidria sao
apropriados ao resultado ao longo do periodo de construcao dos empreendimentos.

A receita é reconhecida na extensao da transferéncia continua dos riscos e beneficios ao comprador dos iméveis
a medida que a construgdo do empreendimento avanca nos termos da Orientagdo OCPC 04 - Aplicacdo da
Interpretagdo Técnica do ICPC 02 as Entidades de Incorporac@o, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis (CPC). A receita liquida € mensurada com base no valor justo da contraprestacéo recebida, excluindo
descontos, abatimentos, encargos e tributos sobre vendas.

Nas vendas de unidades néo concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:

« O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formagéo do
estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado.

* E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo ao seu
custo total or¢ado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustadas segundo
as condi¢des dos contratos de vendas, sendo assim determinado 0 montante das receitas a serem reconhecidas
de forma diretamente proporcional ao custo.

* Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente recebidos
de clientes sdo registrados em ativo circulante ou realizavel em longo prazo, conforme o caso. Os montantes
recebidos com relac@o a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas sdo
contabilizados na rubrica “Obrigacdes por compra de iméveis”.

« Os juros e a variagcdo monetdria, incidentes sobre o0 saldo de contas a receber a partir da entrega das chaves,
sao apropriados ao resultado de incorporacéo e a venda de iméveis quando incorridos, obedecendo ao regime
de competéncia dos exercicios.

* Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos e os diretamente associados ao
financiamento da construgdo sdo registrados nos estoques de iméveis a comercializar, e sdo apropriados
ao custo incorrido das unidades concluidas observando os mesmos critérios de apropriagédo do custo de
incorporagao imobilidria para as unidades vendidas em construg&o.

« Os tributos incidentes sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagao imobilidria e a receita
acumulada submetida & tributagdo séo calculados e refletidos contabilmente por ocasiao do reconhecimento
dessa diferenca de receita.

* As despesas de propaganda e publicidade séo apropriadas ao resultado quando incorridas - representado pela
veiculagao -, de acordo com o regime de competéncia.

c.2 Operagoes de permuta

Nas permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir, o valor do terreno adquirido
pela Companhia é apurado com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do
terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida
as obrigagdes por compra de terreno no passivo, no momento da assinatura do instrumento particular ou do
contrato relacionado a referida transagéo, desde que tenha sido obtido o registro de incorporagédo imobilidria
do futuro empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas sao apropriados
3o resultado ao longo do periodo de construcao dos empreendimentos, conforme descrito no item (c.1) acima.
E politica da Companhia langar os empreendimentos imobilidrios sem clausulas suspensivas.

¢.3 Apuragao do Resultado de Sociedades em Conta de Participacédo (SCPs)

A Companhia participa como sécia em algumas Sociedades em Conta de Participagao (SCPs) para execugao
de obras. As transagoes que envolvem tais sociedades estdo reconhecidas nas demonstragdes financeiras de
forma consolidada e os lucros auferidos proporcionais sao distribuidos aos respectivos sécios.

d. Normas e interpretacoes ainda ndo adotadas

Uma série de novas normas, alteracdes de normas e interpretacdes serdo efetivas para exercicios iniciados
apds 19 de janeiro de 2016 e ndo foram adotadas na preparacdo destas demonstragdes financeiras. Aquelas
que podem ser relevantes para a Companhia estdo mencionadas abaixo. A Companhia ndo planeja adotar
estas normas de forma antecipada e nao espera que as normas abaixo tenham impactos materiais em suas
demonstragdes financeiras.

IFRS 9 Financial Instruments (Instrumentos Financeiros)

A IFRS 9, publicada em julho de 2015, substitui as orientagdes existentes na IAS 39 Financial Instruments:
Recognition and Measurement (Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragéo). A IFRS 9 inclui
orientagao revista sobre a classificagéo e mensuragao de instrumentos financeiros, incluindo um novo modelo
de perda esperada de crédito para o calculo da redug&o ao valor recuperavel de ativos financeiros, e novos
requisitos sobre a contabilizagao de hedge. A norma mantém as orientagoes existentes sobre o reconhecimento
e desreconhecimento de instrumentos financeiros da IAS 39.

A IFRS 9 é efetiva para exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2018, com adocao antecipada permitida.
O Comité de Pronunciamentos Contabeis e 0 Conselho Federal de Contabilidade ainda nao emitiram normativo
sobre esta norma internacional.

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Receita de Contratos com Clientes)

AIFRS 15 exige uma entidade a reconhecer o montante da receita refletindo a contraprestacao que elas esperam
receber em troca do controle desses bens ou servigos. A nova norma vai substituir a maior parte da orientagédo
detalhada sobre o reconhecimento de receita que existe atualmente em IFRS e U.S. GAAP quando a nova
norma for adotada. A nova norma é aplicavel a partir de / ou apos 12 de janeiro de 2017, com adog&o antecipada
permitida pela IFRS . A norma podera ser adotada de forma retrospectiva, utilizando uma abordagem de efeitos
cumulativos. A Companhia esta avaliando os efeitos que o IFRS 15 vai ter nas demonstragdes financeiras e nas
suas divulgagdes. A Companhia ainda n&o escolheu o método de transi¢ao para a nova norma nem determinou
os efeitos da nova norma nos relatdrios financeiros atuais.

O Comité de Pronunciamentos Contabeis e o Conselho Federal de Contabilidade ainda nao emitiram normativo
sobre esta norma internacional.

e. Base de consolidagao

As politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme em todas as empresas consolidadas.

Descrigcado dos principais pi dil de lidacai

Eliminagéo dos saldos das contas de ativos e passivos entre as empresas consolidadas;

Eliminagéo de participagdes no capital, reservas e lucros acumulados das empresas controladas;

Eliminacgo dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros nao realizados, decorrentes de negécios
entre as empresas;

As empresas com controle compartilhado néo foram consolidadas e estéo avaliadas pela equivaléncia patrimonial.
Na&o houve transagGes geradoras de lucros néo realizados.

As empresas que foram incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas estdo relacionadas na Nota Explicativa n® 9.
f. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos

Instrumentos financeiros nao derivativos incluem aplicagdes financeiras, contas a receber e outros recebiveis,
incluindo, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e outras
dividas. Estes instrumentos s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos que
nao sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado, de quaisquer custos de transacao diretamente
atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros ndo derivativos séo
mensurados conforme descrito a seguir:

Instr fil i ados ao valor justo através do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagéo, ou seja,
designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros s&o designados pelo valor
justo através do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma a decis&o de compra e venda
com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco adotada e
documentada pela Companhia. Apds reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis s@o reconhecidos
nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado sdo medidos pelo
valor justo, e suas flutuagdes sao reconhecidas no resultado.

Empréstimos e recebiveis

Apos reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros. Os
juros e a atualizagdo monetaria menos as perdas do valor recuperdvel, quando aplicavel, sdo reconhecidos no
resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas financeiras.

Passivos fil nao ados ao valor justo

Séo passivos financeiros ndo derivativos aqueles que ndo sdo usualmente negociados antes do vencimento. Apds
reconhecimento inicial, sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros. Os juros e atualizagao
monetaria, quando aplicaveis e incorridos, sdo reconhecidos no resultado na linha de receitas ou despesas financeiras.
g. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de valor de mercado, cuja data de vencimento seja de até 90 dias da data da aplicagao.
h. Contas a receber e proviséo para crédito de liquidagao duvidosa

Os créditos a receber de clientes (circulante e n&o circulante) s@o provenientes das unidades vendidas e ainda ndo
concluidas e estao limitados & parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas. A
Companhia revisa anualmente suas premissas para constituicao da provis@o para créditos de liquidagéo duvidosa e
distratos, face a revisao dos histéricos de suas operagdes correntes e melhoria de suas estimativas.

i. Ajustes a valor presente

Os ativos e passivos monetdrios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagéo.

As contas a receber de unidades ndo concluidas e as contas a pagar por aquisicdo de terrenos, quando
aplicavel, séo ajustadas ao seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros praticadas a época das
operagdes citadas para refletir as melhores avaliagbes atuais do mercado, quanto ao valor do dinheiro no tempo
e os riscos especificos do ativo e do passivo.

Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita com venda de imdveis, custos dos
iméveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, pelo prazo de fruigdo dos juros em relagao aos fluxos
de caixa contratuais.

A taxa utilizada de desconto tem como fundamento e premissa a taxa média dos financiamentos e empréstimos
obtidos pela Companhia.

j- Iméveis a comercializar

Estao avaliados ao custo de aquisicdo ou de construgdo, que nao excede o valor de mercado. O custo dos
“‘iméveis a comercializar” inclui gastos incorridos na aquisicao do terreno, na construgao (incluindo fundacao,
estrutura e acabamento, bem como custos de materiais de construcao), e custos de mao de obra prépria e
terceirizada. O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado para o curso normal dos negdcios, deduzidos
0s custos de execugao e as despesas de vendas e tributos.

Os terrenos podem ser adquiridos a vista, a prazo, permutados por unidades imobilidrias do edificio a ser
construido, por unidades acabadas ou em construgao de outros empreendimentos ou permutados por valores
a receber provenientes das futuras vendas de empreendimentos. O custo do terreno referente as unidades
permutadas é formado pelo custo de construg@o e pelo custo da fragéo ideal do terreno (custo do terreno
proporcional as unidades do empreendimento).

k. Propriedade para investimentos

A propriedade para investimento € inicialmente mensurada a custo e subsequentemente a valor justo, sendo que
quaisquer alteragdes no valor justo sao reconhecidas no resultado, na rubrica de outras receitas/despesas operacionais.
l. Investimentos

Os investimentos em outras empresas nas quais a Companhia ndo possui controle mas possui influencia
significativa, foram avaliados por equivaléncia patrimonial.

Outros investimentos que nao se enquadrem na categoria acima sdo avaliados pelo custo de aquisicéo,
deduzido de provisao para perda de investimento, quando aplicavel.

As demonstragdes financeiras individuais contemplam os investimentos em controladas e coligadas, e as
demonstragdes financeiras consolidadas somente as coligadas

m. Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido das depreciacdes acumuladas, calculadas pelo método linear. As
taxas anuais de depreciacao sao calculadas em fungao da vida Util estimada dos bens.

n. Demais ativos circulantes e nao circulantes

Sé&o apresentados pelo valor liquido de realizagéo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagbes
monetarias incorridas.

o. Passivo circulante e néo circulante

S&o demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetarias incorridas, previstas contratualmente

p. Provisoes

Uma provisao é reconhecida no balango quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para saldar a
obrigagéo. As provisdes s&o registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido

q. Provisoes para demandas judiciais

As demandas judiciais sdo avaliadas e revisadas periodicamente, com base em pareceres de seus advogados,
e sdo registradas contabilmente de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25 Provisdes, passivos
contingentes e ativos contingentes

r. Provisdes para garantias de obras

A Companhia tem por obrigacao fornecer garantia limitada pelo prazo de até cinco anos, cobrindo defeitos
estruturais dos empreendimentos. Parte dos custos é também assumida pelas empresas subcontratadas e/ou
pelos fornecedores de materiais. Historicamente, os dispéndios ocorridos néo séo significativos em relagao ao
volume de obras executadas pela Companhia e o valor provisionado com base nesse histdrico é suficiente para
cobrir os possiveis desembolsos

s. Imposto de renda e contribuigao social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuicéo social do exercicio corrente e diferido s&o calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel excedente de R$ 240 para imposto de
renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicao social sobre o lucro liquido.

Os impostos diferidos passivos decorrem de diferencas, originadas dos efeitos entre as praticas contabil e
tributéria para a apuragao do resultado de incorporagéo de venda de imdveis.

Os impostos diferidos ativos incidentes sobre os prejuizos fiscais acumulados nao possuem prazo de prescrigéo,
porém a sua compensacéo € limitada em anos futuros em até 30% do montante do lucro tributdvel de cada
exercicio, e esse ativo foi registrado em conformidade com o CPC 32 - Tributos sobre o Lucro.

A apuracgao dos tributos em referéncia considera na elaboracao das demonstragdes financeiras a opgao pelo
Regime Tributario de Transi¢ao (RTT).

t. Hierarquia de valor justo

Mensuragéo do valor justo

Uma série de politicas e divulgacdes contabeis da Companhia requer a mensuragdo dos valores justos, para
os ativos e passivos financeiros e nao financeiros. A Companhia estabeleceu uma estrutura relacionada a
mensurag&o dos valores justos.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma.

« Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e idénticos.

« Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que s@o observaveis para o ativo ou passivo,
diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

*Nivel 3:inputs, para o ativo ou passivo, que ndo séo baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).
A Companhia reconhece as Aplicagbes Financeiras ao custo amortizado, que é semelhante ao valor justo,
utilizando-se do nivel 2

4 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
Caixa 52 18 52 18
Bancos 2.489 15.001 6.324 45.846
Aplicagdes financeiras (a) 2.483 26.997 2.483 26.997
Total 5.024 42.016 8.859 72.861

(a) Refere-se a aplicagdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estéo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor. Esses investimentos
financeiros referem-se, substancialmente, a aplicagdes em Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs) remunerados
a taxas que variam entre 100 e 101% do CDI. Esses investimentos estéo classificados como instrumentos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado. O valor justo € semelhante ao valor contdbil registrado.

5 Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
Contas a receber de cliente (a) 146.330 184.777 542.907 453.747
(-) Provis@o para devedores duvidosos (14.494 3.947 14.494 3.947
Total 131.836 180.830 528.413 449.800
Circulante 113.945 172.981 434.833 352.307
Nao circulante 17.891 7.849 93.580 97.493
Total 131.836 180.830

528.413 449.800

(a) Os valores apresentados acima, ja est&o liquidos do ajuste a valor presente.

6 Imdveis a comercializar

Representados por terrenos para futuras incorporagdes e pelos custos das unidades imobilidrias (imdveis
prontos e em construg&o), como demonstrado a sequir:

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
Terrenos a incorporar (a) 60.989 138.929 188.159 384.802
Iméveis em construgao 40.080 84.446 233.730 251.918
Iméveis concluidos 126.050 6.528 305.995 6.529
Imdveis para revenda 49 848 49 848
Total 227.168 230.751 727.893 644.097

(a) A Companhia tem o objetivo de efetuar, no curso deste exercicio, o langamento de todas as obras, cujos
terrenos estdo em estoque.
7 Outros créditos

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014

Adiantamento a funcionérios e fornecedores 321 418 2.081 1.039
Aporte de capital em SPEs (a) 17.047 12.431 17.009 12.431
Adiantamento para aumento de capital (b) 34.519 34.579 34519 34.579
Dividendos a receber 6.566 11.536 6.566 11.536
Impostos a recuperar 4.315 1.653 4.570 1.898
Depésitos e caugdes - - 2 2.022
Total 62.768 60.617 64.747 63.505

(a) Valores aportados as empresas, cujo controle acionario é de dominio da sociedade.

(b) Valores aportados a empresa Dom Bosco Empreendimentos Imobilirios S.A., que serdo capitalizados oportunamente.

8 Ativo fiscal diferido

O ativo fiscal foi reconhecido sobre prejuizos fiscais acumulados até 31 de dezembro de 2015. Os prejuizos
fiscais acumulados nao prescrevem de acordo com a legislagéo tributéria vigente. A Companhia espera utilizar
os beneficios dentro de um prazo maximo de cinco anos.

Movimentacéo da base do crédito tributario

Controladora

__ 2015 __ 2014
Saldo inicial 15.709 15.709
Constituicdo 6.197 -
Saldo final 21.906 15.709
IRPJ a aliquota de 25% (acrescido de 10% de adicional) 5.476 3.927
CSLL a aliquota de 9% 1.972 1.414
Néo circulante 7.448 5.341

9 Investimentos
A Companhia participa no capital social de outras empresas e de Sociedades de Propésito Especifico (SPE),
conforme demonstrado a seguir:

Consolidado

2015 2014
Investimentos por equivaléncia (a) 39.064 35.703
Propriedade para investimento (b) 71.153 -
Total 110.217 35.703
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(c) Mensuracao do valor justo

O valor justo das propriedades para investimento foi determinado por avaliadores imobilidrios externos independentes.
A mensuragéo do valor justo de propriedade para investimento de R$ 20.300 foi determinada como valor justo
Nivel 3 com base nos dados (inputs) técnicos de avaliagao utilizada conforme segue:

O modelo de avaliagéo considera o0 método comparativo direto de dados de mercado com utilizagéo de modelo
inferencial estatistico, com grau de fundamentag&o Il e precisao Il, em conformidade com NBR 14653-2 da
ABNT, partes | e Il.

10 Imobilizado

a. Composicao

Taxa anual de

Descrigao depreciacao (%) Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Bens imdveis 4% 3.639 3.661 3.639 3.661
Méquinas e equipamentos 10% 2.011 2.488 2.011 2.488
Veiculos 20% 960 960 3.609 3.696
Mobveis e utensilios 10% 483 483 483 483
(-) Depreciagdes acumuladas (4.735) (5.012) (4.735) (5.085)
Saldo liquido 2.358 2.580 5.007 5.243

A Companhia revisa periodicamente a existéncia de indicios de recuperabilidade dos imobilizados. Nos casos em

a)l imento por equivalé
2015 2014
Ativo Ativo ndo Passivo Passivo nao Patrim6nio Resultado do Vr. Equivaléncia Vr. Equivaléncia
Empresas circulante circulante circulante circulante liquido exercicio Investimento patrimonial Investimento patrimonial
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 101 27.873 6.332 10.491 20.145 3.569 46 3.212 41 3.171 2.009
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 102 12.259 12.368 1.593 14.579 8.455 (7.833) 7.607 (7.050) 14.656 4.322
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 103 5.272 76 145 3.680 1.522 (1.006) 1.370 (906) 2.275 (3.225)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 104 2576 840 366 3.063 (13) (2.503) (11) (2.253) 2.241 (2.127)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 105 9.467 - 2 9.241 224 1 202 1 200 149
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 106 77.441 - 15 58.830 18.597 2) 16.737 (1) 16.739 11.920
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 107 145.787 23.951 24.580 117.626 27.532 5.937 27.257 5.877 21.379 17.439
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 108 12.245 - - 11.508 737 (161) 730 (160) 890 592
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 109 9.127 - 3 8.759 366 2) 362 (2) 364 238
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 110 320 2.649 - 2.922 47 ) 46 (2) 48 48
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 111 17.115 17.196 10.693 13.495 10.123 1.077 10.021 1.066 8.955 9.998
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 112 29.922 - 16.174 7.232 6.517 (1.065) 6.451 (1.055) 7.506 5.654
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 113 615 - - 693 (78) ©@ (78) ©@ (76) 7
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 114 294 - 1 342 (49) @ (48) @ (47) (48)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 115 273 - - 152 121 2) 61 (1) 62 61
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 116 47.942 718 5.390 35.217 8.052 2.870 7.971 2.842 5.130 5.091
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 117 136.558 - 29.664 118.895 (12.002) 4.354 (11.882) 4.311 (16.192) (16.192)
Via SPE 118 Empreend. Imob. e Participagdes S.A. 67.557 48.081 47.375 49.177 19.086 14.975 18.895 14.825 4.071 2.007
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 119 832 - - 1.126 (293) @ (290) @ (283) (287)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 120 43.133 316 4 43.934 (489) (6) (484) (6) (478) (481)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 121 6 - - 4 2 (7) 2 (7) 9 6
Jacaranda Empr. Imob. S.A. - SPE 146.314 7.453 70.495 67.285 15.987 (909) 21.210 (863) 18.320 1.297
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 123 2.778 23.718 2.213 21.999 2.283 4.422 2.169 4.201 (2.032) (2.033)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 124 2.843 23.718 2213 21.868 2.480 4.475 2.356 4.251 (1.895) (1.896)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 125 - 1 - - 1 - 1 - 1 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 126 1.714 23.718 5.187 17.566 2.679 4.501 2.545 4.276 (1.731) (1.732)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 127 - 1 - - 1 - 1 - 1 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 128 - 1 - - 1 1 - 1
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 129 - 1 - - 1 - 1 - 1
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 130 - 1 - - 1 (1) 1 - 1
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 131 - 1 - - 1 - 1 - 1
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 132 - 1 - - 1 - 1 - 1 -
Via S.A. - SPE 302 Empreend. Imobilidrios 22.974 8.639 11.623 20.840 (849) 240 (841) 236 (1.079) (1.079)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 303 4.190 1 4,556 (369) - (366) - (366) (367)
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 502 - 1 - 1 - ®) ©@ @ 1 -
Via Empreend. Imob. S.A. - SPE 503 - 1 - - 1 - - 2 -
Sibipiruna Negdcios Imobilidrios S/A 10.162 - 552 - 9.610 (1) 3.211 - 2.746
Dom Bosco Empr Imob Ltda. (*) 284.561 8.429 50.290 177.369 65.330 12.388 32.665 6.117 32.012
Outros - - - - - 94 - 93 -
(*) A empresa néo faz parte da consolidagao 41.773 151.180 35.728 116.696 31.287
b) Propriedade para investimento (b) Linha de crédito junto ao Banco do Brasil S.A. e Banco Bradesco, atualizados a 130% do CDI.
No exercicio de 2015, ocorreu o reconhecimento como propriedade para investimento de trés terrenos nas SPEs. (c) Refere-se a aquisi¢ao de terrenos, junto a Terracap, que s&o atualizados pelo IGPM + 12% a.a.
Conforme previsto pelo CPC 28, o saldo inicial foi classificado pelo custo da transagéo, o qual representava N PN
o custo da propriedade para investimento. A propriedade para investimento foi avaliada ao valor justo, cuja Cronolgr_ama de §mort_|zagao da divida . Controladora
mensuracéo foi feita por avaliador independente contratado pela Companhia, conforme abaixo: Empréstimos e financiamentos por modalidade 2017 2018 2019
SFH 27.036 5.919 -
C lidado Capital de giro 24.182 31.758 26.172
Saldo em Alteracdes no Saldo em Terrenos 1.625 - -
01/01/2015 valor justo (a) 31/12/2015 Total de passivos + incidéncia de juros 52.843 37.677 26.172
SPE 123 - SQNW 106 17.018 6.700 23.718
SPE 124 — SQNW 106 16.938 6.780 23.718 Cronograma de amortizagédo da divida Consolidado
SPE 126 — SONW 304 16.897 6.820 23717 g"';PHf imos e fir 1entos por modalidade 1092?1;; 2323;2 212?52
gﬂ?:;;ar'ecenas 50853 Qo‘ggg 7183 %;:g:g degio 7900 128575 84768
Total 50853 21.252 71.158 Total de passivos + incidéncia de juros 213.940 152.539 105.960

14 Impostos e contribuicoes diferidos

Correspondem aos tributos provisionados sobre as receitas reconhecidas, de acordo com o progresso fisico
das obras e tem seus recolhimentos de acordo com o regime de caixa. Também sdo aprovisionados os tributos
sobre o reconhecimento do resultado de incorporagéo, apurado de acordo com o custo incorrido, cuja tributagéo
também ocorre de acordo com o regime de caixa.

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
ITBI a recolher (precatérios) 1.614 1.614 1.614 1.614
IRPJ/CSLL diferidos 13.777 14.390 23.220 16.930
Total 15.391 16.004 24.834 18.544

15 Provisoes para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

A Companhia é parte integrante em agdes judiciais e processos administrativos perante vérios tribunais e
6rgaos governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questdes trabalhistas e civeis.
Existem, também, causas trabalhistas nas quais a Companhia esté classificada como ré, por ser considerada
€omo co-responsavel no processo.

A Administragdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, analisa as demandas judiciais

18 Patriménio liquido

a. Capital social

O capital, subscrito e integralizado, esta representado por 23.514 ages ordinarias nominativas, sem valores
nominais, pertencentes a acionistas domiciliados no Pais.

A composicdo dos acionistas em 31 de dezembro de 2015 é a seguinte:

Quantidade % - Percentual de
Acionistas acoes participaca
FMQ Participagdes Ltda. 23.512 99,99
Fernando Mércio Queiroz 2 0,01
Total 23.514 100,00

b. Reserva de retencéo de lucros

O montante de lucros retidos no exercicio, adicionados a reserva de lucros, sera utilizado para suprir a
necessidade de capital de giro e possibilitar novos investimentos. O excedente ao capital social da Companhia
serd levado para deliberagéo sobre a capitalizagdo na proxima assembleia geral dos acionistas.

19 Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Receita operacional bruta
Receitas com obras de incorporagéo 92.582 160.446 261.532 269.020
(-) Impostos e descontos (7.476) (7.729) (11.816) (11.978)
Receita operacional liquida 85.106 152.717 249.716 257.042
20 Custos operacionais com incorporacao
Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Materiais 28.242 28.618 63.325 48.468
Salarios e encargos 10.695 10.837 25.915 19.835
Servicos de terceiros 7.093 39.474 55.824 69.895
Despesas gerais 9.155 9.276 21.850 16.724
55.185 88.205 166.914 154.922
21 Despesas administrativas
Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Salarios e beneficios 12.268 7.371 12.268 7.371
Encargos 4.458 2.662 4.458 2.662
Servigos de terceiros 4.033 2.861 4.033 2.861
Materiais de expediente 1.942 1.270 1.942 1.270
Provisdes 10.547 - 10.547 -
Total 33.248 14.164 33.248 14.164
22 Resultado financeiro
Controladora
2015 2014
Despesas financeiras - T
juros SFH (a) (16.352) (8.125)
juros aquisigéo terreno (1.850) (921)
VM capital de giro (3.561) (3.063
(21.763) (12.109)
Receitas Financeiras
aplicagdo mercado financeiro 2.280 5.241
descontos obtidos 13 607
VM sobre tributos 71 669
2.364 6.517
Resultado liquido (19.399) (5.992)

(a) Durante o exercicio foram capitalizados aos estoques o montante de R$ 3.536 mil (R$ 1.268) mil em 2014.
23 Outras informacoes

a. Cobertura de seguros - Em 31 de dezembro de 2015, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era
composto por R$ 33.728 para garantia de obras, por R$ 61.323 para fiancas e R$ 58.098 para responsabilidade
civil, respectivamente para o Grupo e para a Companhia.

b. Derivativos - A Companhia nao possui operagdes com derivativos.

24 Gestéo de riscos

Viséo geral

A Companhia apresenta exposi¢éo aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos financeiros:

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente ou contraparte em um instrumento
financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais, que surgem principalmente dos recebiveis da
Companhia de clientes e direito sobre titulos de investimento registrados dentro dos fundos de investimentos.
A exposicdo da Companhia ao risco de crédito € influenciada, principalmente, pelas caracteristicas individuais
de cada cliente. Analisando a carteira de recebiveis, ndo ha concentragao de risco de crédito e de negécio.

A Companhia estabeleceu uma pratica de crédito sob a qual todo novo cliente tem sua capacidade de crédito
analisada individualmente antes de os termos e as condi¢des-padrdo de pagamento e de entrega da Companhia
serem oferecidos. A andlise da Companhia inclui avaliagdes externas, quando disponiveis, e em alguns casos
referéncias bancdrias. Limites de compras séo estabelecidos para cada cliente.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes
associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo

pendentes nas esferas trabalhistas, civeis e tributarias, e de acordo com a opinido desses assessores, nao
foram identificadas demandas com risco de perda provével. Dessa forma, ndo foi registrada nenhuma provisao
para cobertura de riscos em 31 de dezembro de 2015.

financeiro. A abordagem da Companhia na Administragéo de liquidez é de garantir, o maximo possivel, que
sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes ao vencerem, sob condi¢des normais e de
estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputacdo da Companhia. A gestédo de
fluxo de caixa da Compahia é acompanhada diariamente.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteragdes nos pregos de mercado, tais como taxas de cambio e taxas de juros,
tém nos ganhos da Companhia. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as
exposicoes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, € a0 mesmo tempo aperfeigoar o retorno.

25 Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros s@o reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte das disposicoes
contratuais dos instrumentos financeiros e incluem, principalmente, caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores
mobilidrios, contas a receber, empréstimos e financiamentos, fornecedores e outras dividas. Posteriormente ao
reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados conforme descritos a seguir:

(i) Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento ¢é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para negociacéo, ou seja,
designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor
justo por meio do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma decisées de compra e venda
com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apés
reconhecimento inicial, custos de transac@o atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos.
Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes
sao reconhecidas no resultado. De acordo com suas politicas de tesouraria, a Companhia nao possui ou emite
instrumentos financeiros derivativos.

(ii) Ativos financeiros

Ativos financeiros sdo classificados como ativos financeiros a valor justo por meio do resultado, recebiveis,
investimentos mantidos até o vencimento e ativos financeiros disponiveis para venda. A Companhia determina

que sdo identificados imobilizados que nado serdo recuperaveis, a Companhia analisa e constitui provisdes para Controladora
redugéo ao valor recuperavel. Para o exercicio de 2015, a Companhia n&o identificou indicios, ou necessidades Total de
de constituigio de provisao para redugao ao valor recuperavel dos imobilizados. Natureza da Contingéncia Provével Possivel ~ Contingéncia
b. Movimentagéo - Controladora Trabalhista 2.220 2.608 4.828
Civel 2.204 6.515 8.719
2015 Total de Contingéncias 4.424 9.123 13.547
2014  (-)Baixas Adices 2015 Conti classificadas como risco “possivel”
Bens imoveis 3.661 (22) - 3.639 « Trabalhistas - Correspondem & agdes originadas de desligamentos decorrentes do curso normal de seus
Méquinas e equipamentos 2.488 (477) - 2.011 negécios, mas cujo objeto da agdo ndo apresenta decisdes pacificadas em tribunais, e cuja avaliagéo dos
Veiculos 960 - - 960 consultores juridicos ndo tenha evidéncias de perda.
Méveis e utensilios 483 N . 483 « Civeis - Correspondem, principalmente, a processos de rescisao contratual de Companhias prestadoras de
- servicos e danos morais.
Deprec'|agloes acumuladas (5.012) 499 (222) (4.735) 161 ¢ to de Renda e Contribuigéo Social
Saldo liquido 2580 _ (222) 2.358 A conciliagdo da despesa calculada pela aplicacao das aliquotas fiscais combinadas e da despesa de imposto
2014 de renda e da contribuicdo social debitada em resultado estd demonstrada como segue:
203 () Baixas  Adigdes 2014 Resultad tébil antes do i to de renda e d tribuica ial 5238135 722g:133
R N N esultado contabil antes do imposto de renda e da contribui¢éo social . .
azr;ii'::’s":'zquipamemos g'ig; ) ) g'ig; Aliquota fiscal combinada (IR e CS) 34% 34%
, ’ . Expectativa do imposto de renda e da contribuigao social pela aliquota fiscal combinada 1.730 24.595
Veiculos 960 - - 960
Moéveis e utensilios 483 - - 483 Adigaes:
Deprecl|ag.oes acumuladas (4.769) - (243) (5.012) Permanentes 10333 6.972
Saldo liguido 2823 - (243) 2.580 N&o permanentes 2.549 4.840
11 Fornecedores Efeitos tributarios da Lei n® 11.638/07 1.283 1.267
Controladora Consolidado ExclusGes:
Vencimentos 2015 % 2015 % Efeitos tributdrios das exclusdes (12.392) (33.046)
Y o Efeitos decorrentes da apurag&o pelo lucro presumido 101 (338)
Ca\llsrr;cse; pagar (retengdes contratuais) 1223 ?Zo;: Gggg 103‘2 Crédito/despesa de imposto de renda e contribuicao social no exercicio 3.604 4.290
Total Liquido 21908 T 7064 17 Transagbes com partes relacionadas ) - . o
Total em 31.12.2015 2198 7.064 As operagbes com part_eys_ relacwneidas (ativo e pas_snvo) referem-se espe_mfl_cam_ente a participages em
Total em 31.12.2014 3.199 11.021 emp_reer_1d|mentos |rr_10b|l|ar|_os_que_nao possuem _atuallzagao e/ou prazo de/Ilguldagao/vgnmmen!o_ deﬂnK_ﬁo. A
—_— _ realizagdo desses ativos e liquidag@o desses passivos devem ocorrer nos proximos exercicios sociais mediante
12 Obrigagdes trabalhistas e sociais geracéo de resultados futuros e estédo demonstrados a seguir:
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014 Natureza das
Ordenados e salérios 1046 1306 2572 2593 Passivo transagdes 2015 2014 2015 2014
Contribuigdes sociais 619 769 1521 1.525 Via Concessdes S.A. @) 4.462 4.462 4.462 4.462
1.665 2.075 4.093 4.118 Antiirio Adm e Participagdes Ltda. (b) 17.691 18.844 17.691 18.844
13 Empré e finar Paruagt Adm e Participages Ltda. (b) 21.551 21.585 21.551 21.585
Via Engenharia S.A. (e) 219.667 238.228 219.667 238.228
Controladora Consolidado Acionista (©) 44.598 45.272 44.598 45.272
2015 2014 2015 2014 307.969 328.391 307.969 328.391
Sistema Financeiro Habitacional (a) 126.738 134.757 591.518 466.832 i
Capital de Giro (b) 50.857 37.688 50.858 37.688 Ativo o
Terrenos (c) 16.023 28.032 81.992 79.006 chan Ventu_re Participagdes S.A. 15.491 15.491 15.491 15.491
193618 200477 704.368 583.526 Via Conce3§oes SA. o (a) 3.233 3.233 3.233 3.233
Via Empreendimentos Imobiidrios SA. - SPEs (d) 261.691 232.419 - -
. Outros 107 107 109 107
Circulante 76.923 79.053 251.929 245.855 280.522 251250 18.833 18.831
Né&o circulante 116.695 121.424 472.439 337.671 _ X -
Total 193618 200477 704.368 583.506 (a) Refere-se a transag_oes orlund.as da Clsaqo em 2003. o -
(b) Refere-se a operagdes normais em SCP’s, cuja empresa € sécia participante.
(a) Refere-se a financiamento imobiliario na modalidade SFH, utilizado para construgao de imdveis residenciais. (c) Valores referente a aportes financeiros.
Os recursos foram captados em suma junto ao Banco do Brasil S.A. e Banco de Brasilia, com taxas de juros (d) Empresas controladas, conforme nota 9, cujo valor refere-se a operagdes de aportes.
atualizado pela TR + 11% a.a. (e) refere-se a conta corrente entre empresas do grupo.

a classificagdo dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna
parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Ativos financeiros séo reconhecidos inicialmente ao valor
justo, acrescidos, no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de
transacdo que sejam diretamente atribuiveis & aquisicao de ativo financeiro. Os ativos financeiros da Companhia
incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes.

Desreconhecimento (baixa,

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um grupo de ativos
financeiros semelhantes) é baixado quando:

« Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem;

* A Companhia transferir os seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumir uma obrigacdo de
pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa, a um terceiro por forga de acordo
de “repasse”; e (a) a Companhia transferir substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a
Companhia néo transferir nem reter substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas
transferir o controle sobre o ativo.

Quando a Companhia tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo ou tiver executado
um acordo de repasse, e nao tiver transferido ou retido substancialmente todos os riscos e beneficios relativos
ao ativo, um ativo é reconhecido na extenséo do envolvimento continuo da Companhia com o ativo. Nesse
caso, a Companhia também reconhece um passivo associado. O ativo transferido e o passivo associado sao
mensurados com base nos direitos e obrigagdes que a Companhia manteve. O envolvimento continuo na forma
de uma garantia sobre o ativo transferido € mensurado pelo valor contabil original do ativo ou pela maxima
contraprestagcao que puder ser exigida da Companhia, dos dois 0 menor.

(i) Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para negociagcdo e
passivos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo por meio do resultado.

Empréstimos e financiamentos

Ap0s reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sao mensurados subsequentemente
pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas séo reconhecidos na
demonstracao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagao
pelo método da taxa de juros efetivos.

(iv) Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado

Desreconhecimento (baixa

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigag&o for revogada, cancelada ou expirar. Quando um passivo
financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmente diferentes, ou
os termos de um passivo existente forem significativamente alterados, essa substituicdo ou alteragao é tratada
como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos correspondentes
valores contabeis reconhecida na demonstragéo do resultado.

Instrumentos financeiros — ntacdo liqui

Ativos e passivos financeiros s@o apresentados liquidos no balango patrimonial se, e somente se, houver
um direito legal corrente e executdvel de compensar os montantes reconhecidos e se houver a intengdo
de compensacao, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal ndo deve ser
contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos negécios e no caso de inadimpléncia,
insolvéncia ou faléncia da empresa ou contraparte.

Diretoria

Responsavel Técnico

Fernando Marcio Queiroz
Diretor presidente

Luiz Fernando Almeida De Domenico
Diretor vice-presidente

Antonio de C. Becattini
CRC MG 23.631-T/DF

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da

Via Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Brasilia - DF

Brasilia, 16 de maio de 2016

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Via Empreendimentos Imobiliarios
S.A. (“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim
como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracéo sobre as demonstragées financeiras

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas

requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras estéo livres de distorgéo relevante.
Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtengao de evidéncia a respeito dos valores e
divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento
do auditor, incluindo a avaliagéo dos riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaborag&o e adequada apresentagéo das demonstrages financeiras da Companhia para planejar os procedimentos
de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia
desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequagéo das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem como a avaliagéo da
apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.
Base para opinido com ressalva

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 9, a Companhia, por meio de algumas controladas, adquiriu no
exercicio de 2015 terrenos que estao registrados contabilmente como propriedade para investimentos e avaliados
a valor justo. O ajuste a valor justo em 31 de dezembro de 2015 aumentou o saldo das rubricas de “Investimentos”
no balango patrimonial individual e “Propriedades para Investimento” no balango patrimonial consolidado, em

R$ 13.325 mil e R$ 21.252 mil, respectivamente, o saldo da rubrica de “Impostos Diferidos”, no passivo nao
circulante consolidado, esta acrescido em R$ 7.225 mil, bem como, o valor do resultado liquido do exercicio e
do patriménio liquido, correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, estdo aumentados em
R$ 13.325 mil e R$ 14.027 mil, respectivamente nos balangos patrimoniais individual e consolidado, liquidos dos
efeitos tributarios. A avaliagéo a valor justo adotada pela Companhia em 31 de dezembro de 2015, foi realizada
com base em metodologia ndo aderente as normas de avaliagdo vigentes. Consequentemente, ndo nos foi
possivel determinar a adequag&o dos saldos de ajuste a valor justo reconhecidos na investida controlada e seus
impactos sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidados.

Opiniao com ressalva

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito no paragrafo “Base para opinido com
ressalva’, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢&o patrimonial e financeira da Via Empreendimentos Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro de
2015, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

KPMG Auditores Independentes
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