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Introducio

Revisamos as informagdes contabeis intermedidrias, individuais e consolidadas, da Sonaec Sierra
Brasil S.A. (“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente,
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de
junho de 2013, que compreendem os balangos patrimoniais em 30 de junho de 2013 e as respectivas
demonstragdes do resultado ¢ do resultado abrangente para os periodos de trés e seis meses findos
naquela data e das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis
meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administragdo da Companhia € responsavel pela claboracdo das informagdes contabeis
intermedidrias individuais de acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1) - Demonstragdo
Intermediaria e das informag¢des contdbeis intermediarias consolidadas de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21(R1) e a norma internacional IAS 34 - “Interim Financial
Reporting”, emitida pelo “International Accounting Standards Board - IASB”, assim como pela
apresentagdo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de
Valores Mobilidrios - CVM, aplicaveis a claboragfio das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade € a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias
com base em nossa revisdo.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisio de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informagGes intermedidrias (NBC TR 2410 - Revisfo de Informagdes Intermediarias Executada
pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - “Review of Interim Financial Information Performed by
the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma revisdo de informagdes
intermedidrias consiste na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos
assuntos financeiros e contdbeis, ¢ na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros
procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo ¢ significativamente menor do que o de uma
auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu
obter seguranga de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser
identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusio sobre as informacdes intermediarias individuais

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informagdes contdbeis intermedidrias individuais incluidas nas informagdes trimestrais
anteriormente referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21(R1), aplicavel a elaborag@o de Informagdes Trimestrais - ITR, e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.
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Conclusio sobre as informacdes intermediarias consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informag¢des contabeis intermediarias consolidadas incluidas nas informagdes trimestrais
anteriormente referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o

pronunciamento técnico CPC21(R1) e a IAS 34, apliciveis a elaboragdo de Informagdes
Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

Outros assuntos
Demonstragoes do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstra¢es do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2013, preparadas sob a
responsabilidade da Administragdo, cuja apresenta¢do nas informagdes contdbeis intermediarias €
requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM aplicéveis a elaboragdo de Informagdes
Trimestrais - ITR e considerada informagdo suplementar pelas normas internacionais de relatdrio
financeiro (“International Financial Reporting Standards - IFRSs”), que ndo requerem a
apresenta¢do da DVA. Essas informagdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo
descritos anteriormente e, com base em nossa revisio, ndo temos conhecimento de nenhum fato que
nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de forma
consistente com as informagdes contdbeis intermediarias individuais e consolidadas, tomadas em
conjunto.

Sao Paulo, 5 de agosto de 2013

Mol Guckt. (e N\/

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Marcelo Magalhdes Fernandes
Auditores Independentes Contador
CRCn°2 SP 011609/0-8 CRCn° 1 SP 203310/0-6
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SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 30 DE JUNHO DE 2013 E 31EDDEZEMBRO DE 2012

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber, liquidas
Impostos a recuperar
Despesas antecipadas
Outros créditos

Total do ativo circulante

NAO CIRCULANTE

Aplicacdes financeiras vinculadas
Contas a receber, liquidas
Empréstimos aos condominios
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos
Depositos judiciais

Outros créditos

Investimentos

Propriedades para investimento
Imobilizado

Intangivel

Total do ativo n&o circulante

TOTAL DO ATIVO

Nota
explicativa

29

22
16

10

11

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

296.237 336.241 530.133 681.976
- - 29.878 33.605

7.842 5.600 18.729 16.456

56 15 142 53

- 2 4.667 4.689
304.135 341.858 583.549 736.779

- - 5.113 4.065

- - 13.507 12.215

- - 3.514 1.441

- 690 51.130 20.693

2.021 1.974 10.434 9.950

- - 833 833
2.239.432 2.094.168 31.559 28.530
- - 3.634.709  3.248.095

- - 3.772 3.495

- - 5.466 3.585
2.241.453 2.096.832 3.760.037  3.332.902
2.545.588 2.438.690 4.343.586  4.069.681

As notas explicativas sdo parte integrante dasni#odes contébeis intermediarias.

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos
Debéntures

Fornecedores nacionais
Impostos a recolher

Pessoal, encargos, beneficios sociais e prémios

Estrutura técnica

Dividendos a pagar

Rendimentos a distribuir

Contas a pagar - compra de ativo

Outras obrigacdes

Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos

Debéntures

Contas a pagar - compra de ativo

Estrutura técnica

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Proviséo para riscos civeis, tributarios, ti@ibas e previdenciarios

Provis&o para remuneragéo variavel
Total do passivo n&o circulante

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social

Reservas de capital
Reservas de lucros
Lucros acumulados

Patrimdnio liquido atribuivel a proprietarios daroladora

Participag6es ndo controladoras
Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota
explicativa

12
13

17

15
18

14

12
13
14
15
22
16
27

18

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

- - 50.240 50.659
11.749 14.603 11.749 14.603
15 6 49.049 31.460

- - 7.525 65.412

- - 9.518 9.755
- - 7.721 6.863

- 26.748 - 26.748

- - 5.116 5.165

- - 20.848 49.491

302 214 7.123 15.865
12.066 41.571 168.889 276.021
- - 499.317 378.669
308.019 303.449 308.019 303.449
- - 19.786 28.919

- - 19.682 24.101
- - 446.022 370.641

2.015 1.968 7.684 9.439

- - 1.051 1.200
310.034 305.417 1.301.561 1.116.418
997.866 997.866 997.866 997.866
80.115 80.115 80.115 80.115

1.013.721 1.013.721
131.786 -

1.013.721  1.013.721
131.786 -

2.223.488  2.091.702

2.223.488  2.091.702
649.648 585.540

2.223.488  2.091.702

2.873.136  2.677.242

2.545.588 _ 2.438.690

4.343.586  4.069.681




SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO

PARA OS PERIODOS DE TRES E SEIS MESES FINDOS ENDEDJUNHO DE 2013 E DE 2012

(Em milhares de reais - R$, exceto o lucro liqyidpacéo)

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA DE ALUGUEIS, SERVIGOS BUTRAS

CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS PRESTADOS
LUCRO BRUTO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Gerais e administrativas

Tributarias

Equivaléncia patrimonial

Variagéo do valor justo de propriedades para iimesto
Outras receitas operacionais, liquidas

Total das receitas (despesas) operacionais, Iguida

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO
RESULTADO FINANCEIRO, LIQUIDO

LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUIGAOGECIAL
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

Correntes

Diferidos

Total

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO

LUCRO ATRIBUIVEL A

Proprietarios da controladt

ParticipagGes n&o controladoras

LUCRO LIQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAO - R$

3

As notas explicativas séo parte integrante d

es contabeis intermediarias.

Controladora Consolidado
Periodo de Periodo de Periodo de Periodo de Periodo de Periodo de Periodo de Periodo de
Nota 01/04/13 a 01/01/13 a 01/04/12 a 01/01/12 a 01/04/13 a 01/01/13 a 01/04/12 a 01/01/12 a
explicativa 30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12 30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12
19 - - - - 65.686 130.426 65.269 121.895
20 - - - (14.002) (25.842) (11.385) (20.983)
- - - - 51.684 104.584 53.884 100.912
20 (355) (1.280) (916) (1.670) (4.966) (9.623) (5.800) (11.251)
3) 77) 37) (236) (361) (1.430) (198) (1.056)
8 115.801 141.764 106.248 128.108 3.703 4.429 1551 2413
10 - - - - 190.209 190.209 173.127 173.127
- - 45 45 2.265 3.522 1.168 729
115.443 140.307 105.340 126.247 190.850 187.107 169.848 163.962
115.443 140.307 105.340 126.247 242.534 291.691 223.732 264.874
21 (2.964) (7.831) 756 3.241 (7.003) (13.668) (1.982) 538
112.479 132.476 106.096 129.488 235.531 278.023 221.750 265.412
22 - - (23) (948) (6.809) (13.551) (7.038) (16.884)
22 - (690) (13) (434) (40.022) (44.944) (42.316) (43.797)
- (690) (36) (1.382) (46.831) (58.495) (49.354) (60.681)
112.479 131.786 106.060 128.106 188.700 219.528 172.396 204.731
112.479 131.786 106.060 128.106
76.221 87.742 66.336 76.625
1,47 172 1,39 1,68 147 172 1,39 1,68




SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS PERIODOS DE TRES E SEIS MESES FINDOS EMDEOJUNHO DE 2013 E DE 2012

(Em milhares de reais - R$)

LUCRO LIQUIDO DO PERIOD(

Outros resultados abranger

TOTAL DO RESULTADO ABRANGENTE
LUCRO ATRIBUIVEL A

Proprietarios da controladc
Participagdes ndo controladoras

Controladora Consolidado

Periodo d¢ Periodo d¢ Periodo d¢ Periodo d¢ Periodo d¢ Periodo d¢ Periodo d¢ Periodo de¢
01/04/13 a 01/01/13 a 01/04/12a 01/01/12a 01/04/13 a 01/01/13a 01/04/12 a 01/01/12 a

30/06/13  30/06/13  30/06/12  30/06/12  30/06/13  30/06/13  30/06/12  30/06/12
112.479 131.786 106.060 128.106 188.700 219.528 172.396 204.731
112.479 131.786 106.060 128.106 188.700 219.528 172.396 204.731
112.479 131.786 106.060 128.106
76.221 87.742 66.336 76.625

As notas explicativas sdo parte integrante dasnrdgdes contdbeis intermediérias.




SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO @NTROLADORA E CONSOLIDADO)
PARA OS PERIODOS DE SEIS MESES FINDOS EM 30 DE JUNBEE 2013 E DE 2012
(Em milhares de reais - R$)

Reservas de capital Reservas de lucros Total do Total do
Gastos com Agio na Reserva de Dividendos patriménio patrimdnio
Capital emisséo de subscricdo Reserva retengdo Lucrosa complementares Lucros liquido da Participacdes liquido
social acoes de acbdes legal de lucros  realizar propostos acumulados controladora  ndo controladoras _ consolidado
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 997.866 (16.083) 96.198 21.016 762.904 71.018 10.479 - 1.943.398 486.997 2.430.395
Lucro liquido do periodo - - - - - - - 128.106 128.106 76.625 204.731
Dividendos pagos no periodo - - - - - - (10.479) - (10.479) - (10.479)
Dividendos destinados na operagdo do Fundo detimezso Imobiliario Shopping
Parque D. Pedro e Fundo de Investimento ParquedoFShopping Center - - - - - - - - - (1.885) (1.885)
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2012 997.866 (16.083) 96.198 21.016 762.904 71.018 - 128.106 2.061.025 561.737 2.622.762
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 997.866 (16.083) 96.198 30.293 895.094 88.334 - - 2.091.702 585.540 2.677.242
Lucro liquido do periodo - - - - - - - 131.786 131.786 87.742 219.528
Dividendos destinados a operagédo do Fundo de Imarsb Imobiliario Shopping
Parque D. Pedro e Fundo de Investimento ParquedyoRShopping Center - - - - - - - - - (23.634) (23.634)
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2013 997.866 (16.083) 96.198 30.293 895.094 88.334 - 131.786 2.223.488 649.648 2.873.136

As notas explicativas séo parte integrante dasrirdgdes contdbeis intermediarias.




SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRA(;OES DOS FLUXOS DE CAIXA
PARA OS PERIODOS DE SEIS MESES FINDOS EM 30 DE JUNBE 2013 E DE 2012
(Em milhares de reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido do perioc
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do peri@don o caixa liquido gerado pe
(utilizado nas) atividades operacion
Depreciacdes e amortizag
Valor residual do ativo imobilizado vend
Receita de aluguel a fatu
Provisdo para créditos de liquidagéo duvi
Provisdo (reversao) para riscos civeis, tributatrabalhistas e previdenciar
Atualizacdo monetaria sobre provisédo para risomEs;itributarios, trabalhistas e previdencié
Provisdo para remuneracao vari
Imposto de renda e contribuicdo social difer
Imposto de renda e contribuigdo sc
Encargos financeiros sobre empréstimos, financitoegdebéntures e compra de ¢
Variacao do valor justo de propriedades para inmesitc
Ganho na alienacéo de propriedades para invest
Equivaléncia patrimoni

(Aumento) reducgao dos ativos operaciol
Contas a receh
Empréstimos aos condomir
Impostos a recupel
Despesas antecipa
Depésitos judicia
Outros

Aumento (reducéo) dos passivos operacic
Fornecedores nacion
Impostos a recolh
Pessoal, encargos, beneficios sociais e pr
Estrutura técnic
Pagamento de contingénc
Outras obrigagtes
Caixa gerado pelas atividades operacic
Juros pagc
Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Caixa liquido gerado pelas (utilizado nas) ativetadperacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aplicacdes financeiras vinculadas

Aquisicao ou construgéo de propriedades para investo
Aquisi¢do de imobilizac

Aumento de intangiv

Aumento de capital em controladas e coli

Recebimentos pela venda de propriedades paraimeest
Dividendos recebidos

Caixa liquido utilizado nas atividades de investitoe

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Debéntures emitid.

Gastos na emissdo de debént

Captagdo de empréstimos e financiame

Empréstimos e financiamentos pagos - prin

Pagamento de contas a pagar - compra de

Rendimentos distribuidos dos fundos imobiliariosiroritarios
Dividendos pagos

Caixa liquido gerado pelas (utilizado nas) ativetade financiamen

AUMENTO (REDUGAO) LIQUIDO(A) DO SALDO DE CAIXA E EQIIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No fim do period

No inicio do period

AUMENTO (REDUGAO) LIQUIDO(A) DO SALDO DE CAIXA E EQJIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas séo parte integrante dasniegdes contabeis intermedidrias.

Controladora Consolidado
30/06/13 30/06/12 30/06/13 30/06/12
131.786 128.106 219.528 204.731
- - 1.14: 831
- - 44 55
- - (1.360 (1.463
- - 1.51¢ 1.89(
- - (2.003 (497,
47 54 267 35€
- - 82z 87t
69C 434 44.94¢ 43.79%
- 94¢ 13.55: 16.88¢
18.887 12.179 35.143 27.572
- - (190.209 (173.127
R - - 32t
(141.764 (128.108 (4.429 (2.413
- - 2.281 (3.641
- - (2.073 44
(2.242 572 (2.273 83¢
(41) (50) (89) 30€
47) (54) (484, (6.216
2 - 22 (143,
9 6 1.43¢ (2.875
- (1.210 (6.269 (10.258
- - (1.208 (181
- - (3.561 3.58:
- - (19) -
88 279 (8.742) (1.175)
7.41¢F 13.156 97.973 100.099
(17.171 - (37.184 (14.910
- - (65.169) (8.196)
(9.756) 13.156 (4.380) 76.993
- - (1.048) (934)
- - (202.317)  (138.319)
- - (2.710 (142,
- - (634, -
(3.500 - - -
- - - 11.51¢
- - 1.400 1.048
(3.500) - (205.309) (126.833)
- 300.00( - 300.00¢
- (6.707) - (6.707)
- - 136.02¢ 60.36:
- - (18.619) (4.677)
- - (9.132) (8.908)
- - (23.683) (21.319)
(26.748) (24.456) (26.748) (24.456)
(26.748 268.837 57.846 294.294
(40.004) 281.993 (151.843) 244.454
296.237 407.827 530.133 635.372
336.241 125.834 681.976 390.918
(40.004) 281.993 (151.843) 244.454




SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGCOES DO VALOR ADICIONADO

PARA OS PERIODOS DE SEIS MESES FINDOS EM 30 DE JUNB©2013 E DE 2012

(Em milhares de reais - R$)

RECEITAS

Receita de aluguéis e servigos

Outras receitas

Variac&o do valor justo de propriedades para inmmestto

Receitas relativas a construcéo de propriedadesrpesstimento e imobilizado
Provisao para créditos de liquidagédo duvidosa

SERVICOS E MATERIAIS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Custo dos aluguéis e servigos prestados
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros

VALOR ADICIONADO BRUTO
DEPRECIACOES E AMORTIZACOES
VALOR ADICIONADO LiQUIDO GERADO PELA COMPANHIA

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado de equivaléncia patrimonial
Receitas financeiras

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal:

Remuneracéo direta

Beneficios

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS

Impostos, taxas e contribuigdes:
Federais

Municipais

Remuneracéo de capitais de terceiros:
Despesas financeiras
Aluguéis

Remuneracéo de capitais proprios:

Lucros retidos do periodo
Participacdes nédo controladoras

Total

As notas explicativas sdo parte integrante dasnEgdes contabeis intermediarias.

Controladora

Consolidado

30/06/13 30/06/12

30/06/13 30/06/12

- - 145322 131.360
- - 2.465  1.320

- - 190.209 173.127

- 229.659 224.748

- - (1.514)  (1.890)

- - 566.141 528.665

- - (16.075) (7.383)
(1.106)  (1.526) (233.070) (230.921)
(1.106)  (1.526) (249.145) (238.304)
(1.106)  (1.526) 316.996 290.361
- - (1.142)  (831)
(1.106)  (1.526) 315.854 289.530
141.764 128.108 4429 2413
11.091 _ 15.492 _ 21.823 _ 28.827
152.855 143.600  26.252  31.240
151.749 142.074 342.106 320.770
145 74 11678 10.745

- - 917 893

- - 708 733

145 74 13303 12.371
896 1.643  71.820 72.488

- - 625  1.264

896  1.643  72.445  73.752
18.922 12251  35.491  28.289
- - 1.339  1.627
18.922 12251  36.830  29.916
131.786 128.106 131.786 128.106
- - 87742 76.625
131.786 128.106 219.528 204.731
151.749 142.074 342.106 320.770




SONAE SIERRA BRASIL S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES CONTABEIS

INTERMEDIARIAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

PARA O PERIODO DE SEIS MESES FINDO EM 30 DE JUNH@E& 2013

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exgetndo de outra forma indicado)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Sonae Sierra Brasil S.A. (“Companhia”), com skxalizada na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, 1.184 - 13° andar, na cidade de S&o Pautad&sle S&o Paulo, foi constituida em 18 de
junho de 2003 com o0s seguintes principais objetiy@d a realizacdo de planejamento,
desenvolvimento, implantacdo e investimentos na @énebiliaria, nomeadamente em shopping
centers e atividades correlatas, como empreendebnm@poradora, construtora, locadora e
assessora; (b) a exploracdo e a gestdo de imGopisos e/ou de terceiros e de estabelecimentos
comerciais e a prestacdo de servicos conexos ermacops imobiliarias de imoveis proprios e/ou
de terceiros; e (c)a participagdo em outras cohigenempresérias e/ou em fundos de
investimentos imobiliarios, podendo as atividadgs descritas serem exercidas diretamente ou
por meio de controladas e coligadas.

A Companhia negocia suas acdes na Bolsa de VaMegsadorias e Futuros de Sao Paulo -
BM&FBOVESPA S.A., sob a sigla “SSBR3".

Sua controladora é a Sierra Brazil 1 BV, localizatss Paises Baixos. Seus acionistas
controladores finais sdo a Sonae Sierra SGPS Ba&alizada em Portugal, e a DDR Corp.,
localizada nos Estados Unidos da América.

As controladas diretas e indiretas da Companhialuisias nas informacdes contabeis
intermediarias consolidadas, sédo as seguintes:

a) Sierra Investimentos Brasil Ltda. (“Sierra Invesimns”)- tem como principais objetivos:
(@) a realizagcdo de planejamento, desenvolvimentplantacdo e investimentos na area
imobiliaria, nomeadamente em shopping centers eidatles correlatas, como
empreendedora, incorporadora, construtora, locadoessessora; (b) a exploragédo e a
gestdo de imoéveis proprios e de estabelecimentogrctais e a prestacdo de servicos
conexos; e (c) a participagdo em outras empresas3(Ede junho de 2013, a empresa €
controladora da Sierra Enplanta Ltda. (“Sierra Bnfa”), Patio Boavista Shopping Ltda.
(“Patio Boavista”), Patio Penha Shopping Ltda. (i®&enha”), Patio Sdo Bernardo
Shopping Ltda. (“Patio S&o Bernardo”), Patio Sest&@hopping Ltda. (“Patio Sertorio”),
Patio Uberlandia Shopping Ltda. (“Patio Uberlanili#&undo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque D. Pedro (“Fundo de Investimentublli@rio I”), Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll Parque Dom Pedro Shopping Cerftéundo de Investimento Imobiliario
[I"), Patio Londrina Empreendimentos e Participa;ddda. (“Patio Londrina”) e Patio
Goiania Shopping Ltda. (“Patio Goiania”).

() Fundo de Investimento Imobiliario 4 tem por objetivo realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundanaémente, auferir receitas por meio
de locacdo e arrendamento de imoveis integrantsgagatriménio imobiliario. Em
30 de junho de 2013, o Fundo de Investimento Inéoiwl | detém dominio fiduciario
correspondente a 85% da fracao ideal representiati&hopping Parque D. Pedro.
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b)

(i)  Fundo de Investimento Imobiliario H tem por objetivo realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundanaémente, auferir receitas por meio
de locacdo e arrendamento de imoveis integrantesedopatrimoénio imobiliario.
Constituido em 30 de junho de 2009 mediante a @aémal das operac¢des do Fundo
de Investimento Imobiliario I, o Fundo de Investirteelmobiliario Il detém 15% da
fracéo ideal representativa do Shopping Parquesbr.d?

(i) Sierra Enplanta, Patio Boavista, Patio Penha, P&dio Bernardo, Patio Sertdrio,
Péatio Uberlandia, Patio Londrina e Patio Goiani#m como principal objetivo a
realizacdo de investimentos na area imobiliarimpesdamente em shopping centers,
e atividades correlatas.

Unishopping Administradora Ltda. (*Unishopping Adnsitradora”)- tem por objetivos a
prestacdo de servicos de planejamento, instalaliEgs®envolvimento e administracdo de
shopping centers, arrendamento, exploracdo e aslnaigfio de areas para estacionamento
de veiculos, administracdo de imoveis e servicoexams. Em 30 de junho de 2013, além
de administrar os empreendimentos em que o Grumop&ticipacdo, a Unishopping
Administradora € controladora da Unishopping Cdosial Imobiliaria Ltda.
(“Unishopping Consultoria”).

Unishopping Consultoria tem por objetivos a prestacdo de servigos deepanento,
instalacdo, desenvolvimento e administracdo de phgp centers, arrendamento,
exploracdo e administracdo de areas para estackmande veiculos, administracdo de
imoOveis e servicos conexos. A Unishopping Consialtérresponsavel por comercializar
lojas de empreendimentos em que o Grupo tem pEtao.

Em 30 de junho de 2013 e de 2012 e em 31 de demed&hr2012, as controladas e
coligadas da Companhia possuiam as seguintesipagfies em shopping centers:

Fracao ideal - %

Empreendedor Shopping center 30/06/13 31/12/12 30/06/12
Fundos de Investimento

Imobiliario I e 1l Shopping Parque D. Pedro 100,00100,00 100,00
Patio Penha Shopping Center Penha - - 51,00
Patio Penha Shopping Plaza Sul 30,00 30,00 30,00
Patio Boavista Shopping Center Metrépole 100,00 ,a®0 100,00
Patio Boavista Boavista Shopping 100,00 100,00 QmO,
Sierra Enplanta Tivoli Shopping - - 30,00
Sierra Enplanta Patio Brasil Shopping - - 10,42
Sierra Enplanta Franca Shopping 76,92 76,92 67,42
Patio S&o Bernardo Shopping Plaza Sul 30,00 30,00 0,003
Campo Limpo Shopping Campo Limpo (a) 20,00 20,00 ,0@0
Patio Sertorio Shopping Manauara 100,00 100,00 0000,
Patio Uberlandia Uberlandia Shopping 100,00 100,00.00,00
Patio Londrina Boulevard Londrina (b) 88,64 84,48 4,48
Patio Goiania Passeio das Aguas Shopping (c) 100,0000,00 100,00

(a) Refere-se a participacao indireta na fracéo ideahdpping detida pela Sierra Investimentos.
(b) Inaugurado em 3 de maio de 2013.

(c) Em fase de implantacéo.
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2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

2.1.

2.2.

Declaracao de conformidade
As informacg@es contabeis intermediarias da Compardmpreendem:

* As informagfes contabeis intermediarias consolislagaboradas e apresentadas de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1) md@estracdo Intermediaria e
com a norma internacional IAS 34 - “Interim FinaicReporting”, emitida pelo
“International Accounting Standards Board - IASHEle forma condizente com as
normas expedidas pela Comissdo de Valores Mob#iari CVM, aplicaveis a
elaboracéo das informagdes contabeis intermediarias

* As informacgbes contabeis intermediarias individudés Companhia elaboradas e
apresentadas de acordo com o0 pronunciamento te€@RO 21(R1), de forma
condizente com as normas expedidas pela CVM, apligaa elaboracdo das
informacdes contabeis intermediarias.

As préticas contdbeis adotadas no Brasil compreeratpielas incluidas na legislacao
societaria brasileira e 0os pronunciamentos, ast@agées e as interpretacdes técnicos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contab&RC e aprovados pela CVM.

As informacdes contabeis intermediarias individuapresentam a avaliagdo dos
investimentos em controladas e coligadas pelo roétted equivaléncia patrimonial, de
acordo com a legislacdo societaria brasileira vegeDessa forma, essas informacdes
contabeis intermediarias individuais ndo sdo cemaahs como estando conforme as
IFRSs, que exigem a avaliacdo desses investimert®demonstracdes separadas da
controladora pelo seu valor justo ou pelo custo.

Como nao existe diferenca entre o patrimoénio liguambnsolidado e o resultado

consolidado atribuiveis aos acionistas da contopigdconstantes nas informagdes
contabeis intermediarias consolidadas preparadasaldo com as IFRSs e as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, e o patriménio liguedo resultado da controladora,

constantes nas informacgdes contabeis intermedidmitxaduais preparadas de acordo

com as praticas contabeis adotadas no Brasil, gp@ana optou por apresentar essas
informacdes contabeis intermediarias individuac®esolidadas em um anico conjunto,

lado a lado.

Base de elaboracéo

As informagbes contabeis intermediarias foram etades com base no custo historico
como base de valor e ajustadas para refletir orvaisto de propriedades para

investimento e de determinados instrumentos finesgeontra o resultado do exercicio.

O custo historico geralmente € baseado no val@o jdas contraprestacdes pagas em
troca de ativos.

A partir de 1° de janeiro de 2012, a Companhiaait@a periodicidade de avaliacdo a
valor justo das propriedades para investimentoiohestral para semestral.
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2.3.

O resumo das principais politicas contabeis adetamda Companhia aplicadas na
preparacdo dessas informacfes contdbeis internaedidrdividuais e consolidadas, é
consistente com aquelas divulgadas nas demonssrigéaceiras para o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2012 e, portanto, devem gksadas em conjunto.

Novas normas, alteracdes e interpretacdes

a) Normas, alteracdes e interpretacdes de normagetastcom adogao
inicial a partir de 1° de janeiro de 2013

IFRS 10 - Demonstrag¢des Financeiras Consolidadas

A Companhia adotou a IFRS 10, que estabelece piascpara a apresentacao e
preparacdo das demonstracdes financeiras consmidguhndo uma entidade
controla uma ou mais entidades. A IFRS 10 subst#tsi exigéncias de

consolidacéo da SIC 12 - Consolidacdo de Entidddesinalidade Especifica e

da IAS 27 - Demonstragfes Financeiras Consolided&eparadas. A adogéo
dessa IFRS néo teve nenhum efeito relevante sabvelores reportados para o
trimestre corrente e exercicio anterior.

IFRS 11 - Acordos em Conjunto

A IFRS 11 prevé uma reflexdo mais realista de assin conjunto, centrando-
-se sobre os direitos e as obrigacdes do acordweende sua forma juridica. A
norma aborda inconsisténcias no tratamento de end@&m conjunto, exigindo
um anico método para tratar entidades controladascenjunto, através da
equivaléncia patrimonial. A IFRS 11 substitui a 135 - Empreendimentos
Controlados em Conjunto e a SIC 13 - Entidades @wamente Controladas -
Contribuicbes Nao Monetarias por Acionistas. A @gjdo antecipada é
permitida.

O principal efeito decorrente da adocdo da IFRSeré o fim da consolidacéo
proporcional, fato que ndo afetara as informac@egabeis consolidadas da
Companhia. A adoc¢édo dessa IFRS nado teve nenhuto e&évante sobre os
valores reportados para o trimestre corrente egxemanterior.

IFRS 12 - Divulgacdes de Participacbes em Outraisi&aes

A IFRS 12 € uma norma nova e abrangente sobregossites de divulgacéo de
todas as formas de participagbes em outras ensidadlduindo subsidiarias,
empreendimentos conjuntos, associadas e entidaddsutueadas nao
consolidadas. A adogao dessa IFRS néo teve nenfeito eelevante sobre os
valores reportados para o trimestre corrente egxeranterior.
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IFRS 13 - Mensuracdes ao Valor Justo

Substitui e consolida todas as orientacdes e riegertos relacionados a
mensuragao ao valor justo contidos nos demais pommentos das IFRSs em
um unico pronunciamento. A IFRS 13 define valortqug orienta como

determinar o valor justo e o0s requerimentos de Igiagéo relacionados a
mensuracdo do valor justo. Entretanto, ela ndoodotr nenhum novo

requerimento nem alteracdo com relacao aos itemslguem ser mensurados ao
valor justo, 0s quais permanecem nos pronunciars@miginais. A adocéo dessa
IFRS ndo teve nenhum efeito relevante sobre osresloeportados para o
trimestre corrente e exercicio anterior.

IAS 27 - Demonstragdes Financeiras Consolidadadigidluais
(Revisada em 2011)

Como consequéncia das recentes IFRS 10 e IFRSALE permanece na IAS 27
se restringe a contabilizacdo de subsidiariasda&aéis de controle conjunto e
associadas em demonstracdes financeiras em sepAradocao dessa IFRS nao
teve nenhum efeito relevante sobre os valores tamgbus para o trimestre corrente
e exercicio anterior.

IAS 28 - Investimentos em Coligadas e Entidades Comtrole Compartilhado
(Revisada em 2011)

Como consequéncia das recentes IFRS 10 e IFRSdLEE permanece na IAS 28
se restringe a contabilizacdo de subsidiariasda&aéis de controle conjunto e
associadas em demonstracdes financeiras em sepAradocao dessa IFRS nao
teve nenhum efeito relevante sobre os valores tamgbus para o trimestre corrente
e exercicio anterior.

AlteracBes a IAS 19 - Beneficios aos Empregados

Elimina o enfoque do corredor, sendo os ganhos ®uperdas atuariais

reconhecidos como outros resultados abrangentasosaplanos de penséo e o
resultado para os demais beneficios de longo pi@zando incorridos, entre

outras alteracdes. A adocdo dessa IFRS nao teveimeefeito relevante sobre

os valores reportados para o trimestre correnkeeieio anterior.

Alteracdes a IAS 1 - Apresentacdo das Demonstrd€ifasceiras

Introduz o requerimento de que o0s itens registraeims outros resultados
abrangentes sejam segregados e totalizados enifenesjue sdo e 0s que nao
séo posteriormente reclassificados para lucrogsdapeA adocéo dessa IFRS nédo
teve nenhum efeito relevante sobre os valores tambus para o trimestre corrente
e exercicio anterior.

13
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b) Normas, alteracdes e interpretacdes de normagmebdstque ainda nao
estdo em vigor e nao foram adotadas antecipadampelat€ompanhia

* IFRS 9 - Instrumentos Financeiros: ClassificacMeeasuracéo

Encerra a primeira parte do projeto de substituiddoAS 39 - Instrumentos
Financeiros: Reconhecimento e Mensuracdo. Essa nowaa utiliza uma
abordagem simples para determinar se um ativodeiemé mensurado ao custo
amortizado ou valor justo, com base na maneira pela uma entidade
administra seus instrumentos financeiros (seu nodelnegocios) e o fluxo de
caixa contratual caracteristico dos ativos finaoseiA IFRS 9 exige ainda a
adocao de apenas um método para determinacao dies pey valor recuperavel
de ativos.

Aplicavel a periodos anuais com inicio em ou apfdeljaneiro de 2015.

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITOS

Na aplicacdo das politicas contabeis da Companliia suas controladas, a Administracao
deve fazer julgamentos e elaborar estimativas peitesdos valores contabeis dos ativos e
passivos que ndo sdo facilmente obtidos de outrated. As estimativas e as respectivas
premissas estdo baseadas na experiéncia histGitaogitros fatores considerados relevantes.
Os resultados efetivos podem diferir dessas estiasat

As estimativas e premissas subjacentes séo resisadinuamente. Os efeitos decorrentes das
revisdes feitas as estimativas contabeis sdo recads no periodo em que as estimativas sao
revistas.

A seguir, descrevemos 0s principais julgamentaostienativas contabeis que a Administracao
da Companhia e de suas controladas entende coevamgds na elaboracdo das informagdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas

a) Valor das propriedades para investimento: o vaistojdas propriedades para investimento
€ determinado mediante a avaliacdo do fluxo deacaixalor presente de cada propriedade,
avaliado por especialistas externos. A Administvagd Companhia e de suas controladas
usa o seu julgamento para escolher o método eirdefnpremissas que se baseiam,
principalmente, nas condi¢cdes de mercado existeAtgartir de 1° de janeiro de 2012, a
Companhia alterou a periodicidade de avaliacéo lar vjasto das propriedades para
investimento de trimestral para semestral.

b) Proviséo para riscos civeis, tributarios, trab#disi® previdenciarios: a provisao para riscos
civeis, tributarios, trabalhistas e previdenciar@sconstituida para as causas cujas
probabilidades de perda sdo avaliadas como pravgweios assessores legais e pela
Administracdo da Companhia e de suas controladasjderando a natureza dos processos
e a experiéncia dos assessores legais e da Admagdist da Companhia em causas
semelhantes. Os assuntos classificados como obegaclegais encontram-se
provisionados, independentemente do desfecho ekpdeacausas que os questionem.

14
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c) Projecbes preparadas para a realizacado do salsopdsto de renda e contribuicdo social
diferidos: a Companhia, com base em analises vatatas projecbes operacionais
plurianuais, reconheceu contabilmente créditosutidfitios relativos ao prejuizo fiscal e a
base negativa de contribuicdo social de exerc@iteriores, bem como sobre as diferencas
temporarias.

A manutenc¢do dos créditos fiscais de prejuizosiisimposto de renda e base negativa de
contribuicdo social diferidos esta suportada emepdes financeiras preparadas pela
Administracdo da Companhia e revisadas periodiceaneara os proximos dez anos, que
visam determinar a recuperacdo dos saldos de zpwejuiiscais, base negativa de
contribuicdo social e diferencas temporarias.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

Caixa 2 2 82 79
Bancos conta movimento 107 105 9.952 1.046
Aplicacbes financeiras (*) 296.128336.134 520.099 680.851
Total 296.237 336.241 530.133 681.976

(*) Em 30 de junho de 2013, as aplicacbes finaaseséo de liquidez imediata, remuneradas
pela taxa média ponderada de 103% do Certificad®e@dsito Interbancario - CDI
(102,5% em 31 de dezembro de 2012).

5. CONTAS A RECEBER, LIQUIDAS E OUTROS CREDITOS

Contas a receber

Consolidado
30/06/13 31/12/12

Aluguéis 40.208 41.649
Cessoes de direitos a receber (a) 528 1.300
Total do contas a receber faturado 40.736  42.949
Receitas de aluguel a faturar (b) 13.507 12.215
Total do contas a receber faturado e a faturar 434.2 55.164
Provisao para créditos de liquidacdo duvidosa 68).8 (9.349
Total 43.385 45.820
Circulante (29.879 (33.605
N&o circulante 13.507 12.215

(@) Representam os valores a receber pela cessadirelto de utilizacdo dos pontos
comerciais nos shopping centers, também conhepmo®strutura técnica”.

(b) Representam o efeito das receitas de aluguiiiaar, reconhecidas de forma linear de
acordo com o prazo dos contratos.
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O saldo consolidado de contas a receber faturad@@rde junho de 2013 e em 31 de
dezembro de 2012, por periodo de vencimento, psédentado a seguir:

Consolidado
30/06/13 31/12/12

A vencer 26.582 32.874
Vencidos:
Até 30 dias 2.510 1.579
Entre 31 e 60 dias 1.308 821
Entre 61 e 90 dias 1.018 584
Entre 91 e 180 dias 2.035 1.377
Ha mais de 180 dias 7.283 5.714
Subtotal 14.154 10.075
Total 40.736 42.949

Provisdo para créditos de liguidacdo duvidosa

A movimentacao da proviséo para créditos de liq@idaluvidosa para os periodos de seis meses
findos em 30 de junho de 2013 e de 2012 € comasegu

Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2012 (9.344)
Constituicdes no periodo, liquidas (1.519
Saldo em 30 de junho de 2013 (10.859
Saldo em 31 de dezembro de 2011 (9.727)
Constituicdes no periodo, liquidas (1.899
Saldo em 30 de junho de 2012 (11.617

Outros créditos

Adicionalmente, em 30 de junho de 2013 e 31 denmdbze de 2012, 0 saldo da conta “Outros
créditos” esta composto como segue:

Consolidado
30/06/13 31/12/12

Valores a receber do Banco Ourinvest S.A. (*) 833 833
Outros valores a receber de condominios 971 1.019
Valores a receber da operacao de estacionamento 1.186 1.502
Férias, 13° salario e outros adiantamentos a foadius 942 256
Outros 1.568 1.912
Total 5.500 5.522
Circulante (4.667 (4.689
Nao circulante 833 833

(*) Em 30 de junho de 2013, a controlada Sierraestitnentos tem a receber do Banco
Ourinvest S.A. 0 montante de R$833 a titulo do comgsso firmado no dia 29 de
outubro de 2009 (vide nota explicativa n° 29).
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IMPOSTOS A RECUPERAR

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF 7.8225.580 18.065 15.735
Contribuicdo social a recuperar - Lei n° 10.833/03 11 11 411 452
Outros 9 9 253 269
Total 7.842 5.600 18.729 16.456

Os impostos a recuperar foram gerados a partiropasacoes da Companhia e de suas
controladas e ndo dependem de decisdes judicia@dministrativas para a sua realizacao.

EMPRESTIMOS AOS CONDOMINIOS

Representam valores adiantados aos condominicshdpping centers para cobrir deficiéncias
de caixa, notadamente decorrentes de inadimpléBsiazalores serdo recuperados a medida
gue houver o recebimento das parcelas condomm@sforme a disponibilidade de caixa dos
condominios.

Consolidado
Empresa controlada Condominio 30/06/13 31/12/12
Patio Sao Bernardo Condominio Shopping Center Faka 125 125
Péatio Penha Condominio Shopping Center Penha 70 -
Patio Uberlandia Condominio Uberlandia Shopping 02.2 1.316
Pétio Londrina Condominio Londrina Shopping 1.111 -
Total 3.514 1.441

Esses empréstimos sdo considerados como transagigsartes relacionadas.
Os valores adiantados vém sendo recebidos de acordoa disponibilidade de caixa dos
condominios e a Administracdo néo prevé problemmasarealizacdo desses valores.

INVESTIMENTOS

Lucro

Quantidade Capital liquido Resultado da
de cotas social - Patrimbnio do equivaléncia Saldo do

30 de junho de 2013 possuidas  participagdo - %  Ativo Passivo liquido  Receita peripdo _Patrimonial investimento
Controladora
Controladas:

Sierra Investimentos Brasil Ltda. 1.016.762.171 100,00 2.241.735 18.535 2.223.200 132 139.374 139.374 2.223.200

Unishopping Administradora Ltda. 10.910.860 100,00 23.402 _7.170 16.232 20.908 _ 2.390 2.390 16,232
Total 2.265.137 25.705 2.239.432 21.040 141.764 141.764 2.239.432
Consolidado
Coligada indireta-

Campo Limpo Empreendimentos e

Participagdes Ltda. 9.435.400 20,00 _212.753 54.958 157.795 10.497 _22.146 4.429 31.559
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Quantidade
de cotas

31 de dezembro de 2012 possuidas

Capital
social -
participagéo - %  Ativo

Lucro
liquido Resultado da
Patrimdnio do equivaléncia Saldo do
Passivo liquido  Receita periodo patrimonial investimento

Controladora

Controladas:
Sierra Investimentos Brasil Ltda.
Unishopping Administradora Ltda.
Total

Consolidado
Coligada indireta-

Campo Limpo Empreendimentos e
Participacdes Ltda.

938.762.172 100,00
10.910.860 100,00

9.435.400 20,00

2.105.083 23.148
24.343 12.110

2.081.935 168 184.707 184.707  2.081.935
12.233 50.988 _ 4.276 4.276 12.233
188.983 2.094.168

Mutacdes dos investimentos para os periodos denssiss findos em

30 de junho de 2013 e de 2012

Saldos em 31 de dezembro de 2012
Aumento de capital

Equivaléncia patrimonial

Dividendos recebidos

Saldos em 30 de junho de 2013

Saldos em 31 de dezembro de 2011
Equivaléncia patrimonial

Dividendos recebidos

Saldos em 30 de junho de 2012

9. IMOBILIZADO

Instalacoes

Moveis e utensilios

Maquinas e equipamentos
Equipamentos de informatica
Veiculos

Outros

Subtotal

Imobilizado em andamento
Adiantamentos a fornecedores
Total

18

Controladora Consolidado

2.094.168 28.530

3.500 -
141.764 4.429
- (1.400

2.239.432 31.559

1.827.185 26.157
128.108 2.413

- (1.049
1.955.293 27.522

30/06/13
Consolidado

DepreciacaoValor
acumulada residual

Taxa anual de
depreciacdo - % Custo

10 2.747  (2.747) -
10 928 (527) 401
10 667  (316) 351
20 2.491 (1.711) 780
20 2.673 (831)  1.842
20 __ 48 (47) 1
9.554 (6.179) 3.375

- 186 - 186

- 21 - 211
9.951 6.179  3.772
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31/12/12
Consolidado
Depreciacao Valor

Taxa anual de

depreciacdo - % Custo _acumulada residual
Instalacoes 10 2.747 (2.747) -
Moveis e utensilios 10 923 (483) 440
Méaquinas e equipamentos 10 662 (284) 378
Equipamentos de informatica 20 2.432  (1.566) 866
Veiculos 20 2.338 (832) 1.506
Outros 20 45 (43 2
Subtotal 9.147 (5.955) 3.192
Adiantamentos a fornecedores - 3083 - 303
Total 9.450 5.955  3.495

Movimentacdo do ativo imobilizado em operacao parperiodos de seis meses findos em

30 de junho de 2013 e de 2012

Saldos em 31 de dezembro de 2012

Transferéncias de adiantamentos a
fornecedores

Adicdes

Baixas, liquidas

Depreciacao

Saldos em 30 de junho de 2013

Consolidado

Méveis e Maquinas e Equipamentos

utensilios equipamentosde informatica Veiculos Outros Total

440 378 866 1.506 2 3.192
5 5 59 536 3 608
- - 292 292
- - - (44) (44)
_( (32 (145 (448 (673
__ 401 351 780 1.842 1l 3.375
Consolidado

Moveis e Maquinas e Equipamentos

Instalagdes utensilios equipamentos de informatica Veiculos Outros Total

Saldos em 31 de dezembro de 2011
Adicbes

Baixas, liquidas

Depreciacéo

Saldos em 30 de junho de 2012

207 518 404 870532 1.
- 2 34 142 103
- - - - (55)
297 (4] (39 (129 (200
- 49 406 888  1.380

3 3534

1 282

- (55)
(2) _(609
2 3155

Movimentacdo do ativo imobilizado em andamentoiaradmentos a fornecedores para 0s

periodos de seis meses findos em 30 de junho e26é 2012

Consolidado

Imobilizado em Adiantamentos

andamento a fornecedores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2012 - 303 303
Adicoes 1.902 516 2.418
Transferéncias para os ativos imobilizado em
operacgdao e intangivel _(1.76 (608 (2.329
_186 1 _397

Saldos em 30 de junho de 2013
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Consolidado
Imobilizado em Adiantamentos
andamento a fornecedores Total

Saldos em 31 de dezembro de 2011 1.979 459 2.438
Adicbes - 290 290
Transferéncias para os ativos imobilizados em

operacao e intangivel (8p2 (282 (1.139
Saldos em 30 de junho de 2012 _ 1127 467 1.594

PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

De acordo com o pronunciamento técnico CPC 28 d8)S- Propriedade para Investimento,
as propriedades mantidas para auferir aluguehalmizagéo de capital podem ser registradas
como propriedades para investimento. As propriesigdea investimento foram inicialmente
mensuradas pelo seu custo. A Administracdo da Cohnigpalecidiu por adotar o método de
valor justo para melhor refletir o seu negoécioagtipde 1° de janeiro de 2009.

A mensuracéo e a variacao do valor justo séo ezl semestralmente.

Consolidado
30/06/13 31/12/12

Propriedades para investimento em operacao 3.8125424.327
Propriedades para investimento em construcao 1892 523.768
Total 3.634.709 3.248.095

Movimentacao para os periodos de seis meses ferd@0 de junho de 2013 e de 2012

Consolidado

Propriedades Propriedades
em operacdo em construcdo Total

Saldos em 31 de dezembro de 2012 2.724.327 523.768 3.248.095
Adicdes 18.150 208.165 226.315
Baixa - transacao de permuta do Boulevard

Londrina Shopping (a) (29.910) - (29.910)
Transferéncias (b) 339.773 (339.773) -
Variacéo do valor justo das propriedades 190.209 - _190.209
Saldos em 30 de junho de 2013 3.242.549 392.160 3.634.709
Saldos em 31 de dezembro de 2011 2.338.796 437.254 2.776.050
Adicdes 76.566 148.040 224.606
Baixa - venda da participacao e transacéo de

permuta do Shopping Penha (11.839) - (11.839)
Transferéncias 231.222 (231.222) -
Variacéo do valor justo das propriedades 177.472 (4.345 _173.127
Saldos em 30 de junho de 2012 2.812.217 349.727 3.161.944
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Observacoes:

(@) Em 3 de maio de 2013, a controlada Patio Londrimaegou 11,36% da participacao
detida no Boulevard Londrina Shopping, como forragpdgamento do terreno adquirido
para construcdo do referido shopping. Com a tréicsag Companhia manteve sua
participacdo em 88,64%.

(b) Em 3 de maio de 2013, foi inaugurado o empreendimBaulevard Londrina Shopping,
com 47,8 mil m2 de Area Bruta Locavel - ABL e 2bfak (informacao ndo revisada).

A propriedade de parte do imoOvel que integra o eammtimento Shopping Boavista esta
pendente de registro no Cartério de Registro devénoO valor total desse imovel,
contabilizado como propriedades para investimento3é de junho de 2013, € de R$66.010
(R$62.215 em 31 de dezembro de 2012).

Metodologia para determinacao do valor justo

O valor justo de cada propriedade para investimentmperacao foi determinado através de
avaliacdo reportada a data, efetuada por uma detielspecializada e independente (Cushman
& Wakefield).

A avaliacdo dessas propriedades para investimepiegarada de acordo com os “Practice
Statements” do “RICS Appraisal and Valuation Mahpablicado pelo “The Royal Institution
of Chartered Surveyors” (“Red Book”), sediado ngldterra.

A metodologia adotada para determinar o valor dead® (valor justo) das propriedades para
investimento em operagcédo envolve a elaboracéo emigsas relacionadas a projecdes de
ganhos e perdas para dez anos de cada shoppimmpnadas ao valor residual, que
corresponde a uma perpetuidade calculada com bagganhos liquidos do 11° ano e uma taxa
de rentabilidade de mercado (“exit yield” ou “cagef). Para o calculo da perpetuidade foi
considerada uma taxa de crescimento real de 0,8%asEprojecOes sao descontadas para a
data-base da avaliacdo a uma taxa de descontordadoe

As projecdes nao sao previsdes do futuro, mas apesfletem a melhor estimativa do
avaliador quanto a atual visdo do mercado relaivdenas receitas e aos custos futuros de
cada propriedade. A taxa de rentabilidade e adax@esconto sdo definidas de acordo com o
mercado de investimento local e institucional, seadrazoabilidade do valor de mercado
obtida de acordo com a metodologia anteriormentecrorada, igualmente testada também
em termos da taxa de rentabilidade inicial, obtiden o rendimento liquido estimado para o
primeiro ano das projecoes.

Na avaliacédo das propriedades para investimenanfagualmente tomadas em conta algumas
premissas que, de acordo com a classificacdo dd B®k”, sdo consideradas especiais,
nomeadamente, em relacdo a shopping centers irsglggurecentemente, nos quais néao foram
consideradas despesas de investimento eventualmema devidas, em virtude de esses
montantes ja estarem devidamente contempladosfoaacdes contdbeis intermediarias.

A partir de 1° de janeiro de 2012, com o objetieareduzir custos operacionais, a Companhia
revisou sua politica contabil de reconhecimento védor justo das propriedades para

investimento. Como resultado, foi alterada a péciddde de avaliacdo a valor justo de

trimestral para semestral.
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As premissas utilizadas em 30 de junho de 2013 8lede dezembro de 2012 para a avaliacdo
do valor justo anteriormente mencionada estao ti@ser seguir:

30/06/13 31/12/12
Dez anos - Dez anos - Dez anos - Dez anos -
“discount rate” “exit yield” “discount rate” “exit yield”
Minima Maxima Minima Maxima Minima Maxima Minima Maxima

12,25% 14,00% 7,75% 9,50% 12,50%  14,00% 8,00% 9,50%

11. INTANGIVEL

Taxa anual de Consolidado
amortizacdo - % 30/06/13 31/12/12

Software 20 6.993 4.643
Amortizacdo acumulada (*) (2.529% (1.058
Total 5.466 3.585

(*) No periodo de seis meses findo em 30 de jurh@@lL3, a despesa de amortizacdo do
custo de aquisi¢do dos softwares no montante déREFI$225 em 30 de junho de 2012)
foi registrada na rubrica “Despesas gerais e adtnativas”’, na demonstracdo do
resultado.

Mutacao do intangivel para os periodos de seissriggbs em 30 de junho de 2013 e de 2012

Consolidado
Total,
Custo Amortizacao liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2012 4.643 (1.058) 3.585
Adicbes 634 (469) 165
Transferéncia de imobilizado em andamento _1.716 - 1.716
Saldos em 30 de junho de 2013 _6.993 (15279 5.466
Saldos em 31 de dezembro de 2011 2.153 (571) 1.582
Adicoes _704 (225 _ 479
Saldos em 30 de junho de 2012 _ 2.857 (796 2.061
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12. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Vencimento Consolidado

Empréstimo nacional final 30/06/13 31/12/12
Banco do Amazonas S.A. - BASA (a) 10/12/20 128.01136.543
Banco Itat BBA S.A. (b) 21/10/15 10.760 13.048
Banco Itat BBA S.A. (c) 17/10/16 16.803 19.344
Banco Bradesco S.A. (d) 27/10/25 114.57873.463
Banco Bradesco S.A. (e) 26/10/25 75.65878.084
Banco Itad BBA S.A. (f) 10/05/18 46.743 51.237
Banco Santander S.A. (g) 22/06/23 157.00357.609
Total 549.557 429.328
Circulante (50.240 (50.659
N&o circulante 499.317 378.669
(@) Em 17 de dezembro de 2008, a controlada Patiored#ptou empréstimo de R$90.315

(b)

(©)

do Banco do Amazonas S.A. - BASA para financiametdas obras de construcdo do
Shopping Manauara. Durante o exercicio findo emd8ldezembro de 2009, foram
captadas novas parcelas, totalizando R$21.985n(pséstimos foram captados por uma
taxa fixa de 10% ao ano, com a possibilidade dedestonto de 15% nessa taxa, caso O
pagamento seja efetuado pontualmente na data @omemto, e possuem caréncia de 48
meses, periodo em que serdo pagos apenas 50% wss ifcorridos. O saldo
remanescente de juros provisionados sera pagoogpersodo de caréncia com as parcelas
do principal. Como garantia pelo empréstimo foieapntado imével do Shopping
Manauara. A Companhia e a controlada Sierra Inmestios foram avalistas dessa
operacéao.

Em 16 de novembro de 2010, a controlada Sierrastimentos captou R$20.000 do
Banco Ital BBA S.A. para capital de giro. O empnéstfoi captado com juros meédios
atrelados ao CDI mais 2,85% ao ano. A Companhiafavalista da operacdo. Como
garantias, foram apresentados: (i) imével do ShapMetrépole; e (ii) cessao fiduciaria
dos recebiveis liqguidos do Shopping Metropole. Emsgréstimo possui periodo de
caréncia de nove meses para 0 pagamento da pripeicala do principal. Em 19 de
junho de 2013, a Sierra Investimentos renegocidaxa de juros contratada para CDI
mais 1,66% ao ano.

Em 16 de novembro de 2010, a controlada Patio Btaaeaptou R$27.000 do Banco Itau
BBA S.A. para capital de giro. O empréstimo foiteal® com juros médios atrelados ao
CDI mais 3,3% ao ano. A Companhia foi a avalistaoperacdo. Como garantias, foram
apresentados: (i) imével do Shopping Metrépoleji)ecéssao fiduciaria dos recebiveis
liquidos do Shopping Metropole. Esse empréstimayiogeriodo de caréncia de nove
meses para 0 pagamento da primeira parcela dagainEm 19 de junho de 2013, a Patio
Boavista renegociou a taxa de juros contratada@Bifamais 1,78% ao ano.
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(d)

(€)

(f)

(9)

Nos meses de junho de 2011 a junho de 2013, aotadtdr Patio Londrina captou
R$114.027 do Banco Bradesco S.A. para financiamea® obras de construgdo do
Shopping Londrina. Para a linha de financiamentoagua, no valor total de R$120.000,
incide uma taxa fixa de Taxa Referencial - TR M&i®©% ao ano. O prazo de contrato é
de 15 anos, com periodo de caréncia de dois amasapaarcela de principal. Apds esse
prazo, o saldo devedor sera pago em até 155 panoelasais e sucessivas. O imével do
Shopping Londrina € a garantia dada pelo emprésttn@ompanhia é fiadora dessa
operacdo. Em 14 de dezembro de 2012, a Pétio lmandenegociou a taxa de juros
contratada para TR mais 9,7% ao ano.

Nos meses de agosto de 2010 a fevereiro de 20ddhteolada Patio Uberlandia captou
R$77.152 do Banco Bradesco S.A. para financiamela® obras de construcdo do
Shopping Uberlandia a uma taxa fixa de TR mais%1a® ano. O prazo de contrato € de
15 anos, com periodo de caréncia de dois anosgppeacela de principal. Apos esse
prazo, o saldo devedor sera pago em até 156 panoelasais e sucessivas. O imével do
Shopping Uberlandia é garantia dada pelo empréstitn@ompanhia é fiadora dessa
operacdo. Em 21 de novembro de 2012, a Patio Ulkaldenegociou a taxa de juros
contratada para TR mais 9,7% ao ano.

Em 29 de junho de 2011, a controlada Péatio Boawiafdou R$52.651 do Banco Ital
BBA S.A. para financiamento das obras de expansidlibpping Metropole. Esse
financiamento foi captado por uma taxa fixa de TRism0,3% ao ano. O prazo de
contrato é de 7 anos, com periodo de caréncia daek2s para a parcela de principal.
Apds esse prazo, o saldo devedor sera pago en® giarZelas mensais e sucessivas. A
Companhia foi a avalista da operacdo. Como gagriteam apresentados: (i) imével do
Shopping Metrépole; e (ii) cessao fiduciaria doseldveis liquidos do Shopping
Metrépole. Em 19 de junho de 2013, a Patio Boavistaegociou a taxa de juros
contratada para TR mais 9,30% ao ano.

Nos meses de marco de 2012 a junho de 2013, aolzmiar Patio Goiania captou
R$148.208 do Banco Santander S.A. para financiamndas obras de construcdo do
Passeio das Aguas Shopping. Para a linha de faraecito aprovada, no valor total de
R$200.000, incide uma taxa fixa de TR mais 11%ram & prazo de contrato é de 12
anos, com periodo de caréncia de 24 meses paraadgpde principal. ApGs esse prazo, 0
saldo devedor serd pago em até 111 parcelas mensacessivas. O imovel do Passeio
das Aguas Shopping é garantia dada pelo empréstnm@ompanhia é fiadora dessa
operacdo.Em 21 de dezembro de 2012, a Patio Goiania renmgaxitaxa de juros
contratada para TR mais 9,7% ao ano.

Em 30 de junho de 2013, o valor total dos iméveidod em garantia aos bancos pelos
empréstimos e financiamentos € de R$1.826.342 alay dos recebiveis liquidos dado em
garantia pela Patio Boavista é de R$2.370.

Clausulas contratuais (“covenants”)

Os contratos de empréstimos contratados pela Cdnigpanpor suas controladas, descritos
anteriormente, ndo preveem a manutencdo de indinaesceiros para endividamento,
cobertura de despesas com juros, etc.
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Mutacdo dos empréstimos e financiamentos pararg@dos de seis meses findos em 30 de

junho de 2013 e de 2012

Saldo em 31 de dezembro de 2012 429.328
Novas captagdes 136.028
Pagamentos - principal (18.619)
Pagamentos - juros (19.137)
Encargos financeiros capitalizados em propriedpdes investimento

em construgao 7.236
Encargos financeiros apropriados ao resultado 7214.
Saldo em 30 de junho de 2013 549.557
Saldo em 31 de dezembro de 2011 350.891
Novas captacoes 60.361
Pagamentos - principal (4.677)
Pagamentos - juros (14.741)
Encargos financeiros capitalizados em propriedpdes investimento

em construcao 6.367
Encargos financeiros apropriados ao resultado 1603.
Saldo em 30 de junho de 2012 411.361

A composicédo do saldo da rubrica “Empréstimos animamentos”, classificado como nao
circulante em 30 de junho de 2013, por ano de wegtio, € demonstrada a seguir:

A partir de 1° de julho de 2014 45.079
2015 65.600
2016 61.078
2017 56.987
2018 54,761
2019 - 2023 184.170
2024 - 2026 31.642
Total 499.317
DEBENTURES
Controladora e
Vencimento Consolidado

Debéntures final 30/06/13 31/12/12
Titulos - 12 série 15/02/17 96.694 96.514
Titulos - 22 série 15/02/19 223.074 221.538
Total 319.768 318.052
Circulante (11.749 (14.603
N&o circulante 308.019 303.449
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Em 15 de fevereiro de 2012, a Companhia emitiu D @ebéntures, ndo conversiveis em
acoes, em duas séries, com valor unitario de R&d8 ama, totalizando R$300.000. Apos o
procedimento de coleta de intencdes de investimébimokbuilding”) realizado em 2 de
margo de 2012, que definiu os juros remunerat@assdebéntures, a alocacdo das seéries ficou
disposta conforme a seguir:

» 12 série: 9.550 debéntures, totalizando R$95.5Q@0na taxa anual variavel equivalente a
CDI + 0,96%, com prazo de vencimento final de ciaoms. A remuneracdo sera paga
semestralmente.

* 22 série: 20.450 debéntures, totalizando R$204%08)a taxa anual variavel equivalente a
Indice de Precos ao Consumidor Ampliado - IPCA25%,, com prazo de vencimento final
de sete anos. A remuneragao sera paga anualmente.

A movimentacdo das debéntures, registradas novpassculante e ndo circulante, € como
segue:

R$

Saldo em 31 de dezembro de 2012 318.052
Custo de captacao amortizado 555
Encargos financeiros apropriados ao resultado 18.332
Juros pagos (17.17)
Saldo em 30 de junho de 2013 319.768
Saldo em 31 de dezembro de 2011 -
Novas captacdes 300.000
Custo de captacao a amortizar (6.707)
Custo de captagao amortizado 310
Encargos financeiros apropriados ao resultado 8691.
Saldo em 30 de junho de 2012 305.472

O cronograma de amortizacdo das debéntures, @assifno passivo ndo circulante, € como
segue:

Principal Custo a
e juros amortizar Total

A partir de 1° de julho de 2014 - (555) (555)
2015 - (1.111) (1.111)
2016 (amortizacdo de 50% da 12 série) 47.750(1.111) 46.639
2017 (amortizacdo de 50% da 12 série) 47.750 (745) 47.005
2018 (amortizacado de 50% da 22 série) 108.412 (671) 107.741
2019 (amortizacdo de 50% da 22 série) 108.412 (112 108.300
Total 312.324 (4.305 308.019

Clausulas restritivas contratuais (“covenants”)

A Companhia possui clausulas restritivas contratnai escritura de emissao das debéntures
gue sao relacionadas, principalmente, com indinasdeiros, como “Earnings Before Interest,
Taxes, Depreciation and Amortization - EBITDA”, i& liquida e despesa financeira liquida.
A seguir, os indices requeridos:
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indice requerido
contratualmente

Divida liquida/EBITDA Igual ou inferior a 3,5
EBITDA/despesa financeira liquida Igual ou supeadr,75

Em 30 de junho de 2013, a Companhia acredita q@eagsmplente com todas as clausulas

restritivas.

CONTAS A PAGAR - COMPRA DE ATIVO

Consolidado
30/06/13 31/12/12

Aquisicao de participagdo em shopping center (a) 630 49.108
Aquisicao de terreno (b) - 29.302
Total 40.634 78.410
Circulante (20.849 (49.49)
N&o circulante 19.786 28.919

A movimentacdo do contas a pagar - compra de atc@mo segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2012 78.410
Pagamentos do principal (9.132)
Encargos financeiros pagos (876)
Encargos financeiros apropriados ao resultado 1.535
Encargos financeiros capitalizados em propriedpdes investimento

em construcao 607
Baixa- transacédo de permuta do Boulevard Londrir@pfing (b) (29.910
Saldo em 30 de junho de 2013 40.634
Saldo em 31 de dezembro de 2011 25.000
Aquisicao de participacdo em shopping center 63.701
Pagamentos do principal (8.908)
Encargos financeiros apropriados ao resultado 2.233
Encargos financeiros pagos (169
Saldo em 30 de junho de 2012 81.857

(@) O saldo a pagar refere-se a operacao de pedawdtivo com torna. Esse contas a pagar

serd liquidado em 42 parcelas iguais e consecutil@asR$1.522 (valor original),
atualizadas pelo CDI. Em 30 de junho de 2013, peecam 24 parcelas em aberto.

(b) O saldo a pagar em 31 de dezembro de 2012séero0 terreno situado na cidade de

Londrina. Como forma de pagamento foi assumidormpromisso de entrega da fracao
ideal equivalente a 11,36% do empreendimento indoluldo Boulevard Londrina. Com

a inauguracao do referido shopping em 3 de maia0d8, a controlada Patio Londrina
concluiu essa transacdo de permuta entregandg;@ofideal de 11,36% do Shopping.
Vide nota explicativa 10. b).
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15. ESTRUTURA TECNICA - CONSOLIDADO

Consolidado
Controlada Shopping 30/06/13 31/12/12
Patio Boavista Boavista Shopping 2.981 3.047
Pétio Sertdrio Shopping Manauara 3.847 7.628
Patio Uberlandia Uberlandia Shopping 6.054 8.432
Pétio Londrina Boulevard Londrina 7.639 7.250
Patio Goiania Passeio das Aguas 5.3202.818
Fundo de Investimento Imobiliério | Parque D. Pedro 1.327 1.520
Fundo de Investimento Imobiliario I Parque D. Redr 235 269
Total 27.403 30.964
Circulante (7.721 (6.863
N&o circulante 19.682 24.101

Refere-se aos contratos de cessado de direitoslidag#to do espaco imobiliario, devidos pelos
lojistas a partir da assinatura do contrato dewdludos pontos comerciais. Principalmente no
lancamento de novos empreendimentos, em expanadg@sando alguma loja € retornada, os
novos lojistas pagam pelo direito de utilizacdo doatos comerciais nos shopping centers.
Esses valores sdo negociados com base no valoerdadn desses pontos.

Esses valores sao faturados de acordo com o praxistp em contrato, em até 60 meses, e
sao reconhecidos de forma linear no resultado dogmede acordo com o prazo contratual.

16. PROVISAO PARA RISCOS CIVEIS, TRIBUTARIOS,
TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS

A Companhia e suas controladas séo partes em poscgsliciais, perante diferentes tribunais
e instancias, de natureza civel, tributaria, ttaibed e previdenciaria. A Administracdo da
Companhia, com base na opinido de seus assessgas, Iconstituiu provisdo para aquelas
causas cujo desfecho desfavoravel é avaliado comeayel. A composicdo dos riscos

provisionados é como segue:

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

Trabalhistas e previdenciarias (a) - - 3.284 4191
Tributérias (b) 2.015 1.968 3.673 3.597
Civeis (c) - - 727 1.651
Total 2.015 1.968 7.684 9.439

A movimentacgdo da provisdo para os periodos denseges findos em 30 de junho de 2013 e
de 2012 é como segue:
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Consolidado

Trabalhistas e
previdenciarias (a Tributarias (b Civeis (0 Total

Saldos em 31 de dezembro de 2012 4.191 3.597 1.651 9.439
Constituicao 410 - 23 433
Atualizacdo monetaria 153 76 38 267
Pagamentos - - (19 (29)
Reversao (2.479 - (966 (2.439
Saldos em 30 de junho de 2013 __3.284 3.673 727 _7.684
Saldos em 31 de dezembro de 2011 5.375 3.455 1.455 10.285
Constituicao 764 - 232 996
Atualizacdo monetaria 216 86 54 356
Reversao/pagamentos _(1.271 - (222 (1.493
Saldos em 30 de junho de 2012 __5.084 3.541 1.519 10.144
(a) Trabalhistas e previdenciarias

(b)

Em 30 de junho de 2013 a Companhia e suas coraladntém provisao de R$1.133
(R$1.197 em 31 de dezembro de 2012) para os poscésalhistas cujos riscos foram
avaliados com probabilidade de perda provavel pedesssores legais.

Para os riscos previdenciarios, a Companhia maatnmovisdo de R$2.151 em 30 de
junho de 2013 (R$2.994 em 31 de dezembro de 2@ apdrdo com a recomendacgéo de
seus assessores legais externos, que estimam gobabilidade de perda, em eventual
demanda, é provavel.

Tributérias

IRRF, CIDE, CPMF e CADE

A Companhia busca suspender a exigibilidade de JRRIAtribuicdo de Intervencéo no
Dominio Econdémico - CIDE e Contribuicdo Provis@@bre Movimentacdo Financeira -
CPMF em pagamentos ao exterior. Os valores detatessos correspondem ao total de
R$3.263 (R$3.187 em 31 de dezembro de 2012), qgié® eepositados em juizo e
provisionados, tendo em vista que a chance de mhkrdais processos é avaliada como
provavel.

Os processos referentes a CIDE e IRRF foram juljad® forma desfavoravel a
Companhia em segunda instancia e atualmente aguguttgamento de recurso especial.

O processo da CPMF sobre pagamentos ao exterigul§aido de forma desfavoravel a
controlada Sierra Investimentos em carater defmitiEssa decisdo ndo representara
nenhum desembolso para a Companhia, tendo emaquistas custas judiciais ja foram
pagas e ndo ha condenacdo a honorarios de sucuaip@&ncse tratar de mandado de
seguranca. Atualmente, a controlada Sierra Investios aguarda a conversdo em renda
do depdsito judicial, no montante de R$1.247, patancdo do crédito tributario.
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(©)

Adicionalmente, a controlada Sierra Investiment@st@m registrada provisao para risco
e depdsito judicial no montante de R$410, corredpote a multa administrativa aplicada
pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdomi€ADE. Em 30 de junho de 2012,

esse processo ja havia sido transitado em julgAdiealmente, a controlada Sierra
Investimentos aguarda o levantamento dos refedeépssitos judiciais pelo CADE para

liquidacdo da multa citada, sem impacto no resaltad

Civeis

As controladas da Companhia figuram como parteigershs agdes judiciais, decorrentes
das atividades comerciais regulares, como rés,acksio-se as acdes de cunho
indenizatério, rescisdo contratual, renovatériagwsionais de aluguéis das lojas e dos
shopping centers.

Como autora, as controladas da Companhia figuraragéims que tratam, em sua maioria,

de despejos (falta de pagamento e infracOes coaisat execucdes e cobrancas, de um
modo geral.

A Companhia e suas controladas estdo envolvida®wnos processos tributarios, civeis,
trabalhistas e previdenciarios surgidos no curgsmabdos seus negdcios, envolvendo risco de
perda avaliado como possivel. O montante desseggsos, em 30 de junho de 2013, é de

R$72.725 (R$68.321 em 31 de dezembro de 2012)ri@sigais processos estdo descritos a
seqguir:

a) A controlada Patio Sertorio promove agdo contrenpreiteira responsavel pela construcao

do Manauara Shopping. Trata-se de acao de resmsdi@tual cumulada com indenizacao
por danos materiais e morais, objetivando o receionde indenizag&o por inexecucéo e
vicios na construcdo do empreendimento. Em conegéo o referido processo ativo, a
controlada Patio Sertério € parte passiva de urmegsm movido pela mesma empresa, que
tem por objetivo o recebimento da quantia atuatizael R$23.764, pela execucao da obra
desse empreendimento. Atualmente é aguardado jatgarem primeira instancia.

b) A controlada Patio Londrina é parte em um procedimearbitral movido contra a

empreiteira responsavel pela construcdo do Boudelvandrina Shopping com o objetivo
de ver rescindido o contrato e apurar indenizagiodpnos morais e materiais pelo n&o
cumprimento do cronograma da obra e, consequentematraso na inauguracdo do
empreendimento; do outro lado, a empreiteira reqodenizacdo por danos morais,
materiais e lucros cessantes no valor total atddizde R$35.630. Atualmente o
procedimento arbitral estd em fase de alegacdais fin

Depdsitos judiciais

A composicao dos depdésitos judiciais € como segue:

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

Trabalhistas e previdenciarias 7 6 483 85
Tributérias 2.014 1.968 3.673 3.597
Civeis - - 6.278 6.268
Total 2.021 1.974 10.434  9.950
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17. IMPOSTOS A RECOLHER

18.

Consolidado
30/06/13 31/12/12

IRPJ e CSLL a recolher 2.341 60.938
IRRF 1.498 1.368
COFINS a recolher 847 1.387
PIS a recolher 246 304
ISS a recolher 1.368 934
Outros 1.225 481
Total 7.525 65.412

PATRIMONIO LIQUIDO - CONTROLADORA

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Capital social

Em 30 de junho de 2013 e 31 de dezembro de 201@&pial social subscrito e
integralizado da Companhia era de R$997.866, dividim 76.423.831 acbes ordinarias,
sem valor nominal.

De acordo com o estatuto, a Companhia estd audarizeaumentar seu capital social
independentemente de reforma estatutaria, até elide R$1.500.000, mediante
deliberacdo do Conselho de Administracdo, que dixam cada caso, a quantidade de
acbfes a serem emitidas, o preco de emissdo e adic@®® de subscricdo e
integralizacao.

Reserva de agio na subscricdo de acoes

Em 30 de junho de 2013, a Companhia possui um sEde$80.115 correspondente a
reserva de agio, a qual representa o valor excegagfo pelos acionistas na emissao de
acoes.

Esse valor sera mantido na rubrica “Reserva detatapaté sua capitalizacdo e
capitalizado na proporgao representativa do cageta@iada acionista.

Reserva legal

De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei #0476, 5% do lucro liquido do
exercicio devera ser utilizado para constituicAogederva legal que ndo pode exceder
20% do capital social. Em 30 de junho de 2013, em@mhia mantém o montante de
R$30.293 a titulo de reserva legal.

Reserva de lucros a realizar

No exercicio em que o montante do dividendo obdigat calculado nos termos do
Estatuto Social da Companhia, ultrapassar a pameslbzada do lucro liquido do
exercicio, a Assembleia Geral podera, por proposts Orgdos de administracéo,
destinar o excesso a constituicdo de reserva deslacrealizar.

31



Sonae Sierra Brasil S.A. e Controladas

32

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

Considera-se realizada a parcela do lucro ligum@xkrcicio que exceder o resultado
liguido positivo da equivaléncia patrimonial.

Em 30 de junho de 2013, a Companhia possui 0 mEnd® R$88.334 referente a
reserva de lucros a realizar.

Reserva de retencéo de lucros

A reserva de retencédo de lucros tem como objetiuacipal atender aos planos de
investimentos previstos em orcamento de capitah patpansdo, modernizacdo e
manutenc¢éo dos shopping centers.

Em 30 de junho de 2013, a Companhia possui o0 menti R$895.094 referente a
reserva de retencéo de lucros.

Dividendos

Conforme o Estatuto Social, os acionistas témtdieidividendo minimo obrigatério de
25% do lucro liquido, ajustado conforme disposta.@iedas Sociedades por Acoes.

Em 15 de maio de 2013 foram pagos os dividendogmafobrigatérios referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, quéizata R$26.748.

Lucro por agdo

Em conformidade com a IAS 33, equivalente ao proiaumento técnico CPC 41 -
Lucro por Acao, a tabela a seguir reconcilia oduégquido aos montantes usados para
calcular o lucro basico por acao.

A Companhia ndo possui divida conversivel em agées op¢cdes de compra de acdes
concedidas, por isso, ndo calculou o lucro por agaado.

Controladora e Consolidado
01/04a 01/01a 01/04a 01/01a
30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12

Lucro liquido do periodo atribuivel

aos proprietarios da Companhia 112.47931.786 106.060 128.106
Média ponderada das ac¢des ordinarias

em circulacao (mil acdes) 76.424 76.424 76.424 _76.424
Lucro basico por acdo - R$ 1,47 1,72 1,39 1,68

Gastos com emissao de agbes

A Companhia mantém custos relacionados com a emdsdacdes no montante de

R$16.083 liquido de impostos, classificados conttug&o da reserva de capital. Esses
gastos estdo compostos basicamente por comissdmerahios advocaticios e de

auditoria, taxas de registro, impressoes, publesgioutras despesas.
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19. RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA DE ALUGUEIS, SERVICOS BUTRAS

Consolidado
01/04a 01/01a 01/04a 01/01a
30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12

Receita operacional bruta:

Aluguel 58.072 112.342 55.857 104.349
Receita de servigos 4.580 9.440 4.240 8.288
Receita de estacionamento 6.176 13.097 6.893 12.673
Estrutura técnica 4,166 10.443 3.393 6.050
Outras receitas 2.135 2.465 910 1.320
Total 75.129 147.787 71.293 132.680
Deducdes:
Impostos sobre aluguéis e servicos (5.071) (9.931) (4.428) (8.344)
Descontos e abatimentos (4.379 (7.430 (1.596 (2.44)
Total (9.443 (17.36) (6.029 (10.785

Receita operacional liquida de aluguel,

servicos e outras 5.269 121.895
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20. DESPESAS POR NATUREZA

Controladora Consolidado

01/04a 01/01a 01/04a 01/01a 01/04a 01/01a 01/04a 01/01a
30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12 30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12

Depreciacfes e amortizagdes - - - 484 1.142 392 31 8
Pessoal 67 174 64 100 7.864 15.892 7.687 14.443
Servicos de terceiros 199 940 629 1.310 2.259 4.677 2.874 5.623

Custo de ocupacao (lojas vagas) 3.843 5.306 1.699 2.765

Custos de acordos contratuais

com lojistas - - - - 1.025 1.924 456 787
Constitui¢c@o da provisao para

créditos de liquidacédo duvidosa - - - - 1.151 1.514 1.444 1.890
Aluguel 4 - - 704 1.339 691 1.293
Outros _85 __166 223 260 1.638 3.671 1.942 4.602
Total 355 1.280 916 1.670 18.968 35.465 17.185 32.234
Classificadas como:

Custo dos aluguéis e dos servigos

prestados - - - - 14.002 25.842 11.385 .9

Despesas gerais e administrativas 355 1.280 916 1.670 4.966 9.623 5.800 11.251

Total 355 1.280 916 1.670 18.968 35.465 17.185 32.234

21. RESULTADO FINANCEIRO, LIQUIDO

Controladora Consolidado

01/04a 01/01a 01/04a 01/01a 01/04a 01/0la 01/04a 01/01a
30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12 30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12

Receitas financeiras:
Juros de aplicag@es financeiras 5.605 10.994 8.851 15.469 10.039 20.262 14.440 27.686
Outras 51 97 6 23 731 1.561 797 1.141
5.656 11.091 8.857 15.492 10.770 21.823 15.237 28.827
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Controladora Consolidado
01/04a 01/01a 01/04a 01/01a 01/04a 01/01a 01/04a 01/01a
30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12 30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12

Despesas financeiras:

Juros de empréstimos e
financiamentos (8.087) (14.721) (7.510) (13.160)

Juros sobre debéntures (8.609) (18.887) (8.055) (12.179) (8.609) (18.887) (8.055) (12.179)

Juros sobre contas a pagar -

compra de ativo (770) (1.535) (1.226) (2.233)

Outras ()] (39 (49 (79 (307 (349 (429 (7179
(8.620 (18.929 (8.10) (12.25) (17.773 (35.49) (17.219 (28.289
Total - liquido (2.969 (7.83) _ 756 _3.241  (7.003 (13.66  (1.982 _ 538

22. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

a) Despesa de imposto de renda e contribuigdo social

Controladora Consolidado
01/04 a 01/01 a 01/04 a 01/01 a 01/04 a 01/01 a 01/04 a 01/01 a
30/06/13 _30/06/13 30/06/12 30/06/12 30/06/13 _30/06/13 _30/06/12 _30/06/12

Lucro antes do imposto de renda e da
contribuigdo social 112.479 132.476 106.096 129.488 235.531 278.023 221.750 265.412

Aliquota vigente 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34%
Expectativa de despesa de imposto de renda e

contribuicéo social, de acordo com a

aliquota vigente (38.243) (45.042)  (36.073)  (44.026)  (80.081)  (94.528)  (75.395)  (90.240)
Efeito do imposto de renda e da contribuicdo

social sobre as diferengas permanentes:

Equivaléncia patrimonial 39.373 48.200 36.125 43.55 1.259 1.506 527 820
Outras diferengas permanentes - - (69) (5) (531) (655) (495) (588)
Efeito do imposto de renda e da contribuigcdo
social sobre diferengas temporarias e
prejuizos fiscais:
Diferengas temporarias - - (19) (908) 6.092 6.395 57 (512)
Prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicéo social (1.130)  (3.848) - - (859) (3.937) 514 514
Efeito da tributacdo das controladas cuja
tributagéo é feita com base no lucro
384 751 1.418 1.889

presumido
Efeito da tributacéo diferenciada dos

Fundos de Investimento Imobiliario | e
() - - - - 26.905 31.973 24.020 27.436

Despesa de imposto de renda e
contribuicdo social as aliquotas efetivas
Aliquota efetiva - %

(690 (39 1.38 (46.83) 58.49 (49.359 (60.68)
1 - 20 23

(*)  Os Fundos de Investimento Imobiliario | e litésencéo de tributagéo.

b) Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

A Companhia, com base em andlises relativas asgii®§ operacionais plurianuais,
reconheceu contabilmente créditos tributarios ikelatao prejuizo fiscal e a base negativa
de contribuicdo social de exercicios anteriores) bemo sobre as diferengas temporarias.

A manutencao dos créditos fiscais de prejuizosisémposto de renda e base negativa de
contribuicdo social diferidos estd suportada emepé®s financeiras preparadas pela
Administracdo da Companhia e revisadas periodicten@ara os proximos dez anos, que
visam determinar a recuperacdo dos saldos de zoejufiscais, base negativa de
contribuicédo social e diferencas intertemporais.
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O imposto de renda e a contribuicéo social difexisfio compostos como segue:

Controladora Consolidado
30/06/13 31/12/12 30/06/13 31/12/12

Prejuizo fiscal e base negativa de contribuicdo

social - 690 4.784 4.686
Provisao para riscos civeis, tributarios,

trabalhistas e previdenciérios - - 325 598
Provisao para créditos de liquidacéo duvidosa - - 2.603 1.979
Outras provisGes temporarias - - (1.880) (2.971)

Variacdo do valor justo de propriedades para
investimento -
Total do imposto de renda e da contribuicdo

(400.723 (354.240

social - diferidos - 690 (394.892 (349.948
No ativo ndo circulante - 690 _51.130 _20.693

(446.023 (370.64)

Os saldos de créditos, no total de R$58.842 (Cmtzsin)), em 30 de junho de 2013,
deverdo ser realizados no periodo de até nove emos, demonstrado a seguir:

No passivo nao circulante

Ano Consolidado
2013 573
2014 1.145
2015 3.328
2016 4,266
2017 4.805
2018-2023 44,725
Total 58.842

Em 30 de junho de 2013, a Companhia e suas cotdofaossuem R$21.528 (R$19.510 na
controladora) de prejuizos fiscais e base negdtveontribuicdo social sobre os quais ndo
foram constituidos imposto de renda e contribug@oal diferidos, pois a expectativa de
realizacdo ndo € provavel, com base em estudagexpes internas.

23. PARTES RELACIONADAS

No curso dos negocios da Companhia, 0s acionistasotadores, as controladas, a coligada e
os condominios civis (empresas ligadas) realizamstacoes comerciais e financeiras entre si.
Essas transacdes comerciais incluem principalmansgiministracdo de shopping centers
(encargos comuns e fundo de promocéo).
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Os saldos patrimoniais e as transacoes entre patéesonadas em 30 de junho de 2013 e 31
de dezembro de 2012 s&o os seguintes:

Consolidado
Balanco patrimonial Finalidade 30/06/13 31/12/12
Ativo circulante-
Empresas ligadas-
Condominio Parque Dom Pedro Shopping (@) 5 5
Condominio Boa Vista Shopping _ 89 -
Total (*) _ 94 __ 5
Ativo ndo circulante-
Empresas ligadas:
Condominio Shopping Center Plaza Sul (b) 125 125
Condominio Shopping Penha (b) 70 -
Condominio Uberlandia Shopping (b) 2.208 1.316
Condominio Londrina Shopping (b) _ 1111 -
Total 3.514 1.441
Passivo circulante-
Empresas ligadas-
Parque D. Pedro | BV SARL (© 2270  2.150
Total 2.270 2.150
Consolidado
01/04a 01/01a 01/04a 01/01a
Resultado Finalidade 30/06/13 30/06/13 30/06/12 30/06/12
Receita operacional-
Empresas ligadas:
Condominio Shopping Center Penha (a) 323 639 270 573
Condominio Civil Center Shopping Sao
Bernardo €) 253 515 225 474
Condominio Tivoli Shopping Center () 140 280 76 201
Condominio Shopping Patio Brasil (@) - - 16 132
Condominio Franca Shopping Center (@ 114 221 73 174
Condominio Boavista Shopping (@) 227 447 181 402
Condominio Shopping Center Plaza Sul (@) 383 779 323 692
Condominio Parque Dom Pedro
Shopping (@) 716 1.427 633 1.315
Condominio Campo Limpo Shopping (a) 227 433 143 343
Condominio Manauara Shopping (a) 460 913 397 813
Condominio Uberlandia Shopping (a) 311 629 194 216
Condominio Londrina Shopping €) 70 70 - -
Total 3.224 6.353 2.531 5.335

(*) Incluido no saldo de contas a receber, liquidasutros créditos.

(a) Refere-se a receitas dos servigcos executados peteolada Unishopping Administradora Ltda.,
decorrentes da administracdo dos encargos comuds fundo de promocdo dos referidos
condominios. Essas receitas estéo registradadrieartiReceita de servi¢cos”, conforme divulgado
na nota explicativa n° 19.
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(b) Refere-se aos empréstimos a condominios descéatosta explicativa n° 7.

(c) Rendimentos a distribuir dos Fundos de Investimémtubiliario | e 1l. A empresa ligada Parque
D. Pedro | BV SARL possui 27,6% e 15,9%, respentipate, das cotas dos referidos Fundos. Esse
saldo esté classificado na rubrica “Rendimentastaitalir”.

INFORMACOES POR SEGMENTO

As informacgfes por segmento sao utilizadas pela Administracdo da Companhia para a

tomada de decisdes de alocacao de recursos ecavatia desempenho. Os ativos e passivos
por segmento ndo estdo sendo apresentados, umaueerdo Sdo0 objeto de analise para
tomada de decisdo estratégica por parte da Altaidisimacao.

Portanto, os segmentos reportaveis da Compantaaeatdo com a IFRS 8 e o pronunciamento
técnico CPC 22 - Informacdes por Segmento, sdeqsrges:

a) Desenvolvimento e gerenciamento

Referem-se a prestacdo de servicos de administtec®@ns e imoveis para os lojistas e
proprietarios de shopping centers, servicos deetagyem e desenvolvimento de projeto de
um novo shopping center.

b) Investimento

Refere-se a locacdo de espaco a lojistas e outpE;@s comerciais, como “stands” de
venda, locacdo de espacos comerciais para puldecida promocdo, exploracdo de
estacionamento e taxa de cessao de direitos deagdib de espaco imobiliario (estrutura
técnica).

Consolidado - 01/04/13 a 30/06/13

Desenvolvimento Eliminacéo
e gerenciamento Investimento intersegmentos Total

Receita bruta 11.148 70.548 (6.567) 75.129
Deducdes:

Impostos e contribuicdes (1.582) (3.489) - (5.071)

Descontos e abatimentos - (4.379 - (4.379
Total (1.589 (7.869) - _(9.443
Receita operacional liquida 9.566 62.687 (6.567) 65.686
Custos e despesas administrativas e gerais (9.201 (16.339 6.567 (18.969
Resultado operacional ajustado 365  46.353 - 46.718
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Receita bruta

Deducbes:
Impostos e contribuicdes
Descontos e abatimentos
Total

Receita operacional liquida

Custos e despesas administrativas e gerais

Resultado operacional ajustado

Receita bruta

Deducbes:
Impostos e contribuicdes
Descontos e abatimentos
Total

Receita operacional liquida

Custos e despesas administrativas e gerais

Resultado operacional ajustado

Receita bruta
Deducbes:
Impostos e contribuicdes
Descontos e abatimentos
Total
Receita operacional liquida

Custos e despesas administrativas e
gerais

Resultado operacional ajustado

25. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Consolidado - 01/01/13 a 30/06/13
Desenvolvimento Eliminacéo
e gerenciamento Investimento intersegmentos Total

21.806 138.347 (12.366)147.787
(3.104)  (6.827) - (9.931)
- _(7.430 - _(7.430
(3.109 (14.257 - (17.36)
18.702 124.090 (12.368D.426
(17.828)(30.003) 12.366 (35.469
874 _94.087 - 94961

Consolidado - 01/04/12 a 30/06/12
Desenvolvimento Eliminacéo
e gerenciamento Investimento intersegmentos Total

11.232 67.053 (6.992) 71.293
(1.458) (2.970) - (4.428)
- (1.596 - (1.599
(1.458 (4.566 - (6.029
9.774 62.487 (6.9985.269
(9.461 (14.719 6.992 (17.185
313  47.771 - 48.084
Consolidado - 01/01/12 a 30/06/12
Desenvolvimento Eliminacéo
e gerenciamento Investimento intersegmentos  Total

21.705 124.392 (13.417) 132.680
(2.946)  (5.398) - (8.344)
- (2.44) - (2.44)
(2.946) (7.839) - (10.785)
18.759 116.553 (13.417)21.895
(19.127) (26.524) 13.417  (32.234)
(868  90.029 - 89.661

A Companhia e suas controladas contratam operdgtmsceiras envolvendo instrumentos
financeiros, todos registrados em contas patringnigue se destinam a atender as suas
necessidades operacionais e financeiras.
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A administracdo e gestao desses instrumentos Birascsao realizadas por meio de politicas,
definicdo de estratégias e estabelecimento darsistele controle, devidamente monitorados
pela Administracdo da Companhia e de suas cona®latsando maximizar a rentabilidade do
negocio para o acionista, bem como estabeleceuititep entre capital de terceiros e capital

proprio.

Os principais instrumentos financeiros da Compaalda suas controladas estéao representados
por:

a) Caixa e equivalentes de caixa: estdo classificados empréstimos e recebiveis e estao
contabilizados pelos valores contratuais, os ce@isvalem ao valor de mercado.

b) Contas a receber: sdo classificados como empréstintecebiveis, contabilizados pelos
valores contratuais, 0s quais equivalem ao valonelkeado.

c) Fornecedores, empréstimos e financiamentos, deakén&icontas a pagar - compra de
ativo: séo classificados como outros passivos fie@os.

Os valores contabeis e de mercado dos instrumdimasceiros da Companhia e de suas
controladas em 30 de junho de 2013 e 31 de dezetel2012 sdo como segue:

Na controladora

30/06/13 31/12/12
Valor Valor

Natureza Classificacdo Contdbil justo Contabil justo
Ativo:

Caixa e equivalentes de caixa Empréstimos e regisbiv.  296.237 296.237 336.241 336.241

Depésitos judiciais Empréstimos e recebiveis 2.0212.021 1.974 1.974
Passivo:

Debéntures Outros passivos financeiros  319.7881.213 318.052 346.989

Fornecedores nacionais Outros passivos financeiros 15 15 6 6
No consolidado

30/06/13 31/12/12
Valor Valor

Natureza Classificacdo Contabil justo Contabil justo
Ativo:

Caixa e equivalentes de caixa Empréstimos e regisbiv. 530.133530.133 681.976 681.976

Contas a receber Empréstimos e recebiveis 43.38H385 45.820 45.820

AplicacgOes financeiras vinculadas ~ Empréstimos elrizeis 5.113 5.113 4.065 4.065

Empréstimos aos condominios Empréstimos e recsbivei 3.514 3.514 1441 1.441

Depdsitos judiciais Empréstimos e recebiveis 10.430.434 9.950 9.950
Passivo:

Empréstimos e financiamentos Outros passivos feieoee  549.557549.557 429.328 429.328

Debéntures Outros passivos financeiros  319.328.213 318.052 346.989

Fornecedores nacionais Outros passivos financeiro49.049 49.049 31.460 31.460

Contas a pagar - compra de ativo Outros passimaadeiros 40.634 40.634 78.410 78.410
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De acordo com a sua natureza, os instrumentosciias podem envolver riscos conhecidos
ou nédo, sendo importante, no melhor julgamento dmg@anhia, a avaliagdo potencial dos
riscos. Assim, podem existir riscos com garantias@m garantias, dependendo de aspectos
circunstanciais ou legais. Os principais fatoresrideo de mercado que podem afetar os
negocios da Companhia estao apresentados a seguir:

25.1. Risco de crédito

A base de clientes da Companhia é bastante pukderiZor meio de controles internos,
a Companhia monitora permanentemente o nivel decardas a receber, o que limita o
risco de contas inadimplentes. A provisdo paraitm®dde liquidacdo duvidosa é
constituida em montante considerado suficiente pelministracdo para cobrir as
provaveis perdas na realizacdo das contas a recabeiderando 0 seguinte critério:
provisao de 100% para os saldos de clientes coilegivencidas ha mais de 120 dias.

O risco de crédito relacionado ao caixa e equivatede caixa € limitado porque as
contrapartes sao representadas por bancos confiratittg” de crédito, avaliado por
agéncias internacionais de classificacdo de riscos.

25.2. Risco de variacao de preco

As receitas da Companhia s&o substancialmenterdates de aluguéis de lojistas dos
shopping centers. Em geral, os contratos de aligficehtualizados conforme a variagao
anual do IPCA, conforme estabelecido nos contra®saluguel. A Administracédo
monitora esses riscos como forma de minimizar @aatos em seus negocios.

25.3. Risco de taxa de juros

Decorre da parcela da divida contratada com juretados ao CDI, a TR e ao IPCA e
envolve o risco de as despesas financeiras aureenfzor um movimento desfavoravel
nas taxas.

25.4. Risco de cambio

Os instrumentos financeiros de contas a recebeligtges e a pagar a fornecedores séao
estabelecidos em reais e n&o estéo sujeitos aie@essambiais.

25.5. Gestéo do risco de capital

A Companhia e suas controladas administram setatgara assegurar que as empresas
possam continuar com suas atividades normais, ammé&émpo em que maximizam o
retorno a todas as partes interessadas ou enw®leitiasuas operagcdes, por meio da
otimizacao do saldo das dividas e do patrimonio.

A estrutura de capital da Companhia e de suas atadas é formada pelo
endividamento liquido (empréstimos e debénturesalliEdos nas notas explicativas
n® 12 e n° 13, deduzidos pelo caixa e equivalaldgasaixa) e pelo patriménio liquido da
Companhia (que inclui capital emitido e reservasnpfarme apresentado na nota
explicativa n° 18).
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indice de endividamento

O indice de endividamento em 30 de junho de 2038 ée dezembro de 2012 é como
segue:

Consolidado
30/06/13 31/12/12

Divida (a) 869.325  747.380
Caixa e equivalentes de caixa (530.133 _(681.796
Divida liquida (caixa liquido) 339.192 65.584
Patrimonio liquido (b) 2.223.488 2.091.702
indice de endividamento liquido 15,25% 3,14%

(@) A divida é definida como empréstimos, finan@atos e debéntures de curto e
longo prazos, conforme detalhado nas notas explsan® 12 e n° 13.

(b) O patriménio liquido inclui todo o capital e @servas da Companhia, gerenciados
como capital.

Gestao do risco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o riscliqdelez mantendo adequadas
reservas e linhas de crédito para captacdo de stimpoé que julguem adequados,
através do monitoramento continuo dos fluxos deacarevistos e reais, e pela
combinacéo dos perfis de vencimento dos ativossiyazs financeiros.

Tabelas do risco de liquidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhes o prazo deindento contratual restante dos
passivos bancérios da Companhia e de suas comrtsoads prazos de amortizacdo
contratuais. As tabelas foram elaboradas de acomip os fluxos de caixa nao

descontados dos passivos financeiros, com baseats ndais prOxima em que a

Companhia e suas controladas devem quitar as tagseobrigacdes. As tabelas

incluem os fluxos de caixa dos juros e do principa medida em que os fluxos de juros
sdo pos-fixados, o valor ndo descontado foi obtidlm base nas curvas de juros no
encerramento do periodo. O vencimento contratusgibase na data mais recente em
gue a Companhia e suas controladas devem quitaspectivas obrigacdes.

Taxa de juros Menos Deum Detrés Deuma Maisde

efetiva média deum atrés meses cinco cinco
30 de junho de 2013 ponderada - % més meses aumano  anos anos Total
Empréstimos e financiamento 10,46 6.841 12.983 67.112 368.885 346.530 802.351
Debéntures 10,52 - 4.077 19.352 225.846 170.001 419.276
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Analise de sensibilidade suplementar sobre insttimsdinanceiros,
conforme a ICVM n° 475/08

Considerando o instrumento financeiro mencionadterammente, a Companhia
desenvolveu uma analise de sensibilidade, confal@erminado pela Instru¢do CVM
n® 475/08, que requer que sejam apresentados migiseharios com deterioracdo de
25% e 50% da variavel de risco considerado. Essedios poderdo gerar impactos nos
resultados e/ou nos fluxos de caixa futuros da Goima e de suas controladas,
conforme descrito a seguir:

» Cenario-base: manutencdo nos niveis de juros nemageniveis observados em 30
de junho de 2013.

» Cenario adverso: deterioracdo de 25% no fator sk rprincipal do instrumento
financeiro em relagdo ao nivel verificado em 3Quaddio de 2013.

» Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator deorigrincipal do instrumento
financeiro em relac&o ao nivel verificado em 3Qudéio de 2013.

Premissas

Como descrito anteriormente, a Companhia entendeesia exposta principalmente ao

risco de variacdo do CDI e da TR, que é base pasaizacdo de parte substancial das
aplicacdes financeiras e dos empréstimos e finar&itos. Nesse sentido, a seguir estdo
demonstrados os indices e as taxas utilizadosdhodas de analise de sensibilidade:

Cenario- Cenario Cenario
Premissas -base adverso remoto

Deterioracao da taxa do CDI:
Aplicacfes financeiras 9,19% 6,89% 4,60%
Empréstimos e financiamentos 9,19%1,48% 13,78%

Deterioracdo da TR-
Empréstimos e financiamentos 0,039%0,04% 0,05%

Deterioracédo do IPCA-
Debéntures 6,50% 8,13% 9,75%

Andlise da Administracdo

Consolidado
Instrumento Cenario- Cenario Cenario
Fator de risco financeiro Risco -base (*) adverso remoto
Aplicagbes Taxade juros  Reducdo dataxa 47.797 35.845 23.925
financeiras do CDI
Empréstimos e  Taxa de juros  Aumento da 2533 3.166 3.800
financiamentos taxa do CDI
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Consolidado
Instrumento Cenario- Cenéario Cenario
Fator de risco financeiro Risco -base (*) adverso remoto
Empréstimos e  Taxa de juros  Aumento da TR 118 148 177
financiamentos
Debéntures Taxa de juros  Aumento da 8.776 10.971 13.165
taxa do CDI
Debéntures indice de Aumento do 13.293 16.616 19.939
inflacao IPCA

(*) O cenéario-base apresentado pela Companhiacestgosto pelos juros estimados
para o periodo de 12 meses.

A Administracdo da Companhia entende que os rislmosnercado originados dos
demais instrumentos financeiros n&o sao relevantes.

25.7. Derivativos

A Companhia e suas controladas néo operaram cdranmentos financeiros derivativos
no periodo de seis meses findo em 30 de junho @& o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2012.

COBERTURA DE SEGUROS

Em 30 de junho de 2013, a cobertura de segurosé segue:

Importancia
Modalidade sequrada - R$
Responsabilidade civil (operacdes de shopping gente 176.279
Compreensivo de incéndio comum 1.360.725
Lucros cessantes 232.674
Vendaval/fumaca 87.276

REMUNERACAO DOS ADMINISTRADORES

Os gastos com remuneracao dos administradorestdwarmperiodos de seis meses findos em
30 de junho de 2013 e de 2012 s&o os seguintes:

Consolidado
30/06/13 30/06/12

Saléarios e encargos 1.810 1.964
Remuneracao variavel 822 875
Beneficios 151 190
Total 2.783 3.029
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Esses valores estao registrados na rubrica “Cespessoal”, no resultado do periodo.

Os montantes referentes a remuneracao do pessoa-da Administragdo sdo representados
por beneficios de curto e longo prazos, correspardesubstancialmente a honorarios de
diretoria e participacdo no resultado (incluindadpor desempenho). Nao ha beneficios pos-
-emprego nem remuneracgao baseada em acoes.

Em 30 de junho de 2013, o saldo da rubrica “Pravipadra remunerag¢do variavel’, no

montante de R$1.051 (R$1.200 em 31 de dezembrdd),2classificado no passivo néo

circulante, inclui somente remuneracdo variaveln(sopor desempenho) dos diretores da
Companhia.

Adicionalmente, de acordo com a AGO/E de 25 del @ari2013, o limite da remuneracao
global dos conselheiros e diretores para o exerdei2013 é de R$10.000.

INFORMAQOES SUPLEMENTARES DOS FLUXOS DE CAIXA
A Companhia realizou a seguinte transacao que mam\e caixa e equivalentes de caixa:

Consolidado
30/06/13 30/06/12

Juros capitalizados nas propriedades para invastingsn construgcao 7.843 6.367
Aquisicao de ativos (vide nota explicativa n° 10) -63.701
Aumento do saldo de fornecedores relacionado gwipdades para

investimento em construcao 16.155 16.219
Transferéncia de imobilizado em andamento e adiaaTito a

fornecedores para imobilizado e intangivel 2.324 844

COMPROMISSOS

Com o advento da Lei n°® 12.024, de 27 de agos088, que determina o tratamento fiscal
aplicavel aos rendimentos auferidos por fundosidestimento imobiliario, o administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario I, Banco Ourinv8sA., deixou de reter o IRRF sobre os
rendimentos distribuidos a determinado cotista asledino Brasil. Considerando que o
conteudo e o alcance dessa Lei foram objeto deuftansa Receita Federal iniciada pelo
Banco Ourinvest S.A., a controlada Sierra Investio®e comprometeu-se, através de um
acordo com o referido banco, datado de 29 de awtdbr2009, a constituir uma aplicacao
financeira custodiada, a fim de fazer face a unemnte’al exigibilidade do tributo n&o retido.

Nessa mesma data foi firmado um acordo entre ouBdbdy Pedro 1 BV SARL (sociedade

luxemburguesa pertencente ao mesmo grupo econdmkicoCompanhia) e a Sierra

Investimentos, por meio do qual o Parque D. PedB¥ BARL se compromete a compensar a
Sierra Investimentos por todo e qualquer risco@ado a ndo retencdo do referido imposto
pelo Banco Ourinvest S.A.

Em 13 de janeiro de 2010, o Banco Ourinvest S.Aewresposta a consulta iniciada na
Receita Federal, em que € determinada a obrigdsmiéede continuidade de retencéo do IRRF
sobre os rendimentos distribuidos a cotitas eseaioels na modalidade de fundo de
investimento imobiliario e participacdo superidiQo nas cotas do referido fundo.
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Com o intuito de afastar a obrigatoriedade de gdterdo IRRF descrita anteriormente, 0

Banco Ourinvest S.A. impetrou na Justica Federamandado de seguranca, a fim de garantir
a nao incidéncia do IRRF no que diz respeito agapantos de rendimentos do Fundo de
Investimento Imobilidrio | para outros fundos deestimento imobiliario. Dessa forma, todos

os valores de imposto de renda nao retidos atéeljaretiro de 2010, os quais integravam
aplicacdo financeira custodiada em nome da Siamestimentos, foram resgatados e
transferidos para o Banco Ourinvest S.A. e postagate depositados em juizo.

Em 9 de abril de 2010, o Banco Ourinvest S.A. abtecisdo em primeira instancia na Justica
Federal, em que foram acatados os pedidos do mamigasleguranca descritos anteriormente.
Por meio de uma sentenca de primeira instanciastecd Federal julgou de forma procedente
0 requerimento de ndo retencdo de imposto de rpada 0os rendimentos distribuidos de

fundos de investimentos imobiliarios, cujas cotagara admitidas para negociacao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercadmlitédo organizado, a outro fundo de
investimento imobiliario. Estabelece ainda que,sapétransito em julgado, seja expedido

alvara de levantamento em favor da impetrante quawg depdsitos voluntarios efetuados nos
autos.

Em 13 de maio de 2010, a Unido interp0s recursapdacdo contra a sentenca da Justica
Federal de primeira instancia. Em 11 de junho de020 Banco Ourinvest S.A. apresentou
suas contrarrazdes e atualmente aguarda o julgamersegunda instancia.

Em 30 de junho de 2013, a controlada Sierra Innestios possui R$833 a receber do Banco
Ourinvest S.A. a titulo do compromisso firmado m@ 20 de outubro de 2009. Esse recebivel
esta registrado na rubrica “Outros créditos”, ngocahdo circulante (vide nota explicativa
n° 5). Adicionalmente, a controlada Sierra Investitos possui um saldo, em 30 de junho de
2013, de R$5.113 (R$4.065 em 31 de dezembro de 20i2plicagcbes financeiras vinculadas
no ativo nao circulante.

APROVACAO DAS INFORMACOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS

A conclusdo da elaboracdo das informacBes contdhwsmediarias foi aprovada pela
Diretoria em 5 de agosto de 2013.
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