Balangos patrimoniais Controladora __Consolidado
Notas 2017 2016 _ 2017 _ 2016
Ativo/Circulante 7.979 19.139 144.866 164.275
Caixa e equivalentes de caixa 4 862 875 3998 3153
Contas areceber 5 420 7331 66726 68869
Imdveis a comercializar 6 2853 2901 73141 81827
Créditos diversos 7 4 8020 513 9907
Impostos e contribuicdes 48 519
Néo circulante 97.826 68.594 45537 31.953
Contas areceber 5 219 338 30 34
Imdveis a comercializar 6 - - 17018 16922
Partes relacionadas 8 47755 36302 22047 13288
Créditos diversos 7 4613 80 4675 82
Investimentos 9 44906 31380 1154 825
Imobilizado 10 28 403 28 403
Intangivel 10 B_ 9 35 91
Total do ativo A

Passivo e patriménio liquido/Circulante

Empréstimos e financiamentos 11 4614 5300 22243 16,606
Fornecedores - 171 317 3546 5575
Obrigagoes trabalhistas e tributarias 70 46 657 785
Impostos e contribuigdes diferidos 121 204 254 2689 2975
Credores por imoveis compromissados 15 - - 38 23
Contasa pagar 141244 1795 1893 1332
Adiantamento de clientes - - 766 5879
IRe CSapagar - 1 4 559 417
Dividendos a pagar 183 - - 17 17
Néo circulante 44888 28978 92819 108009
Empréstimos e financiamentos 11 9093 6183 75261 88781
Contas a pagar 14 6 36 36 75
Adiantamento de clientes 13 - - - 5751
Partes relacionadas 8 25839 16711 14354 10550
Proviséo para perdas em investimentos 92 8920 4850 860 528
Provisao para garantia de obras - - 198 1308 1324
Provisdo para demandas administrativas e judiciais 16 1.000 1000 1.000  1.000
Patriménio liquido 17 54613 51269 58486 54370
Capital social - 55378 55378 55378 55378
Prejuizos acumulados - _ (765) (4109) _ (765) _(4.109
Total d i ido d lad 54613 51269 54613 51269
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Pamupagao dendo controladores - -
Total do passivo e patrimonio Ilquldo
Not: i ]
1. Contexto op : As Sociedadesi das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas que estao sendo apresentadas, Chemin Incorporadora S/A (“Companhia’) e suas
Sociedades controladas descritas na Nota n° 09, possuem como atividade preponderante area-
lizagéo de empreendimentos imobilidrios, a incorporagéo, construgéo, compra e venda de img-
veis residenciais e comerciais, a administracao de bens mdveis e imoveis, além da participagdo
em outras Sociedades. A sede social da Companhia estd localizada na Rua Mourato Coelho, n°
936, SP/SP. O desenvolvimento de empreendimentos de incorporagdo imobiliaria, quando da
pamupa;ao com outros parce\ros é reahzado por |ntermed\0 de SCP ou por me\o de SPE
2.A das e I pratn:x té

2.1.Base de ’r 30 e elaboragao das d goesfi individuais e con-
Aspresentesd Oes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas
pela diretoria da Companhia em 6/04/2018. As demonstracdes financeiras individuais e conso-
lidadas foram preparadas e estao apresentadas de acordo com as politicas contabeis adotadas
no Brasil, que compreendem as normas do CFC e os pronunciamentos do CPC. Especificamente,
as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas estao em conformidade com as préti-
cas contabeis adotadas no Brasil aplicéveis as entidades de incorporagao imobiliéria, incluindo a
orientacao OCPC 04"Aplicacao da interpretagdo técnica ICPC 02" as entidades de incorporagéo
imobiliaria brasileiras, no que diz respeito ao tratamento do reconhecimento das receitas desse
setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicacao do conceito de transferéncia
continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias. As demonstra-
coes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo histdrico, exce-
to quando informado de outra forma, conforme descrito no resumo das principais praticas
contabeis. O custo historico geralmente é baseado no valor das contraprestagdes pagas em
troca de ativos. As d es financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no
curso normal dos negacios. A Administracao efetua uma avaliagdo da capacidade da Compa-
nhia de dar continuidade as suas atividades durante a elaboragdo das demonstragdes financei-
ras individuais e consolidadas. A Administragao néo identificou nenhuma incerteza relevante
sobre a capacidade de a Companhia dar continuidade as suas atividades nos proximos 12 me-
ses. A moeda funcional da Companhia € o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagao
das demonstracoes financeiras da Companhia. 2.1.1. D
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¢oes financeiras individuais e

consolidadas: As demonstracdes financeiras consolidadas incluem a consolidagdo integral das

sequintes controladas: %- Participacao
Investida 2017 2016
Chemin Construtora Ltda. 99,98% 99,98%

Chemin Golfe | Empreendimento Imobilirio SPE Ltda.
Chemin Guarulhos VIl Empreendimento Imobiliério Ltda.
Edimburgo V. do Golfe SPE Ltda.
SPE Flat Sdo Paulo | Ltda.
SPE Flat Sao Paulo Il Ltda.
SPE Flat S&o Paulo ll Ltda.
SPE Flat Sao PauloV Ltda.
Chemin Via do Café | Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. (Blues)
Chemin Via do Café Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. (Jazz)
Chemin Franca | Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.
Chemin Araraquara | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda.
Araraquara Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.
Ribeirao Preto | Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.
Ribeirdo Preto Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.
Chemin Franca llEmpreendimento Imobiiario SPE Ltda.
2.2, Prlm:lpals politicas contabeis: 2.2.1. Apuraca
ragioimobiliéria e venda de iméveis: Na apropnagao doresultado com incorporagao imobil-
aria e venda de imdveis, sdo observados os procedimentos estabelecidos pelos pronunciamen-
tos, orientacdes e interpretagoes do CPC, especificamente aqueles relacionados ao
pronunciamento CPC 17 - Contratos de Construgao, a orientagdo OCPC 01 - Entidades de Incor-
poragéo Imbiléria, a interpretagao ICPC 02 - Contrato de Construgio do Setor Imobiliério e a
orientacdo OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagao
Imobiliaria. Nas vendas de unidades concluidas de empreendi oresultado é
no momento em que as vendas sdo efetivadas, mdependente doprazo de recebimento do valor
contratual. Nas vendas de unidades nao concluidas de empreendimentos imobiliérios sao ado-
tadas as sequintes premissas: « A partir do momento em que o empreendimento langado no
mais estiver sob os efeitos da correspondente cléusula suspensiva constante em seu memorial
de incorporagdo, é apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o
terreno), em relacao ao seu custo total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita
das unidades vendidas, ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda, sendo assim
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas; + Os montantes das receitas de
vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria, liquido das parcelas jd recebidas, séo con-
tabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel;
+ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas é apro-
priado integralmente ao resultado; - Os encargos financeiros diretamente relacionados aos em-
s i imobilidrios, ¢ Jentes a contas a pagar por aquisicao de terrenos e as
operagoes de crédito imobiliério, incorridos durante o periodo de construcao, sdo apropriados
a0 custo incorrido dos empreendimentos imobilidrios e refletidos no resultado por ocasido da
venda das unidades do empreendimento imobilidrio a que foram apropriados. Os encargos fi-
nanceiros das operagdes de financiamentos cujos recursos néo foram aplicados nos empreendi-
mentos imobiliarios sao apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim como das
contas a pagar de terrenos e das operacdes de crédito imobiliario incorridos apds a concluséo da
construcao dos empreendimentos mobiliérios; « Os montantes recebidos com relagéo a venda
de unidades imobilidrias quando superiores aos valores reconhecidos de receitas sdo contabili-
zados como adiantamentos de clientes, no passivo circulante ou no passivo néo circulante.
2.2.2. Estimativas contabeis: As demonstragoes financeiras sdo elaboradas com base em diver-
sas bases de avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas
na preparagao das demonstracdes financeiras sdo baseadas em fatores objetivos e subjetivos,
com base nojulgamento da Administragéo para determinagéo do valor adequado a ser registra-
do nas demonstracdes financeiras. Itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas
incluem a selegdo de vidas tteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas operagdes,
avaliagdo dos ativos financeiros pelo valorjusto e pelo método de ajustea valor presente, andlise
do risco de crédito para determinagdo da necessidade da constituigdo de provisao para devedo-
res duvidosos e os custos orcados totais, 0s quais sdo compostos pelos custos incorridos e custos
previstos a incorrer para o enc das obras relativas aos jimentos imobilidrios,
conforme a evolugao das obras e laudo da engenharia, assim como da anélise dos demais riscos
para determinagao de outras provisdes, inclusive para demandas judiciais. A liquidacao das tran-
sagOes envolvendo estas estimativas poderé resultar em valores significativamente divergentes
dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Administragdo monitora e revisa estas estimativas e suas premissas
penodlcamente 223 (alxaeequlvalentes de caixa: Incluem caixa, saldos positivos em conta
aplicaoes financeiras com liquidezi ecomriscoinsignificante de mudanca
de seu valor de mercado. As aplicagdes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em sua
maioria, séo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado’.
2.2.4. Contas a receber: Sdo apresentados aos valores presente e de realizacao, reconhecidos
de acordo com o critério descrito na Nota n° 2.2.1. Em relacdo a atividade de venda de imoveis,
ndo foi registrada proviséo para devedores duvidosos, tendo em vista que estes créditos pos-
suem garantia real das unidades imobiliérias vendidas, na medida em que a concessao das cor-
respondentes escrituras ocorre mediante a liquidagéo e/ou negociagao dos recebiveis dos clien-
tes. 2.2.5. Imveis a comercializar: Os imoveis prontos a comercializar sao demonstrados ao
custo de construgao que ndo excede ao seu valor liquido realizavel. No caso de imdveis em
construgao, a parcela em estogue correspondente ao custo incorrido das unidades ainda nao
comercializadas. O custo compreende o terreno, materiais, mao de obra contratada e outros
custos de construgdo relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos
financeiros de contas a pagar por aquisigao de terrenos e operagdes de crédito imobilidrio), in-
corridos durante o periodo de construgao, os quais sdo capitalizados no estoque de imaveis a
comercializar e apropriados ao resultado de acordo com a frago ideal das unidades vendidas.
Os terrenos estao demonstrados ao custo de aquisicéo, acrescido dos eventuais encargos finan-

99,99% 99,99%
99,90% 99,90%
50,00% 50,00%
99,99% 99,99%
99,99% 99,9%%
99,99% 99,99%
99,99% 99,9%%
99,90% 99,90%
99,90% 99,90%
86,40% 86,40%
99,90% 99,90%
60,00% 60,00%
99,90% 99,90%
99,90% 99,90%
99 90% 9990%
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ceiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar. No caso de permutas por unidades a  Total

serem construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor estimado de venda
das unidades permutadas. 2.2.6. Ajuste a valor presente de ativos e passivos: Os ativos
passivos monetarios so ajustados pelo seu valor presente noregistro inicial da transagao, levan-
do em consideracdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita e, em certos casos,
implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagdes
semelhantes. Subsequentemente, estes juros so realocados nas linhas de despesas e receitas
financeiras no resultado por meio da utilizaggo do método da taxa efetiva de juros em relagéo
a0s fluxos de caixa contratuais. A taxa utilizada de desconto tem como fundamento e premissa
a maior taxa entre as NTN-B e a taxa média dos financiamentos e empréstimos obtidos pela
Companhia, liquidas do efeito inflaciondrio de correcao do IPCA. 2.2.7. Provisdo para garan-
tias: Sao fornecidas garantias limitadas de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais nos em-

preendimentos imobilidrios comercializados. Determinadas garantias pela execucdo dos serw

cos (responsabilidades e custos) sdo normal idas pelas empresas sube

Estima-se que os montantes a serem desembolsados nao serdo significativos, sendo que a Com-
panhia registra a melhor estimativa para fazer face as futuras ocorréncias desta natureza, levan-
do em consideragéo o prazo de evolugéo do custo financeiro dos empreendimentos imobilié-

rios. 2.2.8. Investimentos: Os investimentos em empresas controladas sdo avaliados pelo
método de equivaléncia patrimonial. 2.2.9. Imobili jo substancialmente por
gastos incorridos com a construgdo dos estandes de vendas, apartamentos -modelo e respecti-

vas mobilias, 0s quais sao incorporados ao ativo imobilizado da Companhia e de suas controla-

das, bem como maquinérios utilizados na construgdo dos empreendimemos imobilidrios. Tais
ativos sao registrados ao custo de aquisicao, e depreciados apds o langamento do empreendi-

mento pelo prazo médio de trés anos, e estao sujeitosa anahses penodlcas sobrea detenoracao
de ativos (‘impairment’). 2.2.10, l: Ativos i 530
mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisico e, posterlormente deduzidos da
amortizagao acumulada e perdas do valor recuperavel, quando aplicavel. 2.2.11. Avaliagéo do
valor recuperavel de ativos (teste de"i ): A Administragdo revisa penod\camente
o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudanas nas circuns-

tancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracao ou perda de
seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido exce-

de o valor recuperavel, é constituida provisao para detenoragao ajustando 0 va\or contabll liqui-

do ao valor recuperavel. 2.2.12. Demais ativos e passivos enaodil Um

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 (Valores expressos em milhares de Reais)

D« ¢bes das mutagbes do io liquido Capital Reservade Reserva de lucros Lucro/(prejuizos) Participacio de acionistas Demonstrages do resultado Controladora __Consolidado Demonstragoes dos fluxos de caixa Controladora__Consolidado
Notas _social reavalla;g 0 Reserva Igal Retencao de Iucros acumulados Subtotal nao controladores  Total Notas 2017 2016 2017 _ 2016 2017 2016 2017 _ 2016
Saldos em 31 de dezembro de 2015 55. 378 367. - 5969 5211 64905 Receitaoperacional liquida 18 1414 5460 50.952 44.512 Lucro/(prejuizo)antesdoIRe CS 3.354 (8.459) 5.060 (10371
Prejuizo do exercicio - - - (8468)  (8468) (2768) (11.236)  Custos dos iméveis vendidos 1.208) (2058) (32.295) (32.744) Ajustespara retnnclllar o Iucro do exen:lclo com
Venda de participacdo societdria - - - - - - 677 677  Lucrobruto 206 3.402 18.657 11.768  recursosp
Distribuicao de lucros das investidas aos ndo controladores - - - - - (19) (19 Receitas/(despesas) operacionais Resultado com equivaléncia pammomal (9455) (2132 3 (1)
Realizagao de reserva de reavaliagdo - (367) - - 367 - - - Despesas gerais, administrativas e comerciais 19 (3.155) (5957) (5.42) (9.865)  Depreciagao e amortizagao 232 6 32 07
Reversao de destinagdo de dividendos adicionais 173 - - - - 83 83 - 43 Outras receitas (despesas) operacionais 22 (446) (4.561) (476) (4547)  Custo comavenda deimobilizado - 188 - 188
Destinagéo de lucros - - (277) (3672 3949 - - - Resultado com equivaléncia patrimonial 92 €93 9455 2132 173 Encargosfinanceiros 639 -2 -
Saldos em 31 de dezembro de 2016 55378 - - - (4109) 51269 3101 54370 L prejuizo) antes desp i _6060 (4.984) 12936 936 2471)  Reversiof(proviséo) para garantia de obras (198) - (19 2
Lucro liquido do exercicio - - - - 3344 334 772 _4116  Despesas financeiras 20 (2768) (3577) (8216) (8406)  Receitanavendade participacao societdria, bense direitos (7.550) - (7.550) -
Saldos em 31 de dezembro de 2017 - - - (765) _ 54613 3873 58486  Receitasfinanceiras 2162102 340 506 Custona Zjenda de part‘\cip:géo sogietér(ija, bensedireitos 13374 1356 13374 1356
dos correspondentes encargos e das vriagbes monetérias ou cambiais incorrdas. As provistes - necesszrios sejam efetuadas e alocadas de acordo com o planejado. As origens e aplicagbes de Lucro/(prejuizo) antes do IR e CS 3354 (8450) _5.060 (10371)  Reversdo da provisao para demandas judiciais - e - (6
sio registradas tendo como base as melhores estimaivas do isco envolvido, Os ativos e passi- - recursos dos empreendimentos estorefletdas nesses saldos de contas corentes, os quais néo ReCS . 122_00 __(9) (44 (865 Reversiode provisio para devedores duvidosos 4 (600 (4 (600)
vos o dlassficados comcirculantes quando suarealizagéo ou iquidagdo  provavel que ocor- estéo sueitos & atualizagéo ou encargos financeiros e 3o possuen vencimento p Lucro liquico/{prejuizo) 3344 (8468 4116 (11.236) Provisio para recuperabilidade e ativos ! 53~ 53
1a nos pvoxwmos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes. 2.2.13.  do. O prazo médio de desenvolvimento e finalizagao dos emp biliérios, nos A aos: C - - 3344 [Bagg)  Reversio da. provisdo para recuperabildade deativos (— —'M —
por aquisigdes de iméveis e adi de clientes por permuta: As obri-  quaisa Companhiaaplicou recursos em conjunto com as SPEs e partes velaﬂonadas, ¢de24230 o controladores __-___-_ 712 (2768 Resultadoajustado | 500) 45106626 (4434
gaces por aqumgao de imdveis s3o reconhecidas inicialmente pelos valores presentes corres-  meses. Ossaldos dessas contas correntes ao inal de cada periodo podem serassimapresentados: - Lucro/(prejuizo) por lote de mil agGes (em Reais) 1176 (2979 - - Diminuigéo/(aumento) ativo: Contasareceber 32545613 2139 9465
pondentes as obrigagdes contratuais assumidas e sdo apresentadas acrescidas, quando aplicé-  Ativo Controladora _ Consolidado ¢oes doresultado ak Controladora __Consolidado M0veisa comerdializar 48 184 8590 (6029)
vel, de encargos e juros proporcionais a0 periodo incorrido. As obrigagdes relacionadas com as - Conta-corrente 2017 _2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016  Créditosdiversos 2973(11398) 4351 (10617)
operacdes de permutas de terrenos por unidades imobiliérias a construir estdo demonstradas  Contas correntes com SPEs 23389 16822 5334 3760 Lucroliquido/(prejuizo) do exercicio 3344 (8468) 4.116 (11.236)  Impostosecontribuibes arecuperar 8 485 31 506
a0 seu valorjusto como adiantamento de clientes, e sédo reconhecidas ao resultadonarubricade - Chemin Construtora Ltda. 7653 10185 - - Resultado abrangente do exercicio 3344 (8468) 4116 (11236)  Créditos por contrato de parceria - 828 - 808
Recelta com venda deunidades |mob|I|ar|as pelos critérios descritos na Nota 2.2.1.2.2.14.Im- - Chemin Engenharia e Construgdo Ltda. 16713 _9295 16713 9528 Controladores - - 73344 (8.468) Aumento/(diminuico) passivo: Fornecedores (146 225 (2029) (789
Corrente: Conforme permitido pela legis-  Total (ndo crculante) 47.755 36302 22047 13.288  Néo controlad - - 7 (2768)  Obrigabestrabalhistasetributiras (49 (10 (128)  (438)
Iaqao fiscal, a receita relacionada s vendas de unidades imobiliras & tributada com base no Controladora _Consolidado Controladora_Consolidado delentes - b)) e 157
regime de caixa e ndo com base no ritério descrito anteriormente para reconhecimento desta - Composicao 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 lCredores por Imo_\l;a_s gomé)_;or_r:jlssados - - s ‘054)
receita. O imposto de renda e a contribuigéo social séo calculados observando os critérios esta- - Chemin Construtora Ltda. 7653 10.185 Chemin IncorporadoraSA T o % 9 mpostos e contribuicdes diferidos (@n (339 (1%)
belecidos pela legislagao fiscal vigente, pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional  Chemnin Engenharia e Construgbes Ltda. 16713 9255 16713 9528 Chemin Engenharia Ltda. 606 IContas apagar i 49 (M) s5n J—)
de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicao social. Conforme facultado pela  Chemin Golfe | Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. 1154 1132 - - Total ) 2% g7 luxode caixa geradol(aplicado)
legislago trioutaria, determinadas controladas da Companhia optaram pelo regime tributario - Edimburgo-Vilado Golfe Empreendimento Imobiliério SPELIda65% 4498 = = g\ ocimorec 91, Prin cipais informagdes sobre a5 parfidpacbes sodetaras IaRﬂdeSades operacionais antes doIRe (S 77%5 _2227) %5907 _679)
dolucro presumido. Para essas sociedades, a base de célculo doimposto de renda é calculadaa  SPE Flat Sdo Paulo | Ltda. 1631 1613 - - ;rmanenteS' s o ¢ " pages —“—) 1) _[89)_(L143)
razio de 8% (incorporago imobildria, inclusive atualizacio monetaria) e 32% (prestacio de  SPE F}at Si0 Pau:o I Lt(fia. 66 61 - - P : %- A o Fluxe agerado/(ap peracionais 739 (2256) 14615 _(6934)
servigos e locagdes), a da contribuicéo social a razao de 12% (incorporagéo imobilidria), 32%  SPE Flat Sao Paulo ll Ltda. 840 831 - - ’ PSS - .
(prestagdo de servigos e locagdes) e 100% sobre as demais receitas, sobre as quais se aplicamas  SPE Flat Sdo Paulo IV Ltda. 2521 2549 - Investida % ﬁ % o d icdo) di I‘nve;tlmentos, I\qulwdo dasdevolugbes (1) 142 )
aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicdo. As aliquotas regulares de PIS e CO-  SPEFlat Sao PauloV - CCC Ltda. 1158 1.058 - = Chemin Construtora Ltda. 99,98% 9998% (5946 (2447) B500) 269) Fi |m|rlu|§ao eat;vimonallza ‘qelln‘lfanglve 0y @3 0 @0
FINS, nestes casos, sao de 0,65% e 3,00% respectivamente. Determinados empreendimentos de - Chemin Via do Café | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. ~ 1259 207 - Chemin Golfe! Empreen dim ento . g i i " . A idaded rap Ic J (] )
controladas da Companhia adotam a sistemética do patriménio de afetagdo. Sendo assim, op-  Vila do Ipé - Participagdes 84 84 84 \mobilidrio SPE Lt'cjja 999%% 999%% (1154 (1131) (23) (59) v adede nfanﬂamento
tou-se pela tributagao de seus resultados em conformidade com o RET, em que as receitas ope- - Chemin Participagdes S/A 4480 3561 4480 3561 (e et hosVl Empreendimento ! ’ ’ EDmpJest(\imos efinandiamentos 1585 428276 (8804 8"‘5;95
racionais com venda de imoveis séo tributadas, de forma definitiva, a aliquota de 4% (aliquota  Chemin Araraquara | Empreendimento Imobilidrio SPELtda. 340 318 - - imobiliroLtda P 090 9990% 380 46 (1) (99) PM endos pagoi d acionad - W - @9
que abrange inclusive as contribuides para a COFINS e para o PIS/PASEP). Diferido: Para as so- - ConsorciadaTerras de San Tiago 67 115 637 115 gy ooV doGolfe SPELida SO00% S000% 292 3197 (2906) (6016) Ragalr)nento/ (recebimento) zanvo partes e acn‘)na as d“ ]9415232% (1%35539; (837;0; (52'76%2
ciedades e atividades em que a pratica contbil difere da prética fiscal,é calculado um passivoou - Consorciada Sant’Anna 133 - 13 - SPEFiat %o Palo| Ltda ) 0909% 0999% 348 3440 1) - 59 Flue ecel |mento/ (pagamentos) 0 passwo parteselacionadas _3804_ 2658
ativo de impostos e contribuigdes sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferencas  Araraquara l Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 159 - - = SPEFlat Sio Padloll Ltdei 99'99% 99’99% 1'208 1‘208 0 @9 PR , O 13759 5007
! E 202 Pdrd 14 ; . . X ! ¥y ¥y 845 (198
temporarias (Nota n° 12.1). O imposto de renda, a contribuicao social sobre o lucro, o PISea Chemin Franca Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. 288 215 - - 5 o " v un o _1.70)
g Jel ) o @0 < ; ) el SPEFlat Séo Paulo llLtda. 9999% 999% 1754 1754 (1) (25 Caixa eequwvalentes de caixanoinicio do exercicio 2833153 513
COFINS diferidos passivos sao reconhecidos no passivo (circulante e ndo circulante) e séo decor- - Chemin Guarulhos Vil Empreendimento Imobiliério Ltda. 17 - - SPE Flat Séo PauloV Lida 9999% 999%% 6343 6343 1 0 Gi il decai finaldo period
rentes da diferenca entre o reconhecimento pelo critério societério, descritonaNotan°2.2.1,e0  Ribeirdo Preto | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 1 - - = CheminViado Café | Empreendimento g ! : - Caixa e equivalentes e caixanofinalcoperiodo I 3—3‘9‘2 %8523
critério fiscal em que a receita é tributada no momento do recebimento. 2.2.15. Ativos e passi-  Ribeiréo Preto Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. 1 - - = imobilidrio SPE Ltda lBEJ &) 9990% 990% 2579 2739 (160 586 q 1 == =g
vos contingentes: As praticas contdbeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contin-  Total 47.755 36302 22.047 13288 (1. v o Cofis IIIEmpreendIm ento "’ i i " das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um
gentes e obrigades legais sdo as seguintes: (i) Ativos contingentes sdo reconhecidos somente - Passivo Controladora _ Consolidado |\ piiario SPE Ltda (laz2) 9990% 9990% 1717 1478 239 (280) componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida ao adianta
quando ha garantias reais ou decisoes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos  Conta-corrente 2017 2016 2017 2016  Chemin Francal Emp;'eendimento " ! ) : mento de clientes no passivo. As receitas e os custos decorrentes das operagdes de permutas séo
contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados em nota explicativa; (ii) Passivos con- - Contas correntes com SPEs 2134 13762 11625 276 |mobilério SPE Ltda 86,40% 8640% 30328 13416 16911 10472  apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgéo dos empreendimentos.
tingentes sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes  Partes relacionadas - mituo com sdcios e administradores 2705 2949 2729 10274 Chemin Franca Emp;reendimento ' ! : ! : : 14, Contas a pagar: Controladora Consolidado
envolvidos forem mensuréveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes avaliados  Total (ndo circulante) 25.839 16.711 14, 0 Imobilidrio SPE Ltda. 9990% 9990% (255 (152 (103) (123) Descricdo 2017 2016 2017 2016
comode perdas possives sao apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes Controladora _Consolidado ~ Chenin Araraquara Empreendimento § ' Acionistas a pagar (a) 1244 1195 1244 1.195
avallados como de perdas remotas ndo séo provisionados ou divulgados. 2.2.16. Instrumentos 72017 2016 2017 2016  mobilério SPE Ltda. 9990% 9990% (108) (105 (3) (3 Distratosapagar - - 649 13
ed Osi financeiros somente séo reconhecidos a partir da - Chemin Guarulhos VIl Empreendimento Imobilirio Ltda. T} A - Araraquerall Empreendimento Outras contas a pagar % 36 36 75
data em que.a Companhia se torna parte das disposigoes contratuais dos instrumentos financei- - Chemin Via do Café | Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1205 1276 - ~ Imobilidrio SPE Ltda. 6000% 6000% (998) (813 (185) 2270) Total 80 1929 1.407
ros. Quando reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos - Franca | Empreendimentos 19331 9732 - - Chemin Engenharia tda. 500% 5,00% (17.228) (10568) (6659) (6917) Circulante 1244 1195 1893 1332
de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emisso, quando aplicavel. - Araraquara | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. - m - - Sant'Anna Servicos Administragioe Naocirculante o % 36 36 75
Suamensuracao subsequente ocorre a cada data de balanco de acordo com as regras estabele- - vila o Ipé Participacdes - - 5740 368  Empreendimentoltda. 2500% 2500% 2110 1484 626 621 (@ACompanhiaefetuou em2010umareorganizacdo societariaem querecomprou as agoes de
cidas e caracteristicas de cada tipo de classificagéo de ativos e passivos financeiros. Os instru- - Consorciada SantAnna Y - 276 Termasde SanTiago Empreendimento ! ! um de seus acionistas. Tais ages foram mantidas em tesouraria e os valores estao sendo pagos
mentos financeiros podem ser classificados nas sequintes categorias: a) Ativos financeiros: O5 - razintvest 3 Negdcios Imobilirios Ltda. 2598 2254 2598 2254 Imobilidrio SPE Ltda. 2500% 2500% 2083 1387 695 738 e acordo com o estabelecido em contrato a época da transagdo. 15. Credores por iméveis
ativos financeiros sao dlassificados como: i) Ativos financeiros a valor justo por meio do resulta- - iz Alberto Chemin 1515 1320 1515 1320 RibeirdoPreto| Empreendimento compromissados: Representam o saldo a pagar na compra de terrenos para incorpo-
doj (ii) Empréstimos e recebiveis; (ii) | s mantidos até o venamento, ou (iv) Ativos  Ricardo Calderini Neto - 308 - 308 Imobiliriio SPE Ltda 99.00% 99,00% _ 1 (@ - racdodeempreendimentosimobilirios: Consolidado
financeiros disponiveis para venda, A Companhia determina a classificaco dos seusativos finan- - Alfredo Eduardo dos Santos -8 Ribeirio Preto Empréendimento ' ! Descriio 31/12/2017 31/12/2016
ceiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna parte das disposicdes  Sicios SCP Empreed. Unique - - Imobilidrio SPE Ltda. 99,00% 99,00% _ Tm _ CheminFrancal 38 263
contratuais do instrumento. Ativos financeiros séo reconhecidos inicialmente ao valor justo, (Qytros 1190 1233 Goldenpath Empreeridimento Imobilidrio- ! Total 328 263
acrescidos, no caso de investimentos nao designados a valor justo por meio do resultado, dos - Total 25.839 16.71 SPELtda. (a) - 12,50% - - - - Ascontasapagarestdo, substancialmente, atualizadas pela variagéo do INCC ou pela variagdo de
custos de transacéo gue sejam dietamente atrbuivels & aquisicdo do_ativo financeiro. - ompanhia é responsavel pela execugio administrativa e financeia, porém, o € remunere: ~ Ipé Rosa Empreendimento 1GP-M, acrescido de juros quando aplicavel Essas contasa pagar estéo garantidas por notas promi
b Passivos financeiros: o cassificados como: passivos financeiros a valorjusto pormeio do - 4, el prestaco destes servigos. Receitas de servigos: O montante faturado emitido pelas _Imobilério SPE Ltde. o) -2000% - 1284 - 894 sorias fiancas ou pelo préprio imdvel. 16. Proviséo para demandas administrativas e judici
resultado, empréstimose financiamentos e outros passivos. A Companhia determina a lassifica- empresas do grupo estio assim af (a) Venda doinvesti Durante o curso normal de seus negécios,a Companhia e suas controladas ficam expostas a certas
¢o dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial. Passivos financei- o . . contingéncias e riscos, relacionados com causas tributarias, trabalhistas e civeis em discussio
105 séoinicial reconhecidos a valorjusto €, no caso de empréstimos e financiamentos, sio - 9.2. Composicao dos investimentos: I quival AC hi i provisio de contingénciestrabalhistes para cobrirrscos provaveis no montan:
acrescidos do custo da transacéo diretamente relacionado. Sao incluidos como ativo circulante %- Participagéo _Investimento _patrimonial _consolidado patrimonial consolidado - te de RS 1,000 (Controladora e Consolidado) para os exercicios de 2017 e 2016, As princpais obriga
ou passivo circulante todos aqueles com prazo de vencimentoinferiora 12 mesesapdsadatado  Investida __2017 2016 2017 2016 2017 2016 ﬂ M 2017 2016 cges consideradas comorisco de perda possivel com base na avaliagéo da Adminstragao e de seus
balango, caso contrério, estes séo classificados como ativo o circulante ou passivo ndo circu- - Chemin Construtora Ltda. - 99,98% 9998% (5.944) 2446) (3:498) (2695) - = assessores uridicos séo representadas substancialmente por processos de ordem tributaria, relacio-
lante. 2.2.17. Lucro por agéo: O lucro por agéo é calculado pela diviso do lucro liquido (prejui- - Chemin Golfe Empreendimento Imobiliério Imob. SPE Ltda. 99,99% 99,99% (1.154) (1131)  (23)  (59) - - = nadasa autos de nfracéo, 0 qual a Companhia est4 questionando a sua aplicabilidade, bem como
20)disponivel aos acionistas controladores pelo ntimero medio ponderado de agoes durante o - Chernin Guarulhos Vl Empreendimento mobilirio Ltca. 9990% 990% 379 405 (26 (99 - - - = agdes civeisrelacionadas & rescisdo de contratos de venda de imGveis, questionamento de cldusur
exercicio. 3. Iteragdes de normas ainda nio adotadas: A Com-  EdimburgoV. do Golfe SPE Ltda. 5000% 50,00% 146 1599 (1453) (3.008) - - - = lascontratuais, cobranga judicial em razo deinadimpléncia e parte dos Jores, etc. A Com:
panTa c}(]eudludnao adtoéaranteﬂpadamsn‘e as notvmas, mterprel:a;otes oualteragbes dESOVmgs ggg ;::t gag E:U}g }\Ll.tgiz ggm ggggzﬂ ?‘2‘(2)3 ?‘2‘38 “(ﬂ gg; - - - =~ panhia e suas controladas possuem os sequintes processos dlassificados como probabilidade de
que tenham sido emitidas, mas que ainda ndo estdo em vigor. A natureza e a vigéncia de cada a0 Paul ) 9% 1. . - - - - ; (i <30 reqistrada: .
uma das novas normas e alteragdes séo descritas a seguir: IFRS 15 - Receita de contratos com  SPE Flat Sdo Paulo ll Ltda. 999%% 99.99% 1754 1755 (1) (25 - - - - %evrﬁa possive o5 quais o poss.em proviioregistac Ntureza: T‘;i
clientes (CPC 47): Essa nova norma define os critérios paramensuragio da receita e determina- - SPE Flat Sdo PauloV Ltda. 99.99% 99,99% 6343 6343 -0 - - - ~ Trbutério 1316
30 do momento em que estas deverdo ser reconhecidas. Exige de uma entidade o reconheci- - Chemin Via do Café | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. (Blues) 9990% 99.90% 2577 2736 (159) 585 - - - - Total 2640 640
mento do montante de receitas refletindo a contraprestagao que espera receber em troca do - CheminVia do Café Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (Jazz) 99,90% 9990% 1714 1475 239 (280) - - - -
controle desses bens ou servicos. A nova norma substitui as orientades sobre o reconhecimen-  Chemin Franca | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 8640% 86,40% 26203 11.593 14610 9329 - - - - 17, Patriménio liquido: 17.1. Capital social: O capital socil totamente integralzado em
to de receitas que existem atualmente em IFRS, incluindo 0 CPC 30 (IAS 18) - Receitas, 0 CPC 17 Chemin Franca Il Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 9990% 9990%  (255) (152) (103) (123) - - - 31/12/2017 e de 2016 € de RS 55378, e estd repre 1por 284.260479 agoes tivas, serm
(IAS 11) - Contratos de Construgao e o ICPC 02 (IFRIC 15) - Contratos de Construgdo do Setor Chemin Araraquara | Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. 6000% 60,00% (108) (105 (3} (3 - - - -~ valor nominal, sendo 145.375.640 agdes ordinarias com direito de voto e 138884839 agdes prefe
Imobildrio. Atualmente a Companhia e as demais empresas do setor de incorporagéo imobilié-  Araraquara ll Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 99.90% 99.90%  (599) (489) (110) (1.363) - - - - fenciais sem diteito a voto. 17.2. Apropriagéo do lucro liquido do exercicio: O Iucro iquido dc
ria reconhecem as receitas de contratos com clientes de forma continua durante a evolucio da - Chemin Engenharia Ltda. 500% 500% (860) (527) (333) (345) (860) (527) (334) (345)  exercicio, em conformidade com o estatuto sodial da %ompanhla tem a seguinte destinagos
construgio do empreendimento imobilidrio (método POC - percentage of completion). Amanu- - Sant’Anna Servicos Administragao e Empreendimento Ltda. 2500% 2500% 527 371 156 156 527 371 156 156 absorgdo de prejuizosacumulados; i) Importandia de 5% destinadaa cogstltw@o dareservalegal,
tengao do método de reconhecimento de receitas de forma continua, ou a adogio do método ~ Terras de San Tiago Empreendimento Imobilirio SPE Ltda. 2500% 2500% 520 346 174 185 520 346 175 185 (iif) Uma f“s‘_"bu'@" de fi‘_"'de[‘d"s minima obrigatériando inferior a 25% do saldo remanescente
de reconhecer as receitas quando da entrega das chaves, levara em consideragdo as andlises ~ Ribeirdo Preto | Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 900%9900% - 1 (1) - - - - - dolucroliquidodoexerciciose i) Destinagéo do saldoremanescente dos ucros paraa constiticéo
contratuas a serem realizadas pela Administracéo. No decorrer do ano de 2017,0 CPC formulou - Ribeiréo Preto Il Empreendimento Imobilieario SPE Ltda. 900% 9900% - 1 () - - - - - dareserva deretengo de lucros, visando a continuidade de expansdo das atividades da Compa
consulta ao Comité de Interpretago do IASB - IFRS IC sobre a aplicagéo ou néo do reconheci- - Ipé Rosa Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. -000% - - - 77 - - - 177 nhia. 17.3.Dividendos: O |”“°J'qf”§°' apos s dedugoes resenves e provwsoeslegiﬁ, bem cormo
mento de receitas pelo POC para determinados contratos celebrados no ambiente brasileiro, - Investimentos outros - - QuaisqueroutiasqueaCc necessdrias para gao quefor
Apds uma avaliagao desse assunto e do contexto das entidades de incorporacéo imobiliariano ~ Total das participages societarias 173 determinada por delfberacéo dosacionistas. y
Brasil, 0 IFRS IC possui agendado a finalizagéo do tema em reunio que deverd ser realizadano - Provisdo para perdas em investimentos 18. Receita operacional liquida: _Controladora _ Consolidado
decorrer dos primeiros meses de 2018. A CVM, mediante o Oficio CVM/SNC/SEP/n° 01/2018,  Total geral ____173 Desaicio _2017_2016 2017 2016
orientou as empresas do setor de incorporagoimobiliaria no sentido da manutengzo daaplica- - A movimentagéo dos investimentos da controladora em 31/12/2017 esté assim ap Eaul- Provi Aw- Receita de vendas e incorporagdo de imdveis 1544 5703 52053 45735
&0 do previsto na OCPC 04 - Aplicacéo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 & entidades de Incor- Equi- Provi-  Au- va?én- sio mento Receitas de servicos % 19 32 19
poragao Imobiliérias Brasileiras atualmente vigente, enquanto tal processo néo for concluido e o valén-  séo mento da ara inves- Saldo (-)Impostos incidentes s/venda deimoveis e prest.de servigos (156) _(362) (1.133) (1.352)
texto da OCPC 04 ndo for adaptado as mudangas normativas. Deste modo, a Companhia aguar- ciapa- para inves- Saldo saldo trml:z P I timen-  em T°"’,L L _1.414 5460 50952 44512
daa definigo do assunto para mensurar, caso aplicével, os eventuals impactos da aplicagao do Saldo trimo- per- timen- em Investida nicial  nial %eas o 2017 19. Despesas gerais, Controfadora _Consofidado
CPC47 sobre s suas demonstracbes financeiras individuais econsohdadas Vgencla Exercicios Investida _inicial _nial _das _ to 2017 Chemin Franca llEmpreendimentolmobiliarioSPELtda.” (152) (103) - - (255 i _2017 2016 2017 2016
anuais niciadosapartice 1901/2018.Outros Chemin ConstrutoralLtda. - Q440 B4%)) - - Gom e IpEm eondimento g Comissdosobre vencs (21)  (80) (1.253) (1.691)
¢io da Companhla nio deverao acarretar em efeitos signifi em suas d CheminGolfel Empr'eendlmentq\mobll\ano SPELtda. (1131)  (3) - - (1154) \mobilério SgE Ltda, P s @ - ) Propaganda e publicidade (63 (43 (373) (484
cdesfi b dos: IFRS 2- Alteracdes ao CPC 10: Pagamento basea-  CheminGuarulhosVilEmpreendimentolmobiidrioltda. 405 ~(26) - - 379 Arrequare EmpreendimentolmobiiaroSPELide, (489) (10 - - (599) Despesas com estande de vendas @ (3 (294 (260
do em acGes em relagéo & classficagdo e mensuragio de determinadas transagdes com  EdimburgoV.do GolfeSPE Ltda. 1599 (1453) - - 146 Cherr?in 0 enhgria da, B S 4 Servios com terceiros (1.000) (1.137) (1.106) (1.341)
pagamento baseado em agdes. Vigéncia: Exercicios anuais iniciados a partir de 1901/2018, IFRS ~ SPEFlatSaoPaulolLtda. 340 (1 - - 348 o Annagerw osAdministacioeEmoreendimentoLtdas?l 156 - - 527 Salaros e ordenados O (965 (114 (1283)
9- Instrumentos financeiros (CPC 48): As principais alteragoes determinadas por essa norma séo: () - SPEFlat SaoPaulollLtda. 1208 (1) - - 1207 TorasdeSanTi a_%; oEmpreen dlmgaent oImE)b oPElda M6 74 - - 50 Demnais gastos com pessoal (116) (881) (123) (996
novos critérios de cassificagéo de ativos financeiros; i) novo modelo de impairment para ativos finan- - SPEFlat Séo Paulolll Ltda. 1755 () - LTS oreto | Emresndimento Imobiiério SPE Ltda S S Encargossociais (33) (423 (33) (52
celros, hbido de perdas esperadas e ncorridas em substtigdo o modeloatua de perdas ncorridas;  SPE Flat a0 PauloV Ltde. 634 - - - e Pretol Em;;Jreendimento Imobiliério SPEL{da e - - - Despesas patrimoniais (735) (982 (1103) (1.727)
e i flebiizagio das exigéncias para adocio da contablidade de hedge.Vigénci: Exerdcios anueis CheminViado Café | Empreendimento Investimentosoutros T - -1 18 Despesas legais e judiciais (833)  (64)  (%3) (713)
iniciadosa partirde 19/01/2018.IFRS 10- Alterages ao CPC 36 1As  Imobilidrio SPE Ltda. (Blues) 2736 (159 - - 2577 Total 26530 9455 - 135986 Depreglqgaoeamortl;a(;ao
28-alteragpes ao CPC 18 - Investimento em coligada em relago as vendas ou contribuigdes de  CheminViado CaféllEmpreendimento Proviséo paraperdasem nvestimentos WBD 4ol - aego onoraros da dietora
ativos entre um investidor e sua coligada ou seu empreendimento controlado em conjunto, _Imobilirio SPELtda. (Jazz) W5 B9 - - T oS investimentos 31380 9455 4070 1 44,906 Qutras receitas (despesas)
Vigéncia: Exercicios anuais iniciados a partir de 19/01/2018. Chemin Franca| Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 11.593 14610 - - 26203 21960 2850 398 1320 Total .
4.Caixa e equivalentes de caixa: Controladora Consolidado A movimentagio dos investimentos da controladora em 31/12/2016 estd assim fa: Saldo /devo- Di ¢do Vendade Provisio Equivaléncia  Saldo ZDO' Despesas financelras:
Desricio 2017 2016 2017 2016  Investida inicial lugdo de :aplt __ delucros Iucros participagio plperdas Outros _patrimonial em 2016 %‘% ament
Caixa e bancos conta movimento 45 164 2813 2635  Chemin ConstrutoraLtda. 249 - (2695 (2.446) [;”05 ‘i “a”c'a’;‘%“ 0
Aplicages financeiras (a) __817 711 1.185 518 Chemin Golfe | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. (1072) - - - - - (59) (1.131) Oei“’“ d‘” ‘°”‘eﬁ' 05
Total 862 875 3.998 3.153  Chemin Guarulhos VIl Empreendimento Imobiliério Ltda. 7.629 - (6.926) - - - (299) 405 T“ rlas espesas financeiras
(a) As aplicagbes financeiras de liquidez imediiata 3o representadas substancialmente por apli- EdimburgoV. do Golfe SPE Ltda. 4,607 - - - - - (3008) 1599 otal .
cagdes em fundos de investimentos e sao remuneradas a uma taxa média mensal que varia de ~ SPE Flat Sao Paulo | Ltda, 3.499 - - - - _ (59 3.440 21. Receitas financeiras
100% a 102% do CDI podendo ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo daremuneragdo  SPE Flat S3o Paulo Il Ltda. 1247 - - - - - (39) 1208 Rbe%g@t lcaciofi .
apropriada. 5. Contas a receber: Controladora _Consolidado  SPE Flat 3o Paulo Il Ltda. 1.780 - - - - - 25 1755 Oeq imen ‘?ts C?"‘ aplicacaofinancerra
geiris%o » 2017 2016 2017 2016  SPE Flat Sio PauloV Ltca. 6345 - - - - - Q) 6343 pmrecesinanceEs
ientes de incorporagdo e venda de iméveis 4675 7929 67332 69816  Chemin Via do Café | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. (Blues) 5.837 - (3.686) - - - 585 2736 e cnitacildl R ~Contioladora —Cons
(-) Ajuste a valor presente - (345 CheminViado Café Il Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. (Jazz) 8.469 - (6.714) - - - (280) 1475 I2)2. 0 ". " F 2%'1‘17” azglrg 2&"7” I 2016
(-) Proviséo para recuperabilidade de ativos J&l JM _(236) _(260)  Chemin Franca | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. (a) 2941 - - (677) - - 9329 11593 ﬁd@ dadeimobilzad “
Total 4.439 7.669 67.096 69.211  Chemin Franca ll Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. (29 - - - - - (123 (152) Resu ado dcom vendade "E° ! ‘Z‘a 0 i - 263) - s
Circulante 4220 7331 66726 68869 Chemin Araguaral Empreendimento Imobilio PELtca (102) - - - - - B (105) Reve"“ ?Pé"v('j”‘? para demandas judicials - P
Nao circulante 219 338 370 342 AraraquarallE I SPELtda. 873 - - - - - (1362  (489) Oect“Peéa@”" € despesas @ @ (19 @0
A Companhia adotou o procedimentos e as normas estabelecidos no OCPC 01 e OCPC.04 - Chemin Engenharia Ltda. (182) _ _ _ _ _ 345 (527) P“ ras despesas biidac de tvos Notare 7 87) 5(374) (19 5(374)
para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operagoes imobilidrias realiza- ~ Sant'Anna Servicos Administragio e Empreendimento Ltda. 216 - - - - - 155 37 Rrowsaf) %ara recuperabiicace de aé!;{gs((‘ (ga ) Notane 75374 (5374) 537 G374
das. Em decorréncia do disposto, 0 saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda - Terras de San Tiago Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. 162 - - - - - 184 346 Revelrtsag a prowsaodpa(r‘a rec:ltpera_ |t|’ ade de _atlvoi_( otat " ;5'733 82; 5733 82;
no concluidas ndo esta refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu regis- - Ribeirdo Preto | Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 1 - - - _ _ _ 1 TQSUI [ado com a venda de part. societaria e de investimen Osiml s 1761 )
tro é limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas jé rece- - Ribeiréo Preto Il Empreendimento Imobiliério SPE Ltda. 1 - - - - - - 1 2‘;”? trumentos fi iros:AG b ‘ IHJ:lrti".s—l % 4547)
bidas. O contas a receber de vendas de imdveis estd substancialmente atualizado pela varia- - Goldenpath Empreendimento Imobilidrio - SPE Ltda. 2 - - 2 - - Yol ns drqme s nanfcelros.. ompanhia € Suas Con ro‘e) 2 pa flqpam @ operagoes eéw-
¢30 do INCC até a entrega das chaves e pelo IGP-M apos a entrega das chaves. O contas a  Ipe Rosa Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 90 - - 87) 177 - Volvengo instrumentos manc_elrors, que se restringem as aplicagdes financeiras, a captacao de
receber de imdveis nao concluidos foi mensurado a valor presente considerando a taxa  Investimentos imobilidrios 659 38 - (5% - - 107 Empréstimos gava caplt;l de glroa |naréoamentos a prﬁdqgao N aqéns@ao detey renfos, em ;ond\-
média de desconto praticada pela Companhia e suas controladas de 2% para 2017 e 2016.  Total 43222 38 _ (17. 32J il ZSJ 213226530 502 normaisde mercado, estando todos estes reconhecidos nas demonsiracdes financeiras, o
Composicio por vencimento - 31/12/2017 Controladora Consolidado Provisio investimento negativo 36 4,850 quac;st se dgstt\ nan:j a atendeEre:s suas necessidades ozeraclotnatljs eareduzira ;xposwgtao ariscos de
Ano:Vencidos até 31/12/2017 (a) 56763 Saldo dos nvestimentos 4608 B (1735 (135 3464 2132 31380 S o000 Zxa ejuos Ests nsrmentos s adminitacs por el e sttégias opere
Avencer: Até 31/12/2018 39 10199 (a) EmJunho de 20 6houvea entrada de sécio participante no fimento. e————— 7 ——————— donasvisandoa 'qul‘ez’ rentabil na e e'.mlnml‘.zfglao eriscos. a) Consideragdes sobre ris
Acima31/12/2018 219 370 I Controladora  Consolidado  diferidos s3o registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporrias ~€0S @ gerencian riscos: ) Risco d : A Companhia e suas controladas restin
Total 4675 67.332 Des:n;ao %-Taxaaa. 2017 2016 2017 2016 entreabasefiscal que determina atributacio conforme o recebimento (citério fiscal), e a efeti-  9€M @ EXposice0 a risco de crédito associados a bancos e a caika e equivalentes de caixa €
(a) Referem-se, substancialmente as parcelas de repasse de financiamentos imobiiarios, 05 Maveis e utensiios 0% 466 465 466 465 Vvaapropriagaodo lucroimobilidrio,levando em consideragao os regimes tributérios adotados aﬂhcagoes ﬁnancewras,gfetuar}dzi seus investimentos em |r1|st|§u\goes financeira ge primeia
quais dependem de alguma documentagdo por parte do cliente para liberagao dos recursos.  Maquinas e equipamentos 0% 217 217 217 217 Ppelascontroladas, quais sejam lucro presumidoe RET: Controladora __ Consolidado "h,a € “{“ remuneracao em ftulos degurtq g_;azo. Com_rejgao a; contasa recebaer, 2 CO""%&'
6. Imoveis a comercializar: Controladora _Consolidado  nstalacées W M 3% M 34 Desigio 2017 2016 2017 2016  nhia restringe a sua exposicao ariscos de crédito por meio de vendas para uma base ampla de
Descricio 2017 2016 2017 2016 Veiculos W 23 219 % 290 PISdferido 35 43 265 301 clientesedeandlises de crédito continua. Adicionalmente, inexistem histdricos relevantes de
esaica0. 17018 16900 iferi erdas em face da existéncia de garantia real de recuperacdo dos iméveis nos casos de inadim-
Terrenos a incorporar - - 17018 16922  Equipamentos de informtica 20% 410 411 410 a1 COFINS (1|fer|da 159 198 1222 1381 pl‘ s cia de ga e CUpEracao dos i N
Iméveis concluidos 2853 2901 65.116 54418  Subtotal 728 1727 1728 77 IRPdiferido 9 789 856 Pléncia sendo que aadministragdo mantém provisio que co.n5|deva suficiente para eventuais
Imoveis em construgio (a) - - 8025 27409 () Depreciagioacumulada (1490) (1324 (1290 (1324) CSLLdiferida 4 43 43 gerdas na rec(tjjperzgao de se;s recebiveis. [||P)1 Riscode moeda: A Compqrvlhla ndo rsallza vendas
I 2853 2.901 90159 98749  Imobilizadoliquido 238 403 238 403 Totalcirculante 75  deimoveisindexadas a moeda 2M COMO N30 Possui esta nature-

Circulante 2853 2901 73141 81827
Néo circulante - - 17018 16922
(a) O custo do terreno acrescido dos custos de regularizacdo e custo financeiro sdo transferidos
paraa conta“Imaveis em construgao” no momento em que o empreendimento é lancado para
comercializagao. Os encargos financeiros capitalizados em 31/12/2017 somam RS 12.702
(RS 4.879 2016) acrescidos ao custo de cada empreendimento, de acordo com a utilizagdo dos
recursos, e apropriadas ao resultado de acordo com o critério adotado para o reconhecimento
de receitas, ou sao alocadas ao resultado se os recursos néo forem utilizados.

7.Créditos diversos: Controladora Consolidado
Descrigio 2017 2016 2017 32016
Adiantamentos a fornecedores - 17 76 87
Adiantamentos de saldrios e férias - 3 - 3
Depdsitos judiciais 8 8 8 8
Comissdes a apropriar (a) - - 390 1021
Gastos por conta de obras - - non
Direitos destinados a venda (b) - 13374 - 13374
(-) Provisdo para recuperacao de bens destinados a venda (b) - (5374 - (5374)
Créditos por contrato de parceria (¢) 4593 - 4593 -
Outros créditos 4 -_3%_ 3%
Total 4677 8.100 5.188 9.989
Circulante 4 8020 513 9907
Néo circulante 4673 80 4675

(a) Gastos com comissdes sobre as vendas de iméveis, apropriados ao resultado de acordo com
aevolugdo e reconhecimento da respectiva receita que lhe deu origem; (b) Direitos destinados
acomercializagao decorrentes de créditos por contratos de parceria em funcdo de futuros em-
preendlmentos a serem realizados em dreas destinadas a promogao imobiliaria (loteamentos e
incorporagdes imobilidias) e que a administracéo da Companhia realizou a respectiva destina-
¢dono 2° semestre do exercicio de 2016.0 montante foi mensurado pelo critério de“valor liqui-
do de venda’, gerando uma proviso para recuperacdo do ativo em R$ 5.374. Em 04/2017 foi
efetivadaavenda doativo; (¢) O montante a receber é composto por pagamentos de obrigagoes
de responsabllldade da empresa Reserva dos Oitis Empreendimento Ltda. SPE (desenvolvedora

ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios economi-

cos futuros seréo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provével que
um recurso econdmico seja requerido para liquidé-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel,

Aos Administradores e Acionistas da Chemin Incorporadora S.A. Sao Paulo - SP. Opinido:
Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Chemin
Incorporadora S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31/12/2017 e as respectivas
demonstraces do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais praticas financeiras.
Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira,
individual e consolidada, da Chemin | dora S.A. em 31/12/2017, odesempenho
de suas operagdes, individuais e consolidadas, e os seus fluxos de caixa, indivi

Reserva dos Oms) realizados pe\a Companhla porserfiadora do respectivo
empreendlmento 0 montante sera ressarcido pelo socio da empresa Reserva dos Oitis Empre-
endimentos Ltda. SPE, com perspectiva de devolugao no ano de 2018, 8. Partes relacionadas:
A Companhia desenvolve os empreendlmentos imobilidrios na forma de SPEs e com partes re-
lacionadas, sendo a administragao desse dimentos e a geréncia de caixa centralizadas
na empresa controladora. Assim, a Companhia assegura que as aplicagdes de recursos

Relatdrio do auditori

financeiras, individuais e consolidadas’. Somos independentes em relacéo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acrednamosqueaewdenaadeaudltonaobt\daﬂ uﬁr‘ nteeap ypriada para fund
nossa oplnlao edag a pelas
individuai e lidadas: A Administragio é responsavel
pela elabora;ao e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras, individuais e
consolidadas, de acordo com as préticas financeiras adotadas no Brasil e pelos controles
mternosquee\adetermlnoucomonecessanos para permitiraelaboragao de demonstraoes
e financeiras, indi Jadas, livres de distorcao relevante, independentemente se

consolidados, para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas ﬁnancelras
adotadas no Brasil, aplicaveis a entidades de incorporagao imobiliaria. Base para opiniao:
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, esto descritas na

causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, a Administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaborago das demonstragoes

secdo a sequir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das d e

financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar a

Software 25% 932 988 _ 932 988
Subtotal 932 988 932 988
(-) Amortizagao acumulada &) 89 89 89
Intangivel liquido

11.Empréstimos e financiamentos: Controladora Consolldado
Descricdo Ref. 2017 2016 2017 _ 2016
Empréstimos - capital de giro (a) 13707 11483 18314 11483
Financiamento de obra (b) - - 79190 93904
Total 13.707 11.483 97.504 105.387
Circulante 4614 5300 22243 16606
Néo circulante 9093 6183 75261 88781

(a) Correspondem as operagdes de capital de giro, sujeitas aos juros médios de 1%a 1,7%
a0 més, indexados pelo IGPM ou pela Taxa Selic; (b) Correspondem a financiamentos para
construgdo dos imavels, sujeitos aos juros médios de 10% ao ano (13% ao ano, apds o
Habite-se), indexados pela TR. Garantias: Os empréstimos e financiamentos possuem
como garantias, instrumentos de fianca, aval dos acionistas e garantia dos imoveis
relacionados aos empreendimentos. A composigdo da parcela ndo circulante, por ano de
vencimento, pode ser assim demonstrada:

Ano de vencimento Controladora  Consolidada
Até31/12/2018 4614 2243
Até31/12/2019 7353 32884
Até 31/12/2020 1719 27.250
Até31/12/2021 21 13831
Apds 31/12/2022 - 1.29%

13707 _ 97.504

Vencimento antecipado: £ facultado & instituigdo financeira credora dos empréstimos, consi-

derar antecipadamente vencida o saldo devedor, nas seguintes hipdteses: » Se a Companhia
inadimplir com suas obrigagdes para com o credor; » Se a Companhia requerer a recuperagao
judicial ou faléncia; - Se a Companhia sofrer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que
possa afetar a garantia ou os direitos creditdrios do credor; « Se a Companhia deixar de substituir
qualquer um dos avalistas que vierem a encontrar-se em qualquer situagdo acima; « Se houver
mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle acionario ou da titularidade das quotas
sociais da Companhia, bem como houver sua incorporagdo, cisao, fuséo ou reorganizagdo socie-

taria. A Companhia ndo se encontra em nenhuma condlgao acima que possa ser solicitado pelo
credor o vencimento antecipado de seus i 12. Impostos e ik

diferidos: 12.1. Impostos e contribuicdes diferidos (passwn) 0 IR a CS 0 PIS ea COFINS

12.2. Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro (resultado): A demonstracao da
despesa deimposto de renda e contribuigo social lanada no resultado do exercicio é a sequinte:

Corrente: Controladora _ Consolidado
Descricdo 2017 2016 _ 2017 2016
IRP) ® (15 (672) (
CSLL 5 _ (@8

Total 13) ng.om (1.1711
Diferido: Controladora _ Consolidado
Descricio 2017 2016 _2017 _ 2016
IRP 29 67 18
CSLL 1.5 3 13
Total 3 1490 306
Soma (corrente e diferido): Controladora _Consolidado
Descricio 2017 2016 _2017 _ 2016
IRPJ (6 () (605) (549
CSLL 4) (6) (339) (316
Total (1) _(9) 19441 (865

Reconciliagéo das despesas de IRPJ e CSLL Itado: Os valores de IR e C
no resultado apresentam a sequinte reconciliagdo em seus valores a aliquota nommal:
Controladora __ Consolidado
2017 2016 _2017 _ 2016

3354 (8459) 5060 (10371)

Resultado antes da tributagdo

Aliquota fiscal vigente 34%  34% 34%  34%
ExpectativadelRe CS (1.140) 2876 (1.720) 3526
Efeito de impostos sobre: Resultado de equivaléncia patrimonial 3215 725 - 59
Diferenca de tributacao pelo lucro presumido

ou pelo patrimdnio de afetagdo (RET) 2.085) (3610) _ 776 _(4450)
(=) IRe CSno resultado 10) _ (9) (944) _ (865)
13. Adiantamento de clientes: Consolidado
Descricdo 2017 _ 2016
Adiantamento de clientes por incorporagao (a) - 4360

Adiantamento de clientes - permuta fisica (b)
Total

Circulante

Néo circulante 5.

(a) Recebimento superiores a receita apropriada (Nota Explicativa e 2.2) (b) Permutas fsicas de
terrenos tendo por objeto a entrega de imdveis a construir, apuradas com base no valor justo

7166 7270
30

T sobre as d.
Companhia ou cessar suas operages, ounao tenhanenhuma alternativarealista para evitar
0 encerramento das operagoes. Os responsavms pela governanga da Companhia sdo
aqueles com responsabilidade pela supervisio do processo de elaboragdo das
demonstracdes financeiras mdlwduals e consolldadas Responsabllldades do auditor
pela auditoria das d li Nossos
objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, tomadasem conjunto, estéolivres dedistorcaorelevante, |ndependentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, nao, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais d\stor(;oes relevantes esttentes As dlstovgoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sao consi quando, individ: ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razovel, as decisoes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos

ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: « \dentlﬁcamos e avahamos 0s
riscos de distorcao relevante nas d 0es financeiras i ec

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccéo
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificaao, omissao ou
representagoes falsas intencionais; « Obtivemos entendimento dos controles intemos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia dos
controles internos da Companhia; « Avaliamos a adequagao das politicas financeiras
utilizadas e a razoabilidade das estimativas financeiras e respectivas divulgagdes feitas pela
Administracao; « Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragao, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar divida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se

za. (il Risco de taxa de juros: A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, sendo
substancialmente relacionadas: » As variagoes da taxa dos CD, que é a base de remuneragéo de
suas aplicacdes financeiras e que sdo compativeis com as taxas praticadas no mercado (Nota n¢
4);+ Aos juros de mercado sobre as contas a receber de imdveis concluidos conforme menciona-
do naNota ne 5;+ Aos juros prefixados e pés-fixados sobre empréstimos e financiamentos ban-
cérios, para capital de giro, sistema financeiro de habitagao (Nota n° 11). Adicionalmente, confor-
me mencionado na Nota n° 8, os saldos mantidos com partes relacionadas que possuem por
objetivo o suprimento de recursos para os empreendimentos imobilidrios néo estao sujeitos a
encargos financeiros. A Companhia ndo possui instrumento derivativo para mitigar os riscos de
taxas de juros, pois sua Administracao considera que pela caracteristica dos indices os quais suas
aphcagoes e obngagoes financeiras estéo indexadas, nao estd exposta a variagdes significativas
b) : Os principais instrumentos financeiros ativos e
passwos sao descntos aseguir, bem como os critérios para sua valorizagaor () Caixa e equiva-
: O valor de mercado destes ativos ndo difere dos valo-
res apresentados nas demonstvagoes ﬂnanceuas (Nota " 4). As taxas pac‘fuadas refletem as
condicdes usuais de mercado. (ii) 0Os efinancia-
mentos para capital e giro,financiamentos a producéo e aqisicao de terenos, s3o registrados
com base nos juros contratuais de cada operacao. As condigdes e os prazos destes empréstimos
efinanciamentos sdo apresentados naNotane 11.0 valor j justo dos empvesnmos efinancia
mentos nao difere significativamente dos valores a Oes financel-
ras. ¢) Operagdes com derivativos: A Companhia ndo efetuou apllcagoes de cardter especulati
Vo em derivativos ou quaisquer outros ativos de 1isC0s € N possui quaisquer operagbes de
“swap’,"hedge” ou similares. 24. R ¢do: Durante o exercicio de 2017
foi pago a titulo de remuneracéo paraa Admlnlstragao omontante de RS 96 (RS 177 em 2016).
25, Seguros: A Companhia mantém seguros segundo a cobertura contratada, considerada su

ficiente pela Ad; 30 para cobrir 05 50br /ouresponsabilidad
As coberturas de seguros encontram-se demonstradas a sequir: RS - Cobertura
Descricao: Seguro de obras - cobertura basica 129.064

Danos fisicos em consequéncia de erro de projeto 18563
Tumultos, greves e lock-out 12320
Responsabilidade civil 7.000
Incéndio, queda de raio, exploséo e danos elétricos 6.000

As premissas adotadas, dada a sua natureza, naofazem parte do escopo e reviséo das demonstra
¢oesfinanceiras, cor néoforam auditados pelos nossos auditores ind

Marcio de Souza Nogueira - Presidente
Alfredo Eduardo dos Santos - Diretor Financeiro
Raphael Vicentini de Oliveira - CRC 218.926/0-5

concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatrio de
auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstragoes financeiras, individuais €
consolidadas, ou incluir modificacgo em nossa opinido, se as divulgacoes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar 2
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;» Avaliamos a apresentagdo
geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
inclusive as divulgacdes e se as d oes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pelz
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Sao Paulo
06/04/2018. Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S. - CRC 25P-031.269/0-1,
Fabio Rodrigo Muralo - Contador CRC 15P-212.827/0-0; Willian Dias Pereira - Contador
CRC15P-229.385/0-1.




