Chemin Incorporadora S.A.

CNPJ n° 61.849.386/0001-03
Relatdrio da Diretoria

Srs. Acionistas: De acordo com as disposicdes legais e estatutarias, vimos submeter a anélise de V.Sas. o Balango Patrimonial, as Demonstragdes do Resultado, do Resultado Abrangente, das Mutagdes do Patriménio Liquido e os Fluxos de Caixa correspondentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014.
Balango Patrimonial para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 (Valores expressos em Reais)

Demonstracdo do Resultado para os

Séo Paulo, 12 de Junho de 2015 A Diretoria

Demonstragéo dos Fluxos de Caixa para os

Controladora Consolidado Controladora Consolidado Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 (Valores expressos em Reais) ) Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 (Valores expressos em Reais) )
2013 2013 20 2013 Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Ativo Notas 2014 Reapresentado 2014 Reapresentado  Passivo e patrimdnio liquido  Notas 2014 Reapresentado 2014 Reapresentado 2013 2013 2013 2013
Circulante Circulante ) L Notas 2014 Reapresentado 2014 Reapresentado ) 2014 Reapresentado 2014 Reapresentado
Caixa e equivalentes de caixa 4 2723683 1.019.810  8.093.770 4.008.306  Empréstimos e financiamentos 12 5121812 10.847.702 49500789  14.423.153  Receitas operacionais liquidas 19 11.334.972  14.575.941 73.974.335  54.625.738  Lucro antes do imposto de renda
Contas a receber 5 10.635.229 15.364.102 54.731.965 28.731.318 Fornecedores 316.553 144573 9.364.260 2331308  Custos dos imoveis vendidos 7 014 24 10.600.162) (50.612.063) _ (33.600.310) e contribuicéo social 3.784.786 4.243.807 _10.491.953 9.214.653
Imoveis a comercializar 6 4914.242 7.642574 78165410  54.161.086  Obrigacdes trabalhistas e tributdrias 253.232 276,668  1.222.217 505403  Lucrobruto o __ 3975779 23.362272 _ 21.025428  Ajustes para reconciliar o lucro do
Créditos diversos 7 1.629.138 380.778  2.637.696 1.448.958 Impostos e contribuigdes diferidos  13.1  805.132 2.809.052  3.361.108 1907.449  Receitasi(despesas) operacionais com p
Impostos e contribuides 472,521 470.385 _ 994.265 904188 Credores porimdveis compromissados 16 - - 3338303 4264090  Despesas gerais e administrativas 20 (7.762.208)  (8.866.578) (10.006.576)  (11.428.776) de atividades operacionais
Total do ativo circulante 20.374.813 _ 24.877.649 144.623.106 _ 89.253.856  Contas a pagar 15 2.576.094 1.660.719  3.172.330 2518478  Despesas comerciais 20 (421.628) (747.867) (2.391.906) ~ (2.161.969)  Resultado com equivaléncia patrimonial (7.185.223)  (12.061. 105) 128.672 (23.868)
N&o circulante Adiantamento de clientes 14 - —  9.058.560 12.072.850 QOutras receitas/(despesas) Depreciacao e amortizagdo 341.713 319.192 436.856 319.192
Contas a receber 5 - 3.681.475 13.381.332 14.316.928 Imposto de renda e operacionais 1.123.609 (269.738)  (119.961) 3.841.940 Juro_s vde ﬂpancwarpentos 793.739 1.368.134 795.569 1.368.184
Impostos e contribuides - - - 132,556 contribuigo social a pagar - - 371664 - Resutadocom Participagdo de ndo controladores N N (2.708)  (1.725. 237)
Partes relacionadas 913801.092  10.362.380  4.377.389 777591 Dividendos a pagar 183 _3.578.365 466.426 _ 3.578.365 466.426 equivaléncia patrimonial 10 _7.185.223 _ 12.061.108 _ (128.672) 23868  Provisdo para garantia de obras (386.696) (31 0.373)  (257.536)  (1.064411)
Créditos diversos 7 350.09 290238 428.178 302097  Total do passivo circulante 12.651.188 _ 16.205.140 82.976.596 _ 38.579.157  Lucro antes das despesas e Provisao para demandas judiciais 266.651 (516.587) __266.651 (516 587)
Créditos por contrato de parceria 8 7.340.998 0.376.360  7.340.998 9.376.360  Nio circulante receitas (lnancglras 4.445.721 6.152.704 10.715.157 11.300.491 .". ultado ajustado _ (2.385.030) (6.956.935) _11.859.459 571.926
Investimentos 10 41.397.124 33513219 2548 - Empréstimos e financiamentos 12 - 1.810.409 11.117.989 6.327.677  Despesas financeiras 21 (1.326474) ~ (3.480.647) (1.206.309)  (4.370.588) ~ Diminuicéol(aumento) ativo
Imobilizado 11 409.208 484,653 424.619 504.749  Impostos e contribuicdes diferidos  13.1 - 673092  943.706 950.490  Receitas financeiras 22 _ 665539 1571750 982105 2284750  Contas a receber 8410.348  28.264761 (25.065.051)  19.967.953
Intangivel 11 _ 401.154 632718 _ 409.872 632718  Contas a pagar 15 389.925 1547160 389.927 1547.160  Lucro antes do imposto de Imdveis a comercializar 2728332 12776476 (24.004.324)  (6.756.548)
Total do ativo néo circulante 63.699.692  58.341.043 26.364.936  26.152.999 Partes relacionadas 9 5506450 - 1.950.990 22930  rendae contribuicao social 3.784.786 4.243.807 10.491.953 .214.653  Impostos e contribuicGes a recuperar (2.136) (50.419) 42479 (415.040)
Proviso para perdas Imposto de rendae oomnbgn;ao social 13.2 _1.760.674 1.354.254 (1.424.027 .782.062 Créditos diversos (1.308.218) 331.407 (1.294.819) 93.354
em investimentos 10 1.243.116 546,115 157111 23688  Lucro liquido do exercicio 5.545.460 5.598.061  9.067.926 10.996.715 Créditos por contrato de parceria 2.035.362 (1.271.431)  2.035.362 (1.271.431)
Provisio para garantia de obras 211.733 508429  826.994 1084530  Atribuivel aos: 5.545.460 5598061  Aumentol(diminuico) passivo
Provisdo para demandas judiciais 17 _1.463.351 1196700  1.463.351 1.196.700  Controladores 3.522.466 5.398.654 Fornecedores 171.980 (3.578.111)  7.032.952 (1.983.913)
Total do passivo nao ci 8.814.575 6.371.905 16.850.068 11.153.175  Néo controladores Obrigagbes trabalhistas e tributérias (23.436) (713.406) 626.814 (954.257)
Patriménio liquido 8 Lucro liquido por lote de Adiantamento de clientes - - (3.014.290) 10.379.853
Capital social 55.378.401 55.378.401 55.378.401 55.378.401 mil agOes (em Reais) 19,51 19,69 Credores por iméveis compromissados - - (925.787) 2.565.238
(-) AgBes em tesouraria - - - - As notas exphcatwas sao parte integrante das demonstragdes financeiras gnpostos e contribuigdes diferidos (gizggg; ﬁ.ogs.?el ; 1( 30931 37851% ﬁlgzgg?g;
Reserva de reavaliagio 419.293 471705 419.293 471.705 do Resultado A para os ontas a pagar o . 74515 5 848.
Reserva de lucros g 6.811.048 4791541 _ 6.811.048 4791541 Exercicios Flndos em 31 de Dezembro de 20161 e 20:3d(VaI0res expressos em ‘F:leals] idad Fllmpgsgg%z mgdsre ﬁ?&%ﬂg&ﬁ%ﬁgm (278.354) - _ (997.247) -
Total do patrimdnio ontroladora onsolidado uxo ae caixa originado (apli
liquido da controladora 62.608.742 _ 60.641.647 62.608.742 _  60.641.647 2013 2013 has atividades operacionais 8.460.004  23.992.127 (32.816.074)  22.973.260
Participagdo de ndo controladores - ~ — 8552636 5.032.876 2014  Reapresentado 2014 Reapresentado  Atividade de investimentos
Total do patrimonio liquido ©2608742 _ 60.641.647 71161378 65674523 Lucro liquido do exercicio 555,460 5508061 9.067.9%6 10996.715  Aumento/(diminuigo) de investimentos,
Total do ativo 84074505 _ 83.218.692 170.988.042 _ 115.406.855 Total do passivo e patriménio liquido  84.074.505 _ 83.218.692 170.988.042 _ 115.406.855  Outros resultados abrangentes - - - - liquido das devolugoes (1.681) 731.592 2.203 47.556
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras f gente do 5.545.460 5.598.061 9.067.926 _  10.996.715 Rll.lTr:Zﬁlt%agedceaatilt‘;cl’ ;rggl;l‘hzado (34'724_) é4§949607 177) (43‘580_) 2(45597(;57)
Demonstragéo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 (Valores expressos em Reais) Controladores 5.545.460 5598061 L e caixa é)riginado (aplicado) S S
Reserva de lucros Lucro Participagéo de Néo controladores - 5o varte 3622465 SBEBL s atividades de investimentos (36.405) 2665932  (41677)  1.950.798
Capital Acbesem Reservade Reserva Relencio  (prejuizos) acionistas nio As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras oy de financi g +009- b R
Notas social tesouraria reavaliacdo legal delucros acumulados Subtotal _controladores Total  desenvolvimento e finalizagdo dos empreendimentos imobilidrios, nos quais a Companhia aplicou st inanci 330, 044, .081. 356.
Saldos em 31 de dezembro de 2012 60.091.784  (7.112.400) 524.117 - - (858.932)  52.644.569 1.350.459  54.004.028  recursos em conjunto com SPEs e partes relacionadas, € de 24 a 30 meses. As operagdes de mituos nao E?J%E:g;nso;azgganmamemos w(iggggg; %?géjggg; 3?4%?43275% (2(1 g;igég;
Aumento de capital - 18 2.399.017 - - - - - 2399017 - 2399017 esto sujeitas & atualizagho monetdria e ndo possuem vencimento determinado. Os saldos dessas  Pagamentol(recebimento) o ativo -
s o i g e BT T BT ek gy SSSSL OT0 s s )
Lucro liquido do exercicio - - - - - 5.598.061  5.598.061 - 5598.061 Conta-corrente 2014 2013 2014 _ 2013 i
Destinagao de lucros - - - - 4TSS (4T91541) - - - Contas-correntes com SPEs 1357446 7362433 4.174.005 777,591 F|u2ﬁ'§fes£§:i§'%”,,agf,’,ido (aplicado) -S506450 _ (18085) 1978060 22950
gg:gggaec;oﬁedr;ao controladg;egm R d; 55.378. 40; - 4an 70; - 4.791 54; 60.641 64; gg;gé% Ggg;ig;g gﬂmn CC%T]Sstt;lrjé(ijor: L 2?‘61233; 2esesy 122582 - Pelas aljvidadcs do inanciamentos  (B728.726) __(26.451.468) 36913216 _(23.985.677)
- heap = = R = e hode Lk d y - iy - —  Aumentoliquidodecaixae
Lucro liquido do exercicio - - - - - - 5.545.460 5.545.460 - 5545460 Total (ndo circulante) 13.801.092 10.362.380 4.377.389 777.591 qui e 1.703.873 206591  4.085.464 947.386
Eﬁﬁ's'ﬁ?uqégé’ ppodily Ieeé?vahaqao 182 _ CBM - (27572'247132) _ _ _ 720130""”3331' . 72%‘1)250"%13 Calxa ¢ equivalentes de
Dividendos minimos obrigatérios 183 - - - : - aTon) (1317007 = (I317.081)  Ghemin Constrtora Liga IR IR R T O o 1019810 B1329 ARG 3060920
Destinagdo de dividendos adicionais 183 . . - - - (2261318 (2261318) - (2261318)  Chamin Gofle | Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida,  861.380 (234219) 10000 - caixanofinal do execicio 2723683 1019810 8093770 4008306
gg?t}g;;gggodge‘urfé:gscontroladores - - C e e - 3519760 _astazg0  Cremin Guaruhos VIl Empreendmentos mobiidros Lida | e , o A::'e'ma?elm:fggegl?e 1.703.873 206591 _ 4.085.464 047.386
78] = 577973 —- 8749 —  BEEHE3E T{1gi37g  Chemin Engenharia e Construgdes Ltda. 729114 328.013 746.934 - uiv; IX; L7006/ _ c06.091 _ 4000464  94/.900
Saldos em 31 de dezembro de 2014 As not :::mz%as séopﬁte mte‘u%mong;zg:s fin% — - B260B742 8552636 71161378 Edimburgo-Vila do Golfe Empreendimentos As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras
T Ses Fi ¢ i Imobilidrios SPE Lda. 531.283  605.000 - = A Companhia é responsavel pela execugdo administrativa e financeira, porém, néo é remunerada pela
Notas Explicativas as D em 31 de D de 2014 ¢ 2013 inicil. Passivos fi 30 inicial idos a valor justo e, no caso de imos e financia-  Residencial Flat Sao Paulo | 1504770 468.949 - = prestagdo destes servigos. Receitas de servigos: O montante faturado emitido pelas empresas do grupo
. ) (Valotes expressos em Reals) T mentos, 540 acrescidos do custo da transacéo diretamente relacionado. So incluidos como ativo circulante  Residencial Flat Sao Paulo Il 504.275 150581 - - foi de R$ 9.843.389, 05 quais estao assim apresentados:
1. Contexto operacional: As Sociedades integrantes das demonstrages financeiras individuals € conso- oy passivo circulante todos aqueles com prazo de vencimento inferior a 12 meses apds a data do balango, ~ Residencial Flat Sao Paulo [l 787.702  148.979 - - ' Controladora Consolidado
Egig%‘saggg ngc?i Izesngg ﬁ%;gsg::ﬁg:ﬁbﬂSmggslgﬁgﬁ%’ga%aag\)%agg%’;%"nhgz’;;r?t :l;afegﬁ;;z%aodgg caso contrario, estes s&o classificados como afivo no circulante ou passivo no circulante. 2.2.17. Lucro por  Residencial Flat Sao Paulo IV 826542 51100 113.363 - 2014 2013 2014 2013
empreendimentos imobilidrios, a incorpgragéo, construgéo, compra e venda de imoveis residenciais e ﬁﬁ;"emo,ﬂﬁ‘gg,’o"ggﬁggfaﬁf Zﬁﬂgggs‘ﬁﬁfﬂf ?,";i‘;,gﬁ]g Ig; 5"’," d\ipomve\ as das d > ﬁ,fﬁ.l-ﬁ \r/\la do Calé lF\at Séio Paulo¥ - GCC ggjfgs 1 ggé?gg B : gggm ggg;g%m ﬁdSaA 1'028'423 788'681 ;gﬁggg ?_;g?gg;
comerciais, a administragao de bens moveis e imGveis, além da participagéo em outras Sociedades. A ceiras de 31 de dezembro de 2013: No decorrer do exefcicio corrente, a Companhia identiicou erros rela- Vila do Ioé - Particivacdes 23663 _ o 663 Chemin Construtora Ltda. _ - ~ 600713
sede social da Gompanhia estd localizada na Rua Sebastiao Gil, n° 22, Sao Paulo (SP). O desenvolvimen-  gionados 4 atualizago monetéria do contas a receber & no calculo das provisdes tributdrias diferidas sobre a 0p - Farticpag Total 0.843.389 4.181.051
o de empreendimentos de incorporagao imabiléria, quando da partcipago com outfos Parceios, & ea-  receit da atvidade mobilia. Desta forma, as demonsiragdes fivanceiras de 31 de dezembrode 2013estio G Pariipagdes SA. L 3246265 491750 9248285 431750 10. Investimentos: 10.4. Principais inf - 7 menies:
izado por intermédio de Sociedades em Conta de Parnmpaqao (SCP) ou por meio de Sociedades M- sendo reapresentadas com o devidos ajustes, tendo por objefivo possiiltar a comparabildade enre o5 OeMin Araraquara | Empreendimentos Imobifdrios SPE Ltda. 41500 3000 - - [0Investimentos: 1. "nmpalsn/ Parti Pat | dsose arlltasd d
ples de Proposito E: > (SPE). 2. A das e principais  exercicios. O resumo dos efeitos nas demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2013, encontra-se Chemin Franca | Empreendimentos Imobilirios SPE Lida. ~ 819200 2,500 - < vestid #pafoa% % %
praticas contd 2.1.Base deap doe &o das Ges financel-  gemonstrado a sequir: ' Via do Café Il - (19.584) - - Cnr‘mles t aC o Lid oo T008% TS0 SADST TISHI a9
ras individuais e consolidadas: As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela diretoria Controladora Espago Empresarial Vila do Golfe Ltda. 32.000 - 32,000 - Chem!n GORS l'UEOra ad‘ X o o ( ) -
da Companhia em 12 de junho de 2015. As demonstracges financeiras individuais e consolidadas foram 311202013 311122013 Consorciada SantAnna 75.671 ~ 75671 - I;[)nk‘)ri]liér%seSPg]ﬂggn imenios 99.99% 9999% (1085805) (522.274) (563531) 1411482
preparadas e estdo apresentadas de acordo com as polfticas contabeis adotadas no Brasil, que compre-  pescrigao Original __Ajustes Reapresentado  Consorciada Terras de San Tiago 67.633 - 67634 - Chemin Guardhos VIl ' ’ R : g ’
endem as normas do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e os pronunciamentos do Comité de  Ativo circulante Araraquara Il Empreendimentos Imobiliérios SPE Lida. 60.010 E dimentos Imobilirios Lida. 99.90% 99.90% 7.441.431 7820707 (379.575) 4200875
Pronunciamentos Contabeis (CPC). Especificamente, as demonstragdes financeiras individuais € conso-  Gontas a receber 14748766 615336 15.364.102  Total 13.801.092 10.362.380 380 4.371. 339 177. 591 Ed.m;l;reen {;ngn(és ITOSH?EHE?d N 50’00&/° 50'00u/° 17.070.388 9.332.698 ;034 5%2 10,084.110
lidadas estéo em conformidade com as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis s entidades de  nvestimentos 31953974 155945 33513219 i A '".1d Urgpl A ?S”O ep ol a. 0.05% 99.99% 3804101 AsooeH Gaag
incorporacdo imobiliéria no Brasil, incluindo a orientagdo OCPC 04 “Aplicagio da interpretacdo técnica  Total do ativo 81044111 2174581 83218692 Dassivo _____Controladora ___ Consolidado ~ Aesidencia miat 5ao Falo ote Jaste SN L oo (5.540)
e At p Pagpritoie el i . " doat . Conta-corrente 2014 2013 2014 2013  Residencial Flat Sao Paulo Il 99,99% 99,99% 1.247.545 1.249.478 (1.933) -
ICPC 02" as entidades de incorporagéo imobilidria brasileiras, no que diz respeito ao tratamento do reco-  passivo circulante e no circulante vona-corrente J——JL g— —a93  Residencial Flat Sao Paulo Il 99.99% 99.99°% 1784141 1787.416 3075 319
nhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagéo do concel I mpostos diferidos 4723435 (1.241.291) 342144 CONMascomentescom SPEs 3.556.450 - %90 22930 e denc}al o S'E‘O Sy 99.99% 99.99°%  6.350.850 6.360.662 (7.81 4) (31 9)
to de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilirias. A mo-  patrimanio liquido Partes relacionadas - Miituo com sécios 1950000 - 1960000 __ - V,esg egm;ar | a 5 a0 Faulo 50907 9000w Sid6dd orods 2 8(7 ¥ 66) zaé p 11)
eda funcional da Companhia é o Real mesma moeda de preparacdo e apresentagao das de SUas  Lyycros acumulados 1375669 3.415.872 479154  Total (ndo circulante) 5506450 _ - 1.950.990 22930 V!a d° Ca"? i ( Jues) o 900 SAROT0 e e o
demonstrages financeiras. 2.1.1. As demonstiagdes  Total do passivo e patrimanio liquido 81044111 2174561 83218692 ___ Contoladora ___Consolidado e, 0 Gl ezd) L 99S0% S050% 3469070 1078177 2393862 1.072.
Ilnancegas consolidadas incluem a consolldagao integral das sequintes controlaas: M Resultado do exercicio ___ 2014 2013 _ 2014 _ 2013 Irﬁg]l;ri]li é:%';CSPE r&;ér:en mentos 99.00% 99.90% 1019091 2594 1.016.497 (406)
nvestida i ional liqui Chemin Guarulhos VII Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 3.186.866 - - - . : ; R atad ’ e
Chemin Construtora Ltda. L 0 ot g e RaTa lands VatoCdel ’ 360,584 - oo ChemnjaqualEmpeend 0 2 66
Chemin Golfe | Empreendimentos Imobiliérios SPE Ltda. 99.99%  99.99%  Outras receitas e despesas financeiras (959.854)  690.116 (269.738)  Chemin Construtora Ltda. - - - 4864 Armre” osr mI‘I)E‘rIr?nros ndiment " ettt ’ ' (692) (838)
gg_engn Gu\alné\hog i gr};\grﬁndimentos Imobilirios Ltda. D% 00%  Peceias fnanceias 16650 (4780 1571750  Residenil Séo Palo v - - - 2330 NTEREE CORIPEPNMONOS o o0% 99.90% 70 _ (@0) _
imburgo V. do Golfe SPE Ltda. 00%  50,00%  Imposto de renda e contribuigao social 436.910) 1.791.164 1.354.254  Chemin Incorporadora S.A. - - : i 4 Lid w0 - -
Residencial Flat S&o Paulo | 99,99%  99,99% LuE:ro liquido do exerciciog ;_152_159) 3.415.872 5.598.061 Luiz Alberto Chemin 1.500.000 - Chemin EngenhariaLtda. ~ ~ 5,00% (357.003) 120.364
Residencial Flat Sao Paulo Il 99.99%  99.99%  pemonstragéo do fluxo de caixa Ricardo Calderini Neto 350.000 - SanEtEAnna s‘érv‘“’? Ad[tndmlstratlvos 25,00% - (556.790 - (556790 -
Residencial Flat Sao Paulo IIl 99.99%  99,99%  Resultado ajustado (6.136.533) (820.402)  (6.956.935) Alfredo Eduardo dos Santos 100000 - 100000 - Te" mgregnn\?ien osEm ra. ndi- s (556.70) (556.70)
Residencial Flat So Paulo V 99,99% 9999%  Fluxodecairaoriginado(apicado) nas afividades operacionais 25,314,903 (1.322776)  23.092127  Total 5506450 e o Imohilincs GRE s, 2500% - 12 _ 192 -
Via do Café | - (Blues) 99.90% 99.90%  Fiuxo e caixa orginado (apicado nas aividades deinvestimento  (24.980)  2.690.912 2665932 5. Menos imobitarios a0k
Via do Gafé Il - (Jazz) 99,90%  99,90%  Fluxo de caixa originado (aplicado) nas atividades 10.2. Composigéo dos investimentos: %- Participagdo Investimento _ Equivaléncia patrimonial Consolidado
Chemin Franca | Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 99,90%  99,90% de financiamento (25.083.334) (1.368.134)  (26.451.468)  Investida 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Chemin Araraquara | Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 99.90% 99.90%  Consolidado Chemin Construtora Ltda. 99.98% 9998% 490702  64%.888 (1520622 50040 - -
’;’;fsﬂ,“ni:f,;{f,;“g{gggg'gi2§;{§$“2'1"95 SPE Lida. 200 doism $990% e amts -SR0S Chemin Goel Empreendimentos Imobiliérios SPE Ltda, 99.99%  99.99%  (1.086005)  (522246) (563.759) 11371 - -
lidria e venda de imveis: Na apropriagdo do resultado com |ncorporagao imobiliaria e venda de imdveis, A*Az‘s,gréif:uhm rging stes Heapresentaco EQ.%‘S&' Srzlgléo\{fg E’SErf&gd'me"ms Imobilrics Lidz. gg'ggé: gg’ggnﬁ gégg?gg ;ggggz §35719 713963! g%gggé% _ _
S0 observados 0s procedimentos estabelecidos pelos p orentagtes e interpretacdes o Contas a receber 28115982 61533 28731318  Residencial Flat Sao Paulo| 9999%  9999°% 3504009 350963 (550) - - -
Coritde Pronuncamentos Cortabeis (CPC), especicamente aquels relacionads a0 pronuncmento  Total do aivo 14791519 615336 115406855  Residencial Flat Sao Paulo 9099%  999%% 1247543 1249476 (1933) - - -
CPC 17 - Contratos de Construgdo, & orientagao OCPC 01 - Entidades de Incorporagdo Imobiléria, & nter-  passivo circulante e ndo circulante Residencial Flat S0 Paulo Il 99.99%  99.99% 1784458 1787414 (2.956) (319) - -
pretagéo |CPC 02 - ontato de Consirugao oo Setormobiério e  oientagao OCPC 04- Apicagdo daIn-  mpostos iferidos 6361580 (3503641)  2857.939  Residencial Flat Sio PauloV 99.99%  9999°% 6353467  6.360.662 (7.495) (319) - -
terpretacéo Técnica ICPC 02 s Entidades de Incorporagéo Imobiliéria. Nas vendas de unidades concluidas  patrimanio liquido Via do Café | - (Blues) 99.90%  99.90% 3.143.268 972,085 2871202 239.780 _ -
de empreendmentos o esulaco ¢ apropriado no momento e que as vendas o cfetifadas, independerte - |gros acumulados 1375669 3415872 4791541 Viado Café Il - (Jazz) 9990%  9990% 3465601 1074346 2391499 1071349 - -
c0 prazo ¢ recenimentio do valor contiatual, tas venadas de Unicaces nao concluidas de empreencimentas  participagao de nao controladores 4329771 703105 5032876  Chemin Franca | Empreendimentos Imabiliarios SPE Ltda. 9990%  9990%  1.018072 2591 1015481 (406) - -
imobilidrios so adotadas as seguintes premissas: * A partir do momento em que 0 empreendimento lancado  Total do passivo e patrimonio liquido 114.791.519 615.336  115.406.855  Chemin Araraquara | Empreendimentos Imobiliérios SPE Ltda. 99.90% 99,90% 1.468 2160 (692) (837) _ _
ndo mais estiver sob os efeitos da correspondente cléusula suspensiva constante em seu memorial de incor-  Resyltado do exercicio Araraquara Il Empreendimentos Imobiliérios SPE Ltda. ' 99’90% 99,90% '990 Z Z -
poragéo, é apurado o percentual do custo incorido das unidades vendidas (inchindo o terreno), em 161260 - Receita operacional iquida 54.624.794 944 54625738  Chemin Engenharia Ltda. ' 5,00% - (17.850) (23. 869) 6019 - (17850)  (235689)
20 seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada  oras recetas e despesas financeiras 2948124 893816 3841.940  SanfAnna Servigos Administrativos e Empreendimentos Lida. 25,00% ) (134.216) - (139.261) -
segundo as condiies dos contratos do vendsa, sendo assim determinado o montante das receitas a Sefem - Receitas financeiras 2563230  (278480) 2284750  Termas de San Tiago Empreendimentos Imobiliérios SPE Lida 25,00% - 2508 48 - 2548 -
reconhecidas; * Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagio monetaria, liquido Imposto de renda e contribuigo social (1 720 635) 3.502.697 1782062 Total das particilga 0es societarias ' - - 20.154.008 m "7.185223  12.061.108  (154.563)  (23.688)
das parcelas 4 recebidas, s30 contabilzados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes,  paricipacao de ndo controladores {65549 (703105  (5398654)  Provisdo para perdas em invesimentos - - 12006 s46415 - — {5741l 23688
quando aplicavel; ¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas & Lucro liquido do exercicio 2182189  3.415.872 5.598.061 Total eraFI, P - - W39 m 7185223 12.061.108 2‘545 —
apropriado \lr)wllegralmente a0 regullado; * Os encargos financeiros direaamenle relacionados aos er(?preegdi- Demonstragéo do fluxo de caixa o o R g =_ =t === === === S
mentos imobiliarios, correspondentes a contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operacdes de crédito ; . = . " - . < -
imobilirio, incorridos durante o periodo de construgao, séo apropriados ao custo incorrido dos empreendi- l;llesuléado ajustado do (aplcad fividad o 19'568%46 (t '9{4967'3270 ) 25'5;1 '226 10.3. Movimentagdo dos in A 20 dos tos da controladora em 31 de - ____Controladora _____Consolidado
L % P ) - . Fluxo de caixa originado (aplicado) nas atividades operacionais 16.565.290  6.407.970 .973.260  dezembro de 2014 est4 assim apresentada: Descricio 2014 2013 2014 2013
mentos imobilidrios e refletidos no resultado por ocasido da venda das unidades do empreendimento imobili Fluodecaixaoriginado(aplcado) nes afvidades de investimento (2.437.484)  4.397.282 1.959.798 Descricao __2014
ario a que foram apropriados. Os encargos financeiros das operagdes de financiamentos cujos recursos néo Fluxo de caiva originado (aplicado) nas afividades U R e Proviséo/ PIS diferido . 136.086 283.379 472.668 270651
foram aplicados nos empreendimentos imobilirios s&o apropriados ao resultado financeiro quando incorri- g financiamant (13.180420) (10.806.252)  (23985.672) . _ (reverséo) - COFINS diferido 626.945 1.117.637 2.180.603  990.861
dos assim como das contas a pagar de terrenos e das operagdes de crédito imobiliério Incoridos apos a 5 oovas Jerae. i - ol i A Mg en Saldo D Saldoem  RPJ diferido 27629 1516662 1.073877 1.295.805
pag perag P 3. Novas normas, alteragdes e interpretagdes de normas: a) A seguir apresentamos os novos pronun- i
da 30 dos s mobiliérios; » Os montantes recebidos com relagdo & venda ot f . it 6 01 de jansiro de 2014 S0 surtiam efetos s, estida ___inicial M& MM M w 311202014 CSLL diferido 14472 564466 _577.666 _300.622
do unidades mobliénas quando Superires 2o valores reconhecidos de recellas 520 coniabiados omo  CAMENOS Que entrarai e vigor a partr de 01 de aneito de 2014, mas que ndo surtram efeitos Signff- - Chemin Construtora Ltda. 426,688 (1520.622) 4.907.0%6  Total 805132 3482144 4304814 2857.939
9 P cativos nas demonstragdes financeiras da Companhia: (i) IAS 32 “Compensacéo de ativos e passivos fi-
adiantamentos de ciientes, no passivo circulante ou no passivo nao circulante. 2.2.2. Estimativas contdbeis: oo "o ia T ietan o o e arifioam o sianificado de “atualmente tiver um direito Chemin Golfe | Circulante 805.132 132 2.809.052 3.361.108  1.907.449
As demonsiragdes financeiras o elaboradas com base em diversas bases de avaliagdo utiizadas nas esti- o0 ojmont el d . t hecidos” 9 itério que fari ‘> Empreendimentos Néo circulante 673.092 _943.706 _950.490
mativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparaco das demonstragdes financeiras sdo  cJa e ic EXEQUIVe Ge compensar os valores reconfiecidos € o Crilerio que fariam com que 0 mecanis- —  Imobilidrios SPE Ltda.  (522.246) - - - (563.759) (1.086.005)  13.2. Imposto de renda e contribuicéo social sobre o Tucro (TESU tado): A demonsracao da despesz
preparacy ¢ mos de liquidagdo ndo simultaneos das camaras de compensagao se qualificassem para compensagao;
baseadas em fatores objetivos e subjefivos, com base no julgamento da Administragéo para determinagio do oz CE 14U1daGao a0 608 ¢ s 6 ompensacao e qualic para Compensacio; - Chemin Guaruhos VIl de imposto de renda e contribuigéo social langada no resultado do exercicio é a seguinte:
) I uig a0 p & (ii) Entidades de investimento (revisdes da IFRS 10, IFRS 12 e IAS 27): fornecem uma excegéo aos requi- :
valor adequado a ser registrado nas demonstracdes financeiras. ltens significativos sujeitos a estas estimati- sitos de consolidacio para as entidades que cumprem com a definicio de entidade de in?/estimemoq de Empreendimentos Corrente ____ Controladora Consolidado
vas e premissas incluem a selegdo de vidas teis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas opera- A IFHSG 10% daces g P idados do ca ot Yestmi Imobilidrios Ltda. ~ 7.810.057  2.829 - - (379.196) 7.433690  Descricio 2014 2013 2014 2013
goes, avaliago dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presents, andlise do 26090 ICOP da 05 & ssa elxceqqo rlequer gue ﬁs gn_\ a f:s gg “Renovaca reéglzre_m ?-S " finua Edimburgo V. IRPJ (182.670) - (r58.174) -
fisco de crédito para determinagao da necessidade da constiuiéo de proviséo para créditos de liquidagao ©M controladas pelos seus valores justos no resultado; (i) IAS 39 “Renovacéo de derivativos e continua- o Golfe SPE Lida.  5.017.901 - - - 3517.293 8535194  CSLL 95.684 - (610.737 -
; f i ok oo ; 30 de contabilidade de hedge” - revisao da IAS 39: Essa revisao ameniza a descontinuacao da contabi-
duvidosa e 0 custos orgados totais, 0s quais sdo compostos pelos custos incorridos e custos previstos a Ig iade de hed ¢ g o o am dorvatve desiomad Foe G ot it Residencial Flat S&o Paulo| 3.509.639 - - - (5.540) 3.504.099  Total (278.354) - (1.368.911) -
incorrer para o encerramento das obras relativas aos empreendimentos imobilirios, conforme a evolugio das o8 IERI?J 2? Ere,bq;'aﬂ, °| a.frenovaqa(? e um t%m(’ja "éo e5|gnaho como hedge atinge cef t‘?g f” Cri0S; - Residencial Flat Séo Paulo I 1.249.476 - - - (1933) 1247548 [ oo Controladora Consolidado
obras e laudo da engenharia, assim como da andlise dos demais riscos para determinagéo de outras provi- (d"’) : fibutos ciaritica qt‘a" 0 uméen oa Ie‘be;/e reconnecer um passivo para ‘t"” ributo quan- - Residencial Flat Sao Paulo ll 1.787.414 - - - (2956) 1.784.488  poconiao %1 2013 2078 2013
sdes, inclusive para demandas judiciais. A liquidacéo das transagBes envolvendo estas estimativas podera d° 0 evenio gue gera o pagzmeF 0 ocorre. Para um tributo q_ue.redquer que SEl}J] pagamento dse orgine em - Residencial Fiat Sao PauloV/ 6.360.662 - - - (7.495)  6.353.167 AﬁIRP J 7480033 1009355 201908 T171.604
resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido a0 ﬁco.’(;enc"?‘ o atingimento de a 9“”?3 mgtrfa, ainterpretacdo indica que nenhum pasdswo eVe Ser reco-  Via do Café | - (Blues) 272.085 - (109) - 281292 3143268 g 540.005 344800 (277044 610438
ratamento probabilsfco inerente a0 processo de estimafiva. A Administragao moniora e revisa estas estima- 1ecido até que a metrica seja atingida. b) 4 sequir apresentamos 05 NOVS ou revisados pronunciamen-  Via do Café Il - (Jazz) ~ 1.074.346 - (244) - 2391499 3465601 g 2090028 1354254 _ (55.416) 1782062
ivas e suas premissas anualmente. 2.2.3. Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa, saldos positivos em {05 que ainda ndo estéo em vigor e serdo efefivos a partir do exercicio social iniciado em 1° de janeiro de - Chemin Franca | == T = -
conta movimento, aplicagdes financeiras com liuidez imedata & com risco insignificante de mudanca de ey 2015: (I} IFRS 9 “Instrumentos financeiros” (vigéncia a parti de 01/01/2018): tem o objetivo, em dlima  Empreendimentos Total _____Controladora Consolidado
valor de mercado. As aplcages financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em sua maioria, Sao classi-  INSt&ncia, de substitir o IAS 39. As principais mudangas previstas séo: (i) todos os ativos financeiros de-  Imobilirios SPE Lida. ~ 2.591 - - - 1015481 1018072 Descricio 2013 2014 2013
ficadas na categoria “Ativos financeiros o valor justo por meio do resultado’. 2.2.4. Contas a receber: Sao  em Ser, inicialmente, recpnhef:ldq.§ pelo seu valor justo; (i) a norma divide todos 0s ativos flnanc“elros em:  Chemin Araraquara | IRPJ 1.009.355  (536.246) 1.171.624
apresentados aos valores presente & de realizacdo, reconhecidos de acordo com o critério descrito na Nota  Custo amartizado e valor justo e (ii) o conceito de derivativos embutidos fof extinto (i) IFRS 15Receitas  Empreendimentos CsLL 344899 (887.781) 610.438
°2.2.1. Em relagéo & atividade de venda de imoveis, néo foi regisirada proviséo para créditos de liquidaggo 0€ contratos com clientes” (vigéncia a partir de 01/01/2017): o principal objetivo é fornecer principios cla- - Imobilidrios SPE Ltda. 2160 - - - (692) 1.468  Total 1.354.254 (1.424.027) 1.782.062
duvidosa, tendo em vista que estes créditos possuem garantia real das unidades imobilidrias vendidas, na oS parao reconhecimento de receita e simplificar o processo de elaboragao das demqnstragoes financei-  Araraguara Il Reconciliagéo das despesas de IRPJ e CSLL no resultado: Os valores de imposto de renda e contribuicéo
medida em que a concessao das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquidagdo e/ou negociago 125 (i) Alteraéo IFRS 11 *Negdcios em conjunto” (vigéncia a partir de 01/01/2016): a entidade partici-  Empreendimentos social d dos no resuitado ap a seguinte reconciiiagao em seus valores a aliquota nominal:
dos recebiveis dos cientes. 2.2.5. Iméveis a comercializar: Os imoveis prontos a comercializar séo demons-  Pante de uma joint venture deve aplicar os principios relevantes relacionados & combinagao de negdcios,  |mobiliarios SPE Ltda - 990 - - - 990 Controladora Consolidado
irados a0 custo de construgao que nao excede ao seu valor liquido realizavel. No caso de imdveis em cons-  Inclusive no que diz respeito as divulgagoes requeridas; (iv) Alteragao IAS 16 e IAS 38 "Métodos aceitd-  Chemin Engenharia Lida.  (23.869) - - - 6.019  (17.850) 2014 2013 2014 2013
irugo, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das unidades ainda nao comercializadas, O Veis de depreciagao e amortizagéo” (vigéncia a partir de 01/01/2016): método de depreciagao e amortiza- - Sant'Anna Servigos Resultado antes da tributagdo 73784786 4.243.807 10.491.953 9.214.653
custo compreende o terreno, materiais, mo de obra contratada e outros custos de construgdo relacionados, 20 deve ser baseado nos beneficios economicos consumidos por meio do uso do ativo; (v) Alteraao IAS - Administrativos e Aliquota fiscal vigente 34% 34% 34% 34%
incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros de contas a pagar por aquisigao de 27 “Equivaléncia patrimonial nas demonstragdes financeiras separadas” (vigéncia a partir de 01/01/2016):  Empreendimentos Ltda. - 250 (5.295) - (134216) (139.261)  Expectativa de imposto de renda e contribuigo social (1.286. 827) 1.442.894) (3.567.264) (3.132. 982)
terrenos e operages de crédito imobilirio), incorridos durante o periodo de construgao, os quais séo capita- @ fevisao cria a possibilidade de adogao do método da equivaléncia patrimonial nos investimentos detidos  Terras de San Tiago Efeito de impostos sobre:
izados no estoque de iméveis a comercializar e apropriados ao resuitado de acordo com a fragéo ideal das M controladas nas demonstrages financeiras separadas; (vi) Alteragéo IFRS 10, IFRS 12 ¢ IAS 28 Empreendimentos Resultado de equivaléncia patrimonial 2442976 4100777  (43.748) 8.115
unidades vendidas. Os terrenos estao demonstrados ao custo de aquisicao, acrescido dos eventuais encar-  “Entidades de investimento - excecdes & regra de consolidagao” (vigéncia a partir de 01/01/2016): dentre  Imobiliarios SPE Ltda. - 2500 - 48 2548 Diferenca de tributagao pelo lucro presumido ou
gos financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar. No caso de permutas por unidades a serem  Outros esclarecimentos, ficou estabelecido que a entidade que nao € de investimento poderé manter, na Total _ 32967104 7329 (5. 648) - 7.185.223 40.154.008  pelo patrimonio de afetagéo (RET) (682.302) (1.303.629) (1.380.279) 4.906.929
construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor estimado de venda das unidades per- ~ aplicacao da equivaléncia patrimonial, a mensurag&o do valor justo por meio do resultado utiizada pelos  Proviséo para perdas (=) Imposto de renda e contribuigéo social no resultado 1.760.674 ~ 1.354.254 (1.424.027) 1.782.062
mutadas. 2.2.6. Ajuste a valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetarios séo ajusta- Seus investimentos; (vii) Alteracéo IAS 1 (vigéncia a partir de 01/01/2016): tem o objetivo de enfatizar que  em investimentos 546.115 - 697.001 - 1.243.116 14, Adiantamento de clientes: Consolidado
dos pelo seu valor presente no registro inicial da transago, levando em consideragéo os fluxos de caixa @ informagéo contabil-financeira deve ser objetiva e de facil compreensao, tendo a Companhia adotado Descrigio 2014 2013
contratuais, ataxa de juros explicita e, em certos casos, implicita, dos respectivos ativos e passivos e astaxas  antecipadamente o referido pronunciamento. A Companhia ndo espera que as novas normas ou revisoes - A movimentagéo dos mvestlmemos simentos da controladora em 31 de dezembro de 2013 ssta assim apresentada: Adiantamento Clientes por incorporagao (a) 2697.124 3841559
praticadas no mercado para semelhantes. estes juros so realocados nas acwmalmenmonqdas produzam |!npaclos relevantes em suas demonslragoes financeiras. Provisao/ Via do Café | - (B\ues) (b) 2.237.748 4.328.235
linhas de despesas e receitas financeiras no resultado por meio da utilizacéo do método da taxa efetiva de 4. Caixa e equivalentes de caixa: . (reversio) _ Via do Café Il - (Jazz) (b) 1.970.337  3.903.056
juros em relagéo aos fluxos d’\? caixg c_tl)_mratuai?\j A taxaI l(ﬂlﬁdBa) de desconto Jemd cor}\o fundamento e pre- Descric M M Saldo A Devolucs ivaléncia Saldoem  Chemin Franca | (b) 2.153.351
missa a major taxa entre as Notas do Tesouro Nacional (NTN-B) e a taxa média dos financiamentos ¢ em-  Descrigao ) A 2013 pyestida ___inicial de capital _de capltal para perdas patrimonial 31/1212013  Total S05B560 12072850
préstimos obfidos pela Companhia, liguidas do efeito iflacionério de corregao do IPCA. 2:2.7. Proviséo para gallxa e banf_cos conta-movimento } ﬂ ggg? géggg g%gégg ggggggg Chemin Construtora Ltda. 4.356.261 2.021.866 — (1.279) 50.040 6.426.888 (a) Recebimento superiores & receita apropriada (Nota Explicativa n° 2.2). (b) Permutas fisicas de terre
garantias: S fornecidas garantias imitadas de até cinco anos, cobrindo defftos estruturais nos empreen- - Aplicagdes financeiras (2) : - Chemin Golfe | nos, tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, apuradas com base no valor justo das unidades
dimentos imobilidrios comercializados. Determinadas garantias pela execucao dos servigos (responsabilida-  Total Empreendimentos imobilidrias a serem entregues. O valor justo o terreno & registrado como um componente do estoque de
des e cgstos) ;é‘o ngrmalumemeponduz_'\_da?_ pelas ergpresas sxébcontra;adas. Estt\ma-se mue osfmoq_tantes 2 (a) As aplicagdes financeiras de liquidez imediata sao represemadas ubstanciimente por aphcagoescem Imobiliérios SPE Ltda. (1.633.593) - (24) - 1111371 (522246)  terrenos de imdveis a comercializar, em contrapartida ao adiantamento de clientes no passivo. As recetas
serem 0esemnoisados nao serao significativos, sendo que a Lompannia registra a meinor estimativa para  fundos de investimentos e so remuneradas a uma taxa média mensal que varia de 100% a 102% do CDI i 5 5 i e
fazer face &s futuras ocorréncias desta natureza, levando em consideragéo o prazo de evolugéo do custo fi-  podendo ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo da (emuneraggo apropriada. Cgﬂpegnﬁﬁ'ehnﬁsv ! seogocnusst:gs;Oegggzrr\#esredeengi;r)neeriggses1gaégﬁ;;nsulaas asa:r_apropnados a0 resultado a0 longo do periodo
nanceiro dos empreendimentos imobilirios. 2.2.8. Investimentos: Os investimentos em empresas controla- 5, Contas a receber: \mobilidrios Ltda. 3616212 - (2997 4196842 7.810.057 ¢ P e pagar: Controladora Consolidado
das s&o avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial. 2.2.9. Imobilizado: Representado sut Controladora Consolidado  Edimburgo V. Descricio 04 2013 21 2013
mente por gastos incorridos com a construgao dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas  Descricéo T 2014 2013 2014 2013 do Golfe SPE Ltda. (375.706) - - — 5393607 5.017.901 ma agar (3) 1381310 2707530 71381310 2707530
mobilias, os quais s&o incorporados ao ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas, bem como  Clientes de incorporagéo e venda de imoveis 10.635.229 19.542.738 68.889.853 43545407  Residencial Flat SdoPaulo| 3.509.641 - 2 - - 3509639 Leasinga apa? 50696 136014 52696 136,014
maguindrios utiizados na construgo dos empreendimentos imobiliarios. Tais ativos so registrados ao custo () Provisao para créditos de liquidagio duvidosa - (497.161) - (497.161)  Residencial Flat SaoPauloll 1.249.478 - 2 - - 1.249.476 Distmgs ap 2 ar 19213 T2 502118 780.000
de aquisicao, e depreciados apds o lancamento do empreendimento pelo prazo médio de trés anos, e estédo (-) Ajuste a valor presente - —  (776.556) - Residencial Flat SioPaulolll 1.787.735 _ %) _ (319) 1787414  Temenosa pagar 275.28 " 88,690 275‘23 4 88.690
sujeitos a andlises periddicas sobre a deterioracéo de ativos (‘impairment’). 2.2.10. Intangivel: Ativos intan-  Tota] 70.635.229 19.045.577 68.113.297 43.048.246  Residencial Flat Sio PauloV 6.360.983 _ 7)) _ (319) 6.360.662 Le i pag dos - Consdrci 686410 o Ge6410 s
giveis adquiridos separadamente sao mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisigao e, poste-  Girculante 10.635.229 15.364.102 54.731.965 28.731.318  Viado Calé |- (Blues) 32337 - (32) _ 039780  272.085 Ouctros an ?c'pa 05 - LONSOrcios o106 275645 654430 353404
riormente, deduzidos da amortizacéo acumulada e perdas do valor recuperavel, quando aplicavel. 22.11.  N&o circulante - 3681475 13.381.332 14316928  Via do Café I - (Jazz) L o997 . _ 1071349 1074346 Tout;?S contas a pagar SOETIS 278 Ts6oos Toescas
Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairmenf’): A Administracéo revisa anualmente o A Companhia adotou os procedimentos e as normas estabelecidas no OCPC 01 e OGPC 04 para  Chemin Francal ’ A o Circulant 5576004 1660719 3170330 2518478
valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias economi- pa u 0 p : polobiaas 1o 1 ar E h rouante 970, :
T povs pagh ) ; reconhecimento contébil dos resultados auferidos nas operacdes imobilidrias realizadas. Em decorréncia mpreendimentos Nao circulante 380925 1547.160 _389.927 1.547.160
cas, operacionais ou fecnoldgicas, que possam indicar deteroragao ou perda de seu alor recuperdvel. Qua 'ienocto o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao concluidas ndo esté refleid__Imobilérios SPE Ltda. - 2997 - - (406) 2.591
do estas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é consfituida pro- dp L aches financel o0 & linade & aaroals da ool hocida  Chemin Araraquara | ’ ’ (a) A Companhia efetuou em 2010 uma reorganizagao societaria em que recomprou as agoes de um de
vis0 para deteriorago, ajustando o valor contabil liuido ao valor recuperdvel. 2:2.12. Demais ativos e nast lg_rlnonstraglt/)es_dmat?ce|ras, u;na vez quebt_)dseu (r)egls r? € limita oba psrcea da rege\ a recon ec;_a Empreendiménios seus acionistas. Tais agbes foram mantidas em tesouraria e os valores estao sendo pagos de acordo com
passivos ( enio U ativo & reconhecido no balanco patrimonial quando for prova- COE E: lm_e‘n e, I‘GU; al‘ ads Dafcle as ja [903 Ii adS; NCOU 35‘3 r%ce ?f e \g'n‘\aIsNCeC |m3ve\s ?5 a0 Imobilirios SPE Lida o097 B _ (837) 01y O estabelecido em contrato & época da transagéo. 16. Credores por iméveis compromissados: Repre:
vel que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor pu- Zu S ?nua men T a[us \zaGas pleda \glrlagaod oMn |ced a%oFr’]e’l\A a Lons| rugtao ';‘ ( h )al %a entrega Chemin Engenharia Lda  10.000 o 500) (24.369) _ Lo 869) sentam o saldo a pagar na compra de terrenos para incorporagao de empreendimentos imobiliarios:
der ser mensurado com sequranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia 425 €haves e pelo Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M) ap6s a enirega das chaves. O contas a " y o : _ _ o) Consolidado
f ok . ; receber de imoveis nio concluidos foram mensuradas a valor presente considerando a taxa de desconto  Santa Paz _2.724.240 (2.724.240) - - -
possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provével que um ficada pela C. i troladas (2% 2014 Total 21,637,588 2.021.357 (2.752.949) Z T12.061.108 32.967.104  Descricéo 2014 2013
fecurso econdmico seja requerido para liquidé-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes pcra icada pela Companhia e suas controladas (2% para 2014). Proviséo para perdas e S i i Edimburgo V. do Golfe Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 2569.902  4.264.090
encargos e das variagoes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes & registradas tendo como base  COMPOSi¢a por vencimento: ' et _ Chemin Franca | 768.401 -
yone ! ] > ISP b ! Ano Controladora  Consolidado em investimentos _2.009.299 - (1.463.184) __546.115
as melhlprespstlmlqmv%s do risco enyol\lndo. Os ativos e passivos sgo cIa55|f|cCados con:q glrcujan(ljes quar:do Vencidos até 2014 (a) “T0530920 18354238  Saldo dos investimentos 23.646.887 2.021.357 357 (2.752.999) (1.463.184) _ 12.061.108 33.513.219 Total 3.338.303  4.264.090
sua realizagao ou liquidagao € provavel que ocorra nos proximos 12 meses. L:aso contrario, sao demonstra- i oo o : ~e- = = Ascontasapagarestdo, substancialmente, atualizadas pela variagdo do indice Nacional da Construgao
dos como ndo circulantes. 2.2.13. Obrigagdes por aquisices de imGveis e adiantamentos de clientes gg}g zggg}g? ?Egz;ggg 1. Imobilizado e intangivel: %- Controlad Consoli d d Civil (INCC) ou pela variagdo do indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), acrescido de juros quando
por permuta: As obrigagGes por aquisigao de imoveis s&o reconhecidas inicialmente pelos valores presentes e . o- ___Lontroladora onsoli a ° aplicavel, Essas contas a pagar estdo garantidas por notas promissorias, fiancas ou pelo préprio imovel.
correspondentes as obrigagoes contratuais assumidas e séo apresentadas acrescidas, quando aplicavel, de A parir de 2017 — 3040911 Descrigo Taxaaa. 2014 2013 2014 2013 19 Proviséo para demanlzlags iudiciaig- Durante g curso no’:mal de seus neggcios apCOmppaﬁhia e suas
encargos ¢ uos proporcionais 20 peiodo incortdo. A obrigagdes relacionadas com as operagoes de per-  10ta! M 8889868 Moves e ulensfios 10%  deas8l - o481 462564 482'561 controlads ficam expostas a certas confingéncias ¢ riscos, relacionados com causas tributrias, traba
mutas e terrenos por unidades imobiliarias a construr estao demonstradas ao seu valor justo como adianta-  (a) Refere-se substancialmente a parcelas de repasse de financiamentos imobilirios, os quais dependem  Maquinas e equipamentos 0% 216823 216828 217873 248878 L S dﬁscusséo A Companhia nossui provisio de contingéncias trabalhistas nara cobri
mento de clientes, e S0 reconhecidas ao resultado na rubrica de “Receita com venda de unidades imobilis- ~de alguma documentagéo por parte do cliente para liberagéo dos recursos. Instalagdes 10% 32005 542005 342005 32005 e provéveis no montante de RS 1 563 351pem 201p 4 (RS 1.196.700 egm 2013). P
rias” pelos critérios descritos na Nota 2.2.1.2.2.14. Imposto de renda e contribuicsio social sobre o lucro: 6. Imoveis a comercializar: Controladora Consolidado ~ Veiculos o 20 o/o 221369  221.369  252.369  221.369 Provisgo \rabalhista 00 T Controladora Consolidado
Corrente: Conforme permitido pela legislago fiscal, a receita relacionada s vendas de unidades imobiliérias ~ Descrigao _ 014 2013 2014 2013 Equipamentos de informatica 0% 370393 364102 383478 377477 Saldo om 31 de dezembro de 2013 ZHNG6T0 1196700
é tributada com base no regime de caixa e ndo com base no critério descrito anteriormente para reconheci-  Terrenos a incorporar - 16.830570 14.182.665  Estande de vendas (a) 33% 873639 873639 2717.953 2711.115 Adica 266,651 266,651
mento desta receita. O imposto de renda e a contribuicéo social s&o calculados observando os critérios esta-  Iméveis concluidos 4914, 242 7, 642,574 7 068.372 11.915.367  Outros - 14-967 4-972 16-316 11157 s :gao 31 de dezembro de 2014 —TaR3 T4
belecidos pela legislacéo fiscal vigente, pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para  ImGveis em construgdo (a) 4.266.468 28.063.054  Subtotal aldo em o1 de dezemoro de . ) o 1409991 1809991
o0 imposto de renda e de 9% para a contribuigao social. Conforme facultado pela legislagéo tributaria, deter-  Total (ativo circulante) 1914282 7602574 78 165.410 54.161.086 () Deprecwaqha:uélaggmulada % (%% % % é;gl')"g%Z'SSSS;‘%i%gizgr"egsjﬂﬁéaiggs chl’)“?egfecé)eﬁfazz’sdg&"j:‘a’g'alcrgg‘n?:;%r"grﬁzgggg?dgaofge’m"t'z'
minadas controladas da Companhia optaram pelo regime tributdrio do lucro presumido. Para essas socieda-  (a) O custo do terreno acrescido dos custos de regularizagao e custo financeiro s&o transferidos para a a° 2105 5 Stance ¢ > orcem trl-
des, a base de calculo do imposto de renda € calculada a razao de 8% (incorporacéo imobilidria, inclusive E:o)nta “Imével em construgao” no momento em que g empre%ndimento é langado para comercializac;%o. As % Controladora Consolidado  DV1ria, relacionadas a autos de infragéo, 0 qual a Companhia esté questionando a sua aplicabilidade,
atualizagao monetaria) e 32% (prestagao de servicos e locagbes), a da contribuicao social & razdo de 12%  despesas financeiras sao capitalizadas a0 custo de cada empreendimento, de acordo com a utiizagao  Descricéio Taxaaa __ 2014 _ 2013 __ 2014 _ 2013  Dem como acdes civeis relacionadas a: rescisdo de coniratos de venda de imdveis, questionamento de
(incorporagéo imabiliaria), 32% (prestago de servigos e locagoes) e 100% sobre as demais recaitas, sobre  dos recursos, e apropriadas ao resuitado de acordo com o critério adotado para o reconhecimento de  Software 25% 997427 983,963 998434 983963  clausulas contratuais, cobranga judicial em razéo de inadimpléncia de parte dos compradores, efc. A
as quais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicao. As aliquotas regulares de  receitas, ou sao alocadas ao resultado se os recursos nao forem utiizados. Marcas e patentes - 4973 - 13691 - Companhia e suas controladas possuem os seguintes processos classificados como probabilidade de
PIS e COFINS, nestes casos, sio de 0,65% e 3,00%, respectivamente. Determinados empreendimentos de 7, Créditos diversos: Controladora Consolidado ~ Subtotal 7.002.400 983.963 1.012.125 983.063  Perda possivel, 0s quais ndo possuem provisao registrada:
controladas da Companhia adotam a sistemética do patrimanio de afetagéo. Sendo assim, optou-se pela tri- - pescrigao T 2014 2013 2014 2013 (-) Amortizagdo acumulada (601.246) (351.245) (02.253) (351.045) ~ Natureza R$
?a“s‘agsgr gg seus LE;;'tsgggae?ecl%ﬂ;%g'ﬁetm a%gsegggehffni{:g;"gﬁg‘bgt:ﬁgso(g@ o éT.Z jgt;eaﬁle Adiantamentos a fornecedores 22023 28715 307.024 375610  Intangivel liquido 401.154 632.718 _409.872 _632.718 %Vb':nério } g g )
abrange inclusive as contribuigdes para a COFINS e parao PISIPASEP). Diferido: Para as sociedades e afi- Sﬂ';‘g;ﬁg";ﬁ'&igfs”'a”"s e feras 3;2233 Qé} ggg 438?% ﬁ;gg @ d\./'da lt"‘l 1‘1; %?;“ f?li.ﬁf“maﬁcaﬂm:;% oS0 de vendas das unidades imobilrias do empre- 2.639.630
vidades em que a pratica contdbil difere da pratica fiscal, é calculado um passivo ou ativo de impostos € - pegpesas antecipadas 124034 19185 138008 48178 Cromeno-lé prestimos € financiamentos: 9% Controlad Consolidado 18- Patriménio liquido: 18.1. Capital social: O capital social totalmente integralizado em 31 de
contribuicdes sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferencas temporarias (Nota 13.1). O imposto  Taxa de comisséo - - - 177941 Desericio Taxa % ﬂ dezembro de 2014 ¢ 2013 & de R$ 55.378.401, e esta representado por 284.260.479 agdes nominativas,
de renda, a contribuigdo social sobre 0 lucro, o PIS e a COFINS dferidos passivos sao reconhecidos no - Financiamentos a liberar (a) 813637 320000 1123111 664933 Thulos descontados @) - 1407284 - 707234 Sem valor nominal, sendo 145.375640 agoes ordindrias com direito de voto e 138.884.839 agoes
passivo (circulante e ndo circulante) e sao decorrentes da diferenca entre o reconhecimento pelo critério s0-  Gastos por conta de obras (b) 674.461 - 93583 127531 Empvactimos - capital de giro (b) 5121812 7563868 5121812 7563868  Preferenciais sem direitovoto. Em 11 de margo de 2013, a Companhia, realizou a etificagao do aumento
cietario, descrito na Nota 2.2.1, ¢ o ciitério fiscal em que a receita ¢ tributada no momento do recebimento.  Qutros crégitos - - 36454 36454  Financiamento de obra < 5.087009 55505.966 12079728 e capital social que constou de forma equivocada o valor correspondente acima citado, para que passe
2.2.15. Aivos e passivos contingentes: As préticas contébeis para registro e divigacéo de afivos e passi- - Total 1.979.234 671.016 3.065.874 1.771.055  Tota) 5721812 12656111 60.627.778 20750830 @ constar o valor correto de RS 6.490.801 (seis milhdes, quatrocentos & noventa mil, oitocentos e um
VOS « e legais so as (i) Ativos contingentes séo reconhecidos somente - Gircyjante 1.629.138 380.778 2.637.696 1.448.958  (irculante 5.121.812 10.847.702 49.500.780 14423153  reais), passando, portanto o capital social da Companhia para R$ 62.490.801 (sessenta e dois milhdes
quando ha garantias reais ou decisoes judiciais favoraveis, transitadas e julgado. Os ativos contingentes N girculante 350.096 290.238 428178 _322.097  pNao circulante S 1810409 11.117.989 6327677  Guatrocentos e noventa mil e oitocentos e um reais), com a subscricdo e emissao de 6.490.801 (seis

com éxitos provaveis sao apenas divulgados em nota explicativa; (ii) Passivos contingentes séo provisionados
quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com sufi-
ciente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sGo apenas divulgados em
nota explicativa e os passivos contingentes avahados como de perdas remotas nao s provisionados ou di-
vulgados. 2.2.16. ivos: Os instrumentos financeiros somente sdo reco-
nhecidos a partir da data em que a Companh\a se torna parte das disposicoes contratuais dos instrumentos
financeiros. Quando reconhecidos, s&o inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de
transagao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo, quando aplicavel. Sua mensuragéo
subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada
tipo de classificacao de ativos e passivos financeiros. Os instrumentos financeiros podem ser classificados
nas seguintes categorias: a) Ativos financeiros: Os ativos financeiros sao classificados como: (i) Ativos fi-
nanceiros a valor justo por meio do resultado; (ii) Empréstimos e recebiveis; (iii) Investimentos mantidos até o
vencimento; ou (iv) Ativos financeiros disponiveis para venda. A Companhia determina a classificacao dos
seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna parte das disposicdes
contratuais do instrumento. Ativos financeiros s&o reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no
caso de investimentos nao designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transagao que se-
jam diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo financeiro. b) Passivos financeiros: So classificados como:
passivos financeiros a valor justo por meio do resultado, empréstimos € financiamentos e outros passivos. A
Companhia determina a classificagdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento

(a) Créditos a receber de agentes financeiros da habitacdo referentes a contratos de financiamento de
unidades imobilidrias, devidamente assinados pelos clientes nos quais o repasse dos recursos sera efeti-
vado no periodo seguinte. (b) Gastos efetuados pela controladora e suas controladas, para obra de tercei-
10s que sdo reembolsados posteriormente. 8. Créditos por contrato de parceria:

Controladora Consolidado
Descricdo 2014 2013 2014 2013
Créditos por contrato de parceria (a) 7.340.998 9.376.360 7.340.998 9.376.360

Total (ativo circulante) 0.376.360 7.340.998 9.376.360

(a) O saldo a receber é representado substancialmente pela preslaq,o de servicos de infraestrutura e
urbanizago de loteamento de propriedade da em presa Vila do Ipé Empreendimento Ltda. os quais
deverdo ser recebidos pela participagéo de 12,4% dos futuros empreendimentos a serem realizados no
local, os quais estdo em fase de aprovaco final do projeto. 9. Partes relacionadas: A Companhia
desenvolve os empreendimentos imobilirios na forma de Sociedades de Propésito Especifico (SPEs) e
com partes relacionadas, sendo a administragdo desses empreendimentos e a geréncia de caixa
centralizadas na empresa controladora. Assim, a Companhia assegura que as aplicacdes de recursos
necessarios sejam efetuadas e alocadas de acordo com o planejado. As origens e aplicagdes de recursos
dos empreendimentos estéo refletidas nesses saldos de contas-correntes, os quais ndo estao sujeitos &
atualizacdo ou encargos financeiros e ndo possuem vencimento pré-determinado. O prazo médio de

(a) Titulos descontados, tendo como garantia Notas Promissérias e avais dos acionistas controladores re-
munerados & taxa média de 12% ao ano; (b) Correspondem as operacdes de capital de giro, sujeitas aos
juros médios de 1% a 1,7% ao més, indexados pelo IGPM ou pela Taxa Selic; (c) Correspondem a financia-
mentos para construgdo dos iméveis, sujeitos aos juros médios de 10% a0 ano (13% ao ano, apds Habite-
se), indexados pela Taxa Referencial (TR). Garantias: Os empréstimos e financiamentos possuem como
garantias, instrumentos de fianca, aval dos acionistas e garantia dos iméveis relacionados aos empreendi-
mentos. A composicao da parcela ndo circulante, por ano de vencimento, pode ser assim demonstrada:

Ano de vencimento Controladora  Consolidada
2015 5121812~ 49.509.789
A partir de 2016 - _11.117.989
Total 5121812 _ 60.627.778
13. Impostos e contribuicdes diferidos: 13.1. Impostos e contribuicdes diferidos (passivo): O im-

milhdes, quatrocentos e noventa mil e oitocentos e uma), agdes ordinarias nominativas. Em 17 de Junho
de 2013, a Companhia realizou a redugdo de seu Capital Social, utilizando a totalidade das Agdes em
Tesouraria, no montante de R$ 7.112.400 (sete milhdes, cento e doze mil e quatrocentos reais) que
detinha em seu poder, passando seu Capital Social a constar no montante de RS 55.378.401 (cinquenta
e cinco milhdes, trezentos e setenta e oito mil e quatrocentos e um reais), correspondente a 284.260.479
(duzentos e oitenta e quatro milhdes, duzentos e sessenta mil e quatrocentos e setenta e nove) Agdes em
circulacdo totalmente integralizadas. 18.2. Apropriagéo do lucro liquido do exercicio: O lucro liquido do
exercicio, em conformidade com o estatuto social da Companhia, tem a seguinte destinacéo: (i)
Importéncia de 5% destinada a constituicao da reserva legal; (ii) Uma distribuicéo de dividendos minima
obrigatéria nao inferior a 25% do saldo remanescente do lucro liquido do exercicio e (iii) Destinagao do
saldo remanescente dos lucros para a constituicdo da reserva de retencdo de lucros, visando 2
continuidade de expanséo das atividades da Companhia. 18.3. Dividendos: O lucro liquido, apés as

posto de renda, a contribuigdo social, 0 PIS e a COFINS diferidos sdo registrados para refletir os efeitos
fiscais decorrentes de diferencas temporarias entre a base fiscal, que determina a tributacao conforme o
recebimento (critério fiscal), e a efetiva apropriagao do lucro imobiliario, levando em consideragéo os regi-
mes tributérios adotados pelas controladas, quais sejam lucro presumido e Regime Especial de Tributa-
¢do (RET):

dedugoes, reservas e provisdes legais, bem como quaisquer outras que a Companhia julgar necessarias
para sua seguranca, terdo a destinag@o que for determinada por deliberagao dos acionistas. Foram
creditados aos sdcios durante o exercicio social de 31 de dezembro de 2014 dividendos no montante de
R$ 3.578.365. 18.4. Reserva de lucros: A Administracdo ira propor em Assembleia Geral Ordinaria a ser
realizada, sobre a destinacéo do saldo da reserva de lucros com o objetivo de atender ao Artigo 199 da
Lei n° 6.404/76 (sociedade por agdes).

continua —k.
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19. Receita liquida: Controladora Consolidado
Descricdo 2014 2013 2014 2013
Receita de vendas e incorporagéo de imdveis 10502.045 14578569 75.472.744 53.906.507
Receitas com aluguéis 164.311 - 164311
Receitas de servicos 1.029. 916 857.785 1.020.916 1.391.655

(-) Impostos incidentes de imveis e servigos

196.989) (1.024.724) (2.528.325) _(836.735

Total 11.334.972 14.575.941 73.974.335 54.625.738
20. Desp gerais, administrativas e iais: Controladora Consolidado
Descricdo 2014 2013 2014 2013
Comissao sobre vendas T(159.129) (176.142) — (623.055)  (322.255)
Propaganda e publicidade (72.968) (352.999)  (990.733)  (972.460)
Despesas com estande de vendas (146.894)  (39.137)  (552.973)  (485.569)
Servicos com terceiros (1.810.893) (2. 031 883) (2.305.572) (2.114.485)
Salarios e ordenados 1 520.527) (2.169.740) (2.255.464) (3.521.175)
Demais gastos com pessoal (1 780.536)  (12.723) (1.950.779) (24.901)
Encargos sociais (653.923) (1. 888 148) (1.018.326) (2.513.965)
Despesas patrimoniais (398.282) (263.746)  (453.896)  (445.811)
Despesas legais e judiciais (280.000) (1.145.373)  (452.542) (1.250.417)
Depreciacdo e amortizagao (341.713)  (319.192)  (436.856)  (319.192)
Honordrios da diretoria (291.552) (490.136)  (291.552)  (490.136)
Outras despesas 718.419) _(725.226) (1.066.734) (1.130.379

Total 8.183.836) (9.614.445) (12.398.482) (13.590.745

Mércio de Souza Nogueira - Presidente

Aos Administradores e Acionistas da Chemin Incorporadora S.A. - So Paulo - SP - Examinamos as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Chemin Incorporadora S.A. (‘Companhia’),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, em 31 de dezembro de 2014 e as
respectivas demonstragdes individuais e consolidadas do resultado e do resultado abrangente, das
mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, incluindo o resumo
das préticas contdbeis e demais notas explicativas. Responsabilidade da Administracéo sobre as
demonstracdes financeiras: A Administracdo da Companhia € responsdvel pela elaboracdo e
apresentacao adequada dessas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil, assim como pelos controles internos que a Administrag@o determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo dessas demonslraqoes hnancelras Ilvres de dlslorqao relevante, |ndependememenle
se causada por fraude ou erro. Res e dos Nossa bilidade

21. Despesas financeiras: Controladora Consolidado
Descricdo 2014 2013 2014 2013
Juros de financiamento (793.739) (1.368.134) (795.569) (1.368.184)
Descontos concedidos (198.608) (178.978) (289.583) (339.968)
Juros passivos (264.702) (588.855)  (27.396) (1.302.263)
Variagéo monetdria passiva (23.441) (1.225.792)  (23.441) (1.227.519)

Outras despesas financeiras

45.984) (118.888 69 320) (132.654
4)

Total (1.326.474) (3.480.647) (1.205.309) (4.370.588)
22. Receitas financeiras: Controladora Consolidado
Descricéo 2014 2013 2014 2013
Juros ativos sobre carteira de clientes 606.019  937.174 749629 1.022.437
Variacdo monetdria ativa - 80.551 - 80.551
Rendimento com aplicacdo financeira 50397 129342 209.544  379.801
Outras receitas financeiras 9123 424683 22932 801.961
Total 665539 1571.750 982.105 2.284.750

23. Instrumentos financeiros: A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo
instrumentos financeiros, que se restringem as aplicagdes financeiras, & captagéo de empréstimos para
capital de giro, financiamentos a producéo e aquisicdo de terrenos, em condicdes normais de mercado,
estando todos estes reconhecidos nas demonstracdes financeiras, os quais se destinam a atender as suas
necessidades operacionais e a reduzir a exposicao a riscos de crédito e de taxa de juros. Estes instrumentos
s80 administrados por meio de estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizagao de

Diretoria

Relatorio dos A sobre as D

riscos. a) Consideragdes sobre riscos e gerenciamento de riscos: (i) Risco de crédito: A Companhia e
suas controladas restringem a exposicao a risco de crédito associados a bancos e a caixa e equivalentes de
caixa e aplicagdes financeiras, efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de primeira linha e
com remuneragao em titulos de curto prazo. Com relagao as contas a receber, a Companhia restringe a sua
exposicao a riscos de crédito por meio de vendas para uma base ampla de clientes e de andlises de crédito
continua. Adicionalmente, inexistem histdricos relevantes de perdas em face da existéncia de garantia real
de recuperagéo dos imdveis nos casos de inadimpléncia, sendo que a administragéo mantém provisao que
considera suficiente para eventuais perdas na recuperaco de seus recebiveis. (ii) Risco de moeda: A
Companhia ndo realiza vendas de iméveis indexadas a moeda estrangeira, bem como ndo possui
endividamento desta natureza. (iii) Risco de taxa de juros: A Companhia estd exposta a taxas de juros
flutuantes, sendo substancialmente relacionadas: - s variagdes da taxa dos certificados de depdsitos
interbancarios (CDI), que € a base de remuneragao de suas aplicagdes financeiras e que sdo compativeis
com as taxas praticadas no mercado (Nota 4); - aos juros de mercado sobre as contas a receber de iméveis
concluidos conforme mencionado na Nota 5. - aos juros pré-fixados e pds-fixados sobre empréstimos e
financiamentos bancarios, para capital de giro, sistema financeiro de habitacao (Nota 12); Adicionalmente,
conforme mencionado na Nota 9, os saldos mantidos com partes relacionadas que possuem por objetivo o
suprimento de recursos para os empreendimentos imobilirios ndo estao sujeitos a encargos financeiros. A
Companhia ndo possui instrumento derivativo para mitigar os riscos de taxas de juros, pois sua
Administragdo considera que pela caracteristica dos indices os quais suas aplicacGes e obrigagoes
financeiras estdo indexadas, néo esta exposta a variagdes significativas. b) Vi dosii

critérios para sua valorizagao: (i) Caixa e equi de caixa e apli financeiras: O valor de
mercado destes ativos nao difere dos valores apresentados nas demonstracdes financeiras (Nota 4). As
taxas pactuadas refletem as condicdes usuais de mercado. (i) Empréstimos e financiamentos: Os
empréstimos e financiamentos para capital de giro, financiamentos a producéo e aquisicao de terrenos, s&o
registrados com base nos juros contratuais de cada operagéo. As condicdes e 0s prazos destes empréstimos
e financiamentos sao apresentados na Nota 12. O valor justo dos empréstimos e financiamentos nao difere
significativamente dos valores apresentados nas demonstragdes financeiras. ¢) Operagdes com
derivativos: A Companhia no efetuou aplicacdes de carater especulativo em derivativos ou quaisquer
outros ativos de riscos e ndo possui quaisquer operagdes de “swap”, ‘hedge” ou similares. 24. Remuneragéo
da administracéo: Durante o exercicio de 2014 foi pago a titulo de remuneracéo para a Administracao o
montante de R$291.552 (R$490.136 em 2013). 25. Seguros: A Companhia mantém seguros segundo a
cobertura contratada, considerada suficiente pela Administrag&o para cobrir eventuais riscos sobre seus
ativos e/ou responsabilidades. As coberturas de seguros encontram-se demonstradas a seguir:

Descricéo RS - Cobertura

Seguro de obras - Cobertura basica 129.063.801
Danos fisicos em consequéncia de erro de projeto 18.562.591
Tumultos, greves e Lock-out 12.319.541
Responsabilidade civil 7.000.000
Incéndio, queda de raio, exploso e danos elétricos 6.000.000

financeiros: Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos sao descritos a seguir, bem como os

Alfredo Eduardo dos Santos - Diretor
is e Consolidad:

€ a de expressar uma opinido sobre essas demonstrades financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o
cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estao livres de distorcdo
relevante. Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengao de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorgdo relevante
nas df oes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de
riscos, 0 auditor considera os controles internos para a elaboraéo e adequada ap ) das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados
nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre a eficécia desses controles internos

da Companhla Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacao das praticas contébeis utilizadas e
arazoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragao, bem como a avaliagao da apresentagao
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Opinido: Em nossa opinido, as demonstrages
financeiras individuais e consolidadas, acima referidas, apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira individual e consolidada da Chemin Incorporadora S.A. em 31
de dezembro de 2014, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
individuais e consolidados para 0 exercmo findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. D iras de 31 de de 2013 api das para fins
comparativos: O exame das demonstracdes financeiras referentes ao exermcwo flndo em 31 de dezembro
de 2013, preparadas originalmente antes dos ajustes decorrentes da mudanca descrita na nota explicativa

As premissas adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de auditoria das demonstragdes
financeiras, consequentemente, ndo foram auditadas pelos nossos auditores independentes.

Contador
Luiz Antonio Gallucci - CRC - 153.823/0-7 - SP

2.3, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatério de
auditoria sem modificagdo, datado de 30 de setembro de 2014. Como parte de nossos exames das
demonstragdes financeiras de 2014, examinamos também os ajustes descritos na nota explicativa 2.3 que
foram efetuados para alterar as demonstrages financeiras de 2013 e possibilitar a comparagéo dos
exercicios. Em nossa opiniao, tais ajustes sao apropriados e foram corretamente efetuados.

Séo Paulo, 12 de junho de 2015.
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