(nao
auditado)
Ativo Nota 2012 2011
Circulante 11.327  13.583
Caixa e equivalentes de caixa e titulos
para negociacao 3 28 2
Contas a receber 4 60 -
Estoques — Iméveis destinados a venda 5 10.747  13.581
Outras contas a receber 492 -
Nao Circulante 567 -
Contas a receber 4 567 -
Total do Ativo 11.894  13.583
Notas Expli da Ad acdo as D Financeiras

em 31 de dezembro de 2012 — Em milhares de reais

1. Contexto operacional — A Vigo Empreendimentos S.A., (“Sociedade”),
foi constituida em 21 de fevereiro de 2011. A Sociedade integra, em con-
junto com outras empresas o Consorcio Jockey Fortaleza (“Consorcio”),
formado em 28 de margo de 2012, para constru¢do do empreendimento
Jockey Fortaleza (constituido de 5 fases), em construgéo no terreno situado
em Fortaleza, no qual a Sociedade participa como “Terreneira”, auferindo
16,40% da receita bruta de vendas das unidades do empreendimento. No
Consércio formado, as consorciadas (Terreneira, Incorporadora, Rossi
Residencial e Freamunde) se responsabilizam por determinadas ativida-
des, conforme previsto contratualmente, sem solidariedade, cabendo espe-
cificamente a Vigo as responsabilidades: i) entrega dos terrenos sem 6nus;
ii) ndo constituicdo de dnus ou gravames sobre os terrenos; iii) fiscalizagdo
das atividades das demais consorciadas; e, iv) outorga a Incorporadora dos
poderes necessarios para execugéo da incorporagao imobiliaria. Adicional-
mente, ndo sdo debitados a Vigo quaisquer encargos do Consércio, sendo
estes divididos entre as demais consorciadas. Os aspectos i), ii) e iv) acima
ja foram totalmente cumpridos com relagéo & 12 fase do empreendimento.

2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras e principais praticas
contabeis - 2.1. Base de apresentagao: As demonstragdes financeiras
foram elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e com as
préticas contabeis adotadas no Brasil,aplicaveis a entidades com atividades
de incorporacéo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pro-
nunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2012 foram aprovadas pela Administra-
¢éo da Sociedade em 02 de maio de 2013. 2.3. Principais praticas conta-
beis adotadas: 2.3.1. Apuracao e apropriagéo do resultado de incorpora-
cao imobilidria e venda de Iméveis: O reconhecimento de receitas e respec-
tivos custos e despesas decorrentes de operagdes da Sociedade , é reali-
zado considerando a totalidade do Consdrcio Jockey Fortaleza, no qual a
Sociedade participa como Terreneira, de forma que durante o andamento
da obra a apropriagao ao resultado ocorre de acordo com a Orientagao
OCPC 04 - Aplicagao da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de
Incorporagéo Imobilidrias Brasileiras, aprovada pela Deliberagago CVM
653/10. Essa Orientagao trata do reconhecimento da receita desse setor de
incorporagao imobiliaria e envolve assuntos relacionados ao significado e
aplicagdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de
controle na venda de unidades imobilidrias. A interpretacdo da norma é de
que um contrato de constru¢do de iméveis nesses termos esta de acordo
com o alcance do CPC 30 — Reconhecimento de Receitas, e por haver a
transferéncia continuada dos riscos e beneficios ao adquirente, durante a
fase de construgéo, a receita, os custos e as despesas de comissao de
vendas desses contratos sao apropriados proporcionalmente ao estégio de
evolugdo do empreendimento, método denominado POC, que considera a
relagéo entre o custo incorrido e o custo orgado. As receitas decorrentes da
participagéo da Sociedade no Consoércio Jockey Fortaleza relativas a venda
das unidades do empreendimento foram reconhecidas com base no per-
centual de evolugao da obra do Consdrcio como um todo, que considera no
custo incorrido e orgado, além do custo dos terrenos da Sociedade, os
demais custos de incorporacéo imobilidria, bem como os de administragao
e gestao imobilidria, incorridos e orgados os quais s&o de responsabilidade
exclusiva das demais participantes do Consorcio. Em 31 de dezembro de
2012, todas as unidades relativas & 12 fase do empreendimento encontram-
-se vendidas. Os montantes das receitas de vendas reconhecidos quando
superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes sao registrados
no ativo circulante ou no ativo ndo circulante, como contas a receber. 2.3.2.
Demais receitas e despesas: O resultado das operagdes (receitas, custo
e despesas) é apurado em conformidade com o regime contébil de compe-
téncia dos exercicios. A receita de prestacdo de servigos é reconhecida
quando seu valor puder ser mensurado de forma confidvel e todos os riscos
e beneficios s&o transferidos para o comprador, considerando o disposto no
item 2.3.1 acima. 2.3.3. Estimativas contabeis criticas: O valor presente
das contas a receber de clientes é apurado com base na taxa de desconto
de 0,42% ao més. Néo foi constituida provisdo para distratos devido ao
histérico de distratos ocorridos até 31 de dezembro de 2012 nao ter sido
relevante e o valor de mercado das unidades ser superior aos saldos deve-
dores dos adquirentes atuais. O processo de apuragéo do POC é baseado
no custo orgado atualizado do Consércio Jockey Fortaleza, conforme o
INCC em relagédo aos custos incorridos e vendas realizadas. A Administra-
¢a0 monitora e revisa periédica e tempestivamente estas estimativas e suas
premissas. 2.3.4. Caixa e equivalentes de caixa: Representados por valo-
res de liquidez imediata e com vencimento original de até 90 dias, apresen-
tadas ao custo de aquisicdo, mais rendimentos auferidos até a data do
balango, e ajustadas, quando aplicavel, ao seu equivalente valor justo, se
inferior ao saldo contabil. 2.3.5. Contas a receber e outras contas a rece-
ber: Sao apresentadas aos valores presentes e de realizagao, reconheci-
das de acordo com os critérios descritos na nota explicativa n® 2.3.1. Os
recebiveis relativos a venda dos terrenos possuem garantia real das res-
pectivas unidades imobilidrias vendidas pelo Consoércio, pelo fato de que a
concessao das correspondentes escrituras definitivas sé ocorre mediante a
liquidag&o dos créditos a receber dos clientes, assim a constituicdo de pro-
visao para créditos de liquidagéo duvidosa é considerada, pela administra-
¢do, como desnecessdria. 2.3.6. Estoques — Iméveis em construcdo
destinados a venda: Sao avaliados ao custo de aquisi¢ao, ou valor liquido
realizével, dos dois 0 menor. Compostos pelo custo dos terrenos das fases
2 a 5 do projeto imobiliario. 2.3.7. Avaliacao do valor recuperavel de ati-
vos (teste de “impairment”): A Administragdo revisa anualmente o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas
nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam
indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidén-
cias sdo identificadas, e o valor contdbil liquido excede o valor recuperavel,
é constituida provisao para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido
ao valor recuperavel. 2.3.8. Contas a pagar: As contas a pagar sao obriga-
¢Oes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no
curso normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes
se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as
contas a pagar sao apresentadas como passivo nao circulante. Elas séo,
inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensura-
das pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na
prética, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.
2.3.9. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes): Um ativo
é reconhecido no balango patrimonial quando for provével que seus benefi-
cios econdémicos futuros serao gerados em favor da Sociedade e seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido
no balango patrimonial quando a Sociedade possui uma obrigacéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetdrias ou
cambiais incorridas. As provisdes séo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classifi-
cados como circulantes quando sua realizagao ou liquidacéo é provavel que
ocorra nos préximos doze meses. Caso contrario, sao demonstrados como
n&o circulantes. 2.3.10. Tributos: A legislac&o fiscal permite que as receitas
relacionadas as vendas de unidades imobilidrias sejam tributadas com
base em regime de caixa e ndo com base no critério descrito anteriormente
para reconhecimento destas receitas. A Sociedade é optante pelo regime
de lucro presumido, estando sujeita as seguintes aliquotas: ¢ Imposto de
renda (IRPJ) —a base de célculo é apurada a razao de 8% sobre as receitas
recebidas no periodo, incidindo sobre a mesma as aliquotas de 15%, acres-
cida de adicional de 10% que é aplicada sobre a base de célculo que exce-
der a R$240 no ano; ¢ Contribuicao social (CSLL) — a base de célculo é
apurada a razdo de 12% sobre as receitas recebidas no periodo, incidindo
sobre a mesma a aliquota de 9%; ¢ Programa de Integracao Social (PIS) -
aplicagao da aliquota de 0,65% sobre o total das receitas recebidas no pe-
riodo; * Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social (COFINS)
— aplicagdo da aliquota de 3% sobre o total das receitas recebidas no pe-
riodo. Sobre os resultados auferidos, reconhecidos contabilmente conso-

Aos Administradores e Acionistas — Vigo Empreendimentos S.A.
Examinamos as demonstragdes financeiras da Vigo Empreendimentos S.A.
(“Sociedade”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2012 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio findo nessa data,
assim como o resumo das principais praticas contabeis e as demais notas
explicativas.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstragées finan-
ceiras: A administracdo da Sociedade é responsdvel pela elaboragdo e
adequada apresentagdo dessas demonstragdes financeiras de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a entidades com ativi-
dades de incorporagéo imobilidria no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demons-
tragdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes: Nossa responsabili-
dade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstra¢des financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasi-
leiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento
de exigéncias éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e exe-
cutada com o objetivo de obter segurancga razoavel de que as demonstra-
¢Oes financeiras estao livres de distor¢ao relevante. Uma auditoria envolve
(@ execugéo de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a

Vigo Empreendimentos S.A.

Relatério da Administracao

Sé&o Paulo, 31 de dezembro de 2012

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro — Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(nao
auditado)

Passivo Nota 2012 2011
Circulante 791 2
Contas a pagar a fornecedores 774 2
Impostos a recolher 17 -
Nao Circulante 9.243 -
Capital a devolver aos acionistas 7 9.201 -
Passivos fiscais diferidos 6 42 -
Patriménio Liquido 7 1.860 13.581
Capital Social 3.583 13.583
Prejuizos acumulados (1.723) (2
Total do Passivo e Patriménio Liquido 11.894  13.583

Demonstracdo das Mutacoes do Patriméonio Liquido
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Capital Pre- Total do
social juizos  patri-

Periodo de 21/02 a 31/12/2011 integra- acumu- ménio

(ndo auditado) Nota lizado lados _liquido
Contribuicdes dos acionistas

e distribuicbes aos acionistas - - -
Capital subscrito e integralizado 7 13.583 - 13.583

Resultado abrangente no exercicio - - -
Prejuizo do periodo 2) )
Em 31/12/2011 (2) 13.581
Exercicio findo em 31/12/2012
Contribuicdes dos acionistas

e distribuicbes aos acionistas

Reducao de capital 7
Resultado abrangente no exercicio
Prejuizo do exercicio - (1.721) (1.721)
Em 31/12/2012 3583 (1.723) 1.860

13.583

(10.000) - -

Relatério dos Auditores

ante as praticas contabeis adotadas no Brasil, mas que ainda néo afetaram
o caixa, e sujeitos a tributagdo, sao calculadas e reconhecidas contabil-
mente as respectivas provisoes para passivos fiscais diferidos, tomando-se
por base as mesmas aliquotas acima citadas. 2.3.11. Ativos e passivos
contingentes e obrigacdes legais: As praticas contabeis para registro e
divulgacdo de ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais séo as
seguintes: (i) Ativos contingentes s@o reconhecidos somente quando ha
garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os
ativos contingentes com éxitos provaveis s@o apenas divulgados em nota
explicativa; (i) Passivos contingentes s&o provisionados quando as perdas
forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensura-
veis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como
de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os passi-
vos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo s&o provisionados
e, tampouco, divulgados; e (iii) Obrigacdes legais sdo registradas como
exigiveis, independente da avaliagao sobre as probabilidades de éxito, de
processos em que a Sociedade questionou a inconstitucionalidade de tribu-
tos. 2.3.12. Instrumentos financeiros: a) Reconhecimento inicial e men-
suracdo: Os instrumentos financeiros da Sociedade sé@o representados
pelas contas a receber e contas a pagar. Os instrumentos s&o reconhecidos
inicialmente pelo seu valor justo acrescido dos custos diretamente atribui-
veis a sua aquisi¢do ou emissao, exceto os instrumentos financeiros classi-
ficados na categoria de instrumentos avaliados ao valor justo por meio do
resultado, para os quais os custos sao registrados no resultado do exercicio.
Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Sociedade sao contas a
receber de clientes. Os principais passivos financeiros reconhecidos pela
Sociedade sao: contas a pagar a fornecedores. b) Mensuragédo subse-
quente: A mensuragéao dos ativos e passivos financeiros depende da sua
classificac@o, que pode ser da seguinte forma: b.1) Ativos financeiros a
valor justo por meio do resultado: ativos financeiros a valor justo por
meio do resultado incluem ativos financeiros mantidos para negociagao e
ativos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo por
meio do resultado. Ativos financeiros s&o classificados como mantidos para
negocia¢ao se forem adquiridos com o objetivo de venda no curto prazo.
b.2) Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado: passivos
financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros
para negociagdo e passivos financeiros designados no reconhecimento a
valor justo por meio do resultado. Passivos financeiros séo classificados
como mantidos para negociagdo quando forem adquiridos com o objetivo
de venda no curto prazo. A Sociedade ndo apresenta passivo financeiro a
valor justo por meio de resultado. 2.3.13. Informagoes por Segmento: Em
fungao da concentragéo de suas atividades na construgédo de empreendi-
mentos imobilidrios, através do Consdrcio, a Sociedade esta organizada em
uma Unica unidade de negdcio, sendo controlada e gerenciada pela admi-
nistragdo como um Unico segmento. 2.3.14. Demonstragéo dos resulta-
dos abrangentes: O resultado abrangente é composto apenas pelo preju-
izo do exercicio, ndo sendo aplicavel a elaboragcao da demonstracdo dos
resultados abrangentes, conforme requerido pelo CPC 26. 2.3.15. Prejuizo
por acéo (basico e diluido): O prejuizo por agéo é apurado mediante divi-
sdo do resultado do exercicio pela quantidade média de agdes existentes
ao longo do exercicio. Nao existe diferenga entre o lucro por agédo basico e

o diluido. 2012
Prejuizo atribuivel aos acionistas da Sociedade 1.721
Quantidade média ponderada de acdes emitidas (milhares) 6.083
Prejuizo basico por agdo — R$ 0,28
3. Caixa e equivalente de caixa e titulos para negociacédo
Representado por: 2012 2011
Bancos — conta movimento 27 1
Caixa 1 1
28 2
4. Contas a receber — Representado por: 2012 2011
Contas a receber 627 -
627 -

Refere-se a participagédo da Sociedade (16,40%) no saldo a receber das
unidades comercializadas através do Consdrcio Jockey Fortaleza. Na data
prevista para finalizagdo da obra e entrega das chaves (agosto de 2014)
haverd a opgéo dos compradores pela liquidagao do saldo devedor a vista,
ou com financiamento bancério, ou com financiamento junto a prépria cons-
trutora. Os valores sédo atualizados, conforme clausulas contratuais, até a
entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagdo do Indice
Nacional de Construgéo Civil (INCC).

5. Estoques — Imdveis destinados a venda — Representados pelo custo
dos terrenos relativos as unidades imobilidrias a comercializar e as fases 2
a 5 do empreendimento ainda néo iniciadas, como demonstrado a seguir:

_2012 2011
Terrenos 10.747 13.581
Ativo circulante 10.747 13.581

Em 31 de dezembro de 2012 100% das 282 unidades da 12 fase do
empreendimento encontram-se vendidas. O VGV total das unidades foi de
R$ 54.065. As demais fases ainda ndo tiveram seu processo de vendas
iniciado. O custo incorrido total do Consércio para a 12 fase, representa
12,54 % do custo orgado.

6. Passivos fiscais diferidos — A composicéo do saldo da rubrica “Passi-
vos fiscais diferidos” esta assim demonstrado: 2012 2011
Passivos Fiscais:

Programa de Integragd@o Social (PIS) 4 -
Contribuicao para Financiamento

da Seguridade Social (COFINS) 19 -
Imposto de Renda (IRPJ) 12 -
Contribuicao Social (CSLL) 7 -
Total 42 -

Os tributos federais diferidos foram apurados com base na diferenca entre
as receita contabilizadas com base nas praticas contébeis adotadas no
Brasil (regime de competéncia) e a utilizada como base para apuracéo dos
impostos e contribuicdes correntes (regime de caixa — recebimento).

7. Patriménio liquido — 7.1. Capital social: O capital social subscrito em
31 de dezembro de 2012 é de R$3.583. (2011- R$ 13.583) e estd repre-
sentado por 3.582.998 acgdes (2011 — 13.582.998 acdes), sendo 744.438
(2011-2.822.438) agdes ordindrias de classe A, 791.555 (2011- 3.001.555)
acoes ordinarias de classe B, 744.438 (2011-2.822.438) acdes ordindrias de
classe C, 649.492 (2011-2.461.492) acdes ordindrias de classe D, 649.492
(2011- 2.461.492) agdes ordinarias de classe E, e 3.583 (2011- 13.583)
agdes ordinarias de classe F, todas subscritas e integralizadas e com valor
nominal de R$ 1,00 (um real). Em 21 de fevereiro de 2011 a Sociedade foi
constituida com a subscricdo e integralizacdo de 1.000 acdes do capital
no montante de R$ 2. Em 11 de novembro de 2011 foi realizado aumento
de capital da Sociedade com a emiss@o de 13.581.998 novas agdes, no
montante de R$ 13.581, cuja integralizagéo ocorreu com a entrega a socie-
dade do acervo liquido contabil proveniente da cisao do patriménio liquido
Ind 1 sobre as D
respeito dos valores e das divulgagdes apresentados nas demonstragdes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do
auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorgéo relevante nas demons-
tragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou por erro.
Nessa avaliagéo de riscos, o auditor considera os controles internos rele-
vantes para a elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragoes
financeiras da Sociedade para planejar os procedimentos de auditoria que
s8o apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao
sobre a eficacia desses controles internos da Sociedade. Uma auditoria
inclui também a avaliag@o da adequagao das politicas contébeis utilizadas
e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragao, bem
como a avaliagdo da apresentag@o das demonstragdes financeiras toma-
das em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é sufi-
ciente e apropriada para fundamentar nossa opinido adversa.

Base para opinido adversa: Conforme mencionado na Nota 2.3.1 as
demonstragdes financeiras, a Sociedade tem como prética reconhecer as
receitas decorrentes de sua participagdo no Consdrcio Jockey relativas as
vendas das unidades do projeto, com base no percentual de evolugdo da
obra do Consércio como um todo. Entretanto, como a Sociedade, nao esta
mais exposta a riscos derivados da incorporacdo imobilidria, exceto o risco
de crédito (conforme descrito na Nota 1), e as unidades da primeira fase ja
foram totalmente vendidas, a receita da venda das unidades, proporcional
a participacdo da Sociedade no Consércio, deveria ter sido reconhecida
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Senhores acionistas: Em cumprimento aos preceitos legais e as normas estatutarias, vimos com satisfagao submeter a consideragéo de V. Sas as Demonstragdes Contabeis referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2012 e 2011, da empresa Vigo Empreendimentos S.A. Agradecemos a colaboragao recebida e continuamos ao inteiro dispor de V.Sas, em nossa sede social, para quaisquer esclarecimentos relativos as contas prestadas.

A Administragdo
Demonstracédo do Resultado
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(nao
auditado)
Exercicio Periodo
findoem de21/02a
Operagdes Continuadas Nota 31/12/2012 31/12/2011
Receita liquida de vendas 9 1.158 -
Custo incorrido das vendas realizadas 10 (2.835) -
Lucro Bruto (1.677) -
Despesas Administrativas (11) ()
Lucro Operacional (1.688) ()
Receitas Financeiras 3 -
Despesas Financeiras 1) -
Prejuizo Antes do IRPJ e da CSL (1.686) (2)
Imposto de Renda e Contribuicdo Social (35) -
Prejuizo do exercicio (1.721) (2)
Prejuizo por acéo basico e diluido
atribuivel aos acionistas — R$ (0,28)
Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Em milhares de reais
(nao
auditado)
Exercicio Periodo
findoem de21/02a
Fluxos de caixa das atividades operacionais 31/12/2012 31/12/2011
Prejuizo do exercicio/periodo
Prejuizo do exercicio/periodo (1.721) 2)
Despesas (receitas) que nao afetam o caixa
Passivos fiscais diferidos 42 -
Diminuicao (aumento) nas contas de ativo
Contas a receber (627) -
Outras contas a receber (492) -
Estoques — Iméveis destinados a venda 2.834 =
Aumento (diminui¢do) nas contas de passivos
Contas a pagar a fornecedores 772 2
Impostos a recolher 17 -
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas
atividades operacionais 825 -
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Integralizagéo de capital 2

Reducao de capital

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas)
ividades de financi > (799) 2

Aumento de caixa e equivalentes de caixa 26 2
Demonstra¢ao do aumento (reducao)

de caixa e equivalentes de caixa
Aum. (red.) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

no inicio do exercicio/periodo 2 -
Caixa e equivalentes de caixa

no final do exercicio/periodo 28 2
Itens rel que ndo o caixa
Integralizagao de capital com bens - 13.581
Capital a devolver aos sécios por redugéo de capital 9.201 -

da empresa Moscatu Empreendimentos S.A., vertido a Sociedade, repre-
sentado por terreno situado na cidade de Fortaleza — Ceara, avaliado em
R$ 13.581. Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de abril de
2012 foi aprovada a redugéo do capital social em R$ 10.000, passando o
mesmo para R$ 3.583, com o cancelamento de 10.000.000 agdes, sendo
2.078.000 agdes ordinarias de classe A, 2.210.000 agbes ordinarias de
classe B, 2.078.000 agdes ordindrias de classe C, 1.812.000 ag¢des ordina-
rias de classe D, 1.812.000 agdes ordinarias de classe E, e 10.000 agdes
ordindrias de classe F. O pagamento do valor equivalente a reducéo de
capital aos sdcios possui prazo previsto até 30 de marco de 2014 e sera qui-
tado com recursos provenientes do recebimento das parcelas das unidades
vendidas do empreendimento. Até 31 de dezembro de 2012 j& foram pagos
R$ 799. Cada ag&o ordindria d4 direito a 1 voto nas deliberagoes tomadas
em Assembleia Geral de Acionistas. N&o ha diferenca nos direitos de cada
classe de agao. 7.2. Reserva legal: Sera constituida reserva na base de
5% do lucro do exercicio (quando houver). 7.3. Dividendos: O estatuto da
Sociedade prevé a distribuicao de dividendos obrigatdrios em 2% do lucro
liquido apés a constituicao da reserva legal.

8. Provisdes para contingéncias — Em 31 de dezembro de 2012 a Socie-
dade ndo é parte integrante em processos judiciais de qualquer natureza.
9. Receita — A reconciliagdo das vendas brutas para a receita liquida de

vendas esta a seguir demonstrada: 2012 _ 2011
Receita bruta

Incorporagéo e venda de iméveis 1.202 -
Impostos sobre vendas (PIS/COFINS) (44) -
Receita liquida 1.158 -
10. Custos incorridos das vendas realizadas 2012 2011
Terreno 2.835 -
Total de custos 2.835 -

11. Gerenciamento de riscos — A Sociedade participa de operacdes
envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas ati-
vidades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracao
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conserva-
doras, visando liquidez, rentabilidade e seguranca. Consideracoes sobre
os fatores de risco que podem afetar os negécios da Sociedade: A
Sociedade esta exposta a diversos riscos, como consequiéncia da sua ope-
racao comercial. Os principais riscos a que a Sociedade esta exposta na
conducao de suas atividades sao: Risco de mercado: O risco de mercado
é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos precos de mercado. Os pregos
de mercado s&o afetados por dois tipos de risco: risco de taxa de juros e
risco de moeda. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado
incluem contas a receber de clientes e contas a pagar. Risco de liquidez:
O risco de liquidez consiste na eventualidade da Sociedade néo dispor de
recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em fungao dos
diferentes prazos de realizag@o e liquidacao de seus direitos e obrigacdes.
O gerenciamento da liquidez e do fluxo de caixa da Sociedade é realizado
diariamente pelas areas de gestdo da Sociedade, de modo a garantir que a
geragao de caixa sejam suficientes para a manutengéo do seu cronograma
de compromissos, inclusive a devolugdo de capital aos acionistas, nao
gerando riscos de liquidez para a Sociedade. Risco de crédito: A Socie-
dade esta sujeita a riscos de crédito em suas contas a receber de clientes,
os quais sdo minimizados devido a uma adequada andlise de crédito. Nao
existe histérico de perdas de crédito, bem como a existéncia de garantia
real de recuperagdo das unidades comercializadas pelo Consdrcio, cujos
valores de mercado situam-se acima dos saldos devedores dos comprado-
res. Risco de Obras: Podem ocorrer atrasos na execugéo do empreendi-
mento devido a condigdes meteoroldgicas adversas, como desastres natu-
rais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou
mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas, problemas imprevistos de
engenharia, ambientais ou geoldgicos, controvérsias com as contratadas
e subcontratadas, condi¢des imprevisiveis em nossos canteiros de obras
ou arredores, ou outros acontecimentos. O descumprimento do prazo de
construgao e conclusdo de um empreendimento pela Incorporadora podera
gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o que poderia aumentar
necessidades de capital. A Sociedade e o Consércio atuam de modo pre-
ventivo a adequagao do cronograma obra, a fim de readequar a exposicao
de caixa da melhor maneira a minimizar o impacto na rentabilidade. Riscos
relacionados a fatores macroecondmicos e regulatérios: A Sociedade
esta sujeita aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e
demais varidveis exdgenas, como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagao e implementar as politicas eco-
ndmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizagéo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras con-
dicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar
na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos,
elevacédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negdcios da Sociedade. Além disso, o Governo Federal, Banco
Central do Brasil e demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragdes
na regulamentagao do setor de atuagao.

A Diretoria
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integralmente de acordo com o CPC 30- Reconhecimento de Receitas e
Orientagdo CPC 04. Desta forma, em 31 de dezembro de 2012, o saldo de
contas a receber esta apresentado a menor em R$ 7.467 mil, os impostos
diferidos passivos estdo apresentados a menor em R$ 528 mil e o lucro
liquido do exercicio e o patrimonio liquido estdo apresentados a menor em
R$ 6.939 mil.

Opinido adversa: Em nossa opinido, devido a relevancia do assunto des-
crito no paragrafo “Base para opinido adversa”, as demonstragdes financei-
ras acima referidas ndo apresentam adequadamente, a posicéo patrimonial
e financeira da Vigo Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2012, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis a entidades com atividades de incorporagao imobilidria no Brasil.
Outros assuntos: Valores correspondentes ao exercicio anterior: Nao
examinamos, nem foram examinadas por outros auditores independentes
as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2011 e para o pe-
riodo de 21 de fevereiro a 31 de dezembro de 2011, apresentadas para
fins de comparagao, e, consequentemente nao emitimos opinido sobre elas.

Sao Paulo, 02 de maio de 2013
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