MB ENGENHARIA SPE 038 S.A.

CNPJ 09.009.578/0001-83

Relatério da Administracdo

Senhores acionistas, atendendo disposicdes legais e estatutarias, a administragdo da MB ENGENHARIA SPE 038 S.A. tem a honra de submeter a apreciagdo de V.Sas., as
Demonstragdes Financeiras, referentes aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2013 e 2012. Os valores apresentados revelam os resultados alcangados no periodo,
bem como a posicdo patrimonial da Sociedade. Colocamo-nos a disposi¢do para prestar-lhes quaisquer esclarecimentos que julgarem necessdrios. A Administragao.

Balangos Patrimoniais (Em milhares de reais)

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa (Em milhares de reais)

ATIVO 2013 _ 2012
Ativos Circulantes 30.039 57.031
Caixa e equivalentes de caixa 38 266
Aplicagdes financeiras 2468 1.076
Contas a receber de clientes 13.564 43.303
Estoque de imdveis a comercializar - 1140
Antecipagdo de dividendos 13.939 10.654
Outros ativos 30 592
Ativos Nao Circulantes - 843
Contas a receber de clientes - 786
Imobilizado - 57
Total dos Ativos 30.039 57.874
PASSIVO
Passivos Circulantes 2.037 16.778
Empréstimos e financiamentos 1.145 12.009
Contas a pagar a fornecedores e outras 262 4.215
Adiantamentos de clientes - 141
Outros passivos financeiros 630 413
Passivos Néo Circulantes 7.109 19.657
Empréstimos e financiamentos 476 11.829
Empréstimos com partes relacionadas 6.082 3.350
Outros passivos financeiros 551 4478
Patriménio liquido 20.893 21.439
Total do Passivo e Patriménio Liquido 30.039 57.874

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras

Contexto Operacional - a Sociedade tem por objetivo a incorporagdo de edifica-
¢Bes proprias e em condominio, a promogdo de loteamento de imdveis préprios,
a locagdo de bens iméveis proprios, a participagdo no capital de outras empresas,
como sdcia ou acionista e a coordenagdo, supervisdo e fiscalizagdo de obras civis,
a organizagdo e a administragdo de consorcios de imoveis, o planejamento, orga-
nizagdo, implantagdo e administragéo de empreendimentos imobilidrios proprios
ou de terceiros de qualquer especne sejam hoteleiros, residenciais ou comerciais.

S0 das D Fi iras - as demonstragdes financeiras fo-
ram elaboradas de acordo com a legislagdo societaria brasileira e os Pronunciamen-
tos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis ("CPC") e aprovados pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"). Caixa
e Equivalentes de Caixa - incluem caixa, contas bancarias e aplicagdes financeiras

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2013 __ 2012
Prejuizo do exercicio (2.051) (11.246)
Ajustes para reconciliar o prejuizo do exercicio com o caixa gera-

do pelas (aplicado nas) atividades operacionais :

DepreciagOes e amortizagdes - 11
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa 113 7)
Juros e variagdes monetdrias 6.221 -
Imposto de renda e contribuigdo social 37 307
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio ajustado 4.320 _(10.935)
(Aumento)/redugdo nos ativos operacionais
Contas a receber 25242 2.550
Estoque de imdveis a comercializar 1.140 (685)
Outros ativos (4.115)  (3.129)
(Aumento)/redugdo nos passivos operacionais
Contas a pagar (3.953) 696
Outros passivos 3.888)__ (8.653)
Caixa liquido aplicado nas (gerado pelas) ativid. operacionais _18.746 _ (20.156)
Aquisi¢do de ativo |mob|||zado 57 -
Caixa liquido lo nas atividades de i 57 -
Aplicagdes financeiras - 2141
Empréstimos de terceiros e partes relacionadas (20.536)  7.368
Aumento de capital e adiantamento para aumento de capital _ 1.505 _ 10.743
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) ativid. de financto. ~ (19.031)_20.252
Aumento (redug3o) do saldo de caixa e equivalentes de caixa (228) 96
Saldos no inicio do exercicio 266 170
Saldos no Fim do Exercicio 38 266

de curto prazo. Contas a Receber - sdo avaliadas e registradas pelo valor presente
na data de transagdo sendo deduzida a provisdo para créditos de liquidagdo duvi-
dosa, que é constituida com base na andlise individual dos recebiveis. Estoque - sdo
registrados nesta rubrica os custos de aquisi¢do de terreno, de construgdo e outros
custos relacionados aos projetos em construgdo e concluidos cujas unidades ainda
ndo foram vendidas. O custo de terrenos mantidos para desenvolvimento inclui o
prego de compra, bem como os custos incorridos para a aquisi¢do e do desenvol-
vimento do terreno, que ndo excede o valor de mercado. Imobilizado - terrenos,
edificagdes, moveis e utensilios, instalagdes, veiculos, estandes de vendas (aparta-
mento modelo) e equipamentos sdo demonstrados ao valor de custo, deduzidos de
depreciagdo e perda por redugdo ao valor recuperavel acumuladas, quando aplica-

Demonstragdes dos Resultados
(Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por agdo)

2013 _ 2012
Receita operacional liquida 5696 9.033
Custos operacionais 5.552) (19.404)
Lucro (prejuizo) bruto 144 (10.371)
(Despesas) receitas operacionais
Despesas de vendas (1.794)  (223)
Despesas gerais e administrativas (30) (36)
Outras receitas (despesas), liquidas (217) (78)
Resultado financeiro, liquido 117)_ (231)
Resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social (2.014) (10.939)
Imposto de renda e contribuigao social 37)__(307)
Prejuizo do Exercicio (2.051) (11.246)
Demonstragdes das Mutagdes do Patrimdnio Liquido (Em milhares de reais)
Adto. __Reservas de Lucro
para Investi-
futuro mento
aumen- e Lucros
Capital tode capital acumu-
_Social _capital _Legal giro _lados _ Total
Saldos em 31/12/2011 2,083 1.000 _18.859 - 21.942
Aumento de capital 10.743 - - - 10.743
Reserva para investimento e
capital giro - - (11.246) 11.246 -
Prejuizo do exercicio - - - - (11.246)(11.246)
Saldos em 31/12/2012 12.826 7.613 - 21439
Adiantamento para futuro
aumento de capital - 1505 - - - 1505
Reserva para investimento e
capital giro - - - (2 051) 2.051 -
Prejuizo do exercicio 2.051)_(2.051)
Saldos em 31/12/2013 - 20.893

vel. Os terrenos ndo sofrem depreciagdo. Os gastos com a construgdo dos estandes
de vendas e do apartamento modelo séo capitalizados apenas quando a expectativa
de vida dtil-econémica for superior a um ano e depreciados de acordo com o prazo
de vida Util-econémica de 24 a 60 meses. Capital Social - o capital social subscrito e
integralizado esta representado por 12.826.101 agdes ordindrias, nominativas sem
valor nominal.
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